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Jelen nyilatkozat aldirdsdval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithaté, hogy a
dolgozatot nem magam készitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzéi jogsértés ténye
mertll fel, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat befogaddsat és ellenem
fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogadasinak megtagadasa és a fegyelmi eljaras inditdsa nem érinti a szerzéi
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Székesfehérvar, 2011. méjus 3.
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11999. évi LXXVL tv. 34. § (1) A mii részletét - az &tvevd mii jellege és célja 4ltal indokolt terjedelemben és az
eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjeldlt szerzd megnevezésével barki idézheti.

36. § (1) Nyilvénosan tartott eléaddsok és mas hasonlé miivek részletei, valamint politikai beszédek
tdjékoztatds céljara - a cél 4ltal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhaték. Ilyen felhasznélas esetén a
forrést - a szerz6 nevével egyiitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.
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Bevezetés

Szakdolgozatom témajaként ,,A gazdasigi tarsasdgok ingatlanvagyonanak hatalyos
jogi szabalyozésat és hidnyossagait” valasztottam. A szakdolgozatomat a tarsasagi jog
torténetének bemutatdsaval kezdtem, majd kitértem a gazdasigi tarsasdgok hatalyos
szabalyozésara és a 2006. évi a gazdasagi tarsasagokrdl szo6lé IV. torvény altal
szabalyozott négy tarsasdgi formét néhdny mondatban jellemeztem. Ehhez a részhez
tartozénak éreztem emlitést tenni a korlatolt felelosségli tarsasag nevébdl fakado
ellentmondésrol.

Ezutan fontosnak tartottam, hogy a belftldi jogi személyek vagyondra, azon beliil
az apportra milyen el6irasok vonatkoznak. Ezt kovetéen ismertettem a termoéfold
tulajdonszerzését és haszndlatat a belfoldi jogi személyek vonatkozasdban. Véleményem
szerint legfontosabb nemzeti kincsiink a term6f6ld és az adottsagainak legmegfelelobb
hasznositasa, valamint funkciéképességeinek fenntartdsa a foldtulajdonos, a foldhasznaléd
€s az allam feladata.

Mivel a term6f6ld a mezdgazdasagi termelés alapja, meghatarozé jelent6séggel bir,
hogy a termd6f6ld tulajdoni, birtoklas, hasznélati és rendelkezési viszonyaira vonatkozdan
a jogszabalyok milyen eldirdsokat tartalmaznak. Nagy hangsiilyt fektettem a termo6fold
haszonbérlésére vonatkozo szabalyozas kifejtésére, mivel ez fontos szerepet jatszik a
gazdasagi tarsasagok életében.

Témavalasztasom mellett sz6l, hogy a gazdasagi tarsasagok a gazdasag motorjai és
ugy gondolom, hogy a gazdasagi élet meghatarozé résztvevdi. Tovabba azért esett erre a
témadra a vélasztdsom, mert régebbi tanulmanyaim sordn szintén nagy odafigyelést kellett
szentelnem a gazdasagi tarsasagok miikddésére, ezért Ggy éreztem, hogy ez a témakdr 4ll
hozzam legkozelebb. Szakdolgozatom végén véleményemmel Gsszegeztem az altalam
leirtakat €s megprobaltam ésszerii javaslatokat tenni a terméfold vagyona kapcsan

megjelent ellentmondésok és hianyossagok médositaséra.

K&szonettel tartozom Dr. Boleskei Janos tanar tirnak a dolgozat elkészitésében
nyujtott segitségéért €s Dr. Feny6 Gyorgy tanar irnak a szamomra nyujtott értékes

tanacsaiért €s tirelmeéért.



1. Gazdasagi tarsasiasok megjelenése és mai formainak kialakulasa

Magyarorszagon

1.1. Tarsasagi jog az elso6 tirsasagi torvény létrejottéig

Mar a rémai jogban is megvoltak a ma tarsasagi jog eloképei. A romai jogban a
tarsasag (societas) nem volt elkiiloéniilt szervezeti jogalany, hanem alapvetéen a tagok
kozott egy szerz6déses kotelmi kapcesolat. A tagok tulajdonkozdsségének rendelkezése
alatt allt a kozos vagyon, mely nem keriilt a tarsasag tulajdondba. A tagra esd
vagyonhényad forgathat6 volt. A german jogban alakult ki a tarsagok mdsik 0si eloképe,
mely jobban hasonlit a mai formaciéra. A german jogban kialakult tarsasigokban a
kozosség vagyona mar elkiiloniilt a tagok vagyonatol. Ezzel a vagyonnal a k6z0sség maga
rendelkezhetett és a tarsasagi, valamint a tagok vagyona nem keveredett, mig a tarsasig
meg nem szint.

Magyarorszag azonban a XVI. szdzadban harom részre szakadt, amely a térténelmi
fejlodést évszazadokra megvaltoztatta. A nyugat-eurdpai allamoktdl az orszdg gazdasaga
messze lemaradt, a polgari fejlodés lehetdségét magukban hordozé vérosok nagy része
stagndlo allapotot mutatott. A kdzépkori ipar és kereskedés szervezetei megmerevedtek,
igy sem a kereskedelemben sem pedig az iparban nem tudott szamottevd toke
felhalmozddni. 1777-ben késziilt kimutatds szerint a kézmiivesek és mesterek szama a
30 000 sem érte el. A bor- és marhakereskedelem valt jelentéssé az orszag mezdgazdasagi
jellegébdl adédéan. A Rakéczi-szabadsagharcot kovetd esztenddkben kerdilt sor az els6
kereskedelmi jellegii torvény megalkotasdra. A kdnyvkivonati per rendjérdl rendelkezd
1723. évi LIII. torvénycikk (tovabbiakban: tc.) a kereskeddk konyvvezetési
kotelezettségét irta eldé. A kereskedelem €s ipar viszonylagos fejlodésével jart Maria
Terézia és II. Jozsef kora. A magyar igényeknek megfeleléen kereskedelmi és valtdjogi
torvénykoényv tervezetének elkészitésével a Kirdlyi Kariat bizta meg 1779-ben az
Ors.zz’i,cg,gyf.ilés,1 amely 1786-ra el is késziilt, melynek megvizsgalasara az Orszaggytilés
bizottsagot kiildstt ki.> Mikozben a jogalkotds csigalasstisiggal haladt, szérvanyosan
megjelentek a kereskedelmi tarsasagok. Az 1800-as évek végére az elsé hazai

részvénytarsasag létrehozasara iranyulé torekvés volt megfigyelhetd. Az elsé — a

! Hosszii Hedvig (2002) A kereskedelmi jog alapjai, Pécsi Tudomanyegyetem Allam- és Jogtudoményi Kar,
Pécs 9-12. oldal
2 Szerkesztette: Dr. Kun Tibor, Lektoralta: Dr. Sarkézy Tamas, (1988) Tarsasagi Torvény, Lang Kiad6



vagyona alapjan jelentésebbnek tekintheté — részvénytarsasigunk az 1804-ben
engedélyezett ,Magyar-éjszaki kereskedoé egyesiilet” volt.

Mar az 1800-as években megjelentek a magyar tarsasagi jog forrdsai, de az akkori
gazdasagi tarsadalmi viszonyok és a jogalkotas korilményeibdl fakadéan a jogi
szabalyozas nem fedte le azt az egész teriiletet, melyet ma tarsasagi jognak neveziink. A
XIX. szazad els6 két évtizede nem kedvezett a tarsasdgok alapitdsénak. Széchenyi Istvan
irodalmi munkaiban megfogalmazédott egy megalapozott gazdasagpolitikai koncepcio,
de eléviilhetetlen eredményei voltak a gyakorlati fejlesztésekben is. O létesitette a szazad
30-as éveiben a balatoni ,,Kisfaludy” G6ézhajozasi Tarsasagot, melynek részvényesei kozé
tartozott Dedk Ferenc is. Tovdbba Széchenyi Istvan eredményes munkalkodasanak
kovetkeztében jott létre az 1838. évi XXVI. tc., amely a Lanchid épitését bizta egy
részvénytarsasagra.1840-ben megsziilettek a tarsasagi joggal kapcsolatos kérdéseket €s a
tarsasagi formakat szabalyozo: ,a kozkeresetre Osszedllé tarsasagok jogviszonyair6l™
sz616 1840. évi XVIIL. tc., valamint ekkor alkottdk meg az 1840. évi XV. torvénycikket a
valtdjogrél, a XVI. torvénycikket a kereskeddkr6l. Ezek a jogszabalyok azonban nem
tudtak valodi hatdst gyakorolni a magyar gazdasagra, hiszen az 1848/49. évi forradalom
€s szabadsagharc leverése utin az osztrak torvények keriiltek bevezetésre
Magyarorszagon. Az 50-es é€vekben nagymértékben hatolt be az ipar teriiletére a
kereskedelemben felhalmozdédo téke. Az évtized elején az egyéni cégekként létrejott
gbézmalmok fokozatosan atalakultak részvénytarsasdgokka. A részvénytarsasdgi forma
alkalmas volt arra, hogy az elmaradt tékekoncentraciét a tarsadalmi Ossztéke
centralizacidjaval helyettesitse. Az alapitasi laznak az 1873-as t6zsdedsszeomlas vetett
véget. A valsdg mutatott rd arra, hogy siirgésen szabalyozni kell mindenre kiterjedéen a
kereskedelmi jogot.

A magyar tarsasigi jog kiemelkedé jelentéségii €s alapveté kédexnek
tekintheté elsé komplex jogforrasa az 1875. évi XXXVII. térvény a Kereskedelmi
torvény volt, mely német mintara jott 1étre. Apathy Istvan, egyetemi tanir megbizast
kapott, hogy készitse el az (j magyar kereskedelmi torvényt és ennek eredményeként
szlletett meg az eldbb emlitett 1875. évi XXXVII torvény. A Kereskedelmi torvény az
elsé 15 évben hidnytalanul betoltotte politikai és gazdasagi rendeltetését. Lehetové tette a
tokeigényes ipardgak nagyaranyu fejlodését, valamint megfelel a pénzpiacot uralé bankok

igényeinek is.

’ Horvéth Attila (2006) A magyar maganjog torténetének alapjai, Gondolat Kiad6, Budapest 378. oldal



A maganjog dualista rendszerének nevezziik a kereskedelmi jog és a polgari jog
egymas melletti parhuzamossagat, tehat a maganjogi kodex és a kereskedelmi jogi kodex
egymasmellettiségét pl.: Németorszag (Biirgerliches Gesetzbuch — Handelsgesetzbuch),
Spanyolorszag (Cddigo Civil — Cédigo Comercial) vagy Franciaorszdg (Code Civil —
Code de Commerce). A magyar jogban nincs kereskedelmi jog, mint &nall6 jogdg. Ezt
nevezzik a magéanjog monista koncepcidjanak. A kereskedelmi tdrvény a betéti
tarsasagot, a szovetkezetet, a részvénytarsasagot és a kozkereseti tarsasigot szabalyozta.
Késobb érkezett a magyar magéanjogba a korlatolt felel6sségli tarsasdg. A 90-es években
azonban lényeges valtozas kdvetkezett be. Az ésszerli szervezeti keretek kialakitasa egyre
nagyobb tékesziikségletet igényelt, amelyhez viszont 0j hitelezési modszereket kellett
kialakitani. Mér szdzadunk elején megjelent az igény a tdrvény revizidjara. Kiilonféle
érdekképviseleti szervek siirgetésére. 1914-ben Kuncz Odén kapott megbizast a
részvénytarsasagi joggal kapcsolatos U tervezet elkészitésére, illetve a vildghdbort alatt
Thirring Lajos kiriai tandcselnkdt kérte fel az igazsagiligyi kormanyzat az egész
kereskedelmi térvény reformjara vonatkozd javaslat megalkotasara. 1920-1924 kozott
szinte valamennyi részvénytarsasignal jelentkezett az alaptdke felemelésének
tendencidja, ami viszont a régi részvények leértékelodését és ezek tulajdonosainak
tonkremenetelét hozta magaval. A gazdasdgi valsig és az inflacid rairanyitottdk a
figyelmet a kereskedelmi torvény alapvet6 hidnyossdgaira. Hosszl bizottsagi vitdk utan
1929-ben lényegtelen valtozasokkal elfogadta az Orszaggyiilés az 1930. évi V.
torvénycikket, mely a korlatolt felelésségli tarsasdgok és a csendes tdrsasagok
jogviszonyait szabalyozta, amely azdta mar eltiint a jogunkbol.

Mivel a tarsasagi jog feltételezi a vallalkozas jogat, a tulajdonhoz valé jogot, a
szerz0dési szabadsagot és mindenekeldtt a piacot, igy ellentmonddsban allt az 1940-es
évek végére kiépiilé szovjet tipust allam berendezkedés elveivel. Megkdzelitdleg négy
évtizeden keresztil nem volt sz6 piacrdl, hiszen a szovjet allam a szabad piaci
folyamatokat regulélta. Ennek folytan a szerz6dési szabadséagot felvaltotta a gazdasagban
a szerz6déskotési kotelezettség és a tervutasitasok teljesitése. Ebben az idészakban nem a
jogi szabalyozast valtoztattak meg, hanem a gazdasigi tarsasagok feleslegessé valtak a
gazdasagi-tarsadalmi viszonyok megvaltozdsa miatt. Az &llamositasok folytan a
kereskedelem allami tevékenység lett, majd a gazdasagi tarsasdgokat llami tulajdonba
vették €s a tarsasagokat atalakitottak allami vallalatokkd és szovetkezetekké. A szocialista
Magyarorszagon mér koran érzékelték, hogy a tervutasitisos gazdasiag életképtelen,

emiatt a vallalatok omnallésagianak nagyobb teret kell engedni. Az ,0j gazdasigi



mechanizmusnak™ nevezett gazdasagi reformcsomag, mely némileg oldotta a merev
gazdasagpolitikat, kisérletet tett a ,,szocialista piacgazdasag” megteremtésére. Gazdasagi
szemléletvaltas kovetkezett be az 1960-as években. Olyan rendelkezések sziilettek
melyek lehetbséget biztositottak sajatos tarsulasi lehetoségekre az allami gazdasdgok
kozott. Ezek jogi alapjat megteremtette tobbek kozott a 10/1961. (IV.30.) FM rendelet, az
1967. évi III. térvény a mezOgazdasigi szovetkezetekrél, tovabba a 11/1967. (V. 13.)
szamu Kormdanyrendelet. E normak két fontos sajatossagat kell kiemelni: egyrészt
lehetové tették az dllami gazdalkod6 szervezetek részére is a tobbféle tarsulasi alakzat
kozotti valaszthatdsagot, masrészt oldottak a kiilonféle tulajdoni forméak keveredésére
vonatkozé tilalmat. Majd az 4llami vallaltok mellett megjelentek a gazdalkodok.
Megjelentek az 4j tipusu gazdasagi tarsulasok, a kozos véllalat és az egyesiilés (1970. évi
19. torvényerejii rendelet). 1972-ben lehet6vé valt a kiilfoldiek betdrsuldsa, késébb a
betéti tarsulasok és gazdasigi munkakozosségek kezdhették meg miikodésiiket.

1981-ben létrejott a 15-6s torvényrendelet a gazdasagi munkakozosségekrol, ez tette
lehetdvé az allampolgéarok meghatarozott tevékenységre iranyulo tarsulasit. A nyolcvanas
évek kozepére a politikai helyzet is megérett arra, hogy elkezd6djén a tarsasigi jog
restauracidja. 1988-ban megsziiletett a Tarsasagi torvény. Az 1988. évi VI. térvény bar
nem szakitott a szocialista piacgazdasag koncepcidjaval, de ezzel a torvénnyel tarsasagi
Jjogunk tjjasziiletett. Lassan felbomlott a szocialista gazdasag hosszi évek 6ta konzervalt

struktiréja.

1.2. Tarsasagi jogunk 1988 utin

Az éllamszocializmus korszakdban sziiletett els tarsasagi torvényiink, igy a
kereskedelmi jog teljes rehabilitdciéjardl sz6 sem lehetett. Emiatt a kereskedelmi
tarsasagokrol sz6l6 rész kiilon kodifikalasra keriilt. A gazdasagi tarsasig elnevezés a
»burzsod kor” kereskedelmi tarsasidgai és a gazdasdgi tarsuldsok elnevezésének
keresztezésébdl sziiletett meg. E tOrvény Oridsi hatassal volt a cégjogra, az
értékpapirjogra, a csdd- €s felszamolasi jogra, valamit a versenyjog fejlédésére. Az allami
véllalatoknak el6szor is 4t kellett alakulniuk valamely tarsasagi formava. Az 1988. évi VI.
torvény hat tirsasigi format szabalyozott:* részvénytarsasag (tovabbiakban rt.), k6zds

vallalat (tovébbiakban kv.) és egyesiilés, ko&zkereseti és betéti tarsasdg, korlatolt

* Dr. Térok Gabor (2010) A magyar tarsasagi jog alapjai, HVG-ORAC Lap- és Konyvkiadé Kft., Budapest
21. oldal



felel6sségll tarsasdg (tovabbiakban kft.). Nagy részben ez a tdrvény tarta szélesre a
tarsasagalapitas kapuit, megteremtve a hazai vallalkozo6 réteget. Tehat az elsé tarsasagi
torvénylink nagyrészt diszpozitiv, hiszen engedo jellegii jogszabaly volt. Ez aldl kivétel a
részvénytarsasagokra vonatkozo6 kégens szabdlyozas. Az engedd jellegli szabalyozas célja
volt, hogy minél nagyobb szamban és minél koénnyebben alakuljanak tarsasagok.
Célkitlizés volt tovabba, hogy er6sodjon a befektetési kedv, fokozddjon a
jovedelemtermelé képesség és a piaci kapcsolatok serkenjenek. Tény, hogy
tarsasagalapitasi 14z zajlott le a nyolcvanas-kilencvenes évek végén, amely mara leapadt
és konszolidalodott.

A Magyar Koztarsasag alairta az Eurdpai K6zdsségek és azok tagillamai kézott
tarsulds létesitésérdl sz6lé Eurdpai Megéllapodast 1991. december 16-dn, Briisszelben.
Ezt a megéllapodést a magyar jogalkotd 1994. évi . torvényben hirdette ki. Ezt kévetden,
hazank kételes a jogszabalyait a k6z6sségi joganyaghoz kozeliteni.

Az acquis communautaire (K&zosségi Vivmanyok), az Eurépai Unid
jogszabalyainak Gsszessége. A Magyar Koztarsasagnak ezt el kellett fogadnia, mert ennek
az alkalmazasa jelentette a belépés feltételét. 1997 végére elkésziilt a masodik tarsasdgi
torvényiink az 1997. évi CXLIV. a gazdasigi tarsasagokrol sz6lo térvény, mely 1998
nyaran lépett hatdlyba. Az els6 tarsasagi torvénnyel kialakult és megszilardult a tarsasdgi
jog intézményrendszere. Az 1997-es jogszaballyal elkezdddott a tarsasdgi formak
fogyasa, mivel az egyesiilés csupan kapcsolt vallalkozdsnak mindsiilt. De elmondhat6,
hogy a két térvény kozott nincs forradalmi eltérés. A korabbi diszpozitiv helyébe kdgens
szabalyozas l1épett.

A kovetkezd tarsasagi torvény (tovabbiakban Gt.) a 2006. évi IV. a gazdasagi
tarsasagokrol szo6ld torvény volt. Az Orszaggylilés 2005 decemberében fogadta el és 2006
nyaran lépett hatdlyba. Ez a gazdaségi tarsasagokrol sz616 torvény az el6z6h6z hasonléan
nem tér ki a szovetkezetekre. A 2006. évi IV. térvény mar csak négy gazdasagi
tarsasagrol rendelkezik: betéti tarsassig (tovabbiakban bt.), kodzkereseti tarsasag
(tovabbiakban kkt.), részvénytarsasdg és korlatolt felelésségii tarsasdg. A kodzds
véllalatokra, melyek orszidgosan miikodtek az 1997-es torvényt kellett hasznalni. Uj
kozos véllalatok, mint tarsasagi format mar nem lehetett alapitani. Az 1997-es térvényhez
képest mintegy 50%-ban mas a 2006. évi IV. térvény. Az 0j gazdasigi tarsasagokra
vonatkoz6 2006. évi térvény egy 4atfogd szabalyozdsi koncepcid, mert kiterjed a

tarsasagokra és a cégjogra és feldleli a cséd- és felszamoldsi jogot. Fontos megjegyezni,



hogy 2007-t6]1 megszintek a kozhasznu tarsasdgok, de lehetéség nyilik a nonprofit
tarsasag alapitasdra, igy a k6zszféra bizonyos mérvii atalakitasarol is szé volt.

A tarsasagi torvényekbeli valtozasok dontben az alapitok/tagok szabadsagfokénak
novelését célozzék. De a jogalkot6 anélkiil, hogy elkotelezte volna magét a ,,diszpozitiv
kontra kogens” vitaban, a szabalyozas mddszere is valtozott. Tehat az ) tarsasagi torvény
kimondja, hogy a gazdasagi tarsasagokat szabalyozé térvénytdl csak akkor lehet eltérni,
ha ezt megengedi, valamint, hogy a létesité okirat tartalmat a jogszabalyi keretek kozott
szabadon allapithatjdk meg az alapiték. Azonban kivételnek szamit, hogy nem mindsiil
torvénytol valé eltérésnek a létesitd okiratba olyan rendelkezés beillesztése, amelyrél a
gazdasagi tarsasdgokat szabélyozd torvény rendelkezik. Természetesen nem sértheti a
johiszemi joggyakorlast és nem &ll szemben a jogszabélyi rendelkezéssel, mely a
tarsasagokra vonatkozik.

Késtbbiekben jelentkeztek olyan nézetek 1is, melyek a szovetkezetek
visszahelyezését szorgalmaztak a tarsasagi jogba. De az elkiildniilt szabalyozas tovabbra
is fennmaradt, hiszen az \j gazdasagi tarsasagokat szabdlyozo térvénnyel egyidejlileg a
szovetkezeti térvény is megjelent, a 2006. évi X. térvény. Az eddig elkésziilt tarsasagi
torvényeket a Kodifikacios Bizottsag hozta 1étre, melynek vezetdje mindharom esetben
Dr. Sarkdzy Tamas professzor volt. A torvényalkotdk elismerik, hogy a torvényeket 6-10
évenként feliil kell vizsglni és a sziikséges valtozasokat végre kell hajtani. A
feliilvizsgélatok okai tébbek kozott, hogy az Eurdpai Unid tarsasagi joga még mozgasban

van €s napjaink technikai fejlédése is érezteti hatasat.

1.3. A Gazdasagi torvény. mint rendszervaltoztato torvény

A legnagyobb hatast a magyar gazdasagi, illetve jogfejlodésre az 1988. évi VI. a
gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény gyakorolta. Az 1988. évi VI. torvény mar nincs
hatalyban. Késdbb megsziiletett az 1997. évi CXLIV. Térvény, illetve a harmadik
gazdasagi torvény a 2006. évi IV. térvény. A magyar gazdasagra és jogfejlodésre a
legnagyobb hatist az 1988-as gazdasagi torvény gyakorolta. Alapvetd véltozést hozott az
1988. évi VL. toérvény és a hozza kapcsolddd térvények a magyar gazdasag intézményi
szerkezetében. Az 1990-es évek kozepére mar a gazdasagi tarsasdg lett a magyar

gazdasig alapvetd szerkezeti formdja a gazdasagi torvény nyomén.” Megvéltozott a

* Dr. Sarkozy Tamés Gazdasag és jog folyéirat, XVIL. Evfolyam I. szam 2009. januar



magyar management felépitése: egyszemélyes tulajdonlast a tarsas tulajdonlés valtotta fel,
a hatalmi tulajdonlast a tébbes civil tulajdonlas és az egyszemélyes vezetés helyett a
formalizalt tarsas vezetés valt modellértékiivé.

Elsé gazdasdgi torvény hatalyba Iépésekor még szocialista allam volt
Magyarorszagon. 1989 elején még nem volt szd privatizalisrdl, igy az 1988. évi
gazdasagi torvény atalakulasi fejezetet nem tartalmazott. Az els6 gazdasagi tdrvényre
még hatottak a szocialista ideoldgia maradvanyai. A szocialista behatds megnyilvanult:
egyrészt a magantarsasagok korlatozasdban, masrészt pedig az 4llam tobbletjogaiban. Az
alkalmazottak szama nem lehetett tobb mint 500 f6, de korlatozas valéban nem volt igazi
korlatozas, hiszen egy maganszemély barmilyen szdmi egyszemélyes korlatolt
felel6sségli tarsasagot alapithatott.

A gazdasagi torvényt jogosszehasonlité tudoméanyos munka elzte meg. A német-
osztrak-francia-olasz tarsasagi jogfejlodés mellett figyelembe vették az Eurdpai Unié még
éppen keletkez6 tarsasdgi jogat. A gazdasdgi térvény maradt a német dogmatikai alapon.
A kozkereseti tarsasag, a betéti tarsasdg és a kft szabdlyozdsindl sokat meritett a
gazdaségi torvény az 1875-0s Kereskedelmi Torvénykonyv szabalyaibol. Felmeriilt az is,
hogy 0j torvény helyett a Kereskedelmi Torvénykonyvet kellene modernizédlni. A
Kodifikacios Bizottsdg, mely 1987-ben j6tt létre, olyan elavultnak taldlta a
részvénytarsasagok szabdlyozasit a Kereskedelmi torvényben, hogy a gazdasagi
tarsasdgok teljes Ujraszabdlyozasat latta helyesnek. A szovetkezetek és mezOgazdasag
keretében alakult formak és a kialakitott in. kisvallalkozasi formak (gmk, vgmk, melyek
az 1990-es években kihaltak) a kkt.-hoz voltak kapcsolhaték. A gazdasagi reform (1968)
utan létrejtt kozos vallalat és egyesiilés bennmaradtak a gazdasagi torvényben, viszont a
2006-0s gazdasagi torvény nem tartalmazza mar a kozos vallalatot. ,,A gazdasigi torvény
a kapitalizmus hazoétorvényének bizonyult és magaval hozta a gazdasagi jogrendszer
teljes 4talakuldsat.” ¢

Az 1988-as gazdasagi torvény rendszervaltoztatéo tulajdomsiga a cégbirdi
torvényesség feliigyelet bevezetése a tarsasagok felett, késobb (1989 nyaréan)
cégbirdsagi torvényességi felligyelet intézményesitése az 4allami vallalatok és
sz6vetkezetek felett. Igy megsziint a magyar gazdalkodé szervezetek allamigazgatéshoz

kotottsége.

® Dr. Sarkozy Tamas Gazdasag és jog folyéirat, XVII. Evfolyam I. szam 2009. januar
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2. Gazdasagi tarsasagokra vonatkozo hatalvos szabalvozas

Elsésorban a 2006. évi a gazdasagi tarsasagokrdl szold IV. térvény szabalyozza
igazan a Magyarorszag teriiletén székhellyel rendelkez6 gazdaségi tarsasagok alapitasat,
szervezetét, mikodését, tagok (részvényesek) jogait, kotelezettségeit. Valamennyi
tarsasagra vonatkozé altalanos szabdlyokat alkalmazni kell barmelyik tipusba tartozé
tarsasagnal.

2.1. Gazdasagi tarsasdagokra vonatkozo kézos szabalvok

A torvény hatdlya a Magyarorszagon székhellyel rendelkez6 gazdasagi tarsasagokra
vonatkozik, foszabélyként a kiilfsldi székhellyel rendelkezé tarsasagokra nem terjed ki.’
A gazdasagi tarsasagok csak a torvény altal eléirt formaban alapithatoak. A 2006-os
gazdasagi torvény (tovébbiakban Gt.) csak négy tarsasagi format ismer el: a
kozkereseti tarsasiagot, a korlatolt felelésségli tarsasagot, a betéti tarsasagot és a
részvénytarsasagot. A kkt. és a bt. nem jogi személy, de a 2006. évi IV torvény kiemeli,
hogy jogképességiikben nem kulonboznek a jogi személyektol. A kiilfoldiek azonos
szabalyok szerint a gazdasagi tarsasagokban részt vehetnek.

A tarsasig lényege, hogy kozosség és nem mindegy milyen célokat szolgdl és
hogyan keletkezik.”® A gazdasagi tarsasdg a privatautonomia része. A gazdaségi
tarasagok a tarsasagban résztvevok jogligyleti akaratabol és fOszabalyként szerzédéssel
keletkezhetnek. Kivételnek szamit a szerzodéses jelleg aldl az egyszemélyes tarsasidgok
alapitd okirata, mivel az alapité akaratnyilvanitisa folytdn jon létre. ,,A tarsasigi
szerz6dés nem kétszemélyes pozicidkra alapitott drucsere-szerzédés, mint a Polgari
Toérvénykonyvben (tovabbiakban Ptk.) szabalyozott vagyonjogi szerzddések tobbsége,
hanem f6szabdlyként tobbalanyi és tobboldald tartés kdoperacids-szervezd
megéllapodés.” A tagok kozott az egyiittmiikodés a jellemz6, de kifelé a tirsasig egy
egységként 1ép fel. Az érdekazonossig megnyilvanul a tarsasdg tagjainak belsd
viszonyaiban. A tarsasigok tagjai kozott az egylittmiikodés tartés, de ennek erdssége
kiilonbdz6 lehet egyes tarsasagoknal, példaul: a személyegyesiilés jellegli kft.-nél

erGsebb, mint egy nagy, nyilvanossag elétt mikddo részvénytarsasagnal. Tehat minden

” Dr. Sarkozy Tamés (2006) Uzleti jog, Typotex kiadé, Budapest
® Dr. Sarkozy Tamas (2006) Uzleti jog, Typotex kiad6, Budapest 68. oldal
® Dr. Sarkézy Tamas (2006) Uzleti jog, Typotex kiadé, Budapest 70. oldal
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tarsasag szervezett keretek kozott miikddik. Ez a szervezetszerli miikodés minden
tarsasagra jellemz6, a nagyobb tirsasdgok esetében (rt.) a tarsasigi szervezet és az
ugyvitel elkiilontil. Ez a kettsség (szervezet és ligyvitel) emeli ki a tarsasagokat a
kotelmi jogbdl, igy atcsapnak személyi jogba, mivel fOszabdlyként a tdrsasig jogi
személy. A jogi személyiséggel nem rendelkezd, legegyszertlibb tarsasagi alakzatok, mint
a kkt. és bt. is cégnevet kapnak és ez alatt jogokat és kitelezettségeket szerezhetnek.

A 2006. évi IV. torvény un. Gt. szabalyozza a gazdasagi tarsasagokat
Magyarorszagon, mivel orszigunkban nincs Kereskedelmi Torvénykonyv. A
gazdasagi tarsasagok hivatottak az lizletszerli tevékenység folytatasara. A tarsasagok célja
elsésorban az Uzletszerii gazdasagi tevékenység. Dr. Sarkdzy Tamés a hagyomanyos
fogalmakat hasznalva tarsas kereskedoként” emliti a gazdasdgi tarsasagokat.
Torekszenek a profitmaximalizdldsra, mivel a gazdasagi forgalom résztvevéi. Jellemzo
rajuk a kozos vagyon, mely az iizleti tevékenység alapjat képezi. Formakényszer
érvényesiil a gazdasagi tarsasigok esetében és ennek értelmében csak a tdrvényben
meghatérozott formaban létesiilhetnek. Igy lehetnek kozkereseti tarsasdgok, betéti
tarsasagok, részvénytarsasagok ¢€s korlatolt felelosségii tarsasagok. Tobbségiik jogi
személy (rt. és kft.) és rendelkeznek cégnévvel.

Mondhatnank a gazdasagi tarsasdgokra, hogy um. lizleti nyilvinossag ala esé
tarsasdgok, mert kotelezden bejegyzik Oket a kereskedelmi regiszterbe és igy barki
szamara nyilvanosak. A kereskedelmi regisztert cégjegyzék elnevezés alatt a
cégbirosagok cégeljaras keretében vezetik. A gazdaségi tarsasagok a cégjegyzékbe vald
bejegyzéssel jonnek létre. Tehat a cégjegyzék nem csupan deklarativ, hanem konstitutiv

jellegli is. A magyar jog a német dogmatika hatasa alatt 4ll6 tarsasagi jogba tartozik.

2.1.1. A magyar tarsasagi jog alapelvei

Téarsuldsi szabadsdg és a vallalkoz6i privat autonémia, a tarsulok
akaratérvényesitésének az elve: A tarsasdgnak a tulajdonosai gazdasagi érdekét kell
szolgélnia. Az allam csak térvényességi feliigyeletet gyakorolhat felettiik.

A magénautonémia Osszeegyeztetése a kozérdekkel: A diszpozitiv jogi szabalyozas
mellett megjelennek a kégens jogi normak. Jellemzden a kkt., bt. és a kft.-nél jelennek
meg a diszpozitiv normdk, a tarsulék eltérhetnek a Gt. szabilyaitél. A kégens norma,
mely az eltérést nem engedi meg és érvénytelennek nyilvanitja az rt.-re vonatkozik,

tobbnyire koziiliik is a nagy toke bevonasira alkalmas nyilvdnosan miikéds, tézsdei
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részvénytarsasagokra. A tarsasagi jogban érvényesiil kozérdekvédelmi okokbol, a cégjogi
nyilvanossag elve.

Tulajdonos- és szektorsemlegesség: A jogi személyek és a természetes személyek,
akik a tarsuldsokban részt vesznek egyenranguak. A gazdasagi tarsasdgokba
betarsulhatnak” kiilfoldiek is és jogaik egyeloek.

Kisebbségvédelem: A kisebbségvédelem a tarsasdgok tagjaira, egyenként és a tagok
meghatarozott csoportjaira vonatkozhat.

Hitelez6védelem: A tarsasagokban a tulajdonosi érdekek érvényesiilnek, mivel
alapvetden a tarsasag a tagoké, de a tirsasdg miikddése soran figyelembe kell venniiik az
tizleti partneriik maganérdekeit is.

Felels véllalatvezetés (corporate governance): A Gt.-ben is megjelenik az OECD
kédexben osszefoglalt felelos vallalatvezetés elvei, mely azon az alapveté problémén
kivan javitani, mely a nagyobb tarsasigoknal valt alapvetd problémava. Ez a tdlzott
onérdek érvényesitése és a menedzsment elidegeniilése.

Munkavéllal6i participacio: Bar foleg inkabb a német tarsasagi jogban jelentOs, mar
megjelent Magyarorszagon az 1988-as Gt. egyik alapelveként.

2.2. Kapesolodo jogteriiletek

A Gt. tartalmaz eljarasi szabalyokat az eljarasi perekkel kapcsolatban €s a 2006. évi
a cégnyilvanossagrdl, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szolé V. tdrvény
(tovabbiakban Ctv.) is tartalmaz anyagi jogi szabalyokat a cégnévvel kapcsolatban, de
némi egyszerisitéssel mondhatjuk, hogy a gazdasagi tarsasagok jogénak alaki jogat a
2006. évi V. térvény tartalmazza, az anyagi jogat pedig a gazdasagi térvény.

A gazdasagi tarsasagok joga a polgari jog kereskedelmi szakagéba tartozik. A Gt.
mdgdttes jogteriilete a Ptk., a Gt. 9.§-a szerint. Megfeleléen kell alkalmazni a Ptk.-t a
gazdasagi tarsasdgokra. Ha egy kérdést sem a Gt. sem a tirsasagi szerzodés nem
szabalyozza, vissza kell nyulni a Ptk. szerzddésekre iranyulé rendelkezéseihez. De
vigyaznunk kell, hiszen a Ptk. a kétoldali arucsere-szerzédésekre vonatkozik, igy nem
mindig megfeleléek a tarsasagi szerzddésekre. A konszernjogot és a vallalat
csoportosuldsok jogat a Gt. az V. fejezetben fejti ki. A Gt. ténylegesen csak a zartan
miiksdd rt.-re és a kft.-re tartalmaz a gazdasigi tarsasdgokra vonatkozo, befolyasolas
szerzéssel kapcsolatos szabalyozast. A nyilt részvénytdrsasdgok konszernjogit a

tOkepiacrol sz6lo 2001. évi CXX. torvény szabdlyozza. A tarsasagi szabalyokat az idd
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elérehaladtiaval egyre jobban befolyésolja a szamviteli jog és az addjog. Az utdbbi az
alapitok és tagok dontéseire nyomja ra bélyegét. A szamvitel jogat a 2000. évi C. térvény
szabalyozza.

Néhdny tovabbi jogteriilet, melyeket még érinthet a tarsasagi jog: a térvényességi
feliigyeletnek kozjogi jellege van, a tagok és vezetdk jogviszonyai érinthetik a
munkajogot is.

A Magyarorszag teriiletén székhellyel rendelkezé és itizletszerli kozos gazdasdgi
tevékenységet folytaté gazdasagi tarsasagokra a 2006. évi IV. torvény (Gt.) és a 2006. évi
V. torvény (Ctv.) vonatkozik a fent emlitett térvényeken egylitt.

2.3. A sazdasigi tarsasiagok hatilyos jogi szabilvozasa

A gazdasagi tarsasagok létszakaszai:
- alapitas
- tarsasagi szerz0dés modositasa
- mas tarsasagi formava valo atalakulas
- tarsasagok egyestilése
- tarsasagok szétvalasa

- jogutdd nélkiili megsziinés

A tarsasidgi szerzédés megkotésével keletkezik a tdrsasiag. Ezt a tdrsasagi
szerz6dést megeldzheti egy szindikétusi szerz6dés, mely az elkésziilésre vonatkozik.
Altaldban nagyobb tarsasagoknal szoktdk hasznélni. A tdrsasagi szerzédést ligyvédnek
ellenjegyeznie kell vagy kozjegyzo6i okiratba kell foglalni. Majd a tarsasagnak kérnie kell
a cégbirdsagtol a cég bejegyzését. Cégbejegyzési nem peres eljarast a cégbirdsag folytatja
le a Ctv. rendelkezései szerint. Jogi képvisel6 igénybevétele kotelezd. A bejegyzési
eljards a Ctv. 44-48 §-ban talalhatd, mely meglehetésen lerdvidiilt a Gt. rendelkezései
alapjan. A cégbirdsag koteles a kérelem beaddsatdl szamitott 15 munkanapon beliil
érdemi dontés hozni. Ha ezt elmulasztotta, a cégbirdsdg vezetdjének intézkednie kell 3
munkanapon beliil. Ha ez sem térténik meg, a 3. munkanap utén a torvény erejénél fogva
létrejon a tirsasag. A Ctv. a 48-49. §-ban tartalmaz szerzédésmintdkat, melynek a
tartalmahoz a tarsulék nem nyulhatnak, igy ezzel a tarsasagi szerzodéssel a kérelem
beadasatdl szamitott 8 napon beliil, elektronikus uton benyujtott kérelem pedig 2

munkanapon beliil elbiralasra keriil.
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A Gt. meghatirozza a tarsasagi szerzédés kotelezd tartalmat, mint pl.: cégnév,
székhely, tagok neve, tevékenységi kor, és hogy a tarsasag meddig kivan miikddni. A
gazdasigi tarsasdgnak mindig van vagyona, melyet a tarsasigi szerzédésben meg kell
hatarozni. A tagok biztositjdk a tarsasag vagyonat és a hozzajarulasuk eltérhet egymastol.
A vagyoni hozzajarulds pénzbeli és nem pénzbeli hozzajaruldsokbol allhat. Az utdbbit
nevezziik apportnak. Az apport a tarsasig tulajdonaba keriil. A tarsasag foszabaly szerint
vagyon nélkiil nem miikédhet, igy a tagoknak a vagyoni hozzéjarulds a cégbejegyzésig
szolgaltatniuk kell. De példaul az rt. kivételt képez, mert a részvénytarsasdgnak a

cégbejegyzéstdl szamitott egy évig van a hatarideje megszabva

2.3.1. A tarsasagi szerzodés modositasa

Valamennyi fél beleegyezése sziikséges a tarsasigi szerz6dés moédositasdhoz.
Kivételt tesz a Gt. 16. §-a, mely szerint a tirsasag legfobb szerve, a taggyiilés is
hatirozhat a modositasr6l és a tagok aldirdsara nincs sziikség. A taggyiilés
haromnegyedes tobbséggel déntést hozhat a szerz6désmodositasrol. Kettd kivétel van ez
alol a szabaly aldl: 1) a cégnév, telephely és tevékenységi kor moédositisa egyszer(i
sz6tobbséggel is meghozhat6 és a tarsasagi szerzddés felhatalmazhatja az ligyvezetést,
hogy meghozza ezeket a dontéseket a taggyiilés Gsszehivasa nélkil. 2.) A kkt. és bt.
esetén egyhangt dontésre van sziikség.

A szerz6désmodositas valtozasbejelentési eljaras utjan torténik. Melyre a cégbirdsag
az alapitasra vonatkozd szabélyokat alkalmazza (Ctv. 50. §). A szerzédésmodositas
torténhet példaul a cégnév, telephely, székhely, fidktelep vagy tevékenységi kor
megvaltoztatdsa végett, viszont mind a kft., mind az rt. esetében fO8szabalytdl eltérd

rendelkezések vannak.

2.3.2. Atalakulis

A Gt. szerint a gazdasagi tarsasag mas gazdasagi tarsasagga alakulhat. Atalakuldsnal
az alapitas szabalyait kell mdgottes jogteriiletként hasznalni. Az atalakulas lényege, hogy
a régi gazdasdgi tarsasagi forma megszinik, a cégjegyzékbdl valo torléssel. Ezzel
egyidejlileg bejegyzik az i tarsasdgi format, igy 0j tarsasag keletkezik. Felszdmolas
vagy végelszamolasi eljaras alatt all6 tirsasag nem alakulhat it. Egybehangz6 dontés

utdn elsd 1épésként a tarsasdg vagyonmeérleg-tervezetét kell elkésziteni és ellendriztetni
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kell a kdnyvvizsgaldval vagy a feliigyelobizottsdggal. Ezt kdvetden meg kell hatarozni a
tarsasadg az Uj tarsasag torzs(alap)tokéjét, a tagokra esé vagyonhdnyadot. Azonban a
tarsasag donthet Uigy is, hogy egy iilésen dontenek az atalakulasr6l. A cégbejegyzés utan

az régi és 1jj tarsasdgra vagyonmérleget kell késziteni. Erre 90 nap 4ll a rendelkezésre.

2.3.3. Egyesiilés, szétvalas

Egyesiilésnek nevezziik, amikor tobb gazdasagi tarsasag osszeolvad vagy egy masik
tarsasagba beolvadhat egy vagy anndl t6bb tarsasag.

Szétvalasnak vagy kiilonvalasnak nevezziik azt, amikor egy tarsasag tobb tarsasdgga
oszlik, vagy a tirsasagnak egy része elvalik. Ezekben az esectekben az alapitas szabdlyait
kell megfeleléen alkalmazni. Az érintett tarsasagoknak, illetve a tagjainak szétvalasi és
egyesiilési szerz6dést kell kotniik, valamint be kell szerezniik a Gazdasagi
Versenyhivatal engedélyét az 1996. évi LVIIL. a tisztességtelen piaci magatartds €s a

versenykorlatozas tilalmardl sz6l6 térvény alapjén.

2.3.4. Jogutdd nélkiili megsziinés

A tarsasagi szerzOdésben a tagok mar rendelkezhetnek a tarsasag megsziinésérol.
Létrehozhatjdk a tarsasagot egy adott iddtartamra vagy rendelkeznek megsziinési
feltételr6l. Ha a tagok a tarsasdgot hatdrozatlan idére hoztdk létre, akkor a tarsasag
legfobb szerve haromnegyedes tobbséggel donthet a gazdasagi tarsasig megszlin€sérdl.
Kivételt képez a kkt. és bt., mert ezeknél a tarsasdgoknal egyhangu dontés sziikséges a
megsziintetéshez. Ezek utdn végelszdmolasi eljards kovetkezik, melyet a Ctv. a VIIL
fejezetében szabalyoz.

Két esetben sziintetheti meg a cégbirdsidg a gazdasagi tarsasdgot: az egyik, hogy
ismételt torvénysértést kovetett el, a masik pedig ha a tarsasag nem miikddik (Un. fantom
cég). Sajatos megsziinési oknak szamit ha a kkt. vagy a bt. tagjainak szdma egyre csokken

és 6 honap alatt nem 1ép be 1jj tag.
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2.3.5. A gazdasagi tarsasag szervei

Legfobb szerve, melyet tag értelemben taggytilésnek neveziink. Ugyintézd szerve a
tarsasdgnak a vezetd tisztségviseldk és az rt.-nél az igazgatosag, mely vezetd szervként is
miikddik. Tulajdonosi ellen6rzd szerv a feliigyelGbizottsag. A tarsasdg eredmény-
beszamolojanak ellendrzését a konyvvizsgald végzi. A gazdasagi tarsasagok ezek mellett

mas egyeb szerveket is 1étrehozhatnak.

2.3.5.1.A tarsasacok legfébb szervei

A tarsasag legfobb szerve a csakis a tagokbdl allo tag értelemben vett taggytilés. A
kkt. és bt. esetében a Gt. tagok gylilésérél beszél az rt.-nél pedig kozgytlésrol.
Lényegében a legfébb szerv a tagok osszessége. A legfébb szervet nevezhetjiik a
tarsasdg stratégiai dontéshozatali szervének. A Gt. a legfobb szerv hatdskérébe utalja a
legalapvetbb kérdéseket (t6keemelés, atalakulds stb.). Tehat operativ kérdésekkel akkor
foglalkozhat a taggyiilés ha a tarsasagi szerz6dés, azt a hataskorébe utalta. A
taggylléseken minden tag részt vehet és a szavazati jogot a tarsasagi szerzodeés
korldtozhatja. Az egyszemélyes kft.-nél és rt.-nél az alapit6 irasbeli hatdrozata helyettesiti
a taggylilés dontését. A taggyiilés a dontéseit foszabalyként iiléseken hozza meg, de
lehet6ség van, hogy tagsagi jogaikat elektronikus hirkozld eszkozokén keresztiil
gyakorolhassdk. Ez aldl kivétel az eredménybeszamolo.

2.4. Gazdasigi tirsasagok iigyvezetése

A vezetd tisztségviselok latjdk el a tirsasag ligyvezetését, kivéve a
részvénytarsasagot. Az rt.-nél az igazgatésdg mindsil Ulgyvezetd szervnek €s az
igazgatdsag tagjai a vezetd tisztségviselok. A kkt.-nal &s bt.-nél az lizletvezetdk, mint
ligyvezetésre feljogositott tag vagy tagok a tarsasdgi szerzodés 4ltal, a vezetd
tisztségviseldk.

A Gt. szerint vezetd tisztségviseld csak természetes személy lehet. A tevékenysége
csak személyesen ldthaté el. Képviseletnek helye csak a kkt. és bt.-nél van, ahol jogi
személy tag is feljogosithaté az iizletvezetésre. Egy személy tobb tarsasagnal is lehet

vezetd tisztségviseld. Ez nem mindig volt igy, mert 1988. és 2006. kozott ezt korlatoztak.
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A vezetbket altaldnosan a tag- vagy kozgytlés vilasztja meg. Kivétel az alapitas, mert ott
a tarsasagi szerz6dés rendezi ezt a kérdést. Valamint ha a zartkoriien miikddo rt. tarsasagi
szerzOdésében ugy rendelkeztek, akkor a felligyelObizottsag nevezi ki az igazgatosagot
(tigyvezetot). Legfeljebb 6t évre szolhat a vezetoi tisztségvisel6i megbizas, de a tarsasagi
szerzodésben rendelkezhetnek arrél, hogy hatdrozatlan idére szdljon. Mivel a vezetd
tisztségviseloi jogviszony egy polgari jogi megbizdsi jogviszony, igy mdogottes
jogteriiletként a Ptk. megbizasi szerzédésre vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.

A vezetd nem utasithat6 és hataskorét nem lehet elvonni. A Gt. 30 § (2) kimondja,
hogy: a vezetd tisztségviselok a gazdasagi tarsasag ligyvezetését az ilyem tisztséget
betolté személyektol altalaban elvarhaté gomdossiggal, a gazdasagi tarsasag
érdekeinek elsGdlegessége alapjan kotelesek ellatni. A vezetd tisztségviselok ha
megszegné a tarsasagi szerzodésben foglaltakat, a jogszabalyokat valamint az ligyvezetési
kotelezettségeit, a tarsasagnak okozott karokért felelnek a polgéari jog szabélyai szerint a
tarsasaggal szemben. Ha a tarsasdg harmadik személynek okoz kérokat, a tarsasag felel
elsddlegesen, majd fordulhat a vezetOk ellen. A 2006. évi IV. torvény bevezette a
felmentvény intézményét, mely azt jelenti, hogy ha a tirsasagi szerz6dés lehetdve teszi a
tisztségviselok értékelése utdn a taggylilés felmentvényt adhat.

A tarsasag vezetd tisztségviseldje a tarsasag torvényes képvisel6je mind a vagyoni
forgalomban, mind a tarsasag munkavallaléival szemben. A tarsasagot irdsban cégjegyzés
utjan képviselheti a tisztségvisel6. Tehat az iratokat a sajat alairdsukkal latjak el a tarsasag
cégneve alatt, melynek az un. alairasi cimpélddnnyal kell megegyeznie (hivatalos
cégalairasi nyilatkozat).

A cégvezetd sajatos tarsasagi vezetd, aki nem vezetd tisztségviseld €s ugyanazok a

szabalyok vonatkoznak ra, melyek a vezetd tisztségviseldkre.

2.4.1. Feliigyelobizottsag

A magyar jog elkiiloniti az operativ ligyvezetéstol a feliigyeldbizottsagot, mint
tulajdonosi ellenérzési szerv. A feliigyelGbizottsag ellendriz a tagok €s a tarsasag legfobb
szerve részére és altalinos ellendrzé szervként milkodik. A tarsasig koteles valamennyi
iratot és felvildgositast a feliigyeldbizottsdg rendelkezésére bocsatani és megadni. A
felligyelobizottsag testiiletben 3-15 kdzott lehet a tagok szama. A feliigyelGbizottsagi
tagokat a taggyiilés vagy kozgyllés valasztja meg. Lehet hatérozott idore €s hatarozatlan
idére sz616 megvalasztas. Mondhatjuk, hogy a feliigyelobizottsdg fakultativ szerv, hiszen
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nem minden esetben kotelezd a megvalasztidsa és errdl a tarsasdgi szerzddésben
donthetnek a tagok. Kivételek, amikor kotelezé a feliigyeldbizottsag 1étrehozésa:

- nem egységes iranyitasi rendszerben miikddé nyilvanos részvénytarsasagnal,

- zértan mikddoé részvénytarsasagnal, ha a részvényesek, akik a szavazati jogok 5%-
val rendelkeznek ezt kivanjak,

- barmely gazdasagi tarsasagndl, ha a 200 f6t meghaladja éves atlagban a teljes
munkaidében dolgozé munkavallalok,

- ha a felligyelébizottsagot kiilon térvény eldirja kéztulajdon védelme érdekében.

A feliigyelObizottsdg tagjai a tarsasagnak okozott karért egyetemlegesen és
korlatlanul felel a gazdasagi tarsasdggal szemben ha az ellendrzési kotelezettségeiket
megszegik. A feliigyeldbizottsdgban vezetd tisztségviselok és a vallalat munkavallaléi

nem vehetnek részt.

2.4.2. A konyvvizsgalo jogallasa a gazdasagi tarsasagok tekintetében

A konyvvizsgdldi tevékenységr6l az 1997. évi LV. a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamarar6l és a konyvvizsgal6éi tevékenységrol szolo térvény rendelkezik altalanos
jelleggel. Ide tartozik még a szamviteli térvény (2000. évi C.), mely még a kdnyvvizsgalod
jogallasat részletezi. A Gt. viszont csak a cégjegyzékbe bejegyzett konyvvizsgaldval
foglalkozik. Csak az a konyvvizsgilo ellendérizheti a tirsasag éves
eredménybeszamoléjat, aki a konyvvizsgalok nyilvantartisiban szerepel. A
konyvvizsgalot a tarsasag tag(koz)gylilése vélasztja hatdrozott idére, de maximum 5 évre,
mely lehet egyéni vallalkozo és tarsasag egyarant. A megvélasztds utan 90 napig
polgdrjogi megbizasi szerzddést kell kotnie a tarsasdg ligyvezetésének a
kényvvizsgaloval. Ennek elmaraddsa azt eredményezi, hogy 0j konyvvizsgélot kell
valasztani.

A konyvvizsgald gy, mint a feligyelobizottsag fakultativ szerv, tehat a tagok a
tarsasagi szerz6désben szabadon eldonthetik, hogy szeretnének-e konyvvizsgalét vagy
sem. Kivételek, amikor ugyanis kételez6 a konyvvizsgdlot megvalasztani a Gt. 40. §
szerint:

- minden egyes részvénytarsasagnal kotelezo,

- abban az esetben, ha a szamviteli torvény (2000. évi C.) ezt eldirja,

19



A konyvvizsgald a gazdasagi tarsasag éves beszamoldjanak pénziigyi
ellendrzésekor: vagy auditdlja a mérleget (a zdradékban jogszerinek és valdsnak

mindsiti), vagy elutasitja, vagy korlatozasokkal auditalja.

2.5. A tarsasigi jog dsszefiiggései a Cégtorvényben a szabalyozott cégjoggal

A Ctv. 2 §-a szerint a cég az a jogalany, amely a cégnyilvantartasban vald
bejegyzéssel iizletszerl gazdalkodd tevékenység folytatasa céljabdl jon létre. "

fgy a gazdasagi tarsasagokat cégeknek is nevezhetjik. A cég a cég neve alatt
jogokat és kotelezettségeket szerezhet. A gazdalkodo alany kotelezden cégnek mindsiil.
Minden gazdasagi tarsasig szerepel a cégnyilvantartasban, mely nyilvanos és kozhiteles.
Tehat a Ctv. biztositja, hogy birmely gazdasagi tirsasignak utima nézhessiink,
ellenérizhessiik 1étezésiiket.

A gazdasagi tarsasdgok cégjegyzékben szereplé adatait a 2006. évi V. toérvény
szabalyozza. A kereskedelmi jogalanyisdgot a cégnév biztositja. A cégnévvel
kapcsolatban alapveté kovetelmények vannak, hogy a tarsasdg mas cégektdl
megkiilonboztetheté legyen. A gazdasigi tirsasagok felett gyakorolt torvényességi
feliigyelet gyakorlasit a Ctv. szabdlyozza, amely nem peres eljardsban torténik.
Kérelemre és hivatalbol is helye lehet a toérvényességi feliigyelet gyakorldsdnak a
tarsasagokkal szemben:

- a bejegyzett adat a cégnyilvantartdsba vagy annak hidnyossaga torvénysértd, vagy

- a gazdasagi tarsasag ha nem tartja be a ra vonatkozo szabalyokat.

A cégbirdsag az alabbi szankcidkat alkalmazhatja a torvényességi feliigyeleti eljaras
soran:

- Felhivja a gazdasagi tarsasagot, hogy éllitsa helyre a torvényes miikddést,

- pénzbirsagot szabhat ki, melynek mértéke nem haladhatja meg a 10 milli6 forintot,

- 1) hatarozat meghozatalat irja eld a tarsasag szerveinek,

- Osszehivhatja a tarsasag tag(koz)gytilését,

- feliigyelObiztost rendelhet ki a céghez a torvényes miikodés helyredllitasa
érdekében, maximum 90 napig,

- végso esetben a tarsasdgot megsziintetheti.

" Dr. Sarkdzy Tamds (2006) Uzleti jog, Typotex Kiad6, Budapest
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2.6. Jooi személyiséooel nem rendelkezd tarsasasi formak

2.6.1. Kozkereseti tarsasag

»A kozkereseti tarsasdg létesitésére iranyul6 tarsasagi szerzédéssel a tarsasag tagjai
arra vallalnak kotelezettséget, hogy korlatlan és egyetemleges feleldsségiik mellett
lizletszerli kozos gazdasagi tevékenységet folytatnak és ehhez sziikséges vagyoni
hozzéjarulast a tarsasag rendelkezésére bocsatjak.”!!

Lényege, hogy legaldbb két tag gy folytat gazdasigi tevékenységet a tarsasagi
szerz6dés alapjan, hogy korlatlan és egyetemleges felelosséget vallalnak a tarsasag
tartozasaiért.”> Tehat az iizleti vagyon €s a tagok maganvagyona nem kiiléniil el
egymastol, viszont a tarsasag kiilsé és belsé jogviszonyai elvalnak egymdstol. A tagok
kotelesek a vagyoni hozzajarulas szolgaltatisira és dijazasban is részesiilhetnek, ha a
tarsasag tevékenységében személyesen részt vesznek. A nyereség és veszteség olyan
aranyban oszlik el, amilyen ardnyban a tagok vagyoni hozzajarulasa, természetesen ha a
tarsasagi szerzddésben masként rendelkeztek, akkor ezt kell alapul venni. A kdzkereseti
tarsasag legftbb szerve a tagok gyiilése. A gyiilésen minden tagot legalabb egy szavazat
illet meg.

A Gt. a szotobbséges hatirozathozatal mellett eldirja az egyhangu
hatdrozathozatalt a kivetkezé esetekben: tarsasigi szerz6dés moddositdsdhoz, az
atalakuldshoz, a jogutéd nélkiili megsziinéshez. A tarsasag teljes vagyonaval felel a
tarsasag kotelezettségeiért, ha nem lenne elég a tarsasdg vagyona, akkor a tagok a
tarsasaggal egylitt perelhetok. Mivel a tag halalat vagy a tarsasag jogutdd nélkiili
megszilinését kovetben a tarsasag is megsziinik, ha nem lép be a tarsasagba Orokds
(jogutdd), a kkt.-t nevezhetjiik klasszikus személyegyesiilésnek, hiszen erésen kotodik a
tagjaihoz. Nincs akadalya, ha valamelyik tag ugy dont, szeretné a kkt.-ban 1évd
részesedését atruhdzni masra ingyenesen vagy ellenérték fejében. A tarsasagi
jogviszonyat barmely tag felmondhatja 3 honapos felmondasi idovel a hatérozatlan idére

létrehozott kkt.-ban.

" Ujvériné Antal Edit (2002) A gazdasagi tarsasagokrol sz616 torvény magyarazata, Kozgazdasagi és Jogi
Konyvkiad6, Budapest, VIII. Fejezet. 303. oldal

"2 Dr. Sarkézy Tamas (2007) A gazdasagi tarsasagok nagy kézikonyve, Complex Kiado Jogi és Uzleti
Tartalomszolgaltaté Kft. , Budapest
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2.6.2. Betéti tarsasig

A betéti tarsasdg létesitésére iranyuld tarsasdgi szerzOdéssel a tarsasidg tagjai
lizletszerti, koz0s gazdasagi tevékenység folytatasara vallalnak kotelezettséget oly mddon,
hogy legalabb egy tag (beltag) feleléssége a tirsasdgi vagyon altal nem fedezett
kotelezettségekért korlatlan és a tobbi beltaggal egyetemleges, mig legalabb egy maésik
tag (kiiltag) csak a tarsasagi szerz6désben vallalt vagyoni betétje szolgaltatisara koteles, a
tarsasdg kotelezettségeiért azonban - a tdrvényben meghatdrozott kivétellel - nem
felel.(Gt. 108.§)

Kedveltebb tarsasagi forma mint a kkt., mivel a kkt.-ban, mint mar emlitettem nem
kiiloniil el a tarsasag tizleti vagyona a tagok maganvagyonatol. Alapvetd kiilonbség a kkt.
és bt. kozott a kiiltag korlatozott felelossége. A betéti tarsasagban a tagok feleldssége
megosztott. Azt jelenti, hogy a beltagok feleléssége korlatlan, a kiiltag(ok) felelossége
pedig a tarsasighban lévé vagyoni részesedéséig terjed, igy a tarsasag hitelezéivel
szemben nem felel. A kiiltag nem lehet ilizletvezetd, nem képviselheti a tarsasagot és
ebbol addéddan nem jogosult a cégjegyzésre. A bt.-re mogottes jogteriiletként a kkt.-ra
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni. Jelenleg a kiiltag vagyoni betétjér6l nem lehet
értékpapirt kiallitani.

Mindkét tarsasag a mikrovallalkozasok tipikus formaja.

2.7. Jogi személviségii tarsasigi formak

2.7.1. Korlitolt felel6sségii tarsasag

A  kft-nek meghatirozott Osszegli torzsbetétekbdl 4ll6 torzstokével kell
rendelkeznie. Minimum osszege a torzstokének 3 millié forint és a torzsbetétek
osszege mem lehet kevesebb mint 100 000 Ft. A torzsbetét az azt szolgiltaté tag
lizletrészévé valik, de csak ha a cég bejegyzése megtortént. Errdl az iizletrészrol
értékpapirt kiallitani nem lehet. A tag feleléssége nem korlatlan, csak a torzsbetét
Osszegéig terhelhetd. A tagok csak a kft.-vel szemben vallalt vagyoni szolgaltatidsuk
teljesitése tekintetében felelnek teljes mértékben. A kft. torzsbetétjeinek tobb tulajdonosa
is lehet, de minden tulajdonosnak csak egy térzsbetétje lehet. A tagsagi szerzodés szerinti
torzsbetétek kotelezd befizetése mellet, a tagok mellékszolgaltatasokra is vallalkozhatnak,

mely lehet vagyoni és személyes kdzremiikdés. A tagokat a mellékszolgaltatasért dijazas
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illetheti meg. Potbefizetési kotelezettségre feljogosithatja a taggytilést a tarsasagi
szerzodés veszteség esetén, de ennek a legmagasabb Osszegét meg kell hatidrozni. Az
lizletrész testesiti meg a tirsasag vagyonabdl az a tagokat megilletdé hanyadot. Minden
tagnak egy lizletrésze lehet és egymas kdzott atruhdzhato.

Elévasarlasi jogot kothetnek ki a tagok a tarsasagi szerzddésben, de ezt kizami és
korlatozni is lehet. Az tizletrész atruhdzasakor a tagjegyzéket modositani kell. Kilépni a
tarsasagbol ugy lehet, hogy az tag az iizletrészét atruhdzza, haldl esetén pedig atszall a
jogutédra. A nyereséget és a veszteséget a tagok vagyoni hozzijarulasuk mértékében
viselik, de a tarsasagi szerz6dés ett6l eltéréen is rendelkezhet. A kft. legfébb szerve a
taggyiilés. A tarsasag operativ vezetésére a taggylilés egy, esetleg tbb ligyvezetdt is
valaszthat. Annak érdekében, hogy a kisebbség illetve a hitelezék érdekei ne sériiljenek a

tarsasag torzstokéjét leszallithatjak és felemelhetik.

Ugy gondolom., hogy a korlitolt felelésségii tarsasic elnevezésében

ellentmondasok vannak. A kft. elnevezésében is szerepl6 korlatolt felel6sség nem fejezi

ki igazan pontosan a felelGsség iranyait, vagy taldn azt is sugallhatja, hogy a tdrsasig

feleléssége korlatozott, pedig a korlatozott feleldsség a tagokra jellemz6 nem pedig a

tarsasagra. A tarsasag teljes felelosséggel tartozik a hitelezOk iranyaban korlatozas nélkiil.
Ezzel ellentétben a tagok a tarsasagi tartozasokért a sajat vagyonuk terhére nem vonhatok
felel6sségre, csak a tdrsasagba bevitt vagyonukat kockaztatjak. A tagok feleldssége
korlatozott, mert a tarsasdg kotelezettségeiért a tag nem felelés. A tagi felelésség
kizarélag a tarsasdg viszonylatiban érvényesiil, azaz a torzsbetét megfizetését, a
potbefizetést és az esetlegesen vallalt mellékszolgaltatast csak a tarsasidg kdvetelheti a
tagjatol, kiviilallé hitelezok nem. A korlatozott felelosség foszabalyként érvényesiil, a Gt.

azonban t6bb helyen ennél szigoribb, korlatlan felelésséget is eloir.

2.7.2. Részvénytarsasag

Klasszikus nagyvallalati tarsasagi forma. Egyediil a részvénytdrsasagnal allitanak
a tagsagi jogokrol értékpapirt. Elére meghatarozott névértékli €s szamu részvényekbol
all6 alaptékével lehet részvénytarsasdgot alapitani. Jelenleg részvényérték-minimum
nincs meghatarozva, de részvényt névértéke alatt nem lehet kibocsatani. Az rt. minimum
alaptékéje 20 milli6é forint lehet. A részvényes vagyoni és személyi jogait a részvény

testesiti meg, melyet vagyoni hozzdjaruldsa utdn kap. Mivel a részvénytarsasig
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téketarsulds é€s nincs mellékszolgaltatds vagy potbefizetés, igy a részvényesek a
részvénylk kibocsatasi értékét (névértékét) kotelesek szolgaltatni a tarsasag felé. A
részvénytarsasag alapithatd nyiltan és zartan. A nyiltan miikodo rt. azt foglalja magéba,
hogy részvényei nyilvanosan keriilnek forgalomba, melyet a 2001. évi CXX. torvény
szabalyoz.

Ertelemszertien ha az rt. részvényei nem keriilnek nyilvanosan forgalomba, akkor
zart rt.-r6l beszéliink. A nyiltan mikddé rt.-bél lehet zartan miikédd rt. és forditva, ha a
kozgylilés haromnegyedes tobbséggel ezt megszavazza. Az G4j Gt. mar elkiildnitve beszél
a nyiltan €s zartan miikodoé rt.-r6l. A cég nevében is fel kell tiintetni, hogy nyilt vagy zart
az adott részvénytarsasag (zrt. vagy nyrt.). Manapsag az rt.-ket zarkoriien alapitjak. Dr.

Sarkdzy Tamas szerint: ,,A nyilvanos alapitas sz€éls6 kivétellé valt”.

24



3. A mai hatilyos gazdasagi térvénynek a gazdasagi tarsasagok

vagsvonara. azon beliil az apportra és ingatlanvagsvonara vonatkozo

kozos szabalvai

Szakdolgozatomnak ebben a szakaszaban sziikségesnek éreztem a gazdaségi
tarsasagok apportra és ingatlanvagyonra vonatkozé szabalyozds mellett néhany
mondaton keresztiil emlitést tenni a kozos tulajdon el6irdsairdl, mivel a tarsasdgok

jelentds részénél talalkozhatunk a k6z6s tulajdon fogalmaval.

3.1. Kozos tulajdon szabalvai

A koz9s tulajdon rendszerint ingatlanon all fent, ebben a vonatkozasban szeretnék
néhany mondatban emlitést tenni a kdzds tulajdon szabalyairdl.

»A kozos tulajdon olyan jogk$zosség, amelyben a tulajdonjog ugyanazon a dolgon
meghatarozott eszmei hanyadrészek szerint tobb személyt illet meg.” 2

Egy dolog tulajdonjogdban t&bb személy 1is osztozik, Oket nevezziik
tulajdonostarsaknak. A tulajdonostirsaknak egyiittvéve ugyanannyi tulajdonosi
jogosultsaga €s terhe van, mintha a tulajdonos csupan egyetlen személy volna. A
tulajdonosokat megilletd eszmei hanyad szerint oszlanak meg a jogosultsagok és terhek.
A kozos tulajdon fennallhat jogi személyek és természetes személyek kozott. Ha a k6zos
tulajdon targya ingatlan a tulajdonjogot az eszmei hanyadokra kell bejegyezni az
ingatlan-nyilvantartas szabalyai szerint, melyrdl a késébbiekben még szo6 lesz.

A tulajdonostarsak mindegyike jogosult a dolog hasznalatdra és birtoklaséra; de a
tobbiek dologhoz fiiz6d6é torvémyes érdekeinek sérelmére ezt a jogot egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatja. A dolog haszna a tulajdonostarsakat tulajdoni
hanyada alapjan illeti meg. A tobbi tulajdonostarsat a dolog tulajdoni hanyadéra
elobérleti vagy el6haszonbérleti jog illeti meg. A dolog fenntartdsaval és egyéb
koltségeivel kapcsolatos terheket a tulajdonostarsak tulajdoni hényaduk aranyaban
viselik. Ha barmely tulajdonostars a rea esé tulajdoni hanyada szerinti résztél tébbet

visel, a tobbi tulajdonostarsnak, akik kevesebbet viseltek meg kell tériteniiik.'*

3 Lenkovics Barnabas (2001) Dologi jog, Edtvos Jozsef Konyvkiadd, Budapest, 164. oldal
' Lenkovics Barnabas (2001) Dologi jog, Eotvos Jozsef Konyvkiado, Budapest, 164-173. oldal
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Sajat tulajdoni hanyadaval minden tulajdonos szabadon rendelkezhet és nem sziikséges
a tobbi tulajdonostirs hozzajaruldasa. A rendelkezési jognak az eldbérleti,
el6haszonbérleti és el6vasarlasi jog a korlatja. Az egész dolog feletti tulajdonjog
atruhdzasahoz, az egész dolog hasznalatba adasdhoz vagy haszonbérbe addsdhoz vagy
valamely moédon torténé megterheléséhez a tulajdonostarsak egyhangt hatarozata
szilkséges. Minden tulajdonostars jogosult &nalldéan igénybe venni a tulajdonjog
védelmének barmely eszk$zét a tulajdonjog egészére kiterjedden.
A koz0s tulajdon megsziintetése:
Senkit nem lehet massal tulajdonkozdsségre kényszeriteni vagy tulajdonkozdsséget
fenntartatni. A tulajdonkdzosség megsziintetésére a felek megallapodésa iranyadd. Ha
nem tudnak egyhangilag hatdrozni a tulajdonostirsak a tulajdonkdzdsség
megsziintetésérol a kozos tulajdont a birésdg sziinteti meg. A tulajdonkdzosség
megsziintetésének harom modja ismeretes:
- akozos tulajdon targyainak természetben valé megosztasa,
- a bir6sag a kozos tulajdon targyait megfeleld ellenérték fejében egy vagy tobb
tulajdonostérs tulajdondba utalhatja,
- ¢érték szerinti megosztisnak van helye, ha a kozds tulajdon masként nem

szlintethetd meg.

3.2. Tarsasagok vagyoni hozzajaruldsa

A gazdasagi tarsasdgok alapitisdhoz a tag vagyoni hozzijarulasa sziikséges. Ez
lehet: pénzbeli hozzdjarulds és nem pénzbeli hozzijarulas, melyet a tarsasdg javara
szo1g:£111:a1;na|.1(.15 A nem pénzbeli hozzdjarulas: barmilyen vagyoni értékkel rendelkezd
dolog, szellemi alkotashoz fiiz6d6 vagy egyéb vagyoni értékii jog (ebbe beleértve az
adds altal elismert vagy jogerds birdsdgi hatarozaton alapuld kovetelést is) lehet. Nem
pénzbeli hozzajarulasként a tag munkavégzésre és mas személyes kozremiikddésre vagy
szolgaltatasnydjtasara irdnyuld kotelezettségvallalast figyelembe venni nem lehet. A
térvény meghatdrozhatja a pénzbeli és nem pénzbeli hozzdjarulds ardnyat, valamint
megallapithatja a tag (részvényes) korlatozott felelosségével miiksdd tarsasagoknal a
torzstoke, illetve az alaptéke legkisebb mértékét. Tovabba tébbletszabalyokat allapithat
meg a torvény azoknal a tdrsasdgoknal, amelyeknél a tag (részvényes) felelossége a

tarsasag tartozasaiért korlatozott. A tag, aki nem pénzbeli hozzajarulast szolgaltat a

13 2006. évi a gazdasagi tarsasagokrol sz6l6 IV. torvény
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tarsasag felé, a hozzajarulds szolgéltatasatol szamitott 5 éves jogveszt6 hatiridén beldl
helytallni tartozik a tarsasagnak azért, hogy a tarsasagi szerz0désben megjeldlt érték ne
haladja meg a nem pénzbeli hozzajaruldsnak a szolgéltatas idején fennalld értékeét.

Azok a tagok, akik valamely tag nem pénzbeli hozzajaruldsat tudomasuk ellenére a
szolgaltataskori értéket meghaladd értékkel fogadtak el, a nem vagyoni szolgéltatast
teljesitovel egylitt egyetemlegesen és korlatlanul felelnek a tdrsasag felé az abbdl
szarmazo kéarokért. Ha nem szolgaltatja a tag a tarsasagi szerz6désben vallalt vagyoni
hozzajaruldsat az abban megadott iddpontig, a gazdasagi tarsasag ligyvezetése 30 napos
hataridé kitlizésével felszolitja a teljesitésre. A teljesités elmulasztisival a tagsagi
jogviszony megsziinik. Ha ez bekdvetkezik a tarsasig iigyvezetése a tagot irdsban
értesiteni koteles. A tag a gazdasdgi tarsasagnak okozott karért, mely a vagyoni
hozzajarulas elmulasztidsabdl fakad, a polgéri jog 4ltalanos szabdlyai szerint felel. A
gazdasdgi tarsasdg alapitdsakor a tdrsasagi szerz6désben (alapité okiratban,
alapszabalyban) meg kell hatirozni a tarsasag jegyzett tokéjét, a jegyzett toke
rendelkezésre bocsatasanak idejét és modjat.

Az 11j Gt. a korabbi Gt.-hez hasonléan ugy rendelkezik, hogy a gazdasagi tarsasig
vagyondhoz valamennyi tag kdételes hozzdjarulni. Az egyes tagok teljesitésének
aranyarol a térvény nem rendelkezik, tehat nem kévetelmény, hogy a tagok egyenld
mertékben jaruljanak hozz4 a tarsasag vagyonahoz. A vagyoni hozzdjarulas pénzbeli és
nem pénzbeli (apport) hozzajarulas is lehet.

A pénzbeli hozzajarulas, amelyet pénzbetétnek is nevezhetiink, értelemszertien a

szerz6désben meghatérozott sszegli készpénz szolgaltatasat, befizetését jelenti.

3.2.1. Nem pénzbeli hozzajarulis

A tarsasag tagjai, részvényesei a tdrsasig alapitisakor nemcsak pénzbeli,
hanem nem pénzbeli hozzijaruldst is teljesithetnek a tarsasag javara. Ebben az
esetben a tag a hozzdjarulasat nem készpénzben viszi be tOkeként a tirsasagba. A nem
pénzbeli hozzajaruldst a gyakorlatban apportnak nevezik. Az apportilhatésag feltétele,
hogy a nem vagyoni hozzdjaruldsnak vagyoni értékkel kell birnia. Kordbban az
apportdlhatésag feltétele volt a vagyoni hozzajarulds végrehajtés ala vonhatdsaga is. Ezt
azonban mellézték az G Gt.-ben, tekintettel arra, hogy az uniés irdnyelvek ezt nem

kovetelik meg.
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3.2.1.1.Az apport tdrevya

Apportnak minésiilnek a tarsasagi tag vagyoni értékli gazdasigi, miiszaki, szervezési
ismeretei, tapasztalatai, vagyis a tag tulajdonat képez6 know-how mint szellemi alkotas.
A Legfels6bb Birésag egy dontésében kimondta, hogy a tag a know-how-t mint apportot
"targyiasult forméban" koteles a tarsasdg rendelkezésére bocsatani. Apportként
szerepelhet a cég jo himeve, goodwillje, hiszen a cégrél a forgalomban kialakult kép
hozzatartozik a tarsasdg vagyoni helyzetéhez. A kereskedelmi névvel jaré jo hir
forgalomképes, tehat vagyoni értékii jognak mindsithets. A kordbbi gyakorlat szerint nem
apportalhaté azonban, a tarsasag valamely tagjanak iizleti hirneve.

A biroi gyakorlat a kft. - lizletrészt mint vagyoni értékii jogot is elfogadja apportként.

3.3. Gazdasigi tarsasiagok ingatlanvagvona

Az ingatlan csak akkor apportalhat6, ha a tulajdonjogot az ingatlan-nyilvantartdsba
mar bejegyezték. Lehetséges azonban, hogy az ingatlannak csak meghatarozott tulajdoni
hanyadat apportaljak. Ebben az esetben azonban a tarsasag csak az ingatlan
meghatarozott hanyadéra nézve szerezhet tulajdonjogot. Arra nincs lehet6ség, hogy az
ingatlanapportra gy keriiljén sor, hogy annak meghatdrozott hanyada a tarsasag jegyzett
t6kéjébe, tovabbi hanyada pedig a jegyzett tékén feliili vagyonba keriiljén. Ha a tag csak
hasznélati jogot kivan biztositani a tarsasignak, akkor nem a dolgot kell apportalnia,
hanem a dologra vonatkozé haszndlati jogot. Az értékpapirokkal kapcsolatban
altalanossagban jelentheté ki, hogy azok képezhetik az apport targyat. Az j Gt.
értelmében az ados 4altal elismert vagy jogerds birdsagi hatarozaton alapuld kovetelés is
apportalhaté. A tag munkavégzésre vagy mas személyes kodzremikddésre, illetve
szolgaltatds nyujtasara iranyuld kotelezettségvallaldsat nem pénzbeli hozzijarulasként

figyelembe venni nem lehet. Ettél a szabalytol eltérmi nem lehet.

3.3.1. Az apport értékelése

Az apport feliilértékelése tilos, tehat az alapité okiratban meghatérozott érték nem
lehet magasabb, mint amilyen értéket az apport a valdsagban képvisel. Az alulértékelés
azonban lehetséges. Az apportélni kivént ingatlan értékére vonatkozdan a cégbirdsag
bizonyitast nem rendelhet el. Ha cégnél nem milkodik kényvvizsgalod, akkor a tag 4ltal
bejelentett €s a tobbi tag altal elfogadott ingatlanérték az irdnyadé az apport értékének
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meghatarozasanal. A feleldsségi szabaly sem az apportot szolgaltatd, sem az apportot
elfogadé tagok esetében nem valtozott érdemben.

Az 1997. évi Gt. megszilinésre vonatkozé fejezetébdl logikai okokbdl a korlatozott
felelosséggel miik6do tarsasagra vonatkozoé un. felelésségatviteli, azaz a tag korlatozott
feleldsségét feloldo, attord szabalyt a torvény a kozds szabalyok hitelezévédelemrdl sz6l6
cimében helyezi el, hiszen alapvetdéen hitelezévédelmi biztositékrdl van szo. Egy olyan
kivételes intézmény ez, amely attori a kft.-nél, az rt.-nél és lényeges kiegészitésként a bt.-
nél a tag korlatozott felelosségét. A felelOsségatvitel a betéti tarsasag kiiltagjara
vonatkozik (a beltagra nem). Osszességében elmondhaté, hogy a torvény tovébbra is
példalozo jelleggel sorolja fel azon eseteket, amikor a feleldsségatviteli szabaly
alkalmazhaté. fgy példaul, ha a tagok a tarsasag vagyonaval sajatjukként rendelkeztek,
vagy ha a tarsasagi vagyont sajat vagy mdés személyek javara ugy csokkentették, hogy
tudtdk, illetve az éltaldban elvarhaté gondossdg tanusitdsa esetén tudniuk kellett volna,
hogy ezéltal a tarsasdg a kotelezettségeit harmadik személyek részére nem lesz képes
teljesiteni. A p€ldalézo felsorolds kiegésziill egy masik paragrafusra vonatkozo
hivatkozéssal, azzal az esettel, amikor valamelyik tag nem pénzbeli hozzajarulisit a
szolgaltataskori értéket meghalad6 értéken teljesiti, illetve a tobbi tag azt - tudomasa
ellenére - a szolgaltataskori értéket meghalado értéken fogadja el.

A nem pénzbeli betét tulértékelésének tilalma nemcsak a hitelezék érdekeit
védi, hanem a tobbi tagét is, mivel a fiktiv torzstéke képzését és a vagyoni
szolgaltatassal ardnyban nem 4ll6 iizletrész - tagsagi jogok - megszerzését célozhatja.
Ezért az ezzel okozott karért az abban részt vevék egyetemleges €s korlatlan vagyoni
felelosségét irja el6 a Gt.

A nem pénzbeli hozzajarulist szolgaltaté tag (részvémyes) a hozzajarulas
szolgaltatasatél szamitott 6téves hataridén beliil helytallni tartozik a tarsasagnak. Az
Otéves hatarid6é jogvesztd, tehat a helytallas id6tartama nem hosszabbodhat meg pl. az
eléviilésnyugvas vagy félbeszakadasra vonatkozo szabalyok szerint.

Azok a tagok, akik valamely tag nem pénzbeli hozzajarulasat tudomasuk ellenére a
szolgaltataskor értéket meghaladé értékkel fogadtik el, a nem vagyoni szolgaltatast
teljesitovel egyiitt egyetemlegesen €s korlatlanul felelnek a tarsasag felé az abbol
szarmazd kérokért. Az apportért valé tagi feleldsség mindig a tirsasag iranyaban és nem a
tagok felé all fent. A felelésség aloli esetleges tarsasagi felmentés a hitelezékkel szemben

hatalytalan.
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Azoknal a tarsasdgoknal, amelyeknél a tagok (részvényesek) felelossége a tirsasag
tartozasaiért korldtozott, t6rvény a nem pénzbeli hozzdjarulds szolgaltatdsara
tobbletszabalyokat 4llapithat meg. fgy pl. a korlatolt felel6sségli tarsasag és a
részvénytarsasdg jogutéd nélkilli megsziinése esetén nem hivatkozhat korlatolt
feleldsségére az a tag (részvényes), aki ezzel visszaélt. A korlatolt felel6sségli tarsasag és
a részvénytarsasag azon tagjai (részvényesei), akik korlitolt felelosségiikkel, illetve a
tiarsasag elkiiloniilt jogi személyiségével a hitelezik rovéisira visszaéltek, korlatlanul
és egyetemlegesen felelnek a megsziint tirsasag ki nem elégitett kotelezettségeiért.

A szabaly tartalméban nem véltozott. Ennek megfelelden, a kft. és az rt. jogutdd
nélkiili megsziinése esetén nem hivatkozhat korlatozott felelosségére az a tag, aki ezzel
visszaélt. Igy a korlatolt felelosségli tarsasdg és a részvénytarsasag azon tagjai, akik sajat
korlétolt felelosségiikkel, illetve a térsasdg elkiiloniilt jogi személyiségével a hitelezdok
rovasara visszaéltek, korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a megsziint tarsasag ki nem
elégitett kitelezettségeiért.

A tagok (részvényesek) a fentiekben leirt feleldssége kiilondsen akkor allapithato
meg, ha a tarsasdg vagyonaval sajatjukként rendelkeztek, a tarsasdgi vagyont sajat vagy
mas személyek javara ugy csokkentették, hogy tudtdk, illetve az altaldban elvarhatd
gondossdg tanusitdsa esetén tudniuk kellett volna, hogy ezaltal a tarsasdg a

kotelezettségeit harmadik személyek részére nem lesz képes teljesiteni.

3.3.2. A pénzbeli és nem pénzbeli hozzajirulis ardnya

A pénzbeli és a nem pénzbeli hozzajarulis egymashoz viszonyitott aranyat
elsédlegesen a térsasig tagjai hatdrozzak meg. Azt az alapit6 okiratban rogzitik. A felek
erre vonatkozé szabadsdgat azonban a tdrvény bizonyos esetekben korlatozhatja.
Tekintettel a hitelezovédelmi szempontok érvényesiilésére, a tarsasag vagyona tilzott
meértékben nem allhat nem pénzbeli hozzajarulasokbél. fgy példaul a tag (részvényes)
korlatozott feleldsségével mikodé tarsasdgoknal megéllapithatja a torzstéke, illetve az
alapt6ke legkisebb mértékét.
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3.4. Ingatlanapport

Az ingatlanok értékének megitélése miiszaki szakértelmet feltételez. Ezért a
szerz6dé felek, miel6tt a megkdtendd tarsasagi szerzédésben rogzitik az értéket, miiszaki
szakért6i véleményt szereznek be, amelyben egy arra jogosult szakérts, becslési eljarassal
megallapitja a széban forgd ingatlan értékét. Ez egy kiiléndsen fontos és kihagyhatatlan
mozzanat akkor, amikor az apportalds konyvvizsgaléi kdzremikodéssel torténik. E
kozremiik6désnek hitelesitési funkciéi vannak. A kényvvizsgdld ugyanis nem végez
crtckbecslést €s az értékr6l csak a miszaki szakértéi vélemény birtokdban tud
nyilatkozni. '°

Az ingatlanokhoz kapcsolédoé vagyoni értékii jogok kiilondsen: a foldhasznalat, a
haszonélvezet és hasznélat, a bérleti jog, a szolgalmi jog, az ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatdhoz kapcsol6dé - jogszabalyban nevesitett - hozzajaruldsok, dijak megfizetése
alapjan szerzett haszndlati jog, valamint az ingatlanhoz kapcsolodé egyéb jogok.
A dolgok koziil rendszerint az ingatlanok apportalasénal jelentkeznek problémak a
jogalkalmazasban.

Tobb kordbbi eseti dontés értelmében (Birdsagi Hatdrozatok - BH - 1994/ 380.
szamu eseti dontés, BH 1995/355. szamu eseti dontés, BH 1996/50. szamt eseti dontés
stb.) ingatlan kizérélag akkor apportalhaté, ha az apportalé tulajdonjogit az ingatlan-
nyilvantartdsba mar bejegyezték. Ennek indoka, hogy onmagdban a tulajdonjog
bejegyzése irdnti kérelem beadasat igazolé ugynevezett széljegy ugyanis tulajdonjogot
még nem eredményez. A fentiek azonban csak azokban az esetekben iranyadok, amikor a
tulajdonjogot a konstitutiv hatalyt ingatlan-nyilvéntartési bejegyzés hozza létre (példaul
adasvételi szerzodésnél), és nem akkor, amikor hatsagi hatirozaton vagy példaul az
elbirtoklast megallapité birésagi itéleten alapul - az ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzéstél
fliggetleniil - a tulajdonjog. Ingatlan apportja esetén figyelembe kell venni azt is, hogy
van-e az ingatlanon elidegenitési és terhelési tilalom, mert az ilyen ingatlannal annak
tulajdonosa nem rendelkezhet szabadon. Az ingatlant terhel haszonélvezeti jog azonban
nem akadalya az ingatlan apportildsinak. Figyelemmel arra, hogy az apportalas
tulajdonatruhazast jelent, ingatlant csak a tulajdonos apportalhat.

Minthogy az ingatlanon talalhaté felépitmények az alapul fekvé foldteriilet jogi

sorsat osztjak, azok Onmagukban nem forgalomképesek, ennélfogva az apport

16 http://cegvezetok-klubja.cegnet.hu/2001/5/i-cegvagyon-az-alakulaskor
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kovetelményeinek nem felelnek meg. Azok csak akkor lehetnek onalléan - az alapul
fekvo foldteriiletté] fiiggetleniil - az apport targyai, ha a tulajdoni lap tanusaga szerint a
felépitmény az alapul fekvd foldteriilettdl elkiiloniilve, 6nallé ingatlanként képezi az
apportor tulajdonat.

3.4.1. Termdéfold apportja

Kiilon rendelkezések iranyadék az ingatlanok koziil a terméfSldre (1994. évi LV.
torvény). A torvény szerint a belfoldi jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas
szervezet - bizonyos kivételekkel - nem szerezheti meg terméfold tulajdonjogat. Ezért
ilyen ingatlan tulajdonjoganak apportjara nincs lehetdség.

»Belfoldi jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas szervezet termdfsld
tulajdonjogat - a Magyar Allam, az 6nkormanyzat és a kodzalapitvany kivételével - nem
szerezheti meg. A szervezeti valtozassal, illetve tarsasigi formavaltassal, egyesiiléssel
vagy szétvalassal 1€trejott belfoldi jogi személy és jogi személyiség nélkiili més szervezet
a jogelédje - 1994. julius 27-ét megelézden megszerzett - tulajdonat képezé terméfold

tulajdonjogat megszerezheti.” 1’

171994, évi a term6£oldré] sz616 LV. torvény
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4. Termofold haszonbérlet, mint a gazdasagi tarsasagok altal

létrehozhaté jogiigylet. megjelenése az ingatlan-nyilvintartisban., a

tarsasagok kapcsidn megjelend kiilsé és bels6 jogviszony

Ebben a részben tigy gondoltam, hogy nagy hangsiilyt fektetek a terméfsld
haszonbérlet szabilyainak bemutatdséra, mivel jogi- személy és jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdasagi tarsasagok terméfold tulajdonjogat nem szerezhetik meg. Igy csak
haszonbérleti szerzédést kothetnek. Fontosnak tartottam, hogy ebben a fejezetben a
tarsasagokkal kapcsolatos kiilsé és belsé jogviszonyrél széljak néhany szét, hiszen a
termé1£5ld szerz6dés 1étrejohet a tarsasag és tagjai kozott, illetve a tirsasag és a tarsasdgon

kiviili személyek kozott.

4.1. Létrehozhato jogiigvlet: a mezégazdasigi haszonbérlet és hatalvos

szabalyozisa

Az 1994. évi LV. a terméfoldekrdl sz6lé torvény rendelkezése alapjan belfoldi
jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas szervezet terméfold tulajdonjogit nem

' Bz alol kivétel a Magyar Allam, az onkormanyzatok és a

szerezheti meg.
kozalapitvanyok. Egyhazi jogi személy végintézkedés, illetdleg ajandékozasi, tartasi vagy
gondozasi szerz6dés alapjan terméfoldre tulajdonjogot szerezhet. ,,Jelzalog-hitelintézet a
jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl sz6l6 1997. évi XXX. torvényben foglalt
korlatozasokkal és idGtartamra terméfoldet szerezhet.”(1994. évi a termdfoldekrdl sz6l6
LV. torvény) Tébb torvény (pl.: 1994. évi LV. tv. 6. § (1) bek, Ptk. 200. § (2) bek. stb.) is
kimondja, hogy belfoldi jogi személy a mez6gazdasigi terméfold tulajdonjogat nem
szerezheti meg. Az erre irdnyuld szerz6dés és az ebbédl eredd szarmazékos jogszerzésre
iranyuld jogligylet egyarant semmis. A term6f6ld tulajdonéra iranyul6 jogszabalyi tilalom
a term6£61d hasznélati joga atruhdzasanak és ehhez képest a hasznélati jog apportalasinak
lehetdségét nem érinti.

A fészabaly az, hogy sem belfoldi, sem kiilfoldi jogi személyeknek (kft., rt., stb.)
és jogi személyiség nélkiili mas szervezetnek (bt., kkt.) sem lehet terméfold a

tulajdonaban, tehit az addsvételen til mas jogcimen sem szerezhetnek terméfoldet.

* 1994. évi a terméfoldekrdl sz616 LV. torvény
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fgy példaul arra sincs lehetdség, hogy orokosként a végrendeletiinkben a sajat
tarsasdgunkat jeloljik meg. A f5ldtérvény néhany jogi személy esetében azonban
kivételeket hataroz meg. Lehet termo6fold tulajdonos:
a) barmilyen jogcimen a Magyar Allam, az nkormanyzat, a kozalapitvany.

b) meghatarozott feltételekkel az egyhazi jogi személy

c) a jelzalog-hitelintézetek

A jelzdlog-hitelintézetek csak az  alabbi  feltételekkel  szerezhetnek

term6£oldtulajdont:
a) kizarédlag a pénziigyi szolgéltatasbol szarmazé veszteség mérséklése, illetve elharitisa
¢rdekében hitel-ingatlan csereligylet, tovabba az adés ellen inditott felszamolasi vagy
végrehajtasi eljaras soran szerezhetnek tulajdonjogot, és
b) a megszerzett ingatlant harom éven beliil nyilvanos arverésen el kell idegeniteni.’® A
belfoldi jogi személyek (jogi személyiség nélkiili tirsasigok) tanya tulajdonjogét
szabadon megvasarolhatjak. A kiilfoldi jogi személyek pedig a 7/1996. (I. 18.) Korm.
rendeletben foglalt szabalyok szerint - vagyis a kozigazgatasi hivatal engedélyével -
vasarolhatnak tanyat és a hozza tartozé foldteriiletet Magyarorszagon.

Erdemes tudni, hogy Magyarorszag az Eur6pai Uni6 csatlakozést kévetden hét évig
tarthatja fenn a kiilfoldi és belfsldi jogi személyek tulajdonszerzésére vonatkozé torvényi
korlatozasokat és tilalmakat. Természetesen azok a személyek, vagy szervezetek, akik
a termofold tulajdonjogit nem szerezhetik meg, még a mezégazdasigi
gazdalkodasbél nincsenek kizarva, hiszen a bérleti, vagy haszonbérleti szerzédéssel
minden tovabbi nélkiil hasznalhatjik a terméfoldet. A mezégazdasagi haszonbérlet a
haszonbérlet egy specidlis altipusa. A Ptk.-beli szabélyozés visszassagaibél adodik, hogy
maga a Polgari Térvénykonyv is tartalmaz olyan szabalyokat, melyeket a didaktikailag
csak a specidlis haszonbérletek keretében kellene tirgyalnunk. Sok esetben viszont a
szabalyozas visszautal a dologbérlet szabélyaira, és a dologbérlethez viszonyitva

hatérozza meg a szerzédés egyes kellékeit.

4.1.1. A mezdégazdasagi szerzédés alaki kellékei

Mezbgazdasagi foldteriilet haszonbérbe adasahoz irasbeli szerzddés sziikséges;

jogszabdly a szerz6dés érvényességét hatésigi jovahagyashoz kotheti. A mezdgazdasagi

11994, évi LV. Torvény a terméfoldrél, . 6. §; 1997. évi a jelzalog-hitelintézetrsl és jelzaloglevélrsl sz616
XXX. torvény, 3. §, 10. §
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haszonbérlet a haszonbérlet altalinos szabalyaiban foglaltaknak megfeleléen konszenzual
szerz0dés. A szerz6dés érvényességéhez azonban irdsbeli forma sziikséges, és a jelenlegi
szabalyok szerint mindegyik szerz6dési altipushoz hatésagi j6vdhagyas, vagy
nyilvantartasba vétel sziikséges.

A 2002. julius 26-ig hatalyos rendelkezés kizdrta, hogy mezdgazdasagi foldteriiletet
a haszonbérld érvényesen alhaszonbérbe adjon. Az ilyen szerzédést ugyanis a torvény
semmissé nyilvénitotta, fiiggetleniil attol, hogy adott esetben a haszonbérbe adé ahhoz
hozzajérult-e vagy sem.

A 2002. évi XXITII. torvénnyel modositott, 2002. jilius 27. napjatél hatalyos tj
rendelkezés azonban mér lehetévé teszi, hogy térvény a semmisség jogkdvetkezménye
alol kivételt tegyen. Az 0j szabaly Gsszefiigg a termdfoldrél sz616 1994. évi LV. torvény
egyidejli moédositaséval, amely egyittal a Ptk. semmisségi fo szabalya aloli kivételt
nevesiti. A beiktatott Gj rendelkezés (1994. évi LV. térvény 12/A. §) értelmében ugyanis a
haszonbérlé a termelési integracié megvalésitisa érdekében a haszonbérbe add
hozzéjarulasaval megéllapodhat mas termofoldet hasznalé személlyel, hogy a termé£sld
haszndlatit hatérozott idére atengedi. A megillapodasra és a haszonbérbe add
hozzajarulasara is a torvény irasbeli alakot rendel, ezért az annak mell6zésével kotott
szerz6dés érvénytelen.

Az 1 torvényi szabalybél kittinik, hogy ha a term6fold alhaszonbérbe addséra nem a

térvényben meghatarozott célbdl keriil sor, a szerz6dés semmis.

4.1.2. A mezdégazdasagi haszonbérlet hasznalati szabalyai

»Mezdgazdasagi foldteriilet haszonbérléje koteles a foldet rendeltetésének
megfelelen megmivelni és ennek sorin gondoskodmi arrél, hogy a fold

i : .
terméképessége fennmaradjon.”*’

E szabalyozas az altalanos miivelési ktelezettségen
tl azt is jelenti, hogy a mez6gazdasdgi haszonbérlet bérléjének miivelési kotelezettsége
mindig konkrét mivelési kételezettségben kell, hogy megnyilvanuljon. A tett ebben az
esetben az okszerii gazddlkodason til azt is, jelenti, hogy meg kell érizni a hasznot hajté

dolog, vagy jog, gylimélcsdztetési képességét. Ez termdfoldek esetén a terméképességet,

0 1959. évi IV. torvény a Polgari Torvénykonyvrsl 452§ (2)
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vaddszati jog esetén a vaddszhaté vadfajok fajgazdagsagat, és egyedszamat, haldszati jog

esetén pedig a haldszhato halfajok gazdagsagat.

4.1.3. A mezégazdasagi haszonbérlet megsziinése

4.1.3.1.Rendes felmondds

A hatdrozatlan id6re kotott mezdgazdasagi haszonbérletet hat hénapi felmondassal a
gazdasagi év végére lehet megsziintetni. ,,A haszonbérlé orokosei a mezégazdasigi
haszonbérletet a gazdasigi év végére akkor is felmondhatjik, ha az érokhagyé a
gardasagi év végét megel6z6 hat homapon beliil halt meg.”*' A hatdrozott idejii
mezbgazdasagi haszonbérlet csak mezOgazdasigi rendeltetésdi, és ilyen szempontb6l
specidlis dologbsszesség, valamint gazdasagi épiiletek esetében lehet relevans, ugyanis
mind a terméfoldrél, mind a vadészatrdl, mind a haldszatrol szol6é torvény kizara a
hatdlya ald tartozé dolgok és jogok hatdrozatlan idejli szerzé6dését, és ebbél adédéan a
rendes felmondas is fogalmilag kizart. A Ptk. fent idézett szabalya mégis érvényesiilhet
term6foldek esetén, ha a termdfoldet felesbérleti, vagy részesmiivelési szerzddés
keretében miivelik meg. E miivelési modoknal ugyanis nem érvényesiilnek a termé6£51drél
sz016 torvény idébeli korlatjai, igy a 20 évben korlatozott hatarozott idejii szerzédés sem.
Ilyen szerz6désnél tehat, ha a gazdasagi év julius hénapban ér véget, a haszonbérbe
adénak, €s a haszonbérlének is felmondasi szandékat mér janudr elején jeleznie kell. Ha
ennek a kotelezettségének nem tesz eleget id6ben, akkor csak a kévetkezd gazdasagi év
végével szlinik meg a felek kozott a jogviszony.

A rendes felmondéds aldli specidlis kivételként nevesiti a Ptk. a haszonbérld
orokoseinek felmondasi jogat, ha azt a hagyatéki targyalds befejezésétdl szamitott 30

napon beliil gyakoroljak.

4.1.3.2.Rendkiviili felmondas

A haszonbérbe adé azonnali hatallyal felmondhatja a haszonbérletet, ha a
haszonbérlé a figyelmeztetés ellenére is rongalja a dolgot, vagy stilyosan veszélyezteti
épségét. Tovabba figyelmeztetés ellenére sem miiveli meg a haszonbérelt foldet, vagy

altalaban olyan gazdalkodast folytat, amely sdlyosan veszélyezteti a termelés

*11959. évi IV. térvény a Polgéri Térvénykonyvrél, 458 (1) (2)
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eredményességét, a fold terméképességét, az 4llatdllomanyt vagy a felszerelést; valamint
a haszonbért vagy a kozterheket a lejarat utdn kozolt felszolitas ellenére a kitlizott
megfeleld hataridében sem fizeti meg.

Ha az azonnali hatalyi felmondast a haszonbérlé hirom napon beliil nem veszi
tudomasul, a haszonbérbe ad6 tovabbi nyolc napon beliil a birésidghoz fordulhat. Ha nem
igy jar el a haszonbérbe add, a felmondas hatalyat veszti, valamint a felmondas csak
irasban €érvényes.

A mezégazdasigi haszonbérlet megsziintével a foldet és a tobbi haszonbérelt
dolgot olyan dllapotban kell visszaadni, hogy a termelést megfelelé modon folytatni
lehessen. A mezb6gazdasagi haszonbérleti szerz6dés rendkiviili felmondasa bekovetkezhet
a haszonbérld, és a haszonbérbeadé oldalarol is. A rendkiviili felmondis a masik fél
szerzOdésszerli magatartasara vezethet6 vissza. A haszonbérbe ad6 részérdl a rendkiviili
felmondasi okok csoportositisa a kovetkezd lehet: - elézetes felszolitds utdn ok a
felmondasra - a dolog rongildsa, - a miivelés elhagydsa, - termelés, termoképesség,
allatallomany, vagy felszerelés veszélyeztetése eredményességének veszélyeztetése, -
haszonbér, és kozterhek nem fizetése.

A haszonbérleti szerz6dés idétartama alatt a haszonbérlének fent kell tartania a
dolog allagat és el kell végeznie mindazokat a kisebb javitasokat és felujitasokat, amelyek
sziikségessé valnak. Rendeltetésszerien kell haszndlnia a foldet és meg kell ériznie
folyamatosan annak termoéképességét. Annak érdekében, hogy a fold hasznalata, illetdleg
hasznositdsa a haszonbérleti szerz6dés megsziinését kovetden is folyamatosan biztositva
lehessen, a torvény kiilon eldirja, hogy a mez6gazdasagi haszonbérleti szerzodés esetében
a foldet és a haszonbérelt dolgot olyan allapotban kell visszaszolgaltatni, hogy azonnal
folytatni lehessen rajta a termelést.

Terméf6ldre vonatkozé haszonbérleti szerzddés barmely okb6l torténd megsziinése
esetén a haszonbérlé elviheti az altala létesitett berendezési és felszerelési targyakat, és
kovetelbeti az el nem vihet6 berendezéseknek, az altala telepitett novényzetnek, valamint
a talaj mindségének javitdsat eredményezd talajvédelmi beavatkozdsoknak és
létesitményeknek a szerz6dés megszinésekor megaéllapithaté tényleges értékének a

megtéritését.
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4.1.4. A termofold-haszonbérlet idétartama

Belfoldi magén- és jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd mas
szervezet a term6foldre vonatkozd haszonbérleti szerzédést legfeljebb a hatdrozott id6re
kotheti meg. A haszonbérleti szerz6dés leghosszabb idétartama legfeljebb 20 év lehet.?

Erdémiivelési 4gl termé6foldre, illetéleg erdd telepitésére vonatkozd haszonbérleti
szerzodést legfeljebb a termelési idoszak lejartat kovetd otodik év végéig lehet megkotni.
Sz616 és gylimélesos miivelési 4ghi és més iiltetvénnyel betelepitett terméfoldre, illet6leg
gyumolesds, sz6l6 vagy mas liltetvény telepitése céljabol a haszonbérleti szerzédést
legfeljebb annak az évnek a végéig lehet megkétni, ameddig a sz616, gyiimdlesds,
illetéleg tiltetvény értékkel bir. Kiilfsldi magén- és jogi személy legfeljebb, a belfsldekre
meghatarozott id6tartamra kothet haszonbérleti szerzédést

A Terméfoldtorvény fenti rendelkezései alapjan haszonbérleti szerzédés csak
hatérozott idére kéthets. Ezzel a szabéllyal a jogalkotd a két fél kozotti huzamosabb idejii
kotsttséget kivanta elkertilni. A 2002-es 4tfogé médositss azonban lehetéséget nyujt arra,
hogy a haszonbérlé hosszii tava befektetéseket, esetleges ltetvény—telepitéseket hajtson
végre a haszonbérelt teriileten, és szamolni tudjon koltségei kozott a haszonbérleti dij
mértékével. Mivel az erdd, és az iiltetvények nagyobb értékii kultirat jelentenek, e két
specialis foldhasznélat esetében a Term6foldtérvény Gjabb kivételi kategoriat 4llit fel. Ez
az 1d6 erdék esetén az az iddszak, amikor a frissen iiltetett iiltetvény kitermelésre
alkalmassa vélik. Ez nyéarfak esetén 12 év, de tdlgyesetén mér 40, mig biikkds esetén 60
€v is lehet. Ez a viszonylag hosszii id6 azért van, hogy a haszonbérl a vagasérettséget
kévetd 5 éven beliil hasznositani tudja az {iltetvényt, és el tudja végezni a kivagott erd6
helyén az erdételepitést. Az iiltetvények esetén a haszonbérleti idé addig tart, amig az
tltetvény értékkel. bir. Az iiltetvény telepités befejezésétél az iizleti konyvekben az
iiltetvény a maximélis értékén szerepel. A tarsasagi adérél sz6lé torvény melléklete a
kiilonboz6 gylimolesfajtdknal, és a sz6l6nél tartalmaz egy 2-23%-ig meghatirozott
amortizacids kulcsot, amellyel éveként csokken az iiltetvény értéke. A haszonbérlet addig

tarthat, mig a konyv szerint is értékkel bir az iiltetvény.

21994, évi a termé£51drsl sz616 LV. torvény
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4.1.5. Haszonbérfizetési kedvezmény terméfoldek esetén

Ha a haszonbérlét a haszonbérleti teriiletre elemi csapis okozta kir cimén
foldadofizetési kedvezmény (foldadomérséklés vagy elengedés) illeti meg, legaldbb ilyen
aranyd haszonbérfizetési kedvezményre jogosult. A haszonbérld a haszonbérfizetési
kedvezmény igénybevételét és mértékét a foldadofizetési kedvezmény biztositasardl sz6lo
hatérozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil iridsban koteles a haszonbérbe adéval
k6z61ni.

A haszonbérfizetés tekintetében a kitelezett késedelmére vonatkozé szabalyok nem
alkalmazhatdk, a foldadéfizetési kedvezmény megéllapitasara iranyulé hatésagi eljaras
Jogerds befejezéséig. A haszonbérlé elesik a haszonbérfizetési kedvezménytdl, ha a
kedvezmény iranti igényét a haszonbérbe adéval hatiridében nem koézli. A haszonbérld
arra az évre, amelyben elemi csapas vagy mas rendkiviili esemény okabdl az atlagos
termés kétharmada sem termett meg, méltdnyos haszonbérmérséklést vagy
haszonbérelengedést igényelhet akkor is, ha f6ldadé fizetési kedvezményt egyébként nem
kapott, vagy azt nem veheti igénybe. Erre iranyulé igényét koteles még a termés
betakaritasa el6tt a haszonbérbe adéval kzslni.

A Terméfoldtorvény lehetéséget ad a termés 1/3-4t el nem érd elemi csapés a
haszonbérleti dijba torténd beszdmitasaba. Jelen esetben elemi csapas bekovetkeztekor a
karosult a tobbi részében hatalytalan f5ldadérol sz6l6 térvény szabalyai szerint az elemi
kér bekovetkeztétél szamitott 8 napon beiil az Adé- és Pénziigyi Ellenérzési Hivatalhoz
(tovdbbiakban APEH) fordulhat, és kérheti a foldadé mérséklést. Az APEH az
allamigazgatasi eljdrds szabdlyai szerint szakértét rendel ki, aki megéllapitia a
terméskiesést. A hatésdg a szakértd altal megallapitott mértékben csdkkenti a foldadé
fizetési kotelezettségét a haszonbérlének. Aki 8 napon beiil megkiildi a hatarozatot a
haszonbérbe addnak, hasonlé mértékii haszonbér mérséklésben részesiilhet. Ha a
haszonbérlé ezt az eljarast elmulasztja, a termés betakaritasdig még nyitva all elétte a Ptk-

ban is meghatarozott haszonbér mérséklés eljarasa, annak hatranyaival egyiitt.
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4.1.6. A terméfold haszonbérleti szerz6dés megsziinése

A haszonbérbe ad6 a haszonbérletet azonnali hatillyal akkor is felmondhatja,
ha a haszonbérlg:

a) a haszonbérbe add hozzajaruldsa nélkiil, vagy attél eltéréen a terméfold hasznalatat
masnak dtengedte, a term6foldon a rendes gazdalkodas kérét meghaladdan végzett
beruhédzast vagy a term6£61d miivelési 4gat megvaltoztatta;

b) a természetvédelmi jogszabalyok vagy a természetvédelmi hatésag elbirasaitdl eltérd,
illetéleg a természeti teriilet A4llagit vagy éllapotit kedvezétleniil befolyésols
tevékenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek fennmaradasat barmely médon
veszélyezteti.

A magéanszemély haszonbérl6 azonnali hatéllyal felmondhatja a haszonbérletet, ha
egeészségi allapota olyan mértékben romlik meg, vagy csaladi és életkoriilményeiben
olyan tartos véltozas kovetkezik be, amely a haszonbérletbdl fakadé kotelezettségeinek
teljesitését akadalyozza.

A haszonbérld - az azonnali hatilyd felmondds helyett - a tulajdonos
hozz4jaruldsaval kijeldlheti azt a maganszemélyt, aki a haszonbérleti szerz6désben a
helyébe 1ép és a haszonbérleti jogviszonyt véltozatlan feltételekkel folytatja.

A haszonbérleti szerzédés megsziinésekor a haszonbérl:

- elviheti az 4ltala létesitett berendezési és felszerelési targyakat;

- kovetelheti az el nem vihetd berendezéseknek, az 4ltala telepitett novényzetnek,
valamint a talaj min6ségének javitdsat eredményezé talajvédelmi beavatkozisoknak és
létesitményeknek a szerz6dés megsziinésekor megallapithaté tényleges értékét;

- koteles a haszonbérbe addval kotott eltéré megallapodés hidnyéban az altala létesitett
ideiglenes jellegli épitményt a sajat koltségén Kartalanitdsi igény nélkiil lebontani,
illetdleg eltdvolitani. Abban az esetben, ha ezt a kételezettséget nem teljesiti a bontast,
illetdleg az eltavolitast a haszonbérbe ado a kotelezett koltségére elvégeztetheti.

A Termé6foldtérvény a haszonbérleti szerz6dés a haszonbérbe add Ptk.-beli
felmondasi okain kiviil tovabbi kett6t nevesit. Ha integraciés szerzédés kivételével, a
haszonbérbe adé hozzdjarulas nélkiil, vagy attdl eltéréen adtdk a teriiletet
alhaszonbérletbe, vagy a védett természeti teriilet allapotot, és az ott megtalalhatd
természeti értékeket veszélyezteti a hasznilat. A haszonbérlé rendkiviili felmondasi okai

itt sajat egészségiigyi és életkoriilményeiben beallt valtozasok, melyek lehetetlenné teszik
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a miuvelést. Az ilyen koriilmények bedlltdval a haszonbérld valaszthat a rendkiviili
felmondas, vagy a kovetkez6 haszonbérld kijeldlése kozott. A nehéz helyzetbe keriilé jogi
személy haszonbérld, csak a hatarozott id6 lejarta, vagy a kiprovokalt haszonbérbe adoi
rendkiviili felmondas hatdsara szabadulhat a kételemb6l. A haszonbérlet megsziinésével a
haszonbérlé kovetelheti a Termdfoldtorvényben taxative felsorolt hasznos koltségeinek
megteritését, és jogl illetve kotelezettsége a folddel tartésan nem egyesitett vagyontargyai
tekintetében a sajat koltségén a dologhoz hozzatette dolgokat elviheti, a dolgot sériilés

nélkiil leszerelheti (ius tollendi).

4.1.7. A haszonbérelheté teriilet nagysaga

Belf6ldi magéin- és jogi személy, illetbleg jogi személyiséggel nem rendelkezé
szervezet - a Magyar Allam, az 6nkorményzat legfeljebb 300 hektar nagysaga vagy 6000
aranykorona (tovabbiakban AK) értékii termo6fsldet vehet haszonbérbe. Szovetkezet és
eazdasagi tarsasag legfeljebb 2500 hektar nagysagt vagy 50 000 AK értékil termo6foldet
haszonbérelhet. *

Kiilfoldi magan- €s jogi személy legfeljebb 300 hektér teriiletnagysagh vagy 6000
AK értékli termdfoldet vehet haszonbérbe. A haszonbérlehetd teriilet nagysdgara

vonatkozdan a jogszabaly hdrom személyi kort kiilonboztet meg:

4.1.8. A feles bérlet, szivességi foldhasznalat, a részesmiivelés

A term6foldre vonatkozé feles bérleti szerzddés alapjan a bérld meghatirozott
term6fold iddleges haszndlatira és hasznainak szedésére jogosult, és koteles ennek
fejében a megtermelt termény felét vagy mas hanyadat a bérbeaddnak természetben
atadni. A feles bérletre egyebekben (a haszonbérleti jogviszony idGtartamara és a
haszonbérelhetd teriilet nagysdgara vonatkozé rendelkezések kivételével) a term6fold
haszonbérletére vonatkozé szabalyok megfeleléen irdnyaddok. A tulajdonos a tanya vagy
term6f5ld hasznalatat kozeli hozzatartoz6janak ingyenesen atengedheti.?

A termd6foldre vonatkozd részesmivelési szerzodés alapjan a szerzo6do felek
kozosen hatdrozzdk meg, hogy a részesmiivelésbe adott term6foldon mit termeljenek, a

foldmegmiivelésnek egyes feladataibél a szerz6dé felek milyen részt véllalnak, és a

2 1994, évi a term6foldrél sz616 LV. torvény, 5§
%1959, évi IV. torvény a Polgari Torvénykonyvrél, 685. § b

41



megtermelt terménybdl milyen aranyban részesiiljenek, meghatarozzak tovabba az elemi
csapas vagy mas rendkiviili esemény okozta kér viselésére iranyad6 szabalyokat.

A részesmiivelésre egyebekben - a haszonbérleti jogviszony idGtartamara és a
haszonbérelhetd teriilet nagysagara vonatkozd rendelkezések kivételével - a term6fold
haszonbérletére vonatkozo szabalyok megfelelden irdanyadok.

Ezeket az intézményeket a mai magyar jogba a term6foldrél sz6l6 torvény szabalyai
iktatjdk be. A régi maganjogban nem volt elvalasztva a haszonbérlet két specidlis fajtaja.
A feles haszonbérlet kérdésében is vita volt a tekintetben, hogy ez egy specidlis
szerzOdésfajta a haszonbérlet alfajaként, vagy a szolgalati szerzo6dés-e.

A szolgalati szerzodés mellett érveldk arra hivatkoztak, hogy ez nem haszonbérlet,
mert birtokbaadas és gylimdlesoztetés nem jar vele, és a feles bérld rendszerint csak
munkat ad. Masok a haszonbérlet specialis fajaként emlegették: érveik, hogy a bérlé a
f5ld okszeri miivelésére koteles, a konkrét munkalatokra vonatkozé utasitdsi jog csak
kiilon kikotés esetében illeti meg a feles bérbe adot. Tovabbi érvek a haszonbérletbe vald
besorolas mellett, hogy a feles haszonbérleti jogviszony a telekkonyvbe bejegyezheto, a
feles haszonbérlé nem kap munkadijat, és nem jarul a szerz6déshez tarsadalombiztositasi
kotelezettség.

Az ennél is régebbi Osztrak Polgari Torvénykonyv 1103§-a egy specialis
tarsasagként értékeli ezt a jogviszonyt.25 A feles bérl6 az altala bérletbe vett teriiletet mas
munkaerejével is megmiivelheti, és mas altal adott magot is vethet a f6ldbe, és lehetoséget
ad a feles bérlet albérletbe adasara is.

Az 6nalld, részetekre is kierjedé jogszabalyba foglaldsat e szerzédésnek viszont
elvetették, arra hivatkozva, hogy az egyes szerzddési feltételeket az egyes vidékeken
megjelend gazdasagi viszonyok hatdrozzdk meg, és a harmadba és negyedbe bérlok
szabalyait nem lehetne egységesiteni.

E torténeti bevezet6 azért is érdekes, mert a mai magyar jog szamos jogszabalyaban
visszakdszon mind a két megkozelités. A torténelmi gydkereket is magéban hordozd
Term6f6ldtorvény a haszonbérlet specidlis intézményként értékeli, és legfontosabb
szabdlyai megfogalmazasaban a Ptk.-ra utal vissza.

A legfontosabb szabalyt e teriiletekre nézve a Term6f6ldtorvény 26§ (3.) bekezdése
mondja ki, mikor kijelenti, hogy a feles bérlet és a részesmiivelés tekintetében nem

alkalmazhatok a Terméfoldtdrvényben megfogalmazott birtokszerzési €s idébeli korlatok.

* Csizmadia Andor - Kovacs Kalman- Asztalos Laszl6, (1998) Magyar 4llam- és jogtorténet, Budapest 379.
oldal
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Ebbbl addédéan a legfontosabb szabidly e jogintézményekre nézve, hogy e helyen
alkalmazhat6 a Ptk.-ban szabélyozott mez6gazdasagi haszonbérlet néhény olyan szabélya,
amelyet Polgéri Torvénykdnyviink a mezdgazdasagi haszonbérlet altaldnos szabalyaként
tiintet fel.

4.2. Foldhasznalati nvilvantartas

A foldhivatal az illetékességi teriiletéhez tartozé terméfoldekrdl, valamint a mez6-
vagy erdOgazdasagi miivelés alatt allo belterileti foldek hasznalatarél ©6nalld
nyilvantartast vezet, melynek alapja a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas. A foldhasznélati
nyilvéantartas tartalmazza a foldrészletek ingatlan-nyilvantartds szerinti helyrajzi szdmat,
alrészleteit, hektarban a teriilet nagysigéat, aranykorondban a termd6fold értékét, a
foldrészlet (alrészlet) vagy foldrészletek hasznaldjanak nevét (cégnevét), lakcimét
(székhelyét, telephelyét), maginszemély foldhasznalé természetes személyazonositd
adatait, a hasznalat jogcimét, hatdrozott id6ére koétott szerzddés esetén a hasznélat
id6tartamat. Aki szerz6dés alapjan term6foldet haszndl, és annak teriilete az egy hektart
meghaladja, kiteles a szerzédést annak megkotésétol szamitott harminc napon beliil
a foldhivatalhoz nyilvantartisba vétel céljabél bcaenyl'ljtani.26

Aki sajat tulajdont vagy olyan term6foldet hasznal, amely kozeli hozzatartozéja
[Ptk. 685. § b) pont] tulajdonaban vagy mas jogcimen a rendelkezése alatt all, a
foldrészlet adatait koteles a foldhivatalndl a hasznalatba vételtd]l szdmitott harminc napon
beliil bejelenteni. Ha a hasznalé nem a tulajdonos, a bejelentést a tulajdonosnak is ala kell
irnia.

A foldhivatal a szerz6dés benyujtasat, valamint a bejelentés megtorténtét, illetve a
nyilvantartott tényeknek a tényleges helyzettel wvaldé egyezdségét, tovabba a
haszonbérletre meghatarozott korlatozasok betartdsat hivatalbol ellendrizheti. A
foldhaszn4lé a bejelentéssel egyidejileg koteles nyilatkozni arrél, hogy termdéfold
hasznilata a torvényben foglalt korlatozdsokat nem sérti. A foldhasznalo a
hasznalatban bekovetkezett valtozasokat 30 napon belill koteles a f6ldhivatalhoz
bejelenteni.

A foldhasznalati szerzodés bejelentésének  elmulasztasa a  szerzddés
érvénytelenségét vonja maga utan. A szerzOdés benyljtasat, illetve a bejelentést

elmulaszté f6ldhasznalot a foldhivatal birsaggal stjtja. A meg nem fizetett birsag, adék

1994, évi a term6fldrdl sz616 LV. torvény,
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moédjara behajtando koztartozas. A birsag az illetékes megyei (f6varosi) foldhivatalt illeti
meg. A term6fold hasznéléjanak a tulajdonost kell tekinteni, ha a foldhasznalo
személyére vonatkoz6 bejelentés nem érkezett.

Erdomiivelési 4gi foldrészletek hasznilatit nem kell bejelenteni a
foldhivatalhoz. Az erdSkre vonatkozé adatokat az Allami Erdészeti Szolgalat
megkeresésre koteles atadni a korzeti foldhivatalnak, amely az adatokat az ingatlan-
nyilvantartds adataival hivatalb6l kiegésziti, szikség esetén a hivatalbol nem pdétolhatd
adatok szolgaltatasara felhivja az erd6gazdélkodét.

Ha a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan feltételezhetd, hogy a szerzédés jogszabalyba
litk6zik, a foldhivatal - annak megkiildésével - értesiti az ligyészt. Ha az ellenérzés soran
tudomadsara jut, hogy a foldhasznalati szerz6dést nem jelentették be, a foldhivatal akkor is
értesiti az ligyészt,

A foldhivatal az altala vezetett foldhasznalati nyilvantartasbdl €s az annak alapjaul
szolgald szerzodésekrdl foldhasznalathoz kotott, koltségvetési kapesolattal dsszefliggd
ligyben (igy kiilénosen az addzassal, a koltségvetési tAmogatas igénybevételével, tovabba
az adok médjéra behajtandé koztartozas, valamint az illeték megfizetésével kapesolatban)
hatésdg megkeresésére, tovabba dijfizetés ellenében a fold tulajdonosdnak és
hasznaldjanak a kérelmére adatot szolgaltat. Az adatszolgaltatasért kiilon jogszabalyban
meghatdrozott dijat kell fizetni. A szerzédés megkotésétél szamitott 30 napon beliil
nyilvantartasba vétel céljabél be kell nyujtani a foldhivatalhoz azokat a
szerzbdéseket, illetve jogokat biztosité vagy kotelezettséget villalé nyilatkozatokat,
amelyeket terméfold tulajdonjogara vagy barmely mas az ingatlan-nyilvantartasba
egyébként bejegyezhetd jogra kotottek. A kotelezettség a szerzddd feleket
egyetemlegesen terheli.

Az ellenszolgaltatas nélkiill maradt szolgaltatds megtéritésére a jogalap nélkiili
gazdagodas szabalyai (Ptk. 361-364. §) az iranyaddk.

4.3. Allami nyilvintartis — ingatlan-nyilvantartas

Nemzeti ingatlan tulajdon leltira az ingatlan-nyilvantartds. Ennek legnagyobb
~erénye”, hogy kozhiteles, amely azt jelenti lényegében, hogy azt kell a valémak
tekinteni, amit az ingatlan-nyilviantartas tartalmaz.”” Amennyiben ennek ellenkez&jét

allitja valaki a bizonyitas &6t terheli. A kozhitelesség mellett ugyancsak kardinalis alapelve

%7 1997. évi az ingatlan-nyilvéantartasrél sz616 CXLI. térvény
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az ingatlan-nyilvantartasnak a bejegyzés elve és az okirati elv, amely nem csak egymas
mellett, hanem egymassal ,,0lelkezve” érvényesiilnek. A lényeg ezen két alapelvbol tgy
vezethetd le, hogy bizonyos jogok igy példaul: az atruhazason alapulé tulajdonjog, a
szerz6désen alapulé vagyonkezeldi, haszonélvezeti, telki szolgalmi jog és a jelzélogjog
stb. csak akkor keletkeznek ha az ingatlan-nyilvantartasban kéz- vagy teljes bizonyit6
erejli maganokirat alapjan bejegyzik illetve feljegyzik.

A vazoltak alapjan tehat megallapithatd, hogy miutdn az ingatlan-nyilvéantartés
teleplilésenként allami intézmény altal (Foldhivatal) vezetett regiszter kellé biztositékot
nyujt a kiilonboz6 célokat szolgald ingatlanok nyilvantartdsanak. Kézenfekvonek latszik
tehat, hogy barmilyen céllal vagy indokkal fektetnek fel az ingatlanokkal kapcsolatos
nyilvéntartast, akkor elsé sorban iigyelni kell arra, hogy parhuzamossag ne keletkezzen,
tovabba arra, hogy a sajatos célra készitett nyilvantartds az ingatlan-nyilvantartdsban
tartalmazott informacidokkal azonos legyen ¢€s kvazi a sajatossagbol folyd egyéb
informacidk csak ehhez kitddjenek. Figyelemmel arra, hogy az ingatlan-nyilvantartis
szamitégépen van tarolva a hozza torténé ,,kotédés” informatikai kérdés.

A foldek kiilon tulajdoni formaban taldlhatéak és magéntulajdonr6l nem
beszélhetiink. Ugyancsak nem fontos itt az Onkormanyzati vagyon. Figyelmet kell
szentelni azonban az allami tulajdonban 1évé terméfoldnek, amely jelentds mértékénél
fogva megkiilonboztetett gondoskodast igényel. Véleményem szerint a jelenlegi
szabalyozas alapjan felfektetett kvazi belsé nyilvintartis leismétli az ingatlan-
nyilvantartas bizonyos adatait, kétségtelen tény, hogy elbirja azzal vald kotelezettség
tényez6jét. Azt gondolom, hogy ezeknek az adatoknak (hrsz, teriilet, miivelési ag stb.) a
»leismétlése” sziikségtelen, hiszen ennek van egy kozhitelii gyokere. Ennek sajatossagait
kellene a nyilvantartisnak tartalmaznia pl.: haszonbér Osszege, tdpanyag utdnpoétlés,

miivelési naplé stb. Elég lenne az ingatlan-nyilvantartis adatait lehivni és mell€ irni.

4.4. Tulajdonszerzés ellendrzése és megszerzésének szankeioi

A term6foldvasarlés 1ényegét és a jogi normakban leszabélyozott tilalmakat akkor
érthetjilk meg, ha tisztdban vagyunk magaval a term6fold fogalmaval.
Termofold minden olyan foldrészlet (foldteriilet) amely a telepiilés kiilteriiletén
talilhaté és az ingatlan-nyilvintartisban szanté, szolé, gyiimolesos, kert, gyep,
nadas és erdomiivelési Agként - azaz haszndlati forma szerint -, vagy pedig halastoként

tartanak nyilvan.
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A term6foldvasarlés, illetve a terméfold tulajdondnak birmilyen formdban torténd
megszerzése korlatok kozott mozog, de tavlataiban természetesen a korlatozas nélkiili
tulajdonszerzés elismerése jelentheti a teljes visszatérést a magantulajdonon alapuld
foldmiveléshez.

A term6fold a mez6gazdasagi termelés alapja, ezért meghatérozé jelentéséggel bir,
hogy a jogszabalyok a terméfold tulajdoni é€s ezen belill birtokldsi, hasznélati és
rendelkezési viszonyaira vonatkozdéan milyen elbirdsokat tartalmaznak. Az Orszaggyiilés
az 1994. julius 27-én életbe lépett torvénnyel ismerte el az orszig teriiletén 1évo
termdfoldekre a magéntulajdonon alapulé piaci viszonyokat és a nagyiizemi termelés
helyett egy 11j, megvaltozott szemlélet elfogadtatasat. E torvényt kell alkalmazni az orszag
teriiletén 1évé valamennyi terméf6ldre. Olyan szerzédés mely a tulajdon korlatozésaba
ltkdzik eleve semmisnek mindsiil. A térvényben meghatdrozott tulajdonszerzési
korlatozasba 1itkoz6 moédon az ingatlan bejegyzéssel illetve a megengedett szerzési
mértéket meghaladéan védett természeti teriilet vagy terméfold tulajdonjogénak
megszerzesere keriilne sor, a fold fekvése szerinti korzeti foldhivatal (a tovabbiakban:
foldhivatal) az okirat nyilvanval6 érvénytelensége esetére iranyad6 szabédlyok szerint jar
el.

Az lgyész indithat pert a termo6fold tulajdonjogdra vonatkozd szerzddés vagy
szerz0dés kikotésének semmisségének magallapitdsa irdnt. Ezt a szabalyt akkor is
alkalmazni kell, ha a felek az emlitett szerzédéssel vagy szerzédési kikotéssel a
tulajdonjog megszerzésének hatélyat kototték valamely feltétel, illetve jovébeli idpont
bekovetkezéséhez vagy egyikiik, illetve harmadik személy jognyilatkozatahoz. Ha valaki
a foldtdrvény korlatozo vagy kizar6 szabalyaival ellentétesen szerez terméfoldet, akkor az
- mint jogszabalyba iitk6z6 szerz6dés - semmis lesz, és Gigy kell tekinteni, mintha a felek
kozo6tt nem is jott volna létre a megallapodas (a vételdrat és a foglal6t vissza kell adni,
stb.). A tulajdonosvaltozast a foldhivatal sem fogja bejegyezni, mivel hivatalbél kell
vizsgalnia a semmisségi okokat. El6fordulhat, hogy a felek nem tudtak a tulajdonszerzési
korlatozasrél (pl. a vevonek mar 6000 aranykorona értéki term6foldje volt a vasarlaskor)
és a foldhivatal is bejegyzi a tulajdonszerzést. Ebben az esetben is vissza fogjék 4llitani az
eredeti 4llapotot - ha kidertil - €s kértéritésre kotelezhetik azt a felet, aki megsértette a

foldtorvény tilalmat.
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4.5. A gazdasagi tarsasagok kiilso és belso jogviszonya altalanossigban

Megkiilonboztethetiink belsd - vagyis a tagok és a tarsasag, illetve a tagok egymas
kozotti- jogviszonyat, illetve a tarsasdg és a tarsasigon kiviili személyek, illetve a tagok

és kiviilall6 személyek kozotti jogviszonyt, vagyis a kiils6 jogviszonyt.

Konfliktusok kezelése a kiils6 és belsé jogviszonyban:

A tarsasagok tagjai és tagcsoportjai kozott valamint a tarsasdg meghatirozott
funkcioit ellaté személyek, szervek kozotti belsd jogviszonyokban lehetdség van a
konfliktusokat megallapoddssal elére rendezni. A jognak a megallapodast kell
eldsegitenie. Kisebbségvédelmi szabalyokat kell adnia.

4.5.1. A belsé jogviszonyrol

A tarsasagi szerzO6dés alapjan 1étrejovo tarsasag minden esetben egy kotelmi jogi
jogviszonyt keletkeztet, mely kotelezettséget roé rdjuk és jogokat biztosit szimukra.
Minden tag egyenldé jogokkal és kotelezettségekkel rendelkezik, de valéjdban ez a
rendelkezés nem kogens hanem diszpozitiv. Igy ennek megfeleléen a tarsasagi
szerzodésben ettdl eltéréen is rendelkezhetnek a felek, mdodosithatjak és ki is egészithetik.
A torvényi szabdlyozas természetesen megel6zi a tarsasagi jogi megegyezést kétség
esetén. ,,Csak néhany esetben boles dolog a torvényi szabélyozast a belsd jogviszonyra, a
tagok egymas kozti jogviszonyaira vonatkozoan valtozatlanul - érvényesiilni hagyni.”28

A részes személyek altal eldiranyzott funkcidk, a tarsasagi cél és a részesedés
nagysaga rendszerint egy, a torvénytol eltérd, célnak megfeleld, tarsasdgi szerzddésbe
belefoglalt megallapodast tesz sziikségessé. Egyes intézkedésekhez minden tag
hozzajaruldsa sziikséges vagy legaldbbis bizonyos szazaléka a tagoknak. Rendszerint
c€lszerli, hogy a térvény éltal elSiranyzott, nehézkes egyhangulisagi elvet a tdrsasagi
szerz6dés megfelelé szabélyozasaval valtsak fel, amely szerint a tdrsasag vezetését csak
egy tagnak, vagy a tagok egy behatérolt szaimanak engedik at.

A felek hatdrozzdk meg, a nyereséghez és a veszteséghez valé hozzajarulas és
részesedés mértékét, tehat a szerzOdéskotési szabadsdg elve ennyiben érvényesiil a

tarsasagoknal. Igy nemcsak egy a tarsasigtagokat egymassal Osszekotd koételmi jogi

**8zikora Veronika: A tdrsasdgi jogviszonyok szabalyozisa a német polgéri jogi tarsasagban:
http://webcache.googleusercontent.com
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jogviszony keletkezik, hanem ezzel egyiitt egy a jogiigyletek soran fellépd szervezet is, de

a tagok a tarsasag kapcsolatait leszikithetik a kolcsonds kotelmi jogi kapesolatokra.

4.5.2. A kiils6 jogviszonyrol

A tarsasag és 3. személyek kozott. A tagok és 3. személyek kozott nem lehet a
konfliktusokat elére megéllapodassal rendezni. A jognak garancialis szabélyokat kell
adnia a hitelez6k védelme érdekében (kockazatcsGkkentés). A kiilsé jogviszonyt érinti a
képviselet. A képvisels altal lehet a tarsasag vagyonat gyarapitani vagy csdkkenteni.

A kovetelések a tarsasdgi vagyon részeivé valnak, a kotelezettségek pedig minden
tagot, mint egyetemleges addsokat kdteleznek (tarsasagi formanként kiilonbozo, hogy a
tagok vagy részvényesek a sajat vagyonukkal is felelnek vagy csak a tarsasigba bevitt
vagyonnal). Példdul a képviseleti jog szabélyozasat a tarsasagi szerzédés fogalmazza
meg, ha a Ptk. masként nem rendelkezik.

A tagok a tarsasigi szerzOdésben felhatalmazhatnak valamely tagot ill. tagokat a
tarsasag képviseletére, példaul egy 3. személlyel valdé szerzddés kotése. Valamennyi
jogligylethez az &sszes tag hozzéjarulasa sziikséges, de lehet6ség van arra, hogy a tagok a

tarsasagi szerz6désben ezen felhatalmazast a tagok tobbségének szavazatahoz kosse.
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S. A gazdasagi tarsasagok ingatlanvagyoninak, elsésorban a termdéfold

vagyonanak szabalyozdsa kapcsin megjelent ellentmonddsok és

hianyossagok

A gazdasagl tarsasdgok ingatlan tulajdonaval Osszefiiggésben a kovetkezdkre
szeretnék ramutatni: a mezdgazdasagban, erdészetben altalanossa valtak a kiilonbszd
gazdasagi tdrsasigok. Ezeknek a gazdasagi tarsasdgoknak azonban a tevékenysége
akadalyozott vagy nem akadalymentes, mert a mar hivatkozott Term&fSldtorvény
értelmében jogi személy és a jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek term6£5ld
tulajdonjogat nem szerezhetik meg. Ennek kévetkeztében tehét, a gazdasagi tirsasagok
vagy azoknak tagjai tulajdondban lévé foldon gazdilkodhat vagy a termelési
tevékenységét haszombérelt foldom tudja megvalositani. Ez azonban részben a
termdfold kiuzsordzasahoz vezet, részben pedig gatjat képezi a hosszabb tavra szant
gazdalkodédsnak €s beruhdzasoknak. El kellene gondolkodni azon, hogy a gazdasigi
tarsasagok foldtulajdon szerzését mind a belf6ldi, mind a kiilféldi jogi személyek
tekintetében megfelelé feltételek kozott engedélyezni kellene.

Meglatasom szerint a term6fold kindlatdnak rugalmatlansigat nagyban
befolyédsoljak a bérleti gazdilkod4sbol fakado kotottségek Magyarorszagon. Az 4allami
tulajdonu foldek magas ardnya, valamint az osztatlan tulajdonok is korldtozzak. Tény,
hogy a foldpiacot a helyi kereslet és kindlat alakitja. A tulajdonosvaltis tobbnyire
oroklés miatt kovetkezik be és nem érvényesiil ra el§vasarlasi jogosultsag. A foldpiac a
tulajdonos- €s tulajdonosvéltis szinterét és a fold adas-vételét jelenti. Megemliteném,
hogy a birtokpolitika egyik célja a mezbgazdasigi termelésbél él6k segitése, igy a
termelés- €s jovedelembiztonsdg érdekében tovabb kell segiteni — a foldtulajdonnak a
foldhasznalathoz kdzelitését, a foldszerzést.

A term6foldrél szol6 1994. évi LV. torvény, a foldtulajdonszerzést korlatozza. A
korlatozas tekintetében eltéré szabalyok vonatkoznak belfoldi maganszemélyekre,
belfoldi jogi személyekre és kiilfsldiekre. A dolgozatom a belfldi jogi személyeket
érinti.

Jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili mas szervezet a terméfoldszerzés tiltasa
ellenére kozvetetten (tagjaik vagy részvényeseik 4ltal) — természetes személyek

foldszerzésre vonatkozd szabalyok szerint — vasédrolhatnak terméfoldet. A tarsasagok a
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tagjainak és részvényeseinek fizetett haszonbérleti dijon keresztiil finanszirozhatjak a
terméfoldvasarlast. Ebben az esetben el6nyt biztosit a teriilet értékesitése esetén a tagok
részvényesek eldvasarlasi joga a haszonbérelt teriiletre. Koztudott, hogy a mezégazdasag
és az élelmiszeripar tékehianyos. Termelési lancokat csak tokével lehet kialakitani. Teret
kell engedni, hogy a kiilfoldi téke is megjelenjen az orszdg mezdgazdasagi életében.
Miként az Eurépai Unid szamos tagallamédban az adott nemzet sajatossdgainak
megfeleléen szabélyozzak a kiilfoldiek foldtulajdonlasat, ezen példak alapjan el lehetne
végezni hazdnkban is.

Itt fontosnak tartom megemliteni, hogy Magyarorszdgon kiviil az Eurépai Unidhoz
csatlakozott orszdgok mindegyike a vallalkozdsok f6ldszerzésének lehet6ségét mar
megteremtette. (igy példdul: kilfoldi résztulajdonos esetén a kisebbségi kiilfoldi
tulajdonhanyad megkotésével Csehorszagban, Lettorszagban és Litvanidban).

Megallapithatd, hogy Magyarorszagon a foldforgalom lassan novekedik. A kinalat
novelése elengedhetetlen ahhoz, hogy a foldhasznalatot hatékonyan javitani lehessen és a
piaci foldéarak kialakuljanak. Kiilonbség van akozott, hogy valaki bérbe adott teriiletet
vasarol, ekkor novekménye a bérleti dij és — a fold értékesitésekor — a vagyonnévekmény,
vagy sajat hasznélatra torténé vasdrlds esetén tovabbi hasznok keletkeznek (példaul:
kapacitaskihasznalas).

A f6ldérak alakulasat a kévetkezd dbra szemlélteti:

Szanto6fold dra régiok és foldmindség szerint, 2008. januar

{ezer Ft/ha)
Gyenge Atlagos Jo Kivilo
Régi6 (megye) minéség mindség mindség mindség
(17 Alk/ha alatr) (17-25 Ak/ha) (25-30 Ak/ha) (30 Al/ha feletr)
Kézép-Magyarorszag 190-320 350-400 600-800 §00-1000
Kézép-Dunantil 276-460 400-625 500-800 800-1025
Nyugat-Dunantil 200-400 300-600 450-800 500-1200
Dél-Dunantil 300-510 400-750 600-1000 800-1500
Eszak-Magyarorszag 150-250 240-400 300-550 370-650
Eszak-Alfsld 200-800 350-900 450-1800 550-2300
Dél-Alfsld 165-260 285-400 425-600 590-850
Orsziigos sitlag 150-800 240-900 300-1800 370-2300

Forras: MgSzH MI adatszolgaltatisa alapjan. 2008

Hatranynak szamit viszont, hogy tékét von el a foldvasarlas a termeléstdl, de ez

jelzalog-hitelezéssel mérsékelheto és a hitelkamat a bérleti dijhoz viszonyithato.
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A szant6fold Ardnak alakulisa régionként, 2002-2004. atlaga

(ezer FI/AK)
P
-~
R
N
\
.
P
J
{ P
{;;---L i Eczak-Alfsld ;
i 35190 ,"‘H
i r
) s
é}\:gﬂl-]}mn Fi
g rans %’*

J\;“:r:ngo; atlag (14,1 eFUAK)

0O 14.1 eFrAK alats
[ 141 FrAK felett

Forras: Kapronezai et al. (2005): A mezdgazdasagi rermeldk alkalmazkodéképességenek jellemzdi AKL Budapest. p. 24,
megyei dtlagarak alapjan szamolva.

A foldvasarlasra vonatkozo kiils6 keresletet, mely iranyulhat a vagyonbefektetésre
€s arspekulaciora, eldvasarlasi jogosultsagok biztositasaval valamint ad6zési szabalyokkal
korlatozni lehet. Mivel alacsony a foldforgalom és a termelés €s tulajdon folyamatosan
elkiiloniil egymastdl, ezek a tényezOk a bérleti rendszer kialakuldsat eredményezik. A
term6fold teriiletek véasarlasa mellett szol, hogy bérlettel nem biztosithatok megfeleléen a
sziikséges hossz tdva infrastruktiralis fejlesztése, tovabba nem élvezheték a
tOkésedésbdl szdrmazd elonydk. A bérlet jovedelmet von el a mezdgazdasagtol és
akadédlyozza a foldforgalmat. Fel kellene oldani a gazdasdgi tarsasigokra és a
kiilfoldiekre vonatkozé foldvételi tilalmat. A f61d tulajdon jellege tartdsan héttérbe szorul
a bérelt foldteriiletek aranyanak novekedésével, a bérlet el6retorésével. gy egyre kevésbé
lesznek fontosak a tulajdoni korlatok.

A mezbgazdasagi termelés elonyeinek kihasznalasat teszi lehetévé a piaci orientacid
erdsddése. A régidk és tagorszagok kozott felgyorsulhat a termelés szakosodasa, mivel a
termel6khéz kapcesolodd jovedelemtamogatas intézménye a tdmogatdsokat elvélasztja a
foldaraktol, ezért a fold bérleti dija a hozamértékhez koézelithet. Csokkeni fog a fold
értéke, ha a tAmogatas nem tokésedik a foldarakban, igy a kiilsé foldvasarlok kereslete is
vissza fog esni. Véleményem szerint a foldpiac verseny élénkitéséhez elovasarlas és
elé-haszonbérlet intézményének egyszeriisitése sziikséges, mert ezek a jogok
(eléhaszonbérleti ¢&és elévasarlasi jog) a foldpiaci verseny eléremozdulasat

korlatozzak.
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Elénkitené a foldpiacot ha a jogi- ¢és jogi személyiség nélkiili szervezetek
foldszerzése, bizonyos korlatozasok kozott engedélyezve lenne. A gazdaségi tarsasagok
szamara ugyancsak elényt jelentene, ha a foldvasarlas hitelfelvétellel is biztosithato lenne,
mivel dontési szempontnak szamitana a torlesztd részlet és a bérleti dij Gsszehasonlitasa.
Viszont hatranyként jelentkezne, hogy a foldvasérlés értéke csak az értékesitéskor tériilne

meg és nem szamolhaté el az értékcsokkenés.

Véleményem szerint a term6f6ld vasarlasa a kovetkezo eldnydket foglalja magéaba:

-  megeldlegezése a foldvasarlas a term6fold jaradék jellegli jovedelmének,

- tartés jovedelem elsajatitasat teszi lehetove a fold monopdliuma,

- a vasarolt termd6fold ara viszonylag rovid 1d6 alatt kigazdalkodhatd, ha bérleti
dijak a foldarhoz viszonyitott aranya magas,

- abérleti jogviszonybol eredd bizonytalansag a foldvasarlassal csékkenthetd,

- azt a terliletet, melyet megvasarolnak, zalogba bocsathato, igy fejlesztési forrds
keletkezhet,

- a foldérték novekedése és az ebbdl fakadd vagyonndvekedés a tulajdonost illeti
meg, miutin befejez6dott a gazdalkodas a fold bérbeaddsabol jovedelem, az

értékesitésbdl pénz nyerheto.

Megoldéasként tudndm javasolni a bérelt teriileteken a foldhasznalat stabilizalasat, a
beruhdzésok és a bérleti biztonsag védelme érdekében legalabb 10 éves bérleti minimum
kikotését. Igy a bérleti jog is elzalogosithatéva valhatna, melynek a gazdalkodd

jovedelme lenne a fedezete.
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Osszegzés

A szakdolgozatom elkészitése kozben torekedtem arra, hogy a tartalmi és formai
kovetelményeknek megfeleljek. Az altalam valasztott téma miatt végzett kutatémunka
segitségével lehetéségem nyilt mélyebb betekintést nyerni a gazdasagi tarsasdgok
miikodésébe és a tulajdonszerzésiik hatalyos szabalyozasdba. A téma feldolgozasanal
célom volt, hogy atfogd képet tudjak alkotni a term6fold tulajdonszerzésének probléma
korétol és ennek lehetséges megoldasairdl.

Véleményem szerint gond a term6fold vagyonnal valé gazdalkodasanal a hosszi évek
ota huzodo kérdése, hogy a jogi személy foldtulajdont nem szerezhet, mindegy, hogy
szovetkezetnek vagy éppen korlatolt felelosségli tarsasdgnak hivjak. A tulajdon és a
haszndlat szétvalik egymadstol, mert hiszen ezen gazdasagi szervezetek csak haszonbérlet
utjan hasznalhatnak foldteriileteket. Ez pedig hosszu tavon fold minéségének romlasahoz
vezet, mert ezekben az esetekben nem lehet tulajdonosi szemléletrd]l beszélni. Ugy
gondolom, hogy engedélyezni kellene a kiilfoldiek és a belftldi jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezetek termdfold tulajdondnak megszerzését.

Természetesen a kiilfoldiek f6ldtulajdonlasat megfelelé szabdlyozds mellett
javasolnam (példaul elvards lenne a magyar nyelv legalabb koézépfoki ismerete). A
belfoldi jogi- és jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdaséagi tarsasagok foldtulajdon
megszerzése mellet szol, hogy az infrastruktiralis fejlesztés biztositasara egy tulajdonos
nagyobb hangsulyt fektet, mint egy bérlé. Emlitettem mar az 5. pontban, hogy lassan a
fold tulajdon jellege hattérbe szorul a bérelt foldteriiletek ardnyanak ndvekedésével.

A foldpiacot élénkitené, ha engedélyeznék a belf6ldi jogi személyek és a jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezetek foldszerzését.

Tudnam javasolni (ahogyan a dolgozatom 5. részben is megtettem) a foldhasznalat
stabilizalasat, a beruhdzasok és a bérleti biztonsag védelme érdekében legalabb 10 éves
bérleti minimum kikotését, valamint a gazdasigi tirsasagok szamara a foldvasarlas

hitelfelvétellel, igy szempont lenne a térleszté részlet és bérleti dij 5sszehasonlitasa.
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1959. évi IV. torvény a Polgari Torvénykoényvr6l
1994, évi a term6£6ldrdl szolo LV. térvény
1997. évi a jelzalog-hitelintézetrdl és jelzdloglevélrdl szolo XXX. térvény

1997. évi LV. a Magyar Konyvvizsgaléi Kamararél é€s a konyvvizsgaloi
tevékenységrol szolo torvény

1997. évi az ingatlan-nyilvantartisrol sz616 CXLI. térvény

2001. évi a tékepiacrdl sz616 torvény
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2006. évi a gazdaségi tarsasagokrol szolo IV. torvény

2006. évi V. a cégnyilvanossagrdl, a birdsigi cégeljarasrol és a végelszamolasrol
sz616 torvény

2007. évi a term6fold védelmérdl szolo CXXIX. térvény

2010. évi a nemzeti f6ldalaprol sz616 LXXXVIL. torvény

Internet:

http://cegvezetok-klubja.cegnet.hu/2001/5/i-cegvagyon-az-alakulaskor

Szikora Veronika: A tdrsasdgi jogviszonyok szabdlyozdsa a német polgdri jogi
tdrsasagban: http://webcache.googleusercontent.com

http://cegvezetok-klubja.cegnet.hu

www.ingatlanjog.hu
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1. Melléklet

Tulajdoni lap — Teljes masolat
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2. Melléklet

Haszonbérleti szerzé6désminta
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Haszonbeérleti szerzodésminta

Létrejott EZYTESZIOl i, (leanykori név:
Szl 36 [€v; b, map): «ovussvvomsmmnniinimisassnssssinim ANYJANEVE: cuerrnenenenenenanenenrnnnn. )
JRROHE vcvcs s mvnsvomssssusvanssssssssmsmssawsssasraons 10K0%, Tolajdonis

mMAsTEsZIOl: e (leanykori név:
seil. 1d6:(€v, b maR);: wsnvssnsssssnssnssanesisnsansiia ANYJADEVE: tevnvnenenrnanananenannns. )

lakos, foldhaszonbérl6 kozott a mai napon az aldbbi feltételekkel:

A haszonbérlet targya ....cc.cvevereren (kozség/varos) hrsz:.........cccoeeeinnnnnnnn.. miivelési
14§ R, tertiletd ..o.ooveeeeneii aranykorona értékii term6£old.

A haszonbérlet id6tartama: .......... 151770) -ig

Haszonberlet] Affz .o vmmwsmmsssmesssnsminsamsm i s

Fizetési hataridO: .....ccovieniiiiiiiii e

A haszonbérl§ fizeti a foldhasznalattal, a f5ld rendeltetésszerii hasznalatdval kapcsolatos
Osszes koltséget, koteles betartani a természetvédelmi, komyezetvédelmi, talajvédelmi
eléirdsokat. A fold miivelési 4g véltoztatasat nem kezdeményezheti, éveld kultirat csak a
foldtulajdonos engedélyével telepithet.

A foldhaszonbérlet csak integracié miatt, a tulajdonos hozzajaruldsara ruhdzhatd at. A
szerz0dés kozos megegyezéssel a foldhaszndlat sajatossagait figyelembe véve
felbonthato.

A fold-haszonbérleti szerz8dés azonnali felmonddsira van lehetdség, ha a bérlé a
haszonbért felszélitasra sem fizette meg, illetve a fent felsorolt el6irasok valamelyikét
megszegte, vagy miivelési kotelességének nem tett eleget.

A 161dbérlé szabadon rendelkezik a megtermelt termékkel, beleértve a melléktermékeket
is. Ha a bérl6t nem biztosithaté elemi kar érte (pl. belvizkér), a bérleti dij méltanyosan
cs6kkentheto.

Ha barmely fél életkdriilményeiben jelentés valtozas kovetkezne be, mod van a szerzbdés
felbontasara a gazdasagi év végével (ok. 30.) eldzetes értesités utan.

Egyebekben a Ptk., a foldtérvény és a kapcsolddé jogszabalyok az iranyadok.

Békéscsaba, ............. - hé ........ nap
foldtulajdonos foldbérlod
Tantk
L. NéVi e,
Lakeim: ..ovvenvieiiiiiiiieenenen,
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Megjegvzés

" A szerzédésben a terméfold el6vasarlasi jogardl kiilon pontban lehet rendelkezni;
Hatérozott idére - minimum 5 évre - kotott bérleti szerz6dés 3 ha felett is adémentes;
A haszonbérleti dij meghatarozasinal ha tézsdei ar a mértékads, a tézsdei ar
1d6szakat, mindségi feltételét pontosan kell meghatirozni.
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3. Melléklet

Betéti tarsasag tarsasagi szerzédésminta
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Betéti tirsasdg tarsasagi szerzédésminta
2 2006. évi V. torvény (Ctv.) 5. sz. mellékletét képezd szerzédésminta alkalmazasaval

Alulirott tagok, a gazdasagi tarsasagokrél szolé 2006. évi IV. torvény (Gt.)
rendelkezéseinek megfeleléen, a 2006. évi V. torvény (Ctv.) 5. sz. mellékletét képezd
szerzOdésminta alkalmazisival a kovetkezOk szerint dllapitjuk meg az alabbi betéti
tarsasag valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt tarsasagi szerzddését:

1. A tarsasig cégneve, székhelye, telephelye(i), ficktelepe(i)

1.1. A tarsasag cégneve: ..............
A tarsasag roviditett cégneve: ES Bt.

1.2. A tarsasag idegen nyelvii cégneve: nincs
A tarsasag idegen nyelvii roviditett cégneve: nincs

1.3. A tarsasag székhelye: 1119 Budapest, ..............
A tarsasag székhelye nem azonos a kozponti {igyintézés helyével: 2310
Szigetszentmiklos, .............
1.4. A tarsasag telephelye: 2310 Szigetszentmiklds, ...............

1.5. A tarsasag fidktelepe(i): nincs
1.6. A cég e-mail elérhet6sége: ............

2. A tarsasag beltagja

2.1.  Neéw:

Anyja neve: Joé K.

Lakcim: 1119 Budapest, ...............
2.2. nincs

3. A tarsasag kiiltagja

Dl NEYE sciniiiiam

Anyja neve: Varga J.

Lakcim: 1119 Budapest, ......
3.2. nincs

4. A tirsasag tevékenységi kore(i) legalibb a nemzetgazdasigi 4g megjelolésével
4.1. Fétevékenység: 7111 Epitészmémoki tevékenység
4.2. Egyéb tevékenységi kor(ok):

7112 Mérnoki tevékenység és miiszaki tandcsadis
7219 Egyéb természettudomanyi, miiszaki kutatds, fejlesztés,
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4.3. A tarsasdg lgyvezetése jogosult a tevékenységi kor(ok) statisztikai nomenklatira
szerinti meghatéarozasara, médositéséra. (Szerz6désminta 4.3. a) pontja szerint)

S. A tarsasiag mitkodésének idétartama
A tarsasag iddtartama: hatdrozatlan. (Szerz6désminta 5. a) pontja szerint)
6. A tagok feleldssége

6.1. A beltag a térsasdg vagyonaval nem fedezett hitelezéi kovetelések kiegyenlitéséért
korlatlanul, az esetleges més beltagokkal egyetemlegesen, sajat vagyonaval felel.

6.2. A tirsasigba belépd beltag feleléssége a belépése eldtt keletkezett tarsasagi
kotelezettségekért nem all fenn. (Szerzédésminta 6.2. b) pontja szerint)

6.3. A kiiltag csak a tarsasagi szerzodésben vallalt vagyoni betét szolgaltatisara koteles, a
tarsasag kotelezettségeiért azonban - a térvényben meghatarozott kivétellel - nem
felel.

6.4. Az a kiiltag, aki kordbban a tarsasig beltagja volt, a beltagi mindsége megsziinésétél
szamitott 6t éves jogveszté hatdridén belil beltagként felel a tirsasag harmadik
személlyel szemben fenndlld olyan tartozaséért, amely a beltagi minGsége
megsziinése elott keletkezett.

7. A tirsasag vagyona

A felek a tarsasag mikodéséhez sziikséges vagyon mértékét 7.000 Ft, azaz Hétezer
forint 6sszegben hatdrozzék meg, amely 7.000 Ft, azaz Hétezer forint készpénzbél
all. (Szerzédésminta 7. a) pontja szerint)

8. Az egyes tagok vagyoni hozzijiruldsa, rendelkezésre bocsitdsdnak ideje

I R ———
vagyoni hozzajarulas 6sszege: 3.500 Ft
vagyoni hozzijarulas dsszetétele: 3.500 Ft készpénz
rendelkezésre bocsatasanak ideje: 1995. majus 5.

82.Név:...........
vagyoni hozzajarulas Gsszege: 3.500 Ft
vagyoni hozzajarulas dsszetétele: 3.500 Ft készpénz
rendelkezésre bocsatasanak ideje: 1995. méjus 5.

9. A nyereség felosztasa, a veszteség viselése

9.1. Egyik tag sem kételes vagyoni hozzajarulasat a tarsasagi szerzédésben meghatarozott
Osszeget meghaladéan novelni, vagy veszteség esetén azt kiegésziteni. A tag a
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vagyoni hozzajarulasit vagy annak értékét a tarsasag, illetve a tagsagl jogviszony
fenndllasa alatt nem kévetelheti vissza.

9.2. A nyereség és a veszteség a tagok kozott a vagyoni hozzajéruldsuk aranyaban oszlik
meg. (Szerzédésminta 9.2. a) pontja szerint)

10. A tagok gyiilése

10.1. A betéti tarsasag legf6bb szerve a tagok gyfilése, amelynek tevékenységében vald
részvétel lehetdségét valamennyi tag szamadra biztositani kell.

10.2. A tagok gyiilése a leadhaté 6sszes szavazatszdmhoz viszonyitott sz6tobbséggel
hozza meg hatérozatait. A hatdrozathozatal egyszerti szotobbséggel torténik, kivéve
azokat a kérdéseket, amelyek esetében a torvény hiromnegyedes szotobbséget vagy
egyhangusagot ir eld.

10.3. A tirsasdg a tagok gytilésének hataskorébe tartozéd ligyekben tagok gytilése
tartasaval hatdrozhat. (Szerz6désminta 10.3. a) pontja szerint)

10.4. (,,Az irasbeli dontésre bocsatott hatdrozat tervezetét irasban és a dontésre legalibb
nyolc napot biztositva kell a tagokkal kozolni, akik szavazatukat irasban adjak le.
Irasbeli dontéshozatal esetében is alkalmazandéak a 10.2. pontban foglaltak. A
hatdrozatot az utols6 szavazat beérkezését kovetd napon kell meghozottnak tekinteni.
A szavazas eredményérdl az utolsé szavazat beérkezését kivetd nyolc napon beliil
kell a tagokat irdsban tdjékoztatni.” Nem alkalmazandé, mert a tarsasag nem a
szerzodésminta 10.3. b) pontja szerinti irasbeli déntéshozatalt valasztotta.)

10.5. A dontések meghozatalakor minden tagnak azonos mértékii szavazata van.
(Szerzédésminta 10.5. a) pontja szerint)

11. Az iizletvezetés és képviselet
A tarsasag iizletvezetésére és képviseletére az alabbi beltag(ok) és/vagy kiiltag(ok)
id6beli korlatozas nélkiil jogosult(ak):

i1 o beltag
A jogviszony kezdete: 1995. méjus 5.

MEVT surasvias kiiltag
A jogviszony kezdete: 2008. jinius 19. (Szerz6désminta 11. b) pontja szerint)

12. Cégvezetd

12.1. A tarsasagnal cégvezet6 kinevezésére sor keriilhet.
12.2. Cégvezetdnek kinevezett munkavallalé(k): nincs
13. Cégjegyzés

13.1. Az 6ndll6 cégjegyzésre jogosultak:
Név: ....... beltag
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Név: ......... kiiltag

13.2. Az egyiittes cégjegyzési joggal rendelkezék:
Név: nincs

14. Kényvvizsgilé

A tarsasag konyvvizsgaldja:
Név: nincs

15. A tagsdgi viszony megsziinése
A tagsagi viszony a Gt. 99. §-dban felsorolt esetekben sziinik meg.

16. A tirsasig megsziinése
A tarsasdg jogutdd nélkiili megsziinése esetén a tartozdsok kiegyenlitése utan
fennmarad6é vagyont a tagok kozétt a vagyoni hozzéjarulasuk ardnysban kell
felosztani.

17. Vegyes és zaro rendelkezések, nyilatkozatok

17.1. A természetes személy beltagok kijelentik, hogy nagykortak, tovabba nem tagjai
olyan més gazdasigi tarsasdgnak, ahol felel6sségiik korlatlan, és nem egyéni

vallalkozok.

17.2. Az izletvezetésre és képviseletre jogosult tagok kijelentik, hogy veliikk szemben
nem 4ll fenn a Gt. 23. §, illetve 25. § (3) bekezdésben irt kizar koriilmény.

17.3. Azokban az esetekben, amikor a Gt. a tarsasagot kételezi arra, hogy kozleményt

tegyen kozzé, a tarsasidg e kotelezettségének a Cégkozlonyben tesz eleget.
(Szerz6désminta 17.3. a) szerint)
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17.4. A jelen tarsasagi szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Gt., a tarsasagnak €s
tagjainak az ott mem szabalyozott vagyoni €s személyi viszonyaira a Polgén
Térvénykonyvrél sz616 1959. évi IV. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Kelt: Budapest, 2008. junius 19.

Tagok alairédsa:

Ellenjegyzem.
Az okirat aldirdsa és az ellenjegyzés kelt Budapesten, 2008. jiinius 19. napjdn.
Ellenjegyezte:

Iroda pecsétje:

aldiras
iigyvéd
Cime
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