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NYILATKOZAT

Alulirott Békési Jozsef (neptun kod: M iclen nyilatkozat aldirasaval kijelentem, hogy a
Kisajatitas felszini vizrendezéshez Sarbogard varosban cimi (megfeleld rész alahuzando)
hazi dolgozat;
diplomadolgozat;

szakdolgozat

(a tovabbiakban: dolgozat) 6ndllé munkam, a dolgozat készitése soran betartottam a szerzdi jog-
rol szolo 1999. évi LXXVI. tv. szabalyait, valamint az egyetem altal eldirt, a dolgozat készitésére
vonatkozd szabalyokat, kiilondsen a hivatkozasok és idézések tekintetében'.

Kijelentem tovabba, hogy a dolgozat készitése sordn az onallo munka kitétel tekintetében a kon-
zulenst illetve a feladatot kiadé oktatot nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat alairdsaval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithato, hogy a dolgoza-
tot nem magam Kkészitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzoi jogsértés ténye mertl fel, a
Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat befogadasat és ellenem fegyelmi elja-
rast indithat.

A dolgozat befogadasanak megtagadasa és a fegyelmi eljaras inditasa nem érinti a szerzoi jogsér-
tés miatti egyéb (polgari jogi, szabalysértési jogi, biintetdjogi) jogkdvetkezményeket.

Székesfehérvar, 2008. marcius 24.

- /
oL N /
R S AL

hallgato

11999, évi LXXVI. tv. 34. § (1) A mii részletét - az atvevé mii jellege és célja altal indokolt terjedelemben és az
eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjelolt szerz6 megnevezesével barki idézheti.

36. § (1) Nyilvanosan tartott eloadasok és mas hasonlo miivek részletei, valamint politikai beszédek tajékoztatas
céljara - a cél altal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhatok. Ilyen felhasznalas esetén a forrast - a szerzo
nevével egyiitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.
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Jogforrasok roviditésének jegyzéke

Alk. A Magyar Koztarsasag alkotmanyarol sz616 1949. évi XX. Torvény

Ptk.  1959. évi IV. térvény ,,A Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl”

Tvr. 1976. évi 24. torvényerejli rendelet ,,A kisajatitasrol”

R. 33/1976. (IX. 5.) MT rendelet ,,A kisajatitasrol” szolo 1976. évi 24.
torvényerejli rendelet végrehajtasarol

MEM 11/1977. (IL11.) MEM rendelet a kisajatitdsi terv elkészitésérél és
feliilvizsgalatarol

OTEK 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet ,,Az Orszagos telepiilésrendezési és
épitészeti kovetelményekrol”

Vgtv. 1995. évi LVIL torvény a vizgazdalkodasrol

Etv. 1997. évi LXXVIIL torvény ,Az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérol”

KET 2004. ¢évi CXL. torvény ,,A kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairol”

Tv.  2007. CXXIIL. tv. a kisajatitasrol

HESZ Helyi Epitési Szabalyzat

BH  Birosagi Hatarozat
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1. BEVEZETES

Szakdolgozatom targyaul a tulajdonjog legerdsebb korlatjat, a teljes tulajdonelvonast
jelentd kisajatitast valasztottam. Témavalasztdsom soran segitségemre volt, hogy a
sarbogardi Polgarmesteri Hivatalban dolgozom varosiizemeltetési iigyintézoként, ahol
igen széles munkakort latok el. Munkaidém egy részét 2006 aprilisa 6ta a belteriileti

felszini vizrendezéssel Osszefiiggd feladatok teszik ki.

A vizjogi létesitési engedélyhez sziikséges, hogy minden csapadékviz-elvezetd arokkal
érintett ingatlan tulajdonos és az Onkormanyzat kozott 1étrejojjon a megallapodas
72/1996. (V.22.) Kormany rendelet (tovabbiakban Kormany rendelet) 3.§. (2)
bekezdésében foglaltak szerint, a kdzcélu vizelvezetd arok ingatlanhasznélati jogcimére.
Ezen megallapodés alairdsa véget 562 db ingat tulajdonosat, tulajdonosait - kb. 1300
szemely - kellet személyesen vagy postai titon megkeresni, mely hatalmas munka volt,
hiszen nem egy ingatlantulajdonost két harom alaklommal is meg kellet keresni, mert
nem tartdzkodott otthon vagy mas cimre koltozott, de voltak olyan - ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett — ,,tulajdonosok” is, akik mar t6bb éve elhunytak, azonban az
ingatlan tulajdonjoga valamilyen oknal fogva a neviikon maradt. Esetiikben a kozjegyzot

kellet megkeresni 6rokoseik kilétérdl vagy a hagyatéki eljaras lefolytatasa végett.

2006. decemberére mar csak a Sarbogard 2256 hrsz-0i ingatlan tulajdonosai - idds
hdzaspdr - részérél nem volt meg a Kormany rendelet szerinti megallapodas. Ok
elzarkdztak a szolgalmi jog alapitastol €s az ingatlan végében huzodd arok és partmenti
sav eladasatol is. Igy Sarbogard Varos Onkormanyzata az egységes belteriileti vizjogi
1étesitési engedély kiadasa végett az ingatlan részleges kisajatitasat hatarozta el.

S bennem mar ekkor felmertili a gondolat, hogy ebbdl a témabol irjam szakdolgozatomat.
Igaz, hogy csak egy ingatlan €rintett a kisajatitassal, annak is csak egy kis része, azonban

az eljarast, ez cseppet sem konnyitette meg, ahogy az az aldbbiakbol remélhetden kidertil.

A kisajatitds tomoren annyit jelent, hogy az allam vagy az Onkorményzat kivételesen,
kozérdekbdl, térvényben megszabott eljaras keretében magéntulajdonban all6 ingatlan

tehermentes tulajdonjogat szerzi meg. Teljes, feltétlen és azonnali kértalanitas fejében.
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A kisajatitds altalanos értelemben az ingatlan egészére vonatkozik. A tulajdonos
rendelkezése folytan a kisajatitas azonban az ingatlan egy részére is kérhetd. Ilyenkor
valamennyi tényezd gondos mérlegelése alapjan kell allast foglalni abban, hogy az
ingatlan egy részének kisajatitasa a visszamarado rész vonatkozasdban értékveszteséggel,
értékcsokkenessel jar-e, mert ha igen, azt a tulajdonos részére meg kell tériteni. A
jogszabaly a tulajdonos torvényes jogainak megovasa ¢érdekében egész ingatlan
kisajatitasat is eldirhatja, feltéve, hogy az ingatlan visszamaradd része a Kkisajatitas
kovetkeztében eredeti céljadra mar nem hasznalhat6, az azzal kapcsolatos jog vagy
foglalkozas gyakorlasa szamottevOen koltségesebbé valik, vagy azért, mert a
visszamaradd rész nem ¢éri el a helyi épitési szabdlyzat szerinti épitési Ovezetre

meghatarozott teriiletnagysagot.

Az allamnak kotelessége betartani €s betartatni a tulajdon megvédését és megszerzését
biztositd jogszabalyokat. Akinek pedig tulajdona van, gyakorolhatja az azzal jar6
jogositvanyokat, a birtoklds, hasznalat, hasznositas és rendelkezés jogat és viseli az azzal
jar6 terheket. A tulajdonhoz valé jog azonban még a magantulajdon szentségét és
sérthetetlenségét legjobban védd allamokban sem jelenti azt, hogy soha, semmilyen

koriilmények kozott nem lehet korlatozni /Dr. Kovacs Laszlo/.

Szakdolgozatomban részletesen ki kivanom fejteni a kisajatitas jogintézményének
torténetét, jogi hatterét, fogalmat, jelenleg hatalyos szabalyozasat €s az eljaras folyamatat.
Roviden ismertetem Sarbogard torténetét a csapadékviz-elvezetés jelenlegi helyzetét és a

vizrendezés okat.

Dolgozatomban részletesen be szeretném mutatatni a Sarbogard 2256 hrsz-0 ingatlan
részleges kisajatitasanak folyamatat €s a kisajatitasi tervdokumentacio elkészitésének

menetét, jogi szabalyozasat.
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2. A RENDELKEZESI JOG MEGSZERZESENEK MODJAI,
KOZERDEKBOL TORTENO TULAJDONSZERZES

2.1. A tulajdon fogalma, jelentésége

Tag értelemben: A tulajdoni viszonyok Osszességét és ezek egymassal kiépitett

kapcsolatrendszerét nevezziik tulajdoni rendnek. A tulajdoni rend mutatja meg, hogy egy
adott tarsadalomban az Osszes rendelkezésre alld javak mely része a tulajdon targya, és
hogy az ilyen javak feletti tulajdonosi hatalom kik kozott €s milyen aranyban oszlik meg.
fgy azt is mondhatjuk, hogy a tulajdoni rend az egy adott tarsadalomban érvényesiil6

Osszes tulajdonosi hatalom megoszlasanak rendje.

Sziik értelemben: A tulajdon és tulajdonjog kifejezéseket egymassal azonos értelemben

hasznaljuk. Ma mar nem létezhet a jogtdl fiiggetleniil, csak a jog altal szabalyozottan. A
tulajdonjogon a dolgok feletti kizarolagos, masokat kirekeszté uralmat, az ilyen viszonyt
elismerd, védelemben részesitd jogot értjiik. A kirekesztd ¢és védelmi jelleget a
tulajdonjogviszony abszolut szerkezete biztositja.
A tulajdonjog a torvény altal védett alanyi jog a polgari jog kiemelkedd jogintézménye,
minden mas vagyoni viszony alapjogviszonya.
A magantulajdon esetén minden kiviilallé6 szdmara nyilvanvald, hogy

- ki a jogosult — vele szemben mindenki kotelezett,

- ki gyakorolhatja a tulajdonbol fakado jogokat — ki viseli a tulajdon terheit, és a

karveszélyt,
- kit illet a rendelkezési jog — és ki viseli ennek kockazatat, veszteségeit,
- tulajdonos szdmara is nyilvanvald, hogy a tulajdon nem csak jogokat, elénydket

jelent, de kotelezettségekkel is jar.

A tulajdonjog alapvetdé emberi jog:
e LIBERALIS felfogds: A tulajdon az A&llamhatalom legfébb korlatja, és a
privatautondémia eldfeltétele.
A Magyar Koztarsasag biztositja a tulajdonhoz valo jogot. [Alkotmany 13.§ (1)]

Tulajdont kisajatitani csak kivételesen és kozérdekbol, térvémyben szabalyozott
esetekben és modon, teljes, feltétlen és azonnali kartalanitas mellett lehet. [Alk. 13.§

(2)]
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e SZOCIALISTA felfogas: A tulajdonviszonyok egyenldségét, a tulajdon
tarsadalmisitasat hirdették.
A Magyar Kéztarsasag allampolgarainak joguk van a szocidlis biztonsaghoz. [Alk.

70/E.5 (1) 1. mondat]

A tulajdonjogviszony a polgéri jog altal szabalyozott vagyoni viszonyok alapjogviszonya.
A természetes emberi igényt ismeri el és juttat kifejezésre a tulajdonjog intézménye.
Sajatossagainak elméleti altalanositdsa ¢és kiterjesztése azonban a vagyonjogon is
tulmutat. A polgari jog szamos alapfogalma, alapintézménye bel6le szarmazik. A
tulajdonjog megeldzi a dologra 1étrejovo egyéb jogviszonyokat, ezaltal a tulajdonjog

elsddleges jogviszony.

2.2. A tulajdonjogviszony alanyai

A tulajdonjog alatt maganelsajatitast, azaz a dolgok feletti kizardlagos, madsokat
kirekesztd uralmat, ill. az ilyen viszonyt elismerd, védelemben részesitd jogot értjiikk. A
kirekeszto és védelmi jelleget a tulajdonjogviszony abszolut jellege adja. A tulajdonjog,
mint alanyi jog a polgari jog (magénjog) kiemelkedd jelentdségli intézménye, minden

mas vagyoni viszony alapjogviszonya.

Altaldnossagban elmondhaté, hogy a tulajdonjog alanya lehet barmely személy, vagyis a
természetes, a jogi személyek €s az allam is. Ezek tulajdonosi képessége elvileg altalanos,
egyenld ¢és feltétlen. Ez azonban nem jelenti azt, hogy barmely konkrét

tulajdonjogviszony alanyai lehetnek, azt a szerzOképesség donti el.

Természetes személyek: A tulajdonjogviszonyok szabalyozasanak torténeti modellje a
magantulajdon, amely hagyoméanyosan egyszemélyes, abszolut-negativ szerkezetii
jogviszony, melynek jogosultja tipikusan az ember, egy meghatdrozott természetes
személy. A magantulajdont ez a ,személyre szabottsdg” az 0Osszes tobbi alanyi

tulajdonforma elé ¢és f61¢ helyezi.
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Jogi személyek: A tulajdonjog alanyai lehetnek jogi személyiséggel nem rendelkezd és
jogi személyiségli szervezetek. A tulajdonosok rendelkezési joga kiterjed arra, hogy
tulajdonuk egy részét egyesitsék, a tulajdonjogot kozosen, személyesen €s kozvetleniil
gyakoroljak, de megbizhatnak mas személyt is, 0j jogalanyt, jogi személyt hozhatnak
létre. Ha a magantulajdonosok tulajdonuk egy részét egyesitik, uj tulajdonjogviszony, Uj
tulajdonos jon létre: tarsas magantulajdon. Ez a szervez0dés vagy eléri a jogi személy
mindsitést, vagy alatta marad, de mindenképpen 11j jogalanynak, j magantulajdonosnak
mindsiil. A jogi személyek a vagyoni viszonyokban tulajdonjogot gyakorolnak, és az

altaluk gyakorolt tulajdonosi hatalom ténylegesen gazdasagi hatalomnak tiinik.

Koztulajdon alanyai: A polgari jogalanyisaggal is rendelkezd kozjogi jogalanyok -
allam, allami szervek, Onkorményzatok - kozos jellemzdje, hogy kozhatalmat
gyakorolnak, ald-folé rendeltségi viszonyban allnak egymaéssal és adott szdmukra
kényszerité eszkozok alkalmazasdnak lehetdsége. A polgari jog alanyaiként, mint
tulajdonosok, elvileg a vagyoni viszonyok egyenjogii és mellérendelt szerepldi, ezért
létrehozzak a tulajdonosi szerveket, ami nem zdrja ki, hogy jogalanyként fellépjenek,
tulajdont szerezzenek. Az igy szerzett tulajdon koztulajdon, célhoz kotott, a koziileti
szervek miikddéséhez sziikséges. Funkcidja a kozhatalom miikodoképességét biztositd
un. kincstari vagyon. A koztulajdon mésik forméja a szabad tulajdonként miik6dé (&llami,
onkormanyzati) ,,vallalkozdi vagyon™.

Az alanyi kor sajatossaga a kozérdekiisége. A koztulajdon kotott, a kozérdeket szolgalja.
Az allamtol kiilonvalt helyi onkormanyzatok is a koztulajdon alanyai lehetnek. A
tulajdonosi jogok gyakorlasat a képviseld testiilet gyakorolja, de 6nkormanyzati rendelet

helyi népszavazashoz kotheti annak elidegenitését, megterhelését stb.

A koztulajdon alanvai:

a) allam

b) helyi 6nkorméanyzatok

c) Kincstari Vagyoni Igazgatosdg (a kincstari vagyonnal kapcsolatos polgari jogi
viszonyokban képviseli az allamot)

d) APV Rt. (az allam tulajdonaban 1évé vallalkozoi vagyon értékesitése)

e) kiilon torvényekben feljogositott szervek (pl. Magyar Nemzeti Bank)

f) allami koltségvetési és gazdalkodo szervek
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2.3. A tulajdonjogviszony targya

A tulajdonjog targyai a dolgok. A tulajdonjog viszony emberek kozotti életviszony. Igy a
tulajdonjogviszony kozvetlen targyai az emberi magatartdsok, mindazon magatartasok,
melyeket a jogosult tulajdonjoga alapjan tanusithat vagy tanusitani koteles, illetdleg azok
a magatartasok, melyeket vele szemben a kiviilallok, mint kotelezettek tanusithatnak vagy
tantsitani kotelesek. A tulajdonjog kozvetlen targya tehat a tevésben, nemtevésben és
tlirésben megnyilvanuldé emberi magatartasok egész halmaza.

A kozvetett targya a dolog, mely birtokba vehetd, vagy dolog mddjara hasznosithato.

2.4. A koztulajdon targyi kore

A hasznositas modjara, lehetdségeire az allamhéztartasi torvény ad itmutatast.
Az allami koztulajdon targyai. Ha térvény eltéréen nem rendelkezik, kizarolag az allam

tulajdonaban vannak:

o a fold méhének kincseli,

o a felszin alatti vizek, a felszin alatti vizek természetes viztartdo képzodményei, a
folyovizek és természetes tavak, valamint ezek medre,

o a folyoviz elhagyott medre és a folydvizben Gijjonnan keletkezett sziget,

o az orszagos kozutak, vasutak, a nemzetkdzi kereskedelmi repiil6tér, tovabba az
orszag teriilete feletti legtér,

o atavkozlésre felhasznalhato frekvenciak,

o a hirk6zld halézatok mikodéséhez, hirkozlési szolgaltatdsok nyujtasahoz,
illetdleg hirk6zld halozatok és szolgaltatdsok egylittmiikddéséhez sziikséges
azonositok és ezek tartomanyai.

A kizéarolag allami tulajdonban 1évé targyak az allami tulajdon korébdl nem vonhatok ki,
mas tulajdoni formaba nem keriilhetnek at, és ezeken a targyakon csak allami tulajdonjog
keletkezhet. A tulajdonjogot a térvénynél fogva az allam szerzi meg.

A kizéarolagos, allami koztulajdonban 1évd dolgokat a Ptk. részben a dolog, részben a
dologra vonatkozd tevékenység megjelolésével hatarozza meg. Vannak olyan esetek, ahol
az allamnak nem valamely dolog allami tulajdonban allasahoz fliz6dik érdeke, hanem
ahhoz, hogy bizonyos tevékenységek ellatasahoz sziikséges dolgok allami tulajdonban

legyenek.
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2.5. Tulajdonjog megszerzése, megsziinése

Jogcim ¢és szerzésmodd kapcsolata: A magyar polgari jogban a tulajdon atruhazas
szigortian jogcimes. Nem elég, ha a felek az atruhdzast elismert jogcimre alapozzak,
szlikséges, hogy a jogcim érvényes is legyen. A tulajdonszerzés érvényessége a jogcimtol
fligg, mivel ha az érvénytelen, akkor az atruhazas is érvénytelen. A tulajdonjog
megszerzése tekintetében kiilonbséget tehetiink ingatlanok ¢és ingdk, eredeti és

szarmazekos szerzésmodjai kozott.
2.5.1. Ingatlanok tulajdonjogdanak eredeti szerzésmaodjai

Ha a dolgon a szerzéskor nem allt fenn tulajdon, vagy ha fennallt, de a szerz6
tulajdonjoga nem abbdl szarmazik, arra tekintet nélkiil keletkezik, eredeti szerzési modrol
besz¢liink, melynek esetei:

Hato6sagi hatarozat és hatosagi arverés: A szerzé fél johiszemlisége esetén az
ingatlanok tekintetében is eredeti szerzésmodnak mindsiil. Hatosagi arveréssel azonban
csak abban az esetben lehet az ingatlan tulajdonjogat megszerezni, ha a tulajdonos
valdban a végrehajtas ald vont személy volt. Eredeti szerzés, mert a szerzés nem az el6zd
tulajdonjogon, hanem egy hat6sagi kényszeraktuson alapszik.

Elbirtoklas: Az ingatlan tulajdonjogat is meg lehet szerezni elbirtokldssal, abban az
esetben, ha valaki 10 éven keresztiil folyamatosan birtokaban tartja. A sajatjaként hasznalt
ingatlan elbirtoklasaval, azonban csak az egész ingatlan tulajdonjogat lehet megszerezni
Az ingatlan egy részének elbirtoklasdhoz torvényi feltétel sziikséges: a fold
megoszthatdsaga. A birdi gyakorlat alapjan egy ingatlan eszmei hanyadrészére nem lehet
elbirtoklassal tulajdonjogot szerezni, azaz elbirtoklassal kozos tulajdon altaldban nem
keletkezhet, elbirtokld6 nem valhat tarstulajdonossa. Az elbirtoklds, mint eredeti
tulajdonszerzés, az ingatlan-nyilvantartason kiviil kovetkezik be, a bejegyzés hidnya nem
akadalya, hogy az elbirtokld gyakorolja a tulajdonosi jogokat. Ha azonban az elbirtoklo a
tulajdonjogat nem jegyezteti be az ingatlan-nyilvantartasba, magat hozhatja jogilag
hétranyos helyzetbe.

Kisajatitas: A magantulajdon egyik legsulyosabb korlatozasaként is felfoghatdé a
tulajdonjognak a maga teljességében valo elvonasa a tulajdonostdl az allam vagy a helyi

onkormanyzat részére.
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2.5.2. Ingatlanok tulajdonjogdanak szarmazékos szerzésmaodjai

Tulajdonszerzés, amikor valamely dologra tulajdoni jogviszony jon létre, az adott
birtokba vehetd dolog folott tulajdonosi hatalom keletkezik. Ha az 1 tulajdonos
tulajdonjoga az el6z6 tulajdonjogon alapszik szarmazékos szerzési modrol beszéliink,
melynek esetei:

Atruhdzas: Az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasahoz az erre iranyuld szerzédésen vagy
mas jogcimen feliil a tulajdonosvéltozas ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzése és a
szerzOdés irasba foglaldsa is szlikséges. A szerzd fél a bejegyzéssel szerzi meg a
tulajdonjogot akkor is, ha az ingatlant még nem vette birtokba; aki az ingatlan birtokaba
1épett, de tulajdonjoganak bejegyzése még nem tortént meg, nem valt tulajdonossa akkor
sem, ha egyébként érvényes jogcime van az atruhdzasra.

Novedék: A fold tulajdonosa szerzi meg mindazoknak a dolgoknak a tulajdonjogat,
amelyek utobb valtnak a f61d alkotorészévé.

Beépités: A beépités a dologegyesiilés sajatos esete, amely ingatlan és ingd dolgok
egyesitésébdl adodik. Ha valaki idegen anyaggal sajat foldjére vagy a hasznélatdban allo
foldre épit, beépitéssel megszerzi az anyag tulajdonjogat, de az anyag értékét koteles
megtériteni. Ha a beépitd nem a sajat tulajdonaban all6 foldre épit, hanem a fold csupéan a
hasznalatdban van, az anyag tulajdonjogat csak akkor szerzi meg, ha az épiilet
tulajdonjoga 6t kiilon is megilletheti. A beépitéssel vald tulajdonszerzés feltétele a
kapcsolodas alkotorészi mindsége is, azaz hogy az anyag elvalasztasa és elvitele jogilag
ne legyen lehetséges.

Raépités: Az épililet raépités esetén teljes egészében idegen foldon létesiil. Ha valaki
anélkiil, hogy erre jogosult lenne és idegen fOldre épit, az épiilet tulajdonjogat a
foldtulajdonos szerzi meg, kdteles azonban gazdagodasat a raépitdnek megfizetni, vagy
kérheti a birdsagtol, hogy az a raépitét kotelezze a fold megvasarlasara. Ha az épiilet
érteke a fold értekét lényegesen meghaladja, a rdépitd szerzi meg a foldnek a
tulajdonjogat, vagy a raépitd csak az épiilet tulajdonjogat szerzi meg, ebben az esetben a
raépitét foldhasznélati jog illeti meg. Raépitéssel kivételesen kozds tulajdon is
keletkezhet, ha a f6ldon mar épiilet allt, és a raépitdé mas tulajdonaban 1évé épiiletet boviti,
ahhoz hozzaépit, azt atépiti, vagy a régi mellé egy 0j épiiletet épit. Nem lehet alkalmazni
ezeket a szabalyokat, ha a raépitd rosszhiszemii volt. Ha a raépité a f6ldon tulajdonjogot

szerzett, koteles annak forgalmi értékét a foldtulajdonos részére megtériteni, ha pedig a
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foldon foldhasznalati jogot szerzett, koteles ezért ellenértéket - foldhasznélati dijat -
fizetni.
Oroklés: Az 6rokos az 6rokhagyo halalaval a hagyatékba tartozé ingatlanok tulajdonjogat

is megszerzi, mégpedig ingatlan-nyilvantartason kiviil.
2.5.3. A tulajdonjog megsziinése

Tulajdonjog megszerzése mas altal: A tulajdonjog megszerzésének rendes madja,
amikor a dolog tulajdonjogéat mas szerzi meg. Ebben az esetben a tulajdonjog megsziinés
relativ, és viszonylagos, mivel az Uj tulajdonos tulajdonjogaval a régi tulajdonjoga
megszlinik. A tulajdonjog mas altali megszerzése torténhet eredeti, €s szarmazékos
moédon, valamint élok kdzott, vagy halal esetére (6roklési szerzodes).
Elhagyas és megsemmisiilés: Megsziinik a tulajdonjog az ing6 dologra, ha a dolgot a
tulajdonos a tulajdonjog feladasanak szandékaval elhagyja. Ez abszolut, mivel a
tulajdonjog mindenkire nézve megsziinik, a tulajdonosi hatalommal val6 tudatos és teljes
felhagyas sziinteti meg.
Nem lehet megsziintetni a tulajdonjogot elhagyas utjan:

- ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett ingatlanra vonatkoz6an

- azokra a dolgokra, melyek allami tulajdonjog kizarolagos targyai, onkormanyzati

torzsvagyonba tartoznak, vagy mas okbol forgalomképtelenek.

Megszilinik a tulajdonjog, ha a dolog megsemmisiil.

2.6. A tulajdonjogviszony tartalma

A tulajdonost megillet6 alanyi jogok:

birtoklas
hasznalat
hasznok szedése
rendelkezés joga

A tulajdonost terhel6 alanyi kotelezettségek:

e teherviselés
o karveszély viselése
o sziikséghelyzetben okozott kar tiirése

A tulajdonos barmit megtehet a dolgaval kapcsolatban, ha tiszteletben tartja:

e apolgari jog alapelveit, masok alapvetd jogait
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e akonkrét torvényi tilalmakat és kotelezettségeket
A jogokat altalaban a tulajdonos gyakorolja, €s 6 teljesiti a kotelezettségeket, de at is

engedheti masnak, ez foéként a koztulajdoni formdknal jellemzd. A kizardlag dllami
tulajdonban allo dolog birtokat, hasznalatat, hasznai szedésének jogat az allam —

torvényben szabdlyozott modon — masnak atengedheti. [Ptk. 174.§])
2.6.1. A tulajdonos jogai

Birtoklas joga: A tulajdonost megilleti a birtoklas joga és a birtokvédelem. [Ptk.98.§]

A birtokvédelemhez val6 jog akkor is fennall, ha a dolog id6legesen mas birtokédban van,
vagy ha azon mas személynek hasznalati joga van.

Hasznalat joga: A dolgot a tulajdonos maga ¢és csaladdja sziikségleteinek kielégitésére
fordithatja, termeld tevékenységet folytathat, vagy egyéb célokra felhasznalhatja. A
tulajdonos jogosult a dologbol foly6 hasznokat szedni.

Hasznok szedésének joga: A dologbdl szarmazo elony szedésének joga. Legfontosabb
formaja a gylimolcs. A tulajdonos a dolog hasznalatdnak vagy hasznai szedésének jogat
masnak atengedheti, illetve a dolgot mas modon is hasznosithatja.

Rendelkezési jog: A rendelkezési jog kiterjed valamennyi részjogositvanyra, ezéltal
realizaloédik a tulajdonjog teljessége, a tulajdonosi hatalom folyamatos gyakorlasa. A
rendelkezési jog garantdlja a tulajdonjog kizarélagossagat. A legteljesebb ¢és
legkizarolagosabb tulajdoni részjogositvany. Magéaban foglalja azt, hogy a tulajdonos:

a dolog birtokat,

a hasznalat jogat és

a hasznok szedésének jogat masnak atengedje,

a dolgot biztositékul adja, vagy mas mdédon megterhelje,
a dolog tulajdonjogat masra atruhdzza

a dolog tulajdonjogaval felhagyjon (ingatlanéval nem lehet)

Tehat a rendelkezési jog a tulajdonosnak az a legtagabb értelemben vett joga, hogy a
dologra nézve polgari jogi jogviszonyokat létesitsen, illetve, hogy a tulajdonjogat

megszuntesse.

2.6.2. A tulajdonos kotelezettségei

Terhek viselése:

o A dolog természetébdl adddoak, azzal sziikségképpen egyiitt jarnak, a
dolog fenntartasahoz, 4llagdnak megdvasdhoz, rendes ¢és rendkiviili

javitasdhoz, feltjitasahoz, karok és veszélyek elharitasahoz, sziikségesek.
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o Torvényi korlatozasok alapjan a tulajdonos egy kiilsd behatast tlirni koteles
vagy. valamely magatartastol tartozkodni koteles.
o Kozterheknél a tulajdonos tenni is koteles valamit (pl. adot, vamot,

illetéket fizetni), ezeket kiilon jogszabalyok kiviilrdl telepitik a tulajdonra.

Koételezettségek:

o Karveszély viselése: a tulajdonosnak kell viselnie a dologban beéllott
minden olyan kart, amelynek a megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

o Sziikséghelyzetben kotelezettsége a tulajdonosnak annak tlirése, hogy a
dolgat a sziikséghelyzet - akkor, ha masnak az életét, testi €épségét vagy
vagyonat kozvetlen vesz¢ély fenyegeti és ez a veszély mas mdédon nem
harithato el - megsziintetése végett, az ahhoz sziikséges mértékben igénybe
vegyék, felhasznaljak, abban kart okozzanak. A tulajdonos kételes tlirni,
de a kart viselni nem tartozik, kartalanitast, kartéritést kovetelhet indokolt

esetben.

2.7. A tulajdonjogviszony korlatozasa

Az Alkotmany nem mondja ki, hogy a magantulajdon szent és sérthetetlen, de biztositja a
tulajdonhoz valo jogot, €s alkotmanyos rangra emeli a kisajatitas torvényi garancidit. Az
Alkotmany alapjan alapvetd kotelesség, hogy minden polgar jovedelmi és vagyoni
viszonyainak magfelelden hozzijaruljon a kozterhekhez. Egyenjogusitja, és egyenld
védelemben részesiti a magantulajdont a koztulajdonnal. Torténelmileg az egyetlen 1t:

megtalalni az egyensulyt a magantulajdon szabadséaga és korlatozasa kozt.

2.7.1. A tulajdonjog korlatozdasardl altalaban

A magantulajdon, mint tarsadalmi intézmény alkotményos korlatozasa sziikség esetén
megengedett, mert a magantulajdon alkotményos megitélése, meghatdrozza a targyi
jognak a tulajdonjoghoz, mint alanyi joghoz valo viszonyat. A korlatozas indokai és
moddszerei az Alkotmanyhoz igazodnak. Nem mondja ki a magantulajdon szent és

sérthetetlen, de biztositja a tulajdonhoz wvaldé jogot, alkotményos rangra emeli a
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tulajdonelvonds garancidit, melyek a magantulajdont védik. A tulajdonhoz val6 jog,
alapjog a tobbi jog eldfeltétele és anyagi biztositéka.

Az Alkotmany egyenjogusitja és egyenld védelemben részesiti a magantulajdont a
koztulajdonnal. A korlatozas lehet maganjogi jellegli, mely mas meghatarozott személyek
érdekeit szolgalja. Kozjogi jellegli korlatozas, ami mogott kozérdek huzodik meg.

Ha a kotelezettségeket a tulajdonjogviszony belsé tartalmi elemeinek tekintjiik, akkor
meg kell kiilonboztetni a tulajdonjog kiilsé korlatait, melyek hatart szabnak a
tulajdonjogbol ered6 részjogositvanyok gyakorlasdnak. A tulajdonjog korlatai
leggyakrabban annak tartalmat érintik, vagyis elvileg teljes tartalma szerint nem
gyakorolhat6. A korlatozas vonatkozhat a dolog birtokldsara, hasznalatara, hasznai

szedésére, hasznositdsara, a dologgal vald szabad rendelkezésre.
2.7.2. A tulajdonjog magdnjogi korldatai

2.7.2.1. Szomszédjogok

Altalanos szabély, hogy a tulajdonos a dolog hasznalatakor kételes tartozkodni minden
olyan magatartastol, amellyel masokat, kiilondsen szomszédait sziikségteleniil zavarna, a
szlikséges mértékll zavaras megengedett, ezzel szemben a szomszédot tiirési kotelezettség
terheli.

A Ptk. a szomszédok jogviszonyait szamos kiilonds szaballyal is rendezi:

Foldtamasz joga: a tulajdonos nem foszthatja meg a szomszédos épiiletet a sziikséges
foldtamasztol anélkiil, hogy mas megfeleld rogzitésrdl ne gondoskodna;

A tulajdonos a foldjére athajlo agakrol lehullott gyiimolcsoket megtarthatja, ha azokat a fa
tulajdonosa fel nem szedi; az athajlo agak €s atnyald gyokerek levagasadra nem jogosult
kivéve, ha azok a fold rendes hasznalataban gatoljak, és a fa tulajdonosa azokat a felhivas
ellenére sem tavolitja el.

Ha kozérdekli munkalatok elvégzése, allatok befogasa, az athajloé 4gak gyiimdlcsének
Osszegylijtése, az agak €és gyokerek eltavolitasa céljabol vagy mas fontos okbol sziikséges,
a tulajdonos kartalanitas ellenében koteles a foldjére vald belépést megengedni.

Az ¢épitkezés joga alapjan a tulajdonos a szomszédos foldet kartalanitds ellenében
hasznalhatja, amennyiben az a foldjén valo épitkezéshez, bontési, atalakitasi vagy

karbantartasi munkalatok elvégzéséhez sziikséges.
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A kerités joga alapjan, ha a foldeket kerités vagy mezsgye vélasztja el egymastol, ennek
hasznalatara a szomszédok kozOsen jogosultak, a fenntartassal jard koltségek olyan
aranyban terhelik 6ket, amilyen aranyban Oket jogszabaly a kerités 1étesitésére kotelezte.
A fo6ld hatarvonaléan allo fa vagy bokor €s annak gyiimolcse egyenld ardnyban illeti meg a
szomszédokat.
A tilosban talalt allatot a fold haszndloja mindaddig visszatarthatja, amig az altala okozott
kart tulajdonosa meg nem tériti.
Tulépités: Ha a tulajdonos foldjének hatarain tul épitkezett. Tulépiteni lehet épiiletet vagy
mas épitményt. A dologegyesités sajatos alakzata, és mint ilyen a tulajdonszerzés esetei
kozott szerepel. A talépités jogkovetkezményei kozott kiilonbséget kell tenni aszerint,
hogy a tulépitd johiszemii volt, vagy rosszhiszemi. Johiszemii a talépité akkor, ha nem
tudta, rosszhiszemi pedig akkor, ha tudta, vagy az elvarhatd6 gondossag mellett tudhatta
volna, hogy foldjének hataran tal épitkezett.
Johiszemi talépités esetében a szomszéd kdvetelheti, hogy a tulépito:
- a beépitett rész hasznalataért és a beépitéssel okozott értékcsokkenésért adjon
kartalanitast,
- a beépitett részt vasarolja meg, ha a f6ld megoszthatd, vagy
- az egész foldet vasarolja meg:
- Az egész f0ld megvasarlasat akkor kdvetelheti, ha
- a fold fennmarado része a talépités kovetkeztében hasznalhatatlanna valik, vagy
- a folddel kapcsolatos valamely jog, vagy foglalkozas gyakorlasa a tulépités
kovetkeztében lehetetlenné, vagy szamottevéen koltségesebbé valik.
Rosszhiszemi talépités esetén a szomszéd még azt is kdvetelheti, hogy a tulépito:
- sajat foldjét és az épiiletet a gazdagodds megtéritése ellenében bocsassa
tulajdonaba, vagy
- az épiiletet bontsa le.
Az épiilet lebontasat akkor kovetelheti, ha ez az okszerli gazdalkodéas kovetelményeivel
nem ellenkezik.

A talépités kovetkeztében érvényesithetd igényekkel csak a szomszéd tulajdonos élhet.

2.7.2.2. Elidegenitési és terhelési tilalom
A tulajdonos legfontosabb rendelkezése az elidegenités, vagy mas személy jogaval vald
megterhelése a rendelkezés joganak korlatozasa az elidegenitési €s terhelési tilalom. A

tulajdonos rendelkezési jogat korlatozhatja vagy kizarhatja jogszabaly, birosagi hatarozat
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vagy szerzOdés. Ha a rendelkezés jogat jogszabaly vagy birdsagi hatarozat zarja ki vagy
korlatozza, a tulajdonosnak a tilalommal, illetleg korlatozassal ellentétes rendelkezése
semmis, az ilyen tilalom mindig abszolut hatalya. Ezzel szemben a szerzddéses
elidegenitési és terhelési tilalom relativ hatalyt, csak a feleket koti. Az elidegenités és
terhelés jogat szerzddéssel csak két egyiittes feltétellel lehet kizarni vagy korlatozni. Az
egyik, hogy a tilalomban a tulajdonjog atruhazasakor kell megallapodni, a masik, hogy a
tilalom az atruhédzonak vagy mas személynek a dologra vonatkozo jogat biztositsa.
Kivételesen a szerzddéssel kotott elidegenitési és terhelési tilalomnak is lehet abszolut
hatalya:

- atilalmat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték

- arendelkezésre jogot alapitd személy egyébként rosszhiszemii volt

- arendelkezés ellenérték nélkiil tortént.
A harom eset barmelyikében a semmisség orvosolhatd, amennyiben a tilalommal védett

fél az elidegenitéshez vagy terheléshez utdlag mégis hozzajarult.

2.7.2.3. Idegen dologbeli jogok

Mig a tulajdonjog maga teljességében ragadja meg a dolgot, teljes hatalmat biztosit a
dolog felett, addig az idegen dologbeli jogok vagy mas néven korlatolt dologi jog csak
bizonyos vonatkozdsokban ad a jogosultnak madasokat kizard, abszolut hatalmat. A
korlatolt dologi jogokat két fOcsoportra oszthatjuk: allagjogokra, illetve értékjogokra.
Elébbiek kozé tartoznak mindenekeldtt a szolgalmak utdbbiak kozé a zalogjogok. Az
allagjogok célja az, hogy a vagyontargyat mas szdmara, bizonyos korlatolt hasznalat
jogara kossék le. Az értékjogok célja az, hogy a jogosult bizonyos értéket szerezzen meg
maganak a lekotott vagyontargybol.

A korlatolt dologi jog tipikusan mas vagyontargyan, dolgan illeti meg a jogosultat, ezért
gyakorlatilag azonos az idegen dologbeli jog kategoridjaval. Azonban a korlatolt dologi
jogoknak nem a legjellemzdbb sajatossaguk az, hogy idegen dologra vonatkoznak, mivel
fennallhatnak uratlan dolgon is, illetve tobb jogrendszer ismeri a tulajdonost a sajat
dolgan megilletod korlatolt dologi jogokat (példaul tulajdonosi zalogjog). Masrészt pedig
korlatolt dologi jog targya lehet jog vagy kovetelés is, nem csak dolog. Kovetelésen vagy
jogon fennalld zadlogjog esetében ezért némileg problematikus idegen dologbeli jogrol
beszélni, hiszen a zdlogjog targya ebben az esetben nem dolog, hanem jog vagy

kovetelés.
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2.7.3. A tulajdonjog kozjogi korlatai

A kozjogi korlat mogott minden esetben kozérdek huzddik meg, amit a jogalkoto,
jogalkalmazé szervek utjan az allam érvényesit, ha kell kozhatalmi kényszerrel. Mindig
torvényen, jogszabalyon alapul.

Tulajdonszerzési korlatozas jogszabaly meghatarozott dolgok tulajdonba vételét:
mindenki szamdra, meghatarozott személyek szamara megtilthatja, megengedheti, vagy a
tulajdonszerzést elézetes engedélyhez, vagy mas feltételhez koti. A birtokba nem vehetd
dolgokon senki nem szerezhet tulajdonjogot még az allam sem, azonban azokat barki
hasznalhatja. Az allami tulajdon és az onkormanyzati torzsvagyon kizarélagos targyain
mas személyek nem szerezhetnek tulajdont, az un. szent dolgok csak egyhdzi tulajdonban
lehetnek. Termdfold tulajdonjogét csak belfoldi maganszemély szerezheti meg, de ez is
feltételhez kotott.

A feltételes tulajdonszerzés esetkorében a jogszabalyi feltétel lehet olyan, amelynek a
megléte sziikséges a tulajdonszerzéshez, vagy olyan, amely kizarja a tulajdonszerzést.

A korlatozas vonatkozhat alanyokra, vagyontargyakra, feltételként eldirhatd eldzetes
bejelentési kotelezettség, birtokbavétel eldzetes engedélyezése, jogi tény igazolasa,
mennyiségi €s értékhatarhoz kotott.

Birtoklas korlatozésa: a birtoklas jogcimtdl fliiggetleniil korlatozhatd. Ilyenek a birtokosra
¢s kornyezetére veszélyes dolgok. Korlatozas eszkozei: tiltds, engedélyezés, bejelentés,
igazolas.

Hasznalat, hasznositasi modja, dnmagaban is korlatozhatd. Rendszerint a birtoklas
korlatozasahoz kapcsolodik, de nem sziikségszerlien. A korlatozas vonatkozhat a hasznalo
személyére, a dologra, a hasznalat vagy hasznositas céljara, mddjara, terjedelmére.

A rendelkezési jog korlatozasa: Elidegenitési ¢és terhelési tilalom: jogszaballyal
kozérdekbdl is elrendelhetd, de elképzelhetd ennek a forditottja, az elidegenitési
kotelezettség eldirasa. Ide soroljuk az allami vételi, vagy elOvasarlasi jogot, és az
elidegenités jogszabalyi feltételeinek meghatarozasat is. Kivételes eset a vagyontargyak
honvédelmi célbdl torténd igénybevételének lehetdsége. A tulajdonos szabad rendelkezési
jogat korlatozzak egyes torvényi teherviselési kotelezettségek is.

Kisajatitas: A magantulajdon egyik legsulyosabb korlatozéasa a tulajdonjog elvonésa a
tulajdonostdl az allam vagy helyi 6nkorményzat részére. Kisajatitani csak ingatlant lehet,
csak kivételesen keriilhet sor, vagyis el6bb rendes uton kell megprobalni a tulajdonjogot

megszerezni (adasvétel).
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Kisajatitani csak kozérdekii célokra lehet, ezek kore:

- akozponti és helyi kdzhatalmi funkcidkhoz

- az allami és onkormanyzati kizardlagos tulajdonhoz

- 1illetve az un. kizardlagos allami tevékenységekhez kapcsolddnak.
A Kkisajatitott ingatlan az allam vagy a helyi onkorményzat tulajdondba keriilhet. A
kisajatitott ingatlanért a volt tulajdonosnak teljes, feltétlen és azonnali kartalanitas jar. A
kartalanitast csereingatlannal, pénzben vagy mindkettdvel lehet nyajtani. A kisajatitasi
eljarast az ingatlan fekvése szerint illetékes kozigazgatasi hivatal folytatja le. Az a
tulajdonos, aki a kisajatitds elrendelését indokolatlannak tartja, vagy a kartalanités
mértékével elégedetlen, birésaghoz fordulhat, és a kisajatitasi hatarozat feliilvizsgéalatat
kérheti.
A magantulajdon kozjogi korlatainak — kiilondsen a kisajatitdsnak — a helyénvalosaga
tekintetében az eurdpai kozosségi tagallamok és a magyar alkotmanybirosag gyakorlata
igyekszik irinymutatast adni, alapelveket meghatarozni.
A tulajdonjog kozosségi korlatozasa akkor helyénvald, ha

- ezt a k6z0Osség altal eldmozditani kivant altalanos érdek indokolja

- az elérend6 célokhoz képest aranyos, és

- a védett jog Iényegi tartalmat nem érinti.

A tulajdonjog tartalmat bemutato fenti osszefoglaldast Lenkovics Barnabds Dologi jog
cimii tankonyve, valamint Lévainé Dr. Szijarto Mariann polgdrjog orai jegyzete és Dr.

Papp Ivan tantervi vazlata alapjan allitottam ossze.

Az aldbbiakban a kisajatitas jogintézményének kialakuldsat és jelenleg hatalyos

szabdlyrendszerét ismertetem.
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3. A KISAJATITAS JOGINTEZMENYE, FOGALMA, TORTENETI
FEJLODESE ES VONATKOZO SZABALYRENDSZERE

3.1. A Kkisajatitas helye a jogrendszerben

A kisajatitasra vonatkozo jogszabéalyokat (Kisajatitasi tv., Alkotmany, Ptk. Etv. Vgtv.
stb.) elemezve megallapithato, hogy azok elkiiloniilve, egységet alkotnak a jogrendszeren

beliil.

A jogintézmény valamely jogag keretei kozott helyezkedik el. Stassik Ferenc szerint:
"Akik a kisajatitdsi joggal tudoméanyosan foglalkoznak, aszerint domboritjdk ki a

kisajatitas 1ényegét, amint azt allaspontjuk megkivanja."

Kampis Gyorgy megfogalmazasa szerint a kisajatitds jogrendszeren beliil elfoglalt
helyérdl és annak jogi természetérdl azota folyik a vita az irodalomban, amidta e
jogintézmény létezik. A nézeteket 0sszegezve megallapitja azok kozjogias, kdzigazgatasi

jogi, illetve polgari jogi megkdzelitését.

Akik a kisajatitdst a kozjog korébe tartozonak tekintik, abbol indulnak ki, hogy az
ingatlan kozérdekbdl keriilt az allam tulajdonéba, a kozérdek érvényesitése allami feladat,
ezért a kisajatitas a kozjogon beliil helyezkedik el.

A kozigazgatasi jogi allaspontra helyezkedok szerint az egyén tulajdonat a kozizgatatasi
szerv kozhatalom birtokdban egyedi aktussal egyoldalian megvonja, igy a kisajatitas a
kbzigazgatasi jogba tartozik.

A polgari jogi nézet képviseldi allaspontjuk alatamasztasara legfobb érvként azt
hangoztatjak, hogy a kisajatitds nem mas, mint tulajdonszerzés, un. kényszer adasvételnek

lehet tekinteti.

Az utobbi idében a jogirodalmi szerzOk a kdzigazgatasi jog, illetve a polgari jog egyes
elemeit emelik ki, s attol fliggden a kisajatitast vagy a kozigazgatasi jog, vagy a polgari
jog jogintézményének tekintik.

A jogirodalmi szerz6k megitélése szerint a kisajatitds jogrendszeren beliili helyének

meghatarozasakor nem hagyhato figyelmen kiviil a szabalyzas targya, illetve modszere. A
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kozigazgatdsi jog targya a kozigazgatasi szerveknek a végrehajtd, rendelkezd
tevékenysége soran keletkezd tarsadalmi viszony.

A végrehajto-rendelkezd tevékenységet a kozigazgatasi szervek az allamhatalmi
képviseleti szervek akaratdnak érvényesitése érdekében, azoknak aldrendelve végzik. A
szabalyozas modszerét illetden azt kell hangstlyozni, hogy a kozigazgatasi jog modszere
a végrehajté-rendelkezd tevékenységhez igazoddan hatalmi, igazgatasi jellegli. A
kozigazgatasi jogviszonyokra az a jellemzd, hogy azok altaldban egyoldaluan jonnek
1étre.

A polgéari jog a tarsadalom vagyoni viszonyait, valamint a vagyoni viszonyokkal
Osszefiiggd nem vagyoni (személyi) viszonyokat szabalyozza.

A szabalyozas moddszere a polgari jogviszonyban szereplok egyenjogliisaga ¢és

mellérendeltsége.

Azt megéllapitva, hogy a kisajatitds tulajdonszerzés, - igy feltételezve bizonyos
kapcsolatokat a polgari joggal - a témaval foglalkozo szerzok allaspontja - figyelemmel a
szabalyozas targyara és modszerére - az, hogy a kisajatitds, mint jogintézmény a
kozigazgatasi jog keretei kozott helyezkedik el. Hiszen a kisajatitasra vonatkozo
szabalyok azt teszik lehetové, hogy az allamhatalom altal tdmogatott cél eléréséhez,
annak végrehajtasara a kozigazgatasi szerv "kényszert" alkalmazva tulajdont vonhasson
el. E dontés végrehajto-rendelkezd tevékenységkorében hozott dontés. Az ingatlan
allamigazgatasi eljaras keretében egyoldalu aktussal keriil az allam vagy a helyi

onkormdanyzat tulajdonaba, s ezen eljaras keretében torténik a kartalanitas megallapitasa.

3.2. A kisajatitas fogalma, alapveto szabalyai

A kisajatitas tulajdonképpen a tulajdon szerzés egy modja. Ezzel Osszefliggésben ki
emelendd az alkotmanynak az a rendelkezése, mely szerint a Magyar Koztarsasag

biztositja a tulajdonhoz valo jogot.

A tulajdonhoz valé jog alapjog, ugyanolyan, mint példaul az élethez, az emberi
méltosaghoz vald jog. Ezek az alapjogok biztositjak, hogy az egyén ne legyen

kiszolgaltatva se az 4llamnak, se senki masnak.
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A tulajdon fokozott védelme érdekében kimondja azt is, hogy kisajatitani csak kivételesen
¢s kozérdekbdl, torvényben szabalyozott esetben és modon lehet.

A kisajatitas a torvény altal meghatarozott kozérdeki célra, kivételesen, azonnali, teljes €s
feltétlen kartalanitas ellenében a nem allami tulajdonban 1év6 ingatlanok tulajdonjoganak

megszerzesét jelenti az dllam, vagy a helyi dnkormanyzat részére.

A kisajatitas fogalméaban szerepld minden egyes szonak nagy jelentdsége van. A
tulajdonjog fokozott védelme €s az alkotmanyos jogokkal vald 0sszhangja megkivanja,
hogy a hatalom csak a valds tarsadalmi érdek megvalodsitasa érdekében korlatozhassa,
illetve vonhassa el kozhatalmi eszkozzel a polgarainak tulajdonjogét. Ez kifejezésre jut a
Tv. azon rendelkezésében, mely szerint az ingatlan tulajdonjogat kisajatitassal csak akkor

lehet megszerezni, ha az adasvétel utjan nem lehetséges.

A kisajatitds polgari jogi fogalom: ingatlannak allami vagy Onkormanyzati szerv
hatarozata alapjan vald ,,megszerzését” jelenti a tulajdonostdl, térvényben meghatarozott
esetekben, célra és mddon. A kisajatitds a tulajdonjog legerdsebb korlatozasa, teljes
tulajdonelvonés. Mivel az 11j tulajdonos tulajdonjoga nem a korabbi tulajdonos jogaibol

szarmazik, ezért a kisajatitas eredeti szerzésmodnak mindsiil.

A kisajatitassal az ingatlant terhel6 mas személyt megilletd jogok altalaban megsziinnek,
kivételesen atszallnak mas ingatlanra. A tulajdonjoggal egyiitt jarulékosan a kisajatitas
utjdn mast megilletd jog is "szerezhetd". Eldfordul, hogy szolgalmi jogot - telki,

vizvezetési, villamos - a kisajatitas utan is fenn kell tartani.

Kisajatitani csak olyan ingatlant lehet, amely nincs 4llami tulajdonban. Targya lehet az
allami tulajdonon kiviil minden mas tulajdoni formaba tartoz6 ingatlan. Ebbdl az is
kovetkezik, hogy valamely kozérdeki cél megvalositdséhoz az 4allam javara
onkormanyzat tulajdonaban lévd ingatlant is ki lehet sajatitani, s6t Onkorményzati
tulajdonban 1év6 ingatlan kisajatitasat mas helyi onkormanyzat is kérheti. Ennek tipikus
formaja a telepiilésrendezéshez kapcsolodik, ugyanis az FEtv. kimondja, hogy a
telepiilésrendezési  feladatok megvalositdsdhoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok
kisajatithatok. Igy ha ilyen cél érdekében a telepiilési onkormanyzatnak olyan teriiletre

van sziiksége, amelyik a megyei Onkormdnyzat tulajdondban van, ezt az ingatlant
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kisajatitas Utjan megszerezheti. A megyei Onkormdnyzat is szerezhet kisajatitds utjan
ingatlantulajdont a Tv.-ben meghatdrozott kdzérdeki célbdl a telepiilési dnkormanyzattol.
A Tv. allami tulajdonban 1év6 ingatlan kisajatitasat nem teszi lehetéve, igy dnkormanyzat
részére sincs lehetdség allami tulajdon kisajatitasara. A kisajatitas és az adasvétel
kapcsolatat elemezve Osszefoglaloan megallapithatjuk, hogy az dllam és a helyi

onkormanyzat tulajdonszerzése szempontjabdl is az adas-vételnek van elsébbsége.

Osszegezve azt lehet mondani, hogy a kisajatitas f& funkcidja, hogy lehetdvé teszi a
kozérdekli cél megvalositasat azaltal, hogy az ehhez sziikséges ingatlant - foldteriiletet —
az allam, illetéleg az dnkormanyzat rendelkezésre bocsatja azonnali, teljes és feltétlen

kartalanitas ellenében.

Az alabbiakban a kisajatitas jogintézményének kialakulasat, torténetét és jelenleg
hatadlyos szabadlyrendszerét kivanom bemutatni. Forras: http://www.1000ev.hu, CompLex

CD jogtar.

3.3. A kisajatitas jogintézményének kialakulasarol altalaban

Egyes régebbi szerzOk a kisajatitds eredetét a romai jogra vezetik vissza. Ezeknek az
allaspontoknak a tarthatatlansagara mutatott ra Stassik Ferenc az 1905-ben irt Magyar

kisajatitasi jog cimli munk4jaban, amikor leszogezte:

"A kisajatitasi jog az ujabb kori jogélet intézménye, és igy hiabavalo erdlkodés annak
eredetét akar a romai, akar az onémet jogban keresni. A kisajatitasi jog csak ott

lehetséges, ahol az egyéni tulajdonjog el van ismerve."

......

altal tamogatott valamelyik tevékenység folytatdjanak mas tulajdonaban allo
vagyontargyakra volt sziiksége és ezt a vagyontargyat csak allami kényszereszkozzel
tudta megszerezni.
Ennek megfelelden a kisajatitds megjelenése feltételezte:

o amagantulajdont,

o atarsadalmi méretekben foly6 gazdasagi tevékenységet,
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o a gazdasagi tevékenységet tamogatd allamhatalmat.
Vannak olyan vélemények is, hogy a kisajatitds eldszor Franciaorszdgban kapott 6nallo

torvényi szabalyozast, mégpedig a francia forradalom eredményeként.

A Francia Nemzetgyllés 1789. augusztus 26-an kiadja az Emberi és Polgari Jogok
Nyilatkozatat, mely a polgarok szabadsagat és egyenldségét hirdetve eltorli a feudalis
jogrendet. Kimondja, hogy mindenkinek alapvet6é joga van a szabadsaghoz, a

tulajdonhoz, a biztonsaghoz.

"Senki nem foszthato meg tulajdondnak legkisebb darabjatol sem beleegyezése nélkiil,
kivéve, ha a torvényesen megdllapitott kozérdek kéveteli azt meg, de akkor is igazsagos és

elozetes kartalanitas mellett.”

A politikai és gazdasdgi diktatGrakban a magéntulajdon sérelmére elkdvetett
jogtalansdgok mély nyomokat hagytak az emberek tudataban, a tulajdon szentségének és
sérthetetlenségének alapelvét az allamhatalom semmibe vette. A tulajdonhoz valo jog
sulyos és sorozatos megsértésével az egyén gazdasagi, egzisztencialis Onallosdganak és

biztonsaganak legfontosabb garancija sériilt. /Dr. Kovacs Laszl6/

3.4. Kisajatitas intézményének kialakulasa Magyarorszagon

A kisajatitdsi jog magyarorszagi megjelenése szorosan kapcsolodik a gazdasagi
viszonyok fejlddéséhez, mely egyiitt jart az ipar és a kereskedelem fejléddésével, s ez
sziikségessé tette az uthalozat fejlesztését, mely némely esetekben sziikségessé tette a

magantulajdon igénybevételét, elvonasat.

Az 1832-1836-0s reformorszaggytilésen sziiletett meg az 1836. évi XXVI. torvénycik,
melynek. 6. §-a hid épitéséhez lehetdséget biztositott a kisajatitasra, kartalanitas

ellenében.

A torvénycikk 6.§-a a majdani Lanchid épitését tdmogatta, melynek megvaldsulasat grof
Széchenyi Istvan szorgalmazta. Féként azért, mert még nem volt alland6 hid Buda és Pest

kozott.
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3.4.1. Az elso atfogo kisajatitasi jogszabaly (1868. évi LV. torvénycikk)

Az 1867.-es kiegyezés kedvezden hatott a kapitalizmus kibontakozasara, vagyis a
fejlodésére, melynek kovetkeztében az Uthaldzat fejlesztése mellett, nagy intenzitasu
vasut fejlesztés is megindult, mely igen csak igényelt egy egységes jogszabalyt a magéan

kézben 1év6 ingatlanok tulajdonanak elvonasardl, a fejlédés érdekében.

Az elsO kisajatitasrol szolo jogszabaly megalkotasa az 1868. évi LV. torvénycikkel
valosult meg, mely mondhatjuk, hogy egy atfogd szabalyozast takart. A torvénycikk 1. §-

a szerint:

»Kisajatitdsnak a kozjo tekintetébdl helye van azon teriiletekre nézve, melyek (gbz- vagy
l6erejlt) vasutak, valamint kozutak épitésére, csatornakra, folyok szabalyozasara, vizek és
mocsarok lecsapoldsara, futbhomok meggatlasara, hidak, kikotok épitésére, tavirdak

felallitasara, parti rakhelyek, parti raktarak készitésére, hadi erdditésekre sziikségesek.”

A kisajatitas targya csak ingatlan dolog lehetett. A kisajatitast valodi és teljes
kartalanitas mellett alkalmaztak. A kartalanitasi 0sszeg mennyiségének megallapitasanal

nemcsak a valosaggal kisajatitott ingatlannak értéke keriilt szamitasba véve, hanem:

o ,,azon értékveszteség is, melyet az ingatlan megcsonkitas, részekre szakitds,
vagy szolgalmakkal terheltetés altal szenved;

o azon koltségek, a melyek megkivantatnak arra, hogy a birtok, a melybdl egy
rész kisajatitott, a kisajatitas elott gyakorolt modon tovabbra is hasznalhato
legyen;

o azon koltségtobblet, a melyet a megmaradt birtokrészek a kisajatitas utani
haszndlata, a kisajatitas elotti allapotban hasonlitva, igényel.”

A kartalanitasi 0sszeg a baratsdgos egyesség esetét kivéve, mindig szakértok véleménye
alapjan, a birosadg 4ltal keriilt meghatdrozasra. E meghatdrozas alapjaul a tiszta
jovedelem, a helybeli arak, haszonbérek, és egyéb a kozonséges adasvételnél szamba

vett koriilmények szolgaltak alapul.

A kartalanitasi eljarasrol a Torvénycikk. 41. § -a gy rendelkezett , hogy “amennyiben a
felek kozt a kartalanitds iranti egyesség létre nem jott, azon torvényszék illetékes, a mely

’

a kisajatitando ingatlannak birtokbirosagat képezi.’
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A 1868. évi LV. torvénycikk legfontosabb szabdlyai, hogy a tulajdon szerzésre kisajatitas
utjan jogosult volt minden olyan véllalat, mely kozérdekiinek elismert célt valdsitott meg.
A kartalanitas készpénzben tortént, melynek alapjat a tiszta jovedelem a helyi arak és a

haszonbérek képezték.
3.4.2. 1881. évi XLI. torvénycikk

A 1870-es évek végén a gazdasagban bekodvetkezd robbanasszeri fejlodés olyan
kisajatitasi szabalyozast kivant, mely kiszélesiti a kisajatitasi célok korét, ugyanakkor az
eljarast meggyorsitja. Ezen igényeknek eleget téve keriilt megalkotasra a kisajatitasrol

sz0616 1881. évi XLI. térvénycikk, melynek 1. §-a kimondta, hogy

wKisajatitasnak csak kézérdekbdl és csak a kovetkezo esetekben van helye:
o kozutak és kozhidak épitésére;
o kozhaszndlatra szolgalo gép- vagy loerejii vasutak létesitésére;

o hajozdsra, arvizek levezetésére vagy ontozésre szolgalo csatornak épitésére;

o folyovizek szabdlyozasara;
o dllovizek és mocsarak lecsapolasadra, alagcsévezésekre és belvizek levezetésére;
o arvizek elleni védtoltesek emeleésere;

o kozhasznalatra szolgalo kikotok, parti rakhelyek (dock) és kozraktarak épitésére;

futohomok meggatlasara;

o

o tavirdak felallitasara;

o hadi erdditésekre;

o allami épiiletek és intézetek létesitésére és a szabadsdagvesztés-biintetés
végrehajtasara rendelt épiiletek és intézetek biztossaganak eszkozlésére;

o a fentebbi pontokban eldsorolt vallalatok (munkdlatok) nagyobbitisara vagy
czélszeriibb berendezésere;

o mindazon esetekben, melyekben a kisajatitast kiilon torvény dllapitjia meg.”

Ezen Torvénycikk is lehetdvé tette ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzését a vallalatok

részére. Az 5. § szerint:

A kisajatitasi jogot minden egyes vallalat részére, - a mennyiben azt nem kiilon torvéeny

adja meg, vagy a kiilon térvény maskent nem intézkedik, - a kozmunka - és kozlekedési
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minister engedélyezi. Olyan vallalatoknal vagy munkdlatoknal, melyek létesitésére a
fennallo torvények értelmében hatosagi engedély vagy jovahagyds kivantatik meg, a
kisajatitasi jog csak akkor engedélyezendo, ha az illeté vallalat az erre hivatott hatosag
altal engedélyeztetett, vagy ha az illet6 munkalatnak létesitése az arra illetékes hatosag

altal elhataroztatott.”

A kisajatitott ingatlan a Torvénycikk szerint tehermentesen keriilt a kisajatitast kérd
tulajdonéba, de a tulajdonatszallas csak a telekkonyvi bejegyzéssel kovetkezett be, mig a

tehermentesités, a kartalanitasi 6sszeg kifizetésével tortént.

A Torvénycikk alapjan a kisajatitas targyat csak ingatlan dolog képezhette. A kisajatitast
nem akadalyozhatta, sem a kisajatitand6 ingatlannak, sem a tulajdonosnak mindsége. A
kisajatitdas altal az ingatlannak tehermentes tulajdonjogat, vagy annak iddleges

hasznalatat lehetett megszerezni.

A kisajatitds valddi és teljes kartalanitds mellett torténhetett. A kisajatitds Osszege
rendszerint készpénzben keriilt megallapitasra, de a Torvénycikk. 26. §-a alapjan, mar

lehetdség volt részben vagy egészben a csere ingatlannal torténd karpotlasra is.

A Torvénycikk 66. §-a lehetdveé tette az ingatlanok ideiglenes kisajatitasat is, mely a
tulajdonos beleegyezése nélkiil 3 éven tul nem terjedhetett. Ha ezen hataridé lejartat
kovetden is sziikség volt az ingatlanra, akkor a hataridd lejarta eldtt 6 honappal kellett
kezdeményezni az ingatlan végleges kisajatitdsat. Ha ez elmulasztasra keriil az
igénybevevo végrehajtas terhe mellett koteles volt az ingatlant a tulajdonosnak birtokéba
bocsatani. Az ideiglenes kisajatitds kovetkeztében bekdvetkezd kartalanitasrol a

Torvénycikk 74. §-a az alabbiak szerint rendelkezett:

»wAz ideiglenesen kisajdtitott targyert, a kisajatitasi egyezségnek vagy a hatarozatnak
jogerore emelkedésétol, avagy ha a birtokbavétel elobb tortént volna, a birtokbavétel
napjatol kezdve, eloleges félevi részletekben, haszonbér fizetendd, s azonfeliil az
ideiglenes kisajatitdas megsziinte utan, az illeté targynal bedllott értékcsokkenés is

megtéritendo.”
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Osszefoglalva elmondhato, hogy a 1881. évi XLI. tdrvénycikk legfontosabb szabalyai,
hogy a tulajdon szerzésre kisajatitas utjan az allam és hatosag mellett, jogosult volt
minden olyan vallalat, mely kézérdekiinek elismert célt valositott meg. A kartalanitas
tobbnyire készpénzben tortént, melynek alapjat a tiszta jovedelem a helyi arak és a

haszonbérek képezték.

3.4.3. 1955. évi 23. torvényerejii-rendelet

A masodik vildghaborut kovetéen Magyarorszagon 10j torténelmi korszak kezdddott, mely
a kapitalizmusbol a szocializmusba torténd atmenetel jellemezhetd. Ennek kovetkeztében
fokozatosan atalakult a gazdasag. A termeldeszkozok allami Ugynevezett tarsadalmi

tulajdonba kertiltek, atalakultak a tulajdonviszonyok és megkezdddtek az allamositasok.

A fentiek tiikrében kertiilt sor a mér csaknem 75 éve hatalyban 1évé kisajatitasi jogszabaly
- 1881. évi XLI. torvénycikk - szocialista alapokra torténd atalakitdsdra, mely harom
1épésben tortént, egy torvényerejii rendelettel - 1955. évi 23. tvr. - egy kormanyrendelettel

- 56/1955. (VIIL.31.) MT sz. r. - és egy miniszteri rendelettel - 17/1955. (X.5.) PM sz. r.

......

az ipari célok. A forgalmi célok megmaradtak, és meglehetdsen nagy sullyal jelentkeztek a
varos ¢€s kozségrendezeési, valamint kulturdlis célok. Jelentds valtozas az eddigi
szabalyozasokkal szemben, hogy kisajatitast kezdeményezni mar csak az allam javara

lehetett.

A kormanyrendelet az allamigazgatasi eljarast szabalyozta és a kartalanitas tekintetében a

csereingatlannal torténd kartalanitast helyezte el6térbe.

A pénziigyminiszteri rendelet a kéartalanitds modjat igy szabalyozta, hogy kiilonbséget tett

az egyes ingatlanfajtdk és épitmények kozott.

A 1955. évi 23. tvr legfontosabb szabalyai, hogy a tulajdon szerzésre kisajatitas utjan csak
az Allam volt jogosult. A kartalanitas elsdsorban természetben tortént, melynek alapjat a

hatosagilag megallapitott ar képezte.
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3.4.4. 1965. évi 15. torvényerejii-rendelet

Polgari Torvénykonyv - 1959. évi IV. tv. -, amely beillesztette a kisajatitast a polgari jog
rendszerébe, vagy az épitésiigyi - 1964. évi II1. tv. - és a viziigyi torvény - 1964. évi IV. tv.

- és foként az allamigazgatasi eljaras altalanos szabalyair6l sz616 1957. évi IV. tv.

Ezen jogszabalyokkal nem Iehetett teljesen 6sszhangba hozni a hatalyos - 1955. évi 23. tvr

- kisajatitasi jogszabalyt. Igy sziikségessé valt az Gjabb jogi szabalyozas.

Az 1965. évi 15. szamu térvényerejlii rendelet 1étrehozza az Un. ,tandcsi” azaz kozségi,
jarasi megyei hataskort, az eljarast illetden pedig az altalanos eljarasi szabalyokra utal, a

jogcimeket pedig haromfelé bontja:

o Az Allam részére tag korben teszi lehet6vé a kisajatitast a varos és kozségrendezés,
telekalakitas, lakasépités, banyaszat, kozlekedés, posta és tavkozlés, energia
tovabbitasara szolgald vezeték ¢és berendezés elhelyezése, vizgazdalkodas,
honvédelem, kulturdlis és sportlétesitmény elhelyezése, miiemlékvédelem,

természetvédelem céljara.

o Tarsadalmi szervezet részére szilkebb a jogcimek kore és jellegiik is eltér,
esetilkben a mikodéshez sziikséges gazdasagi, szocialis, kulturdlis, Udiiltetési €s

sportlétesitmény, tovabba székhaz épitése céljara van helye kisajatitasnak.

o Szovetkezet részére pedig csak a tevékenységi korbdl kivalasztott néhany

kozérdekli célra lehet szo6 kisajatitasrol.

Az 1965. évi kodifikacid tehat ismét kisz€lesitette a kisajatitas utjan tulajdonszerzésre
jogosultak korét, de most mar a tarsadalmi tulajdon alapjan. Az allam mellett jogosultsagot
szereztek a tarsadalmi szervezetek és szovetkezetek is. Egyértelmiien kimondta, hogy a

tulajdonjog az allamigazgatasi hatarozat jogerére emelkedésével szall 4t.

Osszefoglalva elmondhato, hogy a 1965. évi 15. tvr legfontosabb szabalyai, hogy a

tulajdon szerzésre kisajatitas Gtjan az Allam mellett a Tarsadalmi szervezetek és a
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Szovetkezetek is jogosultak voltak. A kartalanitds elsdsorban pénzben, mésodsorban

természetben tortént, melynek alapjat a hatdsagilag megallapitott ar képezte.
3.4.5. 1976. évi 24. torvényerejii-rendelet

1977. januar 1.-én 1épett hatalyba a kisajatitasrol sz6l6 1976. évi 24. tvr., mely 31 éven
at volt hatalyban. A torvényerejli rendelet célja, hogy az altala meghatarozott kozérdekii
célra kisajatitds utjan, kivételesen lehetdvé tegye - azomnali, teljes és feltétlen
kartalanitas ellenében - nem allami tulajdonban 1év0 ingatlanok tulajdonjoganak

megszerzését az allam vagy a helyi onkorményzat részére.

A Tvr-t a hatalybalépését kdvetden tobbszor modositottdk. Legjelentdsebb modositasok a
rendszervaltozast kovetden 1989 és 1992. kozott torténtek. Ezen modositasok legfobb célja

volt, hogy megsziintessék az allami dnkény lehetdségét.

Kisajatitassal tulajdont csak az allam ¢€s helyi onkormanyzat szerezhetett. Nem szerezhetett
tulajdonjogot maganszemély, tarsadalmi szervezet, illetve szovetkezet. A jogszabaly a

kisajatitast kérdt és a tulajdonost elészor megegyezésre 6sztonzi.

Tvr. 3. § (1) Az ingatlan tulajdonjogat kisajatitassal akkor lehet megszerezni, ha az
adésvétel Gitjan nem lehetséges.
Az adasvételi szerz6dés megkotését az alabbi feltételek fennallasa esetén kellett

meghiusultnak tekinteni:

o A kisajatitast kér6 ajanlatat a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a
kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil nem fogadja el, illetdleg arra nem
nyilatkozik; vagy

o atulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye bizonytalan, illetdleg az
ingatlan tulajdonjogéval sszefiiggésben per van folyamatban; vagy

o tulajdonos lakohelye, tartozkodasi helye, illetleg székhelye ismeretlen vagy az
adasvételi ajanlat kozlése a tulajdonos egyéb koriilményei folytan rendkiviili
nehézséggel vagy szamottevd késedelemmel jarna.

Az ingatlan tulajdonost nem lehetett kotelezni az adasvételi szerz0dés alairasara, de ennek
elmaraddsa nem akadalyozhatta a kozérdekli cél megvalositasat. A kisajatitast csak
kozérdekli cél megvalositidsa esetében engedte a Tvr. a 4.§ (1) bekezdése tartalmazza a
kozérdekt célra torténd kisajatitas jogcimeit.

o allami vagy helyi onkormanyzati szerv, valamint az e szervek miikodéséhez

sziikséges gazdasagi, igazgatdsi, oktatasi, kozgyljteményi, koézmiivelddési,
szocialis és egészségiigyi 1étesitmény elhelyezése;
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O

varos- ¢s kozségrendezés;

allami vagy Onkormanyzati beruhdzasban megvalosuld tombszerli vagy

telepszerti lakohazépités;

banyaszat;

honvédelem;

kozlekedés;

posta és tavkozlés;

kozcéli erémi 1étesitése, a villamos energia tovabbitasara szolgald vezeték és

berendezés elhelyezése, ha a létesités, illetdleg az elhelyezés masként nem

biztosithato;

vizgazdalkodas;

a régészeti lelohelyek és kornyezetiik megovasa és feltarasa;

miuemlékvédelem és természetvédelem, ha a védelem masként nem biztosithato;

véderdod telepitése, védotasitas €s kozérdeki erdodtelepités;

épitési tilalom alatt 4ll6 ingatlan tulajdonjoganak megszerzése;

a volt egyhazi ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezésérdl szold 1991. évi

XXXIL torvény 17. §-anak (2) bekezdése alapjan az egyhaz részére torténd

atadas;

hétermeld 1étesitmény €s szolgéltatdi hokdzpont 1étesitése;

o hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi létesitmény elhelyezésére, ha az
masképpen nem biztosithatd, és az ingatlanra vonatkoz6 hatalyos teriilet-, illetve
telepiilésrendezési terv az ingatlant ezen teriilet-felhasznalasi egységbe sorolta;

o szénhidrogén-szallitd, gazelosztd vezeték ¢és tartozékainak Iétesitése, ha a

létesités masként nem biztosithato.

(@]

OO O O O O

0O O O O O O

O

A Tvr. lehetdséget adott az ingatlan részleges kisajatitasara is, abban az esetben, ha a
visszamarado ingatlan az eredeti céljara a tovabbiakban is hasznalhato volt, a legkisebb
beépithetd teleknagysagot elérte, illetve jog vagy foglalkozas gyakorldsa nem valt
lehetetlenné vagy koltségesebbé. Ez esetben a visszamaradt ingatlanrészben bekovetkezd

értékcsokkenest is meg kellet tériteni a tulajdonos felé.

Kisajatitassal az 4allam vagy az Onkorméanyzat a kisajatitdsi hatarozat jogerdre

emelkedésével szerzett az ingatlanon tehermentes tulajdonjogot.

A kartalanitds csereingatlannal — felek egyezsége esetén -, pénzben vagy mindkettdvel
torténhetett. A Tvr. részletesen szabalyozta a kartalanitds maodjat, szabalyait. Kiilon kitért a
mezdgazdasagi miivelés alatt allo teriiletek esetén torténd kartalanitds rendezésére. A
Kértalanitds mértéke a piaci értéken, azaz a helyben kialakult forgalmi értéken alapult. Ha
a kisajatitott épiiletben 1évo lakast, vagy egyéb helyiséget a tulajdonos, bérld, vagy egyéb

hasznald hasznalta, akkor forgalmi értékként a lakott értéket kellett figyelembe venni.
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A forgalmi érték megallapitasandl nem lehetett figyelmen kiviil hagyni az ingatlan
megkozelithetoségét, kozmiivesitettségét, beépithetoségét, illetve beépitettségét. A
tulajdonoson kiviil més jogosult - haszonbérld, hasznald, haszonélvezo - is érvényesithette

a kisajatitast kérével szemben a kartalanitasi igényét.

A 1976. évi 24. tvr. legfontosabb szabalyai, hogy a tulajdon szerzésre kisajatitas utjan
csak az allam ¢és a helyi onkormanyzat szamara nyilt lehetoség. A kisajatitds csak
szigoruan szabalyozott kozérdekli célra torténhetett, teljes, feltétlen ¢és azonnali

kartalanitas mellett. A kartalanitas készpénzben és csereingatlannal tortént.
3.4.6. 2007. CXXIII. torvény a kisajatitasrol

A Ptk. 177. §-a foglalkozik a kisajatitassal:

177. § (1) Ingatlant kivételesen, kozérdekbdl - torvényben megallapitott esetekben,
modon és célokra - lehet kisajatitani. A kisajatitott ingatlanért teljes, feltétlen és azonnali
kartalanitas jar.

(2) A kisajatitas részletes szabalyairdl kiilon torvény rendelkezik.

Annak ellenére, hogy a Ptk. 177. § (2) bekezdése torvényrdl szol, a kisajatitas részletes
szabalyait 2008. januar 1.-ig nem térvény, hanem az 1976. évi 24. térvényerejl rendelet és

a végrehajtasarol szolo 33/1976. (IX. 5.) MT rendelet tartalmazta.

A kisajatitasi torvény megalkotdsat nagy varakozas eldzte meg, hiszen annak ellenére,
hogy a kisajatitas a magantulajdont érinté rendelkezési jog legjelentdsebb korlatja,

szabalyrendszerét és eljarasdnak menetét egy 1976. évi torvényerejli rendelet szabalyozta.

Azonban, szerintem ez azt is jelenti, hogy 1976.-ban a térvényalkotoknak igen részletesen
¢s koriiltekintéen sikeriilt megalkotniuk ezen jogszabalyt, hiszen ennek szabalyrendszere,
eljarasanak menete korvonalazodik az 1) torvényben is, annak alapjat és azt hiszem

mondhatom, hogy annak szerves részét képezve, kiegészitve a jelenlegi elvarasokkal.

A kisajatitasrol szolo 2007. CXXIIIL. Tv. (tovabbiakban Tv) egyik jelentds eltérése a Tvr-
t6l, hogy az allamon ¢és a helyi 6nkormanyzaton kiviil harmadik személy is tulajdonjogot
szerezhet kisajatitds Utjan, ha a Tv. 2. §-ban meghatarozott kdzérdekli feladatot lat el,

vagy akit a torvény az allam javéra, sajat nevében kisajatitast kéroként valo eljarasra
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kotelez. A Tv. kiszélesiti a kozérdekli célok korét, melyekkel az ingatlan tulajdonjoga
megszerezhetd, s ezeket részletesen ki is fejti. A torvénybe beépitésre keriiltek a kozut
céljara torténd lejegyzés feltételei és jdonsag, hogy a kozigazgatasi hivatal is kotelezheti
a kisajatitasi kérelem benyujtasara azt, akinek az ingatlant terheld, illetve javara
bejegyzett jogok miatt az ingatlan tulajdonosa a hasznalatban aranytalanul akadalyoztatva

van, s ez esetben az adasvételi szerzddés nem jon létre.

3.5. A Kkisajatitas hatalyos jogi szabalyozasa

3.5.1. Kozérdekii célok és feltételek

A kisajatitds fogalmi elemeit vizsgalva lathatjuk, hogy elsé helyen tovébbiakban is a
kozérdekliség 4all, hiszen kisajatitani csak akkor lehet, ha valamely kozérdekii cél
megvalosul. A kozérdekii célokat a torvényhozo az aldbbiakban hatarozta meg. Ingatlant
kisajatitani az alabbi célokra lehet:
o honvédelem;
o nemzetkozi szerz8dés alapjan megvalosulo teriilet csere
o teriilet és telepiilésrendezés
o kotelezd allami, illetve Onkormanyzati feladathoz kapcsolddd —oktatasi
egészségligyi, szocidlis, valamint kommundlis hulladékkezeld 1étesitmény
elhelyezése
o kozlekedési infrastruktara fejlesztése
o energiatermelés
o energiaellatas
o bényaszat
o elektronikus hirk6zlési szolgaltatas
o kulturalis 6rokségveédelem
o természetvédelem
o vizgazdalkodas
o fenntarthatd erddgazdalkodas, valamint véderdd telepitése, védofasitds és
kozérdekt erddtelepités

o ¢épitésiigyi korlatozasok felszdmoléasa
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o az ingatlant terheld, az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat jelentdsen korlatozo

vagy megsziintetd kozérdekii jogok, szolgalmak miatti hatranyok megsziintetése.

Ha megvizsgaljuk a jogszabdly altal felsorolt kozérdekii célokat, lathatjuk, hogy azok
sokszor elvont fogalmak (honvédelem, teriilet és telepiilésrendezés, vizgazdalkodas,
stb.). A kisajatitas célja azonban csak akkor valosul meg, ha az nemcsak altalaban, hanem
konkrétan is kozérdekli célt szolgal. A kisajatitasi eljarasban a hatésagnak azon tul, hogy
a kisajatitasi kérelemben megjeldlt cél a jogszabalyban felsorolt kozérdekii célok
valamelyikének megfelel vagy sem, azt is vizsgalni kell, hogy a kért kisajatitas konkrétan

1s kozérdeki-e.

A legaltalanosabb kozérdekii célokat a teljesség igénye nélkiil az alabbiakban ismertetem:

Honvédelem esetében akkor, ha az ingatlan kisajatitdsait a kiilon térvényben
meghatarozott esetben a feltételek fenn 4allasa mellett igénylik és ez a honvédelmi

feladatok ellatasa érdekében sziikséges.

Teriilet és telepiilésrendezés céljabol, ha a kérelemben megjeldlt épitmény, fejlesztési
cél a teriiletrendezési tervben vagy helyi épitési szabalyzatban szerepel, a cél az érintett
ingatlanok tulajdonosainak részérél nem valdsithaté meg.

A Magyar Koztarsasag Alkotmanya biztositja a tulajdon védelmét. A tulajdon védelme a
tulajdon tartalmat kitevd egyes jogositvanyoknak a védelmét is jelenti. Ezt hangstlyozva
ugyanakkor ra kell mutatni arra is, hogy jogilag szabalyozott keretek kozott 1étrejott
jogintézményekkel — példaul telepiilésrendezési eszkozokkel — kdzérdekbdl sor keriilhet a

tulajdon egyes jogositvanyainak a korlatozasara.

Az épitési kornyezet alakitdsdra és védelmére megalkotott 1997. évi LXXVIIL tv.
(tovabbiakban Etv.) felhivja a figyelmet arra is, hogy a tulajdonjog gyakorlasa bizonyos
esetekben kotelezettségek teljesitésével jar egyiitt. Erre tekintettel a telepiilésrendezés
korében lehetové teszi azt, hogy a helyi épitési szabalyzat beépitetlen telekre
meghatédrozott idon beliili beépitési kotelezettséget allapitson meg. Ezen rendelkezés célja
kozérdekli, hiszen tervszerii telekgazdalkodast, a beépités helyes sorrendjét, a

telepiiléskép elonyosebb kialakitasat kivanja biztositani. Erre tekintettel, ha a tulajdonos a
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beépitési kotelezettségét nem teljesiti, gy kozérdekii cél megvalositasat akadalyozza,
ezért ilyen esetben az Onkorményzat az ingatlan kisajatitasat kérheti. Ugyanakkor a
tulajdonos érdekében ugy rendelkezik, hogy ha az ingatlantulajdonos a beépitési

kotelezettségét nem tudja teljesiteni, akkor - kérésére - az ingatlant ki kell sajatitani.

A tulajdon tartalmat korlatozhatja a telepiilésre vonatkozd szabalyozési terv vagy helyi
€pitési szabalyzat akkor is, amikor meghatarozott teriiletre épitési eldirasok elrendelésével
az ingatlantulajdonos szandékatol fiiggetleniil lehetové teszi — kozérdekbdl -—
meghatarozott épitmények elhelyezését, illetdleg elrendelheti ingatlan meghatarozott
célra torténd felhasznalasat. Természetesen akkor, ha az ingatlantulajdonos a rendezési
tervben szerepld célt meg kivanja valositani, ugy ennek érdekében nincs sziikség kiilon
hatdsagi intézkedésre. De ha az ingatlantulajdonos az épitési szabalyzatban vagy
szabalyozasi tervbe foglalt kdzérdekli célt nem kivanja megvaldsitani és az téle nem
varhat6 el, ugyanakkor az eldirds a tulajdonosi €s épitési jogokat korlatozza, ebben az
esetben a tulajdonos kovetelheti a kdzérdeki cél kedvezményezettjétol, illetdleg ennek
hianyaban a telepiilési Onkormanyzattél az ingatlan megvételét. Ha a megvételre
vonatkoz6 megallapodas az erre iranyul6 kérelemtdl szamitott 3 éven beliil nem jon 1étre,

az ingatlant ki kell sajatitani.

Kozlekedési infrastruktira - kozat, vasut, repiilotér, hid, alagat, hajozasi 1étesitmény -
fejlesztése, mint kozérdekli cél magaba foglalja a kozat 1étesitését, bovitését, vagy
szabalyozasat is. E célbdl viszont csak akkor lehet ingatlant kisajatitani, ha ilyen célja
igénybevételnek az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény alapjan

nincs helye.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény ugy rendelkezik, hogy ha a
hely1 épitési szabalyzat, illetdleg szabalyozasi terv szerint a helyi kozat létesitése,
bdvitése, vagy szabalyozasa az érintett tulajdonosok érdekében sziikséges, az épitésiigyi
hatdsag az ingatlannak a helyi kozht céljara sziikséges részét kisajatitasi eljaras nélkiil — a
kisajatitasi kartalanitds szabdlyai szerinti kartalanitdas mellett — az illetékes telepiilési
onkormdanyzat javara igénybe veheti, ¢s lejegyezheti, amihez az érdekeltek hozzajarulasa

nélkil.
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Abban az esetben, ha az ingatlannak a helyi kozlt céljara sziikséges részén épitmény,
vagy ¢épitményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni. A hivatkozott jogszabalyi
rendelkezésekbdl kovetkezik, hogy az ut lejegyzés feltételezi, hogy az érintett
telepiilésnek legyen helyi épitési szabalyzata, illetve szabalyozasi terve, valamint azt is,
hogy az ut céljara sziikséges épiiletrészen épiilet, vagy épiiletrész ne legyen. Amennyiben
épitési szabalyzat, illetve szabalyozési terv nincs, illetve a sziikséges teriileten épiilet,
vagy épiiletrész all, a teriilet ut céljara csak kisajatitasi eljaras keretében biztosithato. A
kartalanitas szempontjabol azt sziikséges kiemelni, hogy mind az igénybevétel, mind a
kisajatitas esetén a tulajdonos részére a kisajatitasi szabalyok szerinti kartalanitas jar. Ez
alol akkor van kivétel, ha a lejegyzésre az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi
eljarasban, vagy a kozut kialakitisara az érdekeltek kérelme alapjan keriil sor, és az
érdekeltek a kartalanitdsi igényiikrél lemondanak, mert ilyenkor a lejegyzésért

kartalanitds nem jar.

Banyaszati létesitmény elhelyezése céljara akkor lehet ingatlant kisajatitani, ha a kivant
cél banyaszolgalom alapitadsaval nem érhetd el. Banyaszat céljara helye van kisajatitdsnak
akkor is, ha a banyaszati tevékenység vagy a banyaszati létesitmények az ingatlan
rendeltetésszerti hasznalhatosagat megsziintették vagy stlyosan akadalyozzak, tovabba,

ha a banyavallalatnak az ingatlanra tartdsan sziiksége van.

Vizgazdalkodasi feladatok ellatasa céljabol, ha a vizkar elharitas (arviz, belviz, aszaly)
célu vizi 1étesitmények megvalositasa, illetve kozmiives vizellatd és szennyvizkezeld és
elvezetd l1étesitmények megvalodsitasa. A viziigyi feladatok ellatasahoz sziikséges jelek és
létesitmények az ingatlan rendeltetésszerli haszndlatit megsziintetik, vagy lényegesen

akadalyozzak, a tulajdonos kérheti az ingatlan kisajatitasat.

A fenntarthaté erdégazdalkodas, erdé, véderdé telepités, védofasitas celjabol, akkor
van lehetdség kisajatitasra, ha a tulajdonos olyan tevékenységet folytat, mely az erdd
kipusztuldsat eredményezi vagy az erddtelepités (fasitas) a tulajdonos kdzremiikodésével

eredményesen nem valdsithatd meg, vagy aranytalanul nagy koltséggel jarna.

A torvényben meghatarozott kozérdekii céloktol eltérni nem lehet, ha a kisajatitast kérd

mas célt jelol meg, akkor a kisajatitas nem valdsulhat meg.
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Ha a felek kozott nem jon 1étre az ingatlanra vonatkozoan az adasvétel, ugy a kisajatitasi
eljarast a kisajatitast kéré meginditja. A kisajatitasi eljarast az ingatlan fekvése szerint
illetékes regionalis kozigazgatdsi hivatal folytatja le. A kozigazgatasi hivatalok a
régiokozpontokban mitkodnek. A kozigazgatasi hivatal koteles legel0szor azt vizsgalni,

hogy a megjelolt kisajatitasi cél valoban kdzérdeket szolgal-e.

A Kkisajatitasi eljards soran a mezdgazdasagi foldeket, valamint az erddket fokozott
védelemben kell részesiteni, mivel ezek az ingatlanok végesek, massal nem potolhatok,
nem helyettesithetok. Ezért ezek kisajatitasara csak akkor keriilhet sor, ha a
mezdgazdasagi miivelésbol torténd kivondsat engedélyezték. Természetvédelmi teriiletet
érintd kisajatitdsra iranyuld kérelemhez csatolni kell a természetvédelmi hatdsag
hozzéjarulasat is, illetéleg régészeti jelentdségli foldteriilet esetén a miivelddési és

kozoktatasi miniszter hozzajarulasat is.

Kisajatitasnak akkor van helye, ha:

o akozérdekii cél megvalositasa az ingatlanon fennall6 tulajdon korlatozasaval nem
lehetséges vagy a kozérdekli hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitasaban
a tulajdonossal nem jott 1étre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatdsag
nem engedélyezte,

o akozérdekii cél megvalositasara kizarolag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve
ha a kozérdekii cél megvalositdsa¢hoz tobb ingatlan alkalmas, annak mas
ingatlanon valé megvalositasa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna,

o az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel utjan nem lehetséges.

Az adasvételi szerz0dés megkotését abban az esetben kell meghitsultnak tekinteni, ha
o a kisajatitast kérd ajanlatat a tulajdonos vagy mads kartalanitdsra jogosult a
kézhezvételtol szamitott 30 napon belill nem fogadja el, illetbleg arra nem
nyilatkozik; vagy
o a tulajdonos vagy mas kartalanitdsra jogosult személye nem allapithatdé meg
egyértelmiien, illetve az ingatlan tulajdonjogaval Osszefiiggésben per van
folyamatban €s azt az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezték, illetve bejegyzés alatt

all vagy
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o a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult lakohelye, tartozkodasi helye,
illetéleg székhelye ismeretlen, illetve a kisajatitdst kérd ajanlatanak kozlése
résziikkre egyéb koriilményeik folytan rendkiviili nehézséggel vagy szamottevd

késedelemmel jarna.

Az ingatlan megvasarlasat, illetve kisajatitasat a tulajdonos is kezdeményezheti, ha az
ingatlan tulajdonjogat az azt terheld korlatozds feljegyzése eldtt szerezte meg, a
kozérdeki hasznalati jog — vezetékjog, szolgalmi jog, stb. — az ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatat jelentdsen akadédlyozza vagy megsziinteti, vagy ha az ingatlan rendeltetését a
helyi épitési szabalyzat, illetve szabdlyozasi terv valamely késobb megvaldsitando
kozérdekii célban hatdrozta meg, mely megvaldsitasa a tulajdonostol nem varhato el.

A kisajatitas a tulajdonos részérdl a fentiek tekintetében akkor kérhetd, ha a kozérdekii cél

jogosultjaval az adasvétel tekintetében harom éven beliil nem tud megegyezni.

A kisajatitdssal az ingatlan az allam vagy a helyi onkormanyzat tulajdonédba kertil.
Kisajatitassal az 6nallo ingatlan tulajdonjogét lehet megszerezni. Nem lehet kisajatitas
utjan ingd dolog tulajdonjogat megszerezni, mint ahogy - a tulajdonjog érintetlentil

hagyasaval - az ingatlanra vonatkoz6 mas jogot sem.
3.5.2. Részkisajatitas

A kisajatitas fogalmanak meghatarozasakor megallapitasra keriilt, hogy 6nallé ingatlant
lehet kisajatitani. Azonban a Tv. 6. §-ban lehetdséget biztosit az ingatlan egy részének

kisajatitasara is.

A gyakorlati tapasztalatok azt mutatjak, hogy a kisajatitasi cél megvalositasdhoz gyakran
az ingatlan egy része is elegendd. A kisajatitast kérdnek érdeke, hogy az ingatlannak csak
a c¢l megvalodsitasdhoz sziikséges részét szerezze meg. Az esetek tobbségében a
tulajdonos is azt kivanja, hogy a kisajatitashoz felesleges ingatlan tovabbra is a birtokaban
maradjon. A tulajdonost viszont joggal sértheti az olyan kisajatitas, amikor a visszamaradt

ingatlan eredeti rendeltetésére mar nem hasznalhato.

A kisajatitast kéré és a tulajdonos érdekeinek Gsszhangjat teremti meg a Tv. akkor,

amikor lehetdvé teszi a részkisajatitast, de - bizonyos feltételek bekovetkezése esetén - a
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tulajdonos részére biztositja azt a jogot, hogy az egész ingatlananak a kisajatitasat
kérhesse. A tulajdonos a teljes ingatlananak a kisajatitasat csak abban az esetben kérheti,

ha az ingatlan egy részének kisajatitasa kovetkeztében:

o ingatlan visszamarado része a helyben eldirt legkisebb teleknagysagot nem éri el,

o azingatlan visszamarado része eredeti céljara hasznalhatatlannd valik,

o az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakorlasa lehetetlenné vagy
szamottevoen koltségesebbé valik,

o visszamaradé rész gazdasagos értékesitése nem lehetséges.

Nincs helye az egész ingatlan kisajatitdsdnak, ha a kisajatitdst kér6 a szomszédos
ingatlanbol a visszamarad6 ingatlannak olyan kiegészitését ajanlja fel, hogy az eredeti
céljanak megfeleléen hasznalhat6 lesz, az eldirt legkisebb teleknagysagot eléri, illetdleg a
jog vagy a foglalkozads gyakorlasa szamottevd koltségtobblet nélkiil lehetévé valik. Az
emlitett feltételeknek megfeleld teriilet elfogadésa kotelezo.

Az egész ingatlan kisajatitasat a kisajatitasi targyalas befejezéséig lehet kérni.
3.5.3. A kisajdtitott ingatlanra vonatkozo jogok rendezése

Az allam, illet6leg az 6nkormanyzat a kisajatitasi hatdrozat jogerére emelkedésével az
ingatlan tehermentes tulajdonjogat szerzi meg. A madr kisajatitott ingatlan ismételt

kisajatitasara nincs lehetdség.

Az éllam, illetéleg az 6nkormanyzat a kisajatitasi hatarozat jogerére emelkedésével szerzi
meg az ingatlan tulajdonjogat ez a rendelkezés az egyszeriisitett terv alapjan hozott
hatarozatra is vonatkozik, fliggetleniil attol, hogy a tulajdonos valtozéasat az ingatlan-

nyilvantartasba bejegyezték-e /BH1994. 393/.

A kisajatitasi hatarozat jogerdre emelkedésével megsziinik a volt tulajdonos és a bérld
kozotti jogviszony. A bérldnek az ezt kdvetd idében torténd haldla méar nem hat ki a
kettdjlik jogviszonyara. A bérld haldla kizarolag a kisajatitast kérd és a bérld kozotti
jogviszonyban hoz valtozast annyiban, hogy ha a bérl6 haldla utdn nem maradt olyan
személy, aki a bérleti jogviszony folytatasara jogosult, a kisajatitast kéronek a cserelakés

biztositasi kotelezettsége megsziinik /BH1985. 18/.
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3.5.4. A kisajadtitott ingatlant terheld jogok

A kisajatitdsi hatdrozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozdan mas személyt
megilletd jogokrdl, és az ingatlanra feljegyzett tényekrdl. Pénzbeli kartalanitas esetén a
kisajatitott ingatlanra vonatkozo, mas személyt megilletd jogok ¢és az ingatlanra
bejegyzett tények az alabbi kivételekkel megsziinnek:

o telki szolgalom,

o jogszabalyon alapul6 szolgalom,

o vezetékjog és mas hasznalati jog,

o tulajdoni korlatozas.

Ezen terhekre kiilon intézkedéseket kell hozni az eljarast lezard hatarozatban.

Ha a kartalanitas részben vagy egészben csereingatlannal torténik, a kisajatitott ingatlanra

vonatkoz6 jogok a csereingatlanra széllnak at, ezek:

o abérleti,
o a haszonbérleti,
o ahaszonélvezeti jogot,

o ahaszndlat jogat csak a jogosult kérelmére kell a csereingatlanra atvinni,

Azonban a csereingatlanra nem vihet6 at:
o atelki szolgalom,
o ajogszabalyon alapul6 szolgalom,
o avezetékjog és mas hasznalati jog,
o atulajdoni korlatozas, valamint

o alakésra és a nem lakés céljara szolgdlo helyiségre vonatkozé bérleti jog.

A kisajatitasi hatosagnak a hatdrozatban rendelkezni kell arrdl, hogy a fentebb emlitett
jogok és tulajdoni korlatozasok megsziinnek-e, vagy a csereingatlanra atszallnak. A jogok
atvitelérdl, atszallasarol szo6lo rendelkezéssel szemben - a hatdrozat jogerore
emelkedésétol szamitott 30 napon beliil — a birdsaghoz keresetet lehet benyujtani.

Ha a bérleti, haszonbérleti, haszonélvezeti jog, illetdleg a hasznalat joganak atvitelét a
csereingatlanra, az erre jogosult - legkésobb a targyalds befejezéséig - nem kéri, a jog
megszlinik és a volt jogosult részére kartalanitds jar. Erre a jogosultat a targyaldson

figyelmeztetni kell.
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A bérld és a haszonbérld az ingatlan egy részének kisajatitdsa esetében a jogviszony
megsziintetését vagy a bér - egyéb ellenérték - mérséklését kezdeményezheti; az ligyfelek

kozott ezzel kapcsolatban keletkezett vitdban a birésag dont.
3.5.5. A jogok megsziinése

Természetes, hogy az e cimen torténd kartalanitds nem foglalja magaba a megszlint
tulajdonjogért jard kartalanitast. Itt azokrol a jogokrol van szd, amelyek Un. harmadik

személyt illetnek meg a kisajatitott ingatlanon.

Az ingatlant terheld ¢és harmadik személyt megilletd jogok sorsa a kisajatitas
kovetkeztében az lehet, hogy:

o fennmaradnak tovabbra is,

o atszallnak a csereingatlanra,

o megsziinnek.
Amennyiben a jog a kisajatitast kdvetden fennmarad, kartéritésre nem keriil sor. Ha a

csereingatlanra atszall, gy azt természetbeni kartalanitasnak is tekinthetjiik.

A Tv. a kartérités megallapitdsanak részletes szabalyait nem tartalmazza. Ennek oka,
hogy nem képzelheto el olyan szabalyozas, amely minden lehetd jog értékét egyértelmiien
meg tudna hatarozni. A kialakult gyakorlat szerint a megsziint jog értékét az eset 9sszes
koriilményeinek gondos mérlegelésével kell meghatarozni. Kiilondsen figyelembe kell
venni a joggal terhelt ingatlan jellegét, a jog gyakorlasanak modjat, a jogosult személyi

koriilményeit és a jognak az ingatlan forgalmi értékére gyakorolt hatasat.

Csak az emlitett és az értékelés szempontjabdl jelentds egyéb tények mérlegelése utan
lehet megalapozott dontést hozni a jog megszlinése cimén a jogosultat megilletd

kartalanitasrol.

A harmadik személyt megilletd jogok megsziinése kapcsan a Tv. kizarja a telekért, illetve
a foldért a kartalanitast, a foldhasznalati jogot ingyenesen megszerzé hasznald esetében.
Ennek az az oka, hogy ha a foldhéz vagy a telekhez ingyen jutott a jogosult, akkor az

ellenérték nélkiil megszerzett jog elvondsa nem okoz kart. Ha a jogosult olyan munkat
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végzett, melynek kovetkeztében a telek vagy a fold értéke novekedett, gy részére az

érteknoveld munkak ellenértékét meg kell tériteni.

Haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan kisajatitasa esetén - ha a tulajdonos pénzbeli
kartalanitdsban részesiilt — a megszlint haszonélvezeti jog értékét az eset Osszes
koriilményének mérlegelésével kell meghatarozni. Ennek soran kiilondsen figyelembe
kell venni a haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan jellegét, a haszonélvezeti jog
gyakorlasanak modjat, a jogosult személyi koriilményeit, a hasznositas lehetdségeit és a
hasznositassal elérhetd anyagi elonyoket, tovabbd a haszonélvezeti jognak az ingatlan

forgalmi értékére gyakorolt hatasat /BH1983. 405/.
3.5.6. Ertékveszteség megdllapitdisa

A kisajatitas értékveszteséget is okozhat az ingatlanban. Amit meg kell tériteni. Eseteit
kimeriten a jogszabaly nem hatarozza meg. Ugy fogalmaz, hogy kisajatitassal

kapcsolatos értékveszteségként meg kell tériteni kiilondsen:

o mezdgazdasagi miivelés alatt all6 ingatlan esetében a labon allo és fiiggd termés
étékét, ha a birtokbaadas idopontjaban mar megallapithato, ennek hianyaban a
foly6 gazdasagi év varhat6 termelésének értékét,

o erdd esetében a labon all6 fadllomany értékét,

o az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén a visszamarad ingatlanrész értékének

csokkenését.

A mezdgazdasagi miivelés alatt 4116 ingatlannal a folyd gazdasagi év varhatd termésének
kiesése folytan felmeriilt kar megtéritését jelenti. A folyd gazdasagi éven tilmenden a
kovetkezd évre nincs helye kartalanitisnak. A labon allo és fiiggd termés értékébdl,
illetdleg a folyd gazdasagi év varhato termésének értekébdl le kell vonni az elmaradt

mezdgazdasagi munkak koltségét.

Akkor, amikor a visszamaradt ingatlan értéke és a kisajatitott részért kapott kartalanitas
egylittes Osszege nem ¢éri el az ingatlan kisajatitas eldtti értékét. Ennek megfeleléen az
eljaras soran a kartalanitds szabdlyainak alkalmazasaval meg kell hatdrozni az ingatlan

kisajatitas elotti értékét, majd a visszamaradt, illetve a kisajatitott ingatlanrész értékét. Ha
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az ingatlan kisajatitas elotti értéke nagyobb, mint a kisajatitott és visszamaradt ingatlan

egylittes értéke, a kiilonbséget értékveszteség cimén meg kell tériteni.

A kisajatitassal kapcsolatos koltségként meg kell tériteni

o a mez6 ¢és erdogazdasagi miivelés alatt allo ingatlan esetében a folyd gazdasagi
évben elvégzett mezd ¢és erddgazdasagi munkak koltségét, és az egyéb
raforditasok koltségét,

o a kisajatitott épiiletben levd lakds (nem lakéds céljara szolgald helyiség) és a
cserelakas (cserehelyiség) bére kozotti 6tévi kiilonbozetet, tovabba

o az egy¢€b indokolt és igazolt koltségeket.

A kisajatitast kéro csak a kisajatitassal okozati 0sszefliggésben felmeriilt, gazdasagilag és
jogilag indokolt koltségeket koteles megtériteni. A tulajdonos nem tdmaszthat jogszerii
igényt a kisajatitast kérdvel szemben azon a cimen, hogy lakds-hasznalatbavételi dijat
kellett fizetnie, ha erre azért keriilt sor, mert a kisajatitott ingatlanban levd lakasanal

nagyobb cserelakast kapott.

Kisajatitassal kapcsolatos koltségeken azokat a koltségeket kell érteni, amelyek a
kisajatitas ténye folytan a kisajatitott ingatlannal, annak hasznélataval és az ingatlanon
folytatott tevékenységgel Osszefliggésben meriilnek fel. A kisajatitott ingatlan helyett
vasarolt ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzddés elkészitésének ligyvédi munkadija és a
megvasarolt ingatlanra vonatkozd tulajdon ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
kapcsolatos eljarasi illeték nem vonhaté a kisajatitdssal kapcsolatos koltségek emlitett

korébe.
3.5.7. A Kartalanitas

A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fennallo jog
jogosultjat, joga megsziinéséért teljes, feltétlen és azonnali kartalanitds illeti meg. A
kartalanitast csereingatlannal, pénzben vagy mindkettovel torténhet. A 1ényeg, hogy a

tulajdonos ne keriiljon hatranyosabb helyzetbe, mint a kisajatitast megelézden.

A kisajatitassal jaro értékveszteséget és koltséget, ha jogszabaly kivételt nem tesz, meg

kell tériteni. Koltségeken, a kisajatitds kovetkeztében, azzal okozati Osszefiiggésben
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felmertilt olyan kiadasokat kell érteni, amelyek a kartalanitasra jogosultnal a kisajatitas
altal okozott hatranyok kikiiszobolése végett meriiltek fel. A kéartalanitdsi Osszeg a

kozigazgatasi hatarozat jogerére emelkedését kovetd napon nyomban esedékes.

Kartalanitasra mindenki jogosult, akinek a kisajatitott ingatlannal kapcsolatos jogat a
kisajatitas hatranyosan érinti. Tehat nem csak a tulajdonos, hanem példaul, akinek az

ingatlanon bérleti, hasznalati vagy haszonélvezeti joga all fenn

A kartalanitas 6sszegének megallapitdsa soran az Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok
helyben kialakult forgalmi értékét kell figyelembe venni. Ha az ingatlan valos forgalmi
értekét nem lehet megallapitani, akkor az ingatlan telepiilésen beliili fekvését,
kozmiivekkel vald ellatottsagdt — kozmiivesités lehetdségét — foldrajzi és gazdasagi
adottsagokat, term6fold esetén annak muvelési agat, a foldmindsités szempontjait és az

ingatlan jovedelmezdségét kell figyelembe venni.

A kisajatitott ingatlan lakott értékét elsdsorban hasonld adottsdgl, Gsszehasonlitasra
alkalmas, lakott ingatlanok forgalmi adataival Osszehasonlitva kell megallapitani. Ha
lakott ingatlanra vonatkozé megfeleld 6sszehasonlitd adatok nem szerezhetdk be, a lakott
értek megallapitasanal az ingatlan bekoltdzhetd értékébdl kell kiindulni. Ebben az esetben
azt, hogy a lakottsag az ingatlan bekoltozhetd értékét mennyiben csokkenti, az
ingatlanforgalomban kialakult szempontok és aranyok koriltekintd értékeleésével kell

meghatarozni /BH1984. 399/.

Az ingatlan-nyilvantartasba kiilonalloként bejegyzett kisajatitott ingatlanokat kiilon-kiilon
kell értékelni akkor is, ha azokat a tulajdonos egységesen hasznositotta /BH1983. 115/.

Ko6z06s tulajdonban levd, de a tulajdonostarsak altal megosztottan hasznalt ingatlan
kisajatitasa esetén a kartalanitasi 0sszeg meghatarozasanal az egyes tulajdonostarsak altal
kizarolagosan birtokolt ingatlanrészek tulajdonsagait, az értékelésiik szempontjabol
jelentds tényezdket az ingatlanrészek szerint elkiilonitetten kell vizsgélni, de az egész

ingatlanra egységesen jellemz0 tényezoket is figyelembe kell venni /BH1982. 283/.

Kartalanitasként a kisajatitott ingatlan (épiilet) értéke, nem pedig a helyette 1étesitendd

éptilet Ujraeldallitasi koltsége jar a volt tulajdonos részére /BH1979. 316/.
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A kisajatitott telek értékének megallapitasanal a beépitési lehetdség szempontjabol
figyelembe kell venni az épitési tilalmat és korlatozast is, kivéve, ha azt a kisajatitasi cél
megvaldsitasa érdekében rendelték el /BH1979. 361/.

A kisajatitott ingatlan értékének megallapitdsa soran figyelembe kell venni az

éveldnovényzet értékét is /BH1979. 112/.

Részkisajatitds  esetén, értékveszteség cimén a  visszamaradt ingatlanrész
értékcsokkenésének csak az a része itélhetd meg, amely a részkisajatitds okszerli
kovetkezménye. Részkisajatitds esetén az értékveszteség megallapitasandl meg kell
hatérozni az egész ingatlan ¢és kiilon a visszamaradt ingatlanrész forgalmi értékét is. A
forgalmi érték meghatarozdsa csak Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanforgalmi adatok

alapjan torténhet /BH1979. 288/.

Telek kisajatitasa esetén a kartalanitasi 6sszeg meghatarozasanal kiemelkedd jelentosége
van a rendeltetésnek és a beépitési lehetdségnek. A beépitett ingatlan értéke nem
szlikségszerlien azonos az ingatlan alkotérészei (telek, lakohaz, egyéb épitmények stb.)
értékének Osszegével. Az ingatlan, mint egységes egész értéke az alkotd részek
aranyossagatol, elhelyezkedésének rendjétél, hasznalhatosagatol, egymassal vald

Osszefliggésének szempontjaitdl fliggden alakul /BHI1979. 64/.

A kisajatitott telek értékét valamennyi tényezd gondos mérlegelésével kell megallapitani.
A Kkartalanitasnal figyelembe kell venni a hosszabb 1d0 - legfeljebb 6t év - alatt szélesebb
korben kialakult forgalmi értéket is, amelyet megfeleld szamu, az értéket befolyasold
tényezOk szempontjabol hasonld vagy hasonlithatd, pontosan megjelolt ingatlanok

forgalmi adatai alapjan lehet megallapitani /BH1978. 474/.

A hosszabb 1dd alatt szélesebb korben kialakult forgalmi értéket az azt befolydsolo
tényezOk szempontjabol Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok konkrét forgalmi adatai

alapjan kell megallapitani /BH1978. 379/.

Kisajatitas esetében a beépitett ingatlan értékét a telek és az épiilet egylittes értékére
tekintettel kell megallapitani. Ez vonatkozik a lakottsag miatti értékcsokkenés figyelembe

vételére 1s /BH1978. 244/.

NyME Geoinformatikai Kar INYSZ Székesfehérvar 45



Békesi Jozsef: Kisajatitas felszini vizrendezéshez Sarbogard varosban Szakdolgozat 2008

Nem jar kartalanitas az ingatlanra feljegyzett tények megsziinéséért és az olyan épiiletért,
amelynél az épitést vagy fennmaradést engedélyezd hatarozat a késobbi lebontés esetére a
kartalanitast kizarta, illetleg amelynek a tulajdonos koltségére vald lebontasat az

épitésiigyi hatosag elrendelte.

Ha a kisajatitast kéré a kisajatitott épiiletre vagy annak tartozékaira, épitményekre,
épitményrészekre nem tart igényt, a tulajdonos azokat is lebontathatja, és anyagukat
elviheti. A bontds anyaganak ¢és tartozékoknak bontasi koltségekkel csokkentett értékét a

kartalanitas 6sszegébdl le kell vonni.

A kisajatitas kérdnek legkésdbb a targyalason nyilatkoznia kell arrél, hogy az épiiletre és
annak tartozékaira igényt tar-e, ha nem, akkor a tulajdonosnak kell nyilatkozni, hogy

azokat lebontja és elszallitja vagy kartanitasra tart-e igényt.

Ha a kisajatitas kovetkeztében a fadllomany vagy mas évelé novényzet kitermelése valik
szlikségessé, ezt a tulajdonos elvégezheti. Ebben az esetben a faanyag - mas éveld
novényzet - értékét az ingatlan értékének megillapitdsa sordn figyelmen kiviil kell

hagyni.

Csereingatlannal torténhet a kartalanitas, ha abban a tulajdonos és a kisajatitast kérd
megegyezik. Ha a csereingatlan értéke nagyobb, mint a kisajatitott ingatlanért jard
kartalanitds, a kiilonbozetet a tulajdonos koteles megfizetni. A kiilonbozet megfizetése
alol - jogszabalyban meghatarozott esetekben €s mértékben - mentesités, tovabba fizetési
kedvezmény adhatdo. Ha a csereingatlan értéke kisebb a kisajatitott ingatlanért jaro

kartalanitasnal, a tulajdonos részére a kiilonbozetnek megfeleld pénzbeli kartalanitas jar.

A kisajatitott ingatlanért jard kartalanitds a tulajdonost illeti meg. A kdotelmi jogosult
érvényesitheti a kisajatitast kérdvel szemben a még ki nem fizetett, vagy az
allamigazgatasi hatdrozatban megallapitott 6sszeget meghalad6 kartalanitasi igényét. Ez
utdbbi esetben azonban az igény érvényesitésének az is feltétele, hogy a tulajdonos a
kotelmi jogosultnak az ingatlanra vonatkozd igényeit elismerje. Kisajatitasi kartalanitassal
kapcsolatban a kotelmi jogosultnak az ingatlanra vonatkozo tulajdoni igényét a birosag

csak akkor veheti figyelembe, ha azt a tulajdonos elismeri.
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A kisajatitott ingatlanra vonatkozoan mas személyt megilletd jogok megsziinése miatt
keletkezett kart, illetdleg a megsziint jogok értékét a jogosult részére meg kell tériteni. A
foldhasznalati jogot ingyenesen megszerz0 hasznald részére a telekért, illetéleg a foldért
kartalanitas nem jar. A telek, illetéleg a fold értékét ndveld munkak ellenértékét azonban
a foldhasznalo részére meg kell tériteni. A kartalanitast az ingatlanért jaré kartalanitasnal

figyelembe kell venni.

A kisajatitott épiiletben 1évo lakas és nem lakéas céljara szolgald helyiség hasznaloja
részére a kisajatitast kérd koteles megfeleld cserelakast biztositani. A cserelakas
megfeleloségének megallapitasanal a lakasok és helyiségek bérletérdl szold torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni. A cserehelyiség akkor megfeleld, ha a tevékenység

hasonl6 koriilmények kozott torténd folytatasara alkalmas.
3.5.8. A kartalanitas teljesitésének hatdarideje

A Kkartalanitas megfizetésére fOszabdly szerint a kisajatitdst kéré allam és a helyi
onkormanyzat koteles.

A kértalanitas 6sszegét egy dsszegben kell megfizetni a kartalanitasra jogosult szamlajat
vezetd pénzintézet utjan. A kartalanitdsi Osszeg a kisajatitdsi hatarozat jogerdre
emelkedésével esedékes, ettdl az id6ponttdl jar a késedelmi kamat is a jogosult részére.
Ha a kisajatitani kért ingatlan birtokba addsa a hatarozat jogerdre emelkedése elott tortént,

akkor a késedelmin kamat a birtokbaadas napjatol jar.

A kartalanitas 6sszegét birosagi letétbe kell helyezni, ha:

o a kartalanitasra jogosult személye bizonytalan, vagy

o akartalanitas 0sszegét nem veszi at,

o a kartalanitasra jogosultak kozott, a jogosultsag vagy az Osszeg felosztasa kozotti
kérdésben vita van és ennek eldontése végett birosaghoz fordultak,

o az ingatlant terheld valamely kovetelés vitas,

o sorrendi targyalas tartasa sziikséges,

o kartalanitasra jogosult lakohelye (székhelye) ismeretlen.
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3.5.9. A kartalanitdasra jogosultak kire

A Kkértalanitasra jogosultak mindazok, akiknek a kisajatitott ingatlannal kapcsolatos
barmilyen jogat a kisajatitas hatranyosan érinti. A kartalanitasra jogosultak korére a Tv.
egyértelmil rendelkezést tartalmaz. Az ingatlanért és az értékveszteségért a kartalanitas a
tulajdonosnak jar. A jogok megsziinésének ellenértéke a jog jogosultjait illeti meg. Egyéb
koltségek cimén mind a tulajdonos, mind a kisajatitott ingatlanon fennalld jogok

jogosultjai részesiilhetnek kartalanitasban.

Legszélesebb a kartalanitasi jogosultsdga a tulajdonosnak. A tulajdonos részére
kartalanitds jarhat az ingatlanért, az értékveszteségért, ¢és egyéb koltségekért.
Egyértelmiien meg kell hatarozni ezért, hogy a kisajatitasi eljardsban ki a tulajdonos. Erre
vonatkoz6 vélaszt egyrészt a polgari jog szabdlyai, masrészt az ingatlan-nyilvantartés
adatai adjak meg. Ha valaki atruhazas utjan szerezte az ingatlant, a tulajdonos
személyének megallapitasdhoz az ingatlan-nyilvantartds adatai az irdnyaddak (adasvétel,
csere, ajandék, stb.).

Ingatlan tulajdonjoga megszerezheté ingatlan-nyilvantartdson kiviil is. Ezen eseteknél
leggyakrabban a jogszabaly erejénél fogva kovetkezik be a tulajdonosvéltozas (6roklés,
hazassagi vagyonkozosség, elbirtoklds, stb.). Az ingatlan-nyilvantartason kiviil a
tulajdonos barmely hitelt érdemld okirattal - hagyatékatadd végzés, birdsagi, hatosagi

hatarozat, hazassagi anyakonyvi kivonat, stb.- bizonyitja a tulajdonjogat.

A kisajatitasi eljarasban is - az elmondottaknak megfeleléen - tulajdonosnak azt kell
tekinteni, akit az ingatlan-nyilvantartas tulajdonosként feltiintet, illetve aki hitelt érdemld
okirattal ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonjogot igazol.

Ha a tulajdonos személyét az eljaras soran kétséget kizaréan nem sikeriilt megallapitani, a
kisajatitasi hatdsag az eljarast - a kartalanitas kérdésében - a tulajdoni per befejezéséig

felfiiggeszti, vagy a megallapitott kartalanitasi 0sszeget birosagi letétbe helyezi.

Ha az ingatlan k6z0s tulajdonban 4ll, a kartalanitasra a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk
aranyaban jogosultak. Abban az esetben, ha a kozds tulajdonban 1évd, de a
tulajdonostarsak altal megosztottan hasznalt ingatlant sajatitanak ki, a kartalanitasi 6sszeg
meghatdrozasanal az egyes tulajdonostarsak altal kizarélagosan hasznalt ingatlanrészek

tulajdonsagait, az értékelésiik szempontjabdl jelentds tényezoket az ingatlanrészek szerint
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elkiilonitetten kell vizsgalni, de az egész ingatlanra egységesen jellemzd tényezoket ebben

az esetben is figyelembe kell venni.

A kisajatitas jogi szabalyozasat a 2008. januar 1.-tol hatalyos 2007. CXXIIIL. térvény

alapjan ismertettem.

Szakdolgozatom 6. fejezetében egy konkrét példan keresztiil (Sarbogard 2256 hrsz-u
ingatlan részleges kisajatitasa) is be kivanom mutatni a kisajatitasi eljardas menetét. Mivel
az eljaras meginditasakor - 2007. aprilis - a kisajatitdsi torvéeny még nem volt hatdalyban a

Koézigazgatasi Hivatal eljarasat az 1976. évi 24. tvr. alapjan folytatta, illetve folytatja.

NyME Geoinformatikai Kar INYSZ Székesfehérvar 49



Békesi Jozsef: Kisajatitas felszini vizrendezéshez Sarbogard varosban Szakdolgozat 2008

4. SARBOGARD JELENLEGI CSAPADEKVIZ ELVEZETESENEK
ISMERTETESE

4.1. Sarbogard varos rovid torténete

Sarbogard véros Fejér megye déli részén a Mezofold
tajegység kozepén fekszik. Székesfehérvartol mintegy 40
km-re, Dunatjvarostol kb. 25 km-tavolsagra. Kozigazgatasi
terilete: 18 934 ha, melybdl 1073 ha belteriilet, 303 ha
zartkert és 17 558 ha kiilteriilet. Megkozelithetd a 63-as

orszagos fouton. A varos lakossaga jelenleg mintegy 13.700
f6. Ipara jelentéktelen, els6sorban mezdgazdasagi telepiilés. A lakossagnak

munkalehetdséget foként Székesfehérvar, illetve Dunatjvaros ipari tizemei adnak.

Sarbogard a kozépkorban a kozutak egyik csomopontjaban fekiidt. Itt keresztezték
egymast fontos kereskedelmi utak. Ebben a helységben taladlkoztak északrol dél felé,
tovabba a dunai kik6tokbdl az orszadg nyugati része felé ranytld utak, melyek Zagrab,
illetve Graz felé vezettek. A Foldvar — Bogard - Enying kozotti utat, S6hordo ttnak is
nevezték, ami egymaga is jelzi az Gtnak fontos kereskedelmi jellegét. A Sérvizen itt volt
atkelési lehetdség és ez, abban az idében, amikor a Sarviz még szabalytalan, rendkiviil
fontos tényezd. A vizi és szarazfoldi kozlekedést 1882-ben kiegészitette a vasut, amely
modern aruszallitast tett lehetdvé €s Sarbogardot és kornyékét bekapcsolta a hazai,

valamint a nemzetkozi kereskedelembe is.

A masik tényezé a helység fejlodésében a nagy és kozépbirtok fejlédése volt, a
gazdasagok a kivallo természeti adottsagokat ki tudtak hasznalni, €s viszonylag kevesebb
erofeszitéssel nagyobb eredményeket tudtak elérni. A kiemelkedd mezdgazdasagi
termeléshez sziikséges kivalo talaj, az atlagosnal jobb csapadékeloszlas, a napsiitésorak
magasabb aranya befolyasoltdk a termelési eredményeket. A nagybirtok a maga termeld
egységeit majorszeriien épitette ki, s ez a termelést és az iranyitast is koncentralta. A
majorok az orszagut mellett épiiltek ki. A birtokosok ezeket a termeld egységeket a
kereskedelmi ut mellett 1étesitették, de ide épitették a nemesi kuridkat is. A majorokat az

orszagut mentén a zsellérek hazai kototték oOssze. gy jott 1étre tulajdonképpen egy
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Osszefliggd telepiilés rendszer Bogardon, amely a jelenlegi varosnak teremtette meg az
alapjat. Amikor az orszagut melletti telkeket beépitették, akkor nyitottdk meg az

orszaguttal parhuzamos €és merdleges utcakat.

A fejlédés lenditésében tovabbi tényezd volt, amikor a helységet kijelolték regionalis
kozigazgatasi kozpontta. Sarbogard 1854-ben jardsi (kordbbi kozigazgatisi egység)
sz€ékhely lett. Az ide telepitett jarasi hivatalok: a szolgabirdsag, a jarasbirosag, az
adohivatal, a pénziigyorség, a csendOrszakasz parancsnoksag, mindenképpen
meghatdroz6 tényezok a fejlddésben, mert funkcionalitdsuknél fogva is eldre vitték a
telepiilést.  Kiterjedtebbé valt a kézmuipar, a kiskereskedelem, a szolgaltatas, és
igyekezett a kozségi vezetés az oktatasi viszonyokat is korszerlisiteni. Ezen keresztiil
bizonyos oktatasi centrum jellege is megteremtddott. Egyhazkormdnyzati értelemben
Sarbogard a kornyék telepiiléseinek ugyancsak a kozpontja volt. Megtalalhatd volt itt a

katolikus, az evangélikus ¢€s a reformatus egyhdz is a maga intézményeivel.

A 20. szdzad mdasodik harmadétol tovabb erdsddtek a nagykdzségben az urbanizaciods
viszonyok, egyes részein hatarozottan varosias viszonyok uralkodtak. Persze a torténelmi
fejlédés mély nyomokat hagyott a telepiilés egészén, és még az 1960-as években is az
atutazo, egy falumag nélkiili hosszan elnyulo, hianyos infrastrukturaval rendelkezd —
gazdasag és szegeénység ellentéteivel kiiszkodo — telepiilés képét latta maga eldtt.
Sarbogard, Sarszentmiklos és Alsotoborzsok egyesitésével, Pusztaeges csatlakozasaval a
lakossadg létszdma ugyan gyorsan emelkedett, de az infrastruktira mérdszadmai

gyengiiltek.

Az Elnoki Tandcs 37/1985 szdmu hatarozatdval 1986. januar 1-tdl, Sarbogérd varosi jogh

nagykozséget, varossa nyilvanitotta.

4.2 A belteriileti vizrendezés oka, sziikségessége

Sarbogard Varos Onkormanyzata a kozelmultban az atlagosnil nagyobb csapadék
mennyiséggel jard iddjardsok miatt és a bekdvetkezett karok, illetve a vizelvezetés
teriiletén felmeriilt gondok, tovdbba a sziikségszerli mentesités soran szerzett

tapasztalatok alapjan a varos belteriileti felszini vizrendezését hatarozta el.
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Mivel a mez6fold térségében nagyobb esézések gyors hdolvadasok fordulnak eld, igy a
varos belteriiletére igen nagy védekezési, karelharitdsi feladatok harulnak. A kisloki
dombrészen, kiilteriileten elszivargott vizek Sarbogard mély fekvése miatt a belteriileten
magas talajvizallast okoznak. A foldalapu vizelvezeté arkok kezelhetdsége
kovetkeztében, folyamatos ,havaria” beavatkozasok sziikségesek a jelen helyzetben,
melyekre példa 1999 és 2000 években igen magas allami, onkormanyzati és kdzosségi
vallalassal megoldott védekezés.

1999.-ben ¢és 2000.-ben, olyan nagymennyiségili csapadék hullott rovid id6 alatt a véarosra,
hogy a csapadékviz elvezetését a vizelvezetd rendszerek nem birtak, tobb helyen egész
varosrészeket lepett el a belviz, mely nem egy helyen a szennyvizcsatornat is kidntotte.

Tobb mint 15 haz valt lakhatatlannd, életveszélyessé.

Sarbogard ~ Varos Onkormanyzat Képviseldtestiilete 2006-2010 kozotti
ciklusprogramjaban és annak koncepciojaban fontos jelentséget tulajdonit az esetlegesen
bekovetkezd belvizeket és katasztrofakat megeldzd belteriileti vizrendezésnek, mely

kotelezendden elldtandd onkormdanyzati feladat.

A belteriileti csapadékvizgyiijtd halozatot Sarbogard Varos Onkormanyzata iizemelteti.
Sarbogard egyes varosrészei a foldrajzi adottsagokbol addddan helyenként
lefolyastalanok, ezért a multban nyiltarkos csapadék vizelvezetést valdsitottak meg. A 20.
szdzad masodik felében a nyiltarkok nagy helysziikséglete miatt a forgalmas, illetve a
stirin lakott teriileteken (pl. belvaros), zart csapadékviz-elvezetdket épitettek ki, ahol
viznyelOracsokon keresztiil jut a csapadékviz a csatornaba. A csapadékviz a helyi

lejtésviszonyoknak megfelelden jut a gyiijtéhaldzatba.

4.3. A varos fobb vizelvezetoi

Sarbogard belteriiletének keleti oldaldan huzddik a Keleti csatorna, amely a kdrnyezd
telepiilésrész arkai altal 6sszegyljtott csapadékvizet vezeti a Toborzsoki arokba. Az Ady
Endre ut a vérost atszeld 63-as fout varosi szakasza, itt a csapadékviz elvezetés zart
elvezetokdn a terepviszonyoknak megfeleléen négy szakaszon torténik. Ezekbdl a
csatorndkbol Osszegylijtott csapadékviz a varos nyugati részén 1évo nyilt arokba keriil,

ami a Tinodi arokba vezeti azt. Az also6toborzsoki €és a varos északi részén képzddo
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csapadékvizeket kisebb, egymastdl fiiggetlen arkok vezetik a Toborzsoki, illetve a Tinodi
arokba. A sarszentmikldsi varosrész keleti teriiletén a Papfoldi arok gyiijti Ossze a
csapadékvizeket, melynek befogaddja az Utmenti arok. Sarszentmiklos észak-nyugati
részén a Globusz arok vezeti le a csapadékvizeket a Szo6lok alatti arokba. A rétszilasi

varosrész csapadékvizeinek befogaddja a Rétszilasi arok.

A varos belteriiletének csapadékvizeit befogado vizfolyasok - Loki patak a Kortvélyesi
arok, a Tinodi arok, a Toborzsoki arok, a Hardi ér, a Malom csatorna, a Nador csatorna -
a Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatosag kezelésében vannak. Ezen vizfolyasok végsd
befogadoja a Sio, igy a vizjarast nagymértékben befolyasoljak a helyi csapadékviszonyok

a gyujto arkok vizszallitasa és azok allapota.

4.4. A csapadékviz-elvezeto halozat jelenlegi helyzete

A viszonylag szaraz, illetve atlagos csapadékmennyiségii évek, évtizedek utan vilagossa
valt, hogy elkeriilhetetlen a vizelvezetd rendszerek feltjitasa, korszeriisitése, hiszen a
csapadékviz elvezetd arkokat nagyon sok helyen betemették, belteriileten éppugy, mint
kiilteriileten. A rendszervaltast kdvetden az allami mezdégazdasagi szovetkezetek és az
ugynevezett TSz-ek fokozatosan megsziintek, igy a kiilteriileti arkok ,,gazdatlanul”
maradtak. A mezdgazdasagi miivelés sordn teljes arokszakaszok keriiltek elszantasra
vagy elhanyagoltta valtak. Ez azért komoly probléma, mert ezek az arkok szerves részei a
belteriileti arokrendszernek, hiszen ezeken keresztiil jut el a csapadékviz az allami
levezetd csatornakba. Szerencsére 2001-ben 1jja alakult a Sarréti Vizi Tarsulat, mely a
kiilteriileti vizelvezetd arkokat fokozatosan rendbe tette és az ota is rendszeresen kezeli.
Ennek koszonhetd, hogy az elmult években mar nem okozott akkora problémat a
csapadekosabb 1ddjards. A belteriileti szakaszokon azonban vannak problémék az arkok
lejtésével, miiszaki allapotaval az engedély nélkiil létesitett, nem megfeleld szinten

elhelyezett. , kiilonféle” keresztmetszetli, kapubehajtok alatt elhelyezett atereszekkel.

Sarbogardon még nagymértékben taldlhatok olyan épiiletek, épitmények, amelyek a régi
épitési technoldgia szerint épiiltek - alapozéds és a falazat tekintetében -, melyeket
nagymértékben rongéal a belteriiletre jutd felszini viz. Amennyiben a csapadékvizek

elvezetésre keriilnek az ezek altal okozott a kartételek is megsziinnének, illetve
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csokkennének a varos teriiletén, igy a lakossag biztonsag érzete is nagymértékben none.
Az ¢érintett teriileteken a belvizes id6szak bekovetkeztével tobb helyen a kiskertekbdl,
laké ingatlanokrol jelen helyzetben csak nagyon nehezen lehet levezetni a belvizeket,
melyek igy mivelhetetlenné, illetve a lakodingatlanokat veszélyeztetetté teszik. A
belteriileti felszini vizrendezés megvalositdsa ezen helyzetet nagymértékben javitana,
illetve nagyobb esdzések esetén, nem eredményezne veszélyhelyzetet. A telepiiléskép a
vizrendezés megvalosulasa esetén szintén javulhat, hiszen a kiépitett, mederelemmel

burkolt arkok varosiasabb képet nyujtananak, illetve az uthaldzat is fenntarthatobba valna.

A beltertileti felszini vizrendezési terv alapjan az érintett Osszteriiletet tekintve egy-két
eset kivételével mar meglévd vizelvezetd rendszerekrél van sz6. Az Gjonnan épiild
vizelvezetd arkok, csatornak tilnyomo része az utcékban, illetve kozteriileteken, egyéb

Oonkormanyzati tulajdonu ingatlanokon valdsulna meg.

A maganteriileteken halad6 arkok egy része jelenleg nincs feltlintetve a foldhivatali
alaptérképen, illetve az ingatlan-nyilvantartdsban, ezért az Onkormanyzat ezen
hianyossagokat mindenképpen be kivanja potolni a vizjogi lizemelési engedély megadasat

kovetden.
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5. KISAJATITAS SZEREPE, ELJARASANAK MENETE A
TERULETRENDEZESBEN, EZEN BELUL A VIZRENDEZESBEN. A
KISAJATITASI TERV

5.1. A kisajatitasi eljaras

5.1.1. A kisajatitas hataskori és eljarasi szabdlyai

A kisajatitasi eljarasra a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairdl szoldo 2004. évi CXL torvény (tovabbiakban Ket) rendelkezéseit kell
alkalmazni a kisajatitasrol sz6lo 2007. évi CXXIII torvényben (tovabbiakban Tv.) foglalt

eltérésekkel.

A hataskor targyi, az illetékesség teriileti munkamegosztdst jelent, s ennek
figyelembevételével hatdrozza meg, hogy adott iligyben melyik szervnek van eljarasi
jogosultsaga, illetve kotelezettsége. A kisajatitasrol szoldo Tv. rendelkezése szerint a

kisajatitasi eljarast az ingatlan fekvése szerint illetékes kdzigazgatasi hivatal folytatja le.

Az azonos célra irdnyuld, tobb ingatlant érintd kisajatitasi kérelmet a kozigazgatasi

hivatal egy eljarasban - egy hatarozattal - koteles elbiralni.

Hivatalbdl valé meginditasra, illetve folytatdsra nincs lehetdség. Az altalanos eljarasi
szabalyok szerint a kérelmet irdsban és szoban egyarant el lehet terjeszteni. Ehhez képest
azonban eltérést jelent, hogy a kisajatitdsi kérelmet szoban nem lehet el6terjesztent,

ugyanis a Tv kotelezden eldirja a csatolando mellékleteket.

A kozigazgatasi hivatal a kérelem alapjan koteles elbiralni, hogy a kisajatitas kozérdeket
szolgal-e, a kozérdekii célt a kisajatitani kért ingatlanokon célszerii-e megvalositani, s
fenndllnak-e a kisajatitds egyéb feltételei. E feltételek hianyaban a kérelmet el kell

utasitani.

Amennyiben a kérelembdl, illetve annak mellékletébdl a kisajatitds alaki és érdemi
feltételeinek meglétét nem lehet megallapitani, a hatosag a kisajatitast kérot - hatarido

megjelolésével - hianypoétlasra hivja fel. Ha a kisajatitast kérd a hianypotlast hataridore
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nem teljesiti, vagy a kisajatitas alaki és érdemi feltételeit megnyugtatdoan tovabbra sem
tudja igazolni, akkor a kérelmet a hatosag - hatarozattal - elutasitja.
A kisajatitasi eljarasban tigyfél:

o akisajatitast kéro,

o az éllam, illetve az 6nkorményzat tulajdonszerzésével jaro, harmadik személy altal
inditott eljarasban az allami tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet, illetve a
kisajatitassal tulajdont szerz6 dnkormanyzat,

o Kkartalanitasra jogosult tulajdonos, vagyonkezeld,

o mindaz az ingatlan-nyilvantartasbol kitind egyéb jogosult, akinek az ingatlanra
vonatkozo jogat a kisajatitas érinti, ideértve az ingatlan-nyilvantartaisba még be
nem jegyzett, de mar széljegyzetként mar feltlintetett jogszerzot is,

o mindazon ingatlan-nyilvantartason kiviili egyéb jogosult, akinek az ingatlanra

vonatkozo6 jogat a kisajatitas érinti.

Azon tulajdonos vagy mas jogosult részére ki nem tud az ligyben 6ndlléan eljarni, vagy
ismeretlen helyen tartdzkodik a gydmhatdsag ligygondnokot rendel ki. Az tligyfeleket az

eljaras meginditasarol postai uton kell értesiteni.

A kisajatitasi eljaras kérelemre indul. A kérelmet a kisajatitast kérd nyljtja be. Az allam,
onkormanyzat, mint kisajatitast kéré nevében a tulajdonosi jogot gyakorld szerv, illetve
az a szerv jarhat el, melyet az allam, illetve 6nkormanyzat meghatalmaz vagy az eljarasra

jogszabaly jeloli ki.

Kisajatitast kéré harmadik személyként a kisajatitds okaként megjeldlt tevékenység
végzésére engedéllyel rendelkezd, nem engedély koteles tevékenység esetén a kisajatitasi
célt megvalositd tevékenységre jogosult, illetve az allam javara sajat nevében kérdként

valo eljarasra kijelolt személy jarhat el.

A kozigazgatasi hivatal is kotelezheti a kisajatitasi kérelem benyUjtasara — feltételek
fennallasa esetén — azt, aki az ingatlant terheld, javara bejegyzett jogok miatt kisajatitas

kéro lehet.

A kérelemben meg kell jelolni a kisajatitas céljat és az abban megjeldlt tevékenység vagy

beruhdzas megkezdésének hataridejét, illetve litemezését.
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A kisajatitasi kérelem mellékletei:

o a kisajatitasi terv, 6t példanyban;

o a kisajatitast kérdé bejelentése az ingatlan tulajdonosa és mas ligyfelek nevérdl,
lakascimérdl (telephelyérdl), ha ezek az adatok a kisajatitasi terv elkészitését
kovetden megvaltoztak,

o a kisajatitast kéré nyilatkozata arrdl, hogy a kartalanitashoz sziikséges pénziigyi
fedezet, illetdleg lakas (helyiség) rendelkezésre all,

o a kisajatitas céljanak megfelelden az illetékes hatosadg engedélyét hozzajarulasat,
szakvéleményét, illetve sziikség esetén ingatlaniigyi hatsag hatdrozatat,

o kisajatitast kér6 harmadik személy esetében a tevékenység végzésére vonatkozo
engedélyt, nem engedélykoteles tevékenység esetén a 1étesitd okiratat,

o minden mast amit kiilon térvény eldir.
5.1.2. A targyalds

A kozigazgatasi hivatal - ha a kisajatitasi kérelmet nem utasitja el - targyalast tiz ki. A
targyalas kitlizésével egyidejiileg tajékoztatni kell az ligyfeleket arrdl, hogy az ingatlanra
milyen kozérdekii célra kértek kisajatitast €s a kisajatitasi terv észrevételezés céljabol hol
¢s mikor tekinthetd meg. A targyalas kitlizésével egyidejlileg a kozigazgatasi hivatal - a
kisajatitasi terv egy példanyanak megkiildésével - megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a
kisajatitasi eljards meginditasa tényének az ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzése

érdekében.

A kartalanitdshoz sziikséges szakvélemény elkészitésére szakértét rendel ki. Ebben
meghatdrozza a szakértd szamdara, hogy a szakvéleményben milyen kérdésekre adjon
konkrét valaszt, tovabba meghatidrozza a szakvélemény elkészitésének hataridejét. A
targyaldsra a szakért6t meg kell idézni.

A szakértd véleményét kiilon jogszabalyban meghatarozott szerkezetben és

adattartalommal koteles elkésziteni.

A kozigazgatasi hivatal mellézi a szakértd kirendelését, ha a kisajatitast kérd csatolta az
eldmunkalatokat engedélyezd hatarozatban kirendelt szakértd kartalanitasra vonatkozo

szakvéleményét, €és azt a kdzigazgatasi hivatal vezetdje megalapozottnak tartja.
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Nincs sziikség targyalas kitlizésére, illetéleg a kitlizott targyalds megtartdsara, ha a
kisajatitast kérd csatolja a kartalanitds targyaban kotott egyezségrol szolo okiratot, €s az
egyezséget a kozigazgatdsi hivatal jogszerinek tartja. Az egyezség jogszerliségét -

sziikség esetén - szakértd bevonasaval kell megallapitani.

A targyalasra rendszerint a hat6sag hivatali helyiségében keriil sor, de nincs akadalya
annak sem, hogy az eljaras eredményessége, vagy "mas fontos okbol" helyszini targyalés
tartasara kertiljon sor.

A targyalason ismertetni kell a kdartalanitdsra vonatkoz6 szakvéleményt, és meg kell
vitatni az ligyfelek altal a kisajatitasi tervre, tovabba a szakvéleményre tett észrevételeket.

A kozigazgatasi hivatal és az ligyfelek is kérhetik a szakvélemény kiegészitését.

Ha a lakasok, illetdleg a nem lakas céljara szolgdldo helyiségek hasznaldinak
elhelyezésérél a lakasiigyi, illetve az elhelyezd hatosagnak kell hataroznia, annak
legkésObb a targyaldson nyilatkoznia kell az elhelyezés modjarol; ettdl a nyilatkozatatol

egyoldaluan nem térhet el.
5.1.3. Elémunkdlatok

A kisajatitast megel6zden az ingatlanon elémunkalatot csak kiilondsen indokolt esetben
lehet végezni, melyre engedélyt kell kérni a kdzigazgatéasi hivataltol. Az elémunkalatok
engedélyezését, a kisajatitast kérd és az eldmunkalatokat végzd szerv egyiittesen kdteles

kérni.

A kérelemben meg kell jeldlni az ingatlan adatait a tulajdonos a hasznal6 és az ingatlan-
nyilvantartasban feltlintetett egyéb jogosult cimét, telephelyét, az elvégezni kivant
elémunkalatokat és a kisajatitas céljat. A kérelemhez csatolni kell azon dokumentumokat,
melyek a kisajatitas feltételeinek fennallasat és az eldmunkalatok sziikségességét

indokoljak.

Az engedélyezés soran a kozigazgatasi hivatal megvizsgéalja, hogy a kisajatitas
feltételeinek fennalldsa a csatolt dokumentumok alapjan valoszintisithet6-e, illetve, hogy
az eldmunkalatok végzése indokolt-e €s az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatat milyen

mértékben akadalyozza. Ennek érdekében az ingatlan tulajdonosat meghallgatja.
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Az engedélyezésrdl szold hatarozatot meg kell kiilldeni az ingatlan tulajdonosanak,

hasznaldjanak és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett egyéb jogosultnak.

Az elomunkalatokat végzd szerv az elémunkalatok megkezdését minimum 15 nappal
koteles a kozigazgatasi hivatalnak bejelenteni. Az eldmunkalatok megkezdése el6tt 3
munkanappal korabban a kozigazgatasi hivatal értesiti az ingatlan tulajdonosat és egyéb
jogosultjat, akik az elémunkalatok végzését tiirni kotelesek. Az okozott kar megtéritéséért

a kisajatitast kérd €s az eldmunkalatokat végzo egyetemlegesen felel.
5.1.4. A hatarozat

Mint ahogyan a kozigazgatasi eljarasnak Ugy a kisajatitasi eljarasnak is az egyik
legfontosabb mozzanata a hatarozat meghozatala. Azt is mondhatjuk, hogy a kisajatitasi

eljaras betetdzése a hatarozat megsziiletése.

A hatarozathozatalra eldirt harmincnapos hataridot a targyalas befejezésétol, illetdleg - ha
a targyalas kitiizésére vagy annak megtartdsdra nincs sziikség - az egyezség csatolasatol

kell szamitani.

A hatarozatban rendelkezni kell arrél, hogy a kozigazgatasi hivatal a kisajatitasi
kérelemnek helyt adott-e, illetleg azt milyen valtozassal teljesitette vagy a kérelmet
elutasitotta-e. A kérelemnek helyt adé hatarozatban arrdl is dont, hogy részkisajatitas
esetén a tulajdonos kérelmére a teljes ingatlan kisajatitasat elrendeli-e, illetve, hogy az
ingatlanon fennall6 jogok egyéb korlatozasok fennmaradnak-e, atszallnak-e a

csereingatlanra, vagy megszlinnek.

A kozigazgatasi hivatalnak, a kérelemnek helyt ad6 hatarozataban kiilon kell rendelkeznie
arrol, hogy a kisajatitott ingatlanért, az ingatlanra vonatkozoan mas személyt megilletd
jogok megszlinéséért ¢és a jogok megsziinése miatt keletkezett karért, tovabba a
kisajatitassal kapcsolatos értékveszteségért és koltségekért milyen Osszegli kartalanitéast

allapit meg. Tovabba rendelkezni kell a kéartalanitds megfizetésének hataridejérol.

Ha a kisajatitott ingatlant a kartalanitasi 0sszeget meghaladd kovetelések terhelik, a

kozigazgatasi hivatal hatdrozatdban csak a kartalanitds Osszegét allapitja meg. Ilyen
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esetben az Osszeg felosztasarol barmely iigyfél kérelmére - a birdsagi végrehajtas
szabalyainak alkalmazasaval - a kozigazgatasi hivatal székhelye szerint illetékes birdsag

gondoskodik.

Ha a kisajatitast kéro €s a tobbi ligyfél a kartalanitas targyaban egyezséget kotott és az a
szakértdi véleménnyel 6sszhangban van és megfelel a jogszabalyi feltételeknek is, akkor
a jovahagyott egyezséget a kozigazgatdsi hivatal hatdrozataba foglalja. Az egyezség
jovahagyasanak megtagadasa esetén a kdzigazgatasi hivatal hatarozatot hoz a kartalanitas

megallapitasara.

A Kkartalanitas targyaban kotott - és a kézigazgatdasi hivatal dltal jovahagyott - egyezséget
a polgari jognak a szerzddési nyilatkozatok megtamadasara vonatkozd szabalyai szerint

(Ptk. 234-238. §) lehet megtamadni.

Ha a kisajatitott ingatlanért jar6 kértalanitds és a csereingatlan értéke kiilonbozd, a
tulajdonost a hatdrozatban kotelezni kell a kiilonbozet megtéritésére, illetdleg rendelkezni
kell arr6l, hogy a kisajatitdst kérd kiillonbozetképpen milyen Osszegli pénzbeli

kartalanitast koteles fizetni.

A kisajatitasi eljarassal kapcsolatos szakértdi dij és koltség a kisajatitas kérelmezdjét

terheli, melynek Gsszegét a kisajatitasi hatdsag kiilon hatarozattal allapitja meg.
5.1.5. Jogorvoslat

A kozigazgatési hivatal hatarozata ellen kozigazgatasi uton fellebbezésnek helye nincs, a
hatarozat ellen csak birdsagi feliilvizsgalat vehetd igénybe. A perre a megyei birdsagok

illetékesek. A birdsag a kisajatitasi tigyben soron kiviil jar el.

A kisajatitasi hatarozat feliilvizsgalata kozigazgatasi per. A keresetet a kozigazgatasi
szerv ellen kell meginditani, s a kisajatitast kérdnek is perben kell allnia. Ha a kisajatitast
kérd vitatja a megallapitott kartalanitdsi Osszeget, a kisajatitast elrendeld hatdsdgnak

akkor is perben kell 4llnia.
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5.1.6. A birosagi feliilvizsgalat

A feliilvizsgalat sordn a Polgéri perrendtartdsrol szoldé 1952. évi III. torvény XX.
fejezetének rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a pert a kisajatitast
kérd ellen is meg kell inditani, €s abban az ingatlan fekvése szerinti megyei birdsag jar el,
a kisajatitast kéré kérelmére, soron kiviil. A keresetlevél beérkezését kovetd 45 napon
beliil targyalést tart, tovabba kozbensd itéletet hoz, ha annak a Pp. 213. §-nak (3)
bekezdésében foglalt feltételei fennallnak.

. Ha a keresettel érvényesitett jog fenndllasa és a felperest ennek alapjan megilleto
kovetelés Osszege (mennyisége) tekintetében a vita elkiilonitheté, a birosig a jog

fennallasat itélettel elozetesen is megallapithatja.”

Kisajatitas esetében a jogosult a teriilet-kimutatas esetleg téves adataibdl és a kisajatitasi
hatarozat, ezen alapulo teriiletnagysag megjelolésétdl fliggetleniil, a térképi hataroknak
megfeleld ingatlan tulajdonjogdt szerzi meg. A volt tulajdonos pedig ennek a
tulajdonjogat veszti el. A volt tulajdonosnak a tdle ténylegesen kisajatitott teriilet utan jar
a kartalanitds, ezért a birdsagnak azt kell vizsgalnia, hogy mekkora a térkép szerint
kisajatitott teriilet, s mi ennek az értéke. Az ilyen igény az allamigazgatdsi hatosag altal
megallapitott kartalanitdsi 0sszeg modositasara irdnyul, €s ezért az elbiralasa a birosag

hataskorébe tartozik /BH1981. 318/.

Ha a kdzigazgatési hatdsag valamely telket csereingatlan ellenében allami tulajdonba vesz
¢és a tulajdonos javéra értékkiilonbozet cimén meghatarozott Osszeget allapit meg, ez
utobbi rendelkezés ellen az a f€l, aki a megallapitott értékkiillonbozetet sérelmesnek tartja,
a hatarozat jogerdre emelkedésétdl szamitott harminc napon beliil az ellenérdeki fél ellen
inditott perben a birdsagtol kérheti az értékkiilonbozet Osszegének moddositasat ugy,

mintha az ingatlanat kisajatitottak volna.

A kisajatitasi eljarasban az 4allamigazgatdsi hatdrozatnak a kartalanitasi Osszeg
meghatarozasdra vonatkoz6 rendelkezése ellen allamigazgatdsi Gton nincs helye
jogorvoslatnak.

A birésagnak a jogalap tekintetében hdrom hdnapon beliil kozbenso itélettel dontést kell

hoznia, kivéve, ha az ligyben igazsagiigyi szakérto kirendelése sziikséges.
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A birdsag a kozigazgatasi hatdrozatot megvaltoztathatja, kivéve, ha a kozigazgatési
hivatal a kisajatitdst kérdé kérelmét arra hivatkozva utasitotta el, hogy nincs helye

kisajatitasnak és ezen rendelkezése jogszabalysérto.

A birésag kozigazgatasi hatdrozat végrehajtasat felfliggesztd végzése kizérja az ingatlan
tulajdon joganak atszallasat. Ebben az esetben az ingatlannal kapcsolatos eljarasokat fel
kell fiiggeszteni a per jogerds befejezéséig.

A Kkartalanitasi 6sszeget megallapitd jogerds birdsagi hatarozat végrehajtasara a birosagi

végrehajtasrol szolo jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

A kozigazgatasi hivatal jogerds hatdrozataval lezart tigyben nem nyujthat6 be Gjrafelvételi
kérelem és a hatarozat modositdsat vagy visszavonasat méltanyossagi eljaras keretében

sem lehet kérni.
5.1.7. Birtokbaadas

A kisajatitott ingatlant a jogerds kisajatitasi hatarozatban megjeldlt iddpontban kell
birtokba adni, feltéve, hogy a kartalanitds Osszegét megfizették, vagy a csereingatlant

birtokba adtak.

Ha a kisajatitott ingatlan mezdgazdasagi miivelés alatt all, a birtokbaadasra kdzvetleniil a
termés betakaritdsa eldtti idopontot csak kivételesen, siirgds sziikség esetében szabad
megjeldlni; a korilményekhez képest ilyenkor is lehetévé kell tenni, hogy a fold

hasznalgja - tulajdonosa - a termést betakarithassa.

A birtokbaadas az ingatlan fekvése szerinti kdzigazgatasi hivatal feladata.
Ha a kisajatitott épiilet hasznaldja részére cserelakast - cserehelyiséget - kell biztositani, a
birtokbaadas iddpontjat ugy kell megjeldlni, hogy arra csak a hasznalé megfeleld

elhelyezése utan kertiljon sor.

A birtokbaadasrol jegyzOkonyvet kell felvenni. A jegyzékonyvnek tartalmaznia kell a
birtokbaadas tényét, tovabba az ingatlanon és tartozékaiban a kartalanitdsra vonatkozd
szakvélemény elkészitését kovetden bekovetkezett valtozdsokat. A jegyzOkonyv egy

példanyat a kisajatitast kérd részére kell megkiildeni.
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A kisajatitast kéré tavollétében az ingatlant nem lehet birtokba adni. Mas iigyfelek
tdvolmaraddsa a birtokbaadast nem akadalyozza; erre az iligyfelet a hatarozatban

figyelmeztetni kell.
5.1.8. A birtokba adas joghatdsai

A kisajatitast kérd a jogerds kisajatitasi hatdrozat visszavondsat, vagy moédositasat addig
kérheti, amig a kisajatitott ingatlant nem vette birtokba, illetéleg a kartalanitast nem

teljesitette.

A kisajatitast kéré nem halasztgathatja hosszu ideig a kisajatitasi cél megvaldsitasat,
kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az ingatlant meghatarozott hataridén beliil a
kisajatitasi célra felhaszndlja. Amennyiben ez nem valdsul meg a véllalt hatarideig, az
ingatlan korabbi tulajdonosat eldvasarlasi jog illeti meg. Ez azt a célt szolgélja, hogy a

kisajatitasi kérelmek benyujtasara valoban kozérdekbdl és megalapozottan keriiljon sor.

A kisajatitast kérd a hatarozat jogerdre emelkedéséig az eljaras megsziintetését kérheti. Ez
a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha az ingatlant mér birtokba adtadk. A
megsziintetett eljaras soran keletkezett karokat a kartalanitasra vonatkoz6 rendelkezések
szerint kell megtériteni. A kisajatitasi eljards megsziintetésére vonatkozo hatarozatot a

foldhivatal részére is meg kell kiildeni.

A kisajatitast elrendeld hatarozat jogerdre emelkedésével az ingatlan tulajdonjogat az
allam, illetve a helyi 6nkormanyzat szerzi meg.

A kozigazgatasi hivatal a kisajatitast kér6 harmadik személy tulajdonaba is adhatja az
ingatlant, abban az esetben, ha a kisajatitasra a radioaktiv hulladéktarld, energiatermelés,
energiaellatas, elektronikus hirkozlési szolgaltatas biztositasara, illetve ezek létesitésére
keriilt sor, tovdbba a vizilétesitmény belsé védoovezetének megszerzését szolgald
vizgazdalkodasi feladatok ellatasa a kisajatitasi cél és ezen tevékenységeket nem az allam

vagy helyi 6nkorményzat latja el.

Nem lehet tulajdonba adni az ingatlant, ha jogszabaly rendelkezésénél kizarolagos allami
tulajdonba, illetve Onkormanyzati forgalomképtelen torzsvagyonba tartozik vagy a

kisajatitasi cél megvalositasaval az elébbiek valamelyikébe fog tartozni.
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5.1.9. Ingatlan-nyilvantartdsi vonzatok

A hatarozat jogerére emelkedése utan a hatarozat és a kisajatitasi terv egy-egy példanyat -
a jogerore utalo feljegyzéssel ellatva - az ingatlaniigyi hatdsag és a kisajatitast kérd
részére meg kell kiildeni. A hatarozat jogerdre emelkedésérdl a tobbi ligyfelet is értesiteni
kell. Az ingatlaniigyi hatdsag a tulajdonosvaltozast jogerds kisajatitasi hatarozat vagy - a
kisajatitasi tervben szerepld ingatlan adasvétel Gtjan torténd megszerzése esetén - kérelem

¢s adasvételi szerzddés alapjan vezeti at az ingatlan-nyilvantartasban.

Ha a tulajdonosvaltozas az ingatlannak csak egy részét érinti a tulajdonosvaltozast és a
foldrészlet megosztasat az ingatlaniigyi hatésag a fentiek mellett az altala és az épitésiigyi
hatdsag altal zaradékolt kisajatitasi terv és valtozasi vazrajz alapjan vezeti at az ingatlan-

nyilvantartasban.

A kisajatitasi tervben szerepld ingatlanra megkotott adasvételi szerzodés alapjan kifizetett
vételar valamint a kisajatitasi eljaras soran megallapitott kartalanitas ad6 és illetékmentes

ide nem értve az altalanos forgalmi adot.

A kisajatitasi eljardas menetét a 2007. CXXIII. térvény alapjan ismertettem (jollehet ennek
a végrehajtasi rendelete jelenleg még nincs mindenben hozzaigazitva az uj térvényhez).
Az alabbiakban a teriiletrendezés és a telepiilésrendezés lényegi elemeit mutatom be
roviden, a teriiletfejlesztésrol és a telepiilésrendezésrol szolo 1996. évi XXI. torvény és az

épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény alapjan.

5.2. Teriiletrendezés, telepiilésrendezés

5.2.1. A teriiletrendezés

A teriiletrendezés az orszagra, illetve térségeire kiterjedéen a teriiletfelhasznalas
rendjének és a teriilethasznalat szabdlyainak megallapitasat jelenti, e korben az
er6forrasok feltarasat, a taj terhelhetdéségének meghatarozasat, illetve ezek egyiittes
értékelését, elorejelzések készitését. Tovabba kiterjed még a teriileti adottsagok célszerti
hasznositasi javaslatainak kidolgozasara, a fejlesztési koncepciok €s programok térbeli,

miiszaki-fizikai rendszerének meghatirozasara, valamint a nemzetkozi egylittmiikodés és
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szerz6dés keretében az eurdpai ¢és hatdrmenti terililetrendezési tevékenység

Osszehangolésa;

A fentieket Osszefoglalva teriiletrendezés az orszag, illetve egy adott térség muszaki
fizikai szerkezetét meghatarozd tervdokumentum, mely egyrészt a teriileti adottsagok,
eréforrasok hasznositasat, védelmét, jelenti, masrészt biztositja az Okoldogiai elvek
érvényesiilését, harmadsorban az infrastruktara elhelyezkedését, elhelyezését,
negyedsorban pedig a teriilethasznalat, teriiletfelhasznalas rendjét, rendszerét

szabalyozza.

A tertiletfejlesztés, teriiletrendezés céljai:

o aszocialis piacgazdasag kiépitésének az eldsegitése,

o a fenntarthat6 fejlodés elsegitése, biztositasa,

o az innovacio terjesztése,

o a térségek ill. telepiilések kozotti kiillonbségek mérséklése, és a tarsadalmi
esélyegyenldség biztositasa. Olyan feltételeket kell megteremteni, hogy az
elérhetdség mindenki szdmara elérhetd, optimalis legyen,

o az orszag térszerkezete ill. telepiilésrendszerének a fejlodése, fejlesztése,

o anemzeti és térségi identitastudat kialakitasa ill. erdsitése.

A teriiletfejlesztés, teriiletrendezés altalanos feladatai:

o fejlesztési koncepciok-, fejlesztési programok-, célok-, tervek kidolgozésa,
meghatarozasa, 0sszhangjanak megteremtése, megvaldsitasa,

o a helyi térségi kezdeményezések 6sszhangba hozatala az orszagos célkitlizésekkel,

o az EU regionalis politikajanak a megvaldsitéasa ill. ahhoz val¢ illeszkedése,

o teérségi fejlesztési politikdk kidolgozésa, érvényesitése,

o gazdasag szerkezeti megujitasa, ezzel egyidejilileg a munkanélkiiliség csokkentése,

o Az innovacid biztositdsa az orszagban ill. az adott térségben,

o A kiemelt térségeknek a fejlesztése,

o akornyezeti adottsagok feltarasa, értékelése,

o ateriiletfelhasznalas és az infrastruktira meghatarozasa,

o ateriiletrendezési céloknak az 6sszehangolasa.
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A teriileti tervezés alapja a terliletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a
teriiletrendezési terv. A terililetrendezési terv a teriiletfejlesztési koncepcidkban

megallapitott célokkal 6sszhangban meghatarozza a térségi teriilethasznalat maodjat.

A telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, valamint a térségi jelentdségii
muszaki infrastruktira halézatok és egyedi épitmények helyét a kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell

feltlintetni;
5.2.2. A telepiilésrendezés

A teleplilésrendezés sokiranyt tevékenység fajta, amely a telepiilés terliletének megfeleld
felhasznalasat, az ezzel kapcsolatos épitkezést, a kedvezd telepiilésszerkezet, a kedvezd

telepiiléskép kialakitasat és a telepiilés mitkodoképességét teszi lehetdveé.

A telepiilésrendezés soran Osszelitkozésbe keriil a maganérdek - ingatlantulajdonosok,
hasznalok egyedi érdekeiként jelennek meg - és a kdzérdek, mely az adott telepiilés altal
megfogalmazott Osszérdeket jeleniti meg. A telepiilésrendezés soran ezt a fajta két
érdeket valamilyen modon Osszhangba kell hozni. Tehdt szerepe van a kozérdek

érvényesitésében, de az egyéni érdekek figyelembevételével.

A telepiilésrendezésnek oridsi szerepe lehet egy adott telepiilés fejlddésében. A fejlodést
gyorsithatja, vagy adott esetben megkotheti.

Az épitési folyamat végzése egy markans beavatkozas a természet rendjébe akar az €pitett
kornyezet rendjében is. Ennek megfeleléen az €épités szabalyozasa - telepiilési rendezési

feladatok korében - oriasi jelentdségii.

Az ingatlan tulajdonjoghoz kapcsolodd épitési jog a telepiilés rendezés sordn nyer
tartalmat. A tulajdonjog - mint a 2. fejezetben mar emlitettem - a legteljesebb dologi
jogosultsadg, amely magaba foglalja az épités jogat, de oly médon gyakorolhato, ahogy azt
a telepiilésrendezési eldirasok lehetévé teszik. A tulajdonjog szocialisan tarsadalmilag
kotott, itt is érvényesiil a kozérdek ill. a maganérdek. Tehat a rendezési eldirasok altal

behatarolt.
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A telepiilésrendezés célja, hogy az adott telepiilés az épitéssel megfeleléen alakuljon. A
jogok biztositasa mellett kotelezettségeket is eldir. Ez azt jelenti, hogy a hasznélat soran
figyelembe kell venni a kézérdeket, szolgalni kell a kozjot is. A telepiilésrendezés soran
elvarasokat kell teljesiteni, melyek akkor felelnek meg leginkabb a telepiilésrendezés az
igényeinek, az egész telepiilésre kiterjedden hatdrozzak meg a telepiilésfejlesztésre
vonatkozo elképzeléseket ¢és dontéseket. A telepiilésrendezési, telepiilésfejlesztési
dontéseket a szubszidiaritas elve szerint - a dontések ott sziilessenek, ahol a problemak

keletkeznek és az informaciok rendelkezésre dllnak - az dnkormanyzatok hozzak meg.

Tehat az Onkormanyzatok feladatat, hataskorét jelenti ezen telepiilésrendezési,
telepiilésfejlesztési irAnyelvek szabalyok meghatirozasa. Egyrészt az Onkormanyzatnak
kell kidolgoztatnia ezeket a fejlesztési ill. rendezési elképzeléseket, masrészt pedig ennek
alapjan meghozni a dontéseket. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat testesiti meg a

népképviseletet €s a Képviseldtestiilet gyakorolja helyi szinten ezen jogokat.

5.2.3. A telepiilésrendezés célja:
o atelepiilések teriilet-felhasznalasnak és infrastruktura-halézatanak kialakitéasa,
o szabalyozza az épités helyi rendjét,
o védje a kornyezeti, természeti taji és épitett értékeit,
o érdekek Osszehangolasa,

o atelepiilés eréforrasainak kiméletes hasznositasa.

Feladatai:
o hatarozza meg a telepiilés fejlddésének térbeli-fizikai kereteit,
o miikoddképesség biztositasa, a kornyezeti artalmak csokkentése,

o telepiilés értekeinek megdrzése.
5.2.4. A telepiilésrendezés eszkozei

o Telepiilésfejlesztési koncepcidé az Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a

hatdrozata, ez egy fejlesztési jellegli, a telepiilés jovdjére vonatkozd elképzelés,
dokumentum, a telepiilés jovobeni alakulasara vonatkozik.

o Telepiilésszerkezeti terv az dnkormanyzat hatarozatba foglalt dokumentuma. Nem

jogszabaly, az abban foglaltak csak az Onkormdanyzatra, ill. az dnkormdnyzat
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szerveire kotelezd. A telepiilésszerkezeti terv az a telepiilésrendezési terv, amely
meghatdrozza a telepiilés alakitdsanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési
iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznaldsi modjat, a
telepiilés szerkezetét meghataroz6, és a miikodéshez sziikséges infrastruktirat.
Rajzi és szoveges munkarészekbdl all, melyek tartalmazzak a

- belteriilet, kiilteriilet lehatarolasat,

- beépitésre szant teriileteket, beépitésre nem szant teriileteket,

- kozteriileteket,

- védett teriileteket,

- infrastruktira szabalyainak meghatarozasat, kozmiivesitettséget,

- arviz-, er6zio-, és csuszasveszélyt,

- minden teriilet-felhasznalast, vagy beépitést befolydsold egyéb

tényezot.

o Szabalyozasi terv az Onkormanyzati rendeletbe foglalt dokumentuma. Térképi,

rajzi munkarész, amely Képvisel6testiilet rendeletbe foglal, mely mindenkire
kotelezd. A szabalyozasi terv az a telepiilésrendezési terv, amely a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji ¢és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd épitési eldirasokat
térképen, rajzi formdban abrazolja. A helyi épitési szabalyzat melléklete, mely
késziilhet az egész telepiilésre, illetve annak egyes részeire, tartalmazza:

- abel- és kiilteriiletek lehatarolasat,

a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, azon beliil az

egyes teriiletrészek lehataroldsat,

- az egyes teriiletrészeken belill a kozteriiletek €s az egyéb teriiletek
elkilonitését,

- akozteriileteken beliil a kiilonb6z6 célokat szolgalo teriileteket,

- akozteriiletnek nem mindsiil6 teriileteken beliil a telkek, épitési telkek,
tertiletek kialakitasara €s beépitésére vonatkozo megallapitasokat,

- az egyes teriiletrészeken beliill a védett és a védelemre tervezett,

valamint a védo teriileteket, tovabba épitményeket
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- az infrastruktira-héalozatok ¢és ¢épitmények szabdlyozast igényld

elemeit.

o Helyi épitési szabalyzat (HESz) az épités rendjét a helyi sajatossagoknak

megfelelden megallapitd és biztositd Onkormanyzati rendelet. A szabalyozasi
tervvel egyiitt kell kezelni. Az épités helyi rendjét hatdrozza meg, tartalmaznia
kell:

- abel- és kiilteriiletek lehatarolasat,

- abeépitésre szant teriiletek, illetéleg az azokon beliili egyes
teriletrészek  lehatarolasat, azok  felhasznalasanak,
beépitésének feltételeit és szabalyait,

- a beépitésre nem szant teriiletek tagozodasat, az egyes
Ovezetek lehatarolasat, felhasznalasuk és az azokon torténd
épités feltételeit, szabalyait.

- ahelyi épitészeti értékvédelemmel,

- avédett és a védo teriiletekkel, valamint

- telepiilésrendészeti  feladatok megvaldsulasat  biztositd

sajatos intézkedéseket.

Az onkormanyzatok épitésiigyi feladatait az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. LXXVIIL torvény szabalyozza. A telepiilési 6nkormanyzatnak egyszerre el
kell latnia a telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatokat €s az épitett kornyezet alakitasa,
illetve a helyi épitészeti Orokség védelmével kapcsolatos feladatokat, tovabba az
¢épitésiigy helyi feladatainak ellatasat, valamint az anyagi és személyi feltételek

biztositasat.

Sarbogard Varos Onkormanyzat KépviselStestillete 293/2004.(X.8.) Kth. szamu
hatdrozatdval hagyta jova Sarbogard Varos Telepiilésszerkezeti Tervét, melynek
rendelkezései beépitésre keriiltek a 8/2005. (III. 30.) Ktr. szamu rendelettel elfogadott
Helyi Epitési Szabalyzatba és Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatiba
(tovabbiakban HESZ).
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5.3. A kisajatitassal érintett ingatlan

5.3.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

A Sarbogardi Korzeti Foldhivatal altal 2007. februar 15-én kiadott tulajdoni lap masolat

(3. szamu melléklet) alapjan az ingatlan fontosabb nyilvantartasi adatai az alabbiak:

Ingatlan cime: 7000 Sarbogard, Kereszt utca 26.

Helyrajzi szama: 2256

Megnevezés: Lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Teriilet: 1034 m?

Bejegyzett tulajdonosok: Keresztes Jozsef és Keresztes Jozsefné

Tulajdoni hanyadok: 1/2 -1/2

Szolgalmi jog: -

Terhelés: Jelzalog 110.000 Ft, azaz egyszaztizezer forint és jarulékai erejéig, elidegenitési
terhelési tilalom a jelzalog biztositasra. Jogosult: MAV Rt Uzletigazgatosiga Budapest
(1087 Bp., VIIIL. Ker. Kerepesi ut 3.)

5.3.2. Az ingatlan teriiletének leirdsa

A részkisajatitassal érintett 2256 hrsz-U ingatlan a Sarbogérd belvarosanak észak-nyugati
részén a Kereszt utcaban fekszik. Az ,,L” alaku utca a varos féutjarol, az Ady Endre
utcarol nyilik, majd északi iranyba elkanyarodik. A becsiilt ingatlan a Kereszt utca fouttal
parhuzamos szakaszan fekszik. Az Ady Endre utca ezen szakaszan taldlhato a rendorség,

orvosi rendeld és egy étterem.

A Kereszt utca az Ady Endre utca és a Tinddy utca kozott fekszik, a teriilet az Ady Endre
utcatol lejt, a Tinody utca felé, a szint kiillonbség 1,5 - 2 méter. A Kereszt utca nyugati
oldalan a kertek végében, meglévd felszini vizelvezetd arok huzddik. Az arok
elhanyagolt, jelen allapotaban a viz elvezetésére nem igazan alkalmas.

A Kereszt utca keskeny - egy nyomsadvos - felszine aszfaltozott, lefutdsa észak-déli iranyu.
A keleti oldalan részben nyilt felszini vizelvezetd arok van. Az utca csaladi hazakkal
beépitett. Valamennyi kézml az utcaban rendelkezésre all. Az ingatlan 6sszkdzmiives,

kisajatitando részen kdzmi nincs.
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A részkisajatitassal érintett ingatlan kétszintes csaladi hazzal beépitett, kertje miivelt

gylimolcsfakkal stirlin beiiltetett. A teriiletet a tulajdonosok maguk hasznositjak.

A Sarbogard 2256 hrsz-u ingatlan a HESZ szerint Vt/k-O3 — Telepiiléskozponti vegyes
kialakult oldalhatdaros beépitesii teriilet 3 - jelli épitési Ovezetbe tartozik (5. szamu
melléklet). Az Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriilet 600 m2. A legkisebb utcai
telek szélesség 15 m. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%. A hatsé kert

nagysaga min. 6 m.

A fentebb ismertetett dvezeti eldirdsokkal a kisajatitasi terv nem ellentétes, igy ha a
kozigazgatési hivatal az dnkorményzat kisajatitasi kérelmét jovadhagyja, akkor ez a 2256
hrsz-u ingatlan tekintetében telekalakitasi szempontbol megosztast fog jelenteni, melynek

kovetkeztében két 6nalld ingatlan keletkezik:

o 2256/1 hrsz-u kivett lakohdz udvar, gazdasagi épiilet mivelési aga, 878 m?2
nagysagu ingatlan, mely tovabbra is a kisajatitas - megosztas - el6tti tulajdonosok
birtokaban marad.

o 2256/2 hrsz-u kivett arok miivelési agu, 156 m2 nagysagi ingatlan, mely

Sarbogéard Véaros Onkormanyzat tulajdonéba keriil.
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A belteriileti vizrendezés kiilonosebb teriiletrendezést nem igényel, hiszen jobbéra
megléve csapadékviz-elvezetd arkok felujitasardl, atépitésérél van szo6. Jelentdsebb
tertiletrendezést a csapadékviz elvezetés tekintetében is a Szabalyozasi terv szerinti, Uj
utca nyitasok vizelvezetd rendszerének kialakitdsa eredményezhet. A belteriileti
vizrendezés a hatdlyos teleplilésrendezési tervekkel Osszhangban van. A 2256 hrsz-u

ingatlan kisajatitasa a teriiletrendezést kis mértékben érinti, hatdsa elhanyagolhato.

Az alabbiakban a kisajatitasi kérelem egyik fontos mellékletének a kisajatitasi tervnek az

elkészitési folyamatdat mutatom be az 11/1977. (III. 11.) MEM rendelet alapjdn.

5.4. Kisajatitasi terv

A Kkisajatitasi eljardas — mint ahogy arra mar utaltam — a kisajatitasi kérelemnek és a
kisajatitasi tervnek az eljards lefolytatasara illetékes Kozigazgatasi Hivatalhoz torténd
benyujtasaval indul meg. A kisajatitasi tervet - kisajdtitdsi térképet és teriiletkimutatast -
kizarolag a 12/1969. (III. 11.) Kormany rendelet szerint foldmérési munkéra, azaz

foldmérésre jogosult készithet.
5.4.1. Adatgyiijtés

A foldmérésre jogosult a kisajatitasi terv elkészitéséhez koteles beszerezni a teriilet
fekvése szerint illetékes korzeti foldhivataltol:

o a foldmeérési alaptérkép nyilvantartasi példanyanak masolatat,

o az érintett teriileten levd alappontok adatait,

. az egyéb foldmérési, illetve ingatlan-nyilvantartasi adatokat (foldkonyv €s az
ehhez tartozd valtozasi jegyzEék adatait, az érintett foldrészletek addig
felhasznalt legmagasabb alatorés szamat),

. az érintett ingatlanokra vonatkoz¢ tulajdoni lapokat.

A térképmasolatokat, a foldkonyv €s valtozasi jegyzék adatait a korzeti az alappontok

adatait a megyei foldhivatalnal kell hitelesittetni.
5.4.2. Kisajatitasi térkép

A kisajatitasi tervet készitd foldmérd a kisajatitasra keriild teriilet hatarvonaldnak fobb
toréspontjait belteriileten a varosmérések telekelhataroldsi munkaindl eldirt csappal,

szeggel, esetleg festéssel, illetve 60 cm hosszt €s a f6ldbol kidlld részén, olajfestékkel
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fehérre mazolt vasbeton oszloppal kdteles megjeldlni. Egyszersitett eljarassal késziilo
kisajatitas esetében a hatarvonalat a természetben csak akkor kell megjeldlni, ha a
l1étesitmény erdon halad at, vagy ha a kisajatitast kérdé azt indokolt esetben a f6ldmérd

szervnél kiilon megrendeli.

A f6ldmér6 szerv a nyilvantartasi térkép hiteles masolatat koteles a helyszini tényleges
allapotnak megfelelden - figyelembe véve a kisajatitas céljat - kiegésziteni. Ennek
érdekében be kell mérni a belteriiletben ¢és zartkertben a kisajatitasi hatarvonallal
metszett foldrészletek hatarvonalat - a teljes foldrészletet - és az egész kisajatitassal
érintett teriileten mindazt, ami a felmérési szabalyzatok alapjan a térkép tartalmat képezi

¢s a kisajatitasi cél megvalositdsa utan is helyén marad.

A kisajatitasi hatarvonal toréspontjainak, valamint egyéb pontjainak bemérésénél és a
mérési vazlat szerkesztésénél a felmérési szabalyzat rendelkezéseit és hibahatarait kell
betartani.

A bemérési és kitlizési adatokat kozds mérési véazlaton kell feltiintetni. Egyszeriisitett
eljarasnal helyszinelést nem kell végezni.

A bemérések eredményét a hiteles térképmasolaton barna szinli tussal kell a felmérési
szabalyzatban eldirtaknak megfelelden dbrazolni. A birtokhatarokban a természetben
bekovetkezett esetleges eltolodasokat csak akkor kell figyelembe venni, ha ismételt
ellendrzés utan is megallapithatd, hogy az eltolodds mértéke a ,,4 megvalosulasi
térképek és kiilonféle vazrajzok készitésérol, a lako- és iidiilotelkek kialakitasanak, a
telekrendezéseknek, a foldrészletek megosztasanak és egyéb telekalakitisoknak
foldmeérési vegrehajtasarol, a foldrészlet hatarok kitiizésérol és a valtozasok
dtvezetésérdl a foldmeérési alaptérképen” ciml F. 2. szabalyzatban (a tovabbiakban: F.
2. szabalyzat) levé hibahatart tallépi. Az igy lemetszett teriileteket barna szinnel kell

kapcsolni az eredeti (térképen abrazolt) foldrészlethez.

A kisajatitasra keriilo teriilet hatarvonaldnak toréspontjait (a hatarpontokat), valamint a
hatarvonalat az F. 2. szabalyzat eldirasainak megfeleléen 0,5 mm vastag fekete vonallal
kell a kisajatitasi térképen kihuzni, illetve kirajzolni. A kisajatitasi térképen a
kisajatitassal érintett foldrészletek helyrajzi szdmai mellett a teriiletkimutatasban

szerepld sorszdmot is fel kell jegyezni karikaba foglalva.
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A kisajatitasi térképet kdzségenként a nyilvantartasi térképek hiteles masolata alapjan kell
elkésziteni. Ha a kisajatitando teriilet tobb szelvényre esik, de kiterjedése egy szelvény
nagysaganal nem nagyobb, az egész teriiletet egy lapra kell 6sszeméasolni. Ilyen esetben a
szelvényhalozat vonalait a szelvények szamaival egyiitt a kisajatitasi térképen beliil is

jelolni kell.

A kisajatitasra keriilé €és visszamaradé foldrészletek helyrajzi szdmozasat az errdl sz616
rendelet eloirasai szerint kell végezni. Ha az 0Osszefiiggd kisajatitott teriilet
rendeltetésszerti felhaszndldsa annak tobb foldrészletre vald felosztasat teszi
sziikségessé - telekalakitas - a kisajatitdsi tervben a terlilet bels felosztdsa is
megtervezhetd. Ilyen esetben a felosztas folytan keletkezd egyes foldrészleteket kiilon-

kiilon kell helyrajzi szamozni
5.4.3. Teriiletkimutatas

A kisajatitasra keriild Osszteriilet nagysagat numerikusan - mérési adatokkal vagy a
hatarvonal toréspontjainak szamitott koordinatdival - kell szamitani.

A foldrészletek visszamaradd teriiletét €s a kisajatitandé teriileten beliil kialakitott 0j
foldrészletek és alrészletek teriiletét a koriilményeknek megfeleld teriiletszamito

eszkozzel és mddszerrel kell szamitani.

A foldrészletek visszamarado teriileteit csak akkor kell teriiletszamitassal meghatarozni,
ha az ¢rintett foldrészleteknek a kisajatitasi hatdrvonal sz€létdl szamitott 300 méteren
beliil van a legtdvolabbi hatarvonala. Ellenkezd esetben a visszamarado teriiletek
nagysagat elegendé a foldhivatal altal megadott teriilet és a kisajatitott teriiletrész
kiilonbségeként meghatdrozni. A visszamaradd teriileteket minden olyan esetben
szamitani kell, amikor a kisajatitott teriilet a foldrészletet egymassal 6ssze nem fiiggd

két vagy tobb részre osztja.

A teriiletkimutatasnak a kisajatitas el6tti és kisajatitas utani allapotra vonatkozo6 adatokat
kell tartalmaznia.

A teriiletkimutatasban az érintett foldrészletek adatait belteriilet, zartkert, kiilteriilet
szerinti bontdsban kiilon oldalon, azon beliil helyrajzi szadm csoportonként kell

feltiintetni. Egy helyrajzi szdmcsoportot képeznek a kisajatitassal érintett foldrészletek,
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illetdleg a foldrészleteknek azok a kisajatitasra keriild részei, amelyeket egy uj
foldrészletté vonnak oOssze. Helyrajzi szamcsoporton beliil a kisajatitdssal érintett
foldrészleteket térképi abrazolds szerinti sorrendben kell bejegyezni. Minden

foldrészletet kilon sorszammal kell ellatni.

A teriiletkimutatds 2. rovatdban a tulajdonos és egyéb jogosult adatai eldtt fel kell
tiintetni az ingatlanszerzés jogcimét, a bejegyzés idopontjat, illetve az egyéb jogcimet
(pl. vétel, ajandék, oroklés, csere, haszonélvezet, stb.). A tulajdonos és egyéb jogosult

adatai alatt ,,hasznalo” megjelolést kell feltiintetni.

A Teriiletkimutatds” cimli nyomtatvany ,Kisajatitds utdni allapot” megnevezésii
részében foldrészletenként haladva, meg kell adni:

o minden egyes foldrészlet teriiletébdl a kisajatitott rész teriiletét, annak
feltlintetésével, hogy a kisajatitas folytan mely helyrajzi szamu foldrészletbe
kertilt;

o minden egyes foldrészlet teriiletébdl a visszamaradd rész teriiletét
alrészletenként részletezve és 0sszesitve, a foldrészlet helyrajzi szamanak, az
alrészletek betlijelzésének, miivelési dganak és teriiletének feltiintetésével;

o a kisajatitassal érintett foldrészletek kataszteri tiszta jovedelmének a
kisajatitott teriiletre esd aranyos részét;

o a ,,Megjegyzés” rovatban a tulajdoni lap III. részén szerepld terhekre
vonatkoz6 utalast.

A teriiletkimutatast valamennyi foldrészlet felsorolasa utan 6sszegezni kell. A kisajatitas
elotti Gsszes teriiletnek egyeznie kell a kisajatitott és visszamaradoé rovatok teriiletének
Osszegével. A felsorolt adatokat a teriiletkimutatasba a foldmérd szerv jegyzi be.
Valamennyi foldrészlet felsoroldasa utdn a kisajatitds folytdn keletkezett és az allam
tulajdondaba, illetve a kisajatitd szerv kezelésébe keriild, 0sszevont helyrajzi szamu
ingatlanokrol, kiilon Osszesit6t kell késziteni. Ennek tartalmaznia kell a kisajatitd és a
kezeld szerv megnevezését, cimét, a foldrészletek helyrajzi szamat és teriiletét, a
foldrészleten beliil pedig a kisajatitasi cél megvaldsitasa utan is fennmaradé miivelési

agak betlijelzését és teriiletét.

Kisajatitasi tervhez sziikséges munkarészek:

e  Foldmérési és térképészeti munkak bejelentése,
. Mérési vazlat,
° Teriiletszamitasi vazlat a numerikus teriiletszamitashoz,
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. A kisajatitott teriiletek numerikus, és a visszamarad6 teriiletek grafikus
teriiletszamitasanak jegyzokonyve,

o Kisajatitasi térkép,

o Tertiletkimutatas.

A sarbogardi 2256 hrsz-u ingatlan kisajatitasi eljarasaéhoz a kisajatitasi térképet és a
teriiletkimutatast (1 és 2. szamu melléklet) a Geo Prizma BT készitette. A készités idején
még az 11/1977. (IL.11.) MEM rendelet volt hatdlyban, azonban a 2008. janudr 1.-t6l
hatalyos uj kisajatitasi torveny 41. § (3) bekezdésében felhatalmazast kapott a Kormany,
hogy a kisajatitasi terv kételezé elemeire, elkészitésere, feliilvizsgaldsdra, zaradékolasdara
és  kozzétételének rendjére vonatkozé szabdlyokat rendeletben dllapitsa meg. Igy

valoszinii, hogy a kisajatitasi terv készitésének eldirdasai némiképpen modosulni fognak.
5.4.4. Epitésiigyi hatésdg zaradékoldsa

Az elsé foku épitésiigyi hatdsag ellendrzi, hogy a kisajatitdsi terv megfelel-e a
teriiletfelhaszndlasi engedélynek és az azokhoz tartozd terveknek. Az épitésiigyi
kovetelményeknek megfeleld kisajatitasi tervet és a vazrajzot - az épitésiigyi hatosdg - a
beérkezéstdl szamitott 15 napon beliil engedélyezési zaradékkal latja el.

Ha a kisajatitasi terv és a vazrajz az ¢€pitésiigyi kovetelményeknek nem felel meg, az
épitésiigyi hatdsdg azt a beérkezésétdl szamitott nyolc napon beliill a sziikséges
modositasok végrehajtasa céljabol a kisajatitast kérének - myolcnapos hataridé

kitiizésével - visszakiildi, egyidejlileg figyelmezteti a mulasztas jogkdvetkezményeire.

Az elso foku épitésiigyi hatosadg az engedélyezési zaradékkal ellatott kisajatitasi tervet és

a vazrajzot tovabbi intézkedés, illetve zaradékolas végett a foldhivatalnak megkiildi.
5.4.5. Foldhivatal zdradékoldsa

A Korzeti Foldhivatal a munkarészek vizsgalatanal a MEM rendelet, az alappontstiritési
utmutatd, a munkaval érintett teriilet felmérési modja szerint érvényes felmérési
szabalyzat, szabatosan felmért teriileteken a szabatos felmérések végrehajtdsara

vonatkozo6 szakmai szabdlyzat és az F. 2. szabalyzat eldirasait kell alkalmazni.

A foldhivatal a benyujtott kisajatitasi tervet és a vazrajzot a helyrajzi szdmozas ¢és a

teriiletszamitas helyessége szempontjabdl megvizsgalja. A megfelelének talalt
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kisajatitasi tervet és a vazrajzot - a beérkezéstol szamitott 30 napon beliil - ,,Helyrajzi
szamozas ¢és teriiletszamitds helyes” zéaradékkal latja el, és visszakiildi a kisajatitast

kéronek.

Ha a helyrajzi szamozas, teriiletszamitas hibas, vagy a foldhivatal altal eldirt hibajavitast -
hidnypotlast - a f6oldmérd szerv nem végezte el, a foldhivatal a kisajatitasi tervet és a

vazrajzot - a hibak megjelolésével - a kisajatitast kéronek javitas céljabol visszakiildi.
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6. A KISAJATITASI ELJARAS BEMUTATASA A SARBOGARD
2256 HRSZ-U INGATLAN RESZLEGES KISAJATITASAN
KERESZTUL

6.1 A Kkisajatitas indokolasa

Sarbogird Varos Onkorményzata (tovabbiakban Onkormanyzat) megbizdsa alapjan a
VIZITERV ALBA Kft. (8000 Székesfehérvar, Tolnai u. 1.) készitette a varos
belteriiletének felszini vizrendezési tervét Alsotoborzsok — Sarbogard — Sarszentmiklos és

Rétszilas varosrészeket érintden.

Az Onkormanyzat a vizjogi létesitési engedély irdnti kérelmet 2006. mércius 13.-an az
engedélyezési  tervdokumentacioval  egyiitt  benyujtotta a  Kdzép-Dundntali
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Viziigyi Feliigyeldségnek (tovabbiakban

Feliigyeloseg).

A Megvalosithatosagi tanulmanyt Sarbogard Véaros Onkorményzat KépviselStestiiletének
128/2006. (IV.24.) Kth szdmu hatarozata alapjan, 2006. aprilis 25.-én benytjtasra keriilt a
Magyar Allamkincstar Teriileti Igazgatosagahoz a Cimzett tamogatas elnyerése végett.

Cimzett tdmogatast csak vizjogi létesitési engedéllyel rendelkezd arok szakaszok

kaphatnak.

A vizjogi létesitési engedély megszerzéséhez sziikséges, hogy minden olyan ingatlan
tulajdonossal - kinek ingatlanat vizelvezeto arok érinti - 1étre j6jjon a megallapodas a
72/1996. (V.22.) Kormany rendelet (tovabbiakban Kormany rendelet) 3.§. (2)
bekezdésében foglaltak szerint, a kdzcélu vizelvezetd arok ingatlanhasznalati jogcimére,
vagyis az arok kiépitésére, bdvitésére, feljitdsara, rendszeres karbantartdsara ¢&s

uzemeltetésére.

,»3.§. (2) Ha a vizjogi engedély targyat képezd vizi-1étesitménnyel, vizi-munkaval érintett
ingatlan nem az épittetd tulajdona, az engedély, amennyiben a kérelem teljesitésének
egyéb feltételei fennallnak, csak az ingatlan tulajdonosdnak hozzajaruldsaval, az

ingatlanhasznalat jogcimére, a tervezett vizi-létesitmény épittetdje és a foldtulajdonos
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kozott 1étrejott - a létesitmeény tulajdonjogat is megjelolé - irasbeli megallapodasra

figyelemmel adhato ki.”

A felszini vizrendezéssel 562 db ingatlan érintett, ezek koziil csak a 2256 hrsz- ingatlan
tekintetében nem sikeriilt egyik tulajdonossal sem a Kormanyrendelet szerinti

megallapodast megkotni.

A Sarbogard 2256 hrsz-u ingatlant érintd jelenleg is meglévé arok az ingatlan kertként
hasznalt végében huzodik. A tulajdonosokat a kert hasznéalatdban nem akadalyozza. Az
arok, része az ST 1-3 jelt aroknak, mely az 1995. évi LVIL toérvény 1. szamu melléklet

26. a) pontja alapjan kozcélu vizi-létesitménynek mindsiil.

,Kozcélu vizi-létesitmény: amely az dallamnak, illetve a helyi Onkormanyzatnak
torvényben meghatarozott vizgazdalkodasi feladatait, kiilonosen a vizi-kdzmuvekkel
nyujtott szolgaltatast, a vizek kartételei elleni védelmet, a vizkészletek feltarasat,
megovasat, hasznositasat, potlasat és allapotdnak figyelemmel kisérését, a vizkészlettel

valé gazdalkodasat szolgalja.”

A domborzati viszonyok, valamint a Kereszt utca keskeny volta miatt a csapadékviz

elvezetd arok kozteriileten nem épithetd ki.

Az ingatlan tulajdonosok megkeresése a Kormanyrendelet szerinti megéllapodas alairasa
végett, tobb alaklommal megtortént (2006. aprilis 7.-én, 2006. julius 3.-an, 2006.

november 16.-4n,), de a megallapodés aldirdsat minden alkalommal megtagadtak.

Az Onkormanyzat felajanlotta résziikre az ingatlant érinté &rokszakasz zartra torténd
attervezését és a vizvezetési szolgalom alapitdsanak lehetdségét, melyet szintén
elutasitottak. SOt az ingatlantulajdonosok a vizvezetési szolgalom alapitdsa esetén

kilatasba helyezték a Viziigyi Feliigyel6ség hatarozatanak megfellebbezését is.

Ko6zép-Dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Viziigyi Feliigyeldség
igazgatd helyettese a fentiek tekintetében a vizvezetési szolgalomalapitast a Sarbogéard

2256 hrsz-u ingatlan esetében nem javasolta.
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A Felligyel6ség szakmai véleményét - annak tekintetében, hogy a targyi vizlétesitmeény a
2256 hrsz-u ingatlanon torténd biztonsagos kialakitasa, iizemeltetése nem biztosithato a

vizvezetési szolgalom alapitasaval, - irasban is megtette.

Ez azért volt fontos, mert a kisajatitasi kérelem elbiralasa sordn a kdzigazgatasi hivatalnak
vizsgalni kell, hogy a kisajatitds az egyetlen mod-e a vizilétesitmény biztonsadgos
iizemeltetésének biztositasara vagy az mas modon, szolgalom alapitasaval is biztosithato-

e /BH2006. 70/

A belterlileti vizrendezés terv szerinti megvaldsuldsa érdekében, Sarbogard Varos
Onkormanyzata 360/2006. (X1.24.) Kth. szama hatarozataban a 2256 hrsz- ingatlan
arokkal érintett szakaszara és 3 méter széles partmenti savra 500 Ft/m2 vételi arat
hatarozott meg. A vételar meghatarozasanal a kozelmultban tortént Onkormanyzati
tulajdonu, 8 m széles - épitési teleknek nem mindsiilo - beépitetlen teriilet miivelési agu
ingatlan, értékesitése soran, értékbecsld altal meghatarozott, 500 Ft/m? arat vette alapul a

Képviseldtestiilet.

Az ingatlantulajdonosok 2007. januar 29.-én — vételi ajanlat atvételét kovetd 30. napon -
érkezett valaszdban a ajanlatot az arok és partmenti sav tekintetében nem fogadték el,
azonban az egész - 1034 m2 nagysagu lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet miivelési agl -
ingatlan eladésatol nem zarkoztak el.. A Tvr. 5. § a), b), ¢) pontjdban leirtak azonban nem

allnak fenn.

A Sarbogard 2256 hrsz-u ingatlant is érinté arok kb. 120.000 m2. nagysagu viszonylag
mély fekvésh teriilet vizelvezetdje, ahol nagyobb csapadék mennyiség utan vizallasok
alakulnak ki. A Sarbogardot is érintd 1999-es belviz soran e teriilet jelentds részét belviz
boritotta. Igy feltétleniil sziikséges a vizelvezetd rendszer teljes korli és miiszakilag

megfeleld szinten és mindségben torténd kiépitése.

Az ST 1-3 jelt arok csak abban az esetben kaphatja meg az atépitéshez sziikséges vizjogi
engedélyt, ha a 2256 hrsz-0 ingatlant érinté szakasza - az ingatlantulajdonosok

hozzajarulasanak megtagadédsa miatt - dnkorményzati tulajdonba keriil.
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6.2. A kisajatitasi eljaras kezdeményezése, folyamata

Sarbogard Varos Polgarmestere - Onkormadnyzat képviseletében - 2007. aprilis 24.-én kelt
3-252/5/2007. szamu megkeresésében kérte a Kozép-dunantili Regionalis Kozigazgatasi
Hivataltol (tovabbiakban Kozigazgatasi Hivatal) az 1976. évi 24. tvr. (tovabbiakban Tvr.)
18. § (1) bekezdése alapjan és a 3. § (1) és (2) a) bekezdése alapjan a Sarbogard 2256
hrsz-0 - 1034 m? nagysagui, lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet miivelési dgi, Keresztes
Jozsef és Keresztes Jozsefné 1/2-1/2 tulajdoni hanyadaban 1évo - ingatlan dél-nyugati
részén huzodo arok és a hozza tartozd 3 méter széles partmenti sav teriiletének — a Geo
Prizma Féldmeérd Bt. altal készitett és a sarbogardi Korzeti Foldhivatal altal 2007. aprilis
18.-an zaradékolt Kisajatitasi terv Teriiletkimutatisa alapjan 156 m2 — a Tvr. 4. § (1)
bekezdésének i) pontjaban meghatarozott célra - vizgazddlkodas - torténd kisajatitasi
eljarasanak lefolytatasat. A Tvr. 5.§ és az 1949. évi XX. torvény 13. § (2) bekezdése és az
1959. évi IV. torvény 177. §. (1) bekezdése figyelembe vételével az 1995. évi LVIL
torvény 16. § (1) bekezdésében eldirt kitelezettség teljesitése érdekében.

Mivel az eljaras meginditasakor még az 1976. évi Tvr. volt hatdlyban, igy annak
rendelkezései szerint folyt az eljaras, fiiggetleniil az uj kisajatitasi torveny 2008. januar -
tol torténd hatalyba lépésétol.

A kérelemhez csatolasra kerultek:

— Kisajatitasi terv (terlilet-kimutatés és kisajatitasi térkép) - 5 példanyban

— Hérom hoénapnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap mésolat (2256 hrsz-u ingatlanrdl)

— Helyi Epitési Szabalyzat (CD-n)

— Telepiilésszerkezeti terv (CD-n)

— Szabdlyozasi terv (CD-n)

—  Sarbogard Varos Onkormanyzat 360/2006. (X1.24.) Kth. szam1 hatarozat kivonata

—  Sarbogard Varos Onkormanyzat 74/2007. (111.9.) Kth. szdmu hatérozat kivonata

— Ingatlantulajdonosok megkeresése és annak igazolasa tértivevénnyel (2006. aprilis 7.,
2006. julius 3., 2006. november 7.)

— Ingatlantulajdonosok vételi ajanlatra vonatkozo értesitése €s annak igazolasa
tértivevénnyel

— Ingatlantulajdonosok vélasza a vételi ajanlatra

— Nyilatkozatot a kartalanitdshoz sziikséges pénziigyi fedezet rendelkezésre allasarol

— Ko6zép-Dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség
40.247-50/2005. szamu hatdrozatdban kiadott elvi vizjogi engedélye

— Teriileti Vizgazdalkodasi Tanacs Fejér Megyei Szakmai Bizottsag dontésérdl szolo
jegyzOkonyv

— 1986. évi foldhivatali nyilvantartasi térképkivonat

— Viziterv Alba Kft tervezodi nyilatkozata + vizjogi 1étesitési engedélyezési terv kivonat
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Sarbogard Varos Jegyz&je az eljaras soran kérte a Kisajatitasi terv 11/1977. (IL.11.) MEM
rendelet 6.§-a szerinti €pitésiigyi zaradékolasa végett a 2004. évi CXL. torvény 42. § (3),
43. § (4) bekezdésére tekintettel a Kozigazgatasi Hivataltol, hogy helyette mas eljaro
hatosagot jeloljon ki, mert az Onkormdnyzattal munkakapcsolatban van, ezért nem

varhato el t6le az elfogulatlan dontés.

Az eljaras keretében a Kozigazgatasi Hivatal a 03/1046-4/2007 szamu megkeresésében
kérte a varos polgarmesterét hogy a hivatalukhoz a Sarbogard 2256 hrsz-u ingatlan
tulajdonosai altal megkiildott beadvanyt vizsgalja meg, és az abban foglaltakra, tegyen
irasbeli nyilatkozatot, ugyanis a Kozigazgatdsi Hivatal a Ket. 29.§ (3) b) bekezdése

alapjan tajékoztatta az érintetteket az eljaras meginditasarol.

A beadvanyban az ingatlan tulajdonosok a kisajatitds tényét, jogalapjat vitattak.
Allaspontjuk szerint a kisajatitdis nem szolgalja a kozérdeket, mivel a felszini vizek
elvezetésére mas miiszaki megoldas is lehetdséget ad, tovabba elég sok, valosdgnak nem
megfeleld dolgot allitottak.

Kifogasoltak a kisajatitand6 teriilet nagysagat, ezzel is vitatva a kisajatitds jogcimén

torténd tulajdonszerzés kivételességét €s sziikségszerliségét, €s a partmenti sav nagysagat.

Az érintett ingatlantulajdonosok allitdsanak cafolatara a tervezett ST1-3 jelii levezet6 arok
miszaki sziikségességét és igy a kisajatitds kezdeményezését a polgadrmester alabbi

indokokkal tamasztotta ala:

A Sérbogard - Als6toborzsok - Sérszentmiklos és Rétszilas belteriiletének felszini
vizrendezése targyu tervezési munka miiszaki tartalma az azonos cimlii TSZ 51
Megvalodsithatosagi tanulmanyban keriilt kidolgozasra a 104/1998. (V.22.) Kormany
rendelet eldirasainak megfelelden ¢és a Kozép-Dunantali Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség 40.247-50/2005. szamu hatarozataban kiadott

elvi vizjogi engedélye alapjan.

Ezt kovetdéen a Megvalodsithatdsagi tanulmanyt a Teriileti Vizgazdalkodasi Tanacs Fejér

Megyei Szakmai Bizottsaga biralta el ¢s dontott a tovabbtervezhetd miiszaki tartalomrol,
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mely a Megvalosithatosagi tanulmany ,,A” valtozata lett. Ezt a dontést a biralatrol késziilt

2005. szeptember 16.-1 jegyzOkdnyvben rogzitették.

A TSZ 66 vizjogi létesitési engedélyezési terveket az Onkormdanyzat altal megbizott
Viziterv Alba Kft. a Tandcs dontésnek megfelelden az ,,A” valtozat miiszaki tartalmara

készitette el.

A magéningatlanok esetében a csapadék elvezetés nyomvonalara vonatkozdan az ,,A” és
a ,,B” valtozat ugyanazt a megoldast tartalmazza, ezért az ,,A valtozat melletti dontés a

Sarbogard 2256 hrsz-u ingatlan érintettségét nem befolyasolja.

A Tertileti Vizgazdalkodasi Tanécs Fejér Megyei Szakmai Bizottsaga altal meghatarozott
miiszaki tartalomtdl eltérd miiszaki tartalom nem tervezhetd, mivel az Onkorméanyzatunk
tamogatasi palyazata, csak akkor nyujthatdo be, ha a Teriileti Vizgazdalkodasi Tanacs
igazolja, hogy az altala elfogadott és jovahagyott miiszaki tartalom keriilt engedélyezésre

¢s benyujtasra.

A vizjogi engedélyezési tervdokumentacié a Teriileti Vizgazdalkoddsi Tanacs Fejér
Megyei Szakmai Bizottsdga altal meghatarozott miiszaki tartalom ¢és a sikvidéki
vizrendezés miiszaki eldirasai alapjan keriilt megtervezésre. A tervezett vizelvezetd
rendszerek optimalis megoldasat a meglévd vizelvezetd rendszerek felhasznalasaval
torténd kiépités jelenti. A domborzati viszonyok alapvetéen meghatarozzak a felszini
vizrendezés iranyait, igy a kérdéses ST1-3 levezetd arok nyomvonalat is, mely egy tobb

évtizede meglévd drok nyomvonala.

A Kereszt utca szerkezetét, illetve szélességét figyelembe véve a teriilet felszini vizeinek
elvezetésére kozteriilet nem all rendelkezésre a Kereszt utca 24. szamtol északra, ezért a
meglévo - kertek végében hiizodo - arok szolgélja leginkéabb a felszini vizek elvezetésének
leggazdasagosabb megoldasat. A meglévd arok telkek nyugati végét érinti - 4 ingatlan
kivételével, de ezen ingatlanok tulajdonosai a vizjogi engedélyhez sziikséges
megallapodast alairtak -, ezzel biztositja azok vizelvezetését is ugyanakkor a kertek

miivelését nem akadalyozza.
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A Kereszt utca 24.-52. szdm kozotti szakaszan torténd felszini vizelvezetésnek az
akadalya az, hogy északi iranyba a Bethlen Gabor utca felé mintegy 80 cm-t emelkedik a
terep. A kontralejtés miatt olyan mély arok adodna, aminek helyigényét a keskeny 6-7
méter széles utcaban nem lehet biztositani a mar lefektetett, lizemeld kézmiuvezetékek
védotavolsaga miatt. A Bethlen Gabor utcai folyoka mélysége sem lenne alkalmas a

befogadasra.

A mélyvezetésii zart csapadékcsatorna kiépitése a Kereszt ¢és Bethlen Gébor utcaban
irrealisan magas beruhdzasi koltséget jelentene, ismerve a magas talajviz viszonyokat és
az utcaszélességet. A két utcdban meglévé kézmiivek helyzetét és védotavolsagait is

figyelembe véve a zart csatorna nem kivitelezhetd.

A kisajatitassal érintett ingatlantulajdonosok altal javasolt - a tanulmanytervben szerepld -
ST3-4 és ST 1-6 arkok kiépitése nem valtja ki az ST1-3 arok funkcidjat. Ezen arkok

kiépitése a rendezési tervben szerepld utcdk megnyitasa esetén valik sziikségessé.

Sarbogard varos sikvidéki jellegébdl adoddan a domborzati viszonyok miatt a meglévo
vizelvezetd rendszer eddig is tobb szaz ingatlan teriiletét érintette, mivel a felszini
vizelvezetést alapvetden a domborzati viszonyok hatdrozzdk meg.

A tervezett miiszaki tartalom megvalositdsa éppen azért adja a leggazdasidgosabb
megoldast, mert a meglévd rendszerek felhasznalasdval egy miszakilag egységes,

mikoddo rendszert hoz 1étre.

A polgarmester nyilatkozatdban hangstlyozta, hogy a vitatott ST1-3 arok egy meglévé,
iizemeldo arok — az [1975. évi helyszini ujfelmérés alapjan késziilt foldhivatali
nyilvantartasi térképen is fel volt tiintetve, mint arok, illetve vizallasos teriilet (4. szamu
melléklet) - melynek rendezését, egységes miiszaki kiépitettségii, rendszerbe illesztését
tartalmazza az engedélyezési terv. Az arok évek Ota a tervben rogzitett nyomvonalon
vezeti a csapadékvizeket, telekhataron helyezkedik el. Tobb tucat ingatlan teriiletét érinti
¢s eddig ezt nem kifogasolta egyik tulajdonos sem, koztilk a 2256 hrsz-ui ingatlan
tulajdonosai sem. Az arok vizjogi engedélyezéséhez a Sarbogard 2256 hrsz-u ingatlan

tulajdonosainak kivételével valamennyi ingatlan tulajdonos hozzajarult.
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Az ST1-3, ST1-3-1, ST1-3-2 és az ST1-3-3 jelt arok csak abban az esetben kaphatja meg
a vizjogi engedélyt, ha a 2256 hrsz-1 ingatlant érintd szakasz — az ingatlantulajdonosok

hozzajarulasanak megtagadasa miatt - onkormanyzati tulajdonba kertiil.

A Sarbogard 2256 hrsz-u ingatlan arokkal és partmenti savval érintett részének
kisajatitasa mindenképpen sziikséges az ST1-3 jeli arok szakasz és az ebbe csatlakozd
ST1-3-1, ST1-3-2 és az ST1-3-3 jelu arokszakaszok vizjogi létesitési engedélyének
megszerzéséhez, hiszen csak ennek birtokaban lehet az felajitasat, korszertsitését az 1240
fm arokszakaszon megkezdeni. Vizjogi létesitési engedély hidnydban nem épiilhet ki,

illetve nem kertilhet feltjitasra a vizelvezetd rendszer 55 ingatlan el6tt.

A Sarbogard 2256 hrsz-u ingatlan arokkal és partmenti savval érintett részének
kisajatitisa az elérendé célokhoz képest aramyos, hiszen 19 fm darokszakasz
megvasarlasaval 1240 fm arokszakaszon keriilhet korszertsitésre a vizelvezetés — vizjogi
engedély birtokaban.  Két allampolgart érintd, szamukra kellemetlenséget okozd
kismértékii tulajdonjog korlatozéssal, megkdzelitdleg 150 allampolgart érinté 55 ingatlan

vizelvezetése lehet biztonsagosabb, mely jelentds kozérdeket szolgal.

A Sarbogard 2256 hrsz-u ingatlan arokkal és partmenti savval érintett részének
kisajatitaisa védett jog lényegi tartalmat nem érinti, azaz a tulajdont értékében
meg6rzi, hiszen a Sarbogard 2256 hrsz-u 1034 m? nagysagu, lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet miivelési agh ingatlan, arokkal és partmenti sdvval érintett részének kisajatitasat
kértiik, ami a Kisajatitasi terv terlilet-kimutatdsa szerint 156 m2. A kisajatitds utdn
visszamarado teriilet az ingatlan hasznalatat, hasznositasat, beépithetdségét, illetve az
ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakorlasat nem befolyasolja. A partmenti
sdv nagysaga a 21/2006. (I. 31.) Kormanyrendelet 2.§ 3. bekezdés c) pontja alapjan keriilt

meghatarozasra az drokszakasz fenntartasa, tisztitasa érdekében.

A Kkisajatitast Sarbogard Varos Onkormanyzat részére Juhdsz Janos polgarmester kérte,
azonnali teljes és feltétlen kartalanitas mellett.

A Kozigazgatasi Hivatal 2007. augusztus 6-1 végzése alapjan a kisajatitasi terv épitésiigyi
zaradékoldsa érdekében, szakhatosdgi kozremiikodésre Székesfehérvar Megyei Jogu

Varos Jegyzdjét jelolte ki.
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6.3. Targyalas

Mivel az 6nkormanyzat igazolta a kisajatitas jogszabalyi feltételeinek fennallasat, igy a
Kozigazgatasi Hivatal 2007. szeptember 25.-én érkezett értesitésében adott tajékoztatast a
kisajatitasi eljarassal kapcsolatos targyalasrol (2007. oktober 31.) és végzésében a
szakértd kirendelésérol a kisajatitani kért ingatlan kéartalanitdsi szakvéleményének
elkészitése végett. Ezzel egy idoben megkereste az Ingatlan-nyilvantartasi hatdsagot a

kisajatitasi eljaras meginditasa tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett.

2007. oktober 10.-én ujabb értesités érkezett a Kozigazgatasi Hivataltol a targyalés
elhalasztasar6l 2007. november 20.-ra, ugyanis a kirendelt szakértd kérte kizardsat az
eljarasbol az érintett ingatlantulajdonossal vald korabbi munkakapcsolatara hivatkozva.

A Kozigazgatasi Hivatal végzésében a kisajatitasi szakértdi névjegyzékbol tjabb
igazsagiigyi-kisajatitasi szakértdt rendelt ki. Aki a helyszini szemlét 2007. oktober 25.-re

thzte ki.

A kirendeld szerv a szakérto feladatat az alabbiak szerint jelolte meg:

* Az ingatlanbol kisajatitani kért ingatlanrész forgalmi értékének megallapitasa
figyelembe véve a fekvés, megkozelithetoség, hasznositds jellege,
kozmiivesitettsége, beépitettség szempontjait.

* A miiszaki kér értéke

= Zoldkar értéke

= FErtékveszteség megéllapitasa az 1976.évi 24.tvr. 16 és 25 §. szerint

= Rész kisajatitas esetén az 1976.¢évi 5 §. szerinti feltételek vizsgalata

= Kisajatitassal kapcsolatban felmertilt koltségek az 1976.évi 24.tvr. 16 és 26 §. szerint

= A torvényi feltételek meglétének vizsgalata

» A Kkartalanitas 0sszegének megallapitasa tulajdonosokra lebontva.

» A Ko6zép-dunantili Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség
tajekoztatasat kérni, hogy a kozérdekli vizilétesitményt adott ingatlanon

sziikséges-e megvalositani, mas mdédon megvalodsithato-e.

A Kkisajatitasi eljarassal kapcsolatos targyalasra, illetve a targyalds megnyitasara 2007.

november 22.-én kertiilt sor a Kézigazgatasi Hivatalban Székesfehérvarott.
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Az ingatlantulajdonosok mintahogyan a targyaldson kideriilt 2007. november 12. és 14.
napjan is beterjesztettek egy-egy beadvanyt a Kozigazgatasi Hivatalhoz. Az elébbiben azt
kifogasoltdk, hogy a szakértéi szakvéleményt nem kaptak meg a Hivatal altal hozott
végzésben megadott idopontig. Az utobbiban pedig a szakértdé felkésziiltségét,

hozzaértését, partatlansagat vitattak.

A targyalason a Kozigazgatdsi Hivatal a szakértd eljarasat kifogasold beadvanyuk
pontositasara szolitotta fel az ingatlantulajdonosokat, akik azt a lehetdséget valasztottak,

hogy a pontositast 2007. november 28.-ig irdsban teszik meg.

A fentiek miatt a Kozigazgatasi Hivatal a targyaléast elhalasztotta, ugyanis a beadvany
pontositdsa nélkiil a tényallas tisztazadsa az iigy érdemi folytatdsa szempontjabol jogi

jelentdséggel bir, igy érdemben nem biralhat6 el.

Véleményem szerint az ingatlantulajdonosok ezen lépése szandékos idohuzas volt. Mar a
szakérto adltal lefolytatott helyszini szemlén is kijelentették, hogy az arokrész kisajatitast

nem hagyjak, ezen teriiletért az utolso leheletiikig harcolni fognak.

A Kozigazgatdsi Hivatal 2007. december. 11.-én érkezett megkeresésében adott
tajékoztatast, hogy az ingatlantulajdonosok hataridében nem tettek nyilatkozatot.
Ellenben a nyilatkozattételre biztositott hataridd6 meghosszabbitasat kérték. A kirendelt
szakértd 2007. december 3-an a 2004. évi CXL torvény 58. § (8) bekezdése alapjan a

tovabbi szakértdi tevékenységének akadalyat jelentette be.

A Kozigazgatasi Hivatal 03/49/2008 szamu végzésében 0j szakértdt rendelt ki — mdr a
harmadikat! — akinek nem képezte feladatdit a korabban elkésziilt szakvélemény
feliilvizsgalata.

Az ujabb szakért6i vélemény tartalma lényegében megegyezik a kordbbival A teljes

ingatlan kisajatitasat a szakértd nem tartja indokoltnak.

A targyalédsra, illetve a targyalas folytatdsara 2008. februar 29.-én keriilt sor. A
targyalason az ingatlantulajdonosok tovabbra is vitattdk a kisajatitds jogalapjat és a

csapadékviz-elvezetd arok sziikségességét. Kijelentették, hogy ha az Oonkormanyzat a
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csapadékviz elvezetd arkot ki akarja épiteni, akkor vasarolja meg a teljes ingatlant piaci
aron. A kirendelt szakértd a szakvéleményében leirtakat fenntartotta, az abban foglaltakat
sem az Onkormanyzat, sem a Kozigazgatasi Hivatal nem vitatta. A targyalds tobb mint 5

oran at tartott, melyrdl egy 13 oldalas jegyzOkonyv késziilt (7. szamu melléklet).

6.4. Szakértoi vélemény

= FErtékveszteség megallapitasa: az 1976.évi 24.tvr. 16 és 25 §. szerint nincs, mivel a
mezdgazdasagi év lezarult a termést betakaritottak.
= Kisajatitassal kapcsolatban felmertilt koltségek az 1976. évi 24.tvr. 16 és 26 §
szerint, az ¢szibarackfa iskola attelepitési koltségét 500 Ft/db
= Rész kisajatitas esetén az 1976.évi 5 §. szerint, a Tulajdonos kérésére az egész
ingatlan kisajatithatd, amennyiben
o visszamarado rész eredeti céljara nem hasznalhato,
o belteriileti beépitetlen ingatlannal a visszamarad6 rész a legkisebb telek
nagysagot nem ¢éri el (jelen ingatlan esetében 600m2),
o az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozds gyakorldsa lehetetlenné

vagy szamottevien koltségesebbé valik.

A Tulajdonosok kérték a teljes ingatlan kisajatitasat, de a fenti szempontok koziil egyik

sem all fenn igy a teljes kisajatitast nem javasolt.

= A Ko6zép-dunantili Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség
allasfoglalasa szerint a Viziterv Alba Kft altal készitett terv vizgazdalkodasi,

kornyezetvédelmi és természetvédelmi értéket nem sért.

A szakért6i vélemény szerint a beruhdzds megvaldsulasaval megnyugtatdéan rendezddik
mind a becsiilt, mind a kornyezé ingatlanok felszini vizrendezési problémadja,
esztétikailag 1s rendezddik a helyzet a jelenleg elhanyagolt &rok rendszeres

karbantartasaval.

NyME Geoinformatikai Kar INYSZ Székesfehérvar 88



Békesi Jozsef: Kisajatitas felszini vizrendezéshez Sarbogard varosban Szakdolgozat 2008

6.4.1. Kartalanitasi javaslat:

Visszamaradt ingatlan értékcsokkenése

Kisajatitas el6tti forgalmi érték: 15.585.416 Ft
Visszamaradt ingatlan forgalmi értéke: 15.458.432 Ft
két érték kozotti eltérés 126.984 Ft
Kisajatitott teriiletért jaro kartalanitas: 126.984 Ft
Ertékcsokkenés mértéke: 0 Ft
Zoldkarra: 11db meggyfa (5¢éves) 11 x 9.000 Ft/db = 99.000 Ft
11 db 6szibarack csemete (2-3 éves), 11 x 5.000 Ft/db = 55.000 Ft
7 db ringl6 (5 éves), 7 x 9.000 Ft/db = 63.000 Ft
1 db almafa (15 éves) 1 x 35.000 Ft/db = 35.000 Ft
3 db almafa csemete (3 éves) 3 x 5.000 Ft/db = 15.000 Ft
Oszibarackfa iskola 15 db (attelepités koltsége) 15 x 500 Ft/db = 7.500 Ft
10 t6 malna 10 x 2.000 Ft/db = 20.000 Ft
éveld novényzet még kb 20 m? torma. 20 m? x 2.000 Ft/m2 = 40.000 Ft
Osszesen: 334.500 Ft
Kartalanitas mindosszesen: 461.484 Ft

Mely ingatlantulajdonosokat az alabbiak szerint illeti:

Keresztes Jozsef Y tulajdoni hanyad 230.742 Ft.
Keresztes Jozsefné 2 tulajdoni hanyad 230.742 Ft.
6.5. A hatarozat

A Kozigazgatasi Hivatalnak a hatdrozat meghozatalara a targyalds id6pontjatol szamitott

30 nap all rendelkezésére.

A hatarozatban a Kozigazgatasi Hivatalnak rendelkezni kell arrol, hogy a kisajatitasi
kérelemnek helyt adott-e, illetve azt milyen valtozassal teljesitette vagy a kérelmet
elutasitotta-e. = A kérelemnek helyt add hatdrozatban arr6l is donteni kell, hogy

részkisajatitas esetén a tulajdonos kérelmére a teljes ingatlan kisajatitasat elrendeli-e.

A Kozigazgatasi Hivatalnak, a kérelemnek helyt add hatdrozatdban kiilon kell
rendelkeznie arrdl, hogy a kisajatitott ingatlanért, az ingatlanra vonatkozdan mas személyt

megilletd jogok megsziinéséért, tovabba a kisajatitdssal kapcsolatos értékveszteségért és

NyME Geoinformatikai Kar INYSZ Székesfehérvar 89



Békesi Jozsef: Kisajatitas felszini vizrendezéshez Sarbogard varosban Szakdolgozat 2008

koltségekért milyen Osszegli kartalanitast allapit meg. Tovabba rendelkezni kell a

kartalanitds megfizetésének hataridejérdl és a kisajatitasi szakértd koltségtéritésérol.

A kisajatitott ingatlant a jogerds kisajatitasi hatdrozatban megjeldlt idopontban kell
birtokba adni, feltéve, hogy az Onkorméanyzat a kartalanitds Osszegét megfizette. A

birtokbaadasrol a Kozigazgatasi Hivatalnak jegyzokonyvet kell felvenni.

A kisajatitast kérd tavollétében az ingatlant nem lehet birtokba adni. Mas ligyfelek

tavolmaradasa a birtokbaadéast nem akadélyozza.

A hatdrozat jogerdre emelkedése utan a Kozigazgatdsi Hivatalnak a hatirozat és a
kisajatitasi terv egy-egy példanyat - a jogerore utalo feljegyzéssel ellatva - az

ingatlaniigyi hatdsag ¢€s a kisajatitast kéré dnkormanyzat részére meg kell kiildenie.

Mivel a tulajdonosvaltozas az ingatlannak csak egy részét érinti a tulajdonosvaltozast és a
foldrészlet megosztasat az ingatlaniligyi hatoésag az altala és az épitésiigyi hatosag altal
zaradékolt kisajatitasi terv és valtozdsi vézrajz alapjan vezeti 4t az ingatlan-

nyilvantartasban.

6.6. Jogorvoslat

Fennall az esélye annak, hogy az ingatlantulajdonosok kérni fogjak a hatdrozat birdsagi
feliilvizsgalatat, igy ett6l fligg, hogy a kisajatitds a birtokbaadds €s az ingatlan-

nyilvantartasi bejegyzés megvalosul-e.

Mint ahogyan az 5.1.5. ¢és 5.1.6 fejezetben ismertettem a Kozigazgatisi Hivatal
kisajatitasi hatarozata ellen kozigazgatasi uton fellebbezésnek helye nincs, igy az

ingatlantulajdonosok a hatarozat birdsagi feliilvizsgalatat kérhetik.

A kisajatitasi hatarozat birosagi feliilvizsgadlata sordn a polgari perrendtartasrol szolo
1952. évi III. torvény XX. fejezetének rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni,
hogy a pert a kisajatitast kérd ellen azaz jelen esetben Sarbogard Varos Onkorméanyzata

ellen is meg kell inditani. A kozigazgatasi perben az ingatlan fekvése szerint illetékes
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Fejér Megyei Birosag (tovabbiakban birosag) jar el a birdésagnak a keresetlevél

beérkezését kovetd 45 napon beliil targyalast kell tartania.

A birésagnak a jogalap tekintetében harom honapon beliil kdzbensd itélettel dontést kell
hoznia, kivéve abban az esetben, ha igazsagiigyi szakértd kirendelése szilikséges és a
szakértéi vélemény elOterjesztésére ezen iddszak alatt az ligy bonyolultsdga miatt nem

keriilhet sor, vagy ha a birdsag a keresetet elutasitja.

A Dbirosag a kozigazgatasi hatarozatot megvaltoztathatja, kivéve, ha a Kozigazgatasi
Hivatal a kisajatitast kéré kérelmét arra hivatkozva utasitotta el, hogy nincs helye
kisajatitasnak, és a kozigazgatasi hatarozat ezen rendelkezése jogszabalysértd; ebben az
esetben a birdsdg a kozigazgatdsi hatdrozatot hatdlyon kiviil helyezi, és a Kozigazgatasi

Hivatalt 0j eljarasra utasitja, de remélem, hogy erre nem kertil sor.
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7. OSSZEGZES, TAPASZTALATOK, JAVASLATOK

A kisajatitds jogintézménye mar hazankban is csaknem szdznegyven éves multtal
biiszkélkedhet. Ezen iddszak alatt mind a jogintézmény, mind a kapcsolodo jogszabalyok
Osszetétele szerves atalakulason ment keresztiil, azonban a 1868. évi LV. torvénycikktol
kezdve a 2007. CXXIII. térvénnyel bezaréan mindegyik jogszabaly elismerte a
magantulajdon szentségét és szigoru szabalyok betartasa ¢s feltételek bekovetkezte esetén
tette csak lehetévé annak korlatozasat. A kisajatitas csak kozérdeki célra torténhetett,

illetve torténhet teljes, feltétlen és azonnali kartalanitas mellett.

Annak ellenére, hogy mar az Alkotmény 13. § (2) bekezdése as a Ptk. 177. § (2) bekezdése
is ugy rendelkezik, hogy a kisajatitasi eljards részletes szabalyait kiilon torvény
szabalyozza, a kisajatitas részletes szabalyait 2008. januar 1.-ig nem térvény, hanem elobb
az 1965. évi 15. torvényerejli rendelet, majd az 1976. évi 24. torvényerejli rendelet és az

annak végrehajtasarol szol6 33/1976. (IX. 5.) MT rendelet tartalmazta.

A rendszervéltds a tulajdonviszonyok atrendezddését is eredményezte, melynek
kovetkeztében a magantulajdon mind meghatdrozobba valt. Ennek ellenére még a 21.
szdzad elején is egy 1976. évi torvényerejli rendelet szabdlyozta a kisajatitasi eljaras
menetét. A jogalkotok egészen 2007.-ig vartak a kisajatitasrol szold toérvény

megalkotasaval

Véleményem szerint ez azt is jelenti, hogy 1976.-ban a tdrvényalkotoknak igen
részletesen ¢€s kortltekintden sikeriilt megalkotniuk ezen jogszabalyt (azzal egyiitt, hogy
1dokozben azért természetesen tobb aprd moddositis érintette egyes eldirdsait), hiszen
annak szabélyrendszere, eljardsdnak menete korvonalazddik az uj térvényben is, annak
alapjat és azt hiszem mondhatom, hogy annak szerves részét képezve, kiegészitve a

jelenlegi elvarasokkal.

Felmeriil a gondolat, hogy ha pl. az Alkotmanybirosdg a 35/2005. (IX. 29.) AB
hatérozataban nem allapit meg mulasztasos alkotmanysértést a kisajatitasrol szo6lo 1976.

€vi 24. tvr. szabalyaiban és nem hivja fel az Orszaggytilés figyelmét az Alkotmany 13. §-
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anak (2) bekezdésében foglaltakkal szembeni jogalkotasi kotelezettségére, akkor talan
még meg sem sziiletett volna a kisajatitasrol szolo torvény.

Szakdolgozatomban bemutattam a tulajdonjog szerkezetét, tartalmat, korlatozasat.
Ismertettem a kisajatitas jogintézményének kialakuldsat, hatalyos jogi szabalyozasat.
Részletesen kifejtettem a kisajatitasi eljaras menetét ¢és kitértem a kisajatitasi terv

elkészitésének folyamatara is.

Roviden bemutattam a részleges kisajatitassal €rintett ingatlan kornyezetét €s az ingatlan
fekvése szerinti varos torténetét, a belteriileti vizrendezés okat és Sarbogard jelenlegi

csapadékviz elvezetd rendszerét.

Az eljards menetét egy konkrét példan keresztiil a sarbogdrdi 2256 hrsz-u ingatlan

részleges kisajatitasan keresztiil szemléltettem.

Tisztdban vagyok vele, hogy a tulajdonosi jogokat korldtozni vagy megvonni, csak
szigorl és egyértelmii szabdlyok betartasaval lehet és hogy az eljarast gyorsan lefolytatni

ugy, hogy az mindkét fél megelégedésére szolgaljon szinte lehetetlen.

Azonban véleményem szerint, ha a kisajatitas feltételei fennallnak - sziikséges, aranyos,
fokeént, ha a védett jog lényegi tartalmat nem is érinti — akkor az eljaras és a hatarozat
meghozatala soran - a szakértoi vélemény ismeretében - figyelembe lehetne venni a
kisajatitassal érintett ingatlan teriileti elhelyezkedését, esetleg miivelési agat, tovabba
részleges kisajatitas esetén a kisajatitandd ingatlanrész ingatlanon beliili helyzetét,
nagysagat. Ezek filiggvényében kellene meghatdrozni a targyalds megkezdése,
felfliggesztése ¢és folytatdsa kozotti kiilonféle intézkedésekre biztositott hataridoket, akar
mar az 0j kisajatitasi torvény végrehajtasara kiadand6 rendeletben. Ugyanis szerintem
egyes esetekben a kisajatitassal érintettek ezekkel igen csak visszaélhetnek, az eljarés
menetét idében jelentdsen elhlizhatjak, ezzel a kisajatitast kéré altal megvalositandd

kozérdekli cél elérését, tevékenység végzését akadalyozhatjak.

Fenntartdsaim vannak tovabba azzal kapcsolatban, hogy a Kozigazgatasi Hivatal altal
kirendelt, kisajatitasi névjegyzékben szerepld szakértd tudasat, szakértelmét, hogy lehet

vitatni kiilondsebb indokolas nélkiil.

NyME Geoinformatikai Kar INYSZ Székesfehérvar 93



Békesi Jozsef: Kisajatitas felszini vizrendezéshez Sarbogard varosban Szakdolgozat 2008

Sarbogird Véaros Onkormdnyzata, mint a fentiekben bemutattam részleges kisajatitasi
eljarast kezdeményezett egy ingatlan kertként sem haszndlhatdé végében, azonban a
tulajdonosok az eljards menetét ott hatraltatjak, ahol csak tudjdk. Sarbogird Varos
Onkormdanyzata - igy a varos - ennek koszénhetden 2007.-ben hozzavetdlegesen 1,9
milliard forint 0Osszegli palyazati tamogatastol esett el, ami még allampolgari

engedetlenség szamba is vehetd karokozast jelentett a kozérdek ellen.

Természetesen, egy jogallamban a magantulajdon védelmét mindenkor szem elott kell
tartani, de az indokolt kdzérdekkel szemben — megfeleld kartalanitas ellenében — ezt a

védelmet mar nem indokolt mindenaron el6térbe helyezni.
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IRODALOMJEGYZEK

Szakkonyvek

Sk w

Dr. Kampis Gyorgy — Dr. Varga Jozsef: Kisajatitas (Kozgazdasagi és Jogi
Konyvkiado, Bp. 1970.)

Stassik Ferenc: Magyar Kisajatitasi jog (1905)

Lenkovics Barnabas: Dologi jog (Eotvos Jozsef Kiado, Bp. 2001.)

Dr. Papp Ivan: Tantervi vazlat (2005.)

Szalai Istvan: Sarbogard Varos torténete (1989)

Jogszabalyok

13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.

20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

28.

1836. évi XXVI. torvénycikk az ,Egy allando hidnak Buda és Pest kozotti
épitésérol”

1868. évi LV. torvénycikk. ,,A kisajatitasrol”

1881. évi XLI. torvénycikk ,,A kisajatitasrol”

1949. évi XX. tv. ,,A Magyar Koztarsasag Alkotmanyarol”

. 1952, évi IIL. torvény a Polgari perrendtartasrol
. 1955. évi 23. tvr. ,,A kisajatitasrol”
.56/1955. (VIII. 31.) MT rendelet ,,A kisajatitasrol” szolo 1955. évi 23. tvr.

végrehajtasarol

17/1955. (X. 5.) PM sz. rendelet

1959. évi IV. tv. ,,A Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl”

1965. évi 15. sz. tvr. ,,A kisajatitasrol”

13/1965. (VII. 24.) Korm. sz. rendelet ,,a kisajatitasrol” szolo 1965. évi 15. sz. tvr.
végrehajtasarol

1/1965. (VIL. 24.) PM — IM sz. rendelet a kisajatitassal kapcsolatos kartalanitas
részletes szabalyairol

1976. évi 24. torvényerejii rendelet ,,A kisajatitasrol”

33/1976. (IX. 5.) MT rendelet ,,A kisajatitasrol” sz6l6 1976. évi 24. torvényerejii
rendelet végrehajtasarol

21/1976. (XII. 31.) PM rendelet ,,A kisajatitassal kapcsolatos kartalanitasi osszeg
kifizetéseérdl, valamint az értékkiilonbozet megfizetésérol”

11/1977. (IIL.11.) MEM sz. rendelet ,A Kkisajatitasi terv elkészitésérél és
feliilvizsgalatarol”

1995. évi LVIL. tv. a vizgazdalkodasrol

1996. évi XXI. torvény a terliletfejlesztésrdl és a telepiilésrendezésrol

72/1996. (V.22.) Kormany rendelet a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor
gyakorlasarol

1997. évi CXLI. tv. ,,Az ingatlan-nyilvantartasrol”

1997. évi LXXVIIL tv. ,,Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl”
253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet ,,Az Orszdgos telepiilésrendezési ¢€s
épitészeti kovetelményekrdl”

2004. évi CXL. torvény ,,A kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairol”
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29.8/2005. (III. 30.) Ktr. szamu rendelet Sarbogard Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol
30. 2007. CXXIIL tv. a kisajatitasrol

Birosagi hatarozatok

BH1978. 244., BH1978. 379., BH1978. 474., BH1979. 64., BH1979. 112., BH1979. 288.,
BH1979. 316., BH1979. 361., BH1981. 318., BH1983. 115., BH1982. 283., BH1984.
399., BH1985. 18., BH1994. 393., BH2006. 70.
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MELLEKLETEK

1. Kisajatitasi térkép M=1:1000

2. Tertiletkimutatas

3. Tulajdonilap masolat

4. Foldmérési alaptérkép a kisajatitassal érintett teriiletrol M=1:2880
5. Szabalyozasi terv kivonat a kisajatitassal érintett tertiletrol

6./a  Vizjogi engedélyezési terv kivonat a kisajatitassal érintett teriiletrol

Atnézetes helyszinrajz M=1:10000
6./b.  Helyszinrajz M=1:1000
7. Kisajatitasi targyalasrol késziilt jegyzékonyv
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ORI, 1 SO Y-Sttt S
1. Bejegyzd hatérozat: 2363/1972.07.03 ' :
Tul.hényad:1/2 i }
Jogcim: 6roklés és ajandékozds 2363/1972.07.03
Jogallas: tulajdonos i .
Jogosult neve: Kersszies Jozsef sz.:1937 a.n.:féqzes Julianna
Cima: 7000 SARBOGARD,Xereszt utca 26
2. Bejegyzd hatarozat: 2753/1872.07.20 i
Tul.hanyad:1/2
Jogcim: adasvetel , 2753/1872,07.20
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Kersszies Jézsefnénsz.n.:Kisary Rozalia sz.:18386
a.n.:5%zalai Terézig
Cime: 7000 SARBOGARD,Kereszt utca 26
—————————— e ITIT., résg —-—————=—"——--T——TooTT oo TTTTTmTTTE
3. Bejegyzd hatdrozat: 1238/15962.04.16
Terhelés: Jelzdlogjog 110 QGO FT, azaz ‘Egyszéztizezer forint és

jarulékai erajéig,elidegenitési terh.tilalom a jelz.biztosit

. asara
Jogosult neve: MAV RT 7 LETIGAZGATOSAGA BUDAPEST Torzsszam: 39
Cime: 1087 BUDAPEST VIII.XER. Kerspesi 4t 3
Utaldsak: II/1-2,
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Tel [Fmx 22/ 310-544
E-mail; viziterv.alba@t-online.h

Tel.: /22/ 510-533; 510-534

Irodn: 8000. SZEKBSFEHFRVAR, TOLNAI U, 1.
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Kézép —~ dunantuli Regionalis Kézigazgatasi Hivatal

Kesziilt:

Targy:

UOgyszam: 03/49-12/2008.

7. szamu meliéklet

Jegyzdkényv
folytatélagos targyalasrol

2008. februar 29-an 8.30 drara kitliz6tt és 8.25 drakor megkezdett
targyalasroi a Kdzép-dunanidli Regionalis Kodzigazgatasi Hivatal
hivatalos helyiségében (8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
l.em 110.sz. targyaloterem)

Juhdsz Janos polgarmester altal képviselt Sarbogard Varos
Onkormanyzata (7000 Sarbogard, Hbsék tere 2.) kisajatitast kérének
a sdrbogardi 2256 hrsz-u ingatlan részleges kisajatitas iranti
kérelme alapjan kezdemenyezett kisgjatitas dgyben tartott
folytatdlagos — masodik - targyalas

Jelen vannak: Kozép - dunantili Regionalis Kozigazgatasi Hivatal részérdl:

dr. Jézsa Vikioria eljard tigyintezd
Stumpfné Eder Gabriella jkv. vezetd

Csukovics Laszloné szakérto
Kisajatitast kérd képviseletében:

Juhasz Janos Sarbogard Varos Polgarmestere helyett irdsbeli
meghatalmazas alapjan Békeési Jozsef (személyazonositd
adatokat a 03/1046-31/2007. szamul iargyalasi jegyzokdnyv
tartalmazza)

A targyalason szabalyszer( értesitésre, idézésre megjelentek
tgyfélként a tulajdonosok, egyeb jogosuliak:

Keresztes Jozsef Keresztes Jozsefné (személyazonositd
adatokat a 03/1046-31/2007. szamu targyalasi jegyzbkdnyv
tartalmazza),

Szabalyszerii értesitésre nem jelent(ek) meg:

MAV Rt. Uzletigazgatdsaga Budapest, mint jeizalogjog jogosuit {igyfél, de a
targyalast megelézéen 03/1046-26/2007. szam alatt iktatott iratban foglaitak
szerint jogi képviseldje Gtjan irasbeli nyilatkozatot tett. A jogi képviseldt felhiviam a
képviseleti jogosulisaganak 15 napon belli t6rténé igazoldsara. A keépviseld
képviseleti jogosultsagat a 03/1048-38/2007. szam alatt ikiafott irattal igazoita.
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Dr. Jozsa Viktoria

Eljaré Ugyintéz6 a targyalast megnyitja &s megallapitja, hogy a szabalyszerii
ertesitésre, illetve idézésre a meghivottak a fent ismertetettek szerint jelentek
meg.

Eljard tgyintéz$ tajékoztatia a jelenlévéket, hogy a jegyzékényv a targyalassal
egyidejlileg keszil, az eljard tgyintéz8 hangos diktaldsa alapjan.

Tajékoztatja a megjelenteket jogaikra és kﬁtelezettségéikre. igy kilénésen arra,
hogy:

- Az Ugyfélnek joga van az eljaras soran irasban vagy széban nyilatkozatot
tenni, illetve a nyilatkozattételt megtagadni. Amennyiben az tgyfél nem
nyillatkozik, hatdsdg a rendelkezésre allé adatok alapjan dént, vagy az
eljarast megsziinteti.

- Az lgyfel koteles johiszemien eliarni.

- Az Ugyfél (vagy képviseldje), ha més tudomésa ellenére az wgy
szempontjabdl jelentds valdtlan tényt allit, eljarasi birsaggal stijthatd
melynek sszege természetes személy esetén 5.000,-Ft-t61 500.000,- Ft-ig,
jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében
1.000.000 Ft-ig terjedhet.

- Az Ugyfél bizonyitasi inditvanyt terjeszthet eld.

- Az ugyfel a targyalason elhangzottakra észrevételt tehet, a meghallgatott
személyekhez kérdést intézhet.

- Azt a szemelyt, aki a targyalas rendjét zavarja, a targyalds vezetsje
-rendreutasithatja, ismételt, vagy sdlyosabb rendzavaras esetén
kiutasithatja, tovabba eljarasi birsaggal sujthatja.

- Az ugyfél betekinthet az eljaras soran keletkezett iratokba, arrél masolatot,
kivonatot készithet, vagy masolatot kérhet.

- Az Ugyfél az adatok konkrét megjelSlésével kérheti az ellenérdekii tgyfél
iratbetekintési joganak kizarasat személyes adatainak, valamint mas
méltanyolhaté maganérdekének védelemében.

Az érdekeltek tavolmaradasa a targyalds megtartasat nem akadalyozza.

Eljaré tgyintézt — feltett kérdésre adott valaszok alapjan - megéllapitia, hogy a
jelenievék a jogaikra, kételezettségeikre torténd tajékoztatast megértették, azt
tudomasul vették.

Dr. Jézsa Viktoria

Ismertetem a kérelmet, a tulajdoni lap mésolatot, Aa kisajatitasi tervet, a szakérttt
kirendeld végzést, az értesitéseket, az idézéseket, a szakértdi veleményt, iovabba
az Ugyre vonatkozo hatalyos jogszabalyi rendelkezéseket.

A kisajatitast kerd a kisajatitasrél szolo 1976. évi 24. tvr. (tovabbiakban: Tvr.) 4. §
(1) bekezdés i) pontja, a vizgazdalkodasrél szol6 1995, évi LVII. térvény 16. § (1)
bekezdése alapjan vizgazdalkodas kézérdekil célra, az emlitett t6rvényben eldirt
dnkormanyzati kotelezettség teljesitése érdekében kérte a targyi ingatlan
részleges kisajatitasat.
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A Tvr. 1. §-a értelmében e tdrvényerejli rendelet célja, hogy az éaltala
meghatarozott kdzérdekli célra kisajatitas Gtjan kivételesen lehetbve tegye -
azonnali, teljes és feltétlen kartalanitas ellenében - nem allami tulajdonban lévs
ingatlanok tulajdonjogéanak megszerzését az allam, vagy a helyi énkormanyzat
részére.

A Tvr. B. §-a ertelmében az allam, ilietleg az Snkormanyzat - ha a térvenyerejli
rendelet méasként nem rendelkezik - a kisajtitasi hatarozat jogerére
emelkedésevel az ingatlan tehermenies tulajdonjogat szerzi meg.

A Tvr. 7. § (1) bekezdése szerint pénzbeli kartalanitds esetén a kisajatitott
ingatlanra vonatkozéan mas személyt megilleté jogok és az ingatlanra bejegyzett
tények - a (4) bekezdésben felsoroliak kivételéve! - megsziinnek.

A Tvr. 7. § (4) bekezdése szerint a telki szolgalom, tovabba a jogszabalyon
alapuld szolgalom, vezetékjog és mas hasznalati jog, valamint tulajdoni korlatozas
tekinteteben szlikség szerint kell rendelkezni.

Az azonnali, teljes és feltétlen kartalanitas kévetelménye akkor érvenyes(l, ha az
ingattan tulajdonosa a helyben kialakult forgalmi értéknek megfeleld 6sszegl
kartalanitasban részesui.

A forgaimi érték megailapitasénadl a hasonld adottsagu, sszehasonlitisra
alkalmas ingatlanck konkrét forgalmi adatai az iranyadok. Az @sszehasonlitd
adatok vonatkozasaban azt kell vizsgalni, hogy melyek azok az ingatlanok,
amelyek a kisajatitas targyat képezd ingatlanokhoz fekvésiiknél, rendeltetésiknél,
hasznalatuknal, terliletiknél, vagy egyéb jellemzs tulajdonsagaiknal fogva
leginkabb hasanléak, mi az elényés, illetdleg hatranyos eltérés kozottik.

A Tvr. 5. §-a ertielmében az ingatlan egy része is kisajatithats. Tvr. 16. §-a
értelmében - a jogi feltételek fenndllasa esetén - a kisajatitassal kapcsolatos
ertékveszieséget és kéltségeket meg kell tériteni.

A Tvr. 14. § (1) bekezdés értelmében a kisajatitott ingatlanért jaré kartalanitas a
tulajdonost illeti meg.

A Tvr15. § (1) bekezdés értelmében a kisajatitott ingatlanra vonatkozoan mas
személy megilletd jogok megszlinése miatt keletkezd kart, illetSleg a megszint
jogok ertékét a jogosult részére meg kell allapitani.

A Tvr. 18. § (3) bekezdese értelmében a kizigazgatasi hivatal kisajatitasi kérelem
alapjan koteles elbiralni, hogy a kisajatitas kézérdeket szolgal-e, a kézérdek( célt
a kisajatitani kért ingatianon indokolt-e megvalésitani, s fenndllinak-e a kisajatitas
egyéb feltételei.

Eljaré tgyintéz6 — feltett kérdésre adott valaszok alapjan - megallapitja, hogy a
Jeleniévbk a fenti tajekoziatast megértették, nyilatkoztak tovabba arrdl, hogy a
szakértdi véleményt megkaptak.

Cod



Dr. Jozsa Viktéria
Kérem a kisajatitast kerét, hogy nyilatkozzon: kisajatitasi kérelmét fenntartja-e?

Az eliaras soran becsatolta a Kozép- dunantili Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi FeIUgyeloseg altal kiadott 40247-50/2005. szamu,
2003. szeptember 18. napjan jogerére emelkedett elvi vizjogi engedélyrél szoid
hatarozat masolati peidanya’c E hatarozat 4. oldal 4.4. pont alatti rendelkezése
szerint az elvi engedély a vizjogi létesitési engedély jogerdre emelkedesag, de
legfeliebb e hatarozat jogerbre emelkedésétdl szamitott 1 évig érvényes. A
hatarozat 2005. szeptember 19. napjan jogerére emeikedett Erre figyelemmel
nyilatkozzon, hogy van —e érvényes elvi engedélyiik.

Békési Jozsef

Kisajatitasi kérelmet valtozatlanul fenntartom azzal, hogy a hatdsag felhivasara az
alabbi nyilatkozatot teszem. A viziigyi hatésagnat vizjogi |étesitési engedély iranti
eljarast kezdemenyeztlink 2006, marciusaban. Ezt az eljarast a vizugyi hatdsag a
kisajatitasi eljarasban hozandé dontésig felfliggesztette. E tekintetben nyilatkozom
arrdl, hogy a vizjogi engedélyezési eljaras tehat folyamaiban van, igy ez nem lehet
akadalya a kisajatitasi eljarasnak.

Dr. Jézsa Viktéria

> A szakértéi vélemeény alapjan megallapitottam, hogy a kisajatitando
ingatlanon éplilet, éplletnek nem mindsild épitmény, épitményrész nem
talalhatd, erre figyelemmel a Tvr. végrehajtasarol szolo 33/1976. (IX. 5.) MT
rendelet (a tovabbiakban: R} 15. § (4) — (5 ) bekezdései alapjan tdriénd
kérelmezdi és tulajdonosi nyilatkozat tételre valé felhivast mellézom.

Feltett kérdésre adott valasz alapjan megallapitottam, hogy az ugyfelek a
tajékoztatast tudomasul vették.

» Kérem a tulajdonost nyilatkozzon arrol, hogy a R.16. §-ara figyelemmel,
hogy a kisajatitas koOvetkeztében fadllomany, més évelé névényzet
sziikséges kitermelése esetén a kitermelést elvégzi-e. Ebben az esetben a
faanyag (mas évelb ndvényzet) ertekét az ingatlan értékének megallapitasa
soran figyeimen kivil kell hagyni.

Keresztes Joszefné és Keresztes Jozsef

A evel6 novenyzetre nem tartunk igényt, a zoldkar tekintetében is teljes
kartalanitas megéallapitasat kerjuk.

Dr. Jézsa Vikioria
Kérem a tulajdonost nyilatkozzon, hogy a rendelkezésre allo, 2008.02.25. napjan

kelt tulajdoni lap méasolat adataihoz képest van ~e tudomasa az adott ingatlannal
kapcsolatos valtozasrol.

., | (sl
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Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef

A hatdsag altal rendelkezésre bocsatott tulajdoni lap méasolatot megtekintetiik és
nyilatkozunk arrdl, hogy az ingatlannal kapcsolatosan nincs tudomasunk
valtozasrol. - ‘

Dr. Jozsa Viktoria
Kérem a tulajdonost, hogy nyilatkozzon a kisajatitas jogalapja tekintetében.
Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef

A kisajatitas jogalapjat vitatjuk. Allaspontunk szerint a vizelvezetéshez szilkséges
vizilétesitmény kialakitasahoz mas miiszaki megoldas is létezik. It hivatkoznank a
2007. majusdban kelt hatdsdag részére megklldétt nyilatkozatunkra. E
nyilatkozatot valiozatlanul fenntartjuk.

A kisajatitas kovetkeztében alldspontunk szerint a maganingatlan hatranyos
modon feldarabolodik.

Békési Jozsef

A részleges kisajatitast a Tvr. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjan kértik,
vizgazdalkodas kozérdekii célra. A részleges kisajatitas a  helyi
dnkormanyzatokrd! szélo 1990. évi LXV. évi torveny 8. § -aban, az 1995. évi LVIL.
torvény 16. § (1) bekezdésében eldirt dnkormanyzati kdtelezetiség teljesitése
érdekében indokolt. Ezek alapjan van sziikség a kdzérdekil viziletesitmeényre, és
ennek megvalositasa érdekében a tulajdonos tulajdonaban lévd ingatlanbdl
részkisajatitasra.

A tulajdonosok hivatkozott 2007. majusaban kelt nyilatkozatara a hatdsag
iranyaba irasban nyilatkoztunk. Ezt a nyilatkozatunkat fenntartjuk. Hangsdlyozni
kivanjuk, hogy a BGTV altal 1976-ban végzeit felmérés is vizallasos teriiletként,
arokként kezeli a kisajatitandd reszi. Az ST1-5, 8§T1-6 arok megléte — amire a
tulajdonosck hivatkoznak — nem valtja ki az ST1-3 arok funkcidjat.

Varhatoan a felszini vizrendezés soran a Kereszt utcaban lesz egy folydka. A
tulajdonosok aital hivatkozottak, miszerint itt arok vezesse el a vizet, nem
valosithatd meg miiszakilag, az Ui kereszimetszetébdl adoddan (szélességi
mérete) miatt, illetve a meglévd kozmilvek elhelyezkedése miatt (kdzmivek
védétavolsaga miatt) .

Kereszies Jozsefné és Keresztes Jozsef

A kérelmez® nyilatkozatat nem tudjuk elfogadni. Allaspontunk szerint a tulajdonjog
megszerzésének jogcime kisajatitds Gtjan csak legvégsé esetben lehet.
Vélemeénylink szerint az altalunk hivatkozott mas megoidasok udtjan nem
szilkséges az ingatlanunkbdtl a részkisajatitas.

Jelenleg a Kereszt utcaban nyilt arok van. Allaspontunk szerint ebbdl nem lehet
folydka. Allaspontunk szerint ezen a részen nincs is annyi viz. Nyilatkozunk arrol,
hogy a Kereszt uica jelenleg egy forgaimas utca, a forgalom szabalyozgsard
véleményiink szerint az Onkormanyzatnak kellene gondoskodnia. Példaul azzal,
hogy az adott utcat egyiranyusitanak.

e
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Tovabbra is az a véleményink, hogy nem a mi ingatlanunkon kellene
megvalositani a kdzérdekll célt, hanem pl. az ST3-4, sarbogardi 2292 hrsz-u
ingatlanon, ami egy saroktelek és ebbdl vélhetdéen kevesebb m? teriletre lenne
sziikseg.

Amennyiben E-i irdnyba nem lehet a vizet elvezetni, akkor a megépitendé folydka,
illetdleg a meglévd zart arokban vezesse el az Onkormanyzat a vizet a Tinadi utca
iranyaba.

Békési Jozsef

A tervek szerint a foly6ka a Bethlen Gabor utca és a Kereszt utca 24. szamig tarto
terltleten lesz, az utca K-i oldalan (paratlan oidal).

A Kereszt utca szélesitése esetén kb. 20 ingatlannak az elékertjét kellene igénybe
venni, sok esetben az épliletek a telekhataron vannak, igy elfordulhat, hogy az
igénybe vétel akar épliiltet is érinthetne.

Az ST3-4 részen a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv utcanyitast rendel el. Az
utcanyitast kdvetden adott részen telkek keriiinek kialakitasra és az arok
megvalositasara, amennyiben az uicanyitds megtérténik, lehetéség nyilik majd. E
vonatkozasban hivatkoznék a VIZITERV ALBA Kit. tervezdi nyilatkozatra,
miszerint az ST3-4 arok nem valtja ki az ST1-3 funkcidjat.

Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef

A kérelmezé nyilatkozatat nem tudjuk elfogadni. Allaspontunk szerint a hivatkozott
telepllésrészen nem lehet telkeket alzkitani. Pl. a teriilet nagységa, ingatlan
adottsaga miatt. A tervezd nyilatkozatat nem tudjuk elfogadni, allaspontunk szerint
a tervezé az ST3-4 részen nem is voit kint a helyszinen.

Dr. Jézsa Viktéria

Adott hatosagi eljarasban a hivatkozott tervezdnek a tevékenységét a hatdsag
hataskor hianyaban nem vizsgalhatja. A tervezé nyilatkozatat a kérelmezé, mint
tgyfel nyilatkozatként megerodsitette. E nyilatkozalokat a hatdésag a tényalias
tisztazasahoz veszi figyelembe. A tervezé munkaja, ievékenysége, annak
feltilvizsgalata nem targya a kisajatitasi eljarasnak.

Békési Jozsef

Korabbi nyilatkozatomat a tulajdonosi nyilatkozatok ellenére fenntartom azzal a
pontositassal, hogy a HESZ az ST3-4 terileten valdban uicanyiiast tervez, a
telkek kialakitasa pedig csak lehetdség, amennyiben annak a jogi feltételei
fennalinak. Eldadom tovabba azt, hogy amennyiben ezt az utcat megnyitjuk, Ggy a
forgalom tekintetében a Kereszi utca E-i része varhatéan mentes(lni fog.

Dr. Jézsa Viktéria

Tajékoztatom a jeleniévoket, hogy a kozlekedéshez kapcsolddd kérdések,
forgalom szabalyozas terilete nem targya az adott hatdsagi eljarasnak.
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Dr. Jozsa Vikiéria

Kérem a szakértt nyilatkozzon: szakvéleményét fenntartja-e? Egyidejlileg
figyelmeztetem a hamis szakvelemeny bintet6jogi ;ogkovetkezmenyelre valamini
arra, hogy a tevékenysége soran tudomasara jutott védett adatot és hivatasbeli
titkot kdteles megdrizni.

Kerem a szakértdt, pontositsa szakvéleménye 8. oldalan a visszamarado
ingatlanresz kisajatitdsara vonatkozd megéllapitasait, tovabba madositsa a 15.
oidalon az értékcsokkenés kiszamitasanal a figyelembe vett javasolt kartalanitasi
Osszeget (126.984,-Ft), mert azok nem egyértelm(iek.

Csukovics Laszloné
A figyelmeztetést megértettem, azt tudomasul veszem.

A hatésag felhivasa alapjan a szakvéleményemet az alabbiak szerint pontositom,
modasitom:

1. A szakvélemény 8. oldalan rogzitettek értelmében a visszamaradt ingatlan
kisajatitasara vonatkazd feltételeket a Tvr. 5. §-a alapjan megvizsgaltam. Ennek
eredmeényeként megailapitotiam, hogy a visszamarad6 ingatlan kisajatitasanak a
feltételei nem allnak fenn, Igy azt nem javasolom. A visszamaradd ingatlan az
eredeti rendelietésére alkalmas lesz, a HESZ eldirasainak megfelel.

2. A szakvélemény 15. oldalan az értékcstkkenés kiszamitasanal a KK. 5. szamu
allasfoglalas (meg kell hatarozni a teljes ingatlan forgalmi értékét, a visszamaradé
ingatlan forgalmi értékeét, és figyelembe kell venni a kartalanitasra javasolt teljes
Gsszeget) alapjan nemcsak a telekrészért javasolt kartalanitasi Gsszeget kell
figyelembe venni, hanem a teljes javasolt kartalanitasi tsszeget. Adott esetben ez
az dsszeg nem 126.984 - Ft, hanem a zéldkarra javasolt 6sszeggel (327.010,- Ft)
egytitt 453.994 - Ft.

Dr. Jozsa Viktoria
Kerem a feleket nyilatkozzanak a szakéntéi véleménnyel kapesolatban.
Kereszies Jozsefné és Keresztes Jozsef

A szakvélemény 12. oldalan szerepeltetett dsszehasonlité adatokat nem tudjuk
elfogadni.  Allaspontunk  szerint ezek az adatok nem alkalmasak
Osszehasonlitdsra, mert ezek az ingatlanok jellegiikben (kdzmiivesitettség, kert
miveltsege) eltdrnek a mi mgatlanunktol Tudomasunk szerint az Onkormanyzat
tsszkdzmilves telkeket 1.300,- Fi/m® + AFA fajlagos aron hirdet, de megkdtott
adasvételi {igyletrél nincs tudomasunk

A szakvélemeény 14. oldalan az ingatlan forgalmi ériékére javasoit 15.585.416,- Ft-
os Gsszeget nem tudjuk elfogadni, azt kevésnek tartjuk. Kifogasoljuk tovabba,
hogy ez a javaslat nem kell6képpen részietezett. Alldaspontunk szerint az
ingatlanunk kb. 20.000.C00,- Ft-ot ér, figyelemmel arra, hogy az azon |évé
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lakoépllet 25 éve éplilt, az épitési anyagok egytél-egyig elsé osztalyl mindségi
anyagok.

A szakvélemény 13. oldalédn az értékcsdkkentd tényezék kozil a kedvezdtlen
benyomast kelt6 —7 %-os tényez6t (9-10. szamu fotd) kifogasolom. Alldspontom
szerint ez a kedvezétlen benyomas a szomszédos ingatlan miatt van, a
szomszedom az ingatlandt nem megfeleléen rendezi, pl. ezért alakuit olyan
meélységlire az arok, amilyen jelen ailapotaban van.

Dr. Jozsa Viktoria

Felhivtam a tulajdonosok figyelmét, hogy a szomszédjogi vitabo! eredd kérdések a
kisajatitasi hatosagi eljarasnak nem targyai. Felhivom &ket, hogy e korben a
nyilatkozattéteit mellézzék. Tajekoztattam ugyanakkor a tulajdonosokat arrél, hogy
kilon eljarasban hatdsagi dton (birokvédelem) vagy polgari peres Uton
(szomszeédjogi kérdések) az igényeiket érvényesithetik.

Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef

A szakvélemény 13-14. oldalén a z6ldkar vonatkozasaban nyilatkozunk arrél, hogy
alléspontunk szerint a kisajatitas nem 10 m?® tormat, hanem 20 m? tormat érint, igy
nem eértiink egyet erre a tételre javasolt 20.000,- Ft-os kartalanitasi dsszeggel.
Aliaspontunk szerint a kisajatitas vonalaban beleesik egy db 15 éves termd
almafa, amelynek értéke 35.000,- Ft.

Csukovics Laszléné

A szakvelemény 12. oldalan a tfelek fajlagos értékének meghatarozasandl az
Gsszehasonlité adatokat az APEH K&zép-dunantdli Regionalis Igazgatdsag
lletek Foosztalyatol szereztem be. Ezeket az §sszehasonlité adatokat alapul véve
korrekcids tényezdket alkalmaztam annak érdekében, hogy a konkrét ingatlan
vonatkozasaban a telek fajlagos ériékét meg tudjam hatarozni. Korrekcids
tényezoéket a szakvélemény 12-13. oldalan tintettem fel. Kiemelném, hogy az
adott ingatlan tekintetében annak Osszkdzmives voltdt plusz 10 %-kal, mint
értékndveid  tényezfl, vettem figyelembe. Az &sszehasonlité adatok
vonatkozasaban a jogszabalyok szakmai szabalyok alapjan hangstlyozni
kivanom, hogy megvaldsult, tényleges adasvételi adatokat lehet figyelembe venni.
Ezeket a tényleges adatokat kdzolte az allami adohatdsag. Ezekbdl a tényleges
adatokbol kiindulva korrekciés tényezoket vesz figyelembe a szakérté. Ezek az
ertékmddosité  tényez6k pl. telek alakja, lejtése, tdjoldsa, beépitettsége,
novényzete, talajtani viszonyok, k&rnyezeti adottsagok, infrastrukturaval valg
ellatottsaga, stb. A 8-10. szamu fotdval kapcsolatosan az értékcsskkentd tényeztk
tekinteteben a -7 %-os tényezét tovabbra is fenntartom. Hangsdlyozni kivanom,
hogy ezt a tényezét az adott ingatlan vonatkozasaban veitem figyelembe, a
szomszedos ingatlant, annak kérnyezetét nem vizsgaitam. A vizsgalat soran nem
lehet figyelmen kivll hagyni azt a tényt, hogy a targyi ingatlan tertietén talalhatd
az arok, az aroktdl beljebb lévé terllet mély fekvési, vizes teriilet. Mindezen
tenyezdk figyelembe vételével tettem javaslatot a telek fajlagos értékre
tekintetében, 814,- Ft/m®-re. Ezt a javaslatot tovabbra is fenntartom.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz 8sszehasonlitd adatokat vettem
figyelembe (allami ad6hatdsag altal kozdlt adatok, illetéleg a helyi adéhatosag
adatai). Megallapithaté az, hogy Sarbogard teriiletén az ingatlanpiacot tekintve
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talkkinalat van. Munkalehetdség a varoson belll altalanossagban nem megoldott.
Ezek a téenyezdk is hatassal vannak arra, hogy az ingatlanok arai alacsonyabbak.
Hangsutlyozni kell, hogy adoit eljarasban a kisajatitaskori idopontban kell értékelni
a targyi ingatlant. Az &sszehasonlitd adatokbdl kiindulva az ingatlan forgalmi
értekenek meghatarozasanal is értékmodositd tényezbket vetiem figyelembe
(miszaki, épitészeti, hasznalati, telekadotisagi, kdrnyezeti, stb. szempontok). A
lakGépiilet eletkorat nézve a szakmai szabalyok szerint On. kor-szorzét kell
figyelembe venni. Adott lakéépllet 25 éve éplit, igy a 11-30 évre nézve 0,9-es
korszorzoval kell szamolm Az Osszehasoniitd adatok alapjan kiinduld fajlagos
érték a 110.000,- Ft/m?® voit. Az adott ingatlan egyed adottsagéra figyelembevett
korrekcios tényezdk alapjan allapitottarn meg az ingatlan forgalmi értékeként a
15.585.416,- Ft-at.

A zdldkarra javasolt tételeket a helyszini szemie alkaimaval a tulajdonosokkal
egyeztettem. Ugyanakkor jelezni kivanom, hogy a kisajatitas kdvetkeztében az U]
telekhatart jelslS kitlizési pontokat az ingatlanon nem talaltam. igy sajat mérésem
alapjan tudtam megallapitani a kisajatitas vonalat. Erre figyelemmel a tulajdonosi
igények figyelembe vételét javasolom. E tekintetben szakvéleményem 14. oidalan
médositom a torma "fetelre vonatkozo részt, az helyesen a kdvetkezé: a kisajatitast
vonaldba esik 20 m? torma, az erre javasolt érték 40.000,- Ft.: a kisajatitas
vonalaba esik egy db term&, 15 éves almafa, az erre javasolt kartalamtas; bsszeq,
figyelemmel az Alsétekeresi Faiskolatdl, il[etéleg egyéb kereskedokit! beszerzett
informaciok alapjan, illetve a fa életkorat figyelembevéve 15.000,- Fi.

Ez alapjan a zoldkarra javasolt 6sszkartalanitas 6sszege 362.010,- Ft.

Ebbdl kbévetkez8en az Osszkartalanitdsra javasolt érték 488.994- Ft a
tulajdonosokat illetd javasolt kartalanitasi 6sszeg egyenként 244.497 - Fi.

Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef
Jelezni kivanjuk, hogy az ingatlanunk nincs alapincézve.
Csukovics Laszloné

Az ingatlan forgalmi értékét, figyelemmel a helyszini szemlén adott tulajdonosi
nyilatkozatokra, ugy &llapitottam meg, hogy az ingatlannak részben alapincézett
voltat vettem figyelembe. A tulajdonosok targyalason tett nyilatkozatara
figyelemme! az irasheli szakvéleményemet mdodositom.

Szakvélemény 14. oldalan 9.4. alatt, figyelemmel arra, hogy az ingatlan nem
alapincézett lakdépllet ériéke 12.949.200,- Ft, a forgalmi érték Osszesen
14.545.916,- Ft. Szakvélemény 15. oldalan a visszamaradt ingatlan forgalmi
értékére vonatkozo téteinél a lakééplilet eriéke 12.949.200,- Ft, a forgalmi érték
Osszesen 14.418.932,- Ft. A szakvélemény 15. oldalan a visszamaradt ingatlan
ertekcsokkenése tételnél a kisajatitas el6iti forgalmi érték 14.545.916,- Ft, a
visszamaradt ingatlan forgalmi ertéke 14.418.932,- Ft, a kisajatitott ingatlanrészén
jaré kartalanitas 6sszesen 488.994 - Fi. :

Keresztes Jézsefné és Keresztes Jozsef
A szakértd aital a zoldkar vonatkozasaban, a torma tételre javasolt kartalanitasi

Gsszeget elfogadjuk, a szakértd egyeb é&szrevételeire, nyilatkozataira nem
nyilatkozunk.

I
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Bekesi Jozsef

A modositott szakvéleményt elfogadjuk, az abban Osszkarialanitasra javasoit
488.994 - Ft-ot nem vitatjuk.

Dr. Jézsa Viktoria

Elézmény iratokbdél és a szakvéleménybél is megallapithatd, hogy a tulajdonosok
kérték a visszamarado ingatlan kisajatitasat is. A szakvéleményben foglaltakra
figyelemmel, amely tartalmazza a Tvr. 5. §-aban, a visszamaradd ingatlan
kisajatithatosagara vonaikozé szabalyt, kérdezem a tulajdonosokat, hogy tovabbra
is kérik-e a visszamaradéd ingatlan kisajatitasat. A Tvr 5. §-at a jelenlévokkel a
jogszabdly felolvasasa és megmagyarazasa Uijan ismeriettem.

Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef

A jogi tdjékoztatast tudomasul vesszik.
A visszamarado ingatlan kisajatitasat kérjuk, mert azt az dnkormanyzatinak
megvételre mar tobb alkalommal felajanlotiuk.

Békési Jozsef

A teljes ingatlan megvasarlasat tovabbra sem kivanjuk. Allaspontunk szerint a Tvr.
5. §-aban meghatarozott jogi feltételek a visszamaradd ingatlanrész kisajatitasara
nem allnak fenn.

Dr. Jozsa Viktéria

A Tvr. 22. §-a szerint a kisajatitott ingatlant a jogerds kisajatitasi hatarozatban
megijeldlt idépontban kell birtokba adni.

Felhivom a kisajatitast kérd figyeimét az 58/1991.(Xl. 8.) AB hatarozatban
foglaltak alapjan arra az alkotmanyos alapelvre, hogy az azonnali kartalanitas
feltétlent! megkoveteli a kisajatitast keré birtokba helyezéesének és a
kartalanitdsnak az egyidejliségét. Erre tekintettel a kisajatitast kérdnek a
birtokbaadaskor a kartalanitasi dsszeg kifizetését okirattal igazolni kell. Felhivom a
kisajatitast kérd figyelmét tovabba arra is, hogy birtokba adni csak azt az
ingatlanrészt lehet, amit kitlizéssel jeldlinek.

Mindezekre figyelemmel kérem a feleket, hogy nyilatkozzanak a birtokbaadasi
idopontot illetben.

A kérelmez6 arra vonatkozodan is nyilatkozzon, hogy a megéllapitoft kartalanitasi

Bsszegeket a hatarozat kézhezvételéidl szamitottan hany napon belil tudia
kifizetni a jogosultak részere. :
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Békési Jozsef

A hatarozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll a kartalanitasi dsszegeket
kifizetjiik. A birtokbaadas idéponijét leheitség szerint 2008. aprilis végéig kérem.

Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef

A birtokbaadésra javasolt idéponttal nem érttink egyet, figyelemmel arra, hogy a
kisajatitas jogalapjat is vitatjuk.

Dr. Jozsa Viktoria

Tajékoztatom a jelenlévoket, hogy kartalanitas megallapitisa esetén a
kartalanitasi dsszeg kifizetését a kisajatitast kérd postai Gton teljesiti. Amennyiben
a jogosult banki atutalas dtjan torténd teljesitést kivan, ugy azt a hatdsag, illetve a
kisajatitast kéré felé irasban jelezheti a pénzintézet nevenek, bankszamia
szaméanak pontos feltlintetésével. Az eljaré hatdsdg a kifizetes ezen modjara
vonatkozd kérést akkor tudja figyelembe venni, ha a szikséges adatok a
hatarozathozatal napjaig rendelkezésre allnak.

A R. 59. § (1) bekezdése szerint a kisajatitassal kapcsolatos szakértbi dij és
kéltség a kisajatitast kérét terheli. A szakértdi dij es koliség oOsszegét a
kézigazgatasi hivatal vezetdje kildn vegzéssel allapitia meg.

Kérem a szakértdt, hogy a szakérdi dif és koliség igényét irdsban csatolia a
hivatal reszere.

Jelenlévd figyelmét felhivtam a jShiszeml joggyakorlasra, ez alapjan t6bbszori
felhivast kovetden kértem, hogy olyan nyilatkozat jegyzdkényvbeni rigziteseét
kérjék, amelyeket korabban a jegyzOkonyv, illetve egyeb, az efjaras soran
keletkezett irat nem tartalmaz.

Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef

Eldadjuk, hogy irasban orszaggyUlési képvisel6hdz fordultunk arra vonatkozoan,
hogy az adoit kdzérdekil vizilétesitményt miért a mi ingatlanunkon kel
megvalésitani, miért nem mas ingatlanon, e tekintetben mas szemelyekkel
kapcsolatosan miért kiilénboztetnek meg benniinket. Jeleztilk az orszaggydiési
képviseldnek, hogy ez a kdzérdek( vizilétesitmény kozterlileten is elhelyezhetd.
Ebben a beadvanyban tulajdonképpen azokat a megoldasokat jeleztik az
orszaggyiilési képviseldnek, mint amit adott hatésagi eljarasban, kildndsen a
2007. majusaban keli beadvanyban is mar lenyilatkoztunk. Az orszaggyllési
képviseld 2003. januar 28-an kelt levelében arrdl tajékoziatoit, hogy a
beadvanyunkat az Onkormanyzati és Terlletfejlesztési Miniszterhez tovabbitotta.
A minisztertdl a mai napig frasbeli valaszt nem kapiunk.
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Dr. Jozsa Viktdria

A tulajdonosaokat tajékoziatom, hogy ez az irat is ugyanugy, mint az eljaras soran
keletkezelt egyéb iratokat, a bizonyitasi eljarasban bizonyitékkent vehetd
figyelembe. Mivel a tulajdonosok az iratot masolati formaban Ggyintézéi felhivas
ellenére nem kivantak az eljaras irataihoz csatoini, igy ezek az adatok, mint tgyféli
nyilatkozatok veendoék figyelembe a bizonyitasi eljaras soran.

Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef

Eldadjuk, hogy a rendérségtl egészen a Bethlen Gabor utcaig az ivéviz felett
megy a szennyviz, ami kornyezetvédelmi, kdzegészségiligyi problemakat vethet
fel.

Dr. Jozsa Viktoria

Tajekoztatom a jelenlévoket, hogy a kiéajétitési eljarasban hataskdr hianyaban
kdmyezetvédelmi, kézegészségiigyl kérdések nem vizsgalhatok. Nyomatékosan
felhivom az Ugyfelek figyelmét a jogaik jéhiszem( gyakorlasara.

Békési Jozsef

Sarbogard, Kereszt utcdban az ivoviz és a szennyviz elvezetése a megfeleld
szakhatbsagi Iétesitési engedélyek alapjan kerilt megtervezésre és elhelyezésre.

Dr. Jozsa Viktoria

Felhivom a jeleniévé figyelmét, hogy kizardiag a kisajatitasi hatdsagi eljaras
targyahoz kapcsolodd nyilatkozataikat tegyek meg.

Keresztes Jozsefné és Keresztes Jozsef

A hatdsagi eljaras soran keletkezet Gnkormanyzat altal 2007. jdlius 16. napjan kelt
beadvany masodik bekezdését tovabbra is serelmezzik. Kijelentjuk, hogy az adott
{igy kapcsan valotlansagot nem allitottunk.

Dr. J6zsa Viktoria

Felhivtam a jelenlévék figyelmét, hogy a targyalason az egymas iranti személyes
megjegyzéseket melldzzek, figyelemmel a tulajdoncsi nyilatkozatra, illetSleg
Bekesi Jozsef aital tett nyilatkozatra. Ugyanis Békési Jozsef is séretmezie, hogy a
tulajdonosok személyére sértd megjegyzést tettek a kdzigazgatasi hivatalhoz
eljuttaiott egyik beadvanyukban. A személyes megjegyzések a kisajatitasi
hatosagi eljarasban nem vizsgaihatok.
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Kereszies Jozsefné és Keresztes Jozsef
Kérdezzik a kérelmezétdl, hogy a kertiink végeébe meglévd vizelvezeid arok lehet-
e zart, fedett kialakitasu.
Eldadjuk, hogy az arok koérilli karbantartasi munkat, ami a kisajatitast kdvetden
dénkormanyzati tertilet lenne, mi ingyenesen vallalnank.
Békési Jozsef
Nem zarkdzunk el ettél a megoldastol, ez a jovdbeni megegyezés kerdése lehet.

Dr. J6zsa Viktoria

Ez a megegyezés a kisajatitasi eljarasban meghozandd ddéntéesre nincs
joghatéssal, ez a felek kdzétti megallapodas.

Felek egyebet eléadni nem kivannak, egyéb észrevetel, kérdés nem hangzott el.

A jegyzékdényvet a jelenlevok elolvastak, kijelentették, hogy nyilatkozatak a
valosagnak megfeleléen kerliltek leirdsra, és ezt alairasukkal hitelesitik.

A jegyzdkonyy lezarva 12.08 orakor.
k.m.f.
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