Nyugat-Magyarorszigi Egyetem
Geoinformatikai Kar

Az onkormanyzati ingatlantulajdon

SZAKDOLGOZAT
Konzulens: Készitette:
Dr. Papp Ivan Herczeg Zoltanné
adjunktus Levelezd tagozat

Ingatlan-nyilvéntartdsi szervezd szak

Székesfehérvar
2008



NYILATKOZAT

Alulirott Herczeg Zoltanné (neptun kc’)d-) jelen nyilatkozat alairasaval kijelentem,
hogy a
Az onkormanyzati ingatlantulajdon cimi

szakdolgozat

(a tovdbbiakban: dolgozat) 6nall6 munkam, a dolgozat készitése sordn betartottam a szerzdi
jogrol szolo 1999. évi LXXVI. tv. szabdlyait, valamint az egyetem altal el6irt, a dolgozat
készitésére vonatkozo szabdlyokat, kiillondsen a hivatkozasok és idézések tekintetében'.

Kijelentem tovabbd, hogy a dolgozat készitése sordn az 6nall6 munka kitétel tekintetében a
konzulenst illetve a feladatot kiad6 oktat6t nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat alafrasaval tudomdsul veszem, hogy amennyiben bizonyithaté, hogy a
dolgozatot nem magam készitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzoi jogsértés ténye
meriil fel, a Nyugat-Magyarorszigi Egyetem megtagadja a dolgozat befogadasat és ellenem
fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogaddsanak megtagaddsa és a fegyelmi eljards inditdsa nem érinti a szerzdi
jogsértés miatti egyéb (polgari jogi, szabalysértési jogi, blintetdjogi) jogkovetkezményeket.

Székesfehérvar, 2008. aprilis 12.

Hallgato

11999. évi LXXVL tv. 34. § (1) A mii részletét - az dtvevé mii jellege és célja 4ltal indokolt terjedelemben és az
eredetihez hiven - a forrds, valamint az ott megjelolt szerzé megnevezésével barki idézheti.

36. § (1) Nyilvdnosan tartott eldéaddsok és mds hasonlé miivek részletei, valamint politikai beszédek
tdjékoztatds céljdra - a cél dltal indokolt terjedelemben - szabadon felhaszndlhatok. Ilyen felhaszndlds esetén a
forrdst - a szerz6 nevével egyiitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.



BEVEZETES

Szakdolgozatomban bemutatom a magyarorszagi telepiilési onkormdnyzatok kialakuldsat,
ramutatva a létrejott onkorméanyzatok jogaira, kotelezettségeire.

Foglalkozom a telepiilési 6nkormdanyzatok ingatlantulajdonédnak 1étrejottével, vagyonanak
Osszetételével ezen belill a vagyon csoportositdsdval, valamint az Onkormdnyzati

gazdalkodassal.

Dolgozatom targydul azért vdlasztottam ezt a témdt, mert ezen keresztiil szeretném
bemutatni Vecsés varost ahol lakom, és az Onkormanyzatot ahol dolgozom.
Kiilonos tekintettel a Vagyongazddlkoddsi Osztdly létrejottére, szervezeti felépitésére,

tevékenységi korére, az onkormdanyzati vagyon kezelésének formadira.

Feldolgoztam tovabba az 6nkormdnyzat vagyonnal val6 gazdalkodésat, melyben kitérek a
vecsési  Onkormdnyzat vagyongazddlkodasi politikdjara, gazdasagi helyzetére,

beruhdzasokra, fejlesztésekre, az dnkormdanyzat ingatlanvagyonanak nyilvéntartdsara.

Vizsgdlom a véros jovOjére vonatkozd, tovabbi fejlddését korvonalazé kozvetlen

célkitlizéseket és Vecsés tdvlati jovoképét.

A szakdolgozat megirdsdhoz a vonatkozd szakirodalom attekintése és a fdiskolai
tanulmdanyok mellett Vecsés Varos Polgdrmesteri Hivatal munkatarsai is nélkiilozhetetlen

segitséget nyujtottak.



1. TELEPULESI ONKORMANYZATOK LETREJOTTE

1.1. A magyar onkormanyzati rendszer

Az onkormanyzatisag kialakuldsa két iranybdl kozelithetd meg: a helyi igazgatds elsé
mérfoldkdove a kozépkor varosdllamisdga volt, melyek esetében az autonémia egyes
jogkorei az uralkodé altal adoményozottak voltak (pl. vasdrtartdsi jog), lehetOséget
teremtve a foldesuri hatalomtdl torténd elhatdroloddsra. Az igy djonnan 1étrejott uj

telepiilés, a varos kialakitotta a sajat 6ndll6 és fiiggetlen szervezetrendszerét.

Az Onkormanyzatisig mdsik kiemelend0 el6zménye a kozépkori rendiség, amely mér

varmegyékre kiterjedden szervezddott.

Magyarorszag onkormdnyzati rendszere 1984-ig haromszintii volt, a jelenleg is mikodo
megyék és kozségek, virosok kozé beékelddtek a jardsok. Pillanatnyilag a magyar
onkorményzati rendszer kétszintli, a helyi dnkormdnyzatokrdl szélé 1990. évi LXV.
torvény ( a tovabbiakban: Otv.) és az Alkotmany is telepiilési, illetve teriileti szintet
kiilonboztet meg. A telepiilési illetve a teriileti onkormdnyzatokat 0sszefogd néven helyi

onkorményzatoknak nevezziik.(1)

1.2. Az onkormanyzat fogalma

Az Alkotmanyban lefektetett alapvetd elveknek, €s szabdlyoknak megfeleléen keriilt
elfogaddsra az Otv., amelynek megalkotdsdnal az Orszdggyiilés a haladé hazai
onkormdnyzati hagyomdnyokat, és az Eurépai Onkormdnyzati Charta alapkovetelményeit
is figyelembe vette, miszerint a helyi onkormdnyzat joga és kotelezettsége, hogy a
jogszabalyi keretek kozott a koziigyek lényegi részét sajat hataskorben szabdlyozza €s

igazgassa a lakossag érdekében.

(1): internetes forrds: http:// www. magyarorszag.hu/kozigazgatas/intezmenyek/onkig



2. ALLAMI TULAJDON ATALAKULASA ONKORMANYZATI TULAJDONNA

2.1. Tulajdon

Altalanos értelmezésben a tulajdon nem mas, mint a természetnek az ember uralma ala
hajtasa a természeti javaknak, eréforrdsoknak az ember céljaira valé igénybevételre.

A tulajdon mindaz a szellemi vagy anyagi termék, amellyel valaki vagy valamely
kozosség sajatjaként szabadon rendelkezik, illetve az ilyen értéknek jogilag védett
birtoklasa.

A tulajdon, mint tarsadalmi intézmény nem létezhet a ,,jogon kiviil”, a jogtdl fiiggetleniil,
hanem csak a jog altal szabélyozottan, mint jogintézmény.

A tulajdon intézménye azoéta létezik, amidta ezt az dllam elismerte és a jog eszkozével,
mindenkivel szemben védelemben részesitette.(2)

A tulajdonjog, mint alanyi jog a polgari jog kiemelkedd jelentdségii intézménye, minden
mads vagyoni viszony alapjogviszonya. Alanya lehet barmely személy, vagyis az emberek
(természetes személyek) a jogi személyek és az dllam, tulajdonosi képességiik altaldnos,

egyenld és feltétlen.

2.1.1. Magantulajdon

A tulajdonviszonyok szabdlyozdsdnak torténeti modellje a magdntulajdon. Jogosultja
tipikusan egy ember, egy meghatarozott természetes személy. A mindennapi életben
azokat a magantulajdoni viszonyokat, amelyeknek alanya val6ban egyetlen természetes
személy, egyéni tulajdonnak is nevezziik. Ez a tulajdon jellemz6 a fogyasztdsi javak
korében, de fenndllhat termelési eszkozokon is, ilyenkor egy magan személy tulajdonérol
beszéliink. A tulajdonos szdmdra a tulajdon nem csak jogokat, eldnyoket jelent, de
kotelezettséggel is jar. Torténetileg ez a személyes magantulajdon bizonyult leginkdbb

1ddtallonak, jogilag a legtisztabb, kozgazdasagilag a leghatékonyabb tulajdonnak.

(2): Onkormdnyzatok vagyongazddlkodasa (Kiado: Saldo Budapest, 1999) Szerkesztette: Dr. Juhdsz Istvéan



2.1.2. Koztulajdon

A magéantulajdon kialakuldsitdl kezdve vele parhuzamosan mindig létezett valamilyen
formdban a kisebb-nagyobb kozosségek tulajdona, a koztulajdon is. A koztulajdon esetén
az egyes emberek nem egyenként, hanem Osszessé€giikben, mint a kozOsség tagjai az
alanyai. Jogilag a koztulajdon alanyaként tipikusan egy szervezet jelenik meg, és ez
gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A két legfontosabb koztulajdonosi forma az 4llami és a
helyi Onkormdnyzati tulajdon. Az 4dllami tulajdon az egész tarsadalom, mint nagy
kozosség tulajdona. A helyi Onkorményzati tulajdon egy-egy kisebb lokdlis k6zosség

tulajdona, amit az dnkormanyzati képviselO-testiilet kozvetit.

2.2. Az onkormanyzati ingatlantulajdon létrejotte

2.2.1. A torvényen alapuld tulajdon szerzés

Az 4llami tulajdonbdl onkormanyzati tulajdonba keriild vagyontirgyak korét az Otv.

hatdrozza meg melyet a Parlament 1990. augusztusdban fogadott el.

A torvény 107.§(1) bekezdése szerint az dllami tulajdonbdl az Onkorméanyzatok
tulajdondba keriild vagyontargyak kore a kovetkezd: (3)
a) az Onkormdnyzat kozigazgatdsi teriiletén 1évd ingatlanok, erddk és vizek
torvényben meghatérozott kore
b) a tandcsok 4ltal alapitott és a tandcsok feliigyelete alatt all6 koziizemii célra
alapitott 4llami gazdilkodé szervezetek - ideértve fOvarosi €s megyei
gyogyszertari kozpontokat is-, tovabbd a koltségvetési lizemek vagyona és az e
szervezetekbOl datalakulé gazdasdgi tarsasigokban az dllamot megilletd
vagyonrész,
¢) a lakossagi sziikségleteket kielégité kozmiivek épitményei, vonalas 1étesitményei,
berendezései a telepiilés belteriileti hatardn beliil, az dllam kizdrdlagos tulajdonaba

tartozo létesitmények kivételével,

(3): a helyi dnkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény alapjan.



d) a tandcsok kezelésében, illetdleg tulajdonosi irdnyitdsa alatt allé oktatdsi,
kulturdlis, egészségligyi, szocidlis, sport €s egyéb intézmények vagyona,

e) a tandcsi, illetbleg a tandcsi ingatlankezeld szervek kezelésében 1€vd allami
bérlakasok,

f) a kozépiiletek és a hozzdjuk tartozé foldek, a kozponti dllami feladatokat szolgald
épiiletek kivételével,

g) atandcs valamennyi pénzvagyona, értékpapirja és mds vagyoni joga.

2.2.2. A vagyondataddson alapul6 tulajdonszerzés

Az Otv. 107. § (2) bekezdése a tandcs és szervei, valamint intézményei kezelésében 1évo
allami ingatlanok, erddk, vizek, - kivéve a védett természetvédelmi teriileteket és a
muemlékileg védett épiileteket, épitményeket, teriileteket — pénz és értékpapirok, a
torvény hatalybalépésének napjan e torvény erejénél fogva a helyi Onkorményzatok

tulajdondba kertiltek.(3)

»Az Orszaggyulés a tulajdoni viszonyok dtalakitisa keretében, az Onkormdnyzatok
miikodéséhez sziikséges vagyon biztositdsa céljabdl, az Otv-ben meghatdrozott dllami
tulajdonban 1évd vagyontargyak onkormdnyzatok tulajdondba adédsa érdekében” alkotta
az egyes allami tulajdonban 1év6é vagyontargyak onkorményzatok tulajdondba addsardl

57616 1991. évi XXXIII. térvényt ( tovdbbiakban: Ovt.).(4)

A torvény felhatalmazdsa és a vagyondtadé bizottsdg konkrét hatdrozata szerint
keriilhettek az Onkorményzat tulajdondba meghatdrozott vagyonelemek vagyondtadasi

eljaras keretében.

(3): a helyi dnkormdnyzatokrdl sz616 1990. évi LXV . torvény alapjdn
(4): egyes allami tulajdonban 1évé vagyontdrgyak onkormdnyzatok tulajdondba addsardl szélé 1991. évi XXXIII.

torvény alapjan.



A torvény az aldbbi ingatlanvagyon csoportok dtadasét tette lehetdvé:

1.)Lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiségek

Ovt. 2. § (2) A épiiletet (épiiletrészt) rendeltetése alapjan az abban kozhatalmi helyi
feladatot végzd, tovdbba az abban mikodd intézményt, koziizemet fenntartd, illetve
feliigyeletét ellitdé onkormdnyzat tulajdondba, az egyéb épiiletrészt pedig az 1. § (2)

bekezdésében emlitett onkormanyzat tulajdondba kell adni.

2.) Miiemlék ingatlanok

Ovt 3. § (1) A bizottsdg onkormdnyzat tulajdonaba adja az 4llami tulajdonba 1évd
muemlékileg védett épiiletet, épitményt €s a hozzdjuk tartoz6 allami tulajdonban &ll6
foldet, illetdleg ezeknek az ingatlanoknak egy részét, ha kezeldjeként

a) a megsziint tandcs, illetve szerve, intézménye,

b) az Otv. hatdlybalépésekor a tandcsok feliigyelete alatt llt, koziizemi célra alapitott
allami gazdalkodo szervezet illetve tandcsi alapitdsu koltségvetési lizem vagy jogutddja

van az ingatlan-nyilvantartisban bejegyezve.

3.) Védett természeti teriiletek

Ovt. 7. § (1) A bizottsdg azt az dllami tulajdond védett természeti teriiletet adja
onkormdnyzat tulajdondba, amelyre a tandcsnak, tandcs szervének vagy intézményének,
illetve koziizemének, koltségvetési iizemének a kezel6i joga van az ingatlan-

nyilvéantartisba bejegyezve.

4.) Foldek

Ovt. 10. § (1) Az onkorményzat kérelmére, az Ot. 107. §-dnak (5) bekezdése alapjan e
torvényben meghatdrozott kivételekkel azt az allami tulajdonu foldet kell a fekvése
szerint illetékes telepiilési Onkormdnyzat tulajdondba adni, amely az ingatlan-
nyilvantartasban ©6ndll6 ingatlanként van nyilvantartva, és nincs épiilettel vagy mads

épitménnyel beépitve.



5.) Koziizemek vagyona

Ovt. 11.§ (1) A bizottsdg az érintett telepiilési 6nkorményzat tulajdonaba adja a kizarélag
egy telepiilés sziikségleteit kielégitd tandcsi koziizem vagyondt, ideértve a koziizem
fenntartdsdban, {izemeltetésében 1év0 kozmiivek  épitményeit, 1étesitményeit,
berendezéseit.

Ovt. 11.§ (3) A telepiilési obnkormanyzat kérelmére az érintett onkorményzat tulajdondba
adja a tobb telepiilést ellaté tandcsi koziizem nem kozmii vagyondnak azt a részét, amely

kizar6lag a telepiilés sziikségletének kielégitésére szolgal.

6.) Vizek, kozcéla vizi 1étesitmények és vizi kozmiivek

Ovt. 15.§ A bizottsag az e térvényben meghatdrozott, az dllam tulajdondban és a viziigyi
igazgatdsi szerv vagy a vizgazdalkodasi tarsulatok kezelésében all6 vizeket, kozcéld

létesitményeket adja onkormanyzat tulajdondba.

7.) Egyéb vagyon

Ovt. 24.§ (1) A bizottsdg a 3.§ (1) bekezdésében emlitett szerv, illetve az dnkormanyzat
megbizdsa alapjan folyamatban 1€v6 beruhdzassal érintett vagyont az érdekelt

onkorményzatok megallapoddsdnak megfelelden adja onkorményzat tulajdondba.

2.2.3. Egyéb tulajdonszerzési lehetdségek

Az oOnkormdnyzatok tulajdondba keriilo teljes vagyoni kor meghatdrozdsa azonos
Osszefiiggésben volt a termeldszdvetkezeti €s a foldtulajdon szabdlyozdsaval, a kincstéri
vagyonrdl szolé torvénnyel, a tdrsadalmi szervek 4ltal haszndlt ingatlanok tulajdoni
viszonyainak alakuldsdval. Befolydsolta az Onkormanyzatok vagyondnak a korét a

privatizacié menetrendje.



3. AZ ONKORMANYZATI VAGYON OSSZETETELE

3.1. Az onkormanyzati vagyon meghatarozasa, fogalma, tartalma

A vagyon természetes vagy jogi személyeknek a tulajdondban 1évé értékben
meghatdrozhaté javak és veliikk kapcsolatos jogok Osszessége. A vagyonnak részét

képezik nemcsak a jogok, hanem a kotelezettségek is.

Az onkorményzati vagyon fogalmét — az Otv. 78.§(1) bekezdése hatdrozza meg.
»A helyi onkormdnyzat vagyona a tulajdonabdl és a helyi onkormédnyzatot megilletd
vagyoni ért€ékii jogokbol 4all, amelyek az Onkormdnyzati célok megvaldsitasat

szolgdljak.”3)

Az Onkorményzat vagyona az Onkormdnyzat tulajdondban 1év6 ingatlanokbol,
kozmiivekbdl és ingd vagyontargyakbol, tovabba pénzvagyonbol, értékpapirokbol,

izletrészekbol, valamint az onkormdnyzatot megilletd egyéb vagyoni értékii jogokbol 4ll.

Az onkormdanyzatok vagyonat azoknak a kozszolgdltatdsoknak a biztositdsa érdekében
kell hasznositani, amelyeket az Onkormdnyzatoknak torvény alapjdn nyujtaniuk kell.
Mindent megeléz a kotelezd kozszolgéltatasok teljesitése. Az Onként véllalt feladatok
céljara vagyonfelhaszndldsra akkor keriilhet sor, ha az onkormdnyzat a vagyondval a
torvényen alapulé kozszolgaltatdsokat is teljesiti. Az a kozvagyon, amely a
rendelkezésiikre 4ll, nem kockdaztathaté ugy, mint mds tulajdon. A kozosséget szolgdlod

vagyont csak a kozosség hasznara szabad hasznositani, illetve gyarapitani.

Az onkormanyzatok 4ltal végzett feladatok jellemzdje, hogy azok kozosségi célokat
szolgdlnak. A helyi szolgdltatdsok bdrki szdméra hozziférhetdek, az Onkorményzat
szolgaltatasaibol senki nem rekeszthetd ki. A kotelez0 Onkormdnyzati feladatok a
tarsadalom 4ltal dltaldnosan elismert lakossdgi sziikségleteknek helyben torténd

kielégitése, vagyis az dllami feladatnak az 6nkormanyzathoz valé telepitése.

(3): a helyi dnkormdanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény szerint



3.2. Az onkormanyzati vagyon csoportositasa

3.2.1. Az donkormdnyzati torvény szerinti vagyoncsoportositisa

Onkorményzati torzsvagyon

Az oOnkormdnyzati torvény eldirdsai szerint a vagyon két fOcsoportba és hdarom
alcsoportba sorolhaté.

A vagyon két fOcsoportja a tOorzsvagyon €s az egyéb vagyon. A torzsvagyonba a
forgalomképtelen és a korldtozottan forgalomképes, az egyéb vagyonba a forgalomképes
vagyonelemek tartoznak.

Torzsvagyonnak nyilvanithaté az az onkormdnyzati vagyon, amely kozvetleniil kotelez6

onkormdényzati feladat- és hatdskor ellatasat vagy a kozhatalom gyakorldsat szolgaljak

Az onkormdnyzati vagyon kiilon része a torzsvagyon, amelyet a tobbi vagyontargytol
elkiilonitve kell nyilvantartani. Az éves zarszamaddshoz a vagyondllapotrdl

vagyonkimutatast kell késziteni.

Az onkormdnyzatoknak feleldsen kell gazdalkodniuk a torzsvagyonnal. A szabdlyozds
célja annak megakaddlyozdsa, hogy az Onkormdnyzatok a sajit vagyonuknak a
torzsvagyon részét feléljék. Olyan vagyonrdl van sz, amely az Onkorményzatisig
lényegével van Osszefiiggésben, és amely vagy a kotelezden ellatand6 kozszolgaltatasokat

biztositja, vagy pedig a kozhatalom gyakorldsat szolgalja.

A forgalomképtelen ingatlan elidegenitése semmis. Az elidegenitésre vonatkozo
szerzO0dés érvénytelen, és érvénytelenségére barki — kiilon eljards nélkiil — hataridé nélkiil
hivatkozhat (Ptk. 234. §), igy az ingatlan elidegenitése esetén az eredeti dllapotot helyre
kell dllitani.(5)

(5): Kakuk Lajosné: Onkorményzati ingatlanvagyon kataszter (Vdros fM kft. 2002)



Az ide tartozé ingatlanok gazdasdgi tarsasdgba nem  apportilhatok. A
forgalomképtelenség azt is jelenti, hogy a vagyon nem terhelhetd meg, nem lehet

kovetelés biztositéka, tartozds fedezete és arra végrehajtias nem eszkozolheto.

A forgalomképtelen onkormanyzati vagyon korét az Otv., més torvény, illetve a helyi

onkorményzat hatdrozza meg.

A forgalomképtelen vagyonelemek:

» ahelyi kozutak és mitargyaik (kozszolgaltatast biztositanak),
» terek, parkok,
» onkormdnyzati vizek és kozcélu vizi 1étesitmények,
= az a vizfolyas, amelyik teljes terjedelmében az Onkormanyzat teriiletén
van,
= olyan természetes allovizek, tavak, holtdgak, melyek szintén az adott
telepiilés kozigazgatasi teriiletén fekszenek,
= azok a természetes allovizek, melyek akdr tobb 6nkormanyzat teriiletén is
vannak, de egy Onkormdnyzat véllalja a vizgazddlkodasi feladatok
teljesitését,
= elsdrendl drvizvédelmi létesitmények,
» alevéltari anyagok,

> akoztemetOk.

A korlatozott forgalomképesség az Onkormdnyzatot, mint tulajdonost korldtozza
rendelkezési joga gyakorldsidban. A torvény valamennyi tulajdonosi rendelkezési
jogositvany gyakorldsdhoz dllapithat meg eldirdsokat, s az Onkorményzatnak

rendeleteiben szabdlyoznia kell a rendelkezési jog minden elemét.
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Az ide sorolt ingatlanokrdol csak torvény vagy helyi onkormdnyzat rendeletében
meghatédrozott feltételek szerint lehet rendelkezni. A tulajdonosi jogokat gyakorld
onkormdnyzat is csak a rendeletben foglaltak szerint tehet nyilatkozatokat.

A korldtozottan forgalomképes elemek:

a kozmuvek,
intézmények,

kozépiiletek,

YV V V V

vizikdzmii-vagyon (ezek els@sorban kozszolgaltatasi célra hasznosithato, egy vagy
tobb telepiilést szolgdl6 vizikbzmiiveket jelenti)

» az onkormanyzat tulajdonaba 1éva :

= milemlék épiiletek,

= védett természeti teriiletek,

= muzedlis emlékek

» helyi onkormanyzat dltal meghatarozott ingatlanok és ingok.

Vecsés Varosra vonatkoz6 megéllapitasok:

A Vecsés, Fo ut 40. szam alatt miikodik a Renault Szerviz autészalon. A cég tulajdonosa
azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a tevékenysége bovitéséhez sziiksége

lenne 100 m? nagysagu teriiletre, melyet az onkormanyzattol szeretne megvasarolni.

Vecsés Vdros Onkormdnyzatidnak Képviseld-testiilete a 88/2004. (V.18.) hatdrozatiban
hozzajarult a kért teriilet levalasztiasahoz, de mivel az ingatlanrész az Onkormanyzati
tulajdon torzsvagyondnak része — kozteriilet — ezért a hatarozataban eldszor atmindsitette

egyéb vagyonnd, és ezt kdvetden jarult hozzd az értékesitéshez.

A Képviselo-testiilet a lakossdg érdekeit szem elott tartva dontott az értékesités mellett,
mivel ilyen irdnyu szolgéltatds nincs a kozelben. A teriilet parkolé kiépitéséhez valt
sziikségessé, igy az eddig elhanyagolt foldrészlet gondozott, fakkal, bokrokkal telepitett

teriiletté valt.
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A Vecsés, FO ut 193. szam alatti, onkormdnyzati tulajdond, komfortos lakds ingatlan,
mely az Onkorményzat Vagyonrendeletében korldtozottan forgalomképes besoroldst
kapott (szolgélati lakds), a bentlako bérld kérelmére - a Képviseld-testiilet dontése alapjan

— értékesitésre keriilt az alabbi feltételekkel:

= alakés dtmindsitése egyéb vagyonna,
= értékbecslés alapjan — piaci forgalmi értéken - torténd Ertékesités,
= a befolyt drbevételbdl a lakételepen U szolgdlati lakds megvétele, melyrdl a

Testiilet az értékesitéssel egyidében dontott.

A vagyonrendelet a torzsvagyon értékesitésérdl, az abban szerepld ingatlanok eladédsarodl
nem rendelkezik — nem rendelkezhet — igy az aktudlis értékesitésrol a KépviselO-testiilet

minden esetben kiilon hatdroz, amennyiben az dtmindsitéshez a képviselok hozzdjarulnak.

Onkorményzati egyéb vagyon

Az egyéb vagyonba a forgalomképes vagyontargyak tartoznak. Az idesorolt
vagyontdargyak felett szabadon, kotottség nélkiil rendelkezhetnek az Onkormédnyzatok.
Természetesen e vagyonnak is alapvetd célja az Onkormdnyzati feladatellatas
megvaldsitasa.

Az Onkormanyzatok a kotelezo feladatok elldtdsa mellett nyujtott kozszolgéltatasokat a
lakossag igényei és az anyagi lehetOségeiktol fiiggden lagak el. Az Onkormdnyzat
hatdrozza meg a feladatelldtds modjat €s mértékét.

Az egyéb vagyon kozé tartoznak tobbek kozott: az dllamtol térités nélkiil atvett
bérlakdsok, a nem lakds céljara szolgdld kozcélu helységek, épitési telkek, épitmények,
vasarcsarnok, piac, stb.

A forgalomképes vagyontdrgyakat az Onkormdanyzat rendeletében szabalyozott médon
értékesitheti, vallalkozdsba apportként beviheti, megterhelheti, hitel fedezetiil adhatja,

egyéb modon hasznosithatja.
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3.2.2. A szamviteli torvény szerinti csoportositis

Befektetett eszkozok
» immaterialis javak: a vagyon értékii jogok, a szellemi értékek és egyéb
immateridlis javak
» targyi eszkozok: az ingatlanok, a gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek,
beruhdzasok és a beruhdzdasra adott eldlegek
» befektetett pénziigyi eszkozok: az egy évnél hosszabb ideig Onkormanyzati
tulajdonban 1évo részesedések, értékpapirok, az adott kolcsondk, a hosszi lejarati
bankbetétek, karpotlasi jegyek
» iizemeltetésre, kezelésre atadott eszkozok: 1993. évtdl azok a targyi eszkozok,
amelyeket nem az 6nkormdnyzat hivatala vagy koltségvetés alapjan gazdalkodo
szervezete lizemeltet, hanem azok {iizemeltetését, mukodtetését, kezelését
gazdalkodo szervezetre biztak.
Forgéeszkozok

készletek: az egy éven beliil felhaszndlasra keriild anyagok, az aruk, az allatok, a

befejezetlen termelés és félkész termékek, a késztermékek

>

kovetelések: az adosoktol, az daruszdllitasbol és szolgdltatasbol szarmazd
kovetelések, a valtokovetelések, a kovetelések

értékpapirok: az egy évnél nem tartdsabb befektetési céli karpotlasi jegyek,
kincstéarjegyek, kotvények és egyéb értékpapirok

pénzeszkozok: a pénztarban 1évé pénzkészletek, a csekkek, a bankszamlakon
szerepld Osszegek

egyéb aktiv pénziigyi elszamolasok: példaul datmeneti vagy téves elszamolasbol
adodo, illetve koltségvetéshez nem kapcsolddo tételek

kotelezettségek: a vagyonmérleg forrds oldalan szerepelnek.
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3.2.3. Az donkormdnyzati vagyon felosztdsa a gazdidlkodds szempontja szerint

Szolgaltatasi vagyon

Ide tartoznak a szocidlis, egészségiigyi létesitmények, a konyvtarak és iskoldk, a parkok
és belteriileti utak, stb., minden, ami az Onkormdnyzatok torvényben eldirt kotelezo

feladatai ellatdsanak vagyoni feltétele, és a szolgéltatdsra ténylegesen igénybe veszik.

Uzleti hasznositasi vagyon

Ide soroljuk az olyan, bérlet utjan hasznositott vagyont, amely szolgéltatast nyujt, €s mint
ilyen, az Onkormdnyzat kiilonb6z6 tamogatdsara is szamithat és ide tartozik a

,Kklasszikus” befektetdi vagyon, mint a részvény, karpotlasi jegy, iizletrész, stb.

Szabad vagyon

Ide tartoznak példaul a bolcsdde azon része, amelyre nincs sziikkség a meglévo
gyermeklétszadm elldtasdhoz, de lehet iskola is vagy barmi mas. Ilyennek tekinthetdk azok

a vagyonok, amelyek dtmenetileg masra hasznosithatok.
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4. AZ ONKORMANYZATI GAZDALKODAS

4.1. Az onkormanyzati gazdalkodas alapja

Az Onkormédnyzatok sajat tulajdonnal rendelkeznek, melybdl kozszolgaltatdsokat
nydjtanak. A koltségvetési bevételeivel, kiadasaival oOndlléan gazdilkodnak. Az
onkorményzati kozszolgéltatdsok igen sokrétiiek, példaul, egészségiigyi ellatds, szocidlis
ellatas, a nevelés, oktatds, a kozmiivelddési, kozgylijteményi, miivészeti tevékenység,
testnevelés €s sport kozosségi tér biztositdsa. A kommunalis feladatok korében kiilondsen
a koztemetOk létesitése, bOvitése, a telepiilési folyékony hulladék leeresztdé helyének

kijelolése, a kozteriilet tisztdntartdsa, lomtalanitas stb.

Az dnkormdnyzatok ugyanolyan tulajdonosok, mint a gazdasagi élet mas szereploi. A
gazdasdgi villalkozdsokban valé részvételiiket azonban korldtozza, hogy nem
veszélyeztethetik a kotelezd feladataik ellatdsat. Szerezhetnek azonban ingatlant,
vasarolhatnak értékpapirokat, teljes vagy résztulajdonosai lehetnek véllalkozdsoknak,

gazdasagi tarsasdgoknak.

Az Onkormdanyzati tulajdon tekintetében a helyi képviseld-testiilet gyakorolja a
tulajdonost megilletd jogokat. Az 6nkormanyzat bevételeivel onalléan gazddlkodik, sajit
feleldségére véllalkozhat. Az dllam tiszteletben tartja az onkormdnyzatok tulajdonjogét.

A helyi o6ndllésaghoz val6 jog, hogy a helyi onkormdanyzat onélléan szabdlyozhatja,
igazgathatja a helyi érdekli koziigyeket. Ez egyben a helyi szabadsagot, az autondmiat

adja.

Az 6ndllosaghoz valo jog ugyanakkor nem jelenti az dllamtdl valé fiiggetlenséget. A helyi
onkorményzatok a jogallam részei. A torvényeket meg kell tartaniuk, dontéseik nem

lehetnek jogszabdllyal ellentétesek.
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4.2. Bevételi forrasok az onkormanyzatok gazdalkodasahoz

A kotelez6 onkormanyzati feladatok a tdrsadalom 4ltal altaldnosan elismert lakossagi
sziikségleteknek helyben torténd kielégitését jelentik, vagyis az édllami feladatnak az
onkorményzathoz val6 telepitését. A torvényileg meghatarozott kotelez6 dnkormdnyzati
feladatok ellatasdhoz az Orszdggytilés gondoskodik- az éves koltségvetési torvényben- az
onkorményzatok szdmadra a sziikséges pénzeszk6zokrdl, dont a koltségvetési hozzdjarulas

mértékérdl €s modjarol.

Az dnkorményzatok bevételeikhez tobb forrasbdl juthatnak.

Fobb bevételi forrasaik:

a helyben keletkez6 bevételek,

az atengedett kozponti adok,

a normativ kozponti hozzdjaruldsok,

YV V VYV V

az allami tdmogatasok.

A telepiilési Onkormanyzatok sajat bevételei kozott meghatirozé szerepe a helyi
addébevételeknek van. Az onkormdnyzat autoném moédon dont arrdl, hogy gazddlkodasi
feladatainak teljesitése és az ehhez sziikséges forrasképzés érdekében él-e, é€s milyen
mértékben — a torvény keretei kozott — a helyi addztatds eszkozével. Az dnkormdnyzat
szabadon donti el, hogy a torvényi keretek kozott dllapit-e meg helyi adoét, és ha igen,
akkor melyiket. Az 1990. évi C. torvény 5.§-a alapjan az Onkormdnyzat képviseld-

testiilete — rendeletével — a kovetkezd adok bevezetésére jogosult:

» vagyoni tipusu adok: telek/épitmény,
» kommunilis jellegli adok,

» helyi ipartizési ado.

Az atengedett kozponti adok ( SZJA egy része és a gépjarmiiado, egyéb megosztott add):
ezek azok, amelyek nem az Onkormdnyzat teriiletén képzddnek, hanem az dllam

valamilyen forméban 4tengedi oket.
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A kozponti koltségvetésbdl juttatott normativ hozzdjarulds: a koltségvetési torvény
mellékletében hatdrozzak meg, hogy mire vetitik: telepiilésre, meghatdrozott népességre.

A normativ kézponti hozzdjarulds két médon illeti meg az dnkormdnyzatokat. Az egyik a
telepiilésre jellemzd mutatdk alapjan (pl. népességszam) jar. A mdésik csoportjaba tartozé
mutatok valamely feladat ellatisdéhoz kapcsoléodnak és alapvetden egy fO elldtott

1étszamhoz kotottek.

4.3. Az onkormanyzatok Kkoltségvetése

Az dnkormdnyzat kizarolag sajat feleldségére gazdalkodhat. A gazdalkodds keretét az
onkorményzat koltségvetése adja, amely a képviseld-testiilet dltal rendelettel jovdhagyott
gazdalkodasi terv. A gazdadlkodds biztonsagaért a képviseld-testiilet, szabdlyszertiségéért

a polgarmester felelds.

Az onkorményzatok koltségvetése az dllamhéztartds része, ahhoz teljes pénzforgalméval
kapcsolddik. Az onkormanyzati koltségvetés az dllami koltségvetéstol elkiiloniil, ahhoz az
allami tdmogatdsokkal és mas koltségvetési kapcsolatokkal kotddik. Az dnkormdnyzati

koltségvetés Osszeallitdsanal az dllamhaztartds szabélyai a meghatarozo

Az dllamhéztartasrdl sz616 1992. évi XXXVIIL térvény (tovabbiakban: Aht.) V. fejezete
(62-83. §) foglalkozik a helyi dnkormanyzatok koltségvetésével. A jegyzo dltal elkészitett
koltségvetési rendelettervezetet a polgarmester februdr 15-éig nyujtja be a képviselo-

testiiletnek.
A veszteséges gazddlkodds kovetkezményeiért az Onkormdanyzat felelds, az allami

koltségvetés nem tartozik felelésséggel. A gazddlkoddst az Allami Szdmvevdszék

ellendrzi. Sajat intézményei pénziigyi ellendrzését pedig maga az onkormdnyzat.
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5. AZ ONKORMANYZATOK VAGYONKEZELOI JOGA

A helyi Onkormdnyzat képviselo-testillete az Onkormdnyzat tulajdondban 1évo
korlatozottan forgalomképes €s forgalomképes vagyondnak rendeletében meghatarozott
korére — a kozfeladat atadasdhoz kapcsolodva — 2007. janudr 1-jétdl vagyonkezeldi jogot

1étesithet.

Nem létesithetd vagyonkezel6éi jog az Onkormdnyzati lakéépiiletekre és vegyes
rendeltetésti épiiletekre, illetve tarsashdzban 1évd Onkormdnyzati lakdsra €s nem lakas
céljara szolgdl6 helyiségre. A vagyonkezelOi jog dtaddsa nem érinti az dnkormdnyzati

kozfeladatok ellatdsanak kotelezettségét.

A vagyonkezeldi jog megszerzésére, a vagyonkezelés tartalmdra, a vagyonkezel0 jogaira
és kotelezettségeire, a vagyonkezeld feletti tulajdonosi ellendrzésre az Otv. 80/A. §-aban,
valamint az Aht. 105/A-105/D. §-dban foglaltakat kell alkalmazni. A vagyonkezel6i jog
megszerzésének, gyakorldsdnak és a vagyonkezelés ellendrzésének részletes szabdlyait a
helyi dnkorményzat rendeletében szabalyozza.

A torvényi eldirdsok értelmében az onkormdnyzat a vagyonkezeldi jog létesitése elott
koteles vagyonértékelést végeztetni. A vagyonértékeléssel, a vagyonkezelésbe adott
eszk6zok nyilvantartdsdval, elszdmoldsdval kapcsolatos szamviteli feladatokat a

249/2000.(X11.24.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A vagyonkezel6i jogot az Onkormdnyzati kozfeladat ellatdsdhoz kapcsolédva a
kozfeladatot szabalyzé kiilon torvényben meghatiarozott feltételek és eljardsi rend,
pélyazati rend szerint, ennek hidnyaban az Aht.-ban szabalyozott nyilvanos pdlyazat ttjdn
ellenérték fejében lehet megszerezni, €és gyakorolni. A pdlydzati kiirds elott az
onkorményzat koteles vagyonértékelést végezni. A vagyonkezeldi jogot valds értéken a

legeldnyOsebb ajanlattevd részére lehet atruhdzni.
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A vagyonkezeldi jog létesitésének alapveto feltételeit:

> az Otv. 80/A. és 80/B. §-a tartalmazza, azonban sziikséges
> az Aht. 105/A-105/D. §-dban foglalt rendelkezéseket is figyelembe venni,
amelyek:
= az 4tadas részletes eljardsi szabdlyait,
= avagyonkezel0 jogait, és kotelezettségeit,
= avagyonnal val6 gazddlkodas, elszamolds, adatszolgéltatds szabdlyait,
= avagyonkezelési szerzodés kotelezd formai elemeit,
= a vagyon, valamint annak hasznalatdbol, mikodésébdl szdrmazo
bevételek, illetve
= Kkoltségek és raforditasok elkiilonitett nyilvantartdsara,
= a vagyonkezeld feletti tulajdonosi ellenérzésre stb. vonatkoz6
rendelkezéseket tartalmazzak, valamint
» a helyi onkormdnyzat rendeletben rogziti a vagyonkezel6i jog megszerzésének,

gyakorldsanak és a vagyonkezelés ellendrzésének részletes szabdlyait.

A vagyonkezelonek a kezelt vagyonra vonatkozéan az Onkormdnyzat felé
adatszolgaltatasi kotelezettsége van. Evente egyszer a targyévet kovet év februdr 15-6ig
koteles a vagyonkezelésbe vett ingatlanok és egyéb vagyoni eszk6zok éllapotdnak

targyévi valtozasair6l adatot szolgéltatni.

A vagyonkezel6i jog megsziinésével a vagyonkezel0 koteles a tulajdonos dnkorményzat
részére a vagyont legaldbb az atvett értéken visszaszolgéltatni. Ha a visszaszolgaltatott
vagyon értéke a kezelésbe adas idOpontjaban fenndll6 dllapotdhoz viszonyitva novekedett
vagy csokkent, a vagyonkezeld koteles a kiillonbozettel a vagyonkezelési szerzodés szerint

elszamolni.

Az Onkormdnyzat 2007. janudr 1-jét megelozéen a kozfeladat ellatasat szolgdld

(korlatozottan forgalomképes) vagyondt csak iizemeltetésre adhatta at.
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A vagyongazdilkoddsban a vagyonkezeldi jog 1€tesitése egy lehetéség a kozfeladatok
hatékonyabb elldtasdhoz. A helyi Onkormanyzat képviselO-testiilete donti el, hogy a
tulajdondban levd vagyona tekintetében akar-e vagyonkezel6i jogot 1étesiteni, vagy sem.
Amennyiben az Onkormdnyzat a vagyonkezeldi jog intézményét alkalmazni kivénja,
akkor rendeletben kell meghatdroznia, hogy a tulajdondban 1évd korlatozottan
forgalomképes, illetdleg forgalomképes vagyon mely korére 1étesit vagyonkezeldi jogot,

valamint dontenie kell abban a tekintetben is, hogy kire ruhdzza ét ezt a jogot.

A vagyonkezelési jog vagyonkezeldi szerzddéssel ruhdzhat6 at jogi személyre, illetdleg
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre. Ezek lehetnek oOnkormanyzati
tulajdonban 1évd, vagy attdl fiiggetleniil alapitott gazdasdgi tdrsasdgok, kozhasznu
szervezetek, egyhazak, kozalapitvinyok. Az Onkormanyzat képviseld-testiilet a
vagyonkezeldi jogot mds Onkormdnyzatra, illetéleg Onkormdnyzatok tarsuldsdra is

atruhéazhatja.

A vagyonkezeldt megilletik a tulajdonos jogai és terhelik kotelezettségei. Jogai nem
teljesen tulajdonosi jogok, mivel nem értékesitheti az ingatlant, zdlogjogot és
haszonélvezeti jogot nem alapithat, és a vagyonkezel6i jogot harmadik személyre nem

ruhdzhatja 4t. Ezek a jogok csak a tulajdonost illetik meg.

Az ingatlanra vonatkozéan a vagyonkezeldi jog keletkezéséhez az ingatlan-

nyilvantartdsba torténd bejegyzés is sziikséges.
A vagyonkezeldi jog dtaddsa az Onkormdanyzati feladatelldtds feltételeinek hatékony

biztositdsa, a vagyon dllagdnak és értékének megbrzése, védelme, tovabba értékének

novelése érdekében torténhet.
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6. AZ ONKORMANYZAT TULAJDONSZERZESENEK EGYIK FORMAJA
AZ ELOVASARLASI JOG

6.1. Az elovasarlasi jog

Az elOvasarlasi jog csak az adadsvétel esetében érvényesiil, gyakorldsanak feltétele a
tulajdonos eladasi szandéka, valamint egy kiviilrél jovo vételi ajanlat, amellyel szemben a

jogosult elévasarlasi jogaval élhet.

Az elOvasarlasi jog a jogosultnak olyan jogot biztosit, amelynek egyoldald
jognyilatkozattal jogviszonyt l1étesithet maga és az ingatlant (dolgot) eladni szandékozd

tulajdonos kozott.

Eldvasarlasi jog alapulhat torvényen (ilyen a kozos tulajdonban all6 ingatlanon a
tulajdonostarsat megilletd eldvasarlasi jog), tovabbd, ha az ingatlan tulajdonosa irasbeli
megallapodassal eldvasarldsi jogot enged valaki részére hatdrozott vagy hatdarozatlan
iddre.

Eldvéasarlasi jogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre vagy ezek eszmei

hanyadara lehet bejegyezni.(6)

A kiilon jogszabdlyban mds személy részére biztositott eldvasarlasi jog megeldzi a

tulajdonostdrs elovdsarldsi jogat.

A jogszabdlyon alapuld eldvasarlasi jog a szerzddéssel keletkezettet, a tulajdonostars
polgéri torvénykonyvon alapuld elovasarlasi jogét viszont a kiilon jogszabalyon alapul6

elOvasdrlasi jog megeldzi.

Az elOvasarldsi jog a jogosult személyéhez tapadd eldjog, amely nem Orokolhetd és

onall6 atruhazasa semmis.

(6): Dr. Feny6 Gyorgy, Hidvéginé Dr. Erdélyi Erika, Dr. Papp Ivdn : Magyar ingatlan-nyilvantartdsi jog (2007) NYME GEO
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6.2. Az onkormanyzatot megillet6 torvényen alapul6 el6vasarlasi jog
Elovasarlasi jog természetvédelmi teriiletekre
» Helyi jelent6ségli védett természeti teriilet esetében a telepiilési onkormanyzatot is
megilleti az eldvasarlasi jog. [Tvtv. 68.§.(6) bekezdés] (6)

Az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésben: az ingatlan jogi jellege utal az

elovasarlasra.

A telepiilési onkormanyzatot megillet6 elévasarlasi jog a birésagi végrehajtasban

» Az ingatlan-végrehajtds sordn a végrehajtds ald vont ingatlanra a fekvése szerinti

telepiilési onkormdnyzatot elovasarlasi jog illeti meg.[Vht. 136/A.§.(bekezdés (6)]

Megjegyzés: A végrehajtdasrol szolo 2005. évi CLXII. torvényt 2007. jilius 1.-t6l
hatdlyon kiviil helyezte a 2007. évi LXXXII. Torvény 2. §. 857.

Az ingatlan 4rverésen torténd értékesitésekor az Onkormdnyzat harminc napon

beliil élhet elovasarlasi jogdval, valamint az ingatlan nyilvanos palyazaton torténd

értékesitésekor.

Elévasarlasi jog telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz

» A telepiilési onkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg az épitési szabdlyzatban €s
a szabdlyozasi tervben meghatdrozott telepiilésrendezési célok megvaldsitdsahoz

sziikséges ingatlanok esetében. [Etv. 25. § (1) bekezdés]
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Az elOvasarldsi jog bejegyzése megkeresésre, az Onkormdnyzat helyi épitési
szabdlyzatat, illetve szabdlyozdsi tervét magdba foglal6 Onkormanyzati rendelet

alapjan torténhet.(6)

Vecsés Vidros Onkormdnyzatdnak 18/2006.(IX.28.) rendelettel jévahagyott Epitési
Szabdlyzatanak 3. szamu fiiggeléke felsorolja azokat az ingatlanokat, amelyek épitési

korlatozdssal terhelt ingatlanok, melyekre az Onkormdanyzat elOvasarlasi joga

biztositando:
> Utépités céljara (9 db ingatlan)
» A Mivel6dési Haz bovitéséhez (3 db ingatlan)
» A piac bovitéséhez, parkol6jdhoz (2 db ingatlan)
» A Szakorvosi Rendeldintézet bovitéséhez és parkol6jahoz (9 db ingatlan)
» Az Andréssy telepi altalanos iskola bovitéséhez (3 db ingatlan)
» A Toldy Ferenc utcai 6voda bovitéséhez (4 db ingatlan)

( Forras: Vecsés Varos Polgarmesteri Hivatal)

(6): Dr. Feny6 Gyorgy, Hidvéginé Dr. Erdélyi Erika, Dr. Papp Ivan : Magyar ingatlan-nyilvantartasi jog (2007) NYME GEO
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7. VECSES VAROS ONKORMANYZAT VAGYONA

7.1. Vecsés varos bemutatasa

Vecsés Varos Pest megyében fekszik, a Kozép-magyarorszdgi Régié kozéppontjaban,
Budapest tdszomszédsdgaban, a budapesti agglomerdcié dél-keleti szegmensében. A
jelenleg 18619 fot szamléld telepiilés 2001-ben kapta meg a varosi rangot. A varos
torténelmét, tarsadalmat, mindennapjait, jellegét, fejlodési potencidljat alapjaiban
hatdrozza meg foldrajzi €s kozlekedés-foldrajzi elhelyezkedése, valamint a Ferihegyi

Nemzetkozi repiilotér .

A régmult:

Egy 1318-ban keletkezett oklevélben taldlkozhatunk el0szor Vecsés (Wechech) nevével, s
egy 1345-6s oklevél alapjan arrél is tudomdsunk van, hogy a telepiilés lakéi
gyiimolcstermesztéssel is foglalkoztak, s templommal rendelkeztek. Vecsés tehat jelentds
falu volt mar a XIV. szdzadban, els6 virdgzasa a torok uralomig tartott, a torokok kitizése

utdn a hajdani falu helyén pusztasdgot talalunk.

Vecsés ujkori torténelmét az 1786. junius 14-én keletkezett telepitési szerzddéstol
szamithatjuk, melyet Grassalkovich Antal és 50 német, szlovdk és magyar telepes
jobbégycsalad irt ald. A godolléi uradalomhoz tartozd, torok idében elnéptelenedett
pusztin hamar megszervezddott a kozség o©ndlld egyhazkozosséggel, templommal,

iskoldval, postahivatallal, el¢jar6saggal.(7)

A fovaros kozelsége €s az 1840-es években dtadott, kozséget érintd Budapest-Szolnok
vastitvonal a dualizmus korszakdtdl dinamikus demogréfiai fejloddést indukalt Vecsésen.
A fejlédés mindenekeldtt az 1870-ben nagykozségi rangot kapott telepiilésre irdnyuld
migricioban nyilvanult meg. A vasttvonal a telepiilést ketté osztotta. A vastttol északra
fekszik az tgynevezett Falu és FelsOtelep, mig a vastittol délre az Andrassy telep és a

Halmi telep alakult ki.

(7): Vecsés torténete (1986) 46. oldal, Szerkesztette: Dr. Lakatos Erné

24



Gyors fejlodést igérd, 1j lehetdségekkel koszontott a kozségre a XX. szdzad: a
vildgvéarossa alakul6 Budapest szomszédsdga a szdzadforduld tdjan kezdte alapvetden

meghatdrozni Vecsés gazdasagi életét, a kozség sorsat, jovojét.

A Ferihegyi Nemzetkozi repiilotér Vecsés északi hatdranal huzédik. Napjainkban az
MO-4s korgylirinek és az elkeriil 4-es utnak koszonhetéen a javul6 kozlekedési potencial
kedvezd lehetOséget teremt a gazdasdgi funkciok letelepitésére. A Vecsés hatdrdban
megnyitott Ferihegy 2 repiil6tér hasonlo szerepet jatszik, mint a M0O-4s korgytrt, feltarja
a hozzd kozel esO teriileteket a 1égi tranzit és hattérszolgéltatdsai, foként a logisztikai

funkcidk szamara.

A térségen belill a logisztikai, iizleti szolgdltatdsi funkciok megtelepedése tapasztalhato.
Vecsésen megépiilt a Ferihegy Business Park és 2007. oktéberében elkésziilt a Market

Central nevet visel0 kereskedelmi kézpont is.

A rendszerviltas el6tt Vecsés a monori jardshoz tartozott. A hajdani jaraskézpont szerepe
valamelyest halvanyult, s mara elsOsorban az intézményi ellatds és a kozszolgaltatdsok

teriiletére terjed ki (mentdszolgalat, foldhivatal, bir6sdg, munkaiigyi kozpont stb.).

A kozigazgatasi beosztasbol fakadéan meghatarozo volt €s maradt Budapest szivé hatésa,
mindenekeldtt a munkaerdpiacon, de érvényesiil a kozszolgdltatdsok, az intézményi

ellatas, valamint a kereskedelmi és kulturdlis szolgaltatdsok tekintetében is.

Vecsést tobb nagy hullimban jelentkezd népességmozgds jellemezte a torténelme soran.
1960 és 1970 kozott 26%-kal, 1970 és 1980 kozott 11%-kal n6t a lakonépesség (1980-ban
21445 {6t regisztréltak).

(Forrés: Vecsés Varos Polgarmesteri Hivatal)
A nyolcvanas években nagy szdmban koltozott el, a lakossag fiatal és kozépkoru rétege.

A lakossdg szama 2003-ig csokkent, majd azt kovetden ismét emelkedni kezdett, ami

elsdsorban a Katica- és a Kispatak lakoparknak kdszonheto.
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A viaros gazdasagdban sajitos szinfoltot jelentenek az élelmiszer feldolgozéssal
foglalkoz6 vdllalkozok. Vecsés legrégebbrol ismert feldolgozott terméke a vecsési
kaposzta, amely hosszu torténete sordn most érkezett el oda, hogy a mdarkatermékek
sordba keriiljon. A jovoben erdfeszitéseket kell tenni annak érdekében, hogy a ,,vecsési

savanyukdposzta” elismerést nyerjen, mint hungaricum.

A telepiilés programkindlatidban a lovas turizmus kiemelkedd helyet foglal el, részben
lovagléssal, lovas tirdk szervezésével a lovas-tanydkon, részben regiondlis, orszagos €és

nemzetkozi lovas- és fogathajté versenyek bonyolitdsaval.

A Vecsési Bucsu €s a sziireti felvonulds régi hagyomédnyokra tekint vissza. A 2001-t61
kezd6édden minden év szeptember végén megrendezésre keriil Vecsési Kdposztafeszt ma
mér nemzetkozi hirl, mintegy tizezer {6 latogat6t vonzo fesztival.

A kezdetektdl eltelt idOszak alatt Vecsés hatalmas fejlédésen ment keresztiil, ami a mai
iddkben is folytatodik.

(1. szamu melléklet)

7.2. Vecsés Varos Onkormanyzatanak vagyonrendelete

A képviseld-testiilet dontései a rendeletek €s hatdrozatok. Az onkormdnyzati rendelet
hatdlya az onkormanyzat illetékességi teriiletére terjed ki. A rendeletben pontosan meg
kell hatdrozni a hatalybalépés idOpontjat. Az Alkotmdny szerint a helyi dnkormanyzat
képviseld-testiilete feladatkorében rendeletet alkothat. Az Otv. rendelkezése szerint az

onkorményzati rendeletalkotasnak két esetkore van.

A képviseld-testiilet:

» atorvény altal nem szabdlyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba

» atorvény felhatalmazasa alapjan, annak végrehajtasara alkot rendeletet.
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19/1994. ( XI. 8.) Ok. rendelet

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyongazdalkodasi szabalyairél

Vecsés Nagykozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrl

52616 Otv.16. §.(1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan alkotta meg a rendeletet.

A rendelet hatdlya Vecsés Nagykozség Onkormdnyzata tulajdondban 4116 ingatlanokra és

ing6 vagyontdrgyakra, valamint vagyon értékii jogokra terjed ki.

Az Onkormdnyzat vagyona — az Otv-ben és az 1991. évi XXXIII. torvényben
meghatdrozottak alapjan — az Onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanokbdl,
kozmiivekbdl és ingd vagyontargyakbol, tovabba pénzvagyonbdl, éErtékpapirokbdl,

iizletrészekbol, valamint az Onkormdnyzatot megilleté egyéb vagyoni értékii jogokbal 4ll.

A tulajdonosi jogokat a rendeletben foglaltak szerint a Képviselo-testiilet és atruhazott
hatdskorben - az SZMSZ-ben, illetve a helyi rendeletben meghatidrozott médon - a
képviselo-testiilet bizottsdgai €s a polgarmester gyakoroljak.

A tulajdonosi jogok gyakorlasdval kapcsolatos képviselO-testiileti, illetve bizottsagi
hatarozatok, polgarmesteri dontések gyakorlati végrehajtdja a jegyzo feliigyelete mellett a

polgarmesteri hivatal.

A torzsvagyon forgalomképtelen kategoridjaba tartozo kozteriiletek /utak, terek, parkok,
stb./ valamint a korldtozottan forgalomképes kategéridba tartoz6 intézmények / iskoldk,
ovoddk, bolcsdde, egészségiligyi alapellatds céljat szolgdlé 1étesitmények, stb./
fenntartasardl, 4allagmegdvasardl, iizemeltetésérol, és az ilyen célokat szolgdlé uj
létesitmények megépitésérol a képviselo-testiillet gondoskodik az éves koltségvetési

rendeletben e célokra meghatarozott eldiranyzatok felhasznalasaval.
A korlatozottan forgalomképes vagyon korébe tartozé ingatlanok tulajdonjogdnak

atruhdzasardl, megterhelésérol, gazdasigi tarsasigba vagy alapitvanyba tOrténo

bevitelérdl, kizdrdlag a képviseld-testiilet dont.
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A forgalomképes egyéb vagyon korébe tartoz6 tulajdon kezelésérdl, fenntartdsarol,
tizemeltetésérol €s fejlesztésérol a képviseld-testiilet gondoskodik az éves koltségvetési

rendeletben jovdhagyott eldirdnyzat terhére.

Az ingatlanok értékesitésérdl €s annak arardl a gazdasagi bizottsag hatdrozattal dont.
Az intézmények a hasznalatukban 1évd ing6-, valamint pénzvagyont — az alapfeladatok
sérelme nélkill — gazdasagi tdrsasdgba csak a képviselO-testiilet el6zetes hatdrozata

alapjan vihetik be.

A képviselo-testiillet a vonatkozé jogszabdlyi eldirdsok alapjan az ©nkormanyzat

tulajdondban 1év0 vagyontargyak hasznositidsdra gazdasagi tarsasdgot alapithat.

A gazdasagi tarsasdgban az dnkormdanyzatot a polgarmester vagy a képviselo-testiilet dltal
kijelolt személy képviseli. A polgarmester a tag képviseleti meghatalmazasra vonatkozé
szabalyok szerint jogosult megbizni a képviselO-testiilet tagjat, a jegyzOt, vagy a

polgarmesteri hivatal dolgozdjat.

A képviselo-testiilet eldzetes hatdrozati hozzdjaruldsa sziikséges a szavazati jog

gyakorlasdhoz a kovetkezd iigyekben:

» a gazdasagi tarsasag atalakuldsa, megsziintetése,

» az Onkormanyzat koltségvetését terheld, vagyoni kotelezettséget megallapitd
dontés,

» az onkormdnyzat tagsagi jogét érintd dontés,

» fontosabb személyi tigyek,

» amérleg elfogaddsa, eredmény felosztdsa esetében.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlanvagyonrdl, valamint az intézmények

hasznélatdban 1évo ing6 vagyonrdl a polgadrmesteri hivatal vezet nyilvéantartdst.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd, a kozponti konyha, valamint a bdlcsdde

hasznélatdban 1évo ing6 vagyonrdl a két hasznalé intézmény vezet nyilvéantartdst.
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Az intézmények haszndlatdban 1év6 konyvtari allomanyrél az érintett intézmények

kotelesek nyilvantartast vezetni.

Az Onkormdnyzat forgalomképtelen, korldtozottan forgalomképes és forgalomképes
ingatlan vagyondt tételesen a polgarmesteri hivatal tartja nyilvin. A vagyonban

bekovetkezett valtozasokat napra készen a nyilvantartason 4t kell vezetni.

Az ingatlanvagyon kataszter nyilvantartidsiban a vagyon értékének szamitogépes
programja szerinti értékbecslést is rogziteni kell. Az Onkormdnyzati vagyont az éves

zéarszamaddshoz csatolt vagyonleltarban kell kimutatni.

A rendelet a kihirdetés napjan 1€p hatalyba, rendelkezései azonban nem érintik a hatdlyba
lépése eldtt mar megkotott jogligyletek érvényességét, és azok alapjan tortént

jogszerzéseket.

Az 6nkormdnyzat ingatlan vagyondt a polgdrmesteri hivatal vagyongazdilkodasi osztaly
tartja nyilvan, és gondoskodik az abban tortént — rendelettel megéllapitott — valtozdsok
atvezetésérol.

(2. szamud melléklet)

7.2.1. A vagyonrendelet mellékletei

Vecsés Varos Onkorményzatdnak 19/1994./X1.8./ Ok. rendeletéhez tartozik az 1. szdmi
melléklet, amely az 6nkormdnyzat torzsvagyonét tartalmazza tételesen felsorolva.

A rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza az 6nkormdnyzat egyéb vagyonat.
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8. AZ ONKORMANYZATI VAGYONNAL VALO GAZDALKODAS

8.1. Vecsés Varos Onkormanyzat vagyongazdalkodasi politikaja

Az oOnkormdnyzat a pénziigyi és vagyongazddlkodasi feladatait szigori jogszabdlyi
feltételek szerint végzi.

Vecsés Viros Onkormédnyzata vagyondt egységes stratégia alapjan kezeli. A
vagyongazdalkoddsi politikdn keresztiil kell biztositani a vagyonelemek és a véltozé
sziikségletek harmonikus megfeleltetését. A vagyongazdadlkodasi stratégidt az adott
iddszakra tervezett feladatok teljesitése, az Onkormdanyzati stratégiai elképzelések
megvaldsitasit segitd vagyonkezelési, lizemeltetési, szervezési €s szabdlyozasi célok,
illetve a vagyonhasznositasbol szdrmazé bevételek felhaszndldsanak elvei hatdrozzak

meg.

A vecsési onkormdnyzat vagyongazddlkodasi politikdja nem a vagyon felélését, hanem
annak folyamatos gyarapoddsit célozta: az értékesitésbdl szdrmazé bevételeket
onrészként haszndltdk fel azon nagy infrastrukturédlis beruhazdsok sordn, amelyeket az
elmult években valdsitottak meg. Ennek kovetkeztében az inflacios hatds kisziirése
mellett is szdmottevoen megndvekedett az onkormanyzati vagyon értéke. A valds képhez
azonban hozzatartozik, hogy ugyanezen idészakban jelentdsen csokkent az 6nkorményzat
mobilizdlhaté vagyona, amit az ingatlan-értékesitésbdl szarmazd bevételek alakuldsa is

alatamaszt.

8.2. Az onkormanyzati vagyongazdalkodas célja

Az dnkorményzati vagyongazdalkodds célja az, hogy — a helyi onkorményzatrél szl
Otv. 79.§-dban foglaltakkal ©Osszhangban — biztositsa az ©nkormdnyzati feladatok
ellitasdhoz sziikséges anyagi eszkozoket. Ez azt jelenti, hogy az Onkormdnyzat
célvagyonnal rendelkezik, amelyet kizarélag az Onkormdnyzati célok megvaldsitasa

érdekében lehet felhasznalni.
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Ennek megfeleléen az 6nkorményzat alapvetéen kiillonbozik mas tulajdonosoktdl, akik a
rendelkezésiikre 4ll6 vagyont korldtozas nélkiil hasznalhatjak fel. A helyi onkormanyzat

ezzel szemben négy torvényi korlét keretei kozott rendelkezhet a vagyonarol:

» a vagyon felhasznaldsa mindig valamilyen 6nkormanyzati célhoz kotott (ezeket a
célokat jogszabdlyok, illetve a képviselo-testiilet hatdrozata allapithatja meg ),

» atorzsvagyon korébe tartoz6 dolgok tulajdonjogat az onkormanyzat — a dolognak
a torzsvagyoni mindségét megalapozo jellegének megvaltoztatdsa nélkiill — nem
ruhédzhatja at,

» a vagyon vdllalkozdsi céld hasznositdsa csak akkor lehetséges, ha az nem
veszélyezteti az Onkormdnyzat kotelezd feladatainak az elldtdsat €és a

vallalkozdsban az 6nkormdnyzat korlatozott felelosséggel vesz részt.

Az Onkormdnyzat a vagyondrdl a polgari torvénykonyvben meghatdrozottak szerint, az
onkorményzati torvényben eldirt korlatok kozott rendelkezhet. A tulajdonosi jogokat a
képviseld-testiilet nem az altaldnos hataskori szabdlyok szerint gyakorolja, a tulajdonosi
részjogositvanyok gyakorldsaval nem csak a bizottsdgat és a polgarmestert, hanem barkit

megbizhat az dltala megalkotott 6nkormdnyzati rendeletben foglalt szabélyok szerint.

Vecsés Vidros Onkormanyzat rendelkezik a kozponti jogszabdlyok 4ltal eléirt, a
vagyongazdalkodds kereteit meghatarozé helyi szabdlyozassal. Ezek koziil meghatarozé
az dnkormdnyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodasi szabdlyairdl sz6l6 19/1994. (X1.8.)
onkorményzati rendelet, amely megfeleld helyi jogi kornyezetet teremt a
vagyongazdalkoddshoz. A hivatkozott jogszabdlyhely kimondja, hogy a tulajdonosi

dontések gyakorlati végrehajtdja a polgadrmesteri hivatal vagyongazdalkodasi osztalya.

8.3. Vagyongazdalkodasi Osztaly létrehozasa Vecsésen

A vecsési Onkorményzat képviselO-testiilete és hivatali vezetése 1992-1993. években
kezdett el foglalkozni az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé vagyonelemek egységes

szervezeti keretek kozott torténo kezelésének feltételeivel.

31



A kiilonboz0 eldkészitd anyagok €s javaslatok ereddjeként:

= amiszaki csoport beruhdzoi részlegébol
= apénziigyi osztalybdl
= ¢&s a korabban kiilon intézményként tevékenykedd Gazdasagi Ellat6

Szervezet (GESZ) munkatarsaibdl,

1994-ben 1étrejott a polgarmesteri hivatal vagyongazddlkoddsi osztdlydnak szervezete,

amely a mai napig is jol mikodo szervezeti megoldas.

A dontéshozok szdndéka szerint a vagyongazdilkoddsi osztily keretében az
onkorményzati vagyon miikodtetésével és hasznositdsaval Osszefiiggd, minden tigabban

értelmezett hivatali feladatnak meg van a j6l meghatédrozott helye.

A képviselO-testiilet hatdrozatdval 1994-ben létrehozott komplex vagyongazdilkoddsi
osztaly a polgarmesteri hivatal szervezeti struktirdjaba tagozdodik.

(3. szamu melléklet)

8.3.1. Szervezeti felépitése

Az ellétott feladatok jellegét tekintve egyardnt érvényesiil a koltségvetési gazdalkodéssal
Osszefiiggd tervezési, végrehajtasi és nyilvantartdsi feladatsor, az intézmények és a
telepiilés lizemeltetésével Osszefiiggd napi és operativ tipusu feladatsor, a telepiilés
fejlesztésével, beruhdzdasok koordindldsaval Osszefiiggd feladatsor, valamint a vagyon

hasznositdsaval osszefiiggd feladatok.
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8.3.2. Tevékenységi kore

A vagyongazdilkoddsi osztdly szervezetében hdrom, szakmailag ©Ondllé alosztily

talalhato:

8.3.2.1. Vagyon Nyilvdntartdsi, Tervezési, Fejlesztés Elokészito Alosztdly

Ell4dtja a vagyonkataszter naprakész nyilvantartdsianak, a polgdrmesteri hivatal miiszaki
ellendrzésének, valamint az Onkormdnyzati beruhdzdsok lebonyolitdsat. Az alosztily
feladatai kozé tartozik az ingatlanértékesitések elokészitésének és lebonyolitdsanak a

végrehajtdsa, valamint az dnkormanyzat vagyondnak a legoptimalisabb hasznositasa.

8.3.2.1.1. Vagyonhasznositdsi feladatok:

A Gazdasigi Bizottsagtol, illetve a hivatalvezetéstdl kapott szempontok alapjan

javaslatot készit az onkormdnyzat ingatlanvagyondnak hasznositdsdra (elidegenités,

bérlet, vallalkozasba vitel, stb.).

» Elokésziti a hasznositdshoz sziikséges vagyonértékeléseket, értékbecsléseket, telek
és teriilet megosztasokat.

» Elokésziti az adéas-vételi valamint a bérleti szerzodéseket és azokat az
onkorményzat altal megbizott ligyvéd illetve a polgarmester elé terjeszti.

» Pdlyazatok kiirdsdval és propaganda eszkozok igénybevételével megteremti a
nyilvdnossdg és a piaci versenyeztetés feltételeit. Figyelemmel kiséri az

onkorményzat vagyoni érdekeit, koveteléseinek helyzetét.
8.3.2.1.2. Tervezési, fejlesztés-elokészito feladatok:
» Kidolgozza az 6nkormanyzat tobb évre szol6 fejlesztési programjavaslatat.

» A vagyonhasznositisok és fejlesztések vonatkozdsdban javaslatot készit az

onkorményzat éves gazdasigi programjanak €s koltségvetésének elkészitéséhez.
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» A Pénziigyi és Koltségvetési alosztdllyal egyiitt elkésziti javaslatit a
céltdimogatasok igényléséhez €s egyéb palyazatok benyujtisiahoz, ezek miiszaki

adatait megadja.

8.3.2.1.3. Fejlesztések, beruhdzdsok megvalositdsdval kapcsolatos feladatok:

» Az éves koltségvetési rendeletben meghatdrozottak alapjan gondoskodik
beruhdzasok, feldjitasok miiszaki megvalositasarol.

» Elkésziti a sziikséges terveket, beszerezteti a megvaldsitishoz sziikséges
engedélyeket.

» Kiirja a kivitelezési palyazatokat.

» A versenytdrgyaldsok alapjan javaslatot tesz a kivitelezd személyének
kivédlasztasara.

» Nagyberuhdzasok esetén a megbizott kiilsé bonyolitéval az 6nkormanyzat részérdl
a kijelolt miiszaki tigyintézon keresztiil naprakész miuszaki kapcsolattartast
biztosit.

» Gondoskodik a teljes korti miiszaki ellendri feladatok ellatasarol.

» A telepiilés szilard és folduthalézatanak karbantartasdban és az utberuhdzasoknal
miuszaki tigyintézés.

» A kornyezetvédelemmel kapcsolatos tevékenységek koordindldsa.

8.3.2.2. Pénziigyi, Szamviteli és Koltségvetési Alosztdly

Az alosztdly latja el a polgarmesteri hivatal és a részben 6néll6 koltségvetési intézmények
pénziigyi és szdmviteli feladatait, valamint az 6nkormdnyzat koltségvetési tervezésével,
gazddlkodasaval €s beszdmoldsdval osszefiiggd kotelezo feladatokat.

A telepiilésen bekovetkezd gazdasiagi eseményeket kovetd pénzmozgasok lebonyolitdsa
és annak konyvelése a pénziigyi alosztalyon torténik.

Az alosztaly feladata nagyon széleskort, teljes egészében atfogja a telepiilés miikodését a

koltségvetéstdl a teljesitésig.
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8.3.2.3. Vagyonkezels, Uzemelteté Alosztdly

Az intézmények daltal hasznositott, valamint kozteriileteken 1évé Onkormdnyzati
vagyonelemek kezelését, fenntartast és tizemeltetését latjak el.

Feladatai kozé tartozik tobbek kozott, valamennyi részben 6ndllo intézmény zavartalan
mukodésének biztositasa, kozparkok, utak tisztantartdsa, gondozésa, piac muikodtetése,
bucsu lebonyolitdsdnak megszervezése.

Az dnkorményzati lakdsokkal kapcsolatos feladatok elldtdsa.

8.3.3. Vagyonkezelésének formdja

8.3.3.1. Intézményi vagyon

Vecsés Vdros Onkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapjan a telepiilés Osszes
intézményét részben Ondlléan gazdialkod6 kategdridba sorolta. A részben Ondlléan
gazddlkod6 koltségvetési szervként vald besorolds, a koltségvetési szerv jogi

személyiségét, szakmai 6nallosagat és a vezetd munkaltatoi jogositvanyt nem €rinti.

A részben oOndlléan gazdilkodé koltségvetési szerv besoroldsdval egyidejlileg a
feliigyeleti szerv kijeloli azt az Onalléan gazdilkodé koltségvetési szervet, amely a
részben Onalléan gazdilkod6 koltségvetési szerv meghatarozott pénziigyi-gazdasagi
feladatait elldtja, részben Ondlléan gazddlkod6é koltségvetési szerv — kozotti
munkamegosztds és felelosségvallalds rendjét jovahagyja, és dont az eldiranyzatok feletti

jogosultsag szerinti besorolasrol, és jovdhagyja a jogosultsdg gyakorldsanak rendjét.

A részben 6ndllo koltségvetési intézmények gazdilkoddsi eldnyeit az Onkormdanyzat

valasztott konyvvizsgaldja is kedvezOonek mindsitette.
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Eldnyei:

» nem kell intézményenként egy minimum 3 fébdl allé pénziigyi-
gazdasagi apparatust 1étrehozni

» pénziigyi és analitikus konyvelésiik a polgarmesteri hivatalnal torténik

» Dbeszerzéseiket nagyban, szervezetten szintén a polgarmesteri hivatal
végzi

» a gazdalkodas ,,Kis Kincstari” médszerrel torténik

Hétranya:

» Kézzelfoghaté hatranya nincs. A sok intézmény miatt, a sok apré
feladat egy kézben csoportosul, mely a napi munkdndl nagyon nagy

odafigyelést, koncentrdltabb munkavégzést és dontéseket igényel .

A telepiilésen az intézmények mindig részben Onélldak voltak, csak a szervezeti forma

valtozott, miszerint 1994-ig a GESZ fogta 0ssze a gazdidlkoddst. 1994-t61 pedig a

Vagyongazdalkod4si Osztily, valamint a Pénziigyi és Uzemeltetési Alosztalyok

Vecsés Varos Onkormdnyzatdnak intézményei :

YV V.V V V V V V V VYV V V V V

Semmelweis Ignac Bolcsdde

Falusi Nemzetiségi Ovoda

Kisfaludy utcai Ovoda

Toldy Ferenc utcai Ovoda

Halmi-telepi Ovoda

Brunszvik Teréz Ovoda

Falusi Altaldnos Iskola/ Dorfschule Wewtschesch
Gréf Andrassy Gyula Altaldnos Iskola

Halmi-telepi Altalanos Iskola

Pet6fi Sandor Altalanos Iskola, Gimnazium és Szakkozépiskola
On4ll6 Zeneiskola

Also6 foku Oktatési Intézmények Kozponti Konyhdja
Jozsef Attila Miivelodési Haz

Virosi Konyvtar
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» Szakorvosi Rendeldintézet
» Gondozasi Kozpont (iddsgondozas)

» Csaladsegito- és Gyermekjoléti Szolgélat (gyermekvédelem, csalddsegités)

8.3.3.2. Vecsési Onkormdnyzat apport és iizletrész tulajdona

A vecsési Onkormdnyzat két, alapvetden lakossdgi szolgdltatdsokat, vagy telepiilés-
tizemeltetési feladatokat ellatd gazdasagi tarsasdgban rendelkezik tulajdoni részesedéssel.
A Vecsés Telepiilés Uzemeltetd Szolgiltaté kft.-ben(tovdbbiakban:VETUSZ  kft.)
100%-os tulajdoni hanyaddal, a Gyl és Vidéke Viziigyi kft.-ben (tovdbbiakban:GYAVIV
kft.) pedig 34,89 %-os méretli tulajdoni hdnyaddal rendelkezik az ©Onkorményzat,

amelyekben pénz és apportdlt vagyonnal vesz részt.

A GYAVIV kft-be a telepiilés kozmiives vizellitdsanak és szennyvizelvezetésének
feltételeit biztosité kozmilivagyon Kkeriilt beapportdldsra. A vizikbzmii vagyon
apportalasabol kovetkezden az Onkormdnyzat nem is torekszik vagyonnovekmények
elérésére. Az alapvetd célja a telepiilés biztonsagos vizellatdsdnak és

szennyvizelvezetésének megoldasa, a halozatok folyamatos fenntartasaval.

A kft.-be valé vagyon dltal megtermelt onkormanyzati bevételeket az onkormanyzat
folyamatosan visszaforgatja a kozmtiellatas feltételeinek szinten-tartasa érdekében.

A GYAVIV kft.-ben az onkormanyzatot illeté tulajdonosi jogok egy részét operativ
modon a Testiilet dltal megbizott képviselOk 1atjak el és ugyancsak testiileti tag vesz részt

a kft. Feliigyel6 Bizottsdganak munkdjaban is.
A VETUSZ kft.-be az 6nkorményzat a telepiilés iizemeltetés alapvetd feltételeit biztositd

eszkozoket apportdlta. A kft.-ben 1évé vagyoni betét altal termelt jovedelmet ugyancsak a

telepiilés tizemeltetés korszertsitése érdekében vissza kell forgatni a véllalkozéasba.
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A VETUSZ kft. tevékenysége:

» a kommunadlis hulladék 6sszegytijtése, elszéllitasa,

» a varos kozutjainak és kozteriileteinek iizemeltetését és fenntartdssal
kapcsolatos munkdk,

utépitések, utak karbantartasa, katyuzas,

héeltakaritas, csuszasmentesités

24 o6rés kozteriilet illetve telepiilésiizemeltetési ligyeleti szolgalat

Y V VYV V

viharkdrok elhdritasa (csapadékviz elontések, fak kiddlése stb.) stb.

Az 6nkormdnyzat a VETUSZ kft.-ben 100%-os tulajdonosként hozhatja meg a dontéseit.

A tulajdonos jogkorok egy részét a testiilet dontése alapjan a polgarmester gyakorolja

8.4. Vecsés Varos vagyonanak szerkezete

A vagyon belsé szerkezete az elmult években realizalt fejlesztések hatdsiara lényegesen

atrendez0dott az ingatlanban megtestesiild vagyonelemek javéra.

A telepiilés onkormdnyzata az onkormdnyzati rendszer 1étrejottétdl folyamatosan végez
beruhdzasi tevékenységet. A beruhdzdsok eredményeként az Onkormdnyzat vagyona
jelentdsen gyarapodott €s lényegesen megvdltozott a telepiilés infrastrukturalis

feltételrendszere is.

Az Onkormdnyzatok a fejlesztéseik, beruhdzasaik kapcsdn nem tarthatnak igényt
automatikus allami tdmogatasokra. 1990-t0] az onkormanyzatok a napi lizemeltetési €s
fenntartdsi feladatokon tullépd és a telepiilés egészének fejloddését eredményezd
beruhdzdsokhoz kiilonbozd pdlyédzati rendszereken keresztiil juthatnak kiegészitd
forrasokhoz. Ezen pdlyazati rendszerek koziil az egyik legjelentdsebb a céltdimogatasi

palyazat.
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Az Oonkormanyzati vagyon folyamatos gyarapodasdhoz jelentds mértékben jarultak hozza

a céltdmogatdsi palydzat rendszerében megvaldsult beruhdzasok.

A legjelentdsebb vagyonnovekedést a céltdmogatdssal megvaldsuld csatorna-beruhdzas és
az iskolaépités (Falusi Altalanos Iskola) eredményezte, valamint a 2007 elején cimzett
tdmogatds igénybe vételével bovitett szakorvosi rendeld mely nemcsak a telepiilés, hanem
a térség lakossdgdnak jarébeteg ellatdsat is biztositja, kitlind felszereltség és
szakembergarda mellett. Ezek nem mobilizdlhaté vagyonelemek, de a telepiilés
mukodésének  zavartalansigdhoz, a  kornyezetiink védelmének  biztositdsdhoz

elengedhetetlenek.

Jol lathat6, hogy a forgalomképtelen és a korldtozottan forgalomképes vagyon a
vagyonatvételek és a beruhazasok vagyonnoveld hatdsdara tendenci6zusan novekedett. A
forgalomképes vagyon viszont a tobb éves tartds novekedést kovetden 1999-t61

visszaesett.

A lelkiismeretes €s koriiltekint6 helyi dontések hatdsara a vecsési onkorményzat vagyona
folyamatosan novekedett és az Onkormdnyzat tartésan fenntartotta a milkodoképes
allapotat azokban a nehéz idokben is, amikor az orszdgban nagyon sok telepiilés

onkorményzata jelentds vagyonvesztéseket szenvedett el, miikodésképtelenné vilt.
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Az ingatlanvagyon értékének alakulasa Vecsésen 1994-2006

vagyonérték (ezer Ft)

Ev Forgalomképes Korldtozottan Forgalomképtelen Osszesen
forgalomképes
1994 28417 730369 865 759651
1995 30224 740087 30571 800882
1996 58869 847594 46004 952467
1997 60418 847591 61764 969773
1998 65701 1001956 78482 1146139
1999 35701 1440804 96322 1572827
2000 56106 1753899 127266 1937271
2001 70540 1973930 439903 2484373
2002 703888 2153285 2306207 5163380
2003 688391 2274076 2741212 5703679
2004 734079 2376849 2997171 6108099
2005 955424 2738475 3903408 7597307
2006 479429 2909676 4791449 8180554

(Forrés: Vecsés Varos Polgarmesteri Hivatal)
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Az Odnkormdnyzati vagyon novekedését és kialakuldsat alapvetden az 1990. és 1993. év

kozott lezajlott vagyonéatvételek alapoztdk meg.

AZ 1995-1996 évek az onkormanyzati vagyon volumenében és szerkezetében tovabbi
novekedést €s valtozast eredményezett, foként a koziizemi részvények (ELMU, TIGAZ)

atvétele, ami 1994 és 2001 év kozott realizalddott.

Ezeket a koziizemi részvényeket az onkormanyzat az elmult iddszakban a beruhdzéasainak
és fejlesztéseinek finanszirozdsa céljabol, viszonylag elfogadhatd dron értékesitette.

Az értékesitések a vagyonelemek mindegyikére kiterjedtek. Jellemzdek voltak a telek
értékesitések, az Onkormdanyzati lakdsok, iizletek, egyéb ingatlanok, részvények

értékesitése.

Torvényi kotelezettség az onkormdanyzati vagyon csokkenésére vonatkozdan csak nagyon
szliik sdvban és minimalis mértékben vonatkozott. Torvényi kotelezettség alapjan keriiltek
értékesitésre az Onkorményzati lakasok, amelyek a redlis piaci értéknél 1ényegesen kisebb
bevételt eredményeztek. Tovabba ilyen jellegli feladatot jelentett a kényszerbérlok
elhelyezése, részben ingatlanok vasarldsaval, illetve pénzbeli megvaltasokkal.

Osszhatdsukban az onkormanyzati ingatlanvagyon csokkenéséhez vezettek.

Az ingatlanvagyon ugrédsszerti novekedését 2002 évben az idézte eld, hogy az Eurdpai
Unio elvardsa szerint a szamvitelben minden ingatlannak értéken kellett szerepelnie, ezért
az Onkormdanyzatok elvégezték az ingatlanaik értékelését. Ennek eredményeképpen a
vagyon értéke nagy mértékben megndvekedett, mivel tobb ingatlan érték nélkiil volt

nyilvantartva.

Az Onkormanyzat mindenkori vagyondnak alakuldsa jelentds, de azt is mondhatjuk, hogy
meghataroz6 hatdssal birnak a kiilonboz6 forrdsokbdl megvaldsulé beruhdzasok és
fejlesztések. A beruhdzdsok forrdsai kozott elkiiloniilnek az 6nkormdnyzat, a lakossagi €s
tarsulati hozz4ajarulés, a tarsult partnerek forrasadatai. Tovabba az dllami koltségvetésbol

szarmazo forrdsok, mint példaul a céltamogatasok.
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Az ingatlan bevételek dllami timogatdssal megvaldsulé beruhdzasok sajat forrasat bovitik
és felhasznalasukkal pl. 50% &dllami céltdmogatast ado csatorna beruhdzas végrehajtasira
nyilik lehet6ség.

Ebben az esetben az ingatlan eladds utdni bevétel mégegyszer akkora értékii
kozmiivagyon létrehozdsat biztositja, tehat Osszességében az Onkormdanyzat vagyona

novekszik.

Az Oonkormdanyzati vagyon folyamatos gyarapodasdhoz jelentds mértékben jarultak hozza

a céltdmogatdsi palydzat rendszerében megvaldsult beruhdzasok.

Az évek sordn az aldbbi jelentdsebb gazdasidgi események voltak hatdssal az

onkorményzat vagyondnak valtozasara:

vizbdézis kialakitdsa
iskoldk bovitése

Uj iskola épités
szennyvizcsatorna épités
telefon haldzat kiépitése
laktanya vasarlas
utépitések

szakorvosi rendelobdvitése
6voda bovités

kozvilagitas korszeriisitése

kozteriileti és intézményi feldjitasok

YV V.V V V V V V V VYV VYV V

Vecsés-Gyal 0sszekotd ut megépitése

8.5. Vecsés kozmiivekkel valé ellatottsaga

1990-ben a kozmiihdlézat meglehetosen hidnyos ellatast biztositott a telepiilés lakosainak.
Az dnkormdanyzat ezért 1990 és 2004 kozott a legnagyobb Osszegeket a kozmithalozatok
fejlesztésére forditotta. Mostanra a telepiilés egész belteriiletén teljes kortien biztositott az

ingatlanok elektromos energia, viz és géazellatdsa, illetve a szennyvizcsatorna ellatottsag
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is. A kezdeti nehézségek utdn 1994-tdl a telepiilésen a telefon-, kdbeltévé és internettel

valo ellatottsdg rohamos emelkedést mutat.
Osszességében a csapadékviz-elvezetd rendszer kivételével a telepiilésen kiépiilt a teljes
infrastrukturdlis hdal6zat, amelynek belteriileti kapacitdsai megfelelnek a jelenlegi

igényeknek.

A kozmiihdlozat 6sszefoglalé adatait az alabbi tdbldzat mutatja

A kozmii megnevezése Kiépitettség Rakotési arany %
Elektromos energia 100 % 100 %
Kozvilagitas 100 %

Gazvezeték 100 % 98,0 %
Ivévizvezeték 100 % 99,8 %
Csatornahaldzat 100 % 61,5 %
Felszini csapadékviz elvezetés 25 %

8.6. Fejlesztések a Gazdasagi Program alapjan

A helyi Onkorményzatokr6l szolé tobbszor modositott Otv. 91. §.-a szerint: ,,Az
onkorményzat meghatdrozza gazdasagi programjat és koltségvetését.”

Az elkésziilt gazdasagi programot az onkorményzat képviseld-testiilete hagyja jova az
onkorményzati vdlasztdsokat kovetd hat honapon beliil.

A gazdasdgi program hatdrozza meg f0 elveiben a legfontosabb teenddket ugy, hogy

annak megvaldsitdsa gazdasagi, pénziigyi szempontbdl megalapozott legyen.
A gazdasagi programok nagyon szorosan kapcsolodnak a telepiilésfejlesztési stratégidhoz.

Lényegében olyan stratégiai eszkdz, mely hosszabb tavra meghatarozza a telepiilésnek €s

teriilet fejlesztési programjanak céljait, eszkozeit, a cél elérésének modjat.
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A vagyonbOvités megvaldsitisa a telepiilésfejlesztés egyik alapvetd feladata, amely
tudatos telepiiléspolitika révén lehet csak eredményes. A vagyon bOvitése a fejlesztési
célok meghatdrozasat, a beruhdzasi dontések elokészitését, a forrdsok megteremtését és a

beruhdzdsok megvaldsitdsat jelenti.

A vagyonfejlesztés hangsulyos része az onkorményzat gazdasigi programjdnak.

Vecsés varos jelen gazdasdgi programja egy részt olel fel a varosfejlesztési stratégiabol,
oly médon, hogy az eddig elért eredmények dinamikus megtartdsa mellett az anyagi és
egyéb lehetdségek figyelembe vételével torténjen meg a tovabbfejlesztés, a célkitiizéseket
kielégitd vagy azokat lényegében nem moddosité formaban. A gazdasiagi programot az

onkormdnyzat tolti meg tartalommal.

Az Onkormdnyzatnak megfeleld cél- és eszkozrendszerrel is kell rendelkeznie ahhoz,
hogy a réaharulé — a jogszabalyok 4ltal kotelezoen eldirt és a lakossag altal megkdvetelt,
vagy elfogadott, kozosségi célt szolgdlé — feladatokat tartésan €s megfeleld szinvonalon

el tudja latni.

Vecsés Varos Stratégiai €s Operativ Programja 2007-2015 kozott hatdrozza meg a
kozéptavu elképzeléseket, mig a véaros Gazdasdgi Programja a 2007-t61 2010-ig tartd
idoszakra fogalmazza meg az Onkormédnyzat mikodtetési, fenntartdsi és fejlesztési

elképzeléseit.

Vecsés Viaros Onkorményzatdnak kozéptavid fejlesztési terve a gazdasdgi programmal
egyiitt meghatdroz6 szerepet tolt be a fejlesztési célkitlizések meghatdrozasdban. A
jelenlegi programok épitenek az el6zé évek gazdasdgi programjaira, a kordbbi dgazati
koncepcidkra, az eldkészitd folyamat sordn begyljtott véleményekre €s javaslatokra, a
torvény éltal meghatdrozott onkormdnyzati feladatok ellatasi kereteire, ugyanakkor

figyelemmel van a varos adottsdgaira, jelenlegi helyzetére €s lehetdségeire.

E gazdasagi program legfontosabb elve az, hogy az onkorményzat — lehetdségei szerint —
mindenek felett arra torekedjen, hogy a telepiilésen élok életmindsége, életkilatdsai, a
varos €lhetdsége javuljon. Ennek a f6 célnak és ezen beliil természetesen a kotelezd

alapfeladatoknak rendeli ald valamennyi eréforrdsat, illetve szabad kapacitésat.
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8.6.1. Vecsés gazdasagi helyzete

A vagyoni helyzet
Az dnkorményzat vagyona a 2006. évi zaromérleg alapjan 8.180.554 ezer forint.
A vagyon az elmult 4 évben jelentds novekedést mutat.
Az elmilt években tapasztalt vagyonndvekedés oka, hogy az Onkormdnyzat sikeres
vagyongazdalkodasi politikdja segitségével
= sajat er6bdl, onkormanyzati forrdsokbdl fejlesztéseket tudott megvaldsitani,

= sikeres palyazatokon vett részt, s azok eredményeként nott a vagyon.

Az Onkormanyzat ingatlanvagyon szerkezete a kiovetkezé:

Vagyonelem Ingatlan Ertéke Az 0sszes
megnevezése db szdma ezer Ft vagyonbdl a
vagyonelem ardnya
Forgalomképtelen 408 4.791.449 58,5 %
torzsvagyon
Korléatozottan 62 2.909.676 35,7 %
forgalomképes
torzsvagyon
Egyéb forgalom- 81 479.429 5,8 %
képes vagyon

Az ingatlanvagyon vagyonelemek szerinti megoszlasa kedvezdtlen, mert nagyon nagy a

forgalomképtelen, illetve a korlatozottan forgalomképes vagyon ardnya.

Vecsés Varos Onkormanyzat ingatlanvagyon
szerkezete 2006-ban

6% @ Forgalomképtelen
térzsvagyon

m Korlatozottan
forgalomképes
58% térzsvagyon

O Egyéb forgalomképes
vagyon

36%

( Forras: Vecsés Varos Polgarmesteri Hivatal)
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A pénziigyi helyzet

Az onkormdanyzat pénziigyi, likviditdsi helyzetét az elmilt négy évben az aldbbiak
jellemezték:

Az Onkormanyzatnak fizetOképessége fenntartdsidhoz kiilon dllami tdmogatédst nem kellett
igénybe venni.

A folyamatos miitkodéshez folydszdmlahitellel rendelkezik, mely 2006-ban 150 millié Ft
keretdsszeg volt. Az igénybevételre csak év kozben volt sziikkség dtmeneti pénziigyi
megoldasként.

A pénziigyi egyenstly, a folyamatos likviditas biztositva volt.

A koltségvetés fobb szerkezete

Az Onkorményzat koltségvetési rendelet szerinti fO0sszege az elmult négy évben
folyamatosan, Osszességében egy milliard forinttal emelkedett. A kiadasok és bevételek
szerkezeti ardnyai mar mutatjdk azt a tendencidt, hogy a fejlesztések a sajat forrdsok
eldteremtésével valdsithatok meg. Az dllami szerepvallalds csokkenése teret enged a

palyazati munka er6sodésének.
A koltségvetési kiadasok koziil
» nottek a felhalmozasi jelleg kiadasok, azon beliil is a beruhdzasok, feldjitasok
ardnya és 0sszege,
» csokkentek ardnyat tekintve a személyi jellegli kiaddsok
A koltségvetési bevételek szerkezetére hatdst gyakorolhat az, hogy a koltségvetési

tdmogatdsok redlértéke csokken, és egyre tobb sajat bevétel megszerzésére, illetve

palyazati forrdsok bevondsara van sziikség.
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A fejlesztések egyik forrasa — a helyi adébevétel

Vecsésen az egyéni vallalkozok, multinaciondlis cégek €s egyéb jogi személyiséggel
rendelkezd gazdasdgi tarsasdgok ipartizési adé és a vallalkoz6éi kommundlis adéinak

befizetései az elmult években a kovetkezoképpen alakultak

érték (ezer Ft)
Megnevezés 2003. 2004. 2005. 2006. 2007.
Epitményad6 | 69.732 60.137 53.970 119.692 132.584
Ilzléﬁﬂ'izési 512.358 708.916 846.637 936.935 1.096.865
ado
Kommunalis _ _ 608 893 723
ado
Helyi adok | 582,090 769.053 901.215 1.057.520 1.230.172
osszesen

Az addébevételek novekedési liteme nem szamithato ki el6re pontosan, de a tendenciakbol
levonhat6 a kovetkeztetés, hogy a Vecsésen miikodd vallalkozok és vallalkozasok szdma
folyamatosan novekszik, s ezzel egyenes ardnyban emelkednek az ipartizési ad6 és a

vallalkozok kommunalis addjanak bevételei.

8.6.2 Beruhdzasok, fejlesztések 2007-ben

Az Onkorményzatnal a kovetkezd jelentds beruhdzas fejezddott be 2007-ben

0181-es helyrajzi szami Vecsés — Gyal osszekoto at megépitése
A beruhdzas
» megkezdésének id6pontja: 2006. jilius 1.
» Dbefejezésének idépontja: 2007. november 30.
A beruhézas kiaddsai és forrdsai:
» tervezés: palyazati keretb6l (PEA)
» kivitelezés: palyazati pénzbdl (ROP projekt)
» Sajat forras: 10%
Projekt 0sszes koltsége: 716.114.283 Ft
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Igényelt tdimogatas: 644.502.855 Ft
Sajat hozzajarulas: 71.611.428 Ftebbdl Gyal: 31.481.828 Ft

A beruhdzas eredményeképpen megvaldsul:

» A Vecsés és Gyal kozotti kiilteriileten fekvo ipari-kereskedelmi 6vezet feltarasa.

» A két varos laké és ipari-kereskedelmi fejlesztési teriiletei kozotti kapcsolat
javitésa.

» Vecsés varoskozpontjanak tehermentesitése.

» A Ferihegyi repiil6tér és Budapest felé 4j és kedvezo eljutési lehetdség biztositasa.

A Vecsés-Gyadl 6sszekotd ut kiépitése EU-s és hazai tdmogatdssal valdsult meg. A
beruhdzds sordn kozmiiveket kellett kivaltani, villanyoszlopokat kellett dthelyezni. Ezek
koziil a villanyoszlopok az ELMU tulajdondban vannak. Mivel az EU-s tdimogatdsnél
kritérium, hogy a tdmogatassal l1étrejott 1étesitményt 5 €éven beliil nem lehet elidegeniteni,
ezért a villanyoszlopokat vagyonjogilag nem adhatta az onkormédnyzat az ELMU

tulajdonéba.

Ezt tigy hidalta 4t az 6nkormanyzat és az ELMU, hogy szerzédést kotottek egymassal,
melynek értelmében az iizemeltetés joga és az abbdl szarmazé bevétel, az ELMU-t illeti,
a karbantartdsok koltségei a céget terhelik. Gyakorlatilag ez azt jelenti, hogy
tulajdonjogilag az Onkorményzaté az épitett elektromos hdlézat, de gyakorlatilag az

ELMU rendelkezik felette.

Szakorvosi Rendeléintézet rekonstrukcigja

Vecsés Viros Onkorményzata palydzatot nydjtott be cimzett tdmogatds elnyerésére a
Vecsés, Telepi ut 68. szdm alatti Szakorvosi Rendeldintézet rekonstrukcidjara.

Az onkorményzat a beruhdzdshoz a cimzett tdimogatdst elnyerte, 2005-2006-2007.évi

kifizetéssel.
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A cimzett beruhdzasi pélyazat finanszirozdsa:

Beruhdzasi 6sszkoltség : 322.470.000.- Ft
Cimzett timogatas : 225.000.000.- Ft
Palyazati onrész : 97.470.000.- Ft

A Szakorvosi Rendel6 rekonstrukcidja 2007. évben befejezddott, amely nem csak a
telepiilés, hanem a térség lakossdgdnak jarobeteg ellatdsat is biztositja, Kkitlind

felszereltség és szakembergarda mellett.

| b
| ey

8.6.3. Gazdasagi szerkezet kialakuldsa

Vecsés szdmdra gazdasdgi szempontbdl kitorési lehetdséget kindl részben a Budapesthez
val6 kozelsége, részben az, hogy Magyarorszdg egyetlen nemzetkozi szempontbdl
szamottevo repiilOtere, a Ferihegy 2-es szamu termindl, részben a kozigazgatési teriiletén

talalhatd.
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Ezek az adottsiagok elsdsorban logisztikai szempontbdl értékelik fel a telepiilést. A
logisztikai tevékenység velejardja azonban a magas foku kornyezetterhelés, kdszonhetden
a belsd égésli motorok szén-dioxid kibocsdtdsanak, illetve a repiildgépekbdl idonként
érkezd kerozinszennyezés. Ezek mellett a zajterhelés is jelentds.

A Budapestrdl indul6 sugaras irdnyu kozlekedési struktira okozta terhelés szempontjabdl
jelentOs eldrelépés a varost elkeriild, az MO a fovarossal 0sszekotd utszakasz megépitése,
valamint tovabbi jelentds eldrelépés a varoskdzpontot elkeriild, Vecsést Gyallal 6sszekotd

ut megépitése.

A viaros gazdasagi fejlodésének irdnyat alapvetéen hatdrozza meg agglomeracids
helyzete, a Ferihegyi Nemzetkozi repiilotér és annak fejlesztése, valamint a kozlekedés-
foldrajzi elhelyezkedése. A lehetdségeket azonban csak akkor tudja a varos kihasznélni,

ha az onkormdnyzat megteremti a fejlesztésekhez sziikséges feltételeket.

8.6.4. Kozvetlen célok

* Funkcionélis varoskdzpont kialakitdsa

= Belso aszfaltozott ut- és jardahal6zat kiépitése, elkeriild uthédlézat fejlesztése

= Kerékparuit-hélozat kiépitése

= (Csapadékviz-elvezetd rendszer fejlesztése

= Jllegélis hulladéklerakdasok megsziintetése, a szelektiv hulladékgyiijtés és
elhelyezésének feltételeinek kialakitdsa

= Biztonsagos telepiilés megteremtése

= A természeti kornyezet megujitdsa, Okoldgiai szempontok  kiemelt
figyelembevétele

= Fejlett kozszolgaltatasok

= Egyedi varoskép kialakitdsa
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8.6.5. A varos gazdasaganak tOkeereje

Napjainkra a telepiilés gazdasdga gyakorlatilag két kiilon vilagbol 4ll.
Az egyik vildgot a betelepiild transznaciondlis vallalatok, logisztikai, kereskedelmi,

szolgaltato cégek, kisebb részt termeld iizemek alkotjik.

A masikba az elobbitdl szinte fiiggetleniil 1€tezd helyi gyokert vallalkozdsok kertilnek. A
helyi vallalkozo6i réteg kiilonos, sajatos identitdsképzd funkcidval bird csoportjat alkotjak
a savanyitok, akik évszdzados gazddlkod6i hagyomdnyokra épithették fel

egzisztencidjukat.

8.7. Vecsés tavlati jovoképe

Vecsés varos jovoképét a telepiilési Onkormdnyzat, a telepiilési intézmények, a
vallalkozdsok, a civil szervezetek képviseldinek véleményét meghallgatva osszefoglaléan

a kovetkezoképpen irhatjuk le:

Stabil gazdasdgi alapokon nyugvd, dinamikusan fejlédé kisvarost szeretnének épiteni,
amely kihaszndlja a fovéros és a repiilotér kozelségének eldnyeit, ezdltal a lakossdga
szdmdara magas szinvonalu élet- és munkalehetdséget nyujt. Ugyanakkor élhetd otthona
minden vecsési polgdrnak. Szolgéltatd polgdrmesteri hivatalt, gondoskodé
onkorményzatot, j6l mikodd intézményhdldzatot, kozmiivek teljes kiépitettségét
szeretnénk megvaldsitani. A sportolds és a szérakozds helyi kereteinek minél szélesebb

korti lehetdségeit kivanjuk biztositani.
Az EU-s és a hazai palyazati forrasokat a lehetd legnagyobb mértékben hasznositva olyan

varost szeretnénk €piteni, ahol az emberek biztonsidgba érzik magukat, ahol odafigyelnek

egymasra, 6vjak kornyezetiiket, mert tudjak, Vecsés a Mi otthonunk.
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9. VECSES VAROS INGATLANVAGYONANAK NYILVANTARTASA

9.1. Az ingatlanvagyon kataszter

A hatékony vagyongazdilkodds nélkiilozhetetlen eszkbéze az egységes, pontos €s

attekinthetd — napra kész médon vezetett — vagyonnyilvantartas.

Az onkormanyzat megalapozott vagyongazdalkodast csak akkor tud megvaldsitani, ha
minden vagyontargyrdl olyan nyilvdntartdst vezet, amelybdl informécié nyerhetd. Az
onkormédnyzat ezért a vagyongazdilkoddsra vonatkozé rendeletét csak ugy tudja
megalkotni, ha elrendeli a vagyondnak tételes nyilvantartisit. Az ingatlanvagyondra
vonatkozdlag pedig a kormdnyrendeletben eléirt médon nyilvantartist fektet fel és

folyamatosan, napra készen vezet.

Az Onkormdnyzati ingatlanvagyon kataszter az ingatlanok nyilvantartdsdnak szabdlyait

tartalmazza.

A kataszter az ingatlanok adatait a Ptk. szabalyai szerint rendezi 0ssze, vagyis az ingatlan-
nyilvantartdssal 6sszhangban, az dnkormdnyzat tulajdondban 1év6 egy helyrajzi szdmon
szerepld foldrészletet a rajta 1évo épitményekkel egyiitt kezeli, fiiggetleniil attdl, hogy
annak ki a kezeldje, lizemeltetdje. Az ingatlanvagyon kataszterben a foldteriilet, a fold

felszinen 1€vo, valamint a fold alatti k6zmi épitmények szerepelnek.

Az allamhaztartasrol szold 1992. évi XXXVIIL. torvény 105. §-a kimondja, hogy az
allamhaztartas alrendszereihez kapcsolédo vagyont, annak valtozasait és értékét nyilvan
kell tartani. Az egyes dllami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkormanyzati tulajdonba
addsardl szol6 1991. évi XXXIII. torvény 42. §-a eloirja: ,,az 6nkormanyzat a vagyonat
jogszabalyban meghatarozott modon koteles nyilvantartani, értékelni és teljesiteni

az eloirt adatszolgaltatast.”(4)

(4): egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkormanyzati tulajdonba adasarél sz616 1991. évi XXXIII. torvény szerint
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A torvényi eldirds célja az, hogy az onkormdnyzat rendelkezzék a tulajdondban 1€vo

vagyonnal valé gazdalkodashoz sziikséges adatbazissal, értékelni tudja vagyonnal

kapcsolatos dontéseket, tovabba a kozvagyonrdl és véltozdsairdl vezetett nyilvantartds

igazodjon az informécids rendszerhez.

9.2. Az ingatlanvagyon kataszter kovetelményei

Az onkorményzatok tulajdondban 1évd ingatlanvagyon nyilvantartdsi és adatszolgéltatasi

rendjét a 147/1992. (XI. 6.) Kormanyrendelet tartalmazza.

A kataszterrel szemben tdmasztott kovetelmények a Kormanyrendelet alapjan a

kovetkezok:

a)
b)
)

d)

e)
f)

g)
h)

J)

az tizemeltet6tdl fiiggetleniil tartalmazza az Onkormdnyzat tulajdondban 1€vo
ingatlanvagyont,

legyen 6sszhangban a foldhivatal ingatlan-nyilvantartasdval, illetdleg

a kozmivek tekintetében a koziizemi véllalatok kozmiinyilvantartasdval,
tartalmazza mindazokat a tényeket, amelyek — jogszabalyok eldirdsai alapjan —
befolyasoljak, korldtozzak a vagyongazdédlkoddsukat,

tikkrozze az ingatlan valds allapotat, miiszaki, természetbeni jellemzdit,

a szamviteli nyilvintartdsdval egyezOen tartalmazza a konyv szerinti bruttd
értéket, ha az a szdmviteli nyilvantartasban szerepel,

értékbecslésnél regisztrlja a becsiilt értéket,

elkiilonitetten tartsa nyilvan forgalomképességiik szerint az dnkormdanyzat torzs-
és egyéb vagyondhoz tartozé ingatlanokat,

kovesse az ingatlanvagyon éllapotdban és értékében bekovetkezd valtozasokat,
szolgalja a helyi és kozponti dontések megalapozasit. E szempontbdl alkalmas
legyen az ingatlanok kiilonb6zd csoportjai, illetve ismérvei szerint rendszerezésre,

adatgytjtésre.(8)

(8):a 147/1992. (X1.6.) Kormédnyrendelet szerint
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9.3. Az ingatlanvagyon kataszter létrehozasa és modositasa

Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlanvagyon nyilvantartdsi és adatszolgaltatasi
rendjére vonatkozéan a 147/1992. (XI. 6.) Kormédnyrendelet tartalmaz szabdlyokat. A
rendelet életre hivta az Oonkormdnyzati ingatlanvagyon katasztert, amelyet 1994. junius

30-aig kellett felfektetni.

A kataszter rendszere létrehozdasanak 1992. évi jogszabdlyi elrendelése sordn elsddleges
szempont az volt, hogy a helyi dontéseket szolgélja, és csak masodlagos feladata volt a
kozponti adatigények ellatdsa. Az elmult id0szak alatt egyértelmiivé valt, hogy mind a két
szint informdcié igénye egyforman fontos feladat, a Kkataszter adattartalmanak

modositdsdban és a statisztikai adatgytijtésben.

A 48/2001. (II. 27.) Kormdanyrendelet modositotta az ingatlanvagyon kataszterre
vonatkoz6 rendelkezéseket. Az Onkormdnyzat legkésobb 2003. januar 31-ig voltak
kotelesek ingatlanvagyon kataszteriiket feliilvizsgdlni és az dj jogszabalyi eldirdsoknak

megfelel6en mddositani.

A feliilvizsgalat alapjan megéllapithaté volt, hogy a kataszter létrehozdsa sordn
meghatdrozott 1992. évi alapelvek megalapozottak voltak. Sziikségessé valt azonban a

kataszter modositasa a kovetkezo okok miatt:

1.) A hazai gazdasag fejlodése kovetkeztében

» Dboviilt az onkormanyzati ingatlanok kore,

» valtoztak az ingatlangazdéalkodast befolydsol6 jogszabalyok, és lehetségek,

» pontositani  kellett a  kataszter jogi, természetbeni és  szamviteli
értéknyilvantartdsara vonatkoz6 adatok valdsagtartalmat,

> kovetni kellet a szamviteli eldéirdasok valtozasat,

» valtoztak a helyi gazdalkodast és a kozponti fenntartdsi-, fejlesztési dontések
megalapozasit szolgdlé adatok célirdnyos nyilvantartasdra, adatszolgéltatdsara

vonatkoz6 igények.
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2. Az Eurédpai Uniohoz valé csatlakozas érdekében sziikségessé valt

» a kozlekedési pdlydk tekintetében a funkciondlis szempontok szerinti
adatnyilvantartds,
» az adatgytjtési rendszer atalakitasa,

» az ingatlanok valos értékének megéllapitasa.(5)

9.4. A kataszter tartalma

A vagyonkataszter az Onkormdnyzati ingatlanvagyon felmérését és a valtozasok
folyamatos nyomon kovetését szabdlyozza. Elsddlegesen miiszaki informdcidkra épiil,
statisztikai adatokat, valamint az értékre €s a haszndlat mddjara vonatkozdan is adatot

tartalmaz.

Az ingatlan-nyilvantartds és a kozmiinyilvantartds egyiittesen képezi az 6nkormdnyzati
vagyonkataszter alapjat.

Az ingatlan-nyilvintartds a foldkonyv, az ingatlan-nyilvantartdsi térkép és a jogokat,
korlatozdsokat tartalmaz6 tulajdoni lap egységeit tartalmazza.

A kozmiinyilvantartds a felszin alatti kozmiivezetékek és az alapkdzmiivek technoldgiai

jellemzdit irjék le.

A kataszter tartalmazza — a torzsvagyon és az egyéb vagyon szerint — az ingatlanra
vonatkozé fobb adatokat, s az ingatlan szamviteli nyilvantartds szerinti brutté értékét,

értékbecslés esetén a becsiilt értéket.

A kataszter felfektetésérdl és folyamatos vezetésér6l a jegyz0 gondoskodik. A
Kormanyrendelet szabélyozza a véltozasok dtvezetésének maddjat és a kataszterbdl torténd

adatszolgaltatas rendjét.

(5): Onkormanyzati ingatlanvagyon kataszter szerkesztette: Kakuk Lajosné ( Kiadé: Viros fM kft. 2002)
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9.4.1. Osszefiiggés az ingatlan-nyilvantartés és a kataszter kozott

Az ingatlan-nyilvantartasrél az 1997. évi CXLI. torvény, valamint a végrehajtasardl szolo

109/1999.(X1I. 29.) FVM rendelet intézkedik.

Az ingatlan-nyilvéntartas telepiilésenként tartalmazza az orszdg valamennyi ingatlananak
a torvény szerint meghatdrozott adatait, az ingatlanhoz kapcsol6dé jogokat és jogi

szempontbdl jelentds tényeket.

A foldhivatali ingatlan-nyilvéantartds jogi célja az ingatlannal kapcsolatos jogokat €s
torvényes érdekeket, valamint a jéhiszemil tulajdonszerzés védelmét, az ingatlanok békés
haszndlatit biztositsa. A nyilvantartds a valés dllapotnak megfelelden tartalmazza az

ingatlan adatait.

Gazdasédgi célja, hogy a foldet érintd nemzetgazdasdgi dontésekhez, tervezéshez a
rendeltetésszerli ~ foldhaszndlat és az  ingatlanforgalom  ellendrzéséhez, a
teriiletrendezéshez, az tizemi foldnyilvantartds vezetéséhez, a statisztikai adatgytijtéshez,
valamint egyes pénziigyi kotelezettségek megallapitdsidhoz egységes alapot biztositson.

Az ingatlan-nyilvantartds részei:

> az okirattar,
» az ingatlan-nyilvantartasi térkép,

» atulajdoni lap (I.-IL.-IIL.)

A foldhivatal ingatlan-nyilvantartdsaban szerepld minden jogi és természetbeni allapotra
vonatkozd informdacié fontos az Onkormdnyzatnak, ezért a vagyonkataszterbe mind

beépiiltek.
Az ingatlan-kataszter kiinduldsi alapja a foldhivatali nyilvantartds. A Kkataszter

hitelességének biztositdsa sziikségessé teszi az azonos adattartam tekintetében az

egyezdséget a két nyilvantartas kozott.
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9.4 .2. Osszefiiggés a kozmiinyilvantartés és a kataszter kozott

Az ingatlan-nyilvantartds a kozmiiveknek csak a terepszint feletti ingatlanait tartalmazza.
Ezek leginkabb az alapkézmiivek.

Az ingatlan-nyilvantartds azonban nem tud érdemben valaszt adni az alapkdzmiivek
miuszaki-technoldgiai jellemzdire, tovdbbd nem tartalmazza a terepszint alatti

kozmuvezetékeket.

Ezekhez a médositott kataszter felfektetése és folyamatos vezetése sordn érdemben adatot
szolgdltatni csak a kozmil cégek képesek, nyilvintartdsaik alapjan. Segiti tovabba ezt a

munkat a kozmi cégek adatszolgéltatasa alapjén vezetett kozminyilvantartas.

A kozmiivek megléte, milyensége, kapacitisa a telepiilés kozmiuellatottsaga
szempontjabol kiemelt jelentdségli, ezek ismeretében van modja az épitésiigyi hatosagnak

épitéseket engedélyezni vagy meglévd ingatlanokat kozmiiellatdsba bekapcsolni.

A kozmiinyilvantartas részei:

» akozmiitérkép,
> akozmuiadattar,
» szakagi részletes helyszinrajzok,

» szakagi attekint6 helyszinrajzok.

A kozminyilvantartds adatai, a kozmil cégek szakdgi adatszolgdltatdsdval kiegészitve,
megnyugtaté médon alapozhatjdk meg az 6nkormanyzat médositott vagyonkataszterének

kozmiivekre vonatkoz6 adatainak kitoltését €s folyamatos vezetését.

9.4.3. A szamviteli nyilvantartds 0sszefiiggése a kataszterrel

A szamvitelrol sz6lo 2000. évi C. torvény, valamint a végrehajtdsat szolgdld, az
allamhaztartds  szervezetei beszdmoldsi ¢és  konyvvezetési  kotelezettségeinek
sajatossagairdl szol6 249/ 2000. (XII. 24.) Kormédnyrendelet az ingatlanokat a befektetett

eszkozok fécsoportjaba sorolja.
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A szamviteli torvény szerint az ingatlanok kozott kell kimutatni a rendeltetésszertien
hasznalatba vett foldteriiletet €s minden olyan anyagi eszkozt, amelyet a folddel tartds
kapcsolatban létesitettek. Az ingatlanok koz€ soroland6: a foldteriilet, a telek, a telkesités,
az épiilet, az épiiletrész, az egyéb épitmény, ezek tulajdoni hdnyada, az ingatlanhoz

kapcsolddo vagyoni értékii jogok.

A kataszter eldirdsai szerint az ingatlanok brutté értékének kell megegyeznie a szamviteli
nyilvantartas brutté értékével, amely azonos az ingatlanok aktivélt dllomanyi ért€kével. A
kataszter €s a szdmvitel brutté érték nyilvantartdsa kozotti egyezdséget minden esetben

meg kell vizsgélni. Ha az egyezdség nem all fenn, akkor az eltérés okait fel kell tarni.

A szamvitelben minden ingatlannak értéken kell szerepelni. Az onkorményzatok esetében
a szamviteli torvény elOirdsai maradéktalanul nem érvényesiilnek, mert a fokonyvi

szamlakon:

» az ingatlan bekeriilési értéken szerepel, de az mar nem fejezi ki a mai valds
értéket,

» az ingatlan értékét csak a feldjitas képezi, és

» van, ahol az ingatlant ,.értékelték”, azonban annak a valds piaci értékhez nincs

koze.

Az Eurépai Unié elvardsai szerint ezért kellett elvégezni az Onkormanyzati
ingatlanvagyon értékelését 2003. januar 1-jéig. Az értékelési eljaras alapjan megallapitott
értéket a kataszter becsiilt érték sordn kell szerepeltetni. A 249/2000. (XII. 24.)
Korményrendelet moédositdsa azonban lehetdvé teszi, hogy a piaci értéken torténd

értékelés a konyvekben is megjelenithetové valjon.
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9.5. Az ingatlan kataszter osszetétele

9.5.1. A kataszteri napl6

Az Oonkormdnyzatok ingatlanvagyon nyilvantartdsi rendje kataszteri naplobdl, kataszter
lapokbdl, tovabba a kitoltést segitd ttmutatdébol, kddjegyzekbdl, fogalomjegyzEékbdl és
ingatlanjelleg-azonosit6 jegyzékbdl all.

A kataszter ellendrizhetdségét biztositja az ingatlanokrdl vezetett kataszteri napld. A
kataszteri naplonak az ingatlanok fObb adatait: helyrajzi szdmat, cimét, a jelleg

azonositdjat kell tartalmaznia.

A kataszteri naplé segiti annak megéllapitdsat, hogy a kataszteri adatok minden
ingatlanrdl felfektetésre keriiltek-e, tdjékoztatdst ad tovdbba arrdl, hogy egyes ingatlanok
adatai a kataszterben hol talalhatok. Az eligazodast a helyrajzi szam és az ingatlan-
azonosito egyiitt segiti.

A kataszteri naploban minden 6ndllé helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanrél kiilon
sort kell kitolteni, melyet célszerli emelkedd szamsorrendben felvezetni. A napléba
sorszamozva kell felvezetni az ingatlanokat. A sorok beszdmozdsa a napld hitelességét

szolgdlja.

9.5.2. A kataszter szerkezeti felépitése

A kataszter minden ingatlan lényeges adatét tartalmazza. Adatlapokbdl és betétlapokbdl
all, amelyeket egy boritdlap fog Ossze. Az Onkormdnyzati kataszter mind kézi, mind
szamitogépes nyilvantartis vezetésére egyarant alkalmas.

A kataszter 1db boritélapbdl, 2 db adatlapbdl és 17 db betétlapbdl 4ll.
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A borité elsé oldala

az els6 rész az adott ingatlan leglényegesebb adatait,

a masodik rész a tulajdonos dnkorményzattal kapcsolatos adatokat,

a harmadik rész a boritélaphoz tartozé csatolt adat- és betétlapok jegyzékét
tartalmazza és 0sszesiti,

a negyedik rész egyéb lényeges dokumentumok meglétére, azonositidsira utald

adatokat tartalmaz.

A borité masodik oldala tartalmazza az ingatlanvagyon kataszter szerkezeti felépitését.

A borité harmadik oldala lehetséget nyijt megjegyzések beirasara.

A boritélapon beliil talalhaté lapok :

»I”” Ingatlan adatlap

Az adatlap az ingatlanra vonatkozé minden lényeges 0sszesitd, gylijtd adatot tartalmaz a

foldhivatal €s a szamvitel nyilvantartasabol.

A foldteriiletre vonatkoz6 adatokat 5 betétlap fogja Ossze :

”F”
”Z”
”U”
”V”
”T’9

Foldteriilet

Zoldtertilet

Kozlekedési teriilet

Vizek, kozcélu vizilétesitmények

Temetok

A foldteriiletre vonatkoz6 betétlap a foldrészlet rendeltetési jellegét, kozmuvesitettségét

és értékadatait tartalmazza.

Az épiiletre vonatkoz6 adatokat négy betétlap fogja 6ssze :

”E’9
”N”
”R”
”D”

Lakdépiilet
Intézményi vagy nem lakds célu épiilet
Uzemi épiilet

Melléképiiletek, - épitmények
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A négy betétlap az épiiletek épitészeti vonatkozdsait tekintve kozel azonos adatokat

tartalmaz. Megkiilonboztetésiik az épiiletek funkcionalis jellegébdl adodik.

A nem épiiletnek mindsiilo épitmények hat betétlap fogja 6ssze :
,,K”  Kozmi: viz, csatorna

»H”  Kozmi: tavfités

»»S”  Strand, fiirdok

»0”  Sportlétesitmények

»Y "’  Kozlekedési miitargyak

»P”  Egyéb épitmények

A kozmiivek épitményeit megkiilonboztetjiik mivel azok altalaban rendszert képeznek,

épitményeikhez vezetékhal6zat tartozik.

Az épiiletekhez kiilon betétlapként kapcsolddnak az:

»L”  Lakas

»B”  Nem lakds célu helyiség

A betétlapok a lakds illetve a helyiség miiszaki jellemzoit tartalmazzdk, amelyhez hozza

csatlakoztathat6 a bérletre vonatkozé nyilvéantartas.

’M”  Moddosité adatlap

A borité és a benne szerepld lapok mindegyike a bal felsé sarkokban tartalmazza az
ingatlanjelleg azonositét. Azonositdsi €s adatgyljtési szempontbdl tolt be fontos szerepet.
Az ingatlanjelleg azonosité ugyanis az ingatlanokat foldrészlet, illetdleg épitményfajtik
szerint csoportositja.

9.5.3. Az ingatlanvagyon kataszter kialakuldsa Vecsésen

Az Onkormdnyzati vagyonkataszter vezetését a 147/1992. (XI. 06.) szdmu

Kormanyrendelet irja eld.
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A Vecsés Vdros Onkormdnyzata a jogszabdlyi rendelkezés alapjan idSben felkésziilt a
kotelez6 vagyonkataszteri nyilvantartas vezetésére. Az 1993. évi torzsadatainak felvitelét
kovetden 1994-161 a nyilvantartas vezetése naprakészen biztositott volt.

A onkormanyzat ingatlan vagyondnak nyilvantartdsit az dnkormdanyzat vagyondardl és a
vagyongazdalkodds szabdlyairdl sz6l6 19/1994. (XI. 8.) Onkormdnyzati rendelete
szabdalyozza.

A rendelet évente a véltozdsoknak megfelelden modositdsra kertil.

A rendelet 1. szdmud mellékletében az Onkormdnyzat torzsvagyondba tartozd
forgalomképtelen és korlatozottan forgalomképes ingatlanok szerepelnek. A rendelet 2.
szamu melléklete az 6nkormdnyzat egyéb, forgalomképes vagyonat tartalmazza.

Az ingatlanvagyon véltozést évente a Magyar Allamkincstar részére meg kell kiildeni.

A vagyonkataszteri nyilvantartdsnak volt egy jelentés hidnyossdga, amelynek
kovetkeztében az Onkorményzati mérleg valddisdga nem volt biztositott, ugyanis nem
koveteli meg az értékbeni nyilvantartasok vezetését, csak a naturdlis adatok szerepeltek a
nyilvantartasban. Ennek kovetkeztében az 6nkormédnyzati mérleg szerinti vagyon jelentds

eltérést mutatott a mindenkori piaci — esetleg konyvszerinti — értéktol.

A Vagyongazdalkodési Osztdly folyamatos, teljes korti és naprakész nyilvantartast vezet

az dnkormdnyzati ingatlanvagyonrol, szamitogépes rogzitéssel.

Az dnkorményzatok tulajdondban 1évd ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatdsi
rendjére vonatkozdan a 147/1992. (XI. 6.) Kormdnyrendeletet a 48/2001.(III. 27.) szamu
rendelet médositotta. A mddositds szerint az Snkormanyzatok legkésobb 2003. janudr 31-
ig kotelesek voltak ingatlanvagyon kataszteriiket feliilvizsgdlni €s az 4j jogszabdlyi
eléirasoknak megfelelden moédositani. A jogi irdnymutatdsban meghatdrozott értékelési

modszertan alapjan ingatlanaikat értékelni.

Az ingatlanvagyon értékelése 1j feladatot jelentett az onkormdnyzatoknak. Vecsés Varos
Onkorményzatdnak képviseld-testiilete gy dontott, hogy az ingatlanainak értékelését a
Vagyongazdalkodasi Osztaly munkatdrsira bizza, melyet a kiadott irdnyelvek alapjan a

megadott hataridon beliil az osztdly dolgozoéi elkészitettek.
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A kataszterben minden ingatlant — a vizek kivételével — értékelni kellett.

A szamviteli nyilvintartdsba mindenképpen be kellett emelni azoknak az ingatlanoknak a
becsiilt értékét, amelyek jelen ideig a szamvitelben értékkel nem szerepeltek.

A 2003. évi adatszolgéltatds sordn a szamviteli nyilvantartdsban kordbban érték nélkiil
szerepld ingatlanok értékének 2003. janudr 1-én meg kellett egyeznie a kataszter becsiilt

érték sordn szerepld értékkel.

Az onkormdnyzat fObb adataibdl statisztikai adatszolgaltatdst kell késziteni. Az uj
statisztikai adatszolgdltatast els6 alkalommal 2003. marcius 10-ig kellett elkésziteni és
megkiildeni az illetékes Teriileti Allamhdaztartdsi Hivatalnak.

Az onkormdnyzatok az Orszdgos Statisztikai Adatgyiijtési Program alapjin a kataszterbol
adatokat szolgaltatnak a Kozponti Statisztikai Hivatal, valamint a torvényben vagy

korményrendeletben felhatalmazott dllami szerv részére.

A statisztikai adatszolgaltatds 1ényegesen kibdviilt, a kordbbi 27 tabla helyett 0sszesen 48
tdblan kell adatokat szolgaltatni. Az adatszolgéltatds mélyebb és részletesebb a
korédbbinal, amelyet az indokol, hogy kormdnyzati szintli dontések el0készitéséhez, illetve
Eurépai Uniés adatszolgaltatdsok teljesitéséhez az egyes dgazatokndl, és a Kozponti

Statisztikai Hivatalndl megfeleld adatok alljanak rendelkezésre.

A minden ingatlanra kiterjedd kataszter 1étrehozdsa, a véltozasok kovetése, a hasznositds,
koriiltekintd és sokrétii feladatot jelent az 6nkormédnyzatok szamaéra.

9.5.4. Vecsés varos lakdskatasztere

9.5.4.1. Az Onkormdnyzat lakdstulajdondnak kialakuldsa

Vecsés Varos Onkormdnyzata lak4sdllomdnydnak nagyobb részét — az dllami tulajdond
tandcsi kezelésti — lakdsokat az 1990. évi LXV. torvény alapjan vagyondtadassal kapta
tulajdonba.

A lakasok legnagyobb része rossz allagu, komfort nélkiili régi foldszintes, tobblakdsos

hazban 1évd lakds, illetve szolgélati lakdsként néhany kertes csalddi haz volt.
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Az oOnkormdnyzati tulajdonba keriilt lakdsok miszaki felmérése, szdmbavétele és
adatainak  pontositdsa 1993-ban az Onkormanyzati ingatlan vagyonkataszter

létrehozdsaval tortént meg.

Az dnkorményzat az 1993. évi LXXVIII. Lakastorvény végrehajtdsa soran a bérlakasok
bérldinek felajanlotta az altaluk lakott lakdsok torvény szerinti kedvezményes

megvasarlasanak lehet0ségét.

A torvény végrehajtisira megalkotta az ,,Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és
helyiségek elidegenitésérél szo0l6”, tobbszor médositott 11/1994. (VL. 07.)
Onkorményzati rendeletét, valamint az ,,Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirol sz6l6”, tobbszor
médositott 10/1994. (VL. 07.) Onkormaényzati rendeletét.

(3. szamu melléklet)

A lakésallomény allapotat €s elhelyezkedését tekintve a torvény végrehajtdsa mellett az
onkorményzat gazdédlkoddsi szempontjabol legkedvezobb a lakdsok minél elObbi
elidegenitése volt.
Az elidegenitésre vonatkozdan a rendeletben szocidlis kedvezmények keriiltek beépitésre,
pl.:

» a vételar a piaci forgalmi érték 50%-aban lett meghatarozva

» azonnali készpénzfizetés mellett tovabbi 40%-o0s kedvezmény nyujtando

» 10% vételar eldleg befizetése mellett, hosszu tavi, alacsony kamatu részletfizetési

lehetdség kertilt biztositdsra.
A torvény szerinti kedvezményes megvasdrlds iddszaka alatt a Lakdstorvény illetve
modositdsa, valamint a helyi rendelet alapjan a forgalomképes lakdsok nagyobb része a
bérlok altal megvasarlasra keriiltek.

A lakasbérleti dijak megallapitdsara vonatkozo rendelet szempontjai az aldbbiak voltak:

» akomfortfokozat és lakdsnagysdg 6sszekapcsoldsaval egységes dijszabas
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» a hasznalt helyiségek teljes korére kiterjedd bérleti dijak (garazs, kamra, pince,
melléképiilet, udvar, stb.)
» a piaci viszonyoktdl alacsonyabb szocidlis szempontok miatti kdozepes dijmérték,

ami az esetleges feldjitdsokhoz legaldbb minimalis fedezetet biztosit.

A megmaradt lakasallomany Osszetételét a ,Jakaskataszter” mutatja.

Néhany esetben keriilt sor az elmult évek alatt az 6nkormdnyzat rész€érdl bérldelhelyezés
miatti  (pl. kényszerbérlok elhelyezése, pénzmegvaltds) ingatlanvdsarldsra, illetve

lakotelepi szolgdlati lakasok vételére.

9.5.4.2. Lakdspolitikai koncepcio

Alapvetd szempont a meglévo lakasdllomdny strukturdlis dtrendezése és lehetdleg csak a
magasabb komfortfokozatd, jé allagi lakdsok, lakételepi lakdsok megtartdsa illetve az

allomany oroklakasokra torténd atcserélése.

A lakasbérletek iddskoru és nyugdijas bérlok esetén szocidlis okokbdl fenntartandok. Az
onkorményzat szocidlis bizottsdga egyedi kérések alapjan lakdsfenntartdsi tdmogatdst
biztosit, illetve az éves koltségvetés szocidlis 6sszegébdl elkiilonitett keretet biztosit erre a

célra.

I. A megmaradt bérlakas allomannyal Kkapcsolatban a lakasgazdalkodasi

szempontok az alabbiak:

1. Az elszort elhelyezésli foldszintes, tobblakdsos tarsashdzakban megmaradt
onkorményzati bérlakds tulajdont a bérldk részére célszeri értékesiteni — a

vegyes tulajdon megsziintetése érdekében — lehetdleg piaci dron.

2. A csalddi hazas bérlemények elidegenitése szintén célszeri a bentlakd bérld
vagy a bérlemény fenntartisat véllaloé vevo felé, a magas karbantartdsi illetve

felujitasi koltségek elkeriilése végett.
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Minden esetben mérlegelendd a bérlok szocidlis helyzete, a nyugdijasok

esetén nem alkalmazhato.

3. A tobblakdsos, tobbszintes tarsashdzi épiiletekben 1€v6 kozepes dllagi komfort
fokozatu, onkormanyzati tulajdonu lakdsok elidegenitése csak a bentlakd bérld
vételi kérelme esetén mérlegelendd. A vételar az értékbecsiilt piaci forgalmi
érték. Eladasi indok csak a vegyes tulajdon megsziintetése.

4. Csalddi hizas szolgélati lakdsok esetében a bentlaké bérld kérelme esetén -

atmindsités utan — értékbecslés alapjan piaci arszinten adhato el.

5. Megiiresedd csalddi hazas szolgalati lakas nyilt arverésen értékesitendd.

6. Lakotelepi szolgélati lakds a bérld részére — atmindsités utdn - értékbecsiilt

piaci arszinten idegenitheto el.

Az 1.2.3. pontok szerinti elidegenités esetén a befolyt drbevétel a megmaradd bérlakds
allomany fenntartdsira, javitdsdra, karbantartisira forditand6, illetve lakdscéld

tdmogatdasokra hasznalhato fel.

A 4.5.6. pontok szerinti elidegenités esetén a befolyt arbevétel minden esetben megfeleld
nagysagu, legaldbb 2 szobds lakotelepi lakds vételére kell forditani.

I1. A lakasallomany bévitésével és a lakashelyzet javitasaval kapcsolatos célkitiizések

Vecsés Varos Onkorményzatdnak gazdasagi helyzete jelenleg nem teszi lehetévé nagyobb

mennyiségli — a felmeriild igényeket kielégitd — szocidlis jellegli bérlakds épitését.
A lakaspolitika fébb szempontjai:
1. Vecsés Varos kertvaros jellegének megfeleléen az onkormdnyzat elsOsorban a

csaladi hédzas épitkezéseket illetve a kozmivesitett épitési telkek létrehozdsat

tdmogatja.
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Az onkormanyzat gazdasagi lehetdségeihez mérten kamatmentes, kedvezményes
kamati, hosszu lejaratu tdmogatdst nyudjt a fiatal hdzasok lakdshoz jutdsihoz,

els6sorban épitési telek és csaladi haz vasarlashoz, épitéshez.

Szocidlis raszorultsdg szerint az i1dOsebb korosztaly részére lakasfenntartdsi

tdmogatds nyujtasat biztositja a Szocialis Bizottsig.

Az Onkormédnyzat mar kordbban a telepiilés belteriiletén 1évé beépitetlen
teriileteket épitési telkekké alakitotta €s kozmiivesitette, értékesitésiik is

megtortént.

Az Onkormdnyzat a végrehajtott kozmiiberuhdzasaival a megfeleld lakhatasi
feltételek biztositdsa érdekében, a belteriilet kozel 100%-os kozmiellatottsagat

hozta 1étre az elmult idoszakban.

A vidros belteriiletén a Széchenyi ut mellett van 22 db tandcsi iddszakban
kialakitott 0sszkozmiives dllami tulajdond, L.R.I. kezelést épitési telek. Ezek a
telkek a repiil6téri zaj miatti kartérités céljara lettek 1étesitve, tovabbi ilyen célu
fenntartdsuk indoka megsziint. Az dnkormanyzatnak lépéseket kell tennie ezen

telkek tulajdondnak vagy legalabb értékesitésiik feletti hataskor megszerzésére.

A tovabbiakban Onkormdanyzati tulajdonu épitési telkek — Onkormdanyzati
tulajdonu teriiletek hidnya miatt — kialakitdsdra mar nincs lehetOség, ezért a

maganberuhdzasok és 1j lakéteriiletek kialakitdsanak tdmogatdsa is sziikséges.

A telepiilésen a kozmiivesitett épitési telkek kialakitdsdhoz az Onkormdnyzat
palyazik és az elnyert timogatassal az épitési lehetdségek bovitését kivanja elérni.

Ennek megfelelden szocidlis bérlakas épitését tervezi.
Az Onkormdnyzat hatésagilag segiti és tdmogatja a magdnbefektetok altal

l1étesitendd lakdparkok beruhdzasat. A 1étrejott két lakopark teriiletén a beépithetd

ingatlanok szdma kb.256 db, 1étesithetd lakdsok szama 382 db.
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10. Vecsés Viros Onkormédnyzata — a telepiilés biztonsdgdnak javitdsa érdekében a
Beliigyminisztériummal kotendd megéllapodds alapjan — 5 lakdsos lakoépiiletet
kivan épiteni, amelyben a vecsési Renddrség alkalmazottai kaphatnak lakasbérleti

lehetdséget.

Az Onkormdnyzat lakasgazdalkodasi irdnyelvei és ,Kozéptivu lakdskoncepcigja”
hatdrozza meg a telepiilés bOovitését.

A két vallalkozasi befektetOcsoport altal 1étesitett lakopark elkésziilését kovetden a
varosvezetés a telepiilés teriileti bovitését tovabb nem kivanja folytatni, tovdbbi cél a

mindségi fejlesztés.
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OSSZEGZES

Szakdolgozatom legfébb célkitlizése az volt, hogy attekintést nyujtsak Vecsés Viaros
Onkormdnyzata tulajdondban 1évé vagyon kezelésérdl, a vagyonnal valé gazdalkod4sardl.
Kitértem arra is, hogy hogyan alakult Vecsés vagyongazdalkodasi politikdja, a véros

gazdasagi helyzete, valamint a tdvlati céljaira és jovOképére.

Ennek érdekében bemutattam Vecsés varos torténelmi multjat és jelenét, az
onkormédnyzat ingatlanvagyondnak kezelésére, annak gazddlkoddsira 1étrehozott

Vagyongazdélkodasi Osztalyt, annak felépitését, miikodésének sokszintiségét.

Munk4m sordn arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy Vecsés Viros Onkormanyzatdnak
gazdadlkodasa az dltalam vizsgalt id6szakban (1990-t6l) nagy valtozdson ment keresztiil.
Az 1994-ben létrejott Vagyongazddlkoddsi Osztdly a mai napig j6l miikodd szervezeti
megoldas, melynek keretében az dnkormanyzati vagyon miikodésével és hasznositasaval

Osszefiiggd feladatoknak meg van a jol meghatarozott helye.

Tovabba megallapitottam és elOnyOsnek itéltem, hogy a telepiilés Osszes intézménye
részben Ondlldan gazddlkodd kategoéridba tartozik, a gazdilkodds ,,Kis Kincstdri”
modszerrel torténik, de ez az intézmények jogi személyiségét, szakmai Ondllosagit és a

vezetd munkéltatdi jogositvanyédt nem érinti.

Az Onkormdanyzat kitlind vagyongazdalkodasi politikdjanak koszonhetden vagyona
folyamatos gyarapodast mutat, mivel az értékesitésbdl szarmazé bevételeit onrészként
felhaszndlva nagy infrastrukturdlis beruhdzdsokat valdsitott meg. Kiegészitd forrdshoz

kiilonbozo pélyazati rendszereken keresztiil jutott.

Osszességében tigy gondolom, hogy Vecsés Viros Onkorminyzata egy jol miikodd,
sikeres onkormdanyzat.

A viros vezetése olyan stabil gazdasigi alapokon nyugvd, dinamikusan fejlodd vérost
szeretne épiteni, ahol az emberek biztonsdgban érzik magukat, ahol odafigyelnek

egymasra, 6vjak kornyezetiiket.
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