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NYILATKOZAT

Alulirott Kovacsné Kovacs Edit (neptun kod: ( )jelen nyilatkozat alairasaval
kijelentem, hogy a Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras a Ket. tiikrében cimi

szakdolgozat

(a tovabbiakban: dolgozat) onall6 munkidm, a dolgozat készitése soran betartottam a
szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. tv. szabdlyait, valamint az egyetem altal eldirt, a
dolgozat készitésére vonatkozd szabalyokat, kiilondsen a hivatkozasok ¢és idézések
tekintetében'.

Kijelentem tovabba, hogy a dolgozat készitése soran az 6nalldo munka kitétel tekintetében
a konzulenst illetve a feladatot kiadd oktatot nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat alairasaval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithato, hogy a
dolgozatot nem_magam készitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzoi jogsértés
ténye meriil fel, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat befogadasat
és ellenem fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogadasanak megtagadasa és a fegyelmi eljaras inditasa nem érinti a szerzoi
jogsértés  miatti  egyéb  (polgari  jogi, szabalysértési  jogi,  biintetdjogi)
jogkovetkezményeket.

Szé¢kesfehérvar, 2008. aprilis 7.

Kovacsné Kovacs Edit
halgato

11999, évi LXXVL tv. 34. § (1) A mii részletét - az Atvevé mii jellege és célja altal indokolt
terjedelemben és az eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjelolt szerzé megnevezésével barki
idézheti.

36. § (1) Nyilvanosan tartott eloadasok és mas hasonlé miivek részletei, valamint politikai beszédek
tajékoztatas céljara - a cél altal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhatok. Ilyen felhasznalas
esetén a forrast - a szerzo nevével egyiitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.
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BEVEZETES

A Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatalban dolgozom. Kezdé foldhivatali dolgozoként
részt vettem a karpotlasi munkéakban, majd a részarany-kiadasban vallaltam nagyobb
szerepet. Ezutan a térképtarosi teenddk ellatdsaval biztak meg kolléganOm sziilési
szabadsaganak idejére, de egy ideig ugyfélfogadoi munkakort is ellattam. Egyre tobb
munkafolyamatot végeztem oOnalléan. EImondhatom, hogy végigjartam a foldhivatali

,,Szamarlétrat”.

Tobb alkalommal részt vettem a Fovarosi Foldhivatalnal felhalmozodott tigyirathatralék
feldolgozasaban helyben és Budapesten is. J6 ideje els6sorban Kengyel és Tiszapiispoki
telepiiléseket érint6 ingatlan-nyilvantartasi valtozas vezetéssel foglalkozom. Szeretem a
munkamat, ezért is véalasztottam szakdolgozatomnak ezt a témat, hiszen napi szinten

alkalmazom a dolgozatomban elemzett jogszabalyokat.

Nagy valtozast hozott a hivatali Ugyintézés egész terlletén, hogy az allamigazgatasi
eljaras altalanos szabalyairdl szoldé 1957. évi IV. torvény hatalyat vesztette, és 2005.
november 1-én hatalyba lépett a 2004. évi CXL. térvény a kozigazgatasi hatosagi eljaras
és szolgaltatas altalanos szabalyairdl (tovabbiakban Ket.) — amely 0j formajaban csak a
kozigazgatasi eljarasban alapvetd, minden szakteriiletre egyarant vonatkoz6 kérdéseket
részletezi -, majd nem sokkal ezutan az 1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasrdl (tovabbiakban Inytv.) is modositasra kertlt 2006. januér 1-én, a
2005. évi a CXXIII. torvennyel. A Ket. hatalybalépésével az ingatlan-nyilvantartasi
eljaréas Kikerult az un. privilegizalt eljarasok kozll. Ez azt jelenti a gyakorlatban, hogy
a hatalybelépés utan az ingatlan-nyilvantartasi eljarasra vonatkozé szabalyok a Ket-t6l
csak annyiban térhetnek el, amennyiben a torvény ezt lehetévé teszi, illetve a Ket.

szabalyozésaval nem ellentétes.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarast 2005. november 1-t61 a Ket. szabalyai szerint kell
vezetnink, az Inytv. csak mogottes joganyagként alkalmazhato, mintegy kiegészitve a
kozigazgatasi hatosagi eljarast. A foldhivatali munka jogszerli megvaldsitasahoz

kilondsen fontos mindkét jogszabaly megfeleld ismerete. Jelentés nehézséget okozott a



munkénkban, hogy a két torveny eltéré hataridéoben lépett életbe. Ezért 2005.
november 1. és 2006. januar 1. kozott a Ket. 0j rendelkezéseit csak oly mértékben tudtuk
alkalmazni, amennyiben az Inytv., mint kulon eljarasi szabalyokat tartalmazo térvény
lehetdséget biztositott. Ebbdl adddoan az ligyintézés sordn igen koriiltekintden kellett
eljarni, hiszen a folyamatban 1év6 ligyeket az azok foldhivatalhoz torténd érkezésekor

érvényben 1év6 jogszabalyok szerint kellett elbiralni.

Nem volt ez konnyli feladat az ligyintézok szamara, de munkankat nagyban segitette e

nehéz atmeneti idoszakban — és a késdbbiekben is — a megyei foldhivatal.

Megjegyezni kivanom, hogy dolgozatomban a munkam soran szerzett tapasztalataimrol,

véleményemrdl dolt betiivel irtam.

A Ket., mint elsddleges jogszabaly a kozigazgatasi eljaras teriiletén, ezért fontosnak
tartottam bdvebb elemzését, alapelveinek, alapvetd rendelkezéseinek ismertetését, eljarasi

normait, 6sszehasonlito elemzését az ingatlan-nyilvantartasi jogszaballyal.



1. KET. MEGALKOTASANAK INDOKAI, A TORVENYHOZO ALAPVETO
CELJA

Annak, amit manapsag demokratikus jogallamnak neveziink, hosszabb fejlodési folyamat
eredmeényeként alakult ki az allamszervezeti modellje és a szabalyozasi rendszere. A
jogallami alapértékek sordban mindenképpen a torvényességet illeti meg az elsé hely. A
torvényesseg nem pusztan a jog uralmat jelenti. A demokratikus jogallam torvényesség-

fogalma elvalaszthatatlanul Osszekapcsolodik a torvények milyenségével, kozelebbrol

azzal, hogy:
. a torvények valoban a népakaratot juttatjak-e érvényre,
. mely szerv, s milyen eljaras keretében alkotja ezeket a torvényeket,
. érvényesil-e a joghiztonséag,
. fennall-e a bizalom a kdzhatalmat gyakorld szervek egyedi dontésében
. érvényesul-e a jogorvoslathoz valé jog.

(Dr. Kokényesi Jozsef: A kdzigazgatasi eljaras)

Az (] torvény megalkotasa irdnti igény nem csupan az altalanossag szintjén
fogalmazddott meg, hanem olyan konkrét célokban is tettet 61tott, amelyeket a Kormany

altal elfogadott szabalyozasi koncepcio foglalt magaban.

Ilyen célok:
. arra kell térekedni, hogy a legfontosabb rendelkezéseket térvény hatarozza
meg,
. a kozigazgatasi Ugyek elintézése indokolatlanul ne hizodjon el,
o nem elég szépeket mondani az ,ligyfélbarat kozigazgatasrol” hanem azt

ténylegesen meg is kell valositani,

o tarthatatlan, hogy a kozigazgatdsi eljaras ,leggyengébb lancszeme” a
végrehajtas
. rendezésre szorult a nyelvhasznalat kérdése,

. atfogo felllvizsgalatra szorult a jogorvoslati rendszer is,
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o a jogallamisadg megkoveteli egyfel6l az adatvédelem felértékelddését,

masfeldl az adatokhoz vald hozzaférést.

1.2. AKET. MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, BEVEZETESENEK
HATASA AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARASRA

A kozigazgatasi eljarasi szabalyok korszerlisitésére mar a rendszervaltas utani idészaktol
kezdve jelentkezett az igény. A jogalkotok azonban inkabb az 1957. évi IV. torvényt
modositottak, pedig a megvaltozott politikai rendszer mar akkor indokolta volna az
atfogdbb modositast. A rendszervaltast kovetéen megvaltozott az allam és a tarsadalom
viszonya, ezaltal a hatalomgyakorlds modja is. Hazank kiilkapcsolatai is jelentésen
modosultak. A megvaltozott politikai rendszer kdvetkeztében atalakult a kézigazgatas
szervezetrendszere is. Az Ujonnan alakult szervekre Uj feladatok harultak, ennek
megvaldsitasahoz egy Uj torvényi szabalyozésra volt szikség. Ennek megvalositasat
szolgalja a 2004.¢vi CXL. torvény, melyet az Orszaggytlés 2004. december 20-iki
ilésnapjan torvényerére emelt. A jogallamisagbol eredden nem elég a jogok deklaralésa,
szilkség van a torvények érvényre juttatasara is. Ez jogbiztonsaghoz vezet, mivel az
Ugyfél ténylegesen gyakorolhatja az eljarasi jogait. A kdzigazgatasnak pedig olyan
helyzetbe kell hozni az Ugyfelet, hogy erre képes is legyen.

Az Eurdpai Unidhoz (EU) torténé csatlakozas magaval hozta azt a feladatot, hogy az EU
kotelezo jogi normait is be kellett épiteni hazank jogrendjébe. A technikai eszkozok
gyors fejlodése felértékelte az adatvédelem fontossdgat, valamint elésegitette a
kozigazgatési eljarés rugalmasabba tételét.

Az Uj torvény rendelkezései arra iranyulnak, hogy ahol csak lehet megkdnnyitse az
ugyfelek dolgat, meg annak aran is, hogy bizonyos eljarasi terheket levesz az ugyfelek
vallarol, és azokat a hatosagra haritja. Teheti ezt azért, mert a kbzigazgatasnak mara mar
széles korli informdacids rendszere épiilt ki, és épiil ma is, valamint a kiilonbdzd
kozigazgatasi szervek kozott rendszeres munkakapcsolat all fenn, amelyek révén képessé
valnak az tigyfelek tehermentesitésére. Kozérdek fiizodik hozza, hogy a kdzigazgatasi
eljarasok minél hamarabb lezaruljanak, biztositva ezzel a kozhitelességet és a

jogbiztonséagot.
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A kozigazgatési szerveknek az eljarasuk soran érvényre kell juttatniuk a térvenyességet, a
demokratizmust és a humanizmust. E16 kell mozditaniuk a jogok érvényesulését éppugy,
mint a kotelezettségek teljesitését. Ennek érdekében olyan jogszabalyt kellett alkotni,
amely a hatésagok, az iigyfelek, valamint az eljarasban részt vevé mas személyek

mind hatékonyabb egyiittmiikodését teszi lehetoveé.

A Ket. hatalyba lépése utan nyilvanvaldova valt, hogy az Inytv. is modositasra szorult.
Ezt nemcsak a Ket. hatdlyba lépése indokolta, hanem a lakasmaffia-tevékenység
visszaszoritasanak sziikségessége is. Az 53/2005.(V1.4.) OGY hatarozatban a -
lak&dsmaffia-tevékenység visszaszoritdsara - kezdeményezések torténtek kormanyzati
intézkedésekre vonatkozoan. Ezen kezdeményezésre az ingatlan-nyilvantartasi
torvényben is valtozasok torténtek. Ilyen valtozas - tulajdonjog és vételi jog bejegyzésére
irdnyuld kérelmek esetén - a bejegyzett tulajdonos részére torténd értesitési kotelezettség,
vagy a kotelezd jogi képviselet azokban az eljarasokban, amelyekben a jogvaltozas
bejegyzésének alapjaul kozjegyzo altal készitett okirat, vagy ligyvéd altal ellenjegyzett

maganokirat szolgal.

Figyelembe kell venni, hogy az ingatlaniigyi hatésag az ingatlan-nyilvantartési
eljarasban — ha kizaré ok nem all fenn — az tgyfél kérelmében foglaltakat koteles

teljesiteni. Nincs mérlegelési jogkdre, mint mas kdzigazgatasi szerveknek.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras szabalyai a kozigazgatasi hatdsagi eljaras szabalyait
mintegy kiegészitik, csak azokkal egyiitt alkalmazhatok. Az eljarasa eltérd, méghozza a
szerint, hogy az ingatlanokhoz kapcsolddd jogok, tények vagy adatok valtozasanak

vezetésére vonatkozik, igy a Ket. tobb szabalyanak alkalmazasat ki is zérja.

1.3. ALAPELVEK

Az eljaréasi alapelvek tobbséglikben a kozigazgatasi hatdsadggal szemben tamasztott
kovetelmények, amelyeknek az eljaras minden szakaszaban érvényre kell jutniuk.

A Ket-ben szabalyozott alapelvek egy része magabdl az Alkotmanybdl vezethetd le, az
egész jogrendszerre vagy az 6sszes eljarasjogra egyarant iranyado. llyen pl. a térvény

elotti egyenléség elve, a torvényesség elve, avagy a jogorvoslathoz valé jog. Vannak
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azonban mas alapelvek is, amelyek vagy csupan a kozigazgatési eljarasra jellemzok,
vagy eljaras-tipusonként differencidlt médon jutnak érvényre. Ebbe a korbe sorolhaté pl.
a hivatalbol valo eljaras elve, amely a biintetd eljarasban egészen mas mddon van jelen,
mint a polgari eljarasban, és masként lelhet6 fel a kézigazgatasi eljardsban. Valamely
alapelv megsértése torvénysértésnek mindsiil.

Az alapelvek elsddleges ,,cimzettjei” a kozigazgatasi hatésagok, de vannak kifejezetten az
igyfélre kotelezettséget haritdo alapelvek (pl. a johiszemi eljaras elve), tovabba olyan

alapelvek is, amelyek az eljaras valamennyi résztvevoje szamara iranyadok.

A kozigazgatési hatosag hataskorét a jogszabalyokban meghatarozott célok megval6sitasa
érdekében gyakorolhatja - a hataskor célhoz kotottségenek elve - tovabba

hataskorenek gyakorlasaval nem élhet vissza — a hataskor gyakorlasaval valo6 visszaélés
tilalma.

A kozigazgatdsi hatésdg meérlegelési és meéltanyossagi jogkorét a jogalkoto Altal
meghatarozott szempontok figyelembe vételével és az adott ligy egyedi sajatossagaira
tekintettel gyakorolja - a mérlegelés jogszabalyi szempontjaihoz val6o kotottség elve, a
dontés egyediesitésének elve. (1. § (1) bek.).

A KkoOzigazgatésdgi hat6sagi eljards tovabbi fontos alapelvei a szakszeriiség, az
egyszeriuség ¢és az iigyféllel valdo egyiittmikodés, a sziikséges és aranyos
jogkorlatozas elve, a johiszemiien szerzett és gyakorolt jogok védelmének elve,

valamint a torvény elétti egyenldség és az egyenlé banasmod elve.

1.4. ALAPVETO ELJARAS| JOGOK ES KOTELESSEGEK

Az ugyfeleket megilleti

o a tisztességes Ugyintézéshez valo jog,

. a jogszabalyokban meghatdrozott hataridoben hozott dontéshez valo,

o az anyanyelv hasznalatanak joga,

o a nyelvi kiszolgaltatottsag tilalma,

o a kodzigazgatasi szerv kitanitasi kotelezettsége,

o a hatosag kartéritési kotelessége jogellenes eljaras, dontés es kartalanitasi

kotelezettsége a jogszerli karokozas esetére,
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a jogorvoslathoz vald jog,

az irat betekintési jog,

a jogorvoslathoz vald jog,

a védett titok megOrzésének ¢és a személyes adatok vedelmének
kotelezettsége a hatdsag részérdl,

az ugyfeél nyilatkozat tételi joga és az igazmondasi kotelezettség,

a johiszemu eljarasvitel kovetelmeénye,

a koltségtakarékos eljaras kotelezettsége a hatdsag részérdl,

elektronikus Ugyintézés

1.5. ALAPVETO RENDELKEZESEK

Az alapvetd rendelkezések vagy az egyes alapelvek érvénye juttatdsdnak modjat

hatdrozzak meg, vagy az eljaras minden szakaszaban iranyadé fontos szabalyokat

tartalmaznak.

Ilyen alapvet6 rendelkezések:

a nyelvhasznalat szabalyozasa,

a Ket. targyi és személyi hatalya,

az eljarasfajtdk kategorizalasa, a Ket. hatdlya és a Ket.-t6l valo eltérés
szempontjabol,

az eljaréasi képesség

az eljaréasi jogutodlas

az adat- és titokvédelem

1.6. ATORVENY HATALYA

A torvény rendelkezése szerint ,,a kdzigazgatasi hatésag eljaras soran az e torvény hatalya

ala tartozo6 kozigazgatasi hatdsagi iigyekben e torvény rendelkezéseit kell alkalmazni”.

A Ket. targyi hatalya tehat az an. kézigazgatasi hatdsagi ugyekre terjed ki, de csak akkor

ha az adott hatosagi tigy intézésére nincs eltérd szabalyozas.
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Kozigazgatasi hatosagi ligy elemei a kovetkezok:

1) az ligyben valamely kozigazgatasi hatosag jar el és a hatosag az iigyfelet érintd

2) jogot vagy kotelességet allapit meg,

3) az ugyfél szamara adatot, tény vagy jogosultsagot igazol,

4) hatosagi nyilvantartast vezet vagy

5) hatésagi ellendrzést végez, valamint

6) hatdsdgi Ugy a tevékenység gyakorlasahoz szikséges nyilvantartasba vétel és az
abbol vald torlés

A hatosagi eljaras szemelyi hatalya a hatésagra, az ugyfélre és az eljarasban
kozremiikodokre terjed ki. A hatdsagi eljarasnak a hatosag és az ligyfél (illetve a helyette

vagy nevében eljarasra jogosult) sziikségszerl alanya.

A hatoséag lehet:

o allamigazgatasi szerv,

o helyi dnkormanyzat képviselo-testiilet, vagy annak szervei,

o jegyz0 (féjegyzd, korjegyzo),

o a képviseld-testiilet hivatalanak tigyintézdje,

o megyei jogl varos keriileti hivatalanak vezetdje,

o hatdsagi igazgatasi tarsulas,

o torvény feljogositasa alapjan mas szervezet koztestiilet vagy személy.

Az Ugyfél lehet:

o az a természetes vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet, akinek (amelynek) jogat, jogos érdekét vagy jogi
helyzetét az ligy érinti, akit (amelyet) hatdsagi ellendrzés ala vontak, illetve
akire (amelyre) nézve — tulajdonat, jogait és vagyontargyait is ideértve —
hatosagi nyilvantartas adatot tartalmaz.
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o Létesitménnyel kapcsolatos, illetve a tevékenység engedélyezésére iranyuld
eljarasban tligyfél a hatasteriileten levo valamennyi ingatlan tulajdonosa és az

ingatlan-nyilvantartasba bejegyezett jogszer(i hasznaloja,

o a hatosag a feladatkorét érintd ligyben,
o torvény vagy kormanyrendelet &ltal meghatarozott mas személy,
o torvényi felhatalmazas esetén az érdekvédelmi szervezetek és azok a

tarsadalmi szervezetek, amelyeknek a nyilvantartasba vett tevékenysége
valamely alapvetd jog védelmére, vagy valamilyen kozérdek érvényre

juttatasara iranyul.

Az eljaras egyéb résztvevoi (kozremiilkodok):

. képviseld

o tanu

. szakértd

. tolmécs

o szakhat6sag

o szemletargy birtokosa
o hatdsagi kozvetitd

1.7. AKET. ES A KULONOS ELJARASI NORMAK

Fontosnak tartom megemliteni a Ket. és a kilonos eljarasi normak viszonyat, amely azt
mutatja meg, hogy milyen tipusu kdzigazgatasi Uigyek tartoznak a Ket. hatélya alg, illetve
hogy a Ket. szabalyai, mint A&ltalanos eljarési szabalyok milyen mértékben
érvényesithetdk a konkrét tigyfajtara iranyul6 eljarasban.

A Ket. megengedi, hogy az un. kilonos eljarasi normak kisebb-nagyobb mértékben
eltérjenek a Ket. rendelkezéseit6l. Ennek megfeleléen a kozigazgatasi eljarasok hat

tipusat hatarozza meg a térvény:

a.) Az elsO kategoridba a Ket. hatalya alol kivett eljarasok tartoznak;
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b) A masodik kategoriaba tartozé eljarasok tekintetében a Ket. rendelkezéseit csak akkor

kell alkalmazni, ha az ligyfajtara vonatkozo térvény eltéré szabalyokat nem allapit meg;

c) A harmadik kategdriaba azok az eljardsok tartoznak, melyekre vonatkozdan a
torvények — Ket.-ben felsorolt targykorokben — a Ket.-t6l eltéré szabalyokat allapithatnak

meg;

d) A negyedik kategdria csupan annyiban kiilonbozik az el6z6t6l, hogy itt mar nem csak
torvény, hanem kormanyrendelet is megallapithat ,.eltér6 vagy kizar6 szabélyokat”,
méghozza olyan garancidlis targykorokben is, mint pl. a jogorvoslatok és a jogorvoslati
férumrendszer, avagy a johiszemiien szerzett és gyakorolt jogok védelme, amely utobbi a

kozigazgatasi eljarasban a jogbiztonsag érvényre juttatdsanak fontos eszkdze;

e) Az otodik kategdriaba sorolt eljarasfajtdban az egész Ket.-et csak kiilon térvény elérd
rendelkezés hianyaban kell alkalmazni, azzal sulyosbitva, hogy egy hosszu felsorolasban

szerepld szakaszait és bekezdéseit egyaltalan nem szabad alkalmazni;

f) Végll az eddigiekben nem emlitett eljarasfajtak tartoznak a hatodik kategoriaba: az
ezekre vonatkozé jogszabalyok csak ott térhetnek el a Ket.-t61, ahol ezt a Ket. kifejezetten

lehetdve teszi. (Dr. Kokényesi Jozsef: A kozigazgatasi eljaras)

Megallapithatd, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras a f) kategériaba tartozik, tehat

minden olyan eljarasi szabaly alkalmazhatd, amely a Ket.-tel nem ellentétes.



17

2. VALTOZASOK VEZETESE AZ INGATLAN-NYILVANTARTASBAN

2.1. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS TORTENETI ALAPJAI, AZ
ALKALMAZOTT JOGSZABALYOK EGYMASRA GYAKOROLT HATASA

A Polgéari Torvénykonyv hatalyba 1épését kovetéen a telekkonyv jogintézményét az
54/1960(X1.27.) sz&mu Kormanyrendelet szabalyozta Gjra, végrehajtasarol az igazsagugyi
miniszter 2/1960.(X11.25.) IM. szamu rendeletben gondoskodott.

A telekkonyvi hatosag a telekkdnyvek vezetését peren Kivuli eljarassal végezte, a
telekkdnyvi kérvény tartalma alapjan — a felek rendszerinti meghallgatasa nélkil —
hatarozott. A telekkonyvi hatdésag a felek altal eldterjesztett eredeti okiratok alapjan

megvizsgalta, hogy a jogvaltozas maganjogi, polgarjogi el6feltételi fennalltak-e.

Az ingatlanok nyilvantartasanak kettés rendszerét az egységes ingatlan-
nyilvantartés véaltotta fel 1973- évtdl. Az egységesités érdekében 1972. januar 1-t61 mar
a foldhivatalok vezették a telekkdnyvet is, majd az 1972. évi 31. szama torvényerejii
rendelet és végrehatasat szolgald 27/1972.(X11.31.) MEM. sz. rendelet alapjan kialakitott
ingatlan-nyilvantartas vezetése is a foldhivatalok hataskorét képezte.

A foldhivatalok ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos eljarasara az allamigazgatasi
eljarasnak az 1957. évi IV. torvénybe foglalt altalanos szabalyait kellett alkalmazni, a
torvényerejii rendeletben foglalt eltérésekkel. Az ingatlan-nyilvantartasi tUgyek sajatos
jellege tette sziikségessé az altalanos szabalyoktol eltérd, a torvényerejii rendeletbe foglalt
rendelkezések szerinti allamigazgatasi eljarast. Ebben az iddszakban maradéktalanul
érvényesiltek az eljaras soran az ingatlanok nyilvantartasanak sajatossagai, az Ae. hattér
joganyagként mitkodatt.

Az allamigazgatasi eljarasi torvény szabalyaitdl valo eltérés kulondsen a jogok és tények
bejegyzésére iranyulo eljarasoknal volt tapasztalhatd, adatvaltozasok esetében az eltérés

nem jellemzo.

Az eljarasi torvény (1981. évi 25. sz. tvr.) atfogd szabalyozésa soran az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras kilonos szabalyai hattérbe szorultak, az ingatlan-nyilvantartast az
allamigazgatasi eljaras altalanos szabalyai szerint kellett vezetni és csak mogottes

joganyagkeént keriilhettek alkalmazasra az ingatlan-nyilvantartas rendelkezései.
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Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé els6é torvény - 2000. januar 1. napjan hatalyba
lépett 1997. évi CXLI. térvény - abbol indult ki, hogy a foldhivatalok az ingatlan-
nyilvantartasi eljarast olyan sajatos kdzigazgatasi eljaras keretében folytassak le, amely a
johiszemi jogszerzO védelmét erdsiti és azt a korabbinal hatarozottabba teszi. A torvény
meghatarozza, hogy az ingatlan-nyilvantartas vezetésénél els6sorban az erre vonatkozo
specialis szabalyok az iranyadok, és csak mogottes joganyagként johetnek szoba az Ae.

rendelkezései.

A foldhivatal sui generis (sajatos) eljarasa a Ptk. adta lehetéségeken beliil igazodott az
1972. elétti idészak telekkonyvi eljarasi szabalyaihoz, és garancidkat hordozott arra, hogy
a foldhivatali eljaras hibaira hivatkozassal a bejegyzések torlését az esetlegesen arra
alapitott johiszemii jogszerzésekre tekintettel ne lehessen elérni. (Dr. Fenyd Gyogy,

Hidvéginé Dr. Erdélyi Erika, Dr. Papp Ivan: Magyar ingatlan-nyilvantartasi jog)

2.2. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARAS FOGALMA ES CELJA

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras az ingatlaniigyi hat6sagnak az a tevékenysége, amely az
ingatlan-nyilvantartast érinté valtozasok vezetésére és az ezzel kapcsolatos Ugyek
intézésére iranyul. Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras az ingatlannal kapcsolatos jogok
bejegyzésére, tények feljegyzésére és az ingatlan adataiban kovetkezett valtozasok
atvezetésére (egyuttesen: valtozas vezetése) iranyuld sajatos allamigazgatasi eljarés,
amelyre a tobbszdr médositott 1997. évi CXLI. térvényt kell alkalmazni.

Az ingatlan-nyilvantartas alapkérdése, hogy azok a bejegyzések, amelyeket a
foldhivatal a tulajdoni lapon teljesit, mennyiben véglegesek abban az esetben, ha a
bejegyzés alapjaul szolgalo okiratok a bejegyzett jog, tény érvényes keletkezését nem
tdmasztjak ala. (Dr. Feny6 Gyorgy, Hidvéginé Dr. Erdélyi Erika, Dr. Papp Ivan: Magyar

ingatlan-nyilvantartasi jog)
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2.3. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS JELLEGZETESSEGEI A
KOZIGAZGATASI ELJARASSAL SZEMBEN

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az eljarési szabalyok kilonboznek az adatok
atvezetése, a jogok bejegyzése és tények feljegyzése tekintetében.

Az adatok atvezetesére iranyuld eljarasban tulajdonképpen a kozigazgatasi eljaras
szabdlyai alkalmazandok. Az adatvaltozasi tigyen hozott féldhivatali hatarozat (déntés)
bizonyitasi cselekmények alapjan megallapitott tenyallason alapszik.

Fontos megallapitds, hogy a jogok bejegyzésére és tények feljegyzésére iranyulo
eljarasban viszont a kozigazgatasi eljarastol lényegesen eltéré szabalyokat kell
alkalmazni. Ezen eljarasok a felek kérelméhez kotott jogvaltoztatd és jogérvényesitést
segitd eljarasok, tovabba jogligyleten alapuld dologi jogok keletkezése, mddosulésa,

megszlinése tekintetében konstitutiv (jogkeletkeztetd) hataly fiizédik.

Az egyes jogok és jogilag jelentds tények érvényesitését biztosito eljarashoz deklarativ
(tanusitd) hataly fiizédik. Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasbdl a kozigazgatasi eljaréas
meghatarozd elmei hidnyoznak. Egyik ilyen fontos elem az ellenérdekii fél, tovabba a
felek meghallgatasa. A felek meghallgatasa a hatalyos ingatlan-nyilvantartasi
jogszabalyban mar nem is szerepel. A kdzigazgatasi eljarasban meghatarozé elem még
a bizonyitési eljaras, melyet az ingatlan-nyilvantartasi eljaras nem ismer. Az ingatlan-
nyilvantartdsi eljdrasban az okiratra alapitott tényallds valdsziniisités torténik. A jog
bejegyzésére, tény feljegyzésére irdnyuld ingatlan-nyilvantartasi Ugyekben nincs

bizonyitasi eljaras.
2.4. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARAS MEGINDITASA

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a nyilvantartast vezet6 hatosag
atvezeti: - az ingatlan adataiban,

- a bejegyzett jogosult nyilvantartott adataiban bekovetkezett valtozasokat,

bejegyezi: - az ingatlanokhoz fiz6d6 jogok keletkezéséet, modosulasat vagy

megszinését,

feljegyzi: - az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezhet6 tények keletkezését,

modosuldsat vagy megszinését.
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A jogok, tények ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének, feljegyzésének
elmaradésa a jogosult szdmara azzal a hatranyos kovetkezmeénnyel jar, hogy egyes jogok
bejegyzés nélkiil érvényesen nem jonnek létre, nem keletkeznek, igy nem Iétezoknek
tekinteni azokat, mas jogok és tények érvényesen létrejottek ugyan, de bejegyzés,
feljegyzés hidnyaban ezek jogosultja nem érvényesitheti az ingatlan-nyilvantartasba

bizva, johiszemiien szerz6 mas jogosulttal szemben.

Az ingatlanhoz kapcsolodo jogok és feljegyezhetd tények keletkezéset, modosulasat,
megsziinését kérelemre, vagy megkeresésre kell bejegyezni, feljegyezni.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasa beadvannyal kezdeményezhetd.

Sajnos még mindig talalkozom a munkam sordan olyan esettel, ahol a szerzodés
foldhivatalba torténd benyujtasa elmaradt, igy a tulajdonjog bejegyzése sem tortént meg.
Ezek az esetek még dltalaban 1994. év elotti tulajdon atruhazasok, amikor még az
érvényben 1évo jogszabaly az tigyvédi ellenjegyzést nem kévetelte meg. Ebben az idoben
a hatélyos jog még nem kivanta meg, hogy a megéallapodason alapul6 tulajdonjog
atruhdzasok kozokirat, illetve Ugyvéd A&ltal ellenzett maganokiratba foglalassal
torténhetnek.

Az egyik ilyen eset, amikor is a szerzodo felek egymas kozott megkotétték az adasvételi
szerzodést, két tanuval hitelesitették, de a foldhivatalba bejegyzés céljabol mar nem
nyujtottak be. Az iigyfél bizonyitani probalta, hogy 6 szerzédést kotott az eladoval, a
szerzodeése érvényes, hiszen a vételarat megfizette, a szerzodeskotestol szamitva
hasznalja, birtokolja az ingatlant és most szeretné elidegeniteni. Most szembesilt annak
tényével, hogy az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként nem szerepel.

Valoban igaza volt az iigyfélnek abban, hogy a megkotott adasvételi szerzodés hatalyos,
és nem jelenti azt, hogy a , tulajdonjogszerzése” nem érvényes. Ervényes, de csak az
elado és a vevo kozott, harmadik személlyel szemben mar nem, ezért a benyujtott kérelem

elutasitasra kertilt.

Szerencsére az ilyen és ehhez hasonlo esetek ma mar nem fordulnak eld, hiszen az
okiratot készito jogi képviselok (iigyvédek, jogtandcsosok) iigyelnek arra, hogy a

szerzodesek a foldhivatalba benyujtasra keriiljenek.
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2.5. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI KERELEM ES A KERELEM
ELOTERJESZTOJE

A kérelem az ugyfél olyan, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasat célzo
beadvanya, amelyben az ingatlanhoz kapcsolédd jog, vagy tény keletkezésének,
modosulasanak, megsziinésének az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzését,

feljegyzését kéri az ingatlan-nyilvantartasi hatdsagtol.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a bejegyzés, feljegyzés iranti kérelmet fOszabaly
szerint annak kell kérnie, aki ezéltal jogosulttd valik. A jogszabaly rendelkezése, vagy a
felek megallapodasa ettdl eltérhet. A kérelem eldterjesztdjének iigyfélnek kell lennie

ebben az esetben is.

Ugyfél az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban:

Az ingatlan-nyilvantartasi térvény 2006. januar 1. napjatol hatalyos modositasa
meghatarozta azt a személyi kort, amelyet érintettsége folytdn megillet az Ugyféli

mindség.

Az ingatlan-nyilvantartasban tgyfél (Inytv., 25. § (2) bekezdés) az

J a természetes szemely,

o a jogi személy,

o a jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,

o akit, amelyet az ingatlan-nyilvantartasba jogosultként bejegyeztek,

o aki, amely a bejegyzés folytan jogosultta, kotelezetté valna,

. akire, amelyre a feljegyzés eldnyt, vagy terhet jelentene,

o akinek az ingatlan-nyilvantartasi eljaras bejegyzett joga, a javara, terhére

feljegyzett tény megvaltozasat eredményezné,

o torlését eredményezné,

. az eljardst kezdeményezd hatdsag (birdsag, kozigazgatdsi hatdsag,
kozjegyzd, végrehajto, stb.),

o az adatvaltozast bejelentd személy.
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A kérelmet eldterjesztheti az is, akinek a bejegyzett jogat érinti az ingatlan-nyilvantartasi
eljards targya (Pl. eladd, tulajdonos). A kérelemre induld eljarasokban kotelezé jogi
kepviselet érvényesul azokban az esetekben, amelyekben a jogvaltozas bejegyzésnek
alapjaul kozjegyzo altal készitett okirat vagy ligyvéd altal ellenjegyzett maganokirat
szolgal. Ha a kérelmet arra nem jogosult nyujtja be, hidnypotlési felhivas kibocsatasa
nélkil végzéssel el kel utasitani.

A torvény a fentieken tal - Ket.-ben kapott felhatalmazas, Ket. 34. §. (3) bekezdése
alapjan — el6irja 2006. januar 1. napjatol, hogy az ingatlanhoz kapcsol6do jog vagy
tény keletkezése, modosulasa, illetve megsziinése jogszabalyban meghatarozott
nyomtatvanyon benyujtott kérelemre kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni. A

kérelmet az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon kell benyujtani.

2.5.1. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI KERELEM TARTALMA

Az ingatlan-nyilvantartasi torvény szigortbb elGirasokat szab a kérelem tartalmi
elemeire, mint a Ket.

A kérelem minimalis tartalmi elemei:

o a kérelmez0 neve (természetes személy)

. megnevezése (jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet)
. lakcim,

o telephely,

o személyi azonosito,

. statisztikai azonosito,

o bejegyezni kért jog,

. feljegyezni kért tény,

o a képviseld neve (megnevezése), lakcime (székhelye, telephelye)

Az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben a bejegyezni kért jog és feljegyezni kért tény
pontos megjeloléséhez alapvetd elvi €és gyakorlati jelentoséget fiiz az ingatlan-
nyilvantartasi kotottseg elve, miszerint az ingatlan-nyilvantartasba csak az a jog
jegyezheto be, az a tény jegyezheto fel, amelyet a kérelemben megjeldltek, ezért

tételesen fel kell sorolni a bejegyezni, feljegyezni kért jogokat, tényeket.
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Megallapithatd, hogy a kérelem tartalmara az ingatlan-nyilvantartasi torvény
szigorubb eléirasokat allapit meg, mint a Ket.,, ugyanis a kozigazgatasi eljarasi
torvény 34. § (5) bekezdése szerint a kérelmet tartalma szerint kell elbiralni akkor is, ha

az nem egyezik az tgyfél altal hasznalt elnevezessel.

A jelenleg rendszeresitett nyomtatvany a torvényi eldirdsoknak eleget tesz, azonban
attekinthetetlennek, nehezen kitolthetdnek tiinik. Célszerli lenne atdolgozasa, az tigyfelek
¢s a hatosag igényeinek megfeleld szerkezetre, formara. A rendszeresitett nyomtatvanyt
az Inyvhr. 1. sz. mellékletében tették kozzé. A nyomtatvdny az ingatlanigyi
hatdsagoknal hozzaférheté illetve, elektronikus formaban is elérhetd a foldigyi
szakigazgatds honlapjan, TAKARNET, a megyei folhivatalok honlapjan letdlthetd és

kitoltés utan kinyomtathatd.

A nem rendszeresitett nyomtatvanyon benyujtott kérelmet Ugy kell tekinteni, mintha a

kérelmet nem is nyujtottak volna be.

A jogszabalyban rendszeresitett nyomtatvany felhasznélasa nélkul, akar irasbeli
kérelemmel, akar anélkil érkezett bejegyzés alapjaul szolgél6é okirat az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras megindulasat nem eredményezheti. Az okirat iktatasat kovetéen
az ingatlanon széljegyzés nem teljesithetd, az ingatlanugyi hatosag a bekildott iratokat a
jogszabalyban meghatarozott eljarasrol szolé tajékoztatassal visszakildi azzal, hogy

ingatlan-nyilvantartasi eljaras nem indult.

Tapasztalatom szerint az Inytv. modositasat kévetéen - 2006. januar 1-e utdn benydjtott
kérelmekben — nem mindig egyértelmiien, a torvény elbirasainak megfeleléen keriiltek
megjeldlésre a bejegyezni, illetve tordlni  kért jogok, tények. Az Ugyfelek, jogi
kepviseldk — a fentebb leirtak miatt - ,, kénytelenek” voltak hozzdaszokni, hogy kérelmiiket

a torvény kovetelményeinek megfeleléen nyujtsak be.

2.6. AZ INGATLAN-NYILANTARTASI BEADVANYOK IKTATASA

Az tlgyiratokat a beérkezés napjan, de legkésébb a kovetkez6 munkanapon az,

tigyfélfogadasi id6 el6tt — az érkezés napjanak datuméval — kell beiktatni. Ezzel



24

egyidejiileg a tulajdoni lap tartalmat érinté valtozast eredményezd tligyiratokat a tulajdoni
lapon széljegyezni kell. Az ingatlan-nyilvantartasi beadvanyok iktatasat az okiratbol kell
elvégezni, ennek sordn ki kell tolteni a széljegyzéshez szilkséges adatokat is. A
széljegyzes megtorténtét az Ugyiraton fel kell tiintetni. Az ugyanarra az ingatlanra vagy a
tulajdoni lapon levé ugyanarra a bejegyzésre egyidejiileg érkezett beadvanyokon az
egyideju érkezésre valo utalassal fel kell tiintetni annak a beadvanynak az iktat6szamat is,
amellyel a beadvany egyidejlileg érkezett.

A beadvanyokon az iratkezel6 koteles az iktatobélyegzdt feltiintetni, illetve a bejegyzés
alapjaul szolgalé okiratok darabszamat is megjeldlni.

El6éfordulhat olyan eset - pl. szolgalmi jog bejegyzésénél, amikor tébb helyrajzi szamot
érint a bejegyzés, illetve nagyon sok tulajdonossal kotott megallapodas kertil becsatolasra

— iratcsomo jelzés feltuntetése is elegendo.

Az ingatlan-nyilvantartasi beadvanyt és a mellékelt okiratok valamennyi példanyat el kell
latni iktatobélyegzé lenyomataval. Az iktatdé bélyegzd lenyomata tartalmazza a
kozigazgatasi  szervezet nevét, székhelyét, az iktatds évet, hdnapjat, napjat, az ugy
iktatdszamat, alszamat, az ligyintézo nevét a mellékletek szamat és az (ha van) az eldirat

szamat.

Véleményem szerint az iktatasnal is érvényesilnie kell a kérelemhez vald kotottség
elvének  ugyanigy, mint a bejegyzésnél, feljegyzésnél. Hivatalunk altal folytatott
gyakorlat szerint is az okiratbdl torténik az iktatas.

2.7. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI BEADVANYOK SZELJEGYZESE

Az széljegy az elintézésre vald beadvany iktatdszama, melyet a tulajdoni lapon fel kell
tlntetni.

Nagyon fontos az ingatlanok pontos széljegyzese. A gyakorlatban sok esetben ez (gy
miikodik, hogy azon a napon, amikor is a beadvany - példaul egy jelzalogszerzodeés -
délelott megerkezik a foldhivatalhoz és délutan mar a TAKATNET programon keresztiil
a pénzintézet részérdl lekérdezésre (széljegy ellendrzésre) is keriil az ingatlan. Sajnos
elofordult olyan eset, hogy a tulajdonos személyesen hozta be a hivatalba a

kélcsonszerzodést, masnap reggel a hitelez6 pénzintézet lekérdezte a tulajdoni lapot,
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melyen a széljegyzés nem szerepelt, mert téves széljegyzes tortént. Ennek elkerlésére
hivatalunk nagy figyelmet fordit, ugyanis minden tigyintézonek kotelessége, hogy az el6zo

nap érkezett vigyiratokat, illetve annak széljegyzését masnap reggel ellenorizze.

A széljegyzes eljaras meginditasat tanusitja, melynek eredményeként az ingatlan-
nyilvantartés tartalméban véaltozas varhatd. Egy-egy beadvanyban sok esetben tobb
jog, vagy tény be-, illetve feljegyzését kérik, mas — mas jogosult javara. Ezen esetben
fontos, hogy az okiratban foglalt tartalomnak megfeleloen torténjen a széljegy

tartalom rovid generélasa.

Példaul egy ingatlanra vonatkozdéan egy okiratban kérnek tulajdonjog, illetve holtig tarto
haszonélvezeti jog bejegyzést, tovabba egy 6zvegyi jog torlést. Ebben az esetben, ha csak
egyszerti” széljegy tartalom generdlas torténik, akkor minden, az iktataskor
jogosultken felvett személy neve mellé feltiintetésre keriil a tulajdonjog, holtig tarto

haszonélvezeti jog bejegyzése, illetve 6zvegyi jog torlése tartalom.

A széljegyzés elmulasztasa megalapozhatja a foldhivatal karfelelésségét. (BH2002.185.)
A bir6sdg hatarozatadban Kkifejtette, hogy a foldhivatal alkalmazottja a hatdséagi
allamigazgatasi tevékenység korébe tartozé kotelezettségét sertette meg, amikor a
széljegyzést elmulasztotta. Ez olyan sulyd mulasztasnak mindsiil, amely a Ptk. 349. §-
anak (1) bekezdése és a Ptk. 339 8-anak (1) bekezdése alapjan megalapozza a foldhivatal

kartéritési feleldsségeét.

2.8. ERTESITES AZ ELJARAS MEGINDITASAROL

Az ingatlan-nyilvantartast vezet6 hatdsag az ingatlan-nyilvantartasi eljards meginditasarol

foszabalyként azt az ligyfelet értesiti

o akinek ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjoganak torléseét,

o akivel szemben vételi jog bejegyzését kérik.
Az értesitest az Ugyfél ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett lakcimere, székhelyére
kézbesiti a hatdsag. A foldhivatal értesitési kotelezettsége csak azokban az esetekben

all fenn, amikor az eljaras eredménye tulajdonjog valtozast eredményezhet.
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Az értesitési kotelezettség Uj jogintézmény, melyet a Ket. hatalybalépésétol alkalmaz

az ingatlanugyi hatosag.

Az értesitésnek tartalmaznia kell:

o az lgy targyat,

. iktatasi szamat,

o az eljaras meginditasanak napjat,

. az ligyintézo nevét €s hivatali elérhetdségét, az ligyintézési hataridot

(1. sz. melléklet)

Az Inytv. 25. § (4) bekezdése is rendelkezést tartalmaz arrdl, 2007. januar 01-t61 az a
beadvany, amelyhez melléklet nem tartozik, jogszabalyban meghatarozott nyomtatvany
alkalmazésaval elektronikus aton is benyUjthato.

Véleményen szerint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban inkabb  csak a tulajdoni lap
masolat szolgéltatasa iranti kérelem esetén lehet igénybe venni. Méas kérelmek esetén
szerintem alkalmazhatatlan, hiszen az ingatlan-nyilvantartési eljarasban a keérelemhez
csatolni kell a bejegyzés alapjaul szolgald okiratot(kat) is. Ugy gondolom, hogy az
adatvaltozas atvezetése esetén sem alkalmazhat6, hiszen egy lakcimvaltozast is hitelt
érdemléen igazolni sziikséges.

Erre elsosorban a lakcimigazolo kartya, vagy az illetékes polgdarmesteri hivatal lakcim-
nyilvantartdja altal kiadott igazolas szolgalhat.

A valtozas vezetésének elmaradasardl a tulajdonosok altalaban akkor szembesilnek,
amikor tulajdoni lap méasolatért felkeresik a hivatalt. A tulajdoni lap mésolatra szinte
azonnal szlikséguk lenne, de méar a helyes adatokkal. Ez sok esetben fesziiltséget jelent az
ligyfél és az iigyintézo kozott.

Az esetek tobbségében azonban az lgyfél — valtozas bejelentési kotelezettségének eleget
téve - megjelenik hivatalunknal és kéri az adatvaltozas atvezetését. A valtozas
igazolasara bemutatja a személyi igazolvanyat, vagy lakcimigazolo kartyajat, melyet az
ligyfélfogado ellendriz és ennek tényét a kérelemre ravezeti, ennek alapjan keril sor a

valtozas atvezetésére.
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Fontos kulonbségnek, tartom, hogy a Ket. nem tartalmaz targykdronkénti értesitési
kotelezettséget. A torvény 9. § (3) b) bekezdése igy fogalmaz: ,,A kérelemre indult
eljarasban az ismert ellenérdekii, illetve érintett iigyfelet a kérelem beérkezésétol

szamitott 5 napon beliil értesiteni kell.”

2.9. KEPVISELET AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARASBAN

2.9.1. A KEPVISELETROL

Ha az ugyfél nem személyesen jar el, a hatdsdg az eljardé személy képviseleti
jogosultsagat megvizsgalja és indokolt esetben irasbeli meghatalmazast kérhet.

A hatosag koteles megvizsgalni a jogi személy és a jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet képvisel6jének, az ligyvédnek és az ligygondnoknak a képviseleti jogosultsagat.
Az ligyfél a hatosagi eljarasban személyesen, vagy ha jogszabaly nem irja el6 az ligyfél
személyes kozremiikddését, képviseldje utjan jarhat el. A képviseld altaldban az tigyfél
torvényes képvisel6je, meghatalmazottja lehet, kivételes esetben az ugygondnok jar el

képviseldként. Az ligytél és képviseldje egyiittes eljarasat a Ket. nem tiltja.

2.9.2. KOTELEZO JOGI KEPVISELET

A kotelez6 jogi képviselet jogintézményét 2004. majus 1. napjatol vezették be. A jogi
képviselet 2006. januér 1. napjatol azokban a kérelemre indul6 eljardsokban kotelezd,
amelyekben a jogvaltozas bejegyzésének alapjaul kozjegyzé altal készitett okirat
(kozjegyz6i okirat, kozokirat), vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett maganokirat szolgal. Jogi
képviselének kelt tekintetni az gyvédet, (lgyvédi irodat), jogtanacsot és a fél

képviseletében eljard kozjegyzot.

Az Inytv. meghatdrozza azokat a megkulonboztetett jogokat, amelyek ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyzéséhez kizardlag kozokirat, vagy lgyveéd altal
ellenjegyzett maganokirat szolgalat alapul. Az Inytv. 32. § (3) bekezdése szerint: a
tulajdonjog, haszonélvezeti jog, a hasznalat joga, telki szolgalmi jog, vételi jog,
jelzalogjog (onallo zalogjog) keletkezésére, modosulasara, illetve megsziinésére
vonatkozé bejegyzesnek kozokirat, Ugyved altal ellenjegyzett maganokirat alapjan

van helye.
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E rendelkezes hatdlyba lépését kévetden tobbszor elofordult, hogy az iigyved elkeszitette a
szerzodest és azt kovetoen az itigyfél személyesen hozta be a hivatalba.

Nehéz feladat volt az iigyfelekkel megértetni, hogy mit is jelent a kételezd jogi képviselet,
hiszen azzal védekeztek, biztos minden rendben van az adasvételi szerzodéssel, mert
igyved keszitette.  Rosszul érintette oket, amikor arrdl tdajékoztattuk, hogy a jogi
képviselet nelkil benyujtott kérelmeket a hivatal érdemi tgyintézés nélkil visszakuldi az

eloterjeszto részere.

2.10. UGYINTEZESI HATARIDOK

2.10.1. ALTALANOS UGYINTEZESI HATARIDOK

Az ligyintézési hatarid6é az eljarasi torvényben és az esetleges kiilon jogszabalyban
rogzitett hataridé szamitasi szabalyok alapjan megallapitott és érvényesiild, az adott
kozigazgatasi hatosagi ligy érdemi elintézésére iranyadd idétartam, melyen beliil a

hatésagnak érdemi dontési kotelezettségét teljesitenie kell.

E jelentést sokkal jobban fejezi ki az Ee.-ben alkalmazott ,.elintézési”, mint a Ket.-ben

hasznalt ,,ligyintézési hataridd elnevezés).

Az lgyintézési hataridé — a Ket. szabdlyai figyelembe vételével — a kérelemnek az
eljarasra hataskorrel és illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz torténd megérkezése napjan
kezdddik. Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az altalanos tgyintézési hataridé a
beadvanynak a nyilvantartasi hatosdghoz torténd beérkezésétdl szamitott 30 nap.

Az ingatlaniigyi hatoésag vezetdje az ligyintézési hataridét — ha torvény nem zarja ki —
indokolt esetben, egy izben legfeljebb harminc nappal meghosszabbithatja, errél az

ugyfelet értesiteni kell. (Ket. 33. 8 (7) bekezdése)

2.10.2. ELTERO UGYINTEZESI HATARIDO

Az altalanos ligyintézési hataridore vonatkozd szabaly az ugynevezett tdgabb értelmi

szubszidiarius szabalyok koze tartozik, ahol a méas jogszabalyok szdmara az eltérés csak
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meghatdrozott irdnyba lehetséges. Az altalanos mértéknél rovidebb hataridét barmely

jogszabaly, hosszabbat pedig torvény vagy kormanyrendelet &llapithat meg.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az érdemi dontést, hatarozatot 90 napon belll kell
meghozni, ha a beadvany tobb érdekeltet vagy 06nallo ingatlant érint. Tipikus esete ennek
a kdltertleti ingatlanokra vonatkoz6 (megallapodason alapuld) kozos tulajdon

megszintetésére iranyuld kérelmek.

2.10.3. SORONKIVULI ELJARAS TORVENY RENDELKEZESE ALAPJAN

o kiskora gyfél esetében,

o ha az ingatlaniigyi hat6sag vezetdje irasban engedélyezte.

Az ingatlaniigyi hatoség soron Kivil jar el azokban az esetekben, amelyekben torvény ezt
eldirja, ennek altaldnos esete a kiskoru ligyfél ligyeiben torténd révidebb iligyintézési

hatarido.

A jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrél szol6 1997.évi XXX. tv. 8 napos elintézési
hatéridét allapit meg.

Nagyon sok esetben azonban a jelzalogjog bejegyzését rangsorban beadvany elozi,
tipikus esete a vevo tulajdonjoganak bejegyzése. Ezen okiratokban a bejegyzési engedély
még nincs megadva, hiszen a teljes vételdr kifizetése még nem tortént meg, a vevo annak
kifizetéséhez igényli a pénzintézeti hitelt. Ebben a helyzetben a tulajdonjog bejegyzésére
iranyulo eljaras a bejegyzési engedély becsatoldasaig fiiggében van tartva. Ebbol
adodoan a jelzdalogjog bejegyzése a hivatalba érkezéstol szamitott 8 napon beliil nem
teljesitheto.  Ekkor értesitést kiildok a pénzintézetnek, melyben arrdl tajékoztatom, hogy
a jelzalogjog bejegyzésére iranyulo eljarast a rangsorban megel6z6 beadvany

elintézéséig — a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig — fiiggdben tartom.

Tapasztalatom szerint a pénzintézetek tobbsége az értesités utan felveszi a kapcsolatot a
vevo jogi kepviselojével — hiszen az addsvételi szerzodeés rendelkezésére dall a hitel

elbiralasa miatt — és par napon belil a bejegyzési engedély megérkezik hivatalunkhoz.
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Tehat megallapithatd, hogy a jelzalogjog bejegyzésére (és a jelzalogjog biztositasat
szolgadlo elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésére) iranyulo eljaras fiiggoben van
tartva, fiiggdben tartis alatt pedig az iigyintézési hatdaridd sziinetel. A tulajdonjog
bejegyzését kovetoen a jelzdalogjog bejegyzésére iranyulo kérelmet kivessziik a hatarido
nyilvantartasbdl  és bejegyzés szempontjabdl felllvizsgéljuk, illetve a bejegyzést

teljesitjiik. gy a jelzdlogjog bejegyzése torvényi hataridén beliil megtorténik.

Az ingatlanligyi hatosag a végrehajtasi jog bejegyzéset soron kivil intézi el. A végrehajto
az ingatlan lefoglalasa végett megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a végrehajtasi
jogot jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba, egyuttal felhivja az ingatlanigyi hatdsagot,
hogy a végrehajtasi jog bejegyzesével kapcsolatos hatarozatanak megkildésével egyiitt
tajékoztassa azoknak a nevérdl és lakohelyérdl (székhelyérdl), akiknek az ingatlanra

vonatkozoélag az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett joguk van.

A kozigazgatasi végrehajtasi eljarasban a pénzkovetelés teljesitését célzd ingatlan-
végrehajtas akkor rendelhetd el, ha egyéb végrehajtasi cselekmények nem vezetettek
eredményre és a pénzkovetelés dsszege legaldbb szézezer forintot, illetve a kotelezett
allandd lakdhelyélil szolgald ingatlan esetében az egy millio forintot eléri. A fentiek
alapjan a végrehajtast foganatosito kdzigazgatasi szerv a Vht. térvény alapjan foglalja le a
végrehajtas ala vont ingatlant és keresi meg az ingatlanligyi hatésagot a végrehajtasi jog
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése végett. Az ingatlaniigyi hatésag a
végrehajtasi jogot soron kivul jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasa. (Ket. 136. § (3)
bek.)

Az ingatlanligyi hatésdg a kozigazgatdsi végrehajtasi eljarasban keletkezett
jelzalogjogot soron kivil jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba. A jelzalogjogot es annak
az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését a végrehajtod szolgalat végzéssel rendeli el.

A végzés a kézbesitéssel jogerére emelkedik, ellene végrehajtasi kifogasnak van helye.

Az addhatosag, illetéleg az adohatosdg megbizasabol eljard birdsagi végrehajtd
megkeresésére az ingatlanugyi hatdésag a végrehajtasi jogot soron kivil jegyzi be az

ingatlan-nyilvantartasba.



31

Ha az ingatlan-végrehajtasnak a fentiek alapjan nincs helye, mivel az adétartozas nem éri
el az Otszazezer forint Osszeget, az adohatdsagot az addtartozas erejéig az adozéd
ingatlanan jelzalogjog illeti meg. Az ingatlaniigyi hatosag a jelzalogjogot soron Kivil

jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba az adohatosag megkeresésére.

Az ingatlanugyi hatésag soron Kivil, 8 napon belll intézi el a jelzalog-hitelintézet
jelzalogjog és a hozza kapcsolodd elidegenitési és terhelési tilalom be-, illetve

feljegyzésére, modositasara vagy torlésére iranyul6 kérelmét.

2.10.4. SORON KIVULI ELJARAS KERELEMRE

A beadvany soron kivili elintézését az ugyfél kérelmére — indokolt esetben — az
ingatlaniigyi hatdsag vezetdje engedélyezi. A beadvany soron kiviili elintézése esetén az
ugyanazon ingatlanra vonatkozo, rangsorban megel6z6 beadvanyokat feliil kell vizsgalni.
Ha barmelyik beadvany elintézésének akadalya van, a soronkiviiliség nem teljesithetd. A
soron kiviili ligyintézés engedélyezése targydban a vezetd a soron kiviiliség iranti kérelem
beérkezését kovetd ketté munkanapon bellil dont. Engedélyezés esetén a kérelmet
zaradékolja, azaz az engedélyrél dontését a kérelemre ravezeti és alairja. Soron Kivili
Ugyintézés engedélyezése esetén a kérelem targyaban az ingatlan-nyilvantartasi hatosag
az engedély megadasatol még nyitva allé torvényes iigyintézési hataridé felén beliil
hoz hatarozatot. A soron Kivili eljarasért a Dijtorvény 32/A § (4) bekezdésében

meghatarozott dijat kell fizetni, jelenleg ingatlanonként 10.000.- Ft.

Eldfordul olyan eset, amikor az tigyfél olyan Ugyben kéri a soron Kivuli eljarast, amely
rangsorban negyedik helyen all az érintett ingatlan tulajdoni lapjan. Ebben az esetben a
helyes eljaras, ha az ingatlanra vonatkozo valamennyi, rangsorban megeldozo beadvany
elintézéséért a soron kivili eljaras dijat — feltéve ha, minden rangsorban megeldzé tigy

intézheté - megfizeti a kérelmezo.

A Ket. hatalyba lépését kovetéen és  ingatlan-nyilvintartasi torvény modositasa
kovetkeztében — az eltéero iigyintézési hataridok betartasa,  gyakorlatban valo
alkalmazdasa nem kis feladatot rott az iigyintézékre. Az addig megszokott és kialakitott

munkamddszeriiket, munkabeosztasukat szinte teljesen megvaltoztatta.
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Ha mar a soron Kivili eljards megfizetését elemeztem, az ingatlan-nyilvantartési eljaras
igazgatasi szolgaltatasi dijat is meg kell emlitenem. A korabban hatalyos allamigazgatasi
eljarasi térveny nem hatarozta meg az eljarési koltség fogalmat, igy az sem volt
tisztdzhatd, mely koltségek tartoznak ebbe a korbe.

Az eljarési illeteket, valamint az igazgatdsi szolgéltatasi dijat a kérelemre indulo
eljarasban a kérelmezo tigyfél az eljaras lefolytatasaért fizeti meg. A hivatalbdl folytatott
eljarasokhoz ilyen fizetési kotelezettség nem kapcsolodik. [Ket. 153. § (1) bek. a) pont]
lgazgatasi szolgaltatasi dij megfizetési kotelezettséget jogszabaly allapithat meg. Az
igazgatéasi szolgaltatasi dijat pénzben kell megfizetni.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijarol és a hiteles tulajdoni lap
maésolat dijarél az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIII. tv. modositasaroél, valamint a
hiteles tulajdoni lap masolat igazgatési szolgaltatasi dijarol szolé tobbszor
modositott 1996. évi LXXXV. torvény rendelkezik.

A 2006. januar 1. napjat kovetéen inditott ingatlan-nyilvantartasi eljarasért a valtozassal
érintett ingatlanonként a Dijtorvényben meghatarozott mértékii igazgatasi szolgaltatasi
dijat kell fizetni. A Dijtdérvény meghatarozza az altalanos dijtételt [32. § (1) bekl],
amely ingatlanonként 6.000.- Ft. A vagyoni értékii jogok (vagyonkezeldi jog,
haszonélvezeti jog, hasznalat joga, féldhasznalati jog, lakasszovetkezeti tagot megilletd
allando hasznélati joga) torlése iranti eljarasért 2.000.- Ft mértékii dijat kell fizetni.
Jelzélogjog (6nallé zélogjog) bejegyzésére iranyuld kérelem esetén a fizetendé
szolgaltatasi dij ingatlanonként 12.000.- Ft.

A Dijtorvény ,az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrol szolo hatarozat” elleni
fellebbezés igazgatasi szolgaltatasi dijardl is rendelkezik, mely 10.000.- Ft. A
dijfizetési kotelezettseg az ingatlan-nyilvantartasi hatdsag barmely dontése (hatarozat és
VEQzEs), és az elutasitast tartalmazo dontés elleni fellebbezésre is vonatkozik. [Dijtérvény
32/A. 8 (5) bek.]

A Dijtorvény tételesen felsorolja az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija alol teljes
személyes dijmentességben részesiild szervezeteket, illetve a  targyanal fogva

dijmentes eljarasok korét.
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A dijtérvény meghatarozza az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban készitett hiteles,
hitelesitetlen mésolat, kivonat oldalanként dijtételét is.

Ha az ingatlan-nyilvantartasi hatdésagnal egyazon ingatlanra vonatkozoan a kérelmezo
tobbféle jog vagy tény keletkezésének, modosulasanak vagy megsziinésének a
bejegyzését vagy a bejegyzett ilyen jog vagy tény torlését egy eljarasban kéri, azt az
értéket kell a dijfizetés alapjaul venni, amely utan a legmagasabb dij jar. [Dijtorvény 32.
D. §]
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3. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI BEADVANYOK INTEZESENEK
SZABALYAI

A beadvanyokat az iktatoszamok sorrendjében kell intézni. Az azonos ingatlanra egy
napon érkezett beadvanyok bejegyzésének ranghelyét a bejegyzés alapjaul szolgald
okiratok keltezésének id6pontja hatarozza meg. Bejegyzés alapjaul szolgalé okiratnak
nem tekinthetd iratot a rangsor megallapitasanal nem lehet figyelembe venni.

A beadvanyt soron Kkivil kell elintézni, ha arrol térvény rendelkezik, vagy ha az ingatlan-
nyilvantartdsi hatosag vezetdje az ligyfél kérelmére engedélyezte a beadvany soron kiviili

elintézését.

3.1. A KERELEM ELBIRALASA SORAN HOZOTT INTEZKEDESEK

3.1.1. AKERELM ELUTASITASA ERDEMI VIZSGALAT NELKUL

Az ingatlan-nyilvantartasi hatdésag a kérelmet a Ket. alapjan érdemi vizsgalat nélkul, 8

napon belil végzéssel elutasitja, ha

az eljarasra magyar hatdsagnak nincs joghatdsaga,

o a hatosagnak nincs hataskore, vagy nem illetékes és a kérelem éattételének
nincs helye, tovabba, ha a kérelem Aattételéhez szlikséges adatok a
kérelembdl hianyoznak €s azok hivatalb6l nem allapithatok meg,

o a kérelem nyilvanval6an lehetetlen célra irdnyul, a hatdésag az Ugyet

érdemben mar elbiralta és valtozatlan tényallas és jogi szabalyozas mellett

ugyanazon jog érvényesitésére irdnyul6 ujabb kérelmet nyujtottak be,

o a kézbesitési vélelem megdontése iranti kérelmet késedelmesen terjesztették
elo,

o a kérelem tartalmabdl megallapithatd, hogy az ligy nem hat6sagi tugy. (Ket.
30.8))

Az ingatlanugyi hatésdg az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az ujrafelvételi és

méltanyossagi kérelmet érdemi vizsgalat nélkil utasitja el.
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3.2. KOZBENSO INTEZKEDESEK

321. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARAS
FELFUGGESZTESE

A kozigazgatdsi hatésag feladata, hogy az gy eldontéséhez szilkséges adatokat
Osszegyljtse és dontson. Bizonyos esetekben azonban az elintézésre nyitva allo hataridon
beliil azért nem tudja teljesiteni, mert a dontés nem hozhaté meg hataskorén kiviil esé mas
kérdések tisztazasa nélkil. Az eljaras felfliggesztésére csak indokolt esetekben kerilhet
sor, ellenkezd esetben az eljaras onkényessé valhat. (Dr. Fenyé Gyorgy, Hidvéginé Dr.

Erdelyi Erika, Papp lvan: Magyar ingatlan-nyilvantartési jog)

Az ingatlan-nyilvantartasi hatésag jogok bejegyzésére, tények feljegyzésére iranyulo
nyilvantartasi eljarast felfliggeszti, ha
o a bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgdlé maganokirat valddisagéat vitatja

barmelyik alair6 fél, hitelesitd személy, ellenjegyzd személy,

o a felek vitatjdk a bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgalé okirat
jogszertiiségét,
o vitatott a bejegyezni kért jog, feljegyezni kért tény jogosultjdnak személye.

A felfliggesztés feltétele, hogy a bejelentést tett személyek igazoljadk a bejegyzeés,
feljegyzés alapjaul szolgalé okirat érvénytelensége iranti per meginditdsat a

keresetlevélnek a birésagon iktatott példanyaval, vagy annak hiteles masolataval.

Az ingatlan-nyilvantartasi hatosag a bejelentésre tett hianypotlasi felhivasaban hatarid6t
tliz a perinditas igazolasara, ennek eredménytelen elteltét kovetden — a rendelkezésre
allé okiratok alapjan — érdemben dont.

Az adatvaltozasra iranyulé ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az eljaras felfuggesztésére a

Ket. szabalyait kell alkalmazni.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfliggesztésérdl a hatosag végzésben dont. A végzés
ellen 6nallo fellebbezésnek van helye. Az eljaras felfiiggesztésének tényet a tulajdoni
lapra fel kell jegyezni.
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E jogintézmény ingatlan-nyilvantartasi szabalyozdsa lényegesen eltér a
kozigazgatasi eljards szabdlyaitol. A kozigazgatasi lgyben eljardé hatésag feladata,
hogy az ligy eldontéséhez sziikséges adatokat Osszegyiijtse, a bizonyitékokat szamba
vegye, az Ugy kortlményeinek gondos mérlegelésével megalapozott dontést hozzon. Ezt a
kotelezettségét bizonyos esetekben az tigyfajta elintézésére nyitva allo hataridén beliil
azért nem tudja teljesiteni, mert a dontés hataskorén kiviil esé mas kérdések tisztdzasa
nélkil nem hozhaté meg. Az eljaras felfiiggesztése esetén megkilénboztethetjuk a
felfliggesztes céljat, rendeltetését és a felfuggesztés jogi hatasat. A megalapozott dontés
meghozatalanak érdekében a torvény eszkozt biztosit arra, hogy a hatésag jelen tigyben
gyakorolhat6 hatokorén kiviil es6, de a tényallas egyes elemeit ilyen vagy olyan
mindéségiikben meghataroz6 mas szervi dontések meghozataldt vagy mas eljarasi
feltételek bekoOvetkeztét jogszerlien — az eljards Ojrakezdesének veszélye nélkil —
megvarhassa, majd ezek birtokaban folytassa a dontése el6készitésére szolgalod
folyamatot és hozzon érdemi dontést. [Baraczk&né — Gyurita - -Lapsanszky — Mudrané —

Patyi — Varga: K6zigazgatasi jog 11.]

A Ket. bizonyos esetekben kotelez6vé teszi az eljaras felfiiggesztését. Ekkor tehat nem
érvényesiil a hatdsag mérlegelési joga és lehetdsége. Az ilyen eseteket nevezhetjiik
objektiv felfliggesztési okoknak. Kilon ez iranyu rendelkezése nélkil is nyilvanvalo,
hogy a kotelezd felfiiggesztés feltételinek vizsgdlata a hatosag feladatat képezi és arra
hivatalbol koteles az eljards minden szakaszaban, de kilondsen az eljaras meginditasa
idején, illetve a tényallas tisztizasa folyamatdban. Az Ae. csak egy kotelezd
felfliggesztési esetet ismert (mas szerv hataskorébe tartozo eldzetes kérdés eldontése), a
jogalkalmazasi gyakorlat azonban mas esetek szabalyozasi sziikségességére is ramutatott.
Az Uj esetkorok mellett megorizte ezt a feltételt a Ket. is, azaz fel kell fiiggeszteni az
eljarast, ha az ligy érdemi eldontése mas szerv hatdskorébe tartozo kérdés eldzetes
jogorvoslati eljarasokra. Ez a mas szerv lehet mas hatosag, vagy birésag vagy mas allami
dontéshozo szerv. Lényeges, hogy az gy érdemi eldontése - és nem valamely eljaras
soran hozando6 dontés — fliggjon ett6l a masik eljarastol, ami azt jelenti, hogy az iranyado
anyagi jogi szabalyozasban megallapitott torvényi tényallas Iényeges eleme dol el ebben a

masik eljarasban.
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Kotelezd felfiiggeszteni az eljarast, ha az eljar6 hatdésagnak az {iggyel szoros
Osszefuggeésben allé masik hatdsdgi dontése nélkil az megalapozottan nem donthet6 el,
illetve ha kiilfoldi hat6sag vagy mas szerv allaspontjat is be kell szerezni. Az eldbbi
esetben a tényallas 6sszetettsege, esetleg hivatalbol és kérelemre egyarant folyo eljarasok
Osszekapcsolodasa a masik esetekben a tényallasban jelenlevé valamely kulfoldi elem
vezet a felfliggesztéshez. Kozos szabaly, hogy ezekben az esetekben — amennyiben a mas
szerv elOtti  eljarast az iligyfél jogosult meginditani — 6t ezen mas eljaras jellegéhez
igazold megfeleld hatarido kittizésével fel kell hivni, mely hataridé eredménytelen eltelte
esetén a hatésag szamdra eljaras megsziintetési ok nyilik meg, de joga van az eljarast a
rendelkezésre all6 adatok alapjan meghozott érdemi dontéssel befejezni.

Kotelezo felfliggesztési ok az is, ha a kérelmezé tigyfél kiesik, ez — amennyiben nem
rendezddik a felfiiggesztés ideje alatt, akar az eljards megsziintetéséhez is vezethet (31. §

(1) d) pontja).

A felflggesztés lehetséges (szubjektiv) esetei, amikor az adott felfuggesztési feltétel
fennallasa esetén a hatdsag maga mérlegeli, hogy alkalmazza-e ezt a jogintézményt. Az
ugyfél rendelkezési joganak relativ kiterjesztésével a torvény szubszididrius szabalyaval
immar megengedi, hogy az ugyfél ez iranyl kerelme esetén a hatésadg az eljarést
felfliggessze. Ezt a felfuggesztési feltételt azonban kizarhatja barmely jogszabaly és
kizarja maga a Ket., akkor ha ez az ellenérdekii tigyfél érdekeinek sérelmével jarna. Azaz
nem fliggeszthetd fel az eljaras, ha van ellenérdekii ligyfél, akinek érdekét a felfliggesztés
érinti és nem jarul hozza a felfliggesztéshez. Ha van is ellenérdekii tigyfél, de nem érinti
az ¢ eljarasbeli érdekét a felfliggesztés, vagy érinti ugyan, de 6 is beleegyezett a
felfiiggesztésbe, akkor a felfiiggesztd végzés meghozhatd. Természetesen e kérdésrdl a
hatosagnak hitelt érdemlé médon meg kell gy6zddni, nem alapithatja felfiiggesztd
végzését kizarolag az azt kérd ligyfél beadvanyara, hanem megfelel6 nyilatkozatra az

érintettol.

A kozigazgatéasi hatdrozat birosagi feliilvizsgalatara iranyuld perekben is igénybe vehetd,
a jogerds birosagi hatarozattal szembeni rendkiviili perorvoslatok hatasossadgat szolgalja
a 32. § (2) bekezdésbe foglalt mérlegeléses felfiiggesztési ok, mely szerint ha a
kozigazgatasi lgyekben eljaré birdsag a hatdsagot Uj eljarasra kotelezi s ezzel a
birdsdgi dontéssel szemben perujitasi vagy felulvizsgalati kérelmet terjesztettek ¢ld, a

hatosag ezt az Uj eljarast felfliggesztheti. (2. sz. melléklet)
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Felfiiggeszthet6 még az eljaras a jogutddlas kérdésében fennalld vita esetén akkor, ha az
nem jar a kérelmez6 tigyfél kiesésével. A jogutodlasi szabalyok értelmében a jogeldd
kérelmére indult eljarasban a jogutddlas a jogutod kérelme alapjan kovetkezik be, mely
kérdésben a hatdsag végzéssel dont. Szemben tehat a hivatalbol inditott vagy folytatott
tigyekkel, ahol a polgari jog szerinti jogutod ex lege a jogelddje helyére 1ép, a kérelem
alapjan indult eljarasban a hatésagnak kilon ez iranyu kérelemre kilén végzésben kell
rendelkeznie a jogutodlasrél, melynek alapja — a torvény eltér6 rendelkezése hianyaban —
a polgéri jog szerinti jogutodlas lehet csak. Ha tehat ez a jogutddlas vités, az eljaréas

felfliggesztheto.

Klon eljarasi jogszabalyokra, azaz tovabbi jogalkotoi mérlegelésre bizza a Ket., hogy az
olyan specialis tigyfajtakban, amelyekben a szakvélemény elkészitése hosszabb id6t vesz
igénybe jogszaballyal lehetdvé tegyék, hogy az eljard hatosag a szakértd kirendelésekor,
illetve a szakvélemény kérésekor az eljarast a szakvélemény megérkezéséig felfliggessze.

[Baraczkané — Gyurita — Lapsanszky — Mudrané — Patyi — Varga: Kozigazgatasi jog 11.]

Osszefoglalva, a kozigazgatasi hatosag feladata, hogy az lgy eldontéséhez sziikséges
adatokat Osszegyiijtse, és dontson. E kotelezettségét bizonyos esetekben azonban az
elintézésre nyitva all6 hataridon beliil azért nem tudja teljesiteni, mert a dontés nem

hozhaté meg hataskorén kiviil esé mas kérdések tisztazasa nélkul.

Az ingatlanigyi hatésag feladata nem az gy elddntéséhez szilkséges adatok
Osszegylijtése, hanem a benyujtott okiratok elbiralasa (amely bejegyzésre, feljegyzésre
iranyul), ezért az eljaras felfiiggesztésére csak akkor van lehet6ség, ha a bejegyzés,
illetve a feljegyzés alapjaul szolgal6 magénokirat valodisaga, jogszeriisége, illetve a
jogosult személye vitatott. Megallapithaté tehat, hogy az eljaras felfliggesztése
jogintézmény  az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban csak a bejegyzésre és

feljegyzésre iranyuld tgyekben alkalmazhato.
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3.2.2. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJIARAS FUGGOBEN TARTASA

Az eljaras fiiggében tartasa az Inytv.-ben Uj jogintézményként jelentkezik 2006.
januar 01. napjatdl. Joghatasaban a felfliggesztéssel azonos - kiilonésen a hataridék
szamitasa tekintetében — viszont a tulajdoni lapra nem kell feljegyezni. Az ingatlan-
nyilvantartdsi hatdsag a fliggdben tartasrdl a beadvany beérkezését kovetd 8 napon beliil

értesités megkiildésével tajékoztatja a kérelmezot. (3. sz. melléklet)

A beadvany elintézését fiiggoben Kkell tartani
o rangsorban eldrébb alld beadvany elintézéséig,
o bejegyzési engedély megadasara — a bejegyzett jogosult altal meghatarozott,
de legfeljebb a kérelem benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig,
o az Ugyész értesitése esetén, az Ugyészi tajékoztatds 30 napon  belili
beérkezéséig

o ha torvény igy rendelkezik.

3.2.3. HIANYPOTLAS

Az Inytv. 39. § (1) bekezdése szerint: Ha a kérelemnek, illetdleg mellékeltének vagy a
bejegyzés alapjaul szolgalo okiratnak potolhaté hidnyossaga van — ideértve az igazgatasi
szolgaltatasi dij meg nem fizetését is -, a kérelmez6 a kérelem beérkezésétdél szamitott 15
napon beliil a hatarid6 megjeldlésével fel kell hivni a hidny potladsara. Az ingatlan-
nyilvantartasi torvény szakitott azzal a korabbi szabalyozéssal, amely szerint pdétolhatd
hianynak szamitott az okirat olyan hianyossaga, amely miatt nem kell a benyujtott okirat
helyett masikat késziteni. A hidnypoétlasi felhivas kiaddsa kotelez6, ha a hidnyossag

potolhatd. (4. sz. melléklet)

A gyakorlati tapasztalatom az, hogy a térvény megszigoritotta a hianypétlasi felhivas
kiadasanak lehetoséget, illetve sok esetben a 15 nap a hianypotlasi felhivasban kértek
teljesitésére nem elegendo. Bar az Inyvhr. 79. § (2) bekezdése lehetoséget ad kérelemre —
indokolt esetben - a hatdridé 15 napos meghosszabbitasdra, errdl az tigyfelek esetenként
megfeledkeznek, igy eldfordul, hogy elkésve, az elutasito dontés kipostazasat koveto

napon poétoljak a hianyt.
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Az ingatlan-nyilvantartasi hatésag a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil
felhivja a kérelmez6t — hataridé megjelolésével — a hianyok potlasara. Ha a kérelmet
megel6zé beadvany miatt fliggdben kell tartani, akkor a 15 napos hataridét a megel6zo
kérelem elintézésétdl kell szamitani

A hianypdtlasi felhivasban fel kell sorolni azokat a hianyossagokat, amelyek a beadvany
elintézését akadalyozzak, szikség esetén vissza kell adni a hianyos okiratokat is, illetve
figyelmeztetni kell a kérelmez6ét arrol, hogy a hidnyossagok hataridoben torténd

potlasédnak elmulasztasa esetén a kérelem elutasitasra kerdl.

A hianypotlasra 15 napos hataridd kell biztositani, amely indokolt esetben, kérelemre 15
nappal meghosszabbithatd. Ha az ingatlan-nyilvantartasi hatdsag megitélése szerint a
kérelmet részben el kell utasitani, a kérelmez6t nyilatkozattételre hivja fel, hogy a

kérelmet teljesithetd részében fenntartja-e.

Példaként emlitenék egy nemrégiben, hasonld tartalommal kiadott  hianypotlasi
felhivast, illetve hatarozatot. A beadvdny osztatlan kozés tulajdonban 1évé kiilteriileti
ingatlanbdl 119/1200 tulajdoni h&nyadra vonatkozott. Az eladdnak eredetileg  tobb
sorszam alatt volt bejegyezve tulajdoni hanyada (59/1200 részét részarany kiadas
jogcimén, 60/1200 részét ©roklés jogcimén szerezte), melybdl az elséként emlitett
tulajdoni részét a két nappal hamarabb érkezett adasvételi szerzodésben elidegenitette.
Az emlitett adasvételi szerzédésben az elado viszont - ,, elfelejtve’ azt, hogy mar tulajdoni
hanyadabol elidegenitett — ezen tulajdoni illetéségét, az oroklés jogcimen szerzett

tulajdonaval egydtt ismételten eladta.

A jogi képviselo a hianypotlasi felhivasra nem valaszolt, ezért hivatkozva az Inytv. 40. §
(2) bekezdésére a kérelem teljesitheto részének helyt adva, az elado tulajdonat képezo,
oroklés jogcimeén szerzett tulajdoni hanyadara a vevé tulajdonjoga bejegyzésre, mig a

60/1200 részre vonatkozban a kérelem elutasitasra kertlt. (5. sz. melléklet)

A fenti példaban a jogi képviseld a hianypotlasi felhivasra nem valaszolt, de ha ugy
nyilatkozott volna, hogy a kérelmet teljesithetd részében sem tartja fenn, akkor a kérelem
visszavonasaval kapcsolatos szabalyokat kellett volna alkalmazni, azaz az eljarast

végzéssel meg kellett volna szlintetni.
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3.2.4. AMEGHALLGATAS

Az Inytv. modositdsa 2006. januar 1. napjatol ugyan hatalyon Kivil helyezte a
meghallgatasra vonatkozo tételes szabalyozasat, de a Ket. altalanos szabalyai alapjan a
meghallgatas jogintézménye tovabbra is alkalmazatd, ezt megerésiti az Inytv. 43. §-aban

ir felsorolas is.

Az lgyfél meghallgatasat lehet kezdeményezni minden olyan esetben, amikor az ugyfél
altal adott felvilagositasra van sziikség annak érdekében, hogy a beadvany elintézhetd
legyen (példaul a szerzédésben 1évO helyrajzi szam eltér a tulajdoni lapon feltlintetett
szamtodl, a tulajdonos személye pedig azonos, vagy a szerzOdésben nem azzal a névvel
szerepel a tulajdonos, mint a tulajdoni lapon). Meghallgatds torténhet az Ugyfél
személyes meghallgatasa Gtjan, vagy irasban is. A meghallgatds modjat k6zolni kell az
ugyféllel.

Az ugyfél meghallgatasa utan a tovabbi eljaras altalaban attol fligg, hogy az ugyfél

milyen nyilatkozatot tett, illetdleg a meghallgatas eredményes volt-€:

o ha az Ugyfél a meghallgatison nem jelent meg, vagy az irasbeli
meghallgatasra nem valaszolt, illetve, ha a szdbeli nyilatkozata alapjan a
kérdést nem lehet tisztdzni, az ingatlan-nyilvantartasi hatésag a kérelmet
elutasitja,

. ha a meghallgatas azért valt szlikségessé, mert a bejegyzés iranti kérelmet
részben el kellett volna utasitani, és az ugyfél a meghallgatés alkalmaval a
kérelmet a teljesithetd rész tekintetében fenntartja, e rész tekintetében a jogot
be kell, a tényt fel kell jegyezni, a fenn nem tartott részre a hatosag a
kérelmet elutasitja,

o ha a kérelmet az tigyfél a teljesithetd részben sem tartja fenn, az eljarast az

ingatlan-nyilvantartasi hatésag megszinteti.
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3.2.5. AZ UGYESZ ERTESITESE

Az ingatlan-nyilvantartasi hatésag a dontés meghozatala elbtt értesiti az iigyészt, ha
megitélése szerint

o a bejegyzés alapjaul szolgalé hatosagi hatarozatot nem hataskorében eljard

szerv hozta,

o a hatdsagi hatarozat tartalma jogszabalyba tkozik.
Ezen eljarasra akkor keriilhet sor, ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatosagi hatarozattal
szemben meriil fel aggaly. Nem kezdeményezhetd ligyészi intézkedés birdsag, kozjegyzo,
végrehajtd hatdrozatdval szemben. Nem értesithetd az iigyész aggalyos maganokirat
esetében sem. Az Ugyész intézkedésének célja az ingatlan-nyilvantartasi hatosag altal

aggalyosnak tartott hatosagi hatarozat feltlvizsgalatanak kezdeményezeése.

Az ingatlan-nyilvantartasi hatdsdg a beadvany elintézését az (gyészi tajékoztatésig
fliggdben tartja. Az ligyész az altala tett intézkedésrdl, az értesités kézbesitésétol
szamitott 30 napon belll tajékoztatja az ingatlan-nyilvantartasi hatésagot. Ha az ligyész
kozlése szerint intézkedésre nincs sziikség, a felllvizsgalt hatdsagi hatarozat alapjan a
bejegyzés teljesithetd. EllenkezO esetben a hatdsagi hatarozat alapjan kért bejegyzés

elutasitasra kerdl.

Véleményem szerint az Uigyész értesitésére a gyakorlatban ritkdn keril sor. 17 év alatt
egy esetben taldlkoztam olyan hat6sagi hatarozattal, melynek tartalma jogszabalyba
utkdzott. (Ez egy foldkiadd bizottsagi hatarozat volt, mely visszavonasra is kertlt).

Olyan esetben latom ennek a jogintézménynek a fontossagat, amikor hibas dontés
emelkedik jogerdre, tehdt a jogorvoslati lehetéséget az iigyfelek elmulasztidk. Igy
hivatalbol mar a jogszabalysérto dontés nem korrigalhato.

Az Ugyészi intézkedés alapjan a megyei foldhivatalnak  megnyilik a beavatkozas
lehetosége a hibas dontés feliilvizsgalatara, illetve a hatdaskérébol eredo intézkedések
megtételére (dontés megvaltoztatasa, megsemmisitése).

A kozbenso intézkedésekrol elmondhaté, hogy az eljaras felfliggesztése és az eljaras
fiiggében tartasa esetén az iligyintézési hataridé sziinetel, a hianypoétlasi felhivas
teljesitésére adott id6 pedig nem szamit bele az iigyintézési hataridébe. Mindharom
esetben az iigyet hataridé nyilvantartasba kell helyezni, ennek tényét a beadvanyra

ra kell vezetni, illetve a szamitdgépes iktatokonyvben is rogziteni kell.
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4. JOGOK BEJEGYZESE, TENYEK FELJEGYZESE ALAPUL SZOLGALO
OKIRATOK

Az ingatlan adasvételének érvényességéhez a szerzdés irasba foglaldsa sziikséges. A
Legfels6bb Birosag moédositott XXV. Szamu Polgari Elvi Dontése szerint a szerzodés
érvényes létrejottehez  a tartalmi kovetelmények szempontjabol szikséges — és

egyben elegend6 — ha a szerz0désrol késziilt okirat tartalmabdl kitlinik

o a felek személye,

. az ingatlan tulajdonjogéanak atruhazasat célzé akaratnyilvanitasuk,
o az ingatlan megjel6lése,

o az ellenszolgaltatas megjelolése vagy az atruhazas ingyenessége.

A fenti kovetelményeknek megfeleléen, érvényesen létrejott szerzédés ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre azonban csak akkor lesz alkalmas, ha a tovabbi az
ingatlan-nyilvantartasi térvényben meghatarozott alakszeriiségi kovetelményeknek

megfelel.

Jogok bejegyzésének és tények feljegyzésének — ha toérvény masként nem rendelkezik -
olyan kozokirat, teljes bizonyitd erejii maganokirat vagy ezeknek a kozjegyzo altal
hitelesitett masolata alapjan van helye, amely a bejegyzés targyat képezd jog vagy tény
keletkezését, modosulasat, illetve megszlinését igazolja, tovabba tartalmazza a bejegyzési
engedélyt (clausula intabulandi), azaz a bejegyzést, feljegyzést megengedd nyilatkozatot
az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett, vagy kozbensé szerzoként bejegyezhetd jogosult
részerdl. (Inytv. 29. §)

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez, feljegyzéshez az is sziikséges, hogy az ingatlan-
nyilvantartasi jogosult a jog bejegyzését, a tény feljegyzését is megengedje. A bejegyzési
engedélyt a jogosult kilon, a bejegyzés alapjaul szolgalo okirattal azonos alakisaggal

rendelkezd okiratban is megadhatja.

A bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgalé okiratok:
e maganokiratok és

° kozokiratok.
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A bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgalhat a birdsag, kozjegyz06 és hatdsag hatarozata, ha
bejegyezhetd jogra vagy tényre vonatkozik. (Inytv. 30. § (1) bek.)

Nincs szukseg okiratra és kérelemre, ha olyan jogot vagy tényt kell t6rélni, amelynek
megsziinése az  ingatlan-nyilvantartasbdl  kétségtelenil  megallapithaté.  (PI.
kotelezettségvallalas ténye, vételi jog torlése abban az esetben, ha a kikotott hatarido

lejart.)

4.1. TULAJDONJOG TORLESEHEZ SZUKSEGES OKIRATOK

A tulajdonjog bejegyzésének torléséhez és az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot
visszadllitdsdhoz hat6sagi hatarozat szikséges. Nem vonatkozik ez a rendelkezés arra az
esetre, ha a felek  utdobb a bejegyzés alapjaul szolgald szerz6dést6l elallnak, azt
felbontjak vagy megsziintetik, illetve érvénytelennek ismerik el. A felek ilyen
megallapodas esetén a tulajdonjog torlésére a valtozasok bejegyzésére vonatkozd

szabalyok az irdnyadok. (Inytv. 30. 8 (2) bek.)

A tulajdonjog torlésére specialis szabalyok vonatkoznak, mivel a polgari jogi
szabalyok szerint az ingatlan tulajdonjogaval felhagyni nem lehet. E szabalybol az
kovetkezik, hogy bejegyzett tulajdonjog nem tordlhetd gy, hogy ezaltal az ingatlan

,,uratlan”-na valjon.

4.1.1. TORLES AZ EREDETI INGATLAN-NYILVANTARTASI ALLAPOT
VISSZAALLITASAVAL

Tulajdonjog bejegyzést Ggy tordlni, hogy az ingatlaniigyi hatosag egyidejlileg az eredeti
ingatlan-nyilvantartasi allapotot is visszadllitsa, csak a bir6sdg vagy mas hatdsag
hatdrozata alapjan van lehetdség.. Az ilyen torlésre altalaban akkor van sziikség, ha a
birésag vagy esetleg valamely hatosag a bejegyzés alapjaul szolgdlo okiratot

érvénytelenné (semmissé) nyilvanitja.

Az eredeti allapot visszaallitdsanak Iényege, hogy olyan Ujabb bejegyzés kertl a tulajdoni
lapra, amelyben az eredeti tulajdonos az eredeti jogcimmel és az eredeti allapot
visszaallitdsa jogcimen, az eredeti hatarozat szaméaval és a beadvany eredeti érkezeési

idejével ismételten bejegyzik a tulajdoni lapra.
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4.1.2. TORLES AZ EREDETI INGATLAN-NYILVANTARTASI ALLAPOT
VISSZAALLITASA NELKUL UJABB TULAJDONJOG BEJEGYZESEVEL

A tulajdonjog bejegyzés torlésére az eredeti allapot visszaallitasa nélkil minden olyan
esetben sor ker(l, amikor az ingatlan tulajdonjoga megvaltozik (az ingatlan tulajdonjogéat
atruhazzak az 0j jogosult tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg a korabbi jogosult
tulajdonjogat torolni kell).

Lényegében a tulajdonjogban bekovetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténd
érvényesitésérdl van szo, amely természetszeriileg magéban foglalja a megvaltozott
tulajdonjog torlését is, ez tobbnyire a felek megéllapodasan (szerz6désén) alapul. A
szerzddést kotd felek megallapodasanak tipikus esete az, amikor az ingatlan tulajdonjogat
atruhdzzak (az ingatlant elajandékozzak, eladjak).

A tulajdonjog torlését azonban a szerzddést koto felek egyes kiillonleges megallapodésai
is maguk utan vonhatjak. A felek kozott ilyen megallapodasra akkor ker(l sor, amikor az
ingatlanra vonatkozo6 szerzddésiiket utobb, az 11j tulajdonos tulajdonjoganak bejegyzését
kovetden megsziintetik, felbontjak vagy a szerzddéstdl elallnak.

Mindharom eset koz0s jellegzetessége, hogy az ingatlan korabbi tulajdonosa
visszakerul az ingatlan-nyilvantartasba. Lényeges azonban, hogy az ingatlanlgyi
hatdsag ezekben az esetekben nem az eredeti allapotot allitja vissza, hanem a régi
tulajdonos (eladd) tulajdonjoga a szerz6dés megsziintetés, felbontasa vagy elallas
jogcimén Ujabb bejegyzéssel  éled fel, s egyidejilleg az 10j tulajdonos (vevo)
tulajdonjoga torlésre kerdil.

4.1.3. TORLES A MEGYEI INGATLANUGYI HATOSAG MASODFOKU
HATAROZATA ALAPJAN

A Kkorabbi tulajdonjog feléledését eredményezi — anélkil, hogy ezt eredeti allapot
visszaallitasanak lehetne tekinteni — az is, ha a megyei ingatlanigyi hatdsag
megsemmisiti az els6foka ingatlaniigyi hatésag - az (j jogosult tulajdonjogdnak
bejegyzésérdl szo16 — hatarozatat.

Ennek akkor lehet helye, ha az ingatlanigyi hatésdg az 0j jogosult tulajdonjogat — a
késObbi megitélés szerint — nyilvanvaldan érvénytelen okirat alapjan jegyezte be.

(Dr. Feny6 Gyorgy, Hidvéginé Dr. Erdélyi Erika, Dr. Papp Ivan: Magyar ingatlan-
nyilvantartasi jog)
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4.2. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI OKIRATOK KELLEKEI

4.2.1. AZ OKIRAT TARTALMI KELLEKEI

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzes, feljegyzés alapjaul szolgalé okiratoknak

tartalmaznia kell

. az érdekelt maganszemély
- csaladi és utonevét,
- szllletési csaladi és utonevét,
- szllletési helyét és idejét,
- anyja nevet,

- személyi azonositojat

o a statisztikai szdmjellel rendelkez6 szervet
- megnevezését,
- székhelyét,
- statisztikai szamjelét,

- a birosagi illetdleg cégbirdsagi bejegyzésének szamat,

o az érintett ingatlan pontos megjel6lését:
- telepilés nevét,

- helyrajzi szdmét,

o a bejegyzeéssel érintett tulajdoni hanyadot,

o a jog vagy tény pontos megjeloleset,

o a jogvaltozas jogcimét,

o az érdekeltek megallapodasat,

o a bejegyzett jogosult bejegyzést engedd nyilatkozatat,

o a szerz0do felek allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozatat (Inytv. 32. § (1)

bek.)
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4.2.2. AZ OKIRATOK ALAKI KOVETELMENYEI

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan az alabbi belfoldon Kiallitott

maganokiratok szolgalhatnak:

o a nyilatkozattevé az okiratot sajat keziileg irta és alairta,
o két, az okiraton névvel és lakcimmel megnevezett tand alairasaval igazolja,
hogy a nyilatkozattevd a nem altala irt okiratot elottiik irta ald, vagy aldirasat

elottiik sajat kezl alairdsnak ismerte el,

o az okiratot kozjegyz6 készitett,
o az okiratot (igyvéd (jogtanacsos) ellenjegyzéssel latta el,
o az okiratot a jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd, de az

ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetdé jogra vagy feljegyezhetd tényre
tgyleti  képességgel rendelkezé szervezet nevének feltiintetésével

szabalyszerlien és nyilvanvaldan azonosithatéan alairtak.

A fenti maganokiratok bejegyzés alapjaul azonban csak akkor fogadhatok el, ha

tartalmazzak:

o a felek és meghatalmazottak okirat alapjan nyilvanvaléan azonosithat6
alairasat,

o a keltezés helyét és idejét,

o tobb lapbol alld okirat alapjan a szerzddo felek, a készitd és az ellenjegyzo,

illetéleg a tanusitd személyek kézjegyét minden lapon. A szerzddd felek
kézjegyét az okirat lapjainak nem kell tartalmaznia, ha az okirat lapjait a
szerz6d6 felek altal az erre meghatalmazott kézjegyével latta el. (Inytv.
32. 8 (2) bekezdés.)

Az alairas akkor tekinthetd nyilvanvaléan azonosithatonak, ha az alairok alairasuk alatt
olvashatdoan megjeldlték neviiket és az okirat szerinti tigyletkotéi mindségiiket. (pl. elado,
vevo, haszonélvezd stb.) (Vhr. 69.§) Ha az okirathoz melléklet is tartozik, akkor a

melléklet valamennyi lapjat kézjeggyel kell ellatni. (Vhr. 70. 8.)
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Ha az okiratot a nyilatkozattevd helyet meghatalmazott irta ald, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald
okiratra eloirt alakszertiségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kozjegyzOi okirat
elkészitésénel meghatalmazott kepviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a
maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat

kozjegyz0 vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette.

Sajnos az ugyintézés soran meég mindig talalkozom olyan esettel, ahol az ligyvéd elkésziti
a szerzdédést olyan tartalommal, hogy az eladd helyett meghatalmazott jar el, becsatolja
ugyan a meghatalmazast, de az igyvedi ellenjegyzéssel nincs ellatva. Ebben az esetben
hianypotlasi felhivas kiaddsdra az Inytv. nem ad lehetoséget, ezért a kérelem elutasitasra

kerdl.

irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez a
nyilatkozat kdzokiratba foglalasa sziikséges, amelyben e korulményre utalni kell. (Inytv.
33. §(3) bekezdés)

4.3. A BIROSAGI, HATOSAGI HATAROZATOK TARTALMA

A bejegyzés alapjaul szolgalé joger6s hatdsagi (birdsagi) hatdrozat tartalmara a
maganokiratokra vonatkoz6 szabalyok az iranyaddk azzal az eléréssel, hogy a felek
megallapodasat a hat6sag rendelkezése pétolja. Ez utobbi rendelkezés birdsag altal
okiratba foglalt jognyilatkozatra nem vonatkozik. (Inytv. 34. § (1) bekezdés)

A Dbir6ségi, hatosagi hatarozatokban - ellentétben az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés alapjaul szolgal6 maganokiratokkal — nincs bejegyzési engedély. Kivéve
azt az esetet, amikor a megvaltasi ar Kifizetését igazol6 okirat szikséges a
bejegyzéshez, de ezt sem bejegyzési engedélynek nevezném, inkabb megvaltasi ar

kifizetését igazolo okiratnak.

4. 4. KULONLEGES ALAKSZERUSEGU OKIRATOK

Kizarolag kozokirat vagy iigyvéd altal ellenjegyzett maganokirat alapjan teljesitheto
a tulajdonjog, haszonélvezeti jog, hasznalat joga, telki szolgalmi jog, vételi jog,
jelzalogjog (6nall6 zalogjog) keletkezésének modosulasanak, megsziinésének

ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése, torlése.
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Az okirat ellenjegyzésével az ligyvéd bizonyitja, hogy

o az okirat a felek akaratanak és a jogszabalyoknak megfelel,
. az okiratban megjeldlt fél az okiratot eldtte vagy helyettese el6tt irta ala,
o alairasat elétte vagy helyettese el6tt sajat kezti aldirasanak ismerte el.

Az gyvéd csak olyan okiratot lathat el ellenjegyzéssel, amely a sajat vagy az irodaja
kozremiikodésével jott létre. Ellenjegyzésként a jogtanacsos ellenjegyzését is el kell
fogadni, ha a szerz6dé felek valamelyike jogtanacsos altal képviselt szervezet. Nem
alkalmas bejegyzésre az olyan okirat, melyen a készitd ¢€s ellenjegyz6 iigyvéd, illetdleg
kozokiratba foglald kozjegyzo szerzddo félként van feltiintetve.

Az ellenjegyzéssel ellatott maganokirat bejegyzés alapjaul akkor fogadhaté el, ha az

tartalmazza_:

o az ellenjegyz0 személy nevét, aldirdsat,
. irodajanak székhelyét,

o az ellenjegyzés id6pontjat,

o az ,.ellenjegyzem” megjelolést,

o a szarazbélyegzd lenyomatat.

Jelzélogjog, 0onalld zalogjog alapitasara és megsziinésére vonatkozo bejegyzés olyan
maganokirat alapjan is teljesithetd, amelyet a nyilatkozattevé hitelintézet — nevének
feltlintetésével — szabalyszerlien és nyilvanvaléan azonosithato modon irt ala. (Inytv. 32.
§ (5) bek.) Az Inytv. 26. § (1) bekezdése szerint: Az ingatlanhoz kapcsol6do jog vagy
tény keletkezését, modosulasat, illetve megsziinését jogszabalyban meghatérozott
nyomtatvanyon benyujtott kérelemre vagy megkeresésre kell az ingatlan-

nyilvantartasba bejegyezni. Ilyen ,,megszoritissal” a Ket.-ben nem talalkozunk.

A tulajdonjog védelmét szolgélja az Inytv. azon rendelkezése is, hogy a kérelemre induld
olyan eljarasokban, amelyekben a jogvaltozas bejegyzésének alapjaul kozjegyz6 altal
készitett okirat vagy ugyved altal ellenjegyzett maganokirat szolgél, a jogi képviselet

kotelezo.

A gyakorlatban tébbszor talalkozunk olyan tgyvédi ellenjegyzéssel, amely ugy fogalmaz:
- készitette es ellenjegyezte vagy

- készitettem és ellenjegyeztem,
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tehat amikor nem a jogszabaly dltal megjelolt ,, ellenjegyzem” megjelolést hasznalnak az

ugyvédek (jogtan&csosok).

Hivatalunknal elofordult mar olyan eset, amikor ezen megjeldlés miatt a kérelem
elutasitasra kerilt, mellyel nem értek egyet. Kivancsian varom a masodfokd dontést,
hiszen a kérelmezé jogi képviseld az elutasito hatarozatot megfellebbezte.

Tovabba taldlkoztam masik olyan folyamatban lévo tiggyel is, amely szintén az
ellenjegyeztem széhasznalat miatt kerdilt elutasitasra. Az lgyvéd az elutasito dontést
megfellebbezte, ezzel egyidejiileg — az okirat keltezésétdl, illetve az alairasatol — eltéro
datummal tiintette fel az okiraton az ,, ellenjegyzem” megjelolést. Veéleményem szerint
azért, mert a szohaszndlati kifejezést a jogi képviselé megvaltoztatta, az ellenjegyzés
datumat még nem kellett volna megvaltoztatni. igy a felek alairasanak és az okirat
ellenjegyzésének datuma eltéro, ezért az nem felel meg az iigyvédekrol szolo 1998. évi

XI. tv. 27. § (1) bekezdésének, mely szerint:

Az okirat ellenjegyzésével az tigyvéd bizonyitja, hogy
a) az okirat a felek kinyilvanitott akaratanak és a jogszabalyoknak
megfelel

b) az okiratban megjeldlt fél az iratot elétte vagy helyettese [23.§  (5) bek.]
elott irta ald, illetbleg aldirasat eldtte vagy helyettese  eldtt sajat kezii
alairasanak ismerte el, illetve a mindsitett elektronikus alairasaval tett
ellenjegyzéssel pedig azt, hogy a kiallito mindsitett elektronikus alairasaval
alairt elektronikus okirat tartalma az Ugyvéd altal készitett elektronikus

okiratéval megegyezik.

Megitélésem szerint nincs kilénbség abban a széhasznélatban, hogy ellenjegyeztem,
illetve ellenjegyzem, hiszen tartalmat tekintve mindkét sz6 ugyanazt jelenti, ezért az ilyen

Jjellegii elutasitasokat indokolatlannak tartom.
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5. AKET. BEVEZETESENEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI
ELJARASRA GYAKOROLT HATASA

5.1. UGYFEL ERTESITESE AZ ELJARAS MEGINDITASAROL

Ezen () ingatlan-nyilvantartasi jogintézményt dolgozatom 5.9. fejezetében mar
bemutattam. Azzal egészitem ki, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban is érvényesil
a torvényi szabalyozés, mely szerint az tgyfél a kérelmére indult barmely ingatlan-
nyilvantartasi eljarashan — kérelmére a hatdsag a beérkezéstdl szamitott 5 napon beliil a

kérelmez0 tligyfelet értesiti:

o az gy iktatasi szamaral,

o az eljaras meginditasanak napjarol,

o az ligyintézési hataridoérol,

o az liigyintéz6jérol és hivatali elérhetdségérol (Ket. 29. § (9) bekezdés).

Kulonbség a dolgozatom 5.9. fejezetében bemutatott értesitési kotelezettségtol, hogy azt

jogszabaly irja eld, mig ezt a fajta értesitési format az ugyfél keri.

5.2. BELFOLDI JOGSEGELY IGENYBEVETELE

Jogsegélyt akkor lehet kéri, ha a hatosag

o illetékességi tertletén kivul kell valamely eljarasi cselekményt elvégezni,
illetve azt az Ugyfél jogos érdeke vagy a koltségtakarékossadg indokoltta
teszi,

o feladatanak ellatasahoz olyan adat vagy ténybeli ismeret sziikseges, amely a
megkeresett hatdsag nyilvantartasabdl, illetve irataibol szerezhetd meg,

o feladatanak ellatasahoz olyan irat vagy més bizonyiték sziikséges, amely a
megkeresett hatosagnal (allami, énkorméanyzati szervnél) van, vagy onnan

szerezhetd meg.

A megkeresésben meg kell jel6lni az adat, irat, mas bizonyiték felhasznalasanak célja,

valamint azt, hogy a személyes adat beszerzése torvény alapjan vagy az ugyfél kérelmére
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és irasbeli hozzajarulasaval kerul sor. A megkeresett hatdsag csak akkor tagadhatja meg a
megkeresésben foglalt teljesitését, ha az jogszabalyba Utkdzik. Ha a jogsegély nyujtasara
€s mas szerv jogosult, a megkeresett hatésag a megkeresést haladéktalanul, de legkésébb
a megkeresés megérkezésétdl szamitott 6t napon beliil e hatésaghoz tovabbitja, és errdl
egyidejiileg tajékoztatja a megkeres6 hatdsagot.

Ha jogszabaly ennél rovidebb hatarid6t nem allapit meg, a jogsegély iranti kérelmet az
adat-, illetve iratkérés esetében nyolc napon belil, egyébként pedig tizendt napon belil
kell teljesiteni. (Ket. 26. 8) (6. sz. melléklet)

Munkam soran gyakran igénybe veszem a belfoldi jogsegelyt, amikor a cimzettnek
kiildott hatarozatunk ,,ismeretlen” vagy ,, ismeretlen helyre kéltozott” jelzéssel érkezik
vissza hivatalunkhoz. Ekkor megkeresem a helyi polgarmesteri hivatal lakcim-
nyilvantartojat  az ,, ismeretlen” vagy ,, ismeretlen helyre koltozott ,, személy pontos
lakcimének kozlése céljabol.

Kiilfoldiek tulajdonszerzése esetén is elGfordult mar — hivatkozva a 7/1996.(1.18.) Korm.
rendeletre — amikor a kulfoldi tulajdonszerzés engedélyezéséhez a kozigazgatasi hivatal
hiteles tulajdoni lap méasolatot igényelt hivatalunktol. Mivel a kézigazgatasi hivatal
koltségvetesi szerv, ezért a tulajdoni lap masolatot ingyenesen igényelheti.

Adatok beszerzése belfoldi jogsegély a keretében a 37/2007.(X11.13.) OTM rendelet
alapjan is igényelhetd. Az épitésiigyi hatosag elektronikus tton, ha ennek feltételei nem
allnak fenn, megkeresés Utjan szerzi be belfoldi jogsegély keretében — a Ket. 26. §-aban
foglaltak figyelembevételével —

a) az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasban

aa) hatdrozattal érintett ingatlannal rendelkez6 jogosultak,

ab) az Ugyfélnek mindsiil6, az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kozvetleniil
szomszédos, kdzOs hatarvonall (telekhatard) ingatlannal rendelkezni jogosultak adatait
az ingatlantigyi hat6sagtol,

b) a hivatalbdl indult eljarasban az érintett ingatlannal rendelkezni jogosultak, valamint
az egyéb ugyfél adatait az ingatlantigyi hatdsagtél. [37/2007.(X11.13.) OTM rendelet 7.
8 a) — b) pontja]
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5.3. ELJARAS FELFUGGESZTESE

Az eljarés felfliggesztését a kozbensd intézkedéseknél mar bovebben Kkifejtettem.
Fontosnak tartom azonban ésszehasonlitani az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban tortén6
eljaras felfliggesztését a kozigazgatasi eljardsban torténd eljaras felfiiggesztésével,
ugyanis az ingatlan-nyilvantartasi hatdsdg jogok bejegyzésére, tények feljegyzésére
irdnyuld eljarasat felfiggeszti, ha

o a bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgdl6 maganokirat valodisagat vitatja

barmelyik alairé fél, hitelesitd személy, ellenjegyzd személy,

o felek vitatjak a bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgélo6 okirat jogszeriiségét,
. a vitatott a bejegyezni kért jog, feljegyezni kért tény jogosultjanak
személye.

Fontos megallapitasom, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban az eljaras
felflggesztésére a Ket. szabalyai nem alkalmazhatok, Kkizarélag az Inytv.

rendelkezéseit kell alkalmazni.

5.4. ELJARAS MEGSZUNTETESE

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a alabbi esetekben van helye az eljarés
megszintetésének: a kérelem érdemi vizsgalat nélkiili elutasitdsanak lett volna helye, de

az elutasitasi ok az eljaras meginditasat kdvetden jutott a hatésag tudomasara (Ket 31. 8

(2) &) pont),

o a kérelemre indult eljarasban a kérelmet visszavontak (Ket. 31. § (1) ¢) pont,
Inytv., 26. § (9) bekezdés, Inyvhr. 61. 8) (7. sz. melléklet)

o az lgyfeél a kérelmére indult eljarasban a képviseld visszautasitdsa esetén a
hatdsag felhivasa ellenére nem gondoskodik a képviselet ellatasra alkalmas

személy meghatalmazasarol (Ket. 1. 8 (1) bekezdés f) pont)
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o a hatdsagi eljarasért illetéket vagy igazgatési szolgaltatasi dijat kell fizetni és
az ugyfel a fizetési kotelezettségének a hatdsag erre iranyuld felhivasa

ellenére nem tesz eleget és

koltségmentességben sem részesiil, a hatésag az eljarast megszinteti

(Ket. 31. § (3) bekezdése)

Hivatalunknal az igazgatasi szolgaltatasi dij meg nem fizetése esetén — az ingatlan-
nyilvantartasi jogszabaly moédositasa miatt — az ingatlan-nyilvantartasi térvényre valo
hivatkozassal - felhivas keretében - kérjuk a dij megfizetéset. Amennyiben a felhivas
ellenére is elmarad az igazgatasi szolgéltatasi  dij megfizetése, hianypo6tlas nem

teljesitésének mindsiil és a kérelmet hatérozattal elutasitjuk.

5.5. IGAZOLASI KERELEM

Az igazolés az eljarasi jogokban széles korben és régota ismert jogintézmény. Szerepe a
hatarid6t Onhibajan kiviill elmulasztokat a mulasztds miatt ért hatranyos eljarasi

jogkdvetkezmények lehetséges elharitas jelenti.

Fellebbezési hataridé elmulasztasa esetén van erre lehetéség. Aki Onhibdjan kiviil
mulasztott, igazolasi kérelmet terjeszthet eld. Az igazolasi kérelemrdl az elsé foku

ingatlanugyi hatésag dont.

Az igazolasi kérelmet az elmulasztott hataridé utolsd napjatol szamitott 8 napon belil
lehet eldterjeszteni, ha a mulasztds az érintettnek késobb jut tudomdasara, a hataridd a

tudomasra jutaskor, akadalyoztatas esetén az akadaly megsziinésének napjatol kezdddik.

Az elmulasztott hatarnaptol, illetve az elmulasztott hatarid6é utolsé napjatol szamitott 6

honapon tul igazolasi kérelmet nem lehet eldterjeszteni.
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5.6. KEZBESITESI VELELEM

A kézbesitési jogszabalyok a sikertelen kézbesités egyes eseteit (gy szabalyozzak, hogy

azokhoz kézbesitési vélelmet kapcsolnak.

A postai szolgaltatasok ellatasarol és mindségi kovetelményeirdl szolo 79/2004.(1V.19.)
Korm. rendelet szerint az egyetemes postai szolgaltatd a hivatalos irat kezbesitéset
kétszer kisérli meg. Amennyiben az elsé kézbesitési kisérlet nem vezetett eredményre, az
egyetemes postai szolgaltatd — kivéve, ha a kézbesités a (7) bekezdésben meghatarozott ok
miatt sikertelen — a hivatalos irat érkezésérdl és a kézbesités megkisérlésérél a cimzett
részére a felado altal meghatarozott jelzésli értesitést hagy hatra, a kiildeményt az
értesitOben megjeldlt helyen a jogosult atvevd rendelkezésére tartja, és a kézbesitést a
sikertelen kézbesités napjat koveté 6todik munkanapon ujbol megkisérli.

A maésodik kézbesitési kisérlet sikertelensége esetén az egyetemes postai szolgaltatd a
cimzettnek a tértivevényen megjeldlt, a 3. szamua melléklet szerinti értesitést hagyja hétra.
Az értesitésben meg kell jeldlni azt a postai szolgaltatod helyet és azt az id6tartamot, ahol
¢s amely id6tartamon beliill a cimzett a hivatalos iratot atveheti. Az egyetemes postai
szolgaltatd a hivatalos iratot a méasodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd 6t munkanapig
koteles az atvételre kijelOlt postai szolgéltato helyen tartani.

Az értesitében megjelolt — a (4) bekezdésében emlitett — atvételi hataridé
eredménytelen elteltét kovetéen a postai szolgaltato a hivatalos iratot a tértivevényen
feltiintetett ,,nem kereste” jelzéssel a feladénak visszakiildi. [79/2004.(1V.19.) Korm.
rend. 29. § (1)-(5)] bekezdése.

A kildemény atvételének megtagadasa esetén a kézbesitési vélelem automatikusan beall,
hiszen a cimzett kifejezett akaratnyilvanitasaval utasitja vissza az atvételt. (Ket. 79. 8 (1)
bek.)

A ,nem kereste” jelzéssel visszaérkezd kiilldemény esetében a kézbesitési vélelem az
ugyfél atvételi szandékatdl fuggetlenil all be, a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd 5. munkanapon. (Ket. 79. § (2) bek.)

A hatdsag a dontés kézbesitésekor a nem kereste jelzéssel visszaérkezo kiildemény esetén
a kézbesitési vélelem bealltat megalapoz6 hivatalos irat megkildésével értesiti az ligyfelet
nyolc napon bell (Ket. 79. § (3) bek.) (8. sz. melléklet)
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A kézbesitési vélelem megdonthetd, az erre irdnyuld kérelmet a cimzett a vélelem
bealltatdél szamitott 15 napon beliil, de legkésdbb a vélelem bealltditol szamitott hat
honapos jogvesztd hataridon beliil terjesztheti eld. A kérelemben az 6nhiba hianyat

valdsziniisitd tényeket el kell adni.

A nem természetes személyek csak a kézbesités szabalyszertiségét vitathatjak.
Természetes személy a kérelmét elSterjesztheti akkor is, ha 6nhibajan kivili okbdl nem
vehette at a hivatalos iratot. A kérelmet az a hatdsdg biralja el, amelyik a kézbesités
targyat képezo iratot kiadmanyozta.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban kézbesitettnek kell tekinteni a hatarozatot a
kézbesitési cimre, ennek hianyaban az ingatlan-nyilvantartasban vagy a bejegyzés alapjaul
szolgalo okiratban megjeldlt lakcimre torténd postai kézbesités masodik megkisérlésének,
illetdleg a masodik figyelmezetés postafiokba (postaladaba) helyezésének napjat kovetd

otodik munkanapon. [Inytv. 52/A. § (1) bekezdés]
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6. AHATOSAG DONTESEI

6.1. ADONTESEK FOGALMA, FAJTAI

A hatésagi szervek eljarasanak végzd célja az olyan dontések meghozatala, amellyel
befolyasoljak a tarsadalmi viszonyokat. Ez Ggy torténik, hogy a tarsadalmi viszonyokbol
a szerv dontése folytan jogviszonyok keletkeznek, melyek kozil az anyagi jogviszonyok
azok, amelyek érdemben érintik az  allampolgarok, szervezetek jogait és
kotelességeit.

A hatdsagi dontések a kozigazgatasi jogviszonyok mindkét alapvetd tipusat, az anyagi
jogi jogviszonyokat és az eljarasi jogi jogviszonyokat érinthetik. A tipikus esetben az
eljaras meginditasaval eljarasi jogviszony keletkezik, és az érdemi hatarozat
meghozatalaval anyagi jogi jogviszony jon létre. DOntés azonban nemcsak az érdemi
hatarozattal torténhet, hanem mar ezt megel6zéen is az eljarasi jogviszony tartalman

belul. Ez az alapja a dontések két £ tipusa megkiilonboztetésének.

A hat6sagi dontés két nagy tipusat az

. érdemi dontesek: hatarozatok, valamint
o az eljaréasi dontések: végzések
képezik. A hatarozatok anyagi jogi jogviszonyokban, a végzések pedig az eljarasi

jogviszonyokban idéznek eld valtozasokat.

6.2. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI DONTESEK

A kozigazgatasi szervek tevékenységének kdzéppontjaban a dontések meghozatala
all. A kozigazgatasi aktus a kozigazgatasi szerv kozigazgatasi jogi hatast kivaltd
cselekmeénye. Az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban az ingatlaniigyi hatésag dontése
ingatlan-nyilvantartési joghatast kivaltd cselekménye, amely az ingatlan-nyilvantartas
tartalmaban valtozast eredményez, igy kuléndsen létrehoz meghatarozott, és tanusit
mas ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté jogokat, tantsitja a meghatarozott
ingatlan-nyilvantartasba feljegyezheté tényeket. [Dr. Feny6é Gyorgy, Hidvéginé Dr.
Erdélyi Erika, Dr. Papp Ivan: Magyar ingatlan-nyilvantartasi jog]

Az ingatlan-lgyi hatésag az ingatatlan-nyilvantartasi tgy érdemeben (jogok
bejegyzése, tények feljegyzése, az adatok atvezetése targyaban) hatarozatot hoz, az

eljaras soran eldontend6 egyéb kérdésekben végzést bocsat ki. [Ket. 75. 8 (1) bek.]



58

6.2.1. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI HATAROZAT

Az ingatlanigyi hatosag a lefolytatott érdemi vizsgalat utan hatarozattal dont

o a jogok bejegyzése,
o a tenyek feljegyzése,
o az adatok atvezetése kérdésében.

Az ingatlan-nyilvantartasi hatarozat formajat tekintve lehet

o az Ugyiratra rvezetett zaradék,
° kiilon iven szovegezett, alakszer(i hatarozat,
o tulajdoni lap masolataval kozolt egyszerisitett hatarozat.

Az ingatlan-nyilvantartds szamitdégépes vezetésével altalanossa valt a tulajdoni lap
maésolattal kozolt egyszeriisitett hatarozat, amely azonos a tulajdoni lap méasolatéval,

egyben tartalmazza a valtozasok érvényesitését.

Fontos jellemzdje az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak - ellentétben mas
kozigazgatasi eljarassal - hogy az ingatlaniigyi hatésag adatokkal, jogokkal, tényekkel
kapcsolatos hatarozat meghozatalakor nem mérlegelhet. Ha a bejegyzés, feljegyzés,
adatvaltozas feltételi fennallnak — rendelkezésre allnak a beadvanyok, a bejegyzés,
feljegyzés, adatvaltozas atvezetése alapjaul szolgald okiratok, és ezek bejegyzésre,
feljegyzésre, atvezetésre alkalmasak, a bejegyzést, feljegyzést atvezetest teljesiteni kell.

Az adat atvezetésérdl, a jogok bejegyzésérdl, illetve tények feljegyzésérdl szolo ingatlan-
nyilvantartasi hatarozat ezért indoklasi részt nem tartalmaz, de tartalmaznia kell a
jogorvoslati lehetéségre vonatkozo figyelmeztetést. A kérelemnek helyt ado hatarozat a

tulajdoni lap masolataval is k6z6lhet6 (egyszerUsitett hatarozat). [Inytv. 49. § (3) bek.]

Az ingatlaniigyi hat6sag kiilon iven szovegezett alakszerii hatarozattal dont a beadvany
részleges vagy teljes elutasitasarol. Az indoklasban az elutasitas valamennyi indokat meg
kell jel6lni, ez tajekoztatja az ugyfelet arrdl, hogy a beadvany ismételt benyujtasa esetén

milyen hidnyossagokat kell a bejegyezhetség érdekeben megsziintetnie.



59

Az alakszer(i hatdrozat altalanos formai és tartalmi kovetelményeit a Ket. hatarozza meg.

[Ket. 72. § (1) bek.]

A bejegyzésrol, feljegyzésrol szolo hatarozatnak tartalmaznia kell:

az ingatlan helyrajzi szadmat,

bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgalo okiratot,

a bejegyzett jogot, a feljegyzett tényt,

a jogosult magéanszemély csaladi és utonevét, szlletési csaladi és utdnevét,
szliletési idejét, anyja szliletési nevét és a lakdscimét,

mas jogosultat,

a statisztikai szamjellel rendelkezé szervezet megnevezését, székhelyét és
statisztikai szamjelét,

a korabbi bejegyzés, illetdleg feljegyzés jogosultjat és sorszamat, ha a
bejegyzés valamely kordbban bejegyzett jogra vagy feljegyzett tényre
vonatkozik,

az ingatlan eszmei hanyadat vagy természetben meghatarozott részét, ha a
bejegyzés nem az egész ingatlanra vonatkozik,

fliggd hatalyi bejegyzést, ha valamely korabbi bejegyzéssel kapcsolatos

eljaras eredményétdl fligg (P1. zarlat vagy perinditas bejegyzése esetén).

Az ingatlan-nyilvantartasi hatarozatot az ingatlaniigyi hatosig vezetbje, vagy az altala

kijelolt, aléirasi joggal felruhazott ingatlan-nyilvantartasi eléadé irhatja ala.

6.2.2. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI VEGZES

Az ingatlanugyi hatosag az tigy erdemére nem vonatkozd kérdesekben végzéssel dont.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az ingatlantigyi hatdsag vegzessel dont

a kérelem érdemi vizsgalat nélkuli elutasitasarol
a képviselet visszautasitasarol,

eljarasi koltségekrol, (9. sz. melléklet)
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soron kivili eljarasra iranyuld kérelem elutasitasarol,
koltségmentességrol,

az ligyintéz0, az eljaro szerv kizarasanak elutasitasarol,

az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfiiggesztésérol,

az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfiiggesztésének megsziintetésérol,

az ingatlan-nyilvantartasi eljaras megsziintetésérol,

a hianypdtlasra nem alkalmas kérelem elutasitasrol,

az ugyfél fellebbezési kérelmének érdemi vizsgalat nélkili elutasitasarol,
az ugyfeél ajrafelvételi kérelmének érdemi vizsgalat nélkili elutasitasaral,
az ugyfél méltanyossagi kérelmének érdemi vizsgalat nélkdli elutasitasarol,
igazolasi kérelemrdl,

irat betekintési kérelemrol,

iratbetekintés kizard korlatozasarol,

kézbesitési vélelem megdontése iranti kérelemrol,

kézbesitési ligygondnok kirendelésérdl,

fellebbezési eljarasban a végzésekkel kapcsolatos dontésekrol,

fellebbezési eljarasban a végzésekkel kapcsolatos dontésekrol,

Az ingatlan-nyilvantartasi tigyben hozott végzés f0szabaly szerint az érdemi dontés elleni

fellebbezésben tAmadhatd meg.

A végzés elemei:

fejléc
rendelkezd rész
indokolas

zaro rész

A hatarozat és végzeés ,,fejlécére” vonatkozd szabalyok azonosak.

A végzés rendelkezé részre tartalmazza:

dontest,
a fellebbezés vagy a keresetinditas lehetdségére valo figyelmeztetést,

tajékoztatast a fellebbezés elektronikus uton torténd benyujtasarol.
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A végzésbe foglalt dontést részletesen indokolni kell és hivatkozni kell azokra a
jogszabalyhelyekre, amelyek alapjan a hatésag a végzést meghozta, tovabba utalni
szlikséges a hatosag hataskorét és illetékességét megallapitd jogszabalyokra.

A zéré rész tartalmi elemei megegyeznek a hatarozatéval.

Kivételesen 6nallo fellebbezésnek van helye:

. kérelem érdemi vizsgalat nélkili elutasitasa,

o az els6foku eljarast felfliiggesztd

o az eljarast megsziintetd,

o az eljarasi koltség viselése kérdésében hozott végzeés ellen.

A soron kivili Ggyintézes engedélyezésére iranyuld kérelem elutasitasa ellen nincs helye

fellebbezésnek.

A Ket. hatalyba lépését kovetoen uj jogintezménykent jelentkezett, hogy a foldhivatali
eljarashan egyes esetekben végzéssel kell dontést hozni. Nagy segitséget jelentett
munkank soran, hogy a megyei foldhivatal an. végzés mintékat készitett, melyek a

szdmitogépes szerveren az tigyintézOk szamara elérheto volt.

6.3. DONTESEK KOZLESE

Az Inytv-nek a kézbesitésre vonatkozd rendelkezése is a Ket-tel 6sszhangban kerllte
modositasra. Kikeriilt a torvénybdl az 52/A. §. (2) bekezdése, mely szerint ha a hatdrozat
,,a cimzett ismeretlen helyen tartézkodik” vagy ,,ismeretlen helyre tavozott, illetve a
»cimzett ismeretlen” a hatarozatot az ingatlan fekvése szerint illetékes foldhivatal,

valamint polgarmesteri hivatal hirdetd tablajan kozz¢ kellett tenni.
E helyett a Ket. megfeleld rendelkezéseit kell alkalmazni, amely az erre az esetre a
kovetkezdket rendeli:

Hirdetményi uton torténé kézbesitésnek van helye, ha:

o az ugyfel lakcime, székhelye ismeretlen,
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. a postai kiildemény ,, a cimzett ismeretlen helyen tartézkodik”, vagy
»cime ismeretlen” megjegyzéssel ékezik vissza és a nyilvantart6 hatosag

vagy mas allami szerint megkeresése nem jart eredménnyel.

A hirdetményi kézbesités csak kivételesen, mintegy utolsd lehetdségként alkalmazhato.
»A hatosagnak ugyanis mindent el kell kdvetnie annak érdekében, hogy az tigyfelelet
megtalalja, szamara a dontés kézbesithetd legyen. Ennek hidnyaban az tigyfél egyik
alapvet6 joga, a jogorvoslathoz wvaldé jog iiresedhet ki.” [Dr. Kilényi Géza: A
kdzigazgatéasi eljarasi torveny kommentérja Budapest 2006.]

A dontést a kifliggesztést, megjelenést kovetd 15. napon kdzdltnek kell tekinteni.

A Ket. szerint, ha az irat a hatéosaghoz ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az
ellenkez6 bizonyitasaig, az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
koveté 5. munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A hatésag a kézbesitési vélelem
bealltdt meglapoz6 hivatalos irat megkuldésével 8 napon belll értesiti az tgyfelet.
Ennek azért van jelentdsége, mert a cimzett a kézbesitési vélelem bealltarol torténd
tudomadsszerzéstdl szamitott 15 napon beliil, de legkésdbb a kézbesitési vélelem bealltatol
szamitott 6 hdnapos jogveszté hataridon beliil a kézbesitési vélelem megdontése irant
kérelmet terjeszthet eld. A kérelmet eldterjesztheti akkor is, ha az iratot dnhibdjan kiviili

okbdl nem tudta atvenni.

Nem természetes személy csak akkor terjeszthet elé a kézbesitési vélelem megdontése
iranti kérelmet, ha a kézbesités nem volt szabalyos. Munkank megkonnyitésére ezen esetre

is készult formanyomtatvany (10. sz. melléklet)



63

7. JOGORVOSLATOK

A jogorvoslatra vonatkozo rendelkezések az eljarasi jog talan legfontosabb, garancialis
jelentéséggel bird szabalyai, amelyek egyrészt az ligyfelek védelmét szolgaljak, a
kozigazgatasi szervek jogaikat, jogos érdekeiket sértdé dontéseivel szemben, masrészt ezek
a szabalyok hivatottak biztositani a hatarozatok torvényességét, azt, hogy a kdzigazgatas
hatarozataiban érvényesiljon a targyi jog altal védett kozérdek.

7.1. JOGORVOSLATOK A KOZIGAZGATASI ELJARASBAN

A Ket. a jogorvoslati eljarasoknak harom csoportjat szabalyozza: az Ugyfél kérelme
alapjan lefolytatandé jogorvoslati eljarasokat, a hivatalbdl folytatott dontés-fellilvizsgalati
eljarasokat, tovabba a mind kérelemre, mind hivatalbol elvégezhetd nem érdemi

korrekcios eljarasokat.

Az tgyfél kérelmére folytatott jogorvoslati eljarasok:
a.) fellebbezési eljaras
b.) a birdsagi felllvizsgalat,
c.) Ujrafelvételi eljaras,
d.) méltanyossagi eljaras.

A hivatalbol folytatott dontés-feltilvizsgalati eljarasok:
a.) a dontés modositasa, visszavonasa,
b.) fellgyeleti eljaras,
c.) eljaras az Alkotmanybirdsag hatarozata alapjan,

d.) eljaras ugyészi évas nyoman.

Mind az ugyfel kérelmére, mind hivatalbol alkalmazhatd, nem érdemi jogorvoslasi
modok:

a.) a dontés kijavitasa, kicserélése,

b.) a dontés kiegészitése.
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7.2. JOGORVOSLATI ELJARAS AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI
ELJARASBAN

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran hozott dontések jogorvoslati rendszere:

Az ugyfél kérelme alapjan lefolytathato jogorvoslati eljarasok :
a.) fellebbezési eljaras,
b.) dontés modositasa, visszavonasa fellebbezési kérelem alapjan
c.) abirdsagi felulvizsgalat

Hivatalbol keril sor a kdzigazgatasi dontés felulvizsgalatara:

a.) afellgyeleti eljarés keretében ingatlan-nyilvantartasi adatok vonatkozaséaban,
b.) az Alkotmanybirdsag hatarozata alapjan,
c.) Ugyeszi 6vas nyoman,

d.) semmisség esetén.

Mind kérelemre, mind hivatalbol lehetséges a dontés Kkijavitasa, kicserélése és

Kiegészitése.

7.2.1. AHATAROZAT, VEGZES, ILLETVE BEJEGYZES, FELJEGYZES,
ATVEZETES KIJAVITASA, KIEGESZITESE

Az ingatlanligyi hatdsdg a hatarozatban, a végzesben, az atvezetésben, feljegyzéshen,
bejegyzésben tortént hibas névirast, szdm- vagy szamitasi hibat, mas elirast sajat
hataskorében kijavitja. A kijavitas esetén csak kisebb, az tigy érdemét egyaltalan nem

érinto korrekciordl lehet szo.

Kiegesziti az ingatlanigyi hatdsdg a hatarozatat, ha az a bejegyzési kérelem és annak
alapjaul szolgdlo okirat valamely részérdl nem rendelkezett, tovabbd ha a bejegyzés,
feljegyzés vagy atvezetés az okiratban és a kérelemben foglaltakhoz képest hianyos. Ha
az ingatlan-nyilvantartasbol megallapithaté, hogy az ingatlanra id6kdzben harmadik

személy johiszemiien jogot szerzett €és a kijavitds vagy a kiegészités az ¢ jogat sértené, a
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jogra és tényre vonatkozé kijavitasnak vagy kiegészitésnek csak akkor van helye, ha
ehhez az érdekelt harmadik személy hozzajarul.

A hatérozat kiegeszitésere a dontés jogerére emelkedésétdl szamitott egy éven beliil mind
kérelemre, mind hivatalbol sor kerlilhet.  Egy éven tul a bejegyzés kiegészitése —
amennyiben id6kozben harmadik johiszemii jogszerzd nincs, illetve a kiegészitéshez
hozzéjarul - (j eljaras keretében lehetséges.

A Kkijavitd hatarozat, illetve végzés ellen jogorvoslatnak nincs helye. A dontés
kiegeszitése esetén ugyanolyan jogorvoslatnak van helye, mint az eredeti dontés ellen

volt.

7.2.2. AHATAROZAT ES VEGZES VISSZAVONASA, MODOSITASA

Az ingatlantigyi hatésdg a hatdrozatat és vegzeését nem vonhatja vissza és nem
modosithatja, kivéve a kozigazgatasi hatosdgi eljards és szolgaltatds altalanos
szabalyair6l szol6 2004. évi CXL. tv. (Ket.) 103 §-aban foglalt eseteket. Igy:
. Ha az ugyfél fellebbezési kérelme alapjan a hatésag megéllapitja, hogy
dontése jogszabalyt sért, a dontését mddosithatja, vagy visszavonhatja.
o Az ingatlan-nyilvantartast vezetd hatdsag az tigyfél fellebbezési kérelme
esetén a nem jogszabaly sérté dontést akkor is visszavonhatja, illetve a
fellebbezésben foglaltaknak megfeleléen modosithatja, ha a kérelemben

foglaltakkal egyetért, feltéve ha az ligyben nincs ellenérdeki fél.

Mindkét esetkdrben az elséfoku ingatlaniigyi hatosdg 1) dontése az eredeti dontés
modositasdban vagy visszavonasaban jelenik meg, ha a fellebbezéssel megtamadott
eredeti dontés hatarozat volt, akkor a modositasnak, illetve a visszavonasnak is hatarozati
forméaja kell hogy legyen, mig a végzés csak egy Uj végzéssel mddosithatd, vagy vonhatd
vissza.

A mddositd, vagy visszavonod hatarozatot, illetve végzést a fellebbezon kiviil valamennyi

személlyel kdzolni kell, akikkel az eredeti dontést kdzolték.

Fontosnak tartom megjegyezni, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a hatarozat ées
Vegzes visszavonasara és modositasara nem alkalmazhat6 a Ket. 114. §-a., mely szerint

,Ha a hatosdg megallapitja, hogy a fellebbezés elbiradldsara jogosult szerv vagy a
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kozigazgatasi Ugyekben eljard birdsag altal el nem biralt dontése jogszabalyt sért, a

dontését mddosithatja vagy visszavonhatja.”

Ez a rendelkezés megtéveszto lehet, illetve megtéveszto is volt hivatalunknal elofordulo
esetben.

Ugyanis egy vezetékjog bejegyzési Uligyben a kérelmet arra nem jogosult nyGjtotta be. A
kérelemhez a nyomvonalat tartalmazé vazrajzot egyszerii  masolatban csatolta a
kérelmezo. Az tigyintézé — mivel a bejegyzés alapjaul csak eredeti okirat szolgéalhat, és az
Inytv. 39. § (3) bekezdés h) pontja szerint: Nem alkalmas hianypétlasra a bejegyzeés,
feljegyzés alapjaul szolgal6 okirat, és a kérelmet hatarozattal el kell utasitani, ha ahhoz,
hogy bejegyezheto legyen az ingatlaniigyi hatdosag dltal érvényes zaradékkal elldtott
valtozasi vazrajzot, vagy a vazrajzon a torvényben meghatarozott személyek alairasat
kellene pétolni — a kérelmet elutasitotta.  Fellebbezés keretében - szintén arra nem
jogosult — benyujtotta a bejegyzés alapjaul szolgalé vazrajz eredeti peldanyat. Az
tigyintézo figyelmét elkeriilte azon tény, hogy a vezetékjog jogosultianak a féldhivatali
eljarasra vonatkoz6 megbizasa nem kerilt becsatoldsra, ennek ellenére a bejegyzésrdl
rendelkezett, majd a hatarozat jogerore emelkedett. Ezt kévetoen — egy hivatalvezetoi
ellendrzés soran — kerllt sor annak megallapitdsara, hogy sem a kérelmet, sem a
fellebbezést arra nem jogosult nydQjtotta be, ezért a hivatalvezeté a hatdirozat
visszavonasarol sajat hataskdrben rendelkezett, hivatkozva a Ket. 114. 8-ara.

A 2007. évi feladatok meghatarozasakor a fellebbezések sajat hataskorben torténd
intézése jogszeriiségének vizsgalatat kaptam kiemelt feladatként. E feladat végzése
soran tobbek kozott ezt a sajat hataskdrben visszavont hatarozatot is meg kellett
vizsgalnom. A vizsgalat eredményeként jeleztem, hogy sajat hataskérben a hatarozat
visszavondsdra nem lett volna lehetéség. Allaspontomat aldtamasztottam azzal, hogy az
ingatlanligyi hatésag - a bir6sagi jogorvoslat kérelem esetében, valamint a Ket. 103. §-
aban foglalt eseteket kivéve, az ingatlanlgyi hatosadg hatarozatat és végzéseét nem
vonhatja vissza és nem mddosithatja. [Inytv. 54. § (5) bekezdése]

Valoszinii, hogy a hatarozat visszavonasa a Ket., mint  elsodleges kozigazgatdsi

jogszabaly alkalmazasabdl eredt.

A fentiek is alatamasztjak azt, hogy ingatlan-nyilvintartasi torvény sziik kérben ad
lehetdséget arra, hogy az ingatlaniigyi hatosdg dontéset mddositsa, vagy visszavonja.

Tehat ha hibas dontés ellen fellebbezés nem érkezik, ugy az jogerore emelkedik.
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7.2.3. AFELLEBBEZES

A korzeti foldhivatalndl, mint elsé foku ingatlaniigyi hatosdg hatarozata ellen a
kézbesitést6l szamitott 30 napon belil a megyei foldhivatalhoz, mint masodfokul
ingatlantigyi hatésaghoz lelet fellebbezni. A fellebbezést a korzeti ingatlantgyi
hatdsagnal kell benyujtani.

Az az érdekelt, akinek az ingatlaniigyi hatdsagi hatarozatot barmilyen okbol nem
kézbesitették, az legkésdbb a bejegyzést6l szamitott 1 éven beliil kérheti a hatarozat
kézbesitését és a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil terjeszthet eld fellebbezést.

A fellebbezési hataridd elmulasztidsa esetén, aki Onhibajan kiviil mulasztott igazolési

kérelmet terjeszthet el6. Az igazolasi kérelemrdl az ingatlaniigyi hatésag dont.

A hataridén tal benyujtott fellebbezést, ha az Ugyfél igazolasi kérelmet nem terjeszt
eld, tovabba, ha nem a jogosulttdl szdrmazik, a fellebbezést az egyébként elbiralasra
jogosult szerv érdemi vizsgalat nélkil elutasitja, vagyis a benyujtott fellebbezést a

masodfok( hatésadgnak érdemi vizsgalat nélkul el kell utasitani.

Az tugyfél az els6foktl hatdrozat ellen fellebbezhet. A fellebbezési jog nincs
meghatarozott jogcimhez kotve, fellebbezni barmely okbol lehet, amelyre tekintettel az
érintett dontést sérelmesnek tartja.

A fellebbezés altalanos jogorvoslatnak mindsiil, a leggyakrabban alkalmazott jogorvoslati
forma. Hatarozat esetében a fellebbezés mindig 6nall6, mig a végzés esetében a

fellebbezés f0szabalyként jarulékos jelleggel vehetd igénybe.

A fellebbezésre jogosult a fellebbezési hataridon beliil, a fellebbezés jogarol szoban vagy
irasban lemondhat. A szoban torténd lemondast jegyzOkonyvbe kell foglalni. A
fellebbezési jogrol lemondd nyilatkozat nem vonhatd vissza. A fellebbezést annal az
ingatlan-nyilvantartast vezetd hatosagnal kell eldterjeszteni, amely a megtamadott
dontést hozta. Az elkésettseg okan a fellebbezés nem utasithato el, ha az ugyfél a

fellebbezési hataridében a fellebbezés elbiralasara jogosult hatésagnal terjeszti eld.
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A fellebbezésben 0j tények, bizonyitékok is felhozhatdék. A fellebbezést a megyei
ingatlanligyi hatdsag érdemi hatarozatanak meghozatalaig vissza lehet vonni.

A korzeti ingatlaniigyi hatésdg a megtamadott hatarozatot a fellebbezés érkezésétol
szamitott 8 nap alatt kijavithatja, vagy Kiegészitheti, illetve moddosithatja és

visszavonhatja.

Ha a fellebbezéssel megtamadott hatarozat sajat hataskorben torténd kijavitasara,
kiegészitésere, mddositasara vagy visszavonasara nincs lehetéség, és a fellebbezést Uj
eljarasra iranyuld beadvanynak sem lehet tekinteni, a fellebbezés tényét az érkezéstol
szamitott nyolc nap alatt a tulajdoni lapra fel kell jegyezni, és az lgyre vonatkozé

iratokkal egyutt fel kell terjeszteni a megyei ingatlantigyi hatésaghoz.
Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a fellebbezés folytan eljar6 masodfokd hat6sdg nem
a fellebbezési kérelemhez, hanem a bejegyzési kérelemhez kotétt, ahhoz kepest kell

feliilvizsgalnia az els6 foku eljarast és hatarozatot.

A megyei ingatlanligyi hatosag a fellebbezéssel megtdmadott hatarozatot

o helybenhagyja,
o megvaltoztatja, vagy
o megsemmisiti és a kdrzeti ingatlaniigyi hatdsagot Uj eljarasra utasitja.

A fellebbezés elbiralasa érdekében megkuildott iratokat a dontés meghozatalat kovetden

harom napon beliil vissza kell kiildeni a dontéssel egylitt az elsé fokon eljard szervhez.

7.2.4. BIROSAGI JOGORVOSLATI KERELEM

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras torvényességét biztositd birosagi intézkedes, amely a
meghozott dontés felllvizsgalatara iranyul. Ez a vizsgalat k6zigazgatasi perben, a polgari
perrendtartasnak a kozigazgatasi perre vonatkoz6 kilonleges eljarasi szabalyai szerint

torténik.
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Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az tigyfél a jogerds hatarozat felllvizsgalatat
jogszabalysértésre hivatkozassal kérheti a kozigazgatdsi perben eljaro illetékes
birdsagtol, hatarozatot hozo hatosag elleni kereset meginditasaval. Erre csak akkor
keruilhet sor, ha a hatdsagi eljarasban az tgyfél a fellebbezési jogat kimeritette, vagy a
fellebbezés a torvény, kormanyrendelet rendelkezései szerint Kizart.

Ha a torvény alapjan vegzés ellen ©6nall6 fellebbezésnek van helye, az Ugyfél
jogszabalysértésre vald hivatkozassal kezdeményezheti a jogerds végzés birdsagi
felulvizsgélatat.

A birésagi feliilvizsgalati kérelem benytjtasanak alapveté feltétele, hogy

o az Ugyfél a kozigazgatasi eljarasa soran fellebbezési jogat kimeritse, vagyis
az ugyben masodfoku dontés sziletett,
o az els6fokt dontés ellen kozvetlen birdsagi feliilvizsgalatnak van helye, ha a

fellebbezést az tigyben térveny vagy kormanyrendelet kizérta.

Jogok bejegyzése, tények feljegyzése, illetve adatok atvezetése targyaban hozott megyei
ingatlanligyi hat6sagi hatarozat ellen birésagi jogorvoslati kérelmet nyujthat be, akinek
jogat a hatarozat sérti, tovabba jogok és tények be-, illetve feljegyzésérdl rendelkez6
hatarozat ellen — kozérdekii jogorvoslatot terjeszthet elé az Ugyész, ha az ovas folytan

hozott dontés tovabbra is jogszabalysérto.

Az az érdekelt, akinek a megyei ingatlantigyi hatésagi hatarozatot barmilyen okbdl nem
kézbesitettek, legkésObb a bejegyzéstdl szadmitott 1 éven beliil kérheti a hatarozat
kézbesitését €és a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belill terjeszthet el birosagi
jogorvoslati kérelmet.

A birdsagi jogorvoslati kérelem benyujtasanak tényét a tulajdoni lapra fel kell jegyezni és
a kérelmet az lgyre vonatkozo iratokkal, valamint a tulajdoni lap mésolataval egyuitt a
beérkezéstdl szamitott 3 napon belill a megyei ingatlaniigyi hatosaghoz fel kell
terjeszteni. A megyei ingatlaniigyi hatésag hatarozatat a birosagi jogorvoslati kérelem
beérkezésétél szamitott 8 napon belll sajat hatdskorében a kérelem tartalmanak
megfeleléen mddosithatja, vagy visszavonhatja. Ha a megyei ingatlanigyi hatésagnak
sajat hataskorben torténd eljarasra nincs lehetésége, az iratokat a felterjesztéstol szamitott

8 napon belul megkildi az illetékes birdsagnak.
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Ha a birésagi jogorvoslati kérelem az ingatlan hatarvonalat, illetve terlletét érinti, a
kérelmet az érintett ingatlanok tulajdonosainak is meg kell kiildeni, a birdséagi jogorvoslati

kérelem benyujtasa tényének az érintett tulajdoni lapra torténd bejegyzésével egyidejlleg.

A birdsag a hatarozatot

o részben vagy egészben megvaltoztatja,

o hatalyon kivil helyezi és a megyei ingatlanligyi hatésagot 0j eljarasra
utasitja,

o vagy a keresetet elutasitja.

A Dbirésagi jogorvoslati kérelem alapjan hozott hatarozat hatdlya a megtamadott
bejegyzésen alapuld tovabbi bejegyzésre is Kkiterjed. A birésdg itélete ellen

fellebbezésnek nincs helye, perujités, illetve felllvizsgalati kérelem nyujthato be.

A jogerds birdsagi hatdrozatot a megyei/fovarosi birdsag az ingatlaniigyi hatdsagi eljarés
irataival egyltt megkildi — a masodfokon eljaré hatdsag atjan — a korzeti ingatlanugyi

hatdsagnak.

A jogerds birosagi hatirozat alapjan sziikséges bejegyzés, feljegyzés teljesitésérdl a
korzeti ingatlanigyi hatésag végzést hoz, és az abban foglaltak bejegyzésével,
feljegyzésével egyidejlileg torli a birdsagi jogorvoslati kérelem benyujtasdnak tényére
vonatkozd feljegyzést. A korzeti ingatlanigyi hatdsdg végzése ellen nincs helye

fellebbezésnek.

Ha a birésag elutasitja a jogorvoslati kérelmet, a korzeti ingatlantgyi hatésag torli a
jogorvoslati kérelem benyujtasanak tényére vonatkozo feljegyzést.

Ha a bir6sag 0j eljarast rendelt el, a korzeti ingatlaniigyi hatésag az Uj eljaras
eredményének megfeleld bejegyzéssel egyidejlileg torli a jogorvoslati kérelem
benyujtasanak tényére vonatkozd feljegyzést, valamint a megtdmadott bejegyzést,

feljegyzést, tovabba az ezen alapul6 késobbi bejegyzéseket, feljegyzéseket.
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7.2.5. FELULVIZSGALATI KERELEM

Jogerds itélet, vagy az ligy érdemében hozott jogerds végzés feliilvizsgalatat a Legfelsobb
Birdsagtol jogszabalysértésre valo hivatkozassal a fél, a beavatkozd, valamint a
rendelkezes reé vonatkozo része ellen az kérheti, akire a hatarozat rendelkezést tartalmaz.
A feliilvizsgélat a jogerds birdsagi hatarozat orvoslasara szolgalo, kérelemhez kotott és a

Legfelsébb Birdsag hataskorébe utalt rendKivili jogorvoslat.

A felulvizsgélati kérelemben meg kell jel6lni azt a hatarozatot, amely ellen a
feliilvizsgalati kérelem iranyul, tovabba eld kell adnia jogszabalysértés megjelolése
mellett, hogy a fél a hatarozat megvaltoztatasat menyiben és milyen okbdl kivanja. A

felllvizsgalati eljarasban a jogi képviselet kotelezo.

A felulvizsgalati kérelem benyujtasanak a hatarozat végrehajtasara nincs halaszté hatalya,
de a hatdrozat végrehajtasat a Legfelsobb Birdsag kérelemre kivételesen felfiiggesztheti.

A fél kérelmére a felllvizsgalati kérelem benytjtasardl a Legfelsébb Birosag értesiti az
ingatlanligyi hatésagot, amennyiben a bejegyzés, feljegyzés és az adatvaltozas atvezetése
alapjaul szolgald vagy azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat elleni felllvizsgalatra iranyul
a kérelem. A feliilvizsgalati kérelem folytan hozott legfelsébb birdsagi hatarozat hatalya
a feleken kivil azokra is kiterjed, akik a felulvizsgalati kérelem benyujtasa tényének

bejegyzését kovetden szereztek jogot.

Ha a felUlvizsgalni kért hatarozat a jogszabalyoknak megfelel, vagy olyan eljarasi
szabalysértés tortent, amelynek az lgy érdemi elbiralasara lényegi kihatasa nem volt, a
Legfels6bb Birosag a megtamadott hatarozatot hatalyaban tartja. A jogszabalysérto
hatarozatot egészben, vagy részben hatéalyon kivil helyezi, és ha a dontéshez
sziikséges tények megallapithatok, helyette a jogszabalyoknak megfeleld, Uj hatarozatot
hoz, egyébként az iigyben eljard els6, vagy masodfoka birosagot Uj eljarasra, Uj

hatarozathozatalra utasitja.
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7.2.6. UJIRAFELVETELI ES MELTANYOSSAGI ELJARAS

Fontos kulénbség a kozigazgatasi eljarassal szemben, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban nincs helye az ujrafelvételi és méltanyossagi eljarasnak, tekintettel arra, hogy

azok az ingatlan-nyilvantartasi eljaras keretei k6zé nem illeszthetok be.

7.2.7. FELUGYELETI ELJARAS

Jogok bejegyzése, tények feljegyzés, illetve ezek torlése iranti eljaras soran hozott
ingatlanligyi hatosagi dontés ellen felligyeleti jogkor gyakorlasanak nincs helye.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljardésban az adatok &tvezetése targydban hozott
jogszabalysértd hatarozat esetén a feliigyeleti eljaras a Ket-ben szabalyozott feltételek
mellett illeti meg a felligyeleti szervet.

Mivel felligyeleti eljarés keretében a jogerdére emelkedett hibas dontés korrigalasara
mar nincs lehetdség, ezért a masodfokl ingatlaniigyi hatosidgnak lehet6ésége van az
igyészt értesiteni. Az ligyész értesitését dolgozatom 3.2.5. fejezetében mar bdvebben

kifejtettem.

7.2.8. UGYESZI INTEZKEDESEK

Az ingatlan-nyilvantartasi ugyekben a Ket. szabalyai szerint sor keriuilhet ligyészi 6vasra,
felszolalasra, figyelmeztetésre és mas ligyészi intézkedésre az ligyészségrdl szolo
tobbszor modositott 1972. évi V. torvény szabalyai alapjan.

Ha az Uigyész a jogerds, végrehajthatd és a kozigazgatasi tigyekben eljar6 birdsag altal
felil nem vizsgalt kozigazgatasi hatarozatban jogszabalysértést allapit meg, a
jogszabalyseértés kikiliszObolése végett a hatarozatot hozo hatésaghoz vagy annak
felugyeleti szervéhez Ovast nyudjthat be. Tehat csak hatarozat ellen van helye 6vas

benyujtasanak, végzés ellen nincs helye.

Az Ugyész az Ovasban a megtdmadott hatarozat végrehajtdsanak felfliggesztését is
inditvanyozhatja, ebben az esetben a végrehajtds felfliggesztése kotelezd. A

jogszabalysértd kozigazgatasi dontés kozlésétdl szamitott harom éven belll az Ugyészi
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Ovas lehetséges jogi hatasai korlatlanok, azaz az 6vas folytan tett intézkedésben nem kell
figyelemmel lenni még a johiszemiien szerzett és gyakorolt jogokra sem.

Az ligyész a jogszabalysérté kozigazgatasi hatdsagi dontés elleni ovasat a hatarozatot
hozd els6- vagy masodfokd hatésdghoz, vagy pedig annak felugyeleti szervéhez
nyujthatja be.

A jogszabalysérté dontést hozd kozigazgatasi szerv az elbiralasi hataridd alatt az irdsban

foglaltakat megvizsgalja es

o ha az O&vast alaposnak tartja, jogszabalysérté dontését koteles sajat
hataskorben maédositani vagy visszavonni.

o ha az dvasban foglaltakkal nem ért egyet, nyolc napon belll koteles a
kifogésolt dontésre vonatkozd iratokat az (gyészi Ovassal és a sajat
észrevételeivel egydtt felllvizsgélat céljabol a fellgyeleti szervéhez
felterjeszteni.

A feliigyeleti szerv ovas kérdésében feliigyeleti jogkorébe eljarva a kovetkezd

hatarozatokat hozhatja meg:

o az ovasban foglaltakkal val6 egyetértése esetén az adott ligy koriilményeitol
fliggben a jogszabalysértd hatosagi dontését megvaltoztatja, illetve
megsemmisitheti és az eredeti dontést hozd kozigazgatasi hatésagot Uj
eljaras lefolytatasara utasitja,

. amennyiben nem ért egyet az Uigyeszi dvassal, azt hatarozataval elutasitja.

Az Ugyészi 6vas kapcsan dontés visszavonasa, illetve moédositasa sajat hataskorben,
illetve felligyeli szerv Ovas kérdésében felligyeleti jogkorében eljarva a dontés
megvaltoztatasa, illetve megsemmisitése €és Uj eljaras lefolytatdsara torténd utasitidsa az
ingatlan-nyilvantartasi adatokra vonatkozé dontés esetében aggalytalan. A jogok
bejegyzése, tények feljegyzése, illetve ezek torlése iranti eljaras soran - mivel
feltigyeleti jogkor gyakorlasanak nincs helye, valamint az ingatlanugyi hatosag kizarélag
a Ket. 103 §-aban foglalt fellebbezési kérelem alapjan vonhatja vissza, illetve
modosithatja hatarozatat, végzését, valamint a megyei ingatlantgyi hatésag a birdsagi
jogorvoslati kérelem érkezésétdl szamitott 8 napon beliil modosithatja, illetve vonhatja
vissza a kérelem tartalmanak megfeleléen sajat hataskorben a dontését — az (igyeszi

ovasnak erre is figyelemmel kell lennie.
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8. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS ALAPELVEINEK ERVENYESULESE
AZ ELJARASBAN

8.1. AZ ALAPELVEKROL

Az alapelvekben olyan altalanos érvényl tételeket szokas megfogalmazni, amelyek
atfogjak az adott jogintézmény egeszet, alapjaiban hatarozzak meg annak ceéljat, targyat és
a cel megvalositasanak legfontosabb mddszerét. A helyesen megvalasztott alapelvek
tobbek kozott irdnyt mutatnak a nyilvantartassal osszefiiggé kérdések tovabbi

szabalyozasahoz, a szabalyok helyes alkalmazasahoz.

A korabbi jogi szabdlyozéssal szemben (1972. évi 31. tvr.) ez alapvetd valtozast jelent.
Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. toérvény a Bevezetd rendelkezéseknél
targyalja az ingatlan-nyilvantartés elveit. Eltérést jelent az is, hogy az alapelvek korabban
a torvényerejii rendeletben szétszortan voltak talalhatok, illetve egyes paragrafusokba
beépiiltek. Az alapelvek tételes rogzitését a torvényerejii rendelethez (tovabbiakban tvr.)

készitett miniszteri indokléas tartalmazta.

A tvr. rendez6 elvei kozott komoly hangsulyt kaptak korabban az ingatlan-nyilvantartas
gazdasagi céljat kifejezd alapelvek (valosaggal valo egyezdség elve, kotelezd hasznalat
elve). Ezek az alapelvek a torveny rendelkezései k6zott mar nem lelhet6k fel. A korabbi
klasszikusnak nevezhetd telekkonyvi rendezd elvek viszont a bevezetd rendelkezések
kozott ismét megtalalhatoak.

[Dr. Feny6é Gyorgy, Hidvéginé Dr. Erdélyi Erika, Dr. Papp Ivan: Magyar ingatlan-

nyilvantartasi jog]

8.2. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS KLASSZIKUS, TELEKKONYVI
ALAPELVEI

8.2.1. ABEJEGYZES ELVE

A bejegyzés elvének érvényesilése 6sszefligg azzal a polgari anyagi jogi szabéllyal,

amely szerint az ,Ingatlan tulajdonjoganak atruhazashoz az erre iranyuld szerzddésen
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vagy mas jogcimen felil a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvintartasba valo
bejegyzése is sziikséges. ,, (Ptk. 117. 8 (3) bekezdése).

Mivel jogrendszeriink az ingatlan-tulajdon szerzésnek ezt a modjat ma is fenntartja, azt
lehet mondani, hogy a szerzédésen alapulé jogszerzés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
nélkul nem jon létre.  Ezzel 6sszhangban szlletett az a rendelkezés, hogy egyes jogok
az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lapra torténé bejegyzéssel keletkeznek. (Inytv.
3. § (1) bekezdés). A bejegyzés elve méasként megfogalmazva azt jelenti, hogy az
ingatlan-nyilvantartads a bejegyzett jogot nemcsak feltinteti (deklaralja), hanem egyes
jogokat létesit, keletkezteti is (konstitualja).

Az Inytv. 3. 8 (2) bekezdése pedig tételesen meghatarozza azokat a jogokat, amelyek
keletkezéséhez bejegyzés sziikséges. E szerint ,, Az okiraton alapuld bejegyzés hozza
létre az Atruhdzdson alapulé tulajdonjogot, tovdbba a szerzédésen alapuléd
vagyonkezel6i jogot, haszonélvezeti, hasznalat jogat, telki szolgalmi jogot és a
jelzalogjogot (6nallé zalogjogot).

Ez a rendelkezés azonban nem jelenti azt, hogy egy ingatlanra vonatkoz6 szabalyszerii
adasvételi szerz6dés, amit nem jegyeztetnek be az ingatlan-nyilvantartasba nem volna
hatalyos, a tulajdonjogszerzés nem volna érvényes. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett jogszerzés csak az eladé és a vevé kozott hatalyos, harmadik személlyel

szemben mar nem.

A Dbejegyzés elvével, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés jogkeletkeztetd hatalyaval
kapcsolatban azonban ki kell emelni, hogy nem A&ltalanos elv és nem érvényesil
toretlentil. Kovetkezik ez abbol, hogy ingatlanra nemcsak szerzédés alapjan lehet
jogot szerezni. A kivételek kozott kell emliteni az ingatlanra vonatkoz6 minden olyan
jogvaltozast (keletkezést, modosulast, vagy megsziinést), amely nem szerzédés alapjan
kovetkezik be. Ezek legfontosabb csoportjai: az 6roklésen, hatdsagi intézkedésen, a
torvényi rendelkezésen, tovabba az elbirtoklason alapul6 jogvaltozasok. Példaul 6roklés
Utjan szerzett tulajdonjog, jogszabaly altal létrehozott haszonélvezeti jog stb. Az elébbi
esetekben jogi jelentdségli tény (halal, hatosagi hatarozat, térvényi rendelkezés) alapjan a
jogvéltozas attol fuggetlenil bekovetkezik, hogy azt bejegyzik-e az ingatlan-
nyilvantartasba. [Dr. Feny6 Gyorgy, Hidvéginé Dr. Erdélyi Erika, Dr. Papp Ivan: Magyar
ingatlan-nyilvantartasi jog]
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8.2.2. ANYILVANOSSAG ELVE

A nyilvanossag elvével kapcsolatos jogszabalyi rendelkezések lényegében az ingatlan-
nyilvantartads szolgalati szerepét juttatjak kifejezésre. Az ingatlanhoz fiiz6d6 jogok
torvenyes érdekek védelmét ugyanis csak akkor szolgalhatja a nyilvantartas, ha annak
tartalma az érdekeltek részére hozzaférheto.

,,Az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap tartalma korlatozas nélkiil megismerhetd, azt
barki megtekintheti, arrol feljegyzést készithet, hiteles vagy nem hiteles tulajdoni lap
masolatot kérhet.” (Inyt. 4. § (2) bek.) A nem hiteles tulajdoni lap masolat fogalmat,
illetbleg a tulajdoni laprdl igényelheté informacié szolgaltatds Uj formaja a torvény

modositasat kdvetden (2006. januar 1.) valt lehetove.

A nyilvanossag korlatlanul csak a tulajdoni lapra vonatkozik. Fontos szabaly azonban
egy ingatlan tulajdoni lapjanak megtekintésekor — ha azt nem az ingatlan tulajdonosa kéri
—az ingatlan helyrajzi szamanak pontos ismerete.

A torvény szigoru feltételhez koti az okirattarban lévé, tovabba a széljegyzett
magan- és kozokiratok, hatosagi hatarozatok megtekintését, a jogosult személyi
azonositéjanak és a tulajdonosok jegyzékének a megismerését. Ez azt jelenti, hogy az
ingatlan-nyilvantartas szerinti jogosult, illetleg kotelezett teljes bizonyitd erejii
maganokiratba, vagy kozjegyzoi okiratba foglalt engedélyével ismerhetd meg.
Megismerhet6 az okirat és a névmutatd — de a jogosult azonositéja nem — ha a kérelmez6
irasban igazolja, hogy az irat megismerése joga érvényesitéséhez, illetve jogszabalyban

vagy hat6sagi hatarozaton alapul6 kotelezettsége teljesitéséhez sziikséges.

Az ingatlan természetben meghatarozott részére bejegyzett jogok, tények és atvezetett
adatok alapjat képez6 okiratnak az érintett természetbeni rész meghatarozasara vonatkozo
tartalma minden tovabbi nélkiil megismerhetd. Ez a lehetdség akkor is fenndll, ha a
tulajdoni lapon levé bejegyzés nem hivatkozik arra, hogy a természetbeni rész

meghatarozasat az okirat tartalmazza.

A nyilvanossagnak a korabbi szabalyozashoz képest valo korlatozasat a személyes

adatok védelméhez fiiz6do érdekek indokoljak.
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8.2.3. AKOZHITELESSEG ELVE

»Az ingatlan-nyilvantartds — ha térvény kivételt nem tesz — a bejegyzett jogok és a
feljegyzett tények fennallasat hitelesen tandsitja (Inytv. 5. § (1) bek.). Az ingatlan-
nyilvantartds ezzel az ingatlan tulajdoni és hasznalati viszonyok védelmét, az
ingatlanforgalom biztonsagat, valamint a kapcsolatos hatésagi feladatok ellatasanak
megalapozottsagat szolgalja.

A hiteles tanusitas mellett tovabbi igen lényeges kérdés kapcsolodik a kdzhitelesség
elvéhez. A torvény az ellenkezd bizonyitasaig, vélelmezi annak johiszemuségét, aki az
ingatlan-nyilvantartasban bizva, ellenérték fejében jogot szerez. Az Inytv. 5. §-anak (3)
bekezdése egyértelmlien meghatarozza a johiszemi jogszerzd fogalmat. ,,Az ingatlan-
nyilvantartdsi eljardsban johiszemii jogszerzének mindsiil, aki az ingatlan-
nyilvantartdsban  bizva, ellenérték fejében jogot szerez.” A bizalom és az ellenérték
alapozza meg tehéat a johiszemii jogszerzést, e két feltételnek egyuttesen kell fennallnia.
A johiszemiiség vélelmének az ingatlanra vonatkozd és a szerzddésen alapulod
jogszerzésnél van jelentGsége. Peres eljarasban ugyanis nem lehet eredményesen
hivatkozni arra, hogy a jogot szerz6 harmadik személy az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetett adatok, bejegyzett jogok vagy tények fennalladsar6l nem tudott. Ebbdl
kovetkezik, ,,Ha valamely jogot az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek, illetve ha
valamely tény oda feljegyeztek, senki sem hivatkozhat arra, hogy annak
fennallasaroél nem tudott”. (Inytv. 5. § (1) bek.)

Az ellenérték fejében jogot szerz6 személy tehat bizhat abban, hogy az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jogok azt illetik, akit a nyilvantartas feltlintet, tovabba, hogy a
nyilvantartas tartalmaval szemben mas jogok nem allnak fenn.

A kozhitelesség elvéhez kapcsolodd johiszemiiség vélelme azonban nem feltétleniil
érvényesil. Kivételnek kell tekinteni tobbek kozott a szerzodésen alapuld jogszerzések
kozul azokat, amelyek nem ellenérték fejében, hanem ingyenesen jonnek létre.
Ujszeriiség a torvényben, hogy az ellenkezd bizonyitasaig az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett jogrol, és feljegyzett tényrdl vélelmezni kell, hogy az ingatlan-nyilvantartas
szerinti jogosultat illeti meg.  Ebbdl is megallapithatd, hogy a térvény az ingatlan-
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nyilvantartason Kkiviill jogot szerzé személy jogérvényesitésének emel gatat a
bejegyzett, illetleg 6t rangsorban megel6z6 johiszemi jogszerzo érdekében.

A kozhitelesség keretében nyert szabalyozast az a kerdés is, hogy miként kell eljarni
abban az esetben, ha a tulajdoni lapon feltintetett tertilet mértéke eltér az ingatlan-
nyilvantartasi térképen abrazolt hatarvonal alapjan szamitott teriilettl. Az eltérés esetén a

térképi allapotot kell irAnyaddnak tekinteni.

A bizonyitési teher — az ingatlan-nyilvantartas adattartalmat tekintve — azt terheli, aki a
feltiintetett adatok helyességét és a valosaggal valo egyezoségét vitatja.

Megallapithatd tehat, hogy a kozhitelesség az ingatlan-nyilvantartas egyik legfontosabb,
legalapvetdbb jellemzdje, amely nélkiil képtelen volna betdlteni azt a funkcidjat, amelyre
hivatott. A kozhitelesség mértéke, terjedelme a torvényb6l — megallapithatd. A

kozhitelesség tartalmat alkoto joghatasok iranya kettds:

o egyrészt vélelmet teremt abban a vonatkozasban, hogy a bejegyzett jog azt a
személyt és olyan tartalommal illeti meg, amiként azt a nyilvantartas
feltinteti,

o masrészt vélelmezi azt is, hogy az ingatlanra vonatkozéan mas jog, mint

amelyet az ingatlan-nyilvantartas feltlintetet, nem all fenn.

A torvény 5. 8-at elemezve megallapithatdé az, hogy az (1) és a (2) bekezdésének a
kozhitelesség formai elemeit, mig (3)-(4) bekezdések a tartalmi elemeket juttatjak
kifejezésre, mig az (5) bekezdését az Alkotmanybirésag a 80/2006 (XI11.20) AB
hatarozatival  alkotmanyellenesnek mingsitette és 2007. janius 30-i hatéllyal
megsemmisitette.

Az Inytv. megtdmadott rendelkezése szerint az érvénytelen okiraton alapuld bejegyzés
alapjan a johiszemi harmadik személy javara bejegyzett jog, illetoleg feljegyzett tény a
ranghelyére iranyado idéponttél szamitott harom év eltelte utin az ingatlan-
nyilvantartasbdl nem torolheté. Az Alkotmanybirdsag szerint ezen rendelkezés olyan, a
ranghelyre irdnyado id6ponttdl szamitott haroméves jogvesztd hataridét tartalmaz, amelyen tal
nem torolhetd az érvénytelen okiraton alapuld bejegyzés alapjan a johiszemii, visszterhesen
szerz6 harmadik személy javara bejegyzett jog vagy feljegyzett tény. Ezzel védelemben

részesiti az érvénytelen okirat alapjan bejegyzett johiszemil harmadik személy
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jogszerzéset, aki az ingatlan-nyilvantartastél esetlegesen eltéré valosagos jogi allapotrol
nem tudott és nem is kellett tudnia, tovabb4 ellenérték fejében szerzett jogot.

Az Alkotmanybirosag azt vizsgalta els6sorban, hogy a jogalkotd a jogvesztd hataridd
megszabasaval nyuUjtott-e megfeleld garanciat az eredeti jogosult szamara igénye
érvényesitésere. Az érvénytelen okiratok esetében az érvénytelenség nem orvosolhato
kozigazgatasi (foldhivatali) eljarasban, csak polgari peres eljaras soran. A polgari perben
a szerzodést meg lehet tamadni — a Ptk-ban irt hatarid6ben, amely altalaban egy év - vagy
lehet annak semmisségére — idébeli korlat nélkiil — hivatkozni. (Ennek eredményekent a birdsag
az eredeti allapot visszaallitasat, egyben az érvénytelen szerzodés folytan az érvénytelen
bejegyzés torlését rendelheti el. Ha a szerzé rosszhiszemii, vagy szerzése ingyenes, a javara
bejegyzett jog, feljegyzett tény torlésének nincs idobeli korlatja.)

Eldszor azt vizsgaltak, hogy idében miként alakul az okirat érvénytelenségének megallapitasa
esetén az érvénytelen okiraton alapuld bejegyzésnek — a johiszemi, visszterhes szerzével
szembeni — torlése. Az érvénytelen okiraton alapul6 bejegyzés torlésére iranyado hataridé
kezdetétol harom év alatt torolheté a bejegyzés.

Az Alkotmanybirosag szerint e hataridé az eredeti jogosult igényérvényesitésének tobb esetben
akadalyat képezheti, mert vagy a bejegyzésrol tortént tudomasszerzését kovetben mar nincs
elegendd 1d6 az eljaras meginditasara vagy az mar eltelt, illetleg az ezzel kapcsolatos eljaras
nem fejezddik be. Kitért arra is, ha az érvénytelen okirat alapjan torténd bejegyzésrol az eredeti
jogosult szdmara a hatérozat kézbesitése nem tortént meg, valamint az alapul szolgal6 okiratrol
sincs tudomadsa, mert a bejegyzés alapjat képezo okirat érvénytelensége biincselekménnyel fligg
Ossze, bizonytalan, mikor keril abba a helyzetbe, hogy az okirat érvénytelenségének
megallapitasaval 0sszefliggod eljarast a haroméves hataridén beliil meginditsa.

Annak ellenére, hogy az eredeti jogosult hataridd nélkiil hivatkozhat a bejegyzés alapjaul
szolgalo szerz6dés semmisségére, az igény érvényesitése esetén a kifogasolt szabaly gatat szab
annak, hogy a haroméves hatarid6 lejarta utan a birdésag az eredeti ingatlan-nyilvantartasi
allapot helyreallitasarol, a bejegyzés torlésérdl rendelkezzen, akkor is, ha a bejegyzés alapjaul

szolgalo okirat érvénytelenségét megallapitja.

Az Alkotmanybirosag kitért arra, hogy a biroi gyakorlat szerint a torlési per hataridében
torténd meginditasa esetén a bejegyzett jog, feljegyzett tény torlésére harom éven tal is sor
kertlhet. Ez azonban nem valtoztat azon, hogy a kifogésolt hataridé az Alkotmany 57 §. (1)

bekezdésében biztositott birosaghoz fordulds alapjogét korlatozza, mivel megneheziti vagy
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megakadalyozza, hogy az eredeti jogosult a rovid tartalmu hataridd eltelte utan inditott perben
az érvénytelen okirat alapjan tortént bejegyzés torlését elérje. Az alapjog Iényeges tartalmat
viszont torvény nem korlatozhatja es a korlatozasnak elkerulhetetlentil sziikségesnek és

az elérni kivan célhoz képest aranyosnak kell lennie.

Az Alkotmanybirésag megvizsgélta, hogy az alapjog Kkorlatozasat mi tette indokolttd és a
korlatozas mértéke aranyban all-e az alkotmanyos céllal. A jogalkot6 kozhitelességbdl adédoan
védelemben részesitette annak jogszerzéset, aki az ingatlan-nyilvantartasban bizva,
johiszemiien kot szerz6dést, tesz jognyilatkozatot. Az Alkotméanybirdsag szerint 6hmagaban az
ingatlan-nyilvantartas kozhitelessége, ahhoz fiz6d6 kozbizalom nem tekinthetd olyan célnak,
mely a johiszemii harmadik személy — esetleg biincselekménnyel Gsszefliggd — jogszerzésével
szemben az eredeti jogosult igényérvényesitésének korlatozasat alkotmanyosan indokolna, mert
az érvénytelen okiraton alapuld, hibas bejegyzésben bizva, a harmadik személy nem szerezhet
tulajdonjogot, vagyis nincs olyan védendé alkotmanyos jog, amely az eredeti tulajdonos
alkotmanyos joganak korlatozasat szilkségessé tenné. Az Alkotmanybirdsag szerint a
birésdghoz fordulds jog korlatozasa kizardlag az ingatlan-nyilvantartas kozhitelességéhez
kapcsoloddan a jogallamisagbol kovetkezd jogbiztonsag alapjan lehetséges.

Ugyanakkor allaspontja szerint a korlatozas mértéke nem all aranyban az elérni kivant
cellal, mivel a jogszabaly nagy sulyt fektet a bejegyzett jog jogosultja érdekeinek a
védelmére, tekintet nélkil az eredeti jogosultra, akinek tulajdonjogat vagy mas bejegyzett
jogat az érvenytelen okirat alapjan torolték. Az eredeti tulajdonszerzének igy nemcsak az
Alkotmany 57 § (1) bekezdésében foglalt birésaghoz fordulés joga sériil, hanem kozvetetten az
Alkotmény 13 8. (1) bekezdéseben rogzitett tulajdonjoghoz valé joga is. A rendelkezés a
szilkségesnél nagyobb meértékben korlatozza az eredeti jogosultat alkotmanyos
alapjoganak gyakorlasaban azaltal, hogy a torlési hataridot jogvesztd és kivételt nem
engedé szabalyként alkalmazza, igy a cél az ingatlan-nyilvantartashoz kapcsolddo
jogbiztonsag nem all aranyban azzal a jogsérelemmel, amelyet az eredeti jogosult szenved

el, mikor dnhibajan kivil nem tudja érvényesiteni keresetinditasi jogat.

A hatarozat meghozatala soran harom alkotméanybird kilonvéleménnyel élt. A kilonvélemeny
azt fejti ki, hogy az Inytv. nyilvantartasban bizd, johiszemd, ingatlan-nyilvantartasi tulajdont
szerzett féllel szemben méltanytalan és a jogbiztonsag, a forgalombiztonsag szempontjait
teljesen mell6zi. Egyrészt az Alkotmany 13 §.-4ban megfogalmazott tulajdonjoghoz val6

alkotmanyos jogra vonatkozoan az Inytv. szerinti érdekek vizsgalataban, csak abban a
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kérdésben lehetne allast foglalni, hogy a johiszemii személy érdekei és az eredeti tulajdonos
érdekei kozotti érdekkiegyenlités megfelelé-e, illetdleg a szabéalyozas alkalmas-e az eltérd
érdekek kozotti egyensuly teremtésére. A kifogasolt Inytv. szabaly a kiilénvélemény szerint erre
alkalmas. Mésreszt az Alkotméany 57 8. (1) bekezdeésében megfogalmazott birosaghoz valo
fordulas joganak alkotmanybir6sagi értelmezese soran az &llamra harul az a kételezettség, hogy
a polgéri jogok és kotelezettségek elbiralaséra birdi utat biztositson. A vizsgélt kdrben, a torlési
pereknél a birdsaghoz fordulas jogat nem az Inytv. 5 8. (5) bekezdése korlatozza, hanem az
Inytv. 62 8. (2) bekezdése, a jogorvoslat, a torlési és kiigazitasi perek szabalyai kozott
megfogalmazott bejegyzés 1étrejottétdl szamitott haroméves objektiv hataridd. Jelen esetben

viszont a jogallamhoz tart6z6 jogbiztonsag indokoljék a keresetinditasi jog korlatozasat.

A kilonvélemény hivatkozott arra a birdi gyakorlatra is, mely szerint ha torlési per
meginditasara a bejegyzéstdl szamitott harom éven beliil sor keriil a bejegyzett jog, tény a
ranghelyére irAnyado6 id6ponttdl szamitott harom év eltelte utan is torolhetd. Vagyis a birdsagi
gyakorlat szerint nem a ranghelyre iranyad6 idéponttol — a kérelem benyujtasatol — szamitja a
harom évet, hanem az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéstol (hiszen el6fordulhat, hogy egy
bejegyzés évekig elhizodik és, ha a kérelem benyujtasatdl szdmitandk a harom évet, az
méltanytalan lenne.)

8.2.4. A KERELEMHEZ VALO KOTOTTSEG ELVE

A torvény 6. 8-a szabalyozza a kérelemhez valé kotottséget. Az elv 1ényege az, hogy
jogok és tények bejegyzésére iranyuld eljaras foszabalyként az iligyfél kérelmére
vagy hatdsagi megkeresésre indul, amely kérelemhez hat6sagi megkereséshez az
eljaro foldhivatal kotve van. Ebbdl kovetkezik, hogy az ingatlaniigyi hatosag csak azt a
jogot vagy tényt jegyezheti be, illetve fel az ingatlan-nyilvantartasba, amelyet az igyfél a
kérelmében vagy a hatosag a megkeresésében megjeldlt. A kérelemhez valo kotottség —
amely a polgari eljarasban ervenyesil — alkotja az ingatlan-nyilvantartasi ugyekben az
érdemi vizsgalodas és dontés targyi korlatait. A kérelemhez vald kotottség elvének
torvényi megfogalmazasa jelenti a polgari eljarasjoghoz vald ,kozeledést, de jelenti

egyben egy korabbi telekkonyvi alapelvnek ismételt szigoru alkalmazasat is.
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Az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben a bejegyezni kert jog és a feljegyezni kért tény
pontos megjeldléséhez alapveté elvi és gyakorlati jelent6séget fiiz az ingatlan-
nyilvantartds  kérelemhez kotottség elve, mely szerint az ingatlan-nyilvantartasba
foszabalyként csak az a jog jegyezhetd be, illetve az a tény jegyezhetd fel, amelyet a
kérelemben megjeldltek. Az Inytv — a Ket-ben kapott felhatalmazds [Ket.34.8 (3)
bekezdés] alapjan — eldirja 2006. januar 1. napjatol [Inytv. 26. § (1) bekezdés], hogy az
ingatlanhoz kapcsolodd jog vagy tény keletkezése, modosulasa, illetve megsziinése
jogszabalyban [109/199.(XI11.29.) FVM rendelet] meghatarozott nyomtatvanyon
benyujtott kérelemre kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

Sajnos ez a nyomtatvany véleményem szerint nehezen dttekintheto, kissé zsufolt a
bejegyezni kért jog, illetve feljegyezni  kért tény feltintetése szempontjabol. Célszerii

lenne atdolgozni.

Itt szeretném kiemelni, hogy a bejegyzés iranti kérelemhez csatolni kell az allami
adohatosag altal rendszeresitett nyomtatvanyt, melyen fel kel tintetni az eladd
adodazonosito jelét, ennek hianyaban természetes azonosité adatait (név, sziletési hely és
idd, anyja leanykori neve, lakohelye, a nem magyar allampolgér allampolgarsagat). Ezek
hianya esetén hianypotlasi felhivas kiadasa szlikséges, melynek nem teljesitése esetén a

kérelem elutasitasra kerul.

8.2.5. RANGSOR ELVE

Tipikusan telekkonyvi elv, amely arra utal, hogy a jogokra és tényekre vonatkozé
bejegyzések bizonyos viszonyban, rangsorban vannak egymassal. A rangsor elvének
lenyegét a jogtudomany abban latja, hogy az egymast kizaro bejegyzések kozul csak a
késobbi hatalyos, az egymassal Osszeférd jogok koziil pedig a korabbi rangsorban

szerzett jog megel6zi a késobbit.

Az ingatlan-nyilvantartas konstitutiv hatdlya a szerzédésen alapuld jogvaltozasokra
tovabbra is fennmaradt, ezert a rangsor elvének jogszabalyi rendezése is szikseges volt.

A szabalyozéds lényege, hogy az ingatlan-nyilvantartasban egy-egy bejegyzés
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ranghelyét és ezzel a bejegyzések rangsorat a bejegyzés, feljegyzés irant benyujtott

kérelem iktatasi idopontja hatarozza meg.

A rangsor gyakorlati érvényesiilése szempontjabol kiemelkedd jelentdsége van az
id6pontnak és a naprakészségnek. Ebbdl kovetkezik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
beadvanyokra vonatkozo ugyviteli szabalyok lényegesen szigortibbak a foldhivatal egyéb
Ugyirataira vonatkozd szabalyoknal. Megnyilvanul ez tobbek kdzo6tt abban is, hogy az
ingatlan-nyilvantartasi beadvanyt még az érkezés napjan iktatni és az érintett

tulajdoni lapon széljegyezni kell.

8.2.6. AZ OKIRAT ELVE

A torvényesség és a tulajdonjogi biztonsag érvényesiilése megkdveteli, hogy az ingatlan-
nyilvantartadsba jogot bejegyezni, tényt feljegyezni, adatra vonatkoz6 valtozast
atvezetni csak érvényes okirat alapjan lehet.

Az okirati elv betartadsa, kovetkezetes érvényesitése az ingatlanligyi hatdésagok részére
igen komoly feladatot jelent. Ezt hivatatott biztositani a torvény 8. §-a mely szerint ,,Az
ingatlan-nyilvantartasban jog bejegyzésére és jogilag jelentds tény feljegyzésére, adatok
atvezetesére — ha e torvény maskeént nem rendelkezik — csak az e torvényben
meghatdrozott okirat vagy jogerds hatdsagi, illetve birésagi hatdrozat alapjan keriilhet

2

SOr.

Az idézett jogszabalyhely egyértelmiien eldirja, hogy jog bejegyzésére, jogilag jelentds
tény feljegyzésére, valamint adatok atvezetésére a jogszabalyban meghatarozott egyéb

okiratok mellett csak jogerés hatésagi, illetve birdsagi hatarozat alapjan keralhet sor.

Az a tény, hogy az ingatlan-nyilvantartasba valtozast csak megfeleld okirat alapjan
szabad bejegyezni, nagymértékben noveli annak kozhitelességét, kdzbizalmi hatasat. Az
ingatlaniigyi hatésagokra ez olyan Kkotelezettséget harit, hogy az ingatlan-

nyilvantartasban teljesitett minden bejegyzésnek okiraton kell alapulnia.
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8.2.7. ELLENTMQNDASOK A TELEKKONYVI ALAPELVEK
ERVENYESULESEBEN

Az el6zéekben leirtakbol is megallapithatd, hogy az ingatlan-nyilvantartas klasszikus,
telekkonyvi alapelvei specialis alapelvek, talan nem is neveznem eljarasi alapelveknek,
ugyanis a kozigazgatas mas teriiletén nem talalkozunk ezen alapelvek érvenyesulésével.
Mig a kozigazgatas alapelveinek az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran is érvényesilnitik
kell. Ellentmondast latok egyes alapelvek érvényesiilésénél az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban. A szabalyszerii okirat alapjan a bejegyzést az ingatlantigyi hatosag teljesiti
(konstitutiv), az errél sz6ldo hatarozatot az érdekelteknek kézbesiti. Itt latom az
ellentmondast, a fontos kilonbséget, amikor  kodzhitelesség elve mar a bejegyzés
pillanatatol érvényesil, mivel az atvezetés a tulajdoni lapon hatarozat kézbesitése el6tt
meg kell hogy torténjen. Tehat a felek akarata a bejegyzés pillanatatdl érvényesiil,
amennyiben a bejegyzés alapjaul szolgal6 okirat aggalytalan. Ugyanakkor az ingatlan-

nyilvantartasi eljarasban bejegyzés alapjaul csak jogerés hatarozat szolgalhat.

A rangsor elvét sem ismeri a Ket. Példaul az tigyfél soron kiviili kérelmet terjeszt el6
egy ugyben, de ugyanezen ingatlanra tébb beadvany van folyamatban és a soron kivili
kérelemmel érintett Ggy rangsorban a harmadik helyen all, a rangsor elve alapjan, a
beadvany soron kiviili elintézése esetén a rangsorban megel6zd beadvanyokat 1s feliil kell
vizsgalni és ha barmelyik elintézésének akadalya van, akkor a kérelem nem teljesithetd.

Ilyen eljarasi renddel a Ket.-ben nem talalkozunk.

Az ingatlan-nyilvantartasba — f6szabaly szerint - okirat alapjan torténnek a bejegyzések,

az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban nincs bizonyitési eljaras.

Fontos kulonbséget latok a kérelemhez kotottség elvénél is, ugyanis az ingatlanigyi
hatdsdg a kérelemhez koétve van, tehat fészabalyként az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
kérelemre indul, illetve csak az abban megjel6lt jogot jegyezheti be, illetve tényt
jegyezheti fel. Ellentétben a Ket. 34. 8 (5) bekezdéseében foglaltakkal, mely szerint a
kérelmet tartalma szerint kell elbiralni akkor is, ha az nem egyezik az tgyfél altal hasznalt

elnevezéssel.
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Osszességében megallapithatd, hogy a Ket. és az Inytv. rendelkezései utkozhetnek
egymassal. Ezt bemutattam az alapelveknél is, illetve az eljaras felfliggesztésenek
jogintézményénél, tovabba a jogorvoslati eljarasnal talaltam legszembetiindbb

Osszelitkdzéseket, melyeket részletesen ki is fejtettem.

Véleményem szerint a Ket., elsddleges torvénynek ,,nevezi magat” a kozigazgatasban,
ennek ellenére megéllapithatd, hogy nem szamit magasabbrendii jogszabalynak az
ingatlan-nyilvantartasi térvénnyel szemben, hiszen mindkét torvény ,un. feles

torvény” vagyis az Orszaggyllés 50+1 foszavazati arannyal fogadta el.

Javaslom, mivel egyenrangu torvényekkel &llunk szemben, a koherencia zavarok

feloldasara - bizonyos esetekben - az Alkotmanybirosaghoz lehetne fordulni.
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OSSZEGZES

Szakdolgozatomban igyekeztem bemutatni az ingatlan-nyilvantartasi eljaras alapvetd
jogintézményeit, a koOzigazgatasi torvény szabalyozasanak hatasat az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasra. Probaltam rédmutatni az ingatlan-nyilvantartasi eljaras uj
jogintézményeire, illetve a klasszikus telekkonyvi alapelvek érvényesilése soran
tapasztalhato ellentmondasokra. Az alapvetd valtozasok gyakorlati bemutatasara is
torekedtem a mellékletek 0Osszeallitasanal, illetve a Torokszentmiklosi Korzeti
Foldhivatal 2007. évi ligyforgalmarol, dontéseirdl, az eléforduld jogorvoslati kérelmekrol

is siker(lt statisztikat ©sszeallitanom.

A statisztikai tablazatokkal is probalom szemléltetni az gyforgalmat és azt a fontos
megéllapitdsomat, hogy a Ket. hatalyba lépése tobb munkat jelent az iigyintézék
szamara, hiszen az ligyintézési hataridék nagymértékben modosultak (5 nap, 8 nap, 15
nap 30 nap). Tovabbi tdbbletmunkat jelentett az igazgatasi szolgaltatasi dij bevezetése,
beszedése, illetve behajtasa is, annak ellenére, hogy id6kozben tobb alkalommal
nagyobb aranyu létszamcsokkentést kellett végrehajtani  hivatalunknal. Mindez azt
eredményezte, hogy kevesebb fovel tobb feladat, nagyobb elvards harul a dolgozokra,
melynek nap, mint nap igyeksziink megfelelni ugy is, hogy minden {ligyintézOnek szinte
minden ingatlan-nyilvantartasi folyamatot  (iktatas, postdzas, tulajdoni lap masolat

kiadas, pénztarosi teenddk) meg kellett tanulnia.

Megitélésem szerint a — fenti ellentmondésok és nehézségek ellenére is —a Ket. és az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras jogszabalyi rendje Kkello6 védelmet nyujt az
ingatlantulajdon biztonsagahoz. A jelenlegi Osszetett rendszer képes szolgalni a
jogbiztonsagot, a torvényességet, valamint lehetdséget ad az esetleg hibas dontések

gyorsabb és hatékonyabb orvoslasara.

Torokszentmiklos, 2008. aprilis 6.

Kovacsné Kovacs Edit

ingatlan-nyilvantartasi szervezo

jelslt
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Felhasznalt irodalom
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1. Dr. Kokényesi Jozsef: A kodzigazgatési eljaras
Tankonyv a koztisztviselok tovabbképzéséhez (2005.) Magyar

Kozigazgatasi Intézet

2. Dr. Kilényi Géza: A kozigazgatési eljarasi torvény kommentarja
Complex Kiado Jogi és Uzleti Tartalomszolgaltatd Kft., Budapest,

2006.

3. Dr. Fenyé6 Gyorgy - Hidvéginé Dr. Erdeélyi Erika — Dr. Papp Ivan:

Magyar Ingatlan-nyilvantartasi jog
Nyugat-Magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Kar, Altalanos Jogi

Tanszék Székesfehérvar, 2007.

4. Fazekas Marianna - Ficzere Lajos: Magyar Kozigazgatasi jog
Altalanos rész Osiris Tankonyv Kiadd 2006.

5. Baraczkané-Gyurita-Lapsanszky-Mudrane-Patyi-Varga:
Kdzigazgatési jog 1. Dilalog Campus Kiad6 Budapest — Pécs, 2007.
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Felhasznalt jogszabalyok jegyzéke
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1. 1949. évi XX. torvény a Magyar Koztarsasag Alkotmanyarol

2.1959. évi IV. torvény a Polgari Torvénykonyvrol

3. 2004. évi CXI. torvény a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos

szabalyairol

4.1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-nyilvantartasrol

5. 1996. évi LXXXV. térvény az illetékekrdl szolo torvény modositasarol,

valamint a hiteles tulajdoni lap méasolat igazgatasi szolgaltatasi dijrol

6.2003. ¢évi XCII. torvény az adozas rendjérdl

7.1998. évi XI. torvény az tigyvédekrol

8. 7/1996. (1.18.) Kormany rendelet a kiilfoldiek ingatlanszerzésérol

9. 79/2004. (1V.19.) Korméany rendelet a postai szolgaltatasok ellatasarél és

mindségi kovetelményeirdl

10. 37/2007. (X11.13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasokral,
valaminta telekalakitasi es az épitészet-miiszaki dokumentumok
tartalmarol

11. 80/2006. (X11.20.) Alkotmanybirosagi hatarozat

12. 53/2005. (VL.4.) Orszéaggyiilési hatarozat

13. BH2002. 185. A széljegyzés elmulasztasa megalapozhatja a foldhivatal

kartéritési feleldsségét
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Mellékletek
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1. szamu melléklet: Ertesités az eljaras meginditasarol

2. szamu melléklet: Tulajdonjog bejegyzésére iranyulo eljaras

felfuggesztése
3. szamu melléklet: Ertesités az eljaras fiiggdben tartasarol
4. szamu melléklet: Felhivas hianypotlasra
5. szamu melléklet: Tulajdonjog bejegyzése és részbeni elutasitasa
6. szamu melléklet: Adatkérés belfoldi jogsegély keretében

7. szamu melléklet: Tulajdonjog bejegyzési kérelem visszavonasa miatti

eljaras megsziintetése

8. szamu melléklet: Ertesités kézbesitési vélelem bealltanak

megallapitasarol (természetes személy esetén)

9. szamu melléklet: Fizetési kotelezettség megallapitasa és felhivas annak

teljesitésére

10.szam0 melléklet: Ertesités kézbesitési vélelem bealltanak

megallapitasarol (nem természetes személy esetén)

11. szamua melleklet: Kimutatas a Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatalhoz
2007. évben ingatlan-nyilvantartasi tigyben érkezett iratok targykor szerinti
csoportositasarol
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12. szamu melléklet: Kimutatas a Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatalhoz 2007. évben
ingatlan-nyilvantartasi iigyben érkezett fellebbezésekrol, valamint a 2007. évben érkezett

beadvanyokra tett intézkedésekrdl

13. szama melléklet: Diagram a Torokszentmiklési Korzeti Foldhivatalhoz  2007.

évben ingatlan nyilvantartasi ligyben érkezett fellebbezésekrol

14. szamu melléklet: Diagram a Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatalhoz 2007,

évben ingatlan-nyilvantartasi tigyben érkezett fellebbezésekrol



94

1.sz. melléklet

33.923/2008. Targy: Ertesités.

Pintér Ferencné

Kengyel
Bajcsy-Zs. u. 119.

5083

Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény 27/A. §-a értelmében
értesitem, hogy hivatalunknal a tulajdonat képez6 kengyeli 0202/16 helyrajzi szdmU
kilterlleti ingatlanra vonatkozoan tulajdonjog bejegyzési eljaras indult hivatalomnal.

Tajekoztatom, hogy:

- az gy iktatasi szama: 33.923/2008.

- az eljards meginditasanak napja: 2008. marcius 28.

- azligyintézési hataridd: 30 nap

- az Ugy intézdje: Kovacsné Kovacs Edit féeldado

- elérhetésége: 56/390-120
Tajékoztatom tovabba, hogy a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény 68. 8 (1) és 51. 8 (1) bekezdésében foglalt
rendelkezéseknek megfelelden az Inytv. 4. § (3) bekezdésébe foglalt korlatozasokkal —
személyesen vagy meghatalmazott képviseldje utjan a kozigazgatasi iigy irataiba
betekinthet, arr6l  madsolatot, kivonatot készithet, vagy madsolatot kérhet. El6zéekben

tulmenden az eljaras soran személyesen vagy meghatalmazott képviseldje utjan irdsban
vagy szoban nyilatkozatot tehet, illetdleg a nyilatkozattételt megtagadhatja.

Torokszentmiklds, 2008. marcius 28.

Dr. Bagdan Piroska
hivatalvezetd
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2. sz. melléklet

Szam: 35.950/2008. Targy: Tulajdonjog bejegyzésere iranyuld
Ugyintéz6 neve: Kovacsné eljaras felfliggesztése

VEGZES

Nagy Adam kengyeli lakosnak - jogi képviseldje: dr. Kiss Katalin iigyvéd altal
benydjtott - a kengyeli 503 helyrajzi szamu, természetben Kengyel, R6zsa u. 5. szam
alatti, Horvath Lajos kengyeli lakos tulajdonit képezdé ingatlanra vonatkozo,
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelme alapjan indult ingatlan-nyilvantartasi eljarast a
birosagi fellilvizsgalati kérelem elbiralasaig felfliggesztem.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaréas felfuggesztése tényét a tulajdoni lap Ill. részének 5.
sorszama alatt feljegyeztem.

Dontésem ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil a Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Foldhivatalhoz lehet fellebbezni, melyet a Szolnoki Koérzeti Foldhivatalnal kell
benyujtani. A fellebbezés dija 10.000,- Ft, amely a fellebbezés elbterjesztésével
egyidejileg a Szolnoki Kdorzeti Foldhivatal pénztaraba torténd készpénzbefizetéssel, vagy
a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Foldhivatal el6iranyzat-felhasznalési keret szamlaja (a
szamla szama: 10045002-01409464-00000000) javara torténd készpénz-atutalasi
megbizassal, illetve atutaldsi megbizassal teljesithetd. A dijnak a megyei foldhivatal
el6iranyzat-felhasznalasi keret szamlaja javara torténd készpénz-atutaldsi megbizassal,
illetve atutalasi megbizassal torténd megfizetése esetén a fellebbezés elbterjesztésekor
mellékelni kell a dij megfizetését igazold okiratot.

INDOKOLAS

Nagy Adam kengyeli lakos — jogi képvisel6je utjan — a Szolnokon, 2008. marcius 04-
én kelt kérelmében tulajdonjoganak bejegyzését kérte adasvétel jogcimén a kengyeli
503 hrsz-u, természetben Kengyel, R6zsa u. 5. szam alatti, Horvath Lajos kengyeli
lakos tulajdonat képezd belteriileti ingatlanra. Az elséfoku foldhivatal 35.004/2008.
szamu hatérozataval a tulajdonjogot bejegyezte.

A hatarozat ellen Horvath Lajos fellebbezést nyujtott be, melyben kérte az elséfoka
hatarozat hatalyon kivil helyezeset es a korzeti foldhivatal 0j eljarasra valo utasitasat.
A megyei foldhivatal 35.123/2008. szamu hatarozatdval az els6fokt hatarozatot
helybenhagyta. Horvath Lajos a megyei foldhivatali hatarozat ellen birdsagi
jogorvoslati  kérelmet nyuQjtott be. A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Birdsag
12.K.20.564/2008/5. szamu itéletével mind az elsd, mind a masodfok( foldhivatali
hatarozatot megsemmisitette és az els6foku foldhivatalt uj eljarasra utasitotta.

A jogerds birosagi dontéssel szemben Nagy Adam nyujtott be birosagi feliilvizsgalati
kérelmet.
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Ennek elbirdldsdig - a kozigazgatdsi hatosagi eljaras és szolgaltatds altalanos
szabalyair6l sz6l6 2004. évi CXL. térvény (a tovabbiakban: Ket) 32. § (2) bekezdése
alapjan — az ingatlan-nyilvantartasi eljarast felfuggesztettem.

Az ingatlan-nyilvantartéasi eljaras felfliggesztése tényének feljegyzése az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. toérvény (a tovabbiakban: Inytv.) 17.§ (1)
bekezdésének j./ pontja, valamint a 47. § (2) bekezdése alapjan tortént.

A fellebbezési jogot a Ket. 98.8 (3) bekezdése és a 99. 8 (1) bekezdése alapjan
biztositottam.

Hataskoromet és illetékességemet az Inytv., valamint a 338/2006.(XI1.23.) Korm.
rendelet allapitja meg.

Torokszentmiklos, 2008. marcius 31.

Dr. Bagdan Piroska
hivatalvezeto
Err6l értesiil:

1. dr. Kiss Katalin iigyvéd 5085 Rakoczifalva, F6 ut 56.
jogi képvisel6 és altala:
2. Nagy Adam 5083 Kengyel, Széchenyi krt. 35.
3. Horvéth Lajos 5083 Kengyel, Rézsa u. 5.
4. Irattar
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3. sz. melléklet

Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatal

5200 Torokszentmiklos, Kossuth L. Ut 123.
D4 Postacim: 5201 Torokszentmiklos, Pf.: 51.
® 56/390-120, 56/390-023, Fax: 56/390-996

34.044/2008. Tarqy: Ertesités eljaras fliggében
Eloéado: Kovacsné tartasarol

Dr. Fazekas Léaszlo
tgyved

Szolnok
Kossuth L. Gt 13.

5000

A Szolnokon, 2008. marcius 28-an kelt adasvételi szerz6dés alapjan Gulyasné Nagy
Zsuzsanna kengyeli lakos tulajdonjoganak bejegyzését kérte a kengyeli 617/4 helyrajzi
szdmu, Juhaszné Czégény Szilvia kengyeli lakos tulajdonat képezé belteriileti
ingatlanra.

Ertesitem, hogy a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld eljarast a kérelemben
megjelolt idépontig — a teljes vételar kifizetésének igazolaséaig - 2008. augusztus 31-ig
fiiggoben tartom.

Torokszentmiklos, 2008. aprilis 03.

Dr. Bagdan Piroska
hivatalvezeto
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4. sz. melléklet

Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatal
5200 Torokszentmiklos, Kossuth L. Gt 123.
D} Postacim: 5201 Torokszentmiklos, Pf.: 51.
@ 56/390-120, 56/390-023, Fax: 56/390-996

34.044/2008. Térgy: Ertesités eljaras fliiggében
El6ado: Kovacsné tartasarol

Dr. Fazekas Léaszlo
ugyvéd

Szolnok
Kossuth L. Gt 13.

5000

A Szolnokon, 2008. méarcius 28-an kelt adasvételi szerz6dés alapjan Gulyasné Nagy
Zsuzsanna kengyeli lakos tulajdonjogéanak bejegyzését kérte a kengyeli 617/4 helyrajzi
szam, Juhdszné Czégény Szilvia kengyeli lakos tulajdonat képezd beltertileti
ingatlanra.

Ertesitem, hogy a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld eljarast a kérelemben
megjelolt idépontig — a teljes vételar kifizetésének igazolasaig - 2008. augusztus 31-ig
fiiggoben tartom.

Torokszentmiklos, 2008. aprilis 03.

Dr. Bagdan Piroska
hivatalvezeto
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5. sz. melléklet

Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatal

5200 Torokszentmiklds, Kossuth L. u. 123.
D<l Postacim: 5201 Torokszentmiklds, Pf.: 51.
@ 56/390-120, 56/390-023, Fax: 56/390-996

33.046/2008. Targy: Tulajdonjog bejegyzése és részbeni
Eléado: Kovacsné elutasitasa
HATAROZAT

A kengyeli 0100/1 helyrajzi szamd, 1023 ha 3626 m2 nagysagu, 1200,00 ark. értéki,
szantd milvelési agu kiilteriileti ingatlanbdl, a 1I/4. sorszdm szerint Gal Jozsef kengyeli
lakos tulajdonat képez6 60/1200 részre a tulajdonjogot v éte | jogcimén

Szeremi Balint (1980., an.: Szeremi Szeréna)

kengyeli lakos javara bejegyeztem.

Ezt kovetden a fenti helyrajzi szdmu ingatlanbol, 59/1200 részre vonatkozo, Szeremi
Balint tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld kérelmet elutasitom.

Az elutasitas tényét a tulajdoni lap 111/4. sorszama alatt feljegyeztem.

Hatarozatom ellen a kézhezvételtél szamitott 30 napon beliil a Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Foldhivatalhoz lehet fellebbezni, melyet a Torokszentmikldsi Korzeti
Foldhivatalnal kell benyujtani. A fellebbezést dija 10.000.- Ft.

INDOKOLAS

Dr. Berente Andrea gyved a Szolnokon, 2008. februar 15-én kelt adasvételi szerz6dés
alapjan Szeremi Balint tulajdonjoganak bejegyzéset kérte a kengyeli 0100/1 helyrajzi
szamu kulterdleti ingatlanbdl Gal Jozsef kengyeli lakos tulajdonat képezé 119/1200
részre.
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Az Ugyintézés soran megallapitottam, hogy az elad6 a kengyeli 0100/1 helyrajzi szamu
ingatlannak 60/1200 részbeni tulajdonosa, 59/1200 reszét mar korabban elidegenitette.

Hivatkozva az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. tv. (Inytv.) 40. § (2)
bekezdesere, 2008. februar 22-én hianypotlasi felhivast irtunk a jogi képviselOnek,
melyben kértiik nyilatkozni, hogy kérelmét a teljesithetd részre fenntartja-e.

Hidnypotlasi felhivasunkra a megadott hataridon belil valasz nem érkezett, ezért a
rendelkez06 részben foglaltak szerint Szeremi Balint tulajdonjogat a fenti helyrajzi szamu
kllteruleti ingatlan 60/1200 részére bejegyezte, mig az 59/1200 reészére a keérelmet
elutasitottam.

Hatarozatomat az Inytv. 40. § (2) bekezdése alapjan hoztam meg.

Fellebbezési jogot a kdzigazgatési hatosagi eljards és szolgaltatas altalanos szabalyairol
sz0l6 2004. évi CX. Tv. 98. § (1) bekezdése, valamint a foldhivatalokrdl, a Foldmérési és
Tavérzékelési Intézetrél, a Foldrajzinév Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartasi eljaréas
részletes szabalyairdl sz6l6 338/2006.(X11.23.) Korm. rendelet 9. § (1) bek. alapjan
biztositottam.

Hataskordmet és illetékességemet az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI.
torvény, valamint a 338/2006.(X11.23.) Korm. rendelet allapitja meg.

Torokszentmiklds, 2008. marcius 13.

Dr. Bagdan Piroska

hivatalvezeto

A hatdrozatot kapja:

1./ Dr. Berente Andrea Szolnok, Szolnoki ut 1. jogi képvisel6 és altala: (tértivevennyel)

e Gal Jbzsef 5083 Kengyel, Pottyds u. 2.
e Szeremi Balint 5083 Kengyel, Kockas u. 3. (+eredeti szerz6dés)
2./ APEH Eszak-alf6ldi Regionalis Igazgatosag Illeték Féosztalya

5000 Szolnok, Kossuth ut 11.
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6. sz. melléklet

Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatal

5200 Torokszentmiklds, Kossuth L. u. 123.
D4 Postacim: 5201 Torokszentmiklés, Pf.: 51.
Z 56/390-120, 56/390-023, Fax: 56/390-996

34.050/2008. Targy: Adatkérés.
Ugyintézé: Kovacsné

Térékszentmiklés Varos Onkormanyzata
Népességnyilvantarté Hivatal

Torokszentmiklos
Kossuth L. Gt 135/A.

5200

Hivatalunk altal Toth Jozsef (1971., an.: Henger Annamaria) és Grehd Krisztina (1972.,
an.. Fedor Eva) részére Tiszapuspoki, Bocskai u. 4. szdm ald kildétt hatarozatunk
ismeretlen helyre koltozott jelzéssel visszaérkezett hivatalunkhoz.

Az ugyfél adatainak pontos nyilvantartasba vétele céljabol a kozigazgatasi hatdsagi
eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény 26. § (1)
bekezdés b.) pontjdban foglaltak alapjan kérem, hogy sziveskedjék fent megnevezett
személy adatait kozolni. A személyes adat beszerzésére az ingatlan-nyilvantartasrol sz616
1997. évi CXLI. tv. 71. §-a hatalmazza fel a foldhivatalt.

Segitd kozremiikodését koszondm.

Torokszentmiklos, 2008. marcius 31.

Dr. Bagdan Piroska
hivatalvezeto



102

7. sz. melléklet

Szam: 30.810/2/2008. Targy: Tulajdonjog bejegyzési kérelem
Ugyintéz6 neve: Kovacsné visszavonasa miatti eljaras
megsziintetése.
VEGZES

Németh Janosné Micsurak Eva Tiszateny6, Zrinyi u. 1. szam alatti lakos - jogi
képviselje: Dr. Slezak Sandor iigyvéd altal benyujtott - kérelme alapjan indult
tulajdonjog bejegyzésére iranyulo eljarast megsziintetem.

Dontésem ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliill a Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Foldhivatalhoz lehet fellebbezni, melyet a Szolnoki Kérzeti Foldhivatalnal kell
benyujtani. A fellebbezés dija 10.000,- Ft, amely a fellebbezés elbterjesztésével
egyidejileg a Szolnoki Kdrzeti Foldhivatal pénztaraba torténd készpénzbetizetéssel, vagy
a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Foldhivatal el6iranyzat-felhasznalési keret szamlaja (a
szamla széma: 10045002-01409464-00000000) javara torténd készpénz-atutalasi
megbizéssal, illetve atutalasi megbizassal teljesithetd.

A dijnak a megyei foldhivatal eldirdnyzat-felhasznalasi keret szamlaja javara torténd
készpénz-atutalasi megbizassal, illetve atutalasi megbizassal torténé megfizetése esetén a
fellebbezés eldterjesztésekor mellékelni kell a dij megfizetését igazolo okiratot.

INDOKOLAS

Németh Janosné Micsurdk Eva tiszatenydi lakos — jogi képviselSje utjan — kérelmet
nyujtott be a Torokszentmikldsi Korzeti Foldhivatalnoz, mely alapjan tulajdonjog
bejegyzését kérte a kengyeli 081/9 helyrajzi szamu, Németh Laszloné Maté Eva martfii
lakos tulajdonat képezd kiilteriileti ingatlanra.

Az eljaras soran a jogi képviseld benyujtotta a Torokszentmikloson, 2008. marcius 06-
an kelt adasvételi szerzddést felbontd okiratot, melyben a szerz6do felek a 2008. februar
15-én megkotott, a kengyeli 081/9 helyrajzi szdm( ingatlanra vonatkozd adasvételi
szerzddést  felbontjak.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 26.
8 (9) bekezdése értelmében a kérelmet a szerz6d6 felek iigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba, vagy kdzokiratba foglalt k6zos nyilatkozattal mindaddig visszavonhatjak,
amig abban az ingatlaniigyi hatsdg nem hozott hatarozatot.

Az Inytv. végrehajtasarol sz6l6 109/1999. (XI11.29.) FVM rendelet 61. §-a alapjan a

kérelem visszavonasa esetén a korzeti foldhivatal az eljarast végzéssel megszunteti.

Tekintettel arra, hogy jelen tgyben a foldhivatal még nem hozott hatarozatot, az eljarast
megszuntettem.
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A fellebbezési jogot a kozigazgatdsi hatdsdgi eljaras és szolgaltatds &ltalanos
szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény 98. § (3) bekezdése és 99. § (1) bekezdése
alapjan biztositottam.

Hataskoromet és illetékessegemet az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI.
torvény, valamint a 338/2006.(X11.23.) Korm. rendelet  &llapitja meg.

Torokszentmiklos, 2008. marcius 31.

Dr. Bagdan Piroska
hivatalvezeto

Errdl értesiil:
1./ Dr. Slezdak Sandorné¢ 5200 Torokszentmiklds, Kossuth 1t 147. jogi képviseld és
altala:
(tértiv. + eredeti szerzédés)
- Németh Laszloné 5435 Martfii, Kossuth ut 1. (+eredeti szerzodés)
- Németh Janosné 5082 Tiszatenyd, Tancsics M. ut 34. (+eredeti szerzodés és
- felbonto okirata)
2./ APEH Eszak-alfoldi Regionalis Igazgatosag Illeték Féosztalya
5000 Szolnok, Kossuth L. ut 11.
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8. sz. melléklet

Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatal

5200 Torokszentmiklds, Kossuth L. u. 123.
D<l Postacim: 5201 Torokszentmiklds, Pf.: 51.
@ 56/390-120, 56/390-023, Fax: 56/390-996

32.422/2008. Tarqy: Ertesités kézbesitési vélelem bealltanak
Ugyintéz6: Kovacsné megéllapitasarol.
Mell.: 1db tertivevény masolata

Dr. Papp Edit
ugyvéd

Szolnok
Lengyel Légio ut 2. fsz.6.

5000

Az Onnek cimzett kiildemény hivatalunkhoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza.
EzGton értesitem, hogy a kdzigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyair6l sz6l6 2004. évi CXL. torvény 79. § (2) bekezdése értelmében a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek
kell tekinteniink, vagyis megéllapitom, hogy a kézbesitési vélelem 2008. marcius 14.
napjan beallt.

Tajékoztatom, hogy a kézbesitési vélelem megdontése irant a kézbesitési vélelem
bealltarol torténd tudomasszerzéstdl szamitott 15 napon beliil, de legkésobb a kézbesitési
vélelem bedlltatol szamitott hat honapos jogvesztd hataridon beliil kérelmet terjeszthet
eld, ha a kézbesités nem szabalyszeriien tortént, illetve, ha més, onhibajan kiviili okbol
nem vehette &t a hivatalos iratot.

A kérelemben elé kell adni azokat a tényeket, illetve koriilményeket, amelyek a
kézbesités szabalytalansagat igazoljak vagy az 6nhiba hianyat valosziniisitik.

Torokszentmiklds, 2008. marcius 18.

Dr. Bagdan Piroska

hivatalvezeto
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9.sz. melléklet

34.140/2008. Targy: Fizetési kotelezettség megéllapitasa
Ugyintéz6 neve: Kovacsné és felhivas annak teljesitésére
VEGZES

Dr. Nemes Magdolna szolnoki kozjegyz6 .54016-1/11/2008/L/2. szamu jogerds
hagyatékatadd végzése alapjan a Torokszentmikldsi Korzeti Foldhivatalndl indult
ingatlan-nyilvantartasi eljards 12.000,- Ft Osszegii igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megfizetésére kotelezem

Bartfai Piroska
martfiii lakos 6rokost.
Egyidejileg felhivom, hogy az igazgatasi szolgaltatasi dijat a jelen végzés jogerdre

emelkedésétdl szamitott 8 napon belill fizesse meg, és annak megtdrténtét hivatalom
felé igazolja.

Fizetési  kotelezettségének eleget tehet a  hivatalom  pénztiriba  torténd
készpénzbefizetéssel, a mellékelt készpénz-atutalasi megbizassal ( csekken ), vagy a Jasz-
Nagykun-Szolnok  Megyei Foldhivatal 10045002-01409464-00000000 sz&mu
eldiranyzat-felhasznalasi keret szdmldja javara torténd atutaldsi megbizassal. Készpénz-
atutalasi megbizassal ( csekken ) torténd teljesités esetén a befizetést igazold szelvény
eredeti példanyat, atutalasi megbizassal torténd teljesités esetén az atutalast végzo
pénzintézet altal kiadott, a teljesitést is tartalmazo igazoléast kell a megadott hataridon
beltl megkildenie a féldhivatalhoz. Utobbi esetben az igazolas csak abban az esetben
lesz alkalmas a teljesités azonositasara, ha azon feltlintetésre keriilnek a készpénz-
atutaladsi megbizason ( csekken ) megjel6lt adatok. A dij megfizetésének elmulasztasa
esetén e végzés - a jogerére emelkedését kovetben - végrehajthatd okiratnak mindsiil,
mely alapjan a dij és jarulékai behajtasa irant intézkedem az illetékes adéhatdsag fele.

Dontésem ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Foldhivatalhoz lehet fellebbezni, melyet a Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatalnal kell
benyujtani. A fellebbezés dija 10.000,- Ft, melyet a fenti modon lehet megfizetni. A
fellebbezés dijanak megfizetését igazold okiratot a fellebbezés elbterjesztésekor
mellékelni kell.

INDOKOLAS

Dr. Nemes Magdolna szolnoki kozjegyz6  2008. aprilis 02-an  megkdldte
hivatalunkhoz a K.54018-0/49/2008/L/2. szamu joger6s hagyatékatadd végzését,
melyben Bartfai Piroska martflii lakos tulajdonjoganak bejegyzését kérte a kengyeli
072/8 és 072/10 hrsz-U kulteriileti ingatlanokbol, Bartfai Jozsef volt martfii  lakos
tulajdonat képezd részre. Az eljaras meginditasaval az 6rokosnek 12.000.- Ft Gsszegli
dijfizetési kotelezettsége keletkezett.
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Mivel a kérelem elGterjesztésekor a dij megfizetése nem tortént meg, ezért jelen
végzésemmel a tulajdonjog szerz6t koteleztem és egyben felhivtam a dij megfizetésére.

A dij 6sszegét az 1996. évi LXXXV. torvény ( a tovabbiakban: Dijtérvény ) 32/A. §-a
alapjan allapitottam meg.

A dij megfizetésének elmulasztdsa esetén a dij és jarulékainak behajtasa irant a
Dijtorvény 32/E. §. (1) bekezdés és az addzéas rendjérdl szold 2003. évi XCII. térvény
161. 8.,163. 8. (1) és 165. 8. (2) bekezdése alapjan intézkedem.

A fellebbezési jogot a kézigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol
sz616 2004. évi CXL. torvény 98.8.(3) és 99.8.(1) bekezdése alapjan biztositottam.

Hataskoromet és illetékességemet az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI.
torvény és a 338/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet allapitja meg.
Torokszentmiklos, 2008. aprilis 03.
Dr. Bagdan Piroska
hivatalvezeto

Errdl értesiil:
Bartfai Piroska 5435 Martfli, Bocskai ut 11. (+ befizetési csekk tértivevénnyel!)
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10. sz. melléklet

§zém: 33.222/2008. Tarqy: Ertesités kézbesitési vélelem bealltanak
Ugyintéz6: Kovacsné megallapitasarol
Mell.: 1 db tértivevény masolat

EX-LEX Kft.

Torokszentmiklds
Kossuth L. Gt 1.

5200

Az Onoknek cimzett kiildemény hivatalomhoz ,;nem kereste” jelzéssel érkezett
vissza. Ez(ton é rt e s ite m, hogy a kizigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyair6l sz6l6 2004. évi CXL. torvény 79. 8 (2) bekezdése értelmében a
postai kézbesités masodik megkisériésének napjat kovetd otodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteniink, vagyis megallapitom, hogy a kézbesitési vélelem 2008
marcius 25. napjan beallt.

Mellékelten megkildom a kézbesitési vélelem beéalltdt megalapoz6 tértivevényt
masolatban.

Tajékoztatom, hogy a kézbesitési vélelem megdontése irant a kézbesitési vélelem
bealltarol torténd tudomasszerzéstdl szamitott 15 napon beliil, de legkésdbb a kézbesitési
vélelem bedlltatol szamitott hat honapos jogvesztd hataridon beliil kérelmet terjeszthet
eld, ha a kézbesités nem szabalyszerlien folyt le. A kérelemben eld kell adni azokat a
tényeket, illetve kortlményeket, amelyek a kézbesités szabalytalansagat igazoljak.

Szolnok, 2008. marcius 31.

Dr. Bagdan Piroska
hivatalvezeto
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11. sz. melléklet

A Torbékszentmiklosi Korzeti Féldhivatalhoz 2007.évben
ingatlan-nyilvantartasi ligyben érkezett iratok targykor szerinti
csoportositasa

Ingatlan nyilvantartasi tigyben
érkezett kérelmek 16315 db

Széljegyzett kérelmek szama 12080 db

Tulajdonjoggal kapcsolatos
kérelmek 3707 db

Haszonélvezeti joggal és
hasznalat jogaval kapcsolatos
kérelmek 1013 db

Telki szolgalmi joggal

kapcsolatos kérelmek 11 db
Vételi joggal kapcsolatos 350 db
kérelmek

Jelzalogjoggal (6nallé

zalogjoggal) kapcsolatos
kérelmek 5525 db

Egyéb ugyben (széljegyzés
nélkiili) érkezett kérelmek 5709 db
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12. sz. melléklet

Kimutatas a Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatalhoz 2007.
évben ingatlan-nyilvdntartdsi iigyben érkezett fellebbezésekrol

Sajat hataskorben torténo 14 db
intézkedésrk
Dontések helybenhagyasa 14 db
Megvaltoztatott dontések 8db
Megsemmisitett dontések 6 db
Jogorvoslati kérelemmel 2db
Arintatt AAntécole

Kimutatas a Torokszentmiklosi Korzeti Foldhivatalhoz 2007.
évben ingatlan-nyilvantartasi tigyben érkezett beadvanyokra tett

intézkedésekrol
Ugyfél értesitése az eljaras 4057 db
meginditasarol

Kiadott h,ié,nypétlési 2093 db
felhivasok

Fiiggoben tartott iligyiratok 1304 db

Hatérozatok 9823 db

Végzeések 2257 db

Kérelem elutasitasa 1210 db
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13.SZ.MELLEKLET
Kimutatas a Torokszentmiklési Korzeti
Foldhivatalhoz 2007. évben ingatlan- nyilvantartasi
tgyben érkezett fellebbezésekrol

2db

8 db

14 db

O Sajat hataskorben torténd intézkedések
B Helybenhagyott dontések
O Megvaltoztatott dontések
OMegsemmisitett dontések

B Jogorvoslati kérelemmel érintett dontések
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14. SZ. MELLEKLET
Kimutatas a Torokszentmiklosi Kérzeti Féldhivatalhoz
2007. évben ingatlan-nyilvantartasi tigyben érkezett
beadvanyokra tett intézkedésekrol
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O Ugyfél értesitése az eljaras meginditasarol
B Kiadott hianypétlasi felhivasok

O Fligg6ben tartott iigyiratok

O Hatarozatok

B Végzések

O Kérelem elutasitasa




