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NYILATKOZAT

Alulirott Gyéri Laszloné (neptun kod: -) jelen nyilatkozat alairasaval kijelentem,
hogy a
A vagyonszerzéshez kapcsolodo illeték szabalyozasa a magyar jogban cimi

szakdolgozat

(a tovabbiakban: dolgozat) onall6 munkidm, a dolgozat készitése soran betartottam a
szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI tv. szabdlyait, valamint az egyetem altal eldirt, a
dolgozat készitésére vonatkozd szabalyokat, kiilondsen a hivatkozasok ¢és idézések
tekintetében'.

Kijelentem tovabba, hogy a dolgozat készitése sordn az 6nall6 munka kitétel tekintetében
a konzulenst illetve a feladatot kiado oktatot nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat aldirasaval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithato, hogy a
dolgozatot nem_magam készitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzoi jogsértés
ténye meriil fel, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat befogadasat
¢és ellenem fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogadasanak megtagadasa és a fegyelmi eljaras inditasa nem érinti a szerzoi
jogsértés  miatti  egyéb  (polgari  jogi, szabalysértési  jogi,  biintetdjogi)
jogkdvetkezményeket.

4 r__r 00 Ny
Székesfehérvar, .09 VG

Hallgato

11999, évi LXXVL tv. 34. § (1) A mii részletét - az atvevé mii jellege és célja altal indokolt terjedelemben
¢s az eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjelolt szerzo megnevezésével barki idézheti.

36. § (1) Nyilvanosan tartott el6adasok és mas hasonlé miivek részletei, valamint politikai beszédek
tajékoztatas céljara - a cél altal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhatok. Ilyen felhasznalas esetén
a forrast - a szerzo neveével egylitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.



Az Alkotmany szerint a Magyar Koztarsasdg minden allampolgara
koteles jovedelmi és vagyoni viszonyainak megfeleloen a kozterhekhez
hozzajarulni.

A kozterhekhez valéo hozzajarulas elsésorban az adéjogi szabalyok

szerint realizalodik, amivel részletesen a pénzugyi jog foglalkozik.
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Bevezetés

A pénziigyi szakemberek, de a jogdszok szamara sem volt soha az érdeklddés
kdzéppontjaban a pénzugyi jogagon belll az illetékjog.

Adodik ez abbdl a ténybdl, hogy az allampolgaroktdl rendkiviil tavol all ennek a
tertletnek mélyebb megismerése, mindig valamilyen kényszerérzés, az allam elnyomo,
jovedelem elvono tendencidja érzddik az illeték szo hallatan.

A koztudatban az illeték csak felesleges pénzkidobas, amit az allam kényszerit Ki.
Foglalkoztat a téma napi munkdm mellett azért is, (15 éve koztisztviseloként a Pest
Megyei llletékhivatalnal, illetve jelenleg az APEH Kozép-magyarorszagi Regionalis
Igazgatosaganak illetékféosztalyan dolgozom) mert bar mindenki altal ismert fogalom az
illeték, valdjaban csak kevesek altal ismert specialitas.

Jelentésége ugyanakkor nagy, mivel az allampolgarok nagy részét érinti, és az ebbdl

befolyt bevétel jelentds kozponti koltségvetési és Onkormanyzati bevételi forras.

Demokratikus berendezkedésti allamokban az allamhatalom (kézhatalom) gyakorldsara
vonatkoz6 jogi szabalyokkal szemben alapvetd kovetelmény, hogy ,a tarsadalmi
fejlddésnek és az emberi szabadsdg adott korban élenjard eszméinek megfelelden

tilkrozzék a koz-, a csoport- és az egyéni érdekek dsszhangjat’?

Dolgozatom célja egyrészt a jogi szabalyozas bemutatéasa, kiilonos tekintettel a jelenleg is
hatalyos illetéktdrvényre, valamint az utobbi évek gyakorlati problémaira.

Hiszen az illetékhivatalok 2007. januar. 1.-t0l az APEH irdnyitasa alatt tevékenykednek.

Mivel mult nélkiil nincs jelen, és a jelen nélkiil nincs jovo, a dolgozatomat torténeti
attekintéssel kezdem.

Ezutan a rendszervaltast megel6z0 és az azt kovetd illetékjogi szabalyozast szeretném
roviden bemutatni, killonds tekintettel a vagyonszerzesi illetékekre.

Dolgozatom zard részében a gyakorlati problémakrol, ezek lehetséges megoldasarol

szeretnék nehany szoét ejteni.

2 Réacz Attila: Alkotmanyjogi alapok Budapest, 1998, 69.oldal
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Az illeték

Az illetéket a pénzigytan altalaban olyan kotelezettségkent tartja szamon, amelyet eseti
és jarulékos jelleggel valamilyen allami szolgaltatas igénybevételéért kell fizetni.

Az illeték tehat az allami szervek eljarasi cselekményei fejében jard ,,viszontszolgaltatas”,
aminek az allam altal meghatarozott mértéke az adott eljarassal felmeriil6 koltséghez

igazodik. (szolgaltatas-ellenszolgaltatas elve).®

Ez a megkozelités kifejezi az illetékkotelezettség eseti jellegét, nem eredményez
1smétl6do kotelezettséget.

A vagyonszerzés utan fizetendd vagyonszerzési illetékek tartalmilag eseti jellegii, a
vagyon megszerzéséhez kotddd egyszeri vagyonadonak tekinthetd, mely a vagyon
tulajdonjogaban torténd valtozas, illetve a tulajdonhoz kapcsolodd vagyonértékii jog
alapitdsa, megsziintetése idOpontjaban, illeték formajaban a vagyongyarapodas egy

hanyadat vonja el.

Az illeték mindig valamilyen polgéri jogi, allamigazgatési jogi jogviszonyt kisér, ehhez
jarulékos jelleggel kapcsolodik.
Az illetékek gazdasagi funkcidja az allami, valamint az Onkorméanyzati feladatok

megvalositasahoz sziikséges bevételi forrasok bdvitése.

Az illetékek teljes korét jelenleg az 1991. januar 1.-én hatalyba lépett, 1990 évi XCIII
torveny, az ltv. szabalyozza, mely az elmult években gyakran modosult.

Az illetéktorvény gyakori korrekcidja elsdsorban a jarulékos jellegbdl fakad, ugyanis a
szabalyozds alapjaul  szolgdlé  mogottes  jogintézmények  valtozédsait az
illetékrendelkezéseknek is kovetniik kell, de a tarsadalmi-gazdasagi valtozasok és az
értékviszonyok jelentds modosuldsa is indokoltta teszi az illetékjogszabalyok rendszeres

felulvizsgélatat.

A vagyonszerzési illetékek a vagyon atruhdzasaval, illetve atszallasaval bekovetkezd

vagyoni gyarapodashoz kotddnek, a vagyonadok rendszerébe illeszthetok.

3 Magyar Jogi Lexikon IV. katet 324. oldal
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A vagyonaddk funkcioja a természetes személyek és a jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetek vagyonanak — a felhalmozott jovedelem,
tulajdon- és vagyoni értékii jog — adoztatasa.

Nemzetkozi viszonylatban két forméja alakult ki, a rendszeres, ismétlodo, €és az eseti,
egyszeri vagyonadok tipusa.

Az eseti vagyonadok alapjat a vagyonforgalom, a vagyonmozgas képezi, és a hazai

vagyonszerzeési illetékek is e kdrbe tartoznak.
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Torténeti attekintés

Az illetékek eredetét kozépkori, s6t okori gydkerekre vezethetjiik vissza. A rendkiviil
kevés szamu szakmai publikaciok egyértelmiien hivatkoznak mar a XI. szazadbeli
forrasokra.

Az illeték els6 nyomait Szent Laszld kirdly III. konyvének 22. fejezetében talaljuk,
hivatkoznak az 1405 évi IX.tc.-re, mely elrendelte, hogy az illetéket ezentul a pervesztes
fel fizesse.

Szakmai publikaciok megemlitik az 1435 évi Ill. tc.-et, melyek rendelkeztek arra
vonatkozéan, hogy az egyes deliktumokra megallapitott blintetéspénzek is illetékjelleggel
birnak, azok az ispanokat és a szolgabirdkat illették.

Az 1492 évi XCIX. tc. a kozigazgatasi illetékekrdl tartalmaz rendelkezéseket, intézkedik
az adomanylevelekrdl és a jovahagyo levelekrdl, melyek illetéke egyezkedés targyat
képezte a kiralyi kancellariaval.

A magyar illetékrendszert els6 izben az 1850-ben kiadott csaszari nyilt parancsok
foglaltak dssze.

A cséaszari nyilt parancsokhoz a késObbiekben szdmos csaszari rendelkezést, és
pénziigyminiszteri rendeletet fliztek, ami a szabalyokat egyre attekinthetetlenebbé tette.
Ezért az illetékrendelkezéseket 1868-ban az els6 magyar illetéktorvény a jogalkalmazdk
szamara is jol hasznalhat6 rendszerbe szedte és megerdsitette.

Ez volt az 1868 évi XXIII tc.

Az Osztrak-Magyar Monarchia fennallasa alatt nagyaranyu illetékjogi torvényalkotasi
hullam figyelheté meg.

Majdnem minden évben kiadtak valamilyen illetékkel kapcsolatos térvénycikket.

Az Osztrak-Magyar Monarchia iddszakara jellemz6, hogy kezd kirajzolddni az illetékek
harom f6bb csoportja: a vagyonatruhazasi illetékek, (visszterhes, 6roklési, ajandékozasi),
okirati illetékek (amelyeket kiilonb6zd jogiigyletekkel kapcsolatos okiratok utan kell
fizetni), és eljarasi illetékek (ezeket valamilyen allamigazgatasi, birdsagi eljaras soran kell
fizetni), de az egyes térvenyekben az illetekek fajtai még nem kilondiiltek el egymastol.
Nehezitette a pénzigyi viszonyok stabilizalodasat az 1892-ben forintrél aranykoronéra,

majd 1925-ben aranykorondrdl pengdre valo attérés.
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A szazadforduldn az illetékjog legprecizebb torvénye az 1900. évi XI. torvény.

Ebben az idoben még forgalmi adorendszeriink nem volt, ezért az illetékek kozott szamos
illeték elnevezésti forgalmi ado szerepelt.

Az 1920-as évekre letisztult, és kialakult a négyes tagozodasu illetékrendszer, mely a
torvénykezési és kozigazgatasi illetékek mellett a vagyonatruhazasi és az okirati illetéket
foglalta magaba.

Ezt a tagozodast kovették az illetékjog torténetének elsé kodifikacidjanal. (9100/1947.
(VI11.23.) Korm.r. is.

Az illetékjogszabalyok egységes rendszerbe foglalasa az 1940-es évek elejétdl indult meg
és 1949.ig tartott.

Haromkotetes munka jelenik meg ,llletékek” cimen. Rendszerezi a nagyszamu
jogszabalyt, megteremti az egységes kezelhetdség lehetdségét.

Mletékkodexnek azonban mégsem nevezhetd, mivel egyszeriisités, korszerlsités nem
tortént a jogszabalyokban.

A még hatalyban 1év6 torvényeket, rendeleteket gyiijti Gssze, meglehetdsen nagy
terjedelemben.

A munka eredménye a rendszertani igényesseg.

Az 1947. évben megjelend 9100/1947 (VIL.23.) Korm. rendelet megjelenése 1ényegében
egybeesik a hdboru végét kdvetd stabilizacidval, illetve a forint bevezetésével. A rendelet
a hatalmas mennyiségli jogszabalybol csak azokat hagyja hatdlyban, amelyek az uj
gazdasagi- tarsadalmi berendezkedéshez igazodnak.

Néhany évvel késobb a pénziigyminiszter ismét kodex-szerlien uUjraszabalyozza az
illetékekrol sz616 rendelkezéseket (6471-2/1950. (XI1.31.) PM sz. rendelet).

Ebben mar csak vagyonatruhazasi, okirati es eljarasi illetékre tagozodott az illeték. Ez a
harmas tagozodas 1986-ig ¢élt, az ekkor megalkotott és az illetékek alapvetd szabdlyait
tartalmazo6 torvény az okirati illetéket kiiktatta a rendszerbdl.

A rendelet tobb szempontbo6l is mérfoldkdnek szamitott, mivel parhuzamosan jelenik meg
az Uj kozigazgatasi rendszer a tanacsrendszer kiépitésével, megvaltoznak az egyes okirati
és eljarasi illetékek funkcioi.

Mig korébban az illetékelv mellett az adoelv is érvényesilt, a vegyes illetékjogi
kategoriakban elmosddtak az ado és illetek kozotti hatarok, itt mar az egyseges illetékelv

a jellemzo.



-11 -

Ebben az id6ében a vagyonatruhdzasi illetékek jelentdésége a magantulajdon, az okirati
illetékek jelentdsége pedig a maganipar ¢s a kereskedelem sziikiilésével csokken.

Az éallamigazgatasi szervek tevékenysegének igénybevételéért fizetett eljarasi illetékek
jelentésége azonban megno.

Szerkezetileg az el6z6 illetékkodexet koveti az illetékek ujraszabalyozasaban a 11/1966.
(VI1.29.) PM. Sz. rendelet.

Megmarad az illetékek harmas tagozodasa, azonban késobb a rendelet uj illeték nemmel
gazdagodik, a statisztikai illetékkel, amely az allamigazgatasi eljarasi illetékeken belll
keril szabélyozésra.

A kddex 20 évig marad hatalyban. Negativuma, hogy jogforras jellegét tekintve még
mindig nem all térvényi szinten.

1986-ban torvényi szintli szabalyozas ala kertiltek az illetékek, €letbe 1ép az 1986. évi L.
torvény és a végrehajtasara kiadott 9/1986 (1V.11.) PM.sz. rendelet.

A torvény a jelenleg hatilyos szabalyozassal megegyezOen vagyonszerzési €s eljarasi
illetéket kiilonboztet meg, megsziinik a nehezen kovethetd és ellendrizhetd okirati
illetékek rendszere.

A tdrvény 1990.december. 31-ig volt hatalyban.

Az 1990 evi XCIII térvény 1991. januér 1-én lépett hatalyba.

Megalkotasat az alabbi f6 célok vezérelték:

- az 1986 évi torvény az ugynevezett garancialis szabalyokat rendezte, ugyanakkor
a végrehajtasara elfogadott pénziigyminiszteri rendelet széles korben allapitott
meg fizetési kotelezettségeket, valamint mentességeket. Ez ellentmondasba kerdilt
a megvaltozott jogrendiinkkel, ugyanis a jogalkotasrol, valamint az allami
pénziigyekrdl szolo torvények szerint a lakossag széles korét érintd fizetési
kotelezettséget csak torvényi szinten lehet szabalyozni.

- A tarsadalmi-gazdasagi rendszervaltozasnak a jogrendszerben és az annak
megfeleld intézményrendszerben is tiikkrozédni kellett. Miutdn az illetékek
jellemzd sajatossaga, hogy minden esetben meghatarozott jogintézményhez
(polgari joghoz, bir6sagi vagy allamigazgatasi eljarashoz) kotédnek, a jogrendszer
¢s az intézményi rendszer valtozasa sziikségessé tette az illetékek teljes kort
Ujraszabalyozasat.

- Az értékviszonyok gyors valtozasa szukségessé tette az illetekek mertékének

felulvizsgélatat.
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A vagyonszerzési és eljarasi illetékekre tagozodast az 1990 évi XCIII torvény is
fenntartotta. Bar tobbszdr modositottak, de jelenleg is hatélyos.

Az illetékek megallapitasat, azok beszedését, behajtasat 2006. december 31-ig a megyei
onkorméanyzatok/Févarosi Onkormanyzat szervezetrendszeréhez tartozé illetékhivatalok
végezték, hiszen az illeték a megyei/fOvarosi onkormanyzatokat megilletd bevételek

voltak. Az illeték elsdsorban az dnkorményzatok sajat bevételi forrasait gyarapitottak.

Ez a helyzet valtozott meg az egyes pénzugyi targyu torvények maédositasarol sz6l6 2006.
évi LXV. Torvénnyel. A hivatkozott jogszabaly 249. §- alapjan 2007. januar 1-tdl az
illetékhivatalok megsziintek, feladatainak ellatasat, az illetékhivatalok alkalmazéasiban
allok feletti munkaltatéi jogokat, kotelezettségeket altalanos jogutddként Az Ado- és
Pénziigyi Ellenorzési Hivatal Kozponti Hivatala és a regiondlis igazgatdsagai vették at.

Az APEH jogallasat és szervezetét a 273/2006. (X11.23.) Korm. Rendelet szabalyozza.
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Az illeték szakteriilet helye az Ado- és Pénziigyi Ellenorzési Hivatalon beliil

Az integraciot az egyes pénzlgyi targyu torvények modositasarol szolo 2006. évi LXI.
Torvény inditotta el. Az elobbi jogszabaly 249. §-a alapjan a megyei és fovarosi
illetékhivatalok megsziinnek, feladataikat az APEH Ko&zponti Hivatala és a regionalis
igazgatosagok veszik at. A jogszabaly alapjan az APEH Aaltaldnos jogutodja az
illetékhivatalok feladatai az illetékhivatalok alkalmazésaban allok feletti munkaltatdi
jogok és kotelezettségek tekintetében.

Az illetékhivatalok 2006. december 31-én sziintek meg, mig a jogszabaly a megsziinés
elott félévvel jelent meg. Ennyi ideje volt az allami adohatosagnak felkésziilni arra, hogy
megyénként onalléan miikodo teljes szervezetet integraljon, sajat szervezetét felkésziteni
arra, hogy befogadja a megsziing illetékhivatalok dolgozoit, feladatait, eszkozeit.

6 honap kevés az erre vald felkésziilésre, de az integracio nem 2006-ban kezdddott,
hanem 2007. januar 1-én. Ekkor kezdte el az allami adéhatosag a feladata ellatasahoz vald
felkésziilést, szembesilt azzal, hogy milyen munka folyik az illetékhivataloknal.

Az APEH szervezetrendszerébe beilleszteni az illetékhivatalokat nehéz feladat. Az
illetékhivatalok a megyei/fovarosi onkormanyzatok feliigyelete alatt allo szervezetek
voltak. Minden megyei illetékhivatal és a Févarosi Illetékhivatal sajat tigyfélszolgalattal,
illetékkiszabasi osztallyal, konyvelési részleggel, behajtasi, végrehajtasi osztallyal
rendelkezett. A hivatalok élén a hivatalvezeto allt.

Ezt a szervezeti felépitést megbontva épitette be az allami addhatdsdg szervezetébe az
illetékhivatalokat a 273/2006. (X11.23.) Korméanyrendelet. A rendelet tartalmazza az Ado-
¢s Pénziigyi Ellendrzési Hivatal jogallasarol ¢és szervezetérdl feladatardl szo6lo
rendelkezéseket.

A fenti rendelet alapjan illetékiigyben az elsé fokon eljard szerv az APEH regionalis
igazgatdsaga nevében megyei illetve fovarosi szervezeti egysége. Illetékességiik kiterjed
a megyére ¢és a fovaros teriiletére.

Az APEH regiondlis igazgatdsidgai mas és mas madon oldjak meg ezt. K6zos vonasuk,
hogy az addligyi igazgatd iranyitdsa ald tartoznak kozvetlenul az illeték megéllapitassal
foglalkozd szervezeti egységek. Az illeték féosztalyokon elkiiloniil a forgalmi érték
megallapitas és az illetékkiszabas. Az illetekkiszabdi osztalyokon végzik az illeték
Kiszabasaval modositasaval kapcsolatok minden feladatot. Kozép-magyarorszagi
Regionélis Igazgatdsagon az illetékiigy az eljérasi szakigazgato helyettes felligyelete ala
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tartozik. A regionalis igazgatosagon harom eljarasi és illeték foosztaly és kettd eljarasi
féosztaly van. Illetékkel csak az elobbi harom osztaly foglalkozik.

A feladatok ezen harom féosztalyon beliil kovetkezOképpen oszlik meg. Egy-egy eljarasi
¢s illetékféosztalyhoz tartozik a Kozép-magyarorszagi régio teriiletén maganszemélyek
visszterhes vagyonatruhazasi tigyeiben torténd illeték megallapitds. A megbontas alapja a
vagyonszerzés helye. Egy kiilon féosztaly foglalkozik az egész régidhoz tartozd oroklési
¢s ajandékozasi tligyekkel, a gazdalkodd szervezetek altal torténd vagyonszerzési
ugyekkel, valamint a le nem rétt eljaréasi illetékek Ugyében. Itt a feladatokat osztalyszinten

osztjak meg.
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A rendszervaltast megel6zo idoszak illetékjogi rendszere

(1986 évi I. torvény)

Az allami es tarsadalmi feladatokhoz valo ardnyos hozzajarulds érdekeben az illeték és
dijfizetési kotelezettség alapvetd szabalyair6l az Orszaggytilés megalkotta az 1986 évi L.
torvényt, és a torvény 65.8-4ban foglalt felhatalmazas alapjan a pénziigyminiszter a
vegrehajtasara kiadta a 9/1986. (1V.11.) PM rendeletet.

A torvény hatarozta meg az illetékek mértékét, a megfizetés modjat, a kiilonbozo
kedvezményeket és mentessegeket.
A torvény jelentds fordulatot hozott az eljaras menetében. Megvaltozott a visszterhes

vagyonszerzés es az ajandekozas lgyeinek bejelentése.

Korabban ezeket a szerzodéseket az illetékhivatalnal kellett bemutatni illetékkiszabasra.
A szerzédések az illeték megfizetése utan keriiltek a foldhivatalokhoz ingatlan-

nyilvantartasi bejegyzésre.

A torvény hatdlyba Iépését kovetden a szerzddéseket a foldhivatalokhoz kellett
benyujtani. A foldhivatal az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzést kovetden a hatarozattal
egylitt a szerz0dést megkiildte az illetékhivatalnak.

A vagyonszerzési illeték targyat képezO, de ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést nem

1génylo jogiligyleteket a szerzo felek tovabbra is az illetékhivatalnal jelentették be.

A rendszervaltas eldtt az Alkotméany az allami tulajdon védelmét a magéntulajdon elé
helyezte.

A maganszemélyek ingatlan tulajdonszerzése korlatozva volt.
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A termdfoldek jelentés hdnyada a termeldszovetkezetek tulajdondban volt, az ipari,
kereskedelmi tevékenységet szolgéld létesitmények szintén nem maganszemélyek
tulajdonaban voltak.

Ezeknek az ingatlanoknak a vonatkozdsdban nem beszélhetink a vagyontargyak
forgalmardl, valos forgalmi értékrol.

Az 1986 évi L. torvény megjelenése eldtt minden szerzédéshez ado €s értékbizonyitvanyt
mellékeltek, melyeket az ingatlan fekvése szerint illetékes kozségi, vagy varosi tanacs
allitott ki.

A torvény tagabb teret biztositott az illetékhivataloknak a forgalmi érték
megallapitasahoz. Ez az érték megallapitas 6sszehasonlité adatok, helyszini szemle,
valamint az tugyfel nyilatkozata alapjan tortént.

Az illetékhivatalokndl ingatlanértékeld csoportok alakultak. Meg kellett teremteni egy
adatbazist az ingatlanértékekre vonatkozoan telepulésenként.

A torvény az illetékek két f6 csoportjat kiillonbdztette meg, a vagyonszerzési €s az eljarasi

illetékeket.
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A rendszervaltast koveto tulajdonjogi viszonyok megvaltozasa és azok kihatasa az

illetékekre

Az Alkotmany a rendszervaltas eldtt az allami tulajdon védelmét a magéntulajdon elé
helyezte, a magantulajdon évtizedeken keresztiil csak ,,megtlrt” tulajdoni formanak
szamitott.

1990-ig a maganszemélyek ingatlanszerzése korlatozva volt hazankban.

Egy személynek, vagy csaladnak egy lakason, lak6hazon kivil a birtokaban egy hétvégi
haz lehetett.

Az ingatlanszerzOknek minden vételi irathoz mellékelniiik kellett, hogy nincs hasonld

jellegtli ingatlan a birtokukban, vagy ha van, azt egy éven belill elidegenitik.

A termofoldek jelentds hanyada termeldszovetkezetek, vagy allami gazdasagok
tulajdonaban, vagy kezelésében volt, maganszemélyeknek csak haztaji birtokaik lehettek.
Ipari, kereskedelmi tevékenységet szolgalé létesitmények is allami tulajdonban voltak.
1990 utdn Magyarorszagon a tulajdoni viszonyok gyokeres atrendez6dése kezd6dott meg.
Az Alkotmany rogzitette a magantulajdon egyenrangusagat és védelmét, ezzel megindult

a piacgazdasag létrehozasa.

Az Alkotméany 138 (1) bekezdése alapjan a Magyar Koztarsasag biztositja a tulajdonhoz
valé jogot.

A tulajdon sérelmére elkdvetett, kozérdekbdl torténd kisajatitasok esetében az Alkotmany
a jogallamisag, a tulajdonhoz fiiz6d6 jogok figyelembevételével teljes, azonnali és

feltétlen kartalanitast allapitott meg.

A piacgazdasag megteremteésehez a tulajdonviszonyok Aatalakitdsara volt szikség,
melynek eszkdzei a karpotlasi, a privatizacids, az dnkormanyzati lakasok elidegenitésere

¢s a term6foldre vonatkozo 0j torvények.



-18 -

A Kérpotlas:

Az Orszaggyllés a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, a jogallamisag elvétol
vezérelve az allam &ltal az allampolgérok tulajdonaban igazsagtalanul okozott karok
orvoslasa érdekében megalkotta az 1991.évi XXV. torvényt.

A kérpotlas modja a karpétlasi jegy volt, amely értékpapirként funkcionalt.

A term6foldek vasarlasa a Megyei Karpotlas Hivatalok altal lefolytatott arveréseken
licitalassal tortént. Az arverési arat aranykoronaban hataroztak meg.

A karpotlasi foldek jo része 500 forintért kelt el aranykoronankeént.

Ahogy az arverések szama nott, egyre tobben rendelkeztek karpotlasi jeggyel, sokan
egyaltalan nem akartak mezdgazdasagi termeléssel foglalkozni, csak jo befektetésnek

lattak a term6fold vasarlast.

A karpotlassal szerzett foldek zome torpe kisbirtok lett, sokszor nadragszijparcellak
alakultak ki, melyek mezdgazdasagi termelésre egyaltalan nem voltak alkalmasak.

Az allami gazdasagok foldterlleteinek kb. 20%-a a kéarpotlési alapba kertilt.

A termeldszovetkezetek hasznalatdban 1€év6é nevesitett, az ingatlan-nyilvantartds szerint
magantulajdont foldeket, melyek a volt termeldszovetkezeti foldteriiletnek mintegy 30%-
ara tehetOk visszaadtak a tényleges tulajdonosoknak. E folyamat a mezdgazdasagban a

tulajdoni viszonyokat atrendezte. Az (j foldbirtokosok szama meghaladta az egymilliot.

A Kkéarpotlasi  torvény mind a vagyonszerzési, mind az eljarasi illetéek alol
illetékmentességet biztositott az 0j tulajdonosok szamara.

Mivel a kéarpétldssal sok Kkis birtok alakult ki, melyek nem voltak alkalmasak
mezOgazdasagi termelésre, sziikségessé valt a birtoktestek dsszevonasa.

A birtokdsszevondsi célu Onkéntes foldcsere intézményét a termofoldrol szolo 1994.évi
LV. térvény szabalyozta.

A torvényhoz6 a birtokdsszevonasi célu onkéntes foldcserét azzal is tdmogatta, hogy
mentesitette a vagyonszerzési és az eljarasi illeték megfizetése alol.
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A privatizacio:

A tulajdonviszonyok megvaltoztatasanak legfontosabb eszkdze az allam vallalkozoi
vagyonanak privatizalasa, melyet az 1995.évi XXXIX. torvény szabalyoz. Az Allami
Privatizacids és Vagyonkezeld Rt elsddleges feladata volt az allam tulajdonaban 1évo
részvények ¢és tlizletrészek, illetve egyéb vagyon mieldbbi értékesitése magantulajdonosok
részére.

Magantulajdonosnak szamitanak az egyéni vallalkozok, természetes személyek,
szOvetkezetek, gazdasagi tarsasagok.

A privatizacios folyamatok hatasdra megnétt a piaci szereplok szdma, az allam egyre

inkabb kivonul a gazdasagi életbdl.

A privatizacios kdvetelmények:

- a gazdasag szdmara toke elOteremtése

- a gazdasagi szerkezetvaltas 0sztonzése, hatékonysaganak novelése
- kiilfoldi befektetok érdeklddésének fenntartasa

- munkahelyek megtartasa

- Uj munkahelyek teremtése

A kincstari vagyon az allami vagyon azon része, amely az allam miikddését biztositja,
melyek az allami tulajdoni korbdl nem keriilhetnek ki.
Az onkormanyzatok tulajdonszerzésérol a helyi 6nkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV.

torveny rendelkezett.
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Az 0nkorményzati lakdsok elidegenitése:

A tarsadalmi akaratnak megfelelden az Orszaggytilés megalkotta a lakasok €s helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésere vonatkozo 1993. évi LXXVIII. térvenyt. Ennek
harmadik része foglalkozik az ©nkorméanyzati és &llami lakasok és helyisegek
elidegenitéséral.

A torvény célja a lakésokkal valé ésszertibb gazdalkodas jogi feltételeinek megteremtése.

Az allami lakasszektort a rendszervaltas el6tt erdsen dotalni kellett, hiszen fenntartasuk
réfizetéses volt, a minimalis lakbérek ezt nem fedeztek.

A szocialis célu allami lakasrendszer kialakulasakor az allam altalanos kotelezettséget
vallalt a lakésellatasban.

A lakasok egy részét nem az allam épitette, hanem allamositassal kerlltek az allam
tulajdonaba, ezért lehetdség volt arra, hogy a lakbérek messze a piaci szint alatt

maradjanak. A lakasok felljitasara azonban mar nem volt pénz.

Elészor 1989-ben valt lehetévé az allami tulajdonu tandcsi lakdsok korlatozott szamu
ertékesitése.

1990-re a lakasok eladdsa megtobbszorozodott.

Az 1993. évi LXXVIII térvény inditotta el a bérleti rendszer megvéaltoztatasat. Tisztazta a
bérld, bérbeado jogait, a bérlet tartalmat, felmondas, rendkiviili felmondas értelmezését.

A rendszervaltas utan tébb mint 800 ezer kerilt az 6nkormanyzatok tulajdonaba, melynek
nagy részét eladtak.

Az allam tulajdondban 1év6 hazingatlanok elidegenitésének szabalyozasarol szold
32/1969. (1X.30.) kormanyrendelet szerint a hazingatlan tulajdonjoganak e rendelet
alapjan torténd megszerzése esetén az okirati, a vagyonszerzési és az eljarasi illeték aloli

mentességet allapitott meg.
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A hatalyos illetéktorvény /1990 évi XCIII. térvény)

Kilonos tekintettel a vagyonszerzéshez kapcsolddo illetékek

Az Orszaggylilés az allami és a tarsadalmi célokhoz vald hozzajarulas céljabol alkotta
meg az illetektorvényt.
Erre alapot az Alkotmany 70/1 §-a teremti meg, mely szerint minden allampolgar koteles

a kozterhekhez hozzajarulni jovedelmi és vagyoni viszonyainak aranyaban.

Az 1990 évi XCIII. torvény, tovabbiakban illetéktorvény az illetékfizetési kotelezettséget
teljes egészében torvényi szabalyozas ald vonta, megsziintetve azt a kettdsséget, amit az
1986 evi I. torvény és a végrehajtasara kiadott 9/1986 (I\V/11.) szdamu PM rendelet
egyuttes alkalmazasa jelentett.

Az illetéktorvény szektor és versenysemlegesség elvét kovetve a lakossagot és a
gazdalkodd szervezeteket egyarant érintd fizetési kotelezettséget allapit meg annak
érdekében, hogy eldsegitse az allami és Onkorményzati feladatok teljesitését, masfeldl

aranyos és meltanyos hozzajarulast biztositson a kdzterhek viseléséhez.

A vagyonszerzéshez kotddo illetékek az aranyos kozteherviselés elvének megfelelden a
vagyonszerzéshez felhalmozott jovedelem egy részét vonja el egyszeri alkalommal
fizetendd vagyonadé forméjaban.

Az igy keletkezd bevétel is a tarsadalmi kozkiadasokhoz vald hozzajarulés alkotmanyos
kovetelményét szolgalja.

Az illetéktorvény minden mas rendeltetésii vagyonszerzéstdl kedvezobben szabalyozza a

lakdingatlan 6roklését és visszterhes szerzését.
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A torvény jelentésebb modositasai:

1990. januar 1.-i hatalybalépes 6ta a torveny szamos kisebb, nagyobb valtozason esett at.
Az 1990. évi XCIII. torvény az altalanos illetékkulcsot 5%-ban allapitotta meg.

Ettdl eltéréen 2% illetéket kellett fizetni a lakdingatlan, valamint a lakoingatlanhoz
kapcsolddd vagyoni értékii jog megszerzéséért. A foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzeés illetéke tulajdonjog esetén 1000 forint volt, haszonélvezeti jog bejegyzesenél
400 forint, melyet az illetékhivatal irt eld.

Lakoingatlanok cseréje esetén az illeték alapja az ingatlanok forgalmi értékének
kilonbozete.

Amennyiben a maganszemély vevo masik lakéastulajdonat a vasarlast kovetd, vagy azt
megel6z6 egy éven beliil eladta, az illeték alapja a terhekkel nem csokkentett ingatlanok
forgalmi értékének kilénbdzete.

Kiiltertileti term6foldek esetén az egyébként jard visszterhes vagyonatruhazasi illeték

felét kellett megfizetni.

Az 1993. évi XCVII. Torveny modositotta az altalanos illetékkulcsot, az a megszerzett
ingatlan forgalmi ertékének 8%-a lett.

Lakas vasarlasa esetén a torvényalkotd a 2%-os illetékkulcsot 4000000 forintig tartotta
fenn, az azt meghalado rész utan 6%-ot kellett fizetni.

A foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi eljarasi illeték tulajdonjog és haszonélvezeti jog
bejegyzése esetén 2000 forintra emelkedett.

A torvény lényegesen megvaltoztatta a vagyonszerzési illetékek addig alacsony mertéket.

A torvény 1994, januar 1-én lépett hatalyba.

Az 1994 évi LXV.torvény 24 §-a Iéptette életbe 1994. december 1-tdl az illetékeldleg
rendszereét.

Az illetékkulcsok emelése nem hozta meg a kivant koltségvetési bevétel gyarapodast,
ezért kellett az illetékeldleg rendszerét bevezetni.

Ennek értelmében a korzeti foldhivatalok a szerzddést a benytjtastdl szdmitott 8 napon

beliil kotelesek az illetékhivatalhoz tovabbitani.



-23-

Az 1995. évi XLVIIL torvény, mely 1995. jllius 31.-t6] hatdlyos az altalanos
illetékkulcsot visszterhes vagyonszerzés esetén 10%-ban allapitotta meg.

Lakoingatlanok esetében a korabbi kedvezmények fennmaradtak.

Tovabbi kedvezmény, hogy termo6fold vasarlasa esetén az egyébként fizetendd illeték

egynegyedét kell fizetni.

Az 1998 évi LX. torvény az illetékkotelezettség keletkezésekor 35. életéviket be nem
toltott fiatalok szdmara hozott kedvezményt, mely szerint, ha a lakasvasarlo els6
lakasingatlanat vasarolja, és az egész lakas forgalmi értéke a 8000000 forintot nem
haladja meg, akkor az egyébként fizetendd illeték 50%-at kell megfizetni. Ez a
kedvezmény maximum 40000 forint lehet.

A modositas 1999. januar 1-t6l 1épett hatalyba.

A 2001. évi LXXIV. torvény jelentds kedvezményt adott azoknak, akik lakasingatlanukat
épitésre, épittetésre, ingatlanforgalmazasra jogosult vallalkozotdl vasaroljak, feltéve, hogy
ez az ingatlan elsO értékesitése, és a lakas forgalmi értéke a 30000000 forintot nem
haladja meg.

A jogszabaly 2002. janudr 1-t6l 1épett hatalyba.

2002. évi XLII. térvénymodositassal visszatértek az ingyenes vagyonszerzések esetében a
savos, progressziv illetékkulcsok.

A foldhivatali eljarasi illeték a tulajdonszerzé és a haszonélvezd tekintetében is 3000
forintra emelkedett.

A torvény 2003. januar 1-t6l Iépett hatalyba.

A 2004. évi CIL torvény, mely 2005. januar 1-t61 hatalyos, sok kedvezményt
megszlntetett, illetve csdkkentett.

Megsziint a kiilteriileti termdfold vasarldsa esetén jaré kedvezmény, a 10%-os
illetékkulcsot kellett alkalmazni.

Az 1 épitést lakas vasarlasa esetén jard kedvezmény is modosult, a mentesség 15000000
forintig jart, feltéve, hogy a lakés egészének forgalmi értéke a 30000000 forintot nem

haladja meg.
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2008 decemberében elfogadott torvénymodositas elsdsorban az oroklési illeték teriiletén
hozott valtozast.

Lényege, hogy a 20 millio forint értékii 6rokrész illetékmentes, feltéve, hogy az 6rokos az
elhunyt gyermeke, hazastarsa, sziildje, vagy az orokhagyo haztartdsaban €10, eltartott

sziil6 nélkiili unokaja.

Lényeges szigoritds Iépett ¢életbe az un. ,.feltlind értékaranytalansag” mellett kotott
ingatlantgyletekre vonatkozo illetékek terletén.

Amennyiben az ingatlan tulajdonjogénak ellenérték fejében torténd megszerzése esetén az
ellenszolgéltatas értéke nem éri el a forgalmi érték 50%-at, az ellenszolgéltatas az
ellenszolgaltatas és a megszerzett vagyontargy forgalmi értéeke 50%-anak kildnbozete

utan ajandekozasi illetéket kell fizetni.

A hatélyos illetékszabalyozads szerint minden esetben, amikor az ugylet soran akér
jelképes ellenérték keriil atadéasra, az alacsonyabb illetékmérték ald esé visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Ez sok esetben visszaelésre adhat alkalmat, hiszen a felek szandéka ezen esetekben

jellemzden ajandékozasra iranyul.

A hatalyos illetéktorvény az illetékrendszer kettds tagozodasat megtartotta.
A mai illetékrendszer ket illeték nemet ismer, a vagyonszerzési és az eljarasi illetéket, ami

tovabbi alcsoportokra bonthaté.

Az illetékek csoportositasa az 1. szamu mellékletben.

A vagyonszerzési illeték olyan fizetési kotelezettség, amely az illetéktorvény
alkalmazasdban vagyonnak mindsiild javak ingyenes, vagy ellenérték fejében torténd
megszerzéséhez, tovabba a vagyon atszallasahoz kotodik.

Ennek megfelelden a vagyonszerzési illetékeknek harom csoportja van:

- Orokleési illeték

- ajandékozasi illeték

- visszterhes vagyonatruhazasi illeték

Az eljarasi illetékek allamigazgatési és birosagi eljarasi illetékekre bonthato.
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Alapfogalmak:

-Vagyon: Megkiilonbdztetiink ingatlan, - ingd vagyont és vagyoni értékii jogot

-Ingatlan: A foldterilet és a folddel alkotdrészi kapcsolatban all6 dolgok.

-Ing6: Az értékpapirok, a fizetéeszkoz, valamint minden, ami ingatlannak nem mindsiil.

-Vagyoni értékli jog: a foldhasznéalat, a haszonélvezet, haszndlat joga, ideértve a

szOvetkezeti haz tulajdonra vonatkozd rendelkezések szerinti hasznalati jogot, tovabba a

vagyonkezel0di jog, és az 6nallo orvosi tevékenység miikodtetési joga

Az illetéktdrvény hatalya:

A vagyonszerzési illetékeken belul az oroklési illetékrendelkezések hatalya a belféldon
1év6 hagyatékra minden esetben kiterjed.

Az oOroklés cimén belféldon megszerzett barmely vagyonra az illetéktérvény
rendelkezéseit kell alkalmazni, fliggetlenil attdl, hogy az 6rokds milyen allampolgarsagu.
Az ajandékozasi és visszterhes vagyonatruhazasi illetékrendelkezések hatalya a belfoldi
ingatlanok, és az ezekhez kapcsolodd vagyonértékii jogok mindig kiterjed.

Ingosagok és az ezekhez kapcsolddo vagyonértékii jogok szerzésére akkor alkalmazhatok
az illetéktorvény rendelkezései, ha az ingosag atadasara, illetve a vagyonértékii jog

megszerzésére belfoldon kertl sor.
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Az illetékkotelezettség keletkezése

Az illetékkotelezettség keletkezésének idopontjat illeték nemenként kell vizsgalni.
Eldtte azonban indokolt rdmutatni arra, hogy az illetékkotelezettség és az illetékfizetési

kotelezettség nem azonos fogalmak.

Az illetékkotelezettség azt jelenti, hogy az illetéktorvényben meghatarozott idépontban
megnyilik az illeték koveteléséhez valo jog.
Az illetékfizetési kotelezettség —jellemzéen vagyonszerzési illetékeknél- egy ennél

késébbi idépontot, az illeték megfizetésének hataridejét jelenti.

Az illetékkotelezettség keletkezése tobb joghatast is kivalt. gy példaul ebben az
iddpontban all be a vagyonszerzés illetékkiszabasra torténd bejelentésének kotelezettsége,
de a vagyontargy illetékjogi mindsitése és a forgalmi érték megallapitasa szempontjabol

is jelentésége van a vagyon ebben az idépontban meglévd allapotanak.

Az oroklési illetékkdtelezettség az 6rokhagyd halala napjan keletkezik.
Az ajdndékozasi illetékkotelezettség

- ingatlan ajandékozasa esetén az ajandékozasi szerz0dés megkotése napjan,

- ingo, vagyoni értékli jog ajandékozasa esetén a szerzOdésrdl kiallitott okirat
alairdsa napjan, ha a szerzddésrdl csak kiilfoldon allitottak ki okiratot, azon a
napon, amelyen az illetékkotelezettséget megalapitd esemény bekovetkezett,

- ha az ing6 és vagyonértékii jog ajandékozéasardl nem allitottak ki okiratot, a

vagyonszerzéskor keletkezik.

Visszterhes vagyonatruhazasi illetékkotelezettség
- aszerzOdés megkotése napjan,
- arvereési vétel esetében az arveres napjan,
- ingatlannak, ingénak, vagyoni értékii jognak bir6sagi, hatdsagi hatarozattal torténd
megszerzése esetén a hatarozat jogerdre emelkedésének napjan

- egyéb esetekben a vagyonszerzéskor keletkezik.

A hatdsagi jovahagyastol fliggd vagyonszerzési jogiigyleteknél az illetékkdotelezettség a

jovahagyas napjan keletkezik.
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lletékmentességek:

Az illetékmentességnek ket tipusat killonboztetjuk meg:

- Targyi illetékmentesség esetén a vagyonszerzés utan nem kell illetéket fizetni,
fiiggetlentil attol, hogy ki a vagyonszerzd. A targyi illetékmentességnek
ugyancsak ket fajtaja van, a feltétlen és a feltételes. A feltétlen mentesseg a
vagyonszerzésre veglegesen kiterjed. A feltételes mentesség viszont csak addig
érvényesiil, amig a jogszabalyban el6irt kitételnek megfelel.

- Személyes illetekmentesség esetén a vagyonszerzés illetékkoteles, azonban a

mentességre jogosult alanyt6l nem kovetelheto az illeték.

Feltétlen személyes illetékmentesség illeti meg a Magyar Allamot, és az
Onkormanyzatokat, valamint azok tarsulasait. A Kkoltségvetési szerveket, az Allami
Privatizaciés ¢és Vagyonkezeld6 Reészvénytarsasdgot, a tarsadalmi szervezeteket, a
koztestuletet, és kdzhasznu tarsasagokat, az egyhazat, egyhazi intézményeket, az
alapitvanyokat, kozalapitvanyokat, a vizgazdalkodasi tarsulatokat, egészsegbiztositési
szerv, nyugdijbiztositasi szerv, a Magyar Nemzeti Bank, a Magyar Tavirati lroda
Részvénytarsasag abban az esetben, ha a vagyonszerzést megeldz0 naptari évben
folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szarmazo jovedelme utan tarsasagi adofizetési
kotelezettsége, illetve eredménye utan a kdzponti koltségvetésbe befizetési kitelezettsége
nem keletkezett.
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Vagyonszerzési illetékek:

A vagyonszerzési illeték esetében olyan fizetési kotelezettségrol van szd, amely az Itv.
alkalmazasdban vagyonnak mindsiild javak ingyenes (ajandékozas) vagy ellenérték
fejében torténd (adasvétel, csere, stb.) megszerzéséhez, tovabba a vagyon atszallasdhoz

(61klés) kotédik.

Ennek megfelelden a vagyonszerzési illetékek harom csoportba oszthatok:
- Oroklési illeték
- ajandékozasi illeték
- visszterhes vagyonatruhazasi illeték.
A vagyonszerzési illetéket a felek vagyoni részesedésuk ardnyaban, a vagyontargy
forgalmi ertékének alapulvételével viselik.
Egyiittes vagyonszerzok esetében az illeték megoszlik a szerzo felek kozott.

A megosztas aranyat a vagyongyarapodas mertéke hatarozza meg.

Oroklési illeték:

Az Oroklési illetéek targya az orokség, ideértve a magannyugdijpénztar- tag egyéni
szamlajan felhalmozott 6sszeg Orokos altali megszerzését, és a haszonelvezeti jog
megvaltasat is, a hagyomany, a meghagyas alapjan torténd vagyonszerzés, a kotelesrész

szerzese, valamint a halal esetére sz616 ajandéekozas.

Oroklési illetéket a halaleset folytdn bekdvetkezd vagyonszerzés fejében kell fizetni,

tekintet nélkdl arra, hogy térvényen, vagy végintézkedésen alapul az 6roklés.

Az Oroklési szerzddés alapjan torténd vagyonszerzés a visszterhes vagyonszerzési illeték
targyat képezi, de az illetékkotelezettség keletkezésére az oroklési illetékkdtelezettség

szabalyai az iranyadok.
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Eléfordul az eset, amikor egy hagyatéki eljarasban tobbrendbeli orokhagyos tiggyel
talalkozunk.

Ebben az esetben az orokhagyd hagyatékahoz hozza kell szdmolni a haldla elétt rea
széllott, de neki még at nem adott 6rokséget is.

Ilyenkor az orokhagyodra szallt 6rokség utan az elsd és a tovabbi orokhagyok kozotti
rokonséagi iszonynak megfelelden kiillon meg kell fizetni az o6roklési illetéket, ami az

Orokosoket orokrészik aranyaban terheli.

A mar megnyilt hagyatékrol az 6rokds a hagyatéki targyaldson rendelkezhet. Ha az
0rokos a hagyaték egy részét, vagy egészét oOrokostarsara, a hagyatéki eljarasban
kozvetleniil nem érintett 6rokdsre atruhazza, a kézjegyzo a jognyilatkozatot egyezségbe

foglalja, és dont ennek jovahagyasa feldl.

Amennyiben az atengedés mas 0rokos javara és ingyenesen torténik, akkor az atengedd
orokosnek az atengedett rész utan 6roklési illetéket nem lehet eldirni.
Akinek a javara az atengedés tortent, agy fizeti az illetéket, mintha a hagyaték

kdzvetlenil az 6rokhagyordl szallt volna ré.

Amennyibe az atengedés ellenérték fejében tortent, az Itv. ugy tekinti, mintha a
megOrokolt vagyont az 6rokos elidegenitené.
Ebben az esetben az 6rokos terhére meg kell allapitani az 6roklési illetéket, az drokrészt

ellenérték fejében megszerzd félnek pedig a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket.

A 2008 decemberi addcsomag elfogadasanak eredményekent sikerult elérni az oroklési
illeték részleges eltorlését.

Ezentul a 20 millio értékli orokrész illetékmentes, feltéve, hogy az 6rokos az 6rokhagyo
gyermeke, hazastarsa, sziildje, vagy az OrOkhagyd héztartdsdban ¢l6 sziild nélkiili
unokaja.

Az illetékmentes rész a tiszta értéket jelenti, vagyis az 6rokolt vagyon forgalmi értékébol
le kell vonni a hagyatékot terheld tartozast, a kiilonbozd hagyatéki eljarasi dijakat, és az
orokség egyéb terheit.

A 20 milli6 forintos mentesség 6rokosonkeént értendd.
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Az egyenes agi mentesség szabalyait hagyatékonként kell alkalmazni, vagyis példaul ha
valaki az édesapjatol 6rokolt vagyon utan mar a 20 millio mentességet kimeritette, az

¢desanyja altal ratestalt hagyaték esetén is érvényesitheti azt, idokorlattol fiiggetleniil.

A mentesség elsdsorban lakas 6roklésére vonatkozik, de értéke nem éri el a 20 millio
forintot, eddig az értékhatarig mas vagyonelemek utan sem kell illetéket fizetni.
Ugyanakkor nem vonhatdé be a mentességi korbe a gépjarmi, potkocsi tulajdon é€s
vagyoni értékti joganak, tovabba az ©Ondllé orvosi tevékenység mukodtetési joganak
oroklese.

Az oroklési illetek mértéke tovabbra is a rokonsagi foktol és az 6rokolt vagyon értékétdl,

és a vagyon fajtasatdl fugg.

Minél tavolabbi a rokoni kapcsolat és minél nagyobb a vagyon, annal magasabb az
illetékkulcs. Az illetékmentességet a torvény Kkihirdetésének napjatol, azaz 2008.
december 9.-t0] keletkezett hagyatéki ligyekben kell alkalmazni, a korabbiaknal pedig

akkor, ha a kihirdetésig még nem sziiletett jogerds hatarozat.

2009. januar 1.-t6l mentes az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallama altal kibocsatott

értékpapir oroklése is.

Ajandékozasi illeték:

A Ptk. szerint az ajandékozési szerzddés alapjan az egyik fél sajat vagyona rovasara a

masik félnek ingyenes vagyoni eldnyt juttat.

Az ajandékozasi illeték targya az ajandékozédsi szerzddéssel, vagy ingyenes

vagyongyarapodast eredményezd jognyilatkozattal torténd vagyonszerzés.

Ingatlan ajandékozasat minden esetben irdsba kell foglalni, igy az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése, illetve ingatlan vagyonértékli joganak alapitasa, ilyen

jogrol valé lemondas minden esetben ajandékozasi illeték ala esik.
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Az ingbajandék, vagy ingodsagon alapitott vagyoni értékli jog, vagy jogrol torténd
lemondas utan csak akkor kell ajandékozasi illetéket fizetni, ha az egy

megajandékozottnak juto ingo forgalmi értéke a 150.000 forintot meghaladja.

Nem targya az ajandékozasi illetéknek a vagyoni értékii jog, ha azt az ajandékozé a maga
javara tartja fenn, vagy ha az ingatlant az atruhazast megelézden mar fennallott, és az

ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii joggal terhelten ajandékozzak el.

Az 0rokség és az ajandék tiszta ertéke a megszerzett vagyonnak terhekkel csokkentett
forgalmi értéke.

Hagyaték esetében teherként johet szadmitasba az Orokhagyo ill6 eltemettetésének
koltsége, a hagyatéki eljaras koltsége, az 6rokhagyo tartozasai, a koteles részen, illetve a

meghagyason alapuld kotelezettségek.

Eldéfordul, hogy bizonyos terhek nem a hagyaték egészéhez, hanem csak egyes
vagyontargyakhoz kapcsoldédnak. Az ilyen teherrel csak annak a vagyontargynak a

forgalmi értéke csokkenthetd, amelyhez a teher kotddik.

Ajandékozaskor az ajandekozott vagyon tiszta értéke képezi az ajandekozasi illeték
alapjat.
Valojdban ez a harmadik személyek felé¢ fennalld és az ajandékozott vagyont terheld

adossagok figyelembevételét jelenti.

Ebben az esetben az Itv. alapjan az ajandékot terheld addssag €s egyéb teher utan

visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Az Oroklési és ajandékozasi illeték mértéke:

Az 0roklési és ajandekozasi illeték mértekét az O6rokhagyd és az 6rokos, illetve az
ajandékozO és a megajandékozott kozotti rokoni kapcsolat szerint differencialt
kulcstablazatok hatarozzak meg.

A torveény mérsekeltebb illetékkel ismeri el a legk6zvetlenebb hozzatartozék ( 1. rokoni
csoport: sziild, gyermek, hdzastars, nagysziild haztartdsaban eltartott sziil¢ nélkiili unoka)

kdzotti vagyonszerzéseket.
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Az Oroklési és ajandékozasi illetéket a hagyatékbdl egy-egy Orokosnek jutott orokség,
illetéleg a megajdndékozott  altal megszerzett ajandék  tiszta  értékének

figyelembevételével kell kiszamitani.

Az 6roklési és ajandékozasi illetékkulcsok tablazatat az 2. szamua melléklet tartalmazza.

Gépjarmi, illetve potkocsi 6roklése €s ajandékozasa esetén az illeték mértéke a gépjarmi

és potkocsi visszterhes vagyonatruhazasi illetékének a kétszerese.

A vagyonszerzési illeték 0Osszegét nem csupan az illeték alapja és az illetékkulcs
hatarozza meg, hanem igen erdteljesen befolyasolja a hozza kapcsolodd kedvezményi €s
mentességi szabalyrendszer.

Ezeken keresztiil nyilik mdd arra, hogy a fészabalytol eltérden kiemelten fontosnak itélt

szocidlis és gazdasagi érdekek érvényre juthassanak.

A lakastulajdon megszerzéséhez az oroklési illetékek korében is szamos kedvezmény
kotodik.
Ezek soraba tartozik a taléld hazastars altal a lakéstulajdonon 6rokolt haszonélvezeti jog

illetékmentessége.

Méltanyossagi szempontok szolnak ugyanis amellett, hogy az 6zvegy a megszokott
otthonaban folytathassa életét anélkil, hogy a lakas haszonélvezetének oroklése kilon
anyagi terhet jelentene szamara.

A lakasalloméany bdvitését, az otthon megteremtését tamogatja a lakoéhdz épitésére
alkalmas telektulajdon drokléséhe kapcsolddo feltételes illetékmentesség.

Nem Kell illetéket fizetni az ing66rokség 300 ezer forintot meg nem halado része utan. A
kiskoru 6rokhagyd hagyatéka utdn sem kell illetéket fizetni, feltéve, hogy a hagyatékot a
sziildje orokli.

Kiskorti 6rokos a nagykorava valasat kovetd két évig késedelmi potlék felszamitasa
nélkil fizetheti meg a terhére megéllapitott oroklési illetéket.

A fizetési hataridd lejarta el6tti megfizetést a torvény kedvezménnyel honoralja, ugyanis
ahany megkezdett évvel kordbban teljesiti az illeték megfizetését, annyiszor 10%,

maximum 70% engedmény illeti meg az 6rokost.
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Visszterhes vagyonatruhazasi illeték:

A vagyonszerzési illetékek jelentds csoportjat képezd visszterhes vagyonatruhazasi
illetékek targykorébe nem csupédn az ellenérték fejében — azaz visszterhesen — torténd
vagyonszerzések tartoznak. Az Itv. szerint a visszteher melletti szerzésen (adasvétel,
csere, tartasi €s €letjaradéki szerz0dés, oroklési szerzodés) til az 6roklési és ajandékozasi
illeték ala nem esd, mas moddon ( elbirtoklas, hatdsagi hatarozat, biroi itélet) torténd

vagyonszerzeés is visszterhes vagyonatruhazasi illeték ala esik.

Az Itv. 18.§-a szlikiti e targykort azzal, hogy a vagyontargyak koziil kizarolag az ingatlan
tulajdonjoganak illetve az ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii jognak a megszerzését,
vagy megszlntetését, tovabba az ingatlanon fennall6 haszonélvezet gyakorlasanak
atengedését, ingdsagnak hatdsagi arverésen torténd megszerzését, gépjarmd, illetdleg
potkocsi tulajdonjoganak, haszonélvezeti joganak megszerzését, valamint kozterileten
allo, ingatlannak nem mindsiild felépitmény tulajdonjoganak, vagyoni értékli joganak

megszerzését vonja illeték ald.

A taxativ felsorolasban nem szerepld vagyontargyak visszteher ellenében, illetve 6roklési,
vagy ajandékozasi illeték ala nem esé mas moddon torténd megszerzEését nem vonja a
torvény visszterhes illeték ala.

Az iménti felsorolasbol kitlinik, hogy a vagyongyarapodas alapozza meg az
illetékkotelezettséget. EzErt magyarazatra szorul a vagyoni értékii jog megsziintetésének a

visszterhes illeték targykorébe vonasa.

A torvény e helyen a vagyoni értékli jognak a megsziintetése folytan bekovetkezd
vagyonszerzést terheli. Ebben az esetben ugyanis a vagyontargy tulajdonosa jut vagyoni
elényhdz, mivel olyan jogi tehertél szabadul meg, amely a tulajdonaval valo szabad

rendelkezését eddig korlatozta.

A vagyoni értékll jog megsziintetése tehat a dolog tulajdonosa szdmara jelent vagyoni
elonyt.
A vagyoni értékii jognak a jogosult sajat elhatdrozasan kiviil all6 okbol torténd

megsziinését (pl.: a haszonélvezd haldla, a hatarozott idére kikotott hasznalati jognak a
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kikotott hatarido eltelte folytan torténd megsziinése a térvény nem tekinti a visszterhes

illeték targyanak.

Haszonélvezet, hasznalat esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja:

Haszonélvezet, hasznalat keletkezhet jogalapitas folytan a visszterhes vagyonatruhazassal
egyidejlileg, de eléfordul, hogy a vagyoni értékii jog mar a tulajdonjog atruhézésat
megeldzden is terheli a vagyontargyat.

Az eldbbi esetben a haszonélvezd, hasznald a jog szadmitott értéke utan, a tulajdonszerzd
pedig a jog értékével csokkentett forgalmi érték utan fizeti a visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket.

Ugyanilyen mddon kell a tulajdonszerzo terhére az illeték alapjat megallapitani akkor is,
ha a vagyontargyat haszonélvezeti joggal, hasznalati joggal terhelten, vagy e jog
fenntartasaval idegenitik el. Ebben az esetben azonban a vagyoni értékii jog jogosultjanak
nem kell a haszonélvezet, hasznélat utan illetéket fizetni.

Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha az ingatlan tulajdonjogat annak

haszonélvezdje, hasznaldja szerzi meg.
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A visszterhes vagyonatruhazasi illeték mértéke:

Ha az Itv eltér6 rendelkezést nem tartalmaz, akkor a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
mértéke a megszerzett vagyon forgalmi értékének 10%-a. Ez aldl az &ltalanos szabaly aldl
két irdnyban tesz kivételt az Itv.

Egyfeldl a lakéasszerzések tekintetében, ugyanis a lakastulajdon, valamint az ahhoz
kapcsolodd vagyoni értékii jog visszterhes szerzésének illetéke eltér az Aaltalanos

mértéktol, és e korben az illeték alapjara is kedvezményes szabalyok érvényesiilnek.

A masik eset a gépjarmlii és a potkocsi tulajdonjoganak, haszonélvezeti joganak

megszerzése, amely Ugynevezett tételes illeték ala esik.

Ingatlanok tulajdonjoganak cseréje esetén, a lakasingatlanok cseréjét kivéve, az illeték

alapja a cserével megszerzett ingatlan forgalmi értéke.

Tartési, életjaradéki, vagy oroklési szerzddés alapjan torténd vagyonszerzés esetén az

illeték alapja a megszerzett vagyon forgalmi ertéke.

Az 6nallo orvosi tevékenység miikddtetési joganak megszerzése esetén az7 illeték alapja
a mukodtetési jognak terhekkel nem csokkentett értéke, az illeték mértéke pedig az

illetékalap 10%-a.

Lakastulajdon és a hozza kapcsolddé jogok visszterhes vagyonatruhézasi illetékének

meértéke:

Lakastulajdon szerzése esetén az illetek alapja, ha az Itv maskent nem rendelkezik, a
megszerzett lakastulajdon forgalmi értéke.
Az illeték mértéke lakasonként 4 millié forintig 2%, a forgalmi érték ezt meghalado része

utan 6%.
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Lakas résztulajdonanak szerzése esetén a 4 millié forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal
aranyos részére alkalmazhat6 a 2%-os illetékkulcs, a forgalmi érték ezt meghaladé része
utan 6%-ot kell fizetni.

A lakésépitesi kedvezmény 0sszegét, ha a torvény masként nem rendelkezik, a forgalmi
értékbal le kell vonni.

Lakéastulajdonok egymas kozotti csereéje esetén az illeték alapja az elcserélt ingatlanok
forgalmi értékének kiilonbozete.

Illetékjogi szempontbol csakis a lakéas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban
lak6hdz, vagy lakds megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltintetésre varo
ingatlan mindsiil lakastulajdonnak, a hozza tartozé foldrészlettel egyfitt.

A lakodépiilethez tartozd foldrészleten létesitett, a lakas rendeltetésszeri hasznalatahoz
nem sziikséges helyiség még akkor sem mindsiil lakastulajdonnak, ha az a lakdépiilettel
egybe éplilt.

Az ingatlan mindsitése szempontjabol tehat nincs jelentdsége a tényleges hasznalati
modnak. Mindig a létesitési cél, és az ingatlan-nyilvantartasi allapot a meghatarozé. A
létesitési cél épitési, vagy hasznalatbavételi engedéllyel bizonyithatd.

Lakastulajdon szerzése esetén az illeték alapja f6 szabalyként a forgalmi érték, amibdl a
terheket nem lehet levonni.

Ez aldl csak a lakasépitési kedvezmény tekintetében tesz kivételt az Itv. 21. § (2)

bekezdés, melynek 0sszegével csokkenthetd a forgalmi érték.

Lakastulajdonok egymas kozotti cseréje eseten az illeték alapja az elcserélt
lakastulajdonok forgalmi ertékének kilonbozete.

Kettonél tobb lakas cseréje esetén az illet¢k alapja az elcserélt legnagyobb, és legkisebb
terhekkel nem csokkentett forgalmi értékii ingatlanok értékkiilonbdzete.

Abban az esetben, ha lakéstulajdonnak nem mindsiilé ingatlant cserélnek el lakéssal, a
cser¢ld felek mindegyike az 4ltala megszerzett ingatlan forgalmi értékének
alapulvételével fizeti a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket.

Az Ttv. 21.§ (5). bekezdésében lakastulajdonnak olyan adéasvételérél van szd, amikor a
vevo a lakas vasarlasat megel6zd, vagy azt kovetd egy éven beliil (szigortian egy éven
belll) a masik lakastulajdonat eladja.

Ebben az esetben az illeték alapja nem a megszerzett lakastulajdon forgalmi értéke,

hanem a megvésarolt és az eladott lakas forgalmi értéke kozotti kilonbozet.
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Az illetéktorvenynek talan ez az egyik legtobb vitat kivaltd szakasza.

Rengetegen vannak olyanok, akik nem értik, hogy miért kell illetéket fizetnilk, ha az
értékkilonbozet negativ, tehat a vasarolt ingatlan forgalmi értéke alacsonyabb, mint az
eladott lakasingatlan forgalmi értéke.

Az illetéktdrvény nem a vasarolt lakas forgalmi értékébdl rendeli levonni az eladott lakas
forgalmi értékét, hanem az érték kilonbozetét tekinti az illeték alapjanak. Ennélfogva az
ugynevezett negativ értékkilonbdzet is illetékalapul szolgal.

Ha az értékkulonbozet meghaladja a vasarolt lakas forgalmi értékét, akkor az illeték
alapja a vasarolt lakas forgalmi értéke.

A lakastulajdonhoz kapcsolédd vagyoni értékii jogok visszterhes illeték ald esd
alapitasara, megszlntetésére vonatkozo rendelkezés (21.8 (8) bekezdés) a lakastulajdonok
egymas kozotti cseréjere vonatkozd szabalyok alkalmazésat csak azonos jogok esetében
teszi lehetdve.

Ez a rendelkezés kizarja a tulajdonjog és valamely vagyoni értékii jog, vagy kiilonb6zo

vagyoni értékil jogok felcserélésekor a kedvezmény igénybevételét.

Az Orszaggyllés 1999. januar 1.-ével modositotta az Itv 21.§ (5) bekezdésének
alkalmazasat. A kedvezmény megadasat csak meghatarozott szamu lakdingatlan esetében
engedélyezte, és 5 évente csak egyszeri alkalommal.
Két varianst dolgoztak Kki:
- ha eldbb adott el a fizetésre kotelezett, €s utana vasarolt egy éven beliil egy masik
lakdingatlant,
- amikor elébb vasarolt lakéstulajdont a fizetésre kotelezett, és a vételhez
viszonyitott egy éven belil adja el a masik lakastulajdonat.
Az els6 esetben a vasarlas pillanatdban a megvett lakason kiviil mas lakasa mar nem
lehetett az Ugyfélnek, illetve a méasodik esetben a vasarlas pillanatdban a vésarolt lakason
kivil csak egy lakésa lehetett, amelyet egy éven belil el kivant adni.
Az ugyfélnek nyilatkozni kellett a feltételek fennallasarol. Amennyiben az Ugyfél a
kedvezményt jogosulatlanul vette igénybe, a toérvény kemény szankcidval blntette. Az Itv
szerint a ténylegesen jaré és a kedvezmeényesen megallapitott illeték kilonbozetét kellett
haromszorosan megfizetni.
Miér a modositds megjelenésekor latszott, hogy ennek ellendrzése végrehajthatatlan

feladat.
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Az illetékhivatalok szdmitdgépes adatbankja nem volt egymassal 0sszekapcsolva,

ellendrizhetetlen volt a nyilatkozatanak valdsagtartalma.

Ellendrizni j6 esetben csak akkor lehetett, ha ugyanazon illetékhivatal joghatésaga alatt
adott el, ahol vasérolt.

Mindenesetre ez egy tipikus példaja volt annak, hogy mennyire miikédnek egyiitt az
elméleti és a gyakorlati szakemberek.

Az elméleti szakemberek szarnyalobb fantdzidval vannak megaldva, de kevésbé
szembesulnek elgondolasuk helyességével, vagy helytelenségevel.

Szerencsére 2000. januar 1.-tdl visszamendlegesen elalltak ettdl az intézkedéstal.
Specialis illetékszabaly irdnyad6 lakéastulajdonnak az allam, vagy a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakas bérleti joga ellenében torténd atruhdzasa esetén. Ebben az esetben

a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja a lakastulajdon forgalmi ertékének 50%-a.

Ingatlanforgalmazasi célll vagyonszerzések visszterhes vagyonatruhazasi illetéke:

A megtakaritasok gazdasagba torténd atterelése, a befektetések dsztonzése céljabol az
illetéktorvény az ingatlanforgalmazasi célu vagyonszerzések tekintetében kivételt tesz az
altalanos szabalyok aldl, és az ilyen ingatlanszerzéseket meghatérozott korben és
feltételek mellett kedvezményes, 2%-o0s illetékkulcs alkalmazasaval preferalja.

Ebbe a korbe tartoznak a befektetési alapokrdl sz6l6 1991. évi LXIII. térvény alapjan az
Ertékpapir Feliigyelet engedélyével miikodd ingatlanalapok, és a statisztikai jelzszamuk
szerint fétevékenységként ingatlanforgalmazast folytato vallalkozok.

Ha az ingatlant az ingatlanforgalmazd a vagyonszerzés illetékkiszabésra bejelentésétol
szamitott két éven beliil nem adja el és ennek megtorténtét legkésébb a hatarid6 elteltét
kovetd 15 napon beliill nem igazolja, a megallapitott illeték €és az egyébként jaro illeték

kiilonbozetének kétszeresét kell a vallalkozo terhére potldlag eldirni.

A visszterhes vagyonatruhazasi kulcsokat dolgozatom 3. szamu mellékletében mutatom
be.
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Az illetékeloleg

Az illetékeldleg intézményét az 1994. évi LXV.t6rvény szabalyozta, és 1994. december
1.-i hatallyal iktattak be az illetéktorvénybe azzal a szandékkal, hogy az illeték
megéllapitds némileg fliggetlenedjen a foldhivatali eljarastdl, és az illetékkotelezettség

keletkezését koveto rovid idon belil sor keriilhessen az illeték kiszabasara.

Ennek az intézkedésnek a bevezetéséhez a foldhivataloknal a megszaporodott bejegyzési
kérelmek miatt kialakult kaotikus allapotok szolgaltattak okot.

Nagyon sok ugyben a foldhivatali eljards tobb évet vett igénybe, és mire az
illetékhivatalokhoz kertiltek a szerzédések mar eléviilt az illeték kiszabhatosdgahoz valo
jogosultsag.

Ennek elkeriilése érdekében Itv. 92.8-aban, valamint az Inyvhr. 104/A.8.(1).
bekezdéseben foglalt rendelkezések szerint a foldhivatal a hozza bemutatott és beiktatott
szerz6dés egy példanyat 8 napon beliil koteles az adohatosaghoz

tovabbitani.

Az adohatosag a foldhivatal altal megkildott okirat és az illetékkiszabasahoz sziikséges
egyéb mellékletek alapjan eldszor az Itv. 69-71§-ai alapjan megvizsgalja a jogiigylet
targyat képezd ingatlan forgalmi értékét, ha megitélése szerint a bejelentett érték eltér a
forgalmi értéktdl, akkor intézkedik a forgalmi érték megallapitasa irant.

Ezt kovetden a szerzodésben meghatarozott érték, valamint a tényleges forgalmi érték
utan az Itv. rendelkezéseinek megfelelden kiszamitja az illeték Osszegét, €s arrol fizetési
meghagyast bocsat ki.

A fizetési meghagyasban a forgalmi érték alapulvételével megallapitott illetékbdl
elkiiloniti az illetékeldleget, vagyis azt az Osszeget, ami a bejelentett érték utan jar.
Amennyiben a forgalmi érték a bejelentett értékkel megegyezik, a fizetési meghagyasban
az illeték €s az illetékeldleg Osszege megegyezik.

A fizetési meghagyas az illetékeldlegre vonatkoz6 6sszeg erejéig végrehajthatd okiratnak

mindsiil, fliggetleniil az esetleges jogorvoslati eljarastol.
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Gépjarmii és potkocsi visszterhes vagyonatruhazasi illetékének mértéke:

Gépjarmii tulajdonjogédnak megszerzése esetén az illeték mértéke a hajtomotor
hengertiirtartalmédnak minden megkezdett kobcentije utan 18 Ft, az 1890 kobcentit
meghalad6 hengertirtartalmt személygépkocsi és az 500 kdbcentit meghalad6 hajtéomotor
hengertirtartalmu motorkerékpar esetén minden megkezdett kobcentije utan 24 Ft.
Pétkocsi tulajdonjoganak megszerzéseért, ha a potkocsi megengedett legnagyobb
Ossztomege a 2500 kg-ot nem haladja meg 9000 Ft, minden mas esetben 22000 Ft
illetéket kell fizetni.

Ileték kozos tulajdon megsziintetése esetén:

Ko6zos tulajdonrol akkor beszélink, ha a vagyontargy tulajdonjoga meghatarozott
hanyadok szerint tébb személyt illet meg.

A Ptk. alapjan mod van a kozos tulajdon megsziintetésére, és ennek illetékkonzekvenciait
rogziti az Itv. 25.8-a.

Illetékkotelezettség kozos tulajdon megszintetése esetén akkor all be, ha a megosztas
soran valamelyik tulajdonostars vagyona gyarapodik, vagyis a megosztast megeldzo
tulajdoni hanyadanak megfeleld értéknél nagyobb értékhez jut.

Ilyenkor az értekkilonbozet képezi az illeték alapjat.

Hasonl6 szabalyt ir el6é az illetéktorvény a hézastarsi vagyonkozosség megsziintetése
esetén is.

A vagyonszerz0 a kozds vagyonbdl 6t megilletdé vagyon értéke és a ténylegesen
megszerzett vagyon értéke kozotti kiilonbozet utan a szerzés jogcimének megfeleld
illetéket fizet.

Ha a vagyon megosztasakor a felek egyenlden részesiilnek, akkor a szerzést illeték nem
terheli.

Amennyiben az egyik félnél azért mutatkozik ertékkilonbdzet, mert a kzos tartozasbol is
tobbet vallalt, s az atvallalt tartozas dsszege kiegyenliti az értékkilonbozetet, szintén nem
lehet vagyonszerzési illetéket megallapitani.

Illetékfizetési kotelezettség tehat csak akkor keletkezik, ha a kdz6s vagyonbol nettd

értékben jelentkezik valamelyik félnél tobblet.
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llletékmentességek, illetékkedvezmények:

Az Itv. 26. 8-a részletezi az illetékmentességek es illetékkedvezmények korét.

Ezek kozll csak néhanyat emelek csupén ki.

mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a lakéhaz épitésére alkalmas
telektulajdonnak a megszerzése, valamint az ilyen ingatlanon alapitott vagyoni
értékli jognak a megszerzése, ha a vagyonszerzé az ingatlanon a szerzOdés
illetékkiszabasra torténd bemutatasatdl szamitott négy éven beliil lakdhazat épit,
és a felépitett lakohdzban a lakas (ok) hasznos alapteriilete eléri a
teleptilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-
at. A vagyonszerzének a lakohaz épitési szandékarol legkésobb az illetékfizetési
meghagyas jogerére emelkedéséig nyilatkozhat az allami addéhatdsagnal. A
lakohaz felépitésének igazolasa érdekében a négy éves hatarido elteltét kovetd 15
napon beldl az allami adohatdésag megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes
épitésiigyi hatésdgot. Amennyiben az épitésugyi hatésdg igazolasa szerint a
lakohazra a vagyonszerzd nevére a hasznélatbavételi engedély kiadasa megtortént,
az allami adohatdsag a megallapitott, de a megfizetés tekintetében felfliggesztett
illetéket torli. Torli az allami addhatésdg az illetéket akkor is, ha a négy éves
hataridén beliill a vagyonszerz6 a nevére sz6ld jogerds hasznéalatbavételi
engedéllyel igazolja a lakohaz felépitését. Ellenkezd esetben a meg kell fizetni az
illetéket és a késedelmi potlekot is.

A véllalkozo altal értékesités céljara ujonnan épitett, épitetett, ideértve az ingatlan-
nyilvantartdsban nem lakohaz, vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott és
ténylegesen sem lakas céljara hasznalt épilet atalakitasaval, tovabba a lakdépulet
bovitésével 1étesitett 15 millio forintot meg nem halad6 forgalmi értékii 0j lakas
tulajdonjoganak, ilyen lakas tulajdoni hanyadanak megvasarlasa. Amennyiben az
uj lakas forgalmi értéke nem haladja meg a 30 millié forintot és a vagyonszerzo
masik lakastulajdon eladdsat nem igazolja, akkor a megallapitott illetékb6l nem
kell megfizetni azt az 6sszeget, amely akkor jarna, ha a lakas forgalmi értéke 15
millié forint lenne. Ilyen lakas tulajdoni hanyadanak megszerzése esetén a
kedvezmény a 15 millié forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos részére

illeti meg a vagyonszerzot.
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Mentes a kisajatitott, banyakart szenvedett ingatlanért kapott csereingatlan
szerzése, illetve a kartalanitdsi 0sszegbdl vasarolt ingatlan szerzése. A mentesség
azonban csak a kisajatitott ingatlan értékéig illeti meg a karosultat. A masik
kitétel, hogy csak a megszlint joggal azonos jog megszerzésére terjed ki az
illetékmentesség. Az Itv. az emlitett mentességi szabalyok alkalmazasat nem koti
idéhatarhoz, és a kisajatitottal azonos rendeltetésii ingatlan megszerzését sem
szabja feltételul. A gyakorlatban ez gy kerll megvaldsitasra, hogy az adéhatdsag
az tlgyfeéltol bekéri az eredeti kisajatitasi hatdrozatot, és ravezeti, hogy a
kisajatitasi Osszegb6l melyik adohatosdgnal, milyen {igyszamon, mikor, milyen
Osszegben vette igénybe a mentességet. A zaradék ravezetése utan az ugyfél
természetesen visszakapja az eredeti hatarozatat.

1999. januar 1.-én Iépett hatdlyba az elsé lakastulajdont szerzoknek jard
kedvezmény. Lényege, hogy azok a személyek, akik az illetékkotelezettség
keletkezésekor a 35. életéviiket még nem t6ltotték be, €s az elso lakastulajdonukat,
(résztulajdonukat) szerezték, jogosultak arra, hogy az egyébként fizetendo illeték
50%-ig terjedéen mentességet kapjanak. Ez a kedvezmény lakésonként maximum
40000 forint lehet. Feltétele, hogy a megszerzett lakasingatlan forgalmi értéke a
8000000 forintot nem haladhatja meg. Ilyen forgalmi értékli lakas
résztulajdonanak megszerzése esetén a vagyonszerzOt a szerzett tulajdoni
hanyaddal aranyos mértékli kedvezmény illeti meg. Tovabbi feltétel, hogy a lakas
megvasarlasakor mas lakastulajdona, vagy lakéastulajdonban 50%-ot elérd
tulajdoni hadnyada ne legyen. A feltételek fennallasardl a szerzd félnek a fizetési
meghagyas jogerdre emelkedéséig kell nyilatkozni.

Az Itv. mentességet biztosit a mezdgazdasagi és videkfejlesztési tdimogatasi szerv
altal kiadott regisztracids igazolassal rendelkezd, mezdgazdasagi tevékenységet
folytatd maganszemély termofoldvasarldsdra. A mentesség feltétele, hogy a
megvasarolt termofoldet a vasarlastol szdmitva legalabb 5 évig nem idegeniti el,
azon vagyoni ¢értéki jogot nem alapit, ¢és egyéni vallalkozoként, vagy
mezOgazdasagi Ostermeloként a termoéfoldet mezdgazdasagi célra hasznositja. A
feltételek vallalasarol a vagyonszerzonek legkésdbb a fizetési meghagyas jogerdre
emelkedéséig kell nyilatkoznia. Ha a vagyonszerz6 a vallalt kotelezettségeket nem

teljesiti, akkor az egyébként jard illeték kétszeresét kell megfizetnie.
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- Mentességet biztosit a torvény a helyi Onkormanyzat, valamint az &llam
tulajdondban all6 lakasok megszerzésére is, feltéve, hogy azt a vételi, illetve
elovasarlasi joggal rendelkezé személy vasarolja meg. A mentesség a tulajdonjog

és a haszonélvezeti jog megszerzésére is kiterjed.

Az illeték fizetésére kotelezettek:

A vagyonszerzési illetéket a szerzd fél koteles fizetni. Lakastulajdonok cseréje esetén az
egyes vagyonszerzok olyan aranyban viselik az megéllapitott illetéket, mint amilyen
aranyt az altaluk megszerzett lakastulajdon forgalmi értéke képez a csereligyletben
szerepld valamennyi lakastulajdon forgalmi értékének egyiittes 6sszegében.

Az tligyletben részt vevo felek a szerzédésben ettdl eltérden is megallapodhatnak, ennek
azonban illetékjogi kdvetkezmeényei nincsenek. Az addhatésag ebben az esetben is a

szerzo féltol koveteli az illetéket.

Az illeték alapjanak megallapitasa:

A vagyonszerzési illetek alapjaul szolgalo forgalmi érték megallapitasanal az abban az
idépontban fennalld forgalmi érték az irdnyado, amikor a vagyonszerzést a kozjegyzd
bejelenti, illetve az ingatlanigyi hatésag a hozza érkezett vagyonszerzési gy iratait
tovabbitja az allami adohatdsagnak, vagy a vagyonszerzésrol az allami addhatosdg mas

modon tudomast szerez.

Kimondja az illetéktorvény, hogy a vagyontargy forgalmi értékét az illetékkotelezettség

keletkezésének iddpontjaban meglévo allapot szerint kell megallapitani.

Az illetékkotelezettség keletkezése és az iratok illetékhivatalhoz érkezése kozti hosszabb
iddtartam alatt a vagyon forgalmi értéke emelkedhet.
A sérelem lehetdségét azonban az illetéktorvény a forgalmi érték korrekciojara vonatkozo

rendelkezésével kizarja.
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Ha ugyanis a vagyonszerzesi Ugy iratainak illetékhivatalhoz val6 tovabbitaséara az eljaro
szervek intézkedése, illetve mulasztasa miatt az illetékkotelezettség keletkezését kovet 6
honapon tal kerul sor, az illetékhivatal a forgalmi ertéket a jegybanki alapkamatnak
megfeleld mértékben, de maximum 50%-al mérsékeli.

A forgalmi érték csokkentésének a szerzOdésben megjeldlt érték is korlatjat jelenti.

Az illeték alapjaul szolgald forgalmi értéket a fizetésre kotelezettnek kell bejelenteni.
Eléfordul azonban, hogy a felek ezt elmulasztjdk, illetve a vagyon forgalmi értéke az
adohatdsag megitélése szerint eltér a bejelentett értéktol.

Ilyenkor a vagyon forgalmi értékét az adohatdsag allapitja meg. Kivétel ez aldl, ha a
birdsag itélete hatarozza meg a vagyon értékét, aminek feltlbiralasara az adohatosag nem
jogosult.

Az illetéktorvény pontosan meghatarozza a forgalmi erték fogalmat, és a
megallapitasanak szabalyait.

E térvény értelmezdrendelkezése szerint forgalmi érték az a pénzben kifejezett érték, amit
a vagyontargy eladasa esetén az illetékkotelezettség keletkezésekor volt allapotaban a
vagyontargyat terheld addssagok figyelembevétele nélkiil, arként altalaban el lehet érni.

A forgalmi értek megallapitasakor harom torvényi kévetelménynek kell teljesulnie:

- helyszini szemle lefolytatasa

- Ugyféli nyilatkozat ismerete

- 6sszehasonlito értékadatok alkalmazasa.

A helyszini szemlérdl készitett jegyzOkonyv tényszerlien tartalmazza a vagyontargynak
azokat a paramétereit, amelyek az érték kialakitasa szempontjabol fontosak, valamint az

ugyfel nyilatkozatat, és az 6sszehasonlitasul alkalmazott értékadatokat.

A forgalmi érték megallapitdsdhoz rendszeresitett formanyomtatvanyt a dolgozatom 2.

melléklete tartalmazza.

Az 0sszehasonlitd értékadatok figyelembevételekor mérlegelni kell:
- ingatlanszerzés esetén a fekvés szerinti telepilés jellegét, az ingatlanforgalom
alakulasat, a megszerzettel azonos rendeltetésli, és hasonld allagh miiszaki
adottsagu ingatlanok értekét,

- ingd szerzésekor az azonos rendeltetésti dolgok kereskedelmi, piaci arat.
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A 33/2007.(X11.23.) PM. Rendelet szabalyozza az ingatlanok forgalmi értékadatainak
szolgaltatasi rendjével és adatszolgaltatds igazgatasi szolgaltatasi dijaval kapcsolatos

kérdéseket.

E szerint az allami addhatésdg az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz
szilkséges, a visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabdsa soran felvett adatokat
tartalmazd nyilvantartasbdl az ingatlantulajdonos személyazonossagara alkalmatlan
modon kérelemre, meghatérozott igazgatasi szolgaltatési dij ellenében adatszolgéltatast
teljesit.

A nyilvantartdsbdl természetes személy, jogi személy, jogi személyiseggel nem
rendelkezd szervezet kérhet adatot.

A jegyzOnek torvényi felhatalmazas alapjan, torvényben rogzitett feladatok ellatasahoz

szlikséges adatok szolgaltatdsa mentes a dijfizetési kotelezettseg alol.

Az adatokat kizarolag a kérelmez6 hasznalhatja fel, a kérelemben megjelolt célra.

A kérelem iranyulhat altalanos tartalmu, részletes tartalmdu, specifikus tartalmd, orszagos
éves altalanos tartalmu, orszagos éves részletes tartalmu, visszamendleges ¢és szakértdi
adatszolgéltatasra.

Az igényl6lapon kdtelezden fel kell tiintetni a meghatarozott idészakot, az adott telepiilés
nevét, és azt, hogy altalanos, vagy részletes tartalmud adatszolgaltatas a kérelem targya.

Az A&ltalanos tartalm( adatszolgéltatds keretében az allami addhatésag az érintett
ingatlanok  vonatkozasaban azon (gyletek adatait adja at, amelyeknél az
illetékkotelezettség a kérelemben megjeldlt idészakban keletkezett.

Az adohatdsag a kozterlilet megnevezeését €s jellegét, a kiilteriileten 1évo ingatlan jellegét,
az illetékkotelezettség keletkezésének évét, az illetékkiszabas alapjaul szolgal6 forintban
meghatérozott forgalmi értéket kozli.

Megadja az ingatlan négyzetméterben meghatarozott alapteriletét is, a kézos tulajdoni
illetéséget

Nem adhato ki az ingatlan adata, ha az adott jellegli ingatlanbol az adott megnevezésii és
jellegii kozteriileten csak egy darab felel meg a kérelmezd altal megjelolt feltételeknek.

A kérelmezd legkésébb a kérelem benyujtasdig koteles megfizetni az igazgatasi
szolgaltatasi dijat. Amennyiben a kérelmez6 a dijfizetési kotelezettségét nem teljesiti, az

adohatosag a kerelem teljesitését megtagadhatja.
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Vagvoni értékii jogok értékének megallapitasa:

A vagyontargy forgalmi értékének nem csak tulajdonjog, hanem a vagyoni érétkli jogok
megszerzése, megszintetése esetén is komoly szerepe van.

A vagyoni értékii jog értékének kiszamitdsanal ugyanis az azzal terhelt dolog forgalmi
értéke a kiindulasi alap.

Az illetéktorvény kimondja, hogy a vagyoni érétkli jog egyévi értéke az azzal terhelt
dolog terhekkel nem csokkentett forgalmi értékének egyhuszad része. Ha a vagyoni
értékil jog a jogosult személyt annak élete, hdzassaga, vagy 6zvegysége idejére illeti meg,

az illetéktorvény a jog meghatarozasanal korszorzok alkalmazasat irja eld.

E szerint a vagyoni értéki jog értéke, ha a jogosult
- 25 évesnél fiatalabb, az egy évi érték 10-szerese
- 25-50 éves, az egyévi érték 8-szorosa
- 51-65 éves, az egyévi érték 6-szorosa

- 65 év felett, az egyévi érték 4-szerese

Ha a haszonélvezeti jog egyidejiileg tobb személyt illet meg, és csak a legutdbb elhalt
személy halalaval sziinik meg, akkor a jog értékét a legfiatalabb személy életkoranak
figyelembevételével kell kiszamitani.

Meghatérozott idOre biztositott vagyoni értékii jog esetén az egyévi értéknek és a kikotott

évek szamanak a szorzatat kell a jog értékének tekinteni.
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Az illetékekkel kapcsolatos Ugyiratok kezelése

Az illetékekkel kapcsolatos (gyiratok kezelését, valamint az illetéekek kiszabasat,
elszamolasat, konyvelését a 40/2006.(X11.25.) PM rendelet szabalyozza.

A rendelet szerint a nyilvantartast gy kell kialakitani, hogy abbdl kitlinjon valamennyi
illetékligyben az illeték fajtija, vagyonszerzési illetékiigyben a megszerzett
vagyontargyak jellege, valamint a kodzponti koltsegvetést es az Onkormanyzatokat
megilleto illetékbevétel.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitdsdhoz sziikséges osszehasonlitd értékadatok
gyljtésére kiilon nyilvantartast kell vezetni.

A nyilvantartasnak tartalmazni kell:

- az ingatlan cimét, és a helyrajzi szamat

- az ingatlan jellegét

- a fél altal bejelentett, és a megallapitott forgalmi értéket,

- az illetékkotelezettség keletkezésének iddpontjat,

- az illetékkiszabasra vald bejelentés idépontjat,

- a vagyonszerzési igy allami adéhatdsaghoz valo6 érkezésének napjat

A forgalmi érték megallapitast legalabb két fobol allo értékeld bizottsag allapitja meg, a
bizottsagban tanacskozasi joggal vehet részt az a koztisztviseld, aki az értékelt ingatlan

helyszini szemléjét végezte.

A helyszini szemlét lehetdleg szemlebizottsag végezze, €s amennyiben beszerezhetd, az

iigyfél nyilatkozatat jegyzokonyvben kell rogziteni.
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Az illetékfizetés:

A vagyonszerzési illetéket, illetékeldleget ingatlanszerzés esetén az adohatosag allapitja
meg, és fizetési meghagyast bocsat ki.

A fizetési meghagyas az illetékeldleg Osszege erejéig fellebbezésre vald tekintet nélkiil
végrehajthatd okiratnak mindsiil.

A kiszabas alapjan fizetendd illetékrdl, ideértve a mulasztasi birsagrol is fizetési
meghagyast, (hatarozatot) kell kiadni.

A fizetési meghagyas tartalmazza a kiszabott illeték 0Osszegét, a megéllapitasanal
figyelembe vett adatokat, és az alkalmazott jogszabalyokat.

Ha az illeték kiszabasakor a rendelkezeésre all6 adatok alapjan az illeték alapja
egyértelmiien nem allapithatd meg, az allami adohatosag a fizetési meghagyasban kozli
az Ugyfellel, a hatarozat modositasanak a KET szabdlyai szerint van helye.

A fizetési meghagyas alapjan fizetendd illeték a hatdrozat jogerére emelkedését kovetd

15. napon valik esedékessé.

Az alkalmazott fizetési meghagyast az 5. szamu mellékletben mutatom be.

Az illetéktartozas mérseklésére, illetve elengedésére iranyuld kérelmek gyakran a
fizeteskonnyitési kérelmekkel elegyedve érkeznek a hivatalokba.

Ez természetes is, hiszen az iligyfelek szemszogébdl nézve mindkettd az eldirt illeték
csokkentésére irdnyul.

A kozigazgatasi szerv szempontjabol azonban Iényeges elkildniteni ezeket a kérelmeket.
Az illetéktartozas részben, vagy teljes egészében torténd elengedése a jogalkalmazod
szerv diszkrecionalis jogkorben hozott dontésén alapul, amely indokolt esetben az allam
¢s az lgyfél érdekeit egyarant mérlegelve, az altalanos szabalyoktol eltérést is lehetdveé

teszi.”

»A méltanyossag két, nala magasabb okon all6 alapelv: az igazsadgossag és a térvenyesség

kozott kozvetitd és egyben korrektiv alapelv, amely egy adott esetben, vagy esetfajtdban a

torvény szigorat enyhiti, és az igazsagossagot érvényre segiti.”

*Eljaréasjog a kozigazgatasban Unio Lap és Kényvkiad6 Kereskedelmi Kift. 257. oldal
5> Szamel Lajos: Torvényesség és méltanyossag, Allam és lgazgatas, 1977. évi 2. szam 117. oldal
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A felmeriilo alkalmazasbeli problémak:

Hatalyos illetéktorvenylinket — és azt hiszem osztjak vélemenyemet a szakemberek is-
nem az ¢érthetéség és a kovethetdség jellemzi leginkabb. (Tikrozi ezt a torvény
magyarazataul szolgal6 tébb mint négyszaz oldalas konyv is.) Pedig az &llamigazgatasi
eljaras alapelveir kozott is szerepelnek az egyszerliség, gyorsasdg, eredményesség
alapelvei, melyeket azonban a most mar adoéhatosdg fennhatosdga alatt miitkodo

illetékosztalyok a legnagyobb erdfeszitések dran sem tudnak teljesiteni.

Az illetékjogszabalyokkal kapcsolatos ellentmondasok koziil kiemelt jelentdségli, hogy a
torvény nem rendelkezik arrol, hogy a térvény alkalmazasaban mi mindsiil szerzésnek.

A Ptk. 117 §.(2) bekezdése alapjan a tulajdonjog megszerzésehez az atruhdzasra iranyulo6
szerz6désen, vagy mas jogcimen feliil a dolog atadésa is sziikséges. Az atadas a dolog
tényleges birtokba adasaval, vagy mas olyan modon mehet vegbe, amely kétségtelenné
teszi, hogy a dolog az atruhazo6 hatalmabol a tulajdonjog szerz6 hatalméba keriil.

(3) Ingatlan tulajdonjogénak az atruhdzasahoz az erre iranyuld szerzddésen, vagy mas
jogcimen felll tulajdonosvéltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzés is
sziikséges.

Az Inytv. 3.§-a alapjadn az ingatlan-nyilvantartdsban a tulajdoni lapra torténd bejegyzés
keletkezteti az atruhdzason alapuld tulajdonjogot, tovabba a szerzOdésen alapulod
vagyonkezeldi jogot, foldhasznalati jogot, haszonélvezeti jogot, és a hasznélat jogat, a

telki szolgalmi jogot, a jelzalogjogot, (6nallé zalogjogot).

Az ltv. alapjan az illetékkotelezettség vagyonatszallas esetén az 6rokhagyo halala napjan,
vagyonatruhazas (ajandék, visszteher) esetén a jogugylet megkdtése napjan, ha nem
allitottak ki okiratot a szerz6do felek a szerzés napjan, arverés esetén az arverés napjan,
birésagi, hatdésagi hatarozattal torténd megszerzés esetén a hatarozat jogerdre
emelkedésének napjan, illetve az eljarasi illetékkotelezettseg a hatdsagi, vagy birosagi

eljaras meginditasa iranti kérelem el6terjesztésekor keletkezik.

Hatosagi  jovahagyastol, (engedélytdl, hozzajarulastol, tudomasulvételtdl) fiiggd
vagyonszerzési ligyekben az illetékkdtelezettség a jovahagyas, tobb jovahagyas esetén az

utolso jovahagyas napjan keletkezik.
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A felfliggesztd, vagy bonto feltételtdl, illetdleg a kezdd hataridd bekovetkezésétdl fiiggd
szerzOdés esetén a vagyonszerzési illetékkotelezettség a szerzdédés hatalyanak beélltakor

keletkezik. (Itv. 3.8).

Fentiekb6l kovetkezéen a vagyonszerzési iigyek esetében az illetékkotelezettség
keletkezése (Orokhagyd haldla napja, szerzodéskotés napja) idében megelézi az

illetékjogviszony targyat, amely maga a szerzes az Itv. 7., 18. §-aban foglaltak szerint.

Az adokotelezettség akkor keletkezik, amikor a tényallaselemek megvaldsulnak.
(Foldes Gabor: Adojog, Osiris kiadd 2001. 125.oldal)

A jogugylet megkdtése (illetve az 6rokhagyd haldla) tehdt még nem jelenthetné az
illetékkotelezettség keletkezését az illetékjogviszony létrejottehez szikséges tényallas
megvaldsulasanak hianya miatt.

A jelenlegi szabalyozasbol arra lehetne kovetkeztetni, mintha maga a szerzddés

megkotése keletkeztetne illetékjogviszonyt, €és nem a vagyonszerzés ténye.

Az illetékeldleg bevezetését megeldzo joggyakorlat eljarasi szabalyai —a tulajdoni lapon a
tulajdonosi, illetve az egyéb jogok bejegyzését kovetden kiildték meg a szerzddéseket az
illetékhivataloknak- garanciat nydjtottak arra nézve, hogy ténylegesen az érvényes,

ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheto jogligyletek utan keriilt az illeték eldirasra.

A szerz6dés érvényessége €s hatidlya polgarjogi szempontbol torténd érvényesitése
elkiilonithetd az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésre vald alkalmassagatol.

Az irasba foglalt szerz6dés érvényességének nem feltétele, hogy a szerzddd felek
szerzOdéses nyilatkozataikat iigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglaljak, illetve
névalairasuk valodisagat kdzjegyz6 tantsitsa.

Ez utobbi alaki feltétel a tulajdonosvéltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd

bejegyzéshez sziikséges. ( BH 2001/272)
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Illetékjogi szempontbdl azonban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezhetdség bir
relevancidval, vagyis az, hogy a szerz6dés az ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyezhetdség ervényességi kritériumainak megfelel-e.

Az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyezhetdség feltételeinek hidnyaban a szerz6do

felek egymassal szemben fennall6 igényeiket polgarjogi per kapcsan érvényesiteni tudjak,

A fentiek aldtamasztjak, hogy a szerzddés megkotése még nem elegendd feltétele a
vagyonszerzési illetékjogviszony keletkezésének, az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyezhetdség ténye alapozza meg az illeték targya, a szerzés létrejottét, amely az

adokotelezettséget keletkezteti.

Jogilag ellentmondd, és nem kovetkezetes a torveny, mivel az illetékkotelezettség
keletkezését a szerz6déskotés idopontjara, a szerzéshez képest visszamendleges hatéllyal
allapitja meg.

A jelenlegi szabdlyozashoz képest pont az ellenkezdje igaz, vagyis az, hogy
illetékkotelezettség nem keletkezhet adotargy nélkiil, azaz nem a szerzddéskotés
illetékkoteles, hanem a vagyonszerzés.

A szerzés illetékjogi meghatdrozasa az illetéktorvényben kiegészitésre szorul, mivel
joghézag keletkezik azaltal, hogy a Ptk-ban foglalt fogalmat a birtokbaadas vizsgalatanak

hianya miatt nem fedi.

A foldhivataloknal elhuzodo eljarasok szolgéltattdk az indokat az illetékeldleg
bevezetésének, mely 1994. december 1-i hatallyal képezi a torvény részét.

Az ezt megeldz6 idészakban a foldhivatalok a bejegyzés alapjaul szolgald okiratot és az
illetékkiszabashoz sziikséges egyéb iratokat az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzest
kovetden, az errdl sz0l6 hatarozattal egyiitt kiildték meg az illetékhivatalnak.

A vagyonszerzési illeték kiszabasara igy a tényleges szerzés megtorténtét kdvetden kertilt

Sor.

Az illetékeldleg bevezetésével a foldhivatal az illetékkiszabdshoz sziikséges iratokat az
érkezést kovetd 8 napon beliil kdteles tovabbitani az illetékhivatalnak. A szerzddés
beérkezését kovetden a forgalmi érték meghatarozasa utan az illetékfizetési kotelezettség

eloirasra kerul.
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A bejelentett érték alapulvételével kiszabott illetékeldleg a fizetési meghagyas
kézbesitésétdl szamitott 15. napon esedékessé valik, és az azt kovetd 15 napon beliil

fizethetd meg késedelmi potlékmentesen.

A fizetési meghagyas az illetékeldleg Osszege erejéig fellebbezésre vald tekintet nélkiil
végrehajthatd okiratnak mindsiil.

A megallapitott forgalmi érték és a bejelentett érték kilénbdzete utan jard illetékfizetési
kotelezettség, az illetékkulonbozet, a megszerzett vagyon ingatlan-nyilvantartasi

bejegyzését kovetden kiadott felhivas kézbesitésétdl szamitott 15. napon valik esedékessé.

Az illetékeldleg bevezetését a foldhivatalok hatékonysagi tényezdjének kiiktatasaval az
allami bevételek novelése motivalta.

Abban az esetben torténik az illeték megallapitdsa eldlegként, amikor még nem tortént
meg az ingatlan-nyilvantartési bejegyzés.

Véleményem szerint az allampolgarok jogai és torvény elotti egyenldsége tekintetében az
ugyfelek alkotmanyos jogai séruilnek, hiszen ugyanolyan tényallas mellett, hatosagi
cselekedettdl fiiggd esemény kovetkezményeként nem egyforma jogi norma érvényesiil.
Eléleg kiszabésa azonnali fizetési kotelezettséget jelent, a fellebbezés halasztd hatalyanak

kiiktatasaval.

Adott esetben nehezen magyardzhatdo a vagyonszerzének, aki ténylegesen még nem is
vagyonszerzd, hogy a hivatal az illetékel6leget részére miért szabta ki, miutan, vagy még
azt megel6zden a foldhivatal a tulajdonjog bejegyzési kérelmét elutasitotta.

Mivel a két hivatal munkdja nincs 6sszhangban gyakran el6fordulo eset ez a probléma.

Az illetékeldleg rendszere 1994-ben, és az azt kovetd években hasznos volt, eldsegitette a
koltségvetes szdmara az illetékbevételekhez vald gyorsabb hozzajutést.

Mira azonban a foldhivatalok mér naprakészek, koszonhetéen a szamitogépesitésnek,
valamint az ingatlanforgalom csékkenésének.

A foldhivataloknal tobbletmunkat jelent az illetékeldleg rendszerének fenntartdsa, az
adohivatalnal pedig kétszeres tgyiratforgalmat.

A vagyonszerzési ligyek dontd tobbségét a foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban 30

napon beliil atvezeti, igy az illetékeldleg rendszerének fenntartasa szinte felesleges.
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A forgalmi értéket az illetékfizetésre kotelezett fél koteles bejelenteni. Ha a bejelentett
érték az adohivatal megitélése szerint nem realis, megéallapitja a forgalmi értéket.

Abban az esetben nincs felllbiralati jogosultsaga, ha a forgalmi értéket birosagi itélet
allapitotta meg.

A forgalmi érték megallapitasa helyszini szemle, 0sszehasonlitdé értékadatok alapjan,
valamint az ugyfél nyilatkozata alapjan torténik.

Magyarorszagon az ingatlanok értékelése piaci értéken torténik.

A vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség nagymértekben fiigg a szerzett ingatlan

mindsitésétdl. E mogott gazdasagpolitikai és szocidlpolitikai megfontolasok allnak.

A torvény elsOsorban a lakohaz, lakasszerzéseket preferalja az egyéb ingatlanszerzésekkel
szemben.

Az értelmezd rendelkezések alapjan nem vonhat6 a lakastulajdon fogalmaba a
lakoépiilethez tartozo foldrészleten létesitett, a lakas rendeltetésszeri hasznalatdhoz nem
sziikséges helyiség még akkor sem, ha az a lakdépiilettel egybe épiilt. (garazs, miihely,
Uzlet, gazdasagi épulet)

Az illeték alapjaul szolgald forgalmi érék megallapitasa a kilén helyrajzi szamon
nyilvantartott egyéb ingatlan szerzésekor egyértelmd.

A lakoépiilettel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott gardzs, miihely, iizlet, gazdasagi

¢épiilet esetében azonban megkérddjelezhetd, hogy beszélhetiink- forgalmi értékrol.

A kiilon helyrajzi szdmon nem szerepld ingatlanrész szerzése setén kozos tulajdon
keletkezik, melynek az egeszhez viszonyitott aranya alapjan torténhet meg a bejegyzés,
tehat az 6nallo forgalomképesség meghatarozasa ald nem vonhato.

Az ingatlanhoz tartozd egyéb helyiségek 6nallo értékelése a piaci ertékmeghatarozas
esetében erdltetett.

Nyilvanvalo, hogy az illetéktdrvény azért teszi kovetelménnyeé az ingatlan-nyilvantartasi
allapottol eltéré rendeltetésti épitmények ¢és helyiségek 0©nalld forgalmi érték
meghatarozasat, hogy a nem lakas céljara hasznalt épuletrészeket a kedvezmények

korébdl kivonja.
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Azonban a célnak csak toredéke valosulhat meg a gyakorlati alkalmazas sorén, mivel az
ugyfeleknek nincs ezzel kapcsolatos bejelentési kotelezettségiik, az adohivatalnak pedig
nincs lehetésége minden vagyonszerzés esetén helyszini szemlét tartani, igy azokkal
szemben hatranyos ahol véletlenil utalas térténik, vagy a tulajdoni lap tartalmazza.

Mindenképpen elgondolkodtatd, hogy az olyan jogszabalyok, amelyek nem
maradéktalanul hatdlyosulnak, ¢€s csak véletlenszerlien juthatnak az adohatdsag
tudomasara, mennyire felelnek meg az addzés altalanossagrol és egyenldségrol szolo

alkotmanyos alapelveinek.

Gyakori Ugyféli kifogas, amikor a vételar az AFA-t is tartalmazza, hogy a hivatal az
illetéket az Afaval novelt 6sszeg utan szabja ki.

A vagyonszerz0 allaspontja szerint igy megvaldsul a kettds adoztatas, de a forgalmi érték
definicidja nem teszi lehetévé, hogy az AFA illetékmentes legyen. Nagyon sok esetben
csak a birésig tudja meggy6ézni a vagyonszerzét az illeték jogszeriiségérol az AFA

tekintetében.

Az illeték alapjaul szolgéld forgalmi érték gyakran képezi vita targyat a hatosag és a
vagyonszerzd kozott.
Az érték megéllapitas elmélyult szakmai munkat és pontossagot igényel, rendkivil

Osszetett feladat.

A helyszini szemlét végzének az ingatlan értékének meghatarozasa sordn szamos
koralményt kell figyelembe venni. Vizsgalni kell az ingatlan telepilésen belili
elhelyezkedését, a megkozelithetoséget, figyelemmel kell lenni a tomegkozlekedési
eszk6zok elérhetd tavolsagara.

A helyszini szemlét végzonek figyelembe kell venni a kozmiivesitettséget, a haz kiils6 és

bels6 allapotat.

A helyszini szemlérdl jegyzokonyvet kell késziteni, annak tartalmat a vagyonszerzdvel

ismertetni kell.

A helyszini szemle jegyzokonyvét a 4. szamu mellékletben mutatom be.
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Az illetéktorvény alapjan az illetékkiszabasra torténd bejelentés iddpontja bir
jelentdséggel, ha a vagyonszerzd az ingatlanon jelent6s beruhdzasokat végzett azt a
helyszini szemlén figyelembe kell venni.

A forgalmi érték megallapitasa sordn a forgalmi értéket koztisztviselokbol allo legalabb
kétfos értékeld bizottsag allapitja meg.

Az értékeld bizottsdg munkéjaban tanacskozasi joggal részt vehet az a koztisztviseld, aki
a helyszini szemlét végezte, aki abban kozremiikodott.

A helyszini szemlét lehetéleg szemlebizottsag végzi, amely koteles az ingatlan fizikai,
miszaki és kornyezeti allapotat, tovabba, ha az beszerezhetd az iigyfél nyilatkozatat
rogziteni.

Amennyiben a helyszini szemlét végzd koztisztviseld egyedill jar el, ugy a
jegyzokonyvhoz mellékelnie kell a jegyzOkonyvben foglaltak bizonyitasara alkalmas
fénykép, vagy videofelvételt is.

Az Itv 16.8 (1) g), 17. 8 (1) b), 26.8 (1) a), pontja alapjan mentes a vagyonszerzési illeték
aldl a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon, tulajdoni hanyad szerzése, valamint az
ilyen ingatlanon vagyoni érétkli jognak a szerzése, ha az vagyonszerzd a szerzOdés

illetékkiszabdasra torténd bemutatasatol szamitott négy éven beliil lakohazat épit.

A vagyonszerz0 a lakohaz épitési szandékardl legkésébb az illetékfizetési meghagyas
jogerdre emelkedéséig nyilatkozhat az adohatosagnal.

A nyilatkozattételre eldirt hatarid6 elmulasztasa jogvesztést eredményez.

A lakohaz felépitésének igazolasa érdekében a négyéves hatarido elteltét kovetd 15 napon
beltl az allami addhatésdg megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes épitésugyi
hatésagot. Amennyiben az épitésugyi hatdésdg igazolasa szerint a lakdhazra a
vagyonszerzd nevére hasznalatbavételi engedély kiadasa megtortént, az dllami adohatosag
a megallapitott, de a megfizetés tekintetében felfiiggesztett illetéket torli. Torli az
adohatosag az illetéket akkor is, ha a négyéves hataridon beliil a vagyonszerzé a nevére

kiallitott jogerds hasznalatbavételi engedéllyel igazolja a lakohaz felépitését.

Ha a toérvényben meghatarozott feltétel nem teljestl, a megallapitott, de meg nem fizetett
illetéket az eredeti esedékességtdl (a hatarozat jogerére emelkedését kovetd naptol )

szamitott késedelmi potlékkal névelt 6sszegben kell megfizetni.
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A lakotelek szerzése esetén vallalt feltétel teljesiiléséhez kotott illetékmentességgel
kapcsolatban a gyakorlati alkalmazas szintén nem zokkendmentes.
A jogi norma a lakéhdz felépitését koti feltételiil és a mentességet az errdl szold

hasznalatbavételi engedély kiadasahoz koti.

A hasznalatbavételi engedélyek azonban gyakran lakohaz és egyéb rendeltetésii épiilet
megjelolésével keruilnek kiadasra.

Ennek az ellentmondasnak a felolddsara szolgal az értelmezd rendelkezések kozott a
lakdépulet fogalmanak meghatarozasa, amely kovetelményként tamasztja, hogy

talnyomorészt lakast tartalmazzon az épilet.

Nagyon sok vitara ad okot a lakdtelek értelmezésének fogalma, tovabba, hogy az
illeté¢kmentesség megadhato-e, ha a telek a szerzés pillanatdban nem ¢épithetd be

lakohazzal, de késObb azza valik.

Az Itv. jogértelmezése szerint a szerzés pillanataban kell, hogy a feltételek fennalljanak.
A birésag BH.2001/559 itélete szerint lakéhaz épitésére nem alkalmas telektulajdon
vasarlasa esetén nem adhaté meg az illetékmentesség, ha az ingatlan csak kés6bb valik
alkalmassa lakdhaz épitéseére.

Az illetékmentesség eldfeltétele tehat, hogy a szerzett vagyon az illetékkotelezettség
keletkezésekor megfeleljen az illetéktorvényben meghatarozott lakohaz épitésére
alkalmas telektulajdonnak, amely meghatarozdsahoz az ingatlan-nyilvantartas adatai nem

elegendoek.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény alapjan
az épitési teleknek a beépitésre szant teriileten fekvo, az épitési szabalyoknak megfelelden
kialakitott telek mindsiil.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20)
Kormany rendelet 33.8-a tartalmazza a telek beépitésenek feltételeit.

A beépitésre szant terllet a telepulés kozigazgatasi teriletének a beépitett, illetve a
tovabbi beépités céljara szolgald tertletrésze.

A Dbelteriilet pedig a telepiilés kozigazgatasi teriiletének —jellemzden a telepiilés
torténetileg kialakult, elsdsorban 0Osszefliggd, beépitett, illetdleg beépitésre szant

teruleteket tartalmazd- kijeldlt része.
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Tletékjogi szempontok szerint leegyszeriisitve az Etv. Alapjan az épitési telek belteriileten
helyezkedik el, és az épitésiligyi szabalyoknak megfelelden kialakitott.

A jelenlegi szabalyozas szerint az adohatosag a vagyonszerzés idopontjaban nem mindig
van abban a helyzetben, hogy meg tudja allapitani egyértelmiien a feltételes mentesség

biztositasanak torvényi feltételeit.

Gyakori probléma, ha a vagyonszerz0 osztatlan k6zos tulajdonbol vasarol beépitetlen
telekrészt, mivel erre illetékmentesség csak akkor adhato, ha a tulajdoni lapon beépitetlen
teriiletként van nyilvantartva. Feltételes illetékmentességre csak akkor lenne lehetdség, ha
a vétel el6tt az ingatlan megosztasra keriilne, és az {lires eszmei hanyad 6nalld helyrajzi
szamot kapna.

Illetékszempontbol ugyanis a kozés tulajdon esetén az ingatlan egészét kell vizsgalni.

A kedvezmények koziil célszerli lenne feliilvizsgalni a 35 év alatti elsé lakésszerzéknek
adhat6 kedvezményt.

Ennek feltétele, hogy az ingatlan egészének forgalmi értéke a 8000000,-Ft-ot ne haladja
meg.

A mai piaci rak mellett nagyon kevés az olyan lakas, amelyiknek a forgalmi értéke nyolc

millio forint, vagy ez alatt van.

A megéllapitott illeték beszedése, részletfizetés, a fizetési halasztds engedélyezése, az
illetéktartozds méltanyossagbol torténd részbeni, vagy teljes elengedése, illetve a
behajthatatlansadg cimén val6 torlésére az adozas rendjérdl szolo torvény rendelkezései az
irdnyadok.

E kérdéskorben abbol kellene kiindulni, hogy az ado, illetve illetékfizetési kotelezettseg
teljesitése mindenki szdmara kotelezd, €s ha nehéz is belatni, de kozvetett uton az érdekét
szolgalja.

Az allam akkor képes funkciodit ellatni, ha ehhez rendelkezésre allnak a megfeleld
pénzeszkozok.

Az adOztatds tarsadalmi rendeltetése megvaldsulasahoz hozzatartozik a fizetési
kotelezettseg kikényszeritése.

Kiilonben az oOnkéntes jogkdvetd magatartast tantsitokkal szemben torténne

igazsagtalansag, és meg inkabb az ad6zo6i moral gyengulne.
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Torténelmi multunk is azt bizonyitja, hogy egy orszag gazdasagi stabilitasat és fejlodését
nagymértékben befolyasolja, hogy milyen az adopolitikaja, mennyire kézpontositott és

erOskezu.

Maésik nagy problémét az illetékek teruletén az illetékhivatalok 2007. januér 01-én az
APEH- ba torténd integracioja jelenti.
Ennek megval6sitdsa nem volt zokkendmentes, €s még a mai napig is sok a megoldatlan

probléma.

Véleményem szerint az integracid szakmailag nem volt kell6képpen megtervezve.
Nagy gondot okoz, hogy az APEH szamitogépes rendszere nincs felkészilve az

illetékhivatalok Ugyiratforgalmara.

Nem volt kelléen atgondolva, hogy milyen mennyiségii iratot kell kezelni.

Mig az adokat személyhez kapcsolddoan kell nyilvantartani, az illetéket célszeriibb lenne
a régi illetékhivatali eljaras alapjan ingatlanokhoz kapcsolni.

Szamos esetben eldéfordul, hogy egy addzonak tobb ingatlanvéasarldsa van, ebben az
esetben a mostani szamitdgépes nyilvantartas alapjan nagyon nehéz beazonositani, hogy

az adott tigy melyik ingatlanhoz kapcsolodik.

A régi illetékhivatali nyilvantartds alapjan méar az iktatoszam alapjan meg lehetett
allapitani, hogy 6roklési, ajandékozasi, vagy visszterhes vagyonatruhazasi iratrol van-e
sz0.

Orszagosan egyseges volt, hogy az 0roklési Ugyekben az Ugyszam egyszaz ezres,
ajandékozési illetékiigyekben kétszazezres, a visszterhes vagyonatruhazési ugyekben
pedig hdromszazezres szamcsoportba tartoztak.

A kapcsolodo tgyiratok hatszazezres szamcsoportba tartoznak.

A mostani rendszerben nehéz beazonositani az ugyeket, a kapcsolodo tgyiratok mar az
iktatasnal problémat okoznak. Az ligyek barkod alapjan keriilnek iktatésra.

Nem kerul pl. 6ssze az alapirat és a hozza kapcsolodd ugyirat, vagy a foldhivatalok
részérdl megkiildott bejegyzd hatarozat. Ebbol szamos esetben dupla kiszabas keletkezik,

vagy az ugyfel altal kért kedvezmény nélkil keril megallapitasra az illeték.
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Mig a régi illetékhivatali rendszerben rogzitésre keriltek az ingatlanok helyrajzi szémai,
az eredeti tulajdonosok adatai, ezt a mostani APEH informéacios rendszer nem teszi
lehetdvé. Igy példaul szinte lehetetlen az eladott ingatlanokat beazonositani, ha az ligyfél
nem csatolt szerzddést, csak utalt ra, hogy eladott ingatlana volt.

Ez az illetékhivatali rendszerben nem jelentett killéndsebb problémat.

Ezzel szintén ndvekszik az elintézési hatarido, €s az ligyiratok szdma.

Az APEH-hoz keriilt addligyek onbevallas alapjan keriiltek, és csak utdlagos ellendrzés
torténik.

Az illetékeket azonban a hatdsédg allapitja meg, és az APEH rendszer nincs felkészllve
erre a tobb tizezres tgyiratforgalomra, illetve ezek feldolgozésara.

Az integracié Ota megnovekedett az (gyirathatralék, a hatékonysdg hagy némi

kivetnival6t maga utan.

Véleményem szerint problémat jelent az is, hogy az APEH eljarasi osztalyain megsziintek
az ligyfélszolgalati iroddk, amelyek a régi illetékhivataloknal hatékonyan mukdodtek, és
nem értik az allampolgarok, hogy miért nem fordulhatnak ahhoz a hatésaghoz, ahol
részikre a fizetési kotelezettséget megallapitottak.

Sokszor a személyes megbeszélés alkalméaval, sokkal jobban meg lehet magyarazni egy-
egy bonyolultabb Ugy levezetését, mint levélben, vagy telefonon.
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Esettanulmanyok:

Lakastulajdon szerzése esetén: ha az ingatlan forgalmi értéke 20.000.000,-Ft, melybdl a
lakas ertéke 19.000.000,-Ft, a garazs érteke 1.000.000,-Ft, akkor az illeték kiszabéasa:
4.000.000,-Ft utan 2% 80.000,-Ft
15.000.000,-Ft utan 6% 900.000,-Ft
1.000.000,-Ft utan  10% 100.000,-Ft
Fizetend¢ illeték: 1.080.000,-Ft

Ha az ingatlant egy tulajdonszerzd és egy haszonélvezeti jog szerzé vasarolja meg, akkor
a 2%-os illetékalap a tulajdonjogszerzd és a haszonélvezeti jog szerzd kozott oszlik meg.
A négymillio forintig jar62%-os illetékkulcs egy egész ingatlanra vonatkozik, tobb

ingatlanszerzd esetén aranyosan szamitando.

Ugyanezen értékli ingatlan vasarlasa esetén, ha a vagyonszerzonek volt egy eladott
ingatlanja is, amelynek forgalmi értéke 12.000.000,-Ft, a vagyonszerzési illeték
Kiszamitasa:

Eladott ingatlan forgalmi értéke: 12.000.000,-Ft

Vasarolt ingatlan forgalmi értéke: 19.000.000,-Ft

Kildnbozet: 7.000.000,-Ft

Vasarolt garazs forgalmi értéke:  1.000.000,-Ft

4.000.000,-Ft utan 2% 80.000,-Ft
3.000.000,-Ft utan 6% 180.000,-Ft
1.000.000,-Ft utan 10% 100.000,-Ft
Fizetend? illeték: 360.000,-Ft

A cserétpotld vétel csak azonos jogok eladasa és szerzese eseten alkalmazhatd, tehat ha a
vagyonszerz0 az eladott ingatlanban tulajdonjoggal rendelkezett, csak tulajdonjog
vasarlasa esetén jar neki a kedvezmény.

Ha az eladott ingatlanon haszonélvezettel rendelkezett, akkor a kedvezmény csak

haszonélvezeti jog vasarlasa esetén illeti meg.
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A 268 (1) bekezdés f, pontja szerinti mentesség figyelembevételével az illeték
Kiszamitasa:

A vasarolt ingatlan forgalmi értéke: 26.000.000,-Ft

Nem kell megfizetni 15.000.000,- Ft-ig az illetéket.

Kedvezményezett illetékalap: 15.000.000,-Ft
4.000.000,-Ft utan 2% 80.000,-Ft
11.000.000,-Ft utan 6% 660.000,-Ft
Osszesen: 740.000,-Ft

Mentesség nélkul:

4.000.000,-Ft utdn 2% 80.000,-Ft
22.000.000,-Ft  utan 6% 1.320.000,- Ft
Osszesen: 1.400.000,-Ft
Kedvezmeény: 740.000,-Ft
Fizetendd illeték: 660.000,-Ft

Haszonélvezeti jog megszerzése esetén a haszonélvezdnek nem jar a fenti kedvezmény.

Lakéastulajdonok egymas kozotti cseréje esetén az illeték alapja az elcserélt ingatlanok
ertekkulonbozete.

1. cseréld fél: 15.000.000,-Ft

2. cseréld fél:  26.000.000,-Ft

Kilonbozet:  11.000.000,-Ft

A kiilonbozet utdn a vagyonszerz6 felek olyan ardnyban fizetik meg az illetéket, mint
amilyen ardnyban a megszerzett ingatlan értéeke ardnylik a két ingatlan forgalmi
értékehez.

A két ingatlan forgalmi értéekének dsszege: 41.000.000,-Ft

A 15.000.000,-Ft értékii ingatlan szerzdjének illetékalapja az értékkiillonbozet 37%-a,

a 26.000.000,-Ft értékii ingatlan szerzdjének illetékalapja az értékkiilonbozet 63%-a.

1. cser¢ld fél illetékalapja: 6.930.000,-Ft

2. cserélo fél illetékalapja: 4.070.000,-Ft
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Osszeqzés

Az illetéktorvény a szektor és versenysemlegesseg elvét kovetve a lakossagot es a
gazdalkodo szervezeteket egyarant érintd fizetési kotelezettséget allapit meg.
Elésegiti az allami és dnkormanyzati feladatok teljesitését, masfeldl aranyos €s méltanyos

hozzajarulast biztosit a kdzterhek viselésében.

A vagyonszerzéshez kotddo illetékek az aranyos kozteherviselés elvének megfelelden a
vagyonszerzésre felhalmozott jovedelem egy részét egyszeri alkalommal vonja el.

Az igy keletkez6 bevétel a tarsadalmi kozkiadasokhoz vald hozzéjarulas alkotmanyos
kovetelményét szolgalja.

Kedvezden szabalyozza a lakdscélil ingatlanszerzéseket, szabalyozdsdban segitséget nyu;t
a mezdgazdasagi termelésbdl éloknek.

A valtozo eértékviszonyok rugalmas kovetesét biztositia az a megoldas, hogy a

vagyonszerzeési illetek alapja a forgalmi érték.

A gazdasdgi, politikai, tarsadalmi valtozasok hatasa az illetéktorveény valtozésaiban is
megmutatkozik.

A modositasok hl kedvezdek, hol kedvezdtlenek voltak a vagyonszerzokre.

Az épen hatalmon 1évé kormanyok kiilonbozd tamogatasokkal igyekeztek segiteni a
lakédshoz jutokat, melyek nagy mértékben befolyasoljak a vagyonszerzési illetékek

mértekét, az illetékkedvezmeényeket.

A hitelezési lehetéségek novekedésével né a lakésvasarlasok szdma, amikor is a
jogalkotok kiilonboz6 mentességeket, kedvezményeket vezettek be.
A hitelezési konstrukciok csokkenésével a torvényhozd néhany kedvezményt

megvaltoztatott, vagy meg is szintetett.

Mig a rendszervaltds utdni privatizicid, a karpotlas, az Onkormanyzati lak&sok
értékesitése megsokszorozta a foldhivatalok, és az illetékhivatalok munkajat, a mai
gazdasagi valsag, a hitelezési feltételek szigoritdsa valdszinii, hogy az ingatlanforgalom

drasztikus visszaesesét fogja eredmenyezni.
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A kozigazgatas hatékonysagat, eredményes mitkodését nagy mértékben befolyasoljak és
behataroljak a jogszabalyok, és mindaddig, mig az operativ sajatossagok figyelmen kivil
hagyasa mellett, a gyakorlati megvaldsithatdsagtol fliggetlenul keletkeznek szabalyok,
addig a hatékonysag nem fog kibillenni kedvezdtlen helyzetébol.

Azaltal, hogy nem miikodik interaktiv kapcsolat az iigyfelekkel kozvetleniil érintkezésben
allo, végrehajto, és jogalkotd szervek kozott, a visszajelzések nem taladlnak megoldéasra.
Az lgyfelek elégedetlensége a kozigazgatasi szerv alkalmazottain csapodik le, és a
feszlltség a kozigazgatdsba vetett bizalomvesztést és a fizetési készség romléasat fogja

eredmeényezni.

A jogszabalyok akkor toltik be rendeltetésiiket, ha a gyakorlatban is kivitelezhetdek, €s
nem szakadnak el a val6sagtol.

Sajnos a vagyonszerzési illetékek szabalyozasa ebbdl a szempontbdl hagy némi
kivetnivalot maga utdn, és a torvény elotti egyenloség elve sem tud maradéktalanul
érvényesulni.

Adodik ez egyrészt az ingatlanok egyediségeibdl, sajatossdgaibol, hogy az
illetékhivatalok kapacitdsa nem elegendd arra, hogy minden egyes ingatlannal helyszini
szemlet tartsanak.

Ebbdl sokszor az kovetkezik, hogy a jogkdvetd allampolgarokat ,biinteti” a torvény,
azokkal szemben, akik valamit elhallgattak.

Gondolok itt elsésorban a lakasokhoz tartozd egyéb rendeltetésii ingatlanok esetére,
amikor is, ha a vagyonszerz a szerzOdésben emlitést tesz pl. a garazs 1étérdl, akkor a
hivatal, ha nincs kilon feltiintetve az érték, azt helyszini szemlén allapitja meg.

Ha viszont a szerz6désben nincs utalas arra, hogy az ingatlanhoz garazs is tartozik, akkor
az illeték a garazs értéke nélkil, lak&sként lesz megallapitva.

Nagy problémat jelent, hogy egy-egy specialis (gyben annyira bonyolultak a
jogszabalyok, hogy még a hatésagok egyes osztalyai sem folytatnak minden esetben
egyforma jogalkalmazast.

Ehhez még hozzajarul az integracidval kialakult kdosz, amelyet sokszor még az ott
dolgozo koztisztviselok sem tudnak kezelni, hogyan varhat6 akkor el az allampolgéaroktol,
hogy megértsek, miért kell fizetnitik és mennyit.

Szem elott kellene tartani, hogy ha a vonatkozo jogi alap megbizhatd, egyértelmii és
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igazsagos, a jogkdvetés is alkalmazkoddbb és készségesebb lesz, amely az eredmények

elérésének eszkoze.
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Mellékletek

1. szamu melléklet:

Az illetékek csoportositasa

2. szamu melléklet:

Oroklési és ajandékozasi illetékkulcsok

3. szamu melléklet:

Visszterhes vagyonatruhazasi illetékkulcsok

4. szamU melléklet:

Helyszini szemle jegyzOkonyv

5. szamu melléklet:
Fizetési meghagyas
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1. szamu melléklet: Az illetékek csoportositasa
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2. szamu melléklet: Oroklési és ajandékozasi illetékkulcsok

a, Oroklési illetékkulcsok:



b, ajandékozasi illetekkulcsok:
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3. szdmu melléklet: Visszterhes vagyonatruhazasi illetékkulcsok
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5. szamu( melléklet: Fizetési meghagyas
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