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NYILATKOZAT

Alulirott ...Hunka Orsolya Maria ... (neptun kod: ... NEGINK--.)
Jelen nyilatkozat alairasaval kijelentem, hogy a
...... Foldhasznalat, foldhasznalati nyilvantartas
cimt

szakdolgozat

(a tovabbiakban: dolgozat) onall6 munkiam, a dolgozat készitése soran betartottam a
szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI tv. szabdlyait, valamint az egyetem altal eldirt, a
dolgozat készitésére vonatkozd szabalyokat, kiilondsen a hivatkozasok és idézések
tekintetében'.

Kijelentem tovabba, hogy a dolgozat készitése soran az 6nallo munka kitétel tekintetében
a konzulenst illetve a feladatot kiadd oktatot nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat alairasaval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithato, hogy a
dolgozatot nem_magam készitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzoi jogsértés
ténye meriil fel, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat befogadasat
és ellenem fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogadasanak megtagadasa és a fegyelmi eljaras inditasa nem érinti a szerzoi

jogsértés  miatti  egyéb  (polgari  jogi, szabalysértési  jogi,  biintetdjogi)
jogkovetkezményeket.

Székesfehérvar, 2011. aprilis 18.

Hallgato

11999, évi LXXVL tv. 34. § (1) A mii részletét - az atvevo mii jellege és célja altal indokolt terjedelemben
¢s az eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjeldlt szerzo megnevezésével barki idézheti.

36. § (1) Nyilvanosan tartott eldadasok és mas hasonldo miivek részletei, valamint politikai beszédek
tajekoztatas céljara - a cél altal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhatok. Ilyen felhasznalas esetén
a forrast - a szerzo nevével egyiitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.
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Bevezetés

A Székesfehérvari Korzeti Foldhivatalnal dolgozom, és kisebb megszakitassal ugyan,
(2004. majusaban kislanyom sziiletett) de egyike vagyok azoknak, akik a foldhivatali
foldhasznalati nyilvantartas rendszerének vezetésében részt vesznek.

Szakdolgozatom {6 téméjat — a fOldhaszndlat, ¢és annak f6ldhivatalnal torténd
szamitogépen vezetett nyilvantartasa - is errdl a teriiletrl valasztottam, mivel kozel all
hozzam.

A foldhaszndlati nyilvantartds 1étrehozdsdnak célja a termdteriiletekre kiadott
mezdgazdasagi tdmogatasok, a term6foldek hasznalata és hasznositasanak, vagy éppen
nem hasznélatanak ellendrzése is.

A foldhasznalat nem csak arrdl szol, hogy mindenkinek, aki termdéfolddel rendelkezik
foldmiivelési kotelezettsége van, hanem a foldhasznalat magaba foglalja a foldhasznalati
nyilvantartds szamitogépen vezetett hasznalatat, a foldvédelmet, a talajvédelmet, a
termdfoldek mas céli hasznositasat, parlagfii mentesitését is.

Hiszen a fold tagabb értelemben azonos az élettel. Az ember a f6ldon jar. A f6ld az,
aminek teriilete adott, nem lehet tobbet eléallitani beldle. A fold maga az élet.
Vigyaznunk kell ra. Mindazoknak, akik kapcsolatba keriilnek vele — a torvényhozok, a
foldhasznalok, a tulajdonosok, a kezeldk, a foldiigyi ligyintézok - feleldsséggel tartoznak
érte.

Az Allam a Foldhivatalok hataskorébe utalta a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasi rendszer
vezetést, ami az orszadg valamennyi ingatlanat nyilvantartja: a termoéfoldeket és az egyéb
onallé ingatlanokat, ugyantigy, mint a miivelés aldl kivett tertileteket is.

A Foldhivatalok a foldiigyi eljarasaik sordn a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatit
hasznaljak. A foldhasznalati nyilvantartas az ingatlan-nyilvantartas szerint adatokat emeli
at a foldhasznalati nyilvantartasba, ezért is célszerii, hogy a két nyilvantartast egy hivatal
vezesse. Munkdm soran sokszor tapasztaltam, hogy az emberek nem tudnak kiilonbséget
tenni a két nyilvantartas kozott.

Szakdolgozatomban szeretném bemutatni a foldiigyi ligyintézés sokrétiiségét, a felmeriild
¢s megoldasra var6 problémdkat, mert hidba van a fOldhivatali ligyintézés kiilon
jogszabalyokba foglalva, jogszabalyi keretek k&zé szoritva, torvényileg meghatdrozva,
ezek nem ismerete a kérelmezdket nem mentesiti ezek betartasa alol. Amig az ligyfél a
kérelmében sem tudja pontosan, mit is akar, addig a Foldhivatal a meglévd adatok alapjan

dont, de ez nem mindig torténik az ligyfél akarata szerint. A torvény szabdlyozza az



eljaras menetét, a becsatolandd okiratok tartalmat, a kérelem kotelezd mellékleteit, de
sajnos mind a mai napig az iigyiratok az ligyfél miatt hidnyosan keriilnek benyujtasra,
ezért az ligyintézési hataridé nemhogy révidiilne, hanem megnyulik.

A Foldhivatalok foldiigyi iigyintézésének ,legfiatalabb” nyilvantartasi rendszere a
szamitégépen vezetett foldhasznalati nyilvantartds, amit szeretnék jobban kiemelni. Mar a
Székesfehérvari Korzeti Foldhivatalndl dolgoztam, mikor a nyilvantartast 1étrehoztak.
Munkdm sordn én magam is sokat megtudhattam a foldet miiveld, hasznalé emberek
mezogazdasagi tevékenyseégérol, ¢€letiikrdl, munkajukrol, kiilonbozo hivataloknal torténd
igyintézéseikrdl, melyek kapcsolodtak a hozzank bejelentett hasznalatokhoz, legyen az
egy csaladi gazdasag nyilvantartasba vétele, vagy mezdgazdasagi tamogatasok igénylése.
Rovid izelitdm utdn részletesen szeretném ismertetni a Féldhivatalok foldiigyi tigyintézési
feladatait, Magyarorszag, majd Fejér megye agrargazdasagi fejlodését, a korzeti
Fo6ldhivatalokban mtikodé foldhasznalati nyilvantartasi rendszer 1étrejottét, jogszabalyi
hatterét, tigyintézésének menetét.

A foldhaszndlat torténetét a politikai-gazdasagi valtozasok tiikkrében tekintettem 4t.



1. Fold, talaj, termofold

1.1. A Fold

A Fold a Naprendszernek a Naptol szamitott harmadik bolygdja. A Fold a Naprendszer
bolygodinak nagysag szerinti sorrendjében az 6tddik bolygdja. A Naprendszer legnagyobb
foldtipusu bolygoja, és az egyetlen égitest, melyrél a modern tudomény elfogadja, hogy
életet hordoz.

Tobb millié faj, koztiik az ember €l6helye is. A Fold a vildgegyetem egyetlen olyan
bolygoja, amelyrdl tudjuk, hogy ¢életet hordoz.

Jelenlegi ismereteink szerint 4,44 - 4,54 milliard éve alakult ki, és nem sokkal utana mar
koriilotte keringett a Hold.?

A Fold nyolc masik bolygotarsaval, a korilottiik keringd holdakkal, kisbolygokkal,
istokosokkel és meteorokkal, valamint csillagunkkal a Nappal egyiitt a naprendszert
alkotja. Galaxisunk, a Tejutrendszer tobb mint 100 milliard csillagbol 4ll.

A mai modern tedridk és a régebbi elméletek szerint: a Nap €s bolygoi por- és gazfelh6bol
alakultak ki. Ez az anyag kb. 4.6 milliard éve kezdett 6sszehuzodni, forgasa felgyorsult. A
forgas kozben leszakadtak a bolygok anyagai, melyek késdbb bolygokkad siirtisodtek. A
kozépen 1évo legsiiriibb felhdbdl alakult ki a Nap. A tobbi nagy részébdl a bolygok,
koztiik a Fold is.

Kezdetben kb. 4,6 milliard éve a Fold izz6 allapotu volt. Kés6bb, amikor a kéreg
megszilardult és megindultak a vulkanikus folyamatok, a kéreg lemezekre toredezett
(vagy sosem allt Ossze egységes szilard kéreggé), majd kialakult egy Gjabb, gazokbol allo
gémbhej, a 1égkor is, valamint a felszinen egy — bolygdéméreteket tekintve vékony —
részleges vizboritas is kialakult.®

A kiilonbo6zd rétegek - a gravitacio és a forgas kovetkeztében - stirliségliknek megfeleléen
gombhéjakba (geoszférakba) rendezédtek. Harom gombhéjat kiilonboztetiink meg:
foldkéreg, foldkopeny, foldmag.

- kiviil a 10 - 40 km vastagsagu €s viszonylag konnyli kézetek alkotta foldkéreg

- kopeny, melyen a foldkéreg nyugszik tovabbi harom részre bonthato:

o legkiilsO réteg a litoszféra, szilard, vastagsaga nem éri el a 100 kilométert

2 hu.wikipedia.org/wiki/Fold
3 Reader's Digest Kiado Szerk. - A Fold csoddlatos torténete- az srobbandstol az emberig Reader's Digest
Kiad6 Kft. Budapest, 2004.
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o képlékenyebb asztenoszféra

o legmélyebben a szilardabb mezoszféra.
- a kdpeny alatt taldlhat6 a 3400 km sugart nagy stirliségli vas-nikkel mag, amely szilard
belsd részbdl és az azt koriilvevo folyékony halmazallapotu anyagbdl all.
Az atlagos siirtiség a kontinentélis kdzetektél (2670 kg/m?) a bolygé belseje felé haladva
a mag kozéppontjaig (13600 kg/m?) nd. *
A felszinén mintegy egy millidrd év mulva megjelent az ¢let. Azbta a bioszféra jelentdsen
megvaltoztatta az atmoszférat, és mas, biotikus 0sszetevoit. Ezzel lehetdség nyilt az aerob
organizmusok osztddasos szaporodasara, €s 1étrejott az 6zonréteg ami (a foldi magneses
mezovel kozosen) megsziri az artalmas ultraibolya sugarzast.
A foldkéreg tobb kiilonallo részre, tektonikai lemezekre toredezett, és ezek az elmult
évmilliok soran, és jelenleg is folyamatosan mozognak egymdéshoz képest. A felszin
nagyjabol 71 szézalékat sos vizii 6ceanok, a fennmarado teriiletet kontinensek és szigetek

foglaljék el.>®

1.2. A foldfelszin

A Fold felszine rendkiviil valtozatos domborzati formékat hordoz. A felszin kozel 71
szazalékat viz boritja, a tovabbi 29%-ot pedig szarazfoldnek nevezziik. A foldkéreg viz
alatti teteje éppoly tagolt, mint a szarazfoldek felszine: hegyek, hegylancok, arkok,
siksagok valtogatjak egymast mindkettonél. Bolygonk felszine a vulkani tevékenység, a
lemeztektonika €és az erdzid miatt folyamatosan atalakul, valtozik. Ezek a valtozasok
ebben a folyamatban tobb ezer, vagy akar tobb millio év alatt mutatkoznak meg.

A Fold egyik legfontosabb jellemvonésa a felszinén folyékony formaban jelen levd nagy
mennyiségll viz, ami miatt bolygonkat — elsOsorban az iirkerszak idejében késziilt
trfelvételek alapjan — ,,Kék Bolygoként” is szokéas emlegetni. Ezeket a vizeket
Osszefoglaldan hidroszféranak nevezziik, amelyek egyiittesen a foldfelszin nagyobb részét
— Osszesen 70,8 %-at — boritjak. A felszini vizek tobbféle formaban vannak jelen, kisebb-
nagyobb méretli folyovizek (erek, patakok, folyok, folyamok) és kiillonb6zé méreti
allovizek (tavak, tengerek, oceanok) forméjaban. A vizek két f6 csoportra oszthatok: sos

vizek és édesvizek. A so6s vizbol van tobb, ami a hidroszféra 97,5%-at teszi ki. A maradék

4 www.cab.u-szeged.hu/local/naprendszer/fold.htm

> Dr. Démsddi Janos: Foldtan és talajtan, Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Foiskolai kar,
Székesfehérvar, 2004. 8-15.oldal.
6 Helikon Kiadd - A Fo6ld enciklopédidja - Bolygonk sziiletése, Budapest 1991.
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http://hu.wikipedia.org/wiki/Hidroszf%C3%A9ra
http://www.cab.u-szeged.hu/local/naprendszer/fold.htm

2,5% édesviz, amelynek viszont 68,7%-a jég formdjaban taldlhatdo meg a sarki
jégtablakban. ’
Az egész hidroszféra legmeghatarozobb felszini formai az dcednok:
Csendes-0cean, Atlanti-Ocean, Indiai-6cean
A foldfelszin 29,2 %-a szarazfold, amely kontinensekbdl és szigetekbdl tevodik dssze.
A Fold Kontinensei:
Eurodpa, Azsia, Afrika, Amerika, Ausztralia, Antarktisz
A szarazfoldek atlagos szintje 840 m-rel a tengerszint felett teriil el. A foldfelszin tobbféle
anyagbol épil fel, foként kdzetekbdl és a talajbol. A kdézetek lehetnek vulkanikus,
iiledékes, és metamorf kézetek. A foldfelszin tobbi részén finom szemcsézetiibb anyag
taldlhat6. A talaj az alapkdzet fizikai, majd kémiai mallasaval jott létre, majd egy
bioldgiai folyamat soran szerves anyagokkal telitdédve nyerte el jelenlegi formdjat. Az
emberi élet szempontjabol a talaj a legjelent6sebb a felszint felépité anyagokbol, hisz ez
alkalmas egyediil mez8gazdasagi miivelésre, élelmiszertermelésre.®
Amint az el6z6ekbdl is latszik, a f6ld teriilete adott nagysagu, nem lehet tobbet eldallitani
beldle, ezért is fontos az, hogy a foldet, mint az emberi élet, mint az ember szdmara
sziikséges ¢élelmiszer, élelmiszeri alapanyagok termelésének szinterét megovjuk,
vigyazzunk ra.
A torténelem soran vivott haborik nagy része is a fold tulajdonjoganak megszerzésére,
ujrafelosztasara iranyult.
A Fold felszin teriilete: 510 072 000 km?. Ebbd] a

- Szarazfold teriilete: 148 939 100 km? (29,2%),

- Viz teriilete: 361 126 400 km? (70,8%).
Magyarorszag, ahol éliink az eurdpai kontinensen helyezkedik el.
Eurdpa Foldiink egyik legkisebb kontinense, melynek hatdrai nyugaton az Atlanti-6ceén,
¢szakon a Jeges-tenger, keleten az Ural-hegység, az Ural folyo és a Kaszpi-tenger,
délkeleten a Kaukazus és a Fekete-tenger, délen pedig a Foldkozi-tenger.
Tertiletét nézve, Eurdpa a masodik legkisebb kontinens, 10 508 000 négyzetkilométerrel.
Ez az dsszes szarazfold egy-tizenotodét teszi ki.
Eurdpa, népesség alapjan, a negyedik helyen all Azsia, Afrika és Amerika utan, ami a

Fold népességének egy-hetede.

" hu.wikipedia.org/wiki/Fold
8 Reader's Digest Kiado Szerk. - A Fold csodalatos torténete- az 6srobbanastdl az emberig Reader's Digest
Kiad6 Kft. Budapest, 2004.
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Magyarorszag Europa kozépso részén, a Karpatok, az Alpok és a Dinari-Alpok ovezte
Karpat-medencében helyezkedik el.

Teriilete 93 030 négyzetkilométer, ez Eurdpa teriiletének 1 szazaléka.

Az orszag teriiletének csaknem haromnegyede alacsony siksag, egyotode 400 méternél
nem magasabb dombvidék, alig 6t szdzaléka a 400-1000 méter kozott magasodo
kozéphegység.

Az orszag legmagasabb pontja a Kékes csucsa (1014 méter) a Matra hegységben.
A legalacsonyabb rész a Tisza volgyében Szegedtol délre, Gyalaréten talalhatd (75,8
méter). Siksag az Alfold és a Kisalfold; dombsagi t4j a Dunanttilon a Zalai-, a Somogyi-
dombsag, a Tolnai-hegyhat; hegyvidék a Soproni-, a Kdszegi-hegység, a Mecsek, a

Dunantuli- és az Eszaki-kozéphegység.
1.3. A talaj, a talaj kialakulasa

A talaj a foldkéreg legkiilsd szilard, laza, termékeny rétege, talajtakardja, amely a
novényzet termohelyéiil szolgél, ellatja tdpanyagokkal, vizzel, megkoti és atalakitja az
anyagokat.

Ahhoz, hogy a Fold felszinét alkotd kdzetekbdl a talaj kialakulhasson a talaj képzd
tényezoknek kell érvényesiilniiik. Ezek a tényezdk a kovetkezok: foldtani, éghajlati,
domborzati, bioldgiai, valamint a talajok kora és az emberi tevékenység hatasai

A talaj kialakulés a foldkéreg felszini rétegeiben torténik.

A talaj nem allando jellegli képzddmény, kialakuldasdt nem lehet lezart folyamatnak
tekinteni. Evszazadok, évezredek soran folyton, folyvast valtozik: fejlédik, vagy
leromlik (degradalodik), amelyre igen jelentds kihatassal van a talaj hasznalata, a
foldhasznalati tevékenység

A talajok nem egységesek, mert a kiilonbozo talajképzd tényezOk hatasara kiilonb6zo
tipust képzédményei alakultak ki, alakulnak at.

A kozetek fizikai aprézodast elsdsorban a napi hdmérséklet ingadozasa illetve az igy
keletkezett kdzetrepedésekbe beszivargott viz feszitd ereje okozza. Ez a térmelék nagy
feliileten érintkezik a kornyezd levegdvel €s vizzel.

E kozegben jatszodik le a koézetek kémiai mallasa, amelyek soran 1) anyagok
keletkeznek. Ezek egy része a kdzetbdl kiadott anyagok vizes oldata, mas része a

talajképzddés szempontjabol igen fontos anyag. A fizikai és a kémiai folyamatok
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eredményeként keletkezett agyagos kdzettdrmelék azonban csak akkor valnak termdéképes
talajja, ha a biologiai mallas hatasara megkezdddik a humuszképzddeés.

A talaj nem ¢élettelen anyaghalmaz, hanem olyan ¢l6hely, amelynek minden
grammjaban szazezer, s6t millioszamra nyiizsognek az ¢élélények (baktériumok,
gombak).

Az agyagos kdzettormeléken eldszor a legegyszeriibb él61ények telepednek meg. Ezeknek
az ¢lolényeknek a mennyiségét, hatékonysagat a talajban levd viz, levegd
mennyisége, a kémhatas ¢s a homérséklet befolyasolja, valamint az a koriilmény,
hogy nagy résziik a szerves anyag lebontasdban, a humuszképzddésben is részt vesz,
vagyis elszaporodasukban a taplalékukat képezd szerves anyag mennyisége &s
mindsége is szerepet jatszik.

Baktériumok, Foként a szerves anyagok lebontdsat, humussza, asvanyi anyagokka
alakitasat végzik.

Gombak. Ezek koziil az élesztd- és a penészgombak szama jelentds

Elpusztuldsuk utdn maradvanyaik a képzddd talajt dusitjdk. Az elpusztult ¢€l6lények
maradvanyai a talajban lebomlanak. A bomlasi termékek egy része jellegzetes sotét szinli
szerves anyagokka alakul, ezek 0sszessége a humusz. A humusz részecskéit a talajlakéd
él6lények mozgasa Osszekeveri a talaj agyagszemcséivel. Igy kiilonbozd méreti és

mindségli talajrészecskék alakulnak ki.>!”

1.3.1. A talaj tulajdonsagai

Ahhoz, hogy azok, akik a mezdgazdasagbol ¢lnek, mezdgazdasagi teveékenységet
folytatnak, azoknak ismerniiik kell a talaj adottsagait, hiszen nem mindegy, hogy az
elvetett magnak az adott talajtipus megfeleld lesz-e.
Tovabba figyelembe kell venni az alapvetd természeti eréforrasokat:

- termétalaj — foldfelszin legfelsd laza termd rétege, természetes termékenységet,

azaz a termOképességet jelenti, ezzel lehet mar gazdalkodni,
- nap,
- viz,

- levego.

° Dr. Démsddi Janos — Fold és talajtan — Talajtan, NYME Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2004. 2-8.
oldal

10 Reader's Digest Kiad6 Szerk. - A Fold csodalatos torténete- az dsrobbandstol az emberig Reader's Digest
Kiad6 Kft. Budapest, 2004.
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1.3.1.1. A talaj kémiai tulajdonsagai, kémhatasa

A talaj kémiai tulajdonsagait elsdsorban a talajrészecskék hatdrozzak meg. Az 1-500
nanométeres nagysagrendiieket kolloidoknak nevezziik. Ezek egyik legszembetiindbb
tulajdonsaga, hogy az apr6zddas soran a részecskék kis tomegéhez képest oriasi feliilet
jon létre. Ezen a feliileten a részecskék nagy mennyiségli anyagot képesek gyenge
kolcsonhatdssal megkotni. A jelenség a kolloidok adszorpcidja. A talajkolloidok
vizmolekuldkat vagy vizben oldott ionokat adszorbedlnak feliiletiikon. A talajok
vizmegkotd képessége a benniik taldlhatd talajkolloidok mennyiségétol fiigg. A
talajkolloidok altaldban negativ toltésti részecskék, ezért feliiletiikon kiillonbozo
kationokat adszorbealnak.

A kalciumionok a legkedvezdbbek a talaj szerkezetére. A kalciummal telitett kolloidok
konnyen Osszeallnak nagyobb méretii talajrészecskévé, amelynek kovetkezménye a
morzsas szerkezetli talaj kialakulasa. Ez a szerkezet lehetdvé teszi a megfeleld
mennyiségli viz és levegd jelenlétét, amelynek nélkiilozhetetlenek az optimalis
talajélethez. Ha a talajban a kalcium ionokkal szemben ardnytalanul megnd a natrium
ionok mennyisége, csokken vagy megsziinik a talajkolloidok Osszealldsa morzsas
szerkezetté. Igy az agyag és a humusz konnyen kimosédik a talajbél. Ennek
kovetkeztében rossz levego- €s vizellatottsagu talaj alakul ki, amelynek fels6 rétegeiben
még a natrium és kalium ionok is felgyiilemlenek. Ez a szikesek jellemzdje.

Fontos kémiai tulajdonsag a talaj kémhatasa is. A felsdbb rétegekben tobb ¢él6lény
talalhato, erdteljesebb a 1égzésbdl felszabaduld széndioxid hatdsa, valamint az ott
talalhaté humuszsavak befolyasa a kémhatasra. A talaj kémhatasa ezért tobbnyire a savas
tartomany felé tolddik el. A savas kémhatdsu talajokban a gombak, a lugos és semleges
kémhatasu talajokban a baktériumok az uralkod6 fajok. Sok esetben a ndvények

teremtenek egy adott kémhatast (pl. fenydk savas). !!

1.3.1.2. A talaj tapanyag-gazdalkodasa

A kémiai tulajdonsagok kozé tartozik a talaj tdpanyagtartalma is.
A tapanyag-gazdilkodas a talajoknak az a tulajdonsaga (képessége), amely
meghatdrozza, hogy a talaj a benne €16 mikroszervezetekkel milyen mértékben

képes ellatni a ndvényeket tapanyagokkal.

' Dr. Démsodi Janos — Fold és talajtan — Talajtan, NYME Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2004.
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Ez a tényezd ardnylag gyorsan valtozik. Fdleg biologiai felhalmozdodassal illetve
rahordassal gyarapszik, amelyet a viz vagy a sz€él munkaja végez el. A csapadék kimoséd
hatdsa vagy a ndvények erdteljes tapanyagfelvétele viszont jelentdsen csokkenti a talaj
tapanyagtartalmat. Elemenként valtozo, hogy a novények szamara a kiilonféle tdpanyagok
mekkora hanyada vehetd fel a talajbol. A talaj dsszes nitrogéntartalmabol minddssze 2%
jut a novények altal felvehetd nitratokra. A foszfornak ugyan 60-70 szazaléka szervetlen
foszfat, de ebbdl konnyen csak a hidrogén foszfatok vehetok fel. A kalium viszont a

talajban 1év6 legtobb vegyiiletbdl jol felhasznalhato.!?

1.3.1.3. A talaj hégazdalkodasa

A talaj hogazdalkodasaban a hokapacitasnak és a fajhonek van legnagyobb szerepe.

A fajhd - mint a fizik4bdl ismeretes - az a hOmennyiség, amely valamely anyag 1
grammjanak hémérsékletét 1 °C-kal emeli.

A fajlagos hokapacitds megadja, hogy mennyi hdt kell kozolni egységnyi tdmegl
anyaggal ahhoz, hogy a hodmérséklete egy fokkal megemelked;jék.

A nedves talaj a viz nagy hdkapacitdsa és jobb hdvezetése miatt kevésbé melegszik fel,
mint a szdraz talaj. A parolgas is hdelvondssal jar, ezért a nagy viztartalmu
agyagtalajokat hideg talajoknak nevezziik, ahol a vegetacié mindig késobb ébred.

A talaj hémérsékletét befolyasolhatja a talajra jutd csapadék is. A tavaszi
hoolvadas vize lehiiti a talajt és késlelteti a vegetaciot, a meleg tavaszi es6k azonban
ellenkezd hatast véltanak ki.

A fagy, a talajfagyas kihat a talaj vizgazdalkodasara is. Amikor a talaj a hoesés elott
mar megfagyott, a hoolvadids megindulésa utdn az olvadékviz nem tud leszivarogni,
nagyobbrészt elfolyik és a lejtokon talajpusztulast, a mélyebb helyeken arvizveszélyt
okoz. Ha a ho fagymentes talajra hullik, az olvadékviz a lassan, hosszan tartd
beszivargassal a teljes vizkapacitasig képes a talajt feltdlteni.

A levegdvel telitett friss, laza hotakard védi a talajt (a vetésekkel egyiitt) a tulzott
lehiiléstol. Hatranyos azonban akkor, ha tal vastag és hosszl ideig tartd, mert fulladasat
okozhatja a vetéseknek.

A sotét szinli talajok konnyebben melegednek (a hdsugarakat konnyebben elnyelik) és

konnyebben kihfilnek, mint a vilagos szintiek.'?

12-3 Dr. D6ms6di Janos — Fold és talajtan — Talajtan, NYME Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2004.
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1.3.1.4. A talaj levegogazdalkodasa

Oxigént tartalmazd levegd nélkiil sem a talajban levd gyokérzet, sem a talajon levd
novényzet nem ¢lne meg. A gydkérzet éppen ugy lélegzik (oxigént vesz fel és
széndioxidot bocsat ki), mint a novény fold feletti része. Ezért a talajlevegd
oxigéntartalma alig kisebb a fold felett levo oxigéntartalomnal.

A talajlevegoét alkotd gdzok koziil a nitrogénnek is fontos. tdpanyagképzd szerepe
van.

A légzés terméke a széndioxid, amely megfeleld korilmények kozott vizzel
szénsavva egyesiil, ami igen hasznos, mert fokozza a talajban levé viz oldoképességét.
Ha a talaj levegdcseréje nem megfeleld, levegdjének széndioxid tartalma talzottan
megnovekedik, ezaltal mérgezové valhat. Fontos, hogy a talaj levegétartalma
id6szakosan felfrissiiljon, cseréldd;jon.

A levegdcserét a beszivargd csapadék, a talajban ¢és a légkorben levd levegd

nyomaskiilonbsége, és a talaj felszinén levd széljaras segiti el6.'

1.3.1.5. A talaj vizgazdalkodasa

A talajba kerlildé viz a szemcsék, morzsak hézagain 4t minden iranyban terjed, és a
szemcséket, morzsdkat vékonyabb-vastagabb vizhartydval vonja be. Ha a tapadd
vizhartydk stlya mar meghaladja a tapado-, ill kotéerdt, a felgyiilemld (szabadon
mozgo0) viz a gravitacids erd hatdsara a mélyebb rétegek viztartalmat gyarapitja. A talaj
részecskék tehat csak egy bizonyos vizmennyiséget képesek megkotni, ezt nevezziik
a talaj vizkapacitdsanak, amely kifejezhetd tomegszazalékban, térfogatszazalékban
€s mm-ben is.

A hazai éghajlati viszonylatban igen nagy sziikkség van az 0&szi és téli
csapadékmennyiségekre is, hogy a talajok ismét (évenként) telitddjenek.

- kilugzasos kategoridban a lefelé irdnyuld vizmozgas az uralkodé (pl. barna
erddtalajok);

- egyensulyi kategoridban a talajokra jutd, beszivargd viz nem éri el a talajvizet,

hanem a beazasi zonaban le és felfelé mozog (pl. csernozjom talajok esetén);

14 Dr. Domsodi Janos — Fold és talajtan — Talajtan, NYME Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2004.
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- parologtatd kategdridban a talajba jutd csapadék iil, azaz a talajban 1év0 talajviz
egyarant parolog, amely a felfel¢ iranyulé anyagmozgast is eredményezi (pl. szikes

talajok esetén).'”
1.4. Termofold

A term6fold alapja a talaj €s annak €ldvilaga.

,.Eletet ado, életet fenntarto, életet befogadd természetes kozosség.”

,»Megujuld, ontisztitd, onmagat reprodukalni képes komplex kdrnyezeti rendszer.”
Term6fold a talaj felsd rétege, az ugynevezett termdtalaj vagy term6fold, amelyen
mezOgazdasagi mivelést folytatnak. Terlilete lehet kiskert nagysagu, vagy tobb szaz
hektar nagysdga is. A term6fold felsébb szintje termékenyebb, mint az alsobb szintek,
mert a fels6be jutnak a novényi és allati hulladékok, ezekbdl keletkezik az altalunk sokat
emlegetett humusz. A term6fold vastagsaga terliletenként, de akar kertenként is valtozhat,
helyenként 5-10 cm, mashol 30-40 cm, s6t ennél sokkal vastagabb term6fold is
lehetséges. Magyarorszdgon a 40-100 cm-es termdréteg vastagsdgi termdfold a
leggyakoribb. A termdfold tulajdonsdgait tulajdonképpen alkotorészeinek alakja és
allapota, tovabba a szerves anyagok jelenléte vagy hidnya hatarozza meg.

1994-ben Magyarorszagon az Orszaggytilés megalkotta az 0j termofoldrol szold 1994. évi
LV tdrvényt (Tft.), melynek fogalom meghatirozdsa szerint a terméfold'®: az a
foldrészlet, amelyet a telepiilés kiilteriiletén az ingatlan-nyilvantartasban szanto, szolo,
gyiimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd, fasitott teriilet miivelési agban vagy
halastoként tartanak nyilvan.

A term6foldtorvény hatalya kiterjed az orszag tertiletén levd valamennyi terméfoldre.

A termd6fold, s azon beliil is a termdteriilet Magyarorszag legfontosabb, legnagyobb
mértékben rendelkezésre allo természeti erdforrdsa, amelynek megdrzése, nemzeti
feladatunk.

A f6ld folyamatosan megujulo természeti eréforrds, ezért védelme, rendeltetésszerti
hasznalata, kezelése alapvetd tarsadalmi, nemzetgazdasagi érdek.!”

A termdéféldhasznalat nem csak maga a term6fold mezdgazdasagi megmiivelése,

hasznositdsa, hanem magaba foglalja az ingatlaniigyi hatésag hatosagi feladatait,

15 Dr. Démsodi Janos — Fold és talajtan — Talajtan, NYME Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2004.
161994.&vi LV. tdrvény a term6fo1drol

17 Dr.Déms6di J.szerk.: Birtokpolitika és Foldkérdés cimii orszagos konferencia (2008.jinius 26-27.)
el6adasainak osszefoglaloja, NYME Geoinformatikai Féiskolai Kar, Székesfehérvar, 2008., 105. oldal

17



engedélyezd, ellenérzd hataskorét, és az altala vezetett foldhasznélati nyilvantartas
vezetését is.
Az ingatlaniigyi — foldhivatali hatosagok foldvédelemi, f6ldmindsitési és foldhasznalati
osztalyanak feladatai's:

- term6foldek — mindségi és mennyiségi - védelme,

- a rendeltetésszerli haszndlat, hasznositasi kotelezettség ellendrzése,

- a termOfoldek - iddleges és végleges- mas célu hasznositdsanak engedélyezése,

- a term6foldek mindsitése,

- a parlagfiivel ben6tt term6foldek felmérése, parlagfii mentesités ellendrzése,

- foldhasznalati nyilvantartas vezetése.
A termdfold hasznositdsa és védelme egymastol nem elvéalaszthatdo fogalmak. A Tfvt.
foldhasznositasra és a termdfold védelmére vonatkozo rendelkezései gyakorlatilag a

term6foldnek nem mindsiild foldekre is kiterjednek.

1.4.1. A termé6foldek — mindségi és mennyiségi — védelme:

A termdfoldvédelem alatt a termdfold mennyiségi védelmét, azaz a foldvédelmet, a
talajvédelem alatt a termdfold mindségi védelmét, azaz a talajvédelmet kell érteni. A
szlikebb értelemben vett, erdd nélkiili term6foldek mennyiségi és mindségi védelmérdl a
2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt.) tartalmaz rendelkezéseket. !’

A foldvédelmi eljards olyan hatosagi eljaras, amely a term6fo6ld mennyiségi védelmének
érvényre juttatdsaval, valamint a term6fold mas céli hasznositdsanak engedélyezésével
kapcsolatban keriil lefolytatasra. A foldvédelmi eljarast a foldhivatal folytatja le, azaz a
foldhivatalra harul a termdéfoldek mennyiségének lehetséges fenntartdsara iranyulo
kozfeladat teljesitése. A foldvédelem szempontjait a foldhivatal {igydontd hatdsagként
illetve mas hatdsagok elétt folyd eljardsokban szakhatosagként érvényesiti.

A talajvédelem célja a term6fold termékenységének és mindségének megodvasa, fizikai,
kémiai ¢és bioldgiai karosodasat eldidézd folyamatok megeldzése, illetéleg a mar
bekovetkezett karok elharitasa. A talaj védelme az allam és a foldhasznald, illetve a
beruhdzé és lizemeltetd kozos feladata, bar azt kozvetleniil a f6ldhasznalé valdsitja meg.
A Tfvt. meghatarozza a talajvédelem elsddleges modszerét: a talaj védelmét a termofold

mindségét veszélyeztetd viz- €s szélerdzio (a tovabbiakban egyiitt: erdzid), a szélsdséges

18 www.foldhivatal.hu
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vizhaztartasi helyzetek, a szikesedés, a savanyodas és egyéb fizikai, kémiai és biologiai
romlast, illetve szennyezést el6idéz6 beavatkozasok, folyamatok megel6zésére, valamint
a talaj termékenységének fenntartasara alkalmas, szakszerti talajvédé miuvelési
eljarasokkal, talajvédelmi beavatkozasokkal és 1étesitményekkel kell biztositani.

A foldhasznal6 elsddleges kotelessége a talajvédelem vonatkozasaban, hogy a termdhely
okologiai adottsagaihoz igazodva a fOldhasznositds, a termesztés technologia ¢s
talajvédelmi beavatkozasok 0Osszehangolasan alapuld olyan talajvédd gazdalkodast
folytasson, amely a kiilon jogszabalyokban meghatarozott természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, vizvédelmi, kozegészségligyi és allategészségiigyi kovetelményeket is
figyelembe veszi.

Azaz, a foldhasznalonak gondoskodnia kell:

- a termdfoldek mindségét veszélyeztetd, a talajban el6allo tartds szélsdséges vizhaztartasi
helyzetek vizrendezéssel vagy ontozéssel vald szabalyozasanak engedélyezésérol,

- a talaj humuszos termdrétegének megoérzésérdl, szervesanyag tartalmanak
fenntartdsarol, tovabba a talaj tdpanyagszolgaltatasat ¢€s a termesztett ndvények
tapanyagigényét figyelembe vevd — miitragydk hasznalata esetén — vizsgalatra alapozott
kornyezetkimélo tapanyag-gazdalkodas folytatasarol,

- a termOfoldek megosztasanal vagy Osszevonasanal ugy kell eljarni, hogy a talajvédo
gazdalkodas feltételei ne rosszabbodjanak, lehetdség szerint javuljanak,

- a talaj szennyezésének megakadalyozasarol — a foldhasznalat soran — a terméfoldet a
mindségét rontd talajidegen anyagoktol megovnia kell,

- a szennyviz, a szennyviziszap €s egyéb nem veszélyes hulladékok termo6foldon kiviil
torténd elhelyezésérdl, a higtragya kijuttatasarol,

- az engedélykoteles termésndveld anyagok kiilon erre vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott forgalombahozatali engedélyben eldirtak alapjan torténd alkalmazasarol.

A foldhaszndlo a talajvédelmi miiszaki 1étesitményekhez csak talajvédelmi szempontbol
mindsitett, vagy szabvanyositott terméket €s anyagot alkalmazhat. A foldhasznalo tartozik
megorizni minden, a talaj védelmével kapcsolatos beavatkozas ¢és tevékenység
A termdfoldon torténd beruhdzésokat (ipari, mezdgazdasagi, telepiilésfejlesztési,
kozlekedési, viziigyi, deponalasi és egyéb) ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
beruhazasok megvalositasa sordn a beruhazd, ilizemeltetés soran az iizemeltetd koteles

gondoskodni a termdréteg megmentésérol. A kivitelezés és iizemeltetés soran biztositani
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kell, hogy a kornyezeti hatdsok az érintett term6fold mindségében kart ne okozzanak. A
talajvédelmi  hatdésag  szakhatdsdgi  hozzdjaruldsa  sziikséges a  beruhdzéasok
megvalositasanak ¢és lizemeltetésének engedélyezéséhez, a mas célra iddlegesen
hasznositasra keriilé vagy hasznositott term6fold ujrahasznositasara készitett tervhez.

A talajvédelmi hatosag a talajvédelmi kotelezettségek felrohatod sulyos megsértése esetén
a foldhasznéloval, a beruhazdval vagy mas kartokozo személlyel szemben talajvédelmi

birsagot szab ki%’.

1.4.2. A rendeltetésszeru hasznalat, hasznositasi kotelezettség ellenorzése

A terméfold hasznositasa®' nem csupan jog, hanem kételezettség is, amelyre a Tfvt. a
termdfold hasznalojat kotelezi. A termdfold hasznaloja az esetek tobbségében nem azonos
az ingatlanra tulajdonosi, haszonélvezeti joggal rendelkezd személlyel. A mai korra
jellemzd, hogy a lakossag jelentsebb része varosokban €1, nem foglakozik, nem tud, nem
akar foglalkozni a tulajdonaban 1év6 foldteriiltek miivelésével, nem ért a mezdgazdasagi
termeléshez.

A torvény helyesen fogalmaz akkor, amikor a hasznositdsi kotelezettséget, a
hasznositassal jar6 kotelezettségek betartasat, a termdfold hasznalojan kéri szdmon.
Hasznositasi kotelezettség: a foldhaszndld — ha a 2007. évi CXXIX. térvény masként
nem rendelkezik -, valasztasa szerint - koteles a term6foldet mivelési aganak megfeleld
termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatdsa nélkiill a talajvédelmi eldirdsok
betartdsa mellett a gyomnovények megtelepedését és terjedését megakadalyozni
(hasznositasi kotelezettseg).

SzO616t €s gylimdlesost a miivelési aganak megfeleld termeléssel kell hasznositani.
Ideiglenes hasznositas az, ha a termdfold mas célu hasznositasat a foldhivatalnal mar
engedélyezték, és a foldhasznalo kdoteles a term6fold engedélyezett célu felhasznalasaig a
hasznositési kotelezettségének eleget tenni.

Mellékhasznositas: a foldhasznald koteles a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanon a
ndvényzet gondozasat rendszeresen elvégezni, ha ez az ingatlan mas célu hasznositasanak
megfeleld teriiletfelhasznalast nem akadélyozza, illetdleg nem korlatozza.

Az ideiglenes- ¢és mellékhasznositast a foldhivatal ellendrzi. A hasznositasi

kotelezettséget a term6fold hasznaldja valasztasa szerint két lehetséges modon teljesitheti:

20 www.foldhivatal.hu/index.php?option=com_content&task=view&id=84&Itemid=121#mas

212007. évi CXXIX. Toérvény - a terméfold védelmérsl

20


http://www.foldhivatal.hu/index.php?option=com_content&task=view&id=84&Itemid=121#mas

-a miivelési g sajatossdgainak megfeleld termeléssel hasznositja;

- termelés folytatasa nélkiil tartja meg a talajvédelmi eldirdsokat.
Mulasztas esetén az ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi birsaggal sujtja a foldhasznalot.
A mas célu hasznositds megsziintetése utan az igénybevevo koteles a teriiletet mez6- vagy
erdégazdasagi miivelésre alkalmassd tenni, és annak hasznositdsarél gondoskodni
(ujrahasznositas).
A mas célu hasznositds megsziintetését az igénybevevO koteles az ingatlaniligyi
hatosagnak bejelenteni. A bejelentéshez mellékelni kell az wjrahasznositas érdekében
elvégzend6 munkdkra készitett tervet. A bejelentés elmulasztasa esetén az ingatlaniigyi
hatésag foldvédelmi birsaggal sujtja az igénybevevot.
A term6f6ld hasznositdsa sordn a taj alaktani és éghajlati jellegét meghataroz6 elemeit

(domborzat, felszini alakzatok, természetes vizfeliiletek stb.) meg kell 6rizni.

1.4.3. A termofoldek - iddleges és végleges- mas célu hasznositasanak
engedélyezése
Kizéarélag csak az ingatlanligyi hatésdg engedélyével lehet terméfoldet maés célra
hasznositani®*.
Ez azért is fontos, hogy a jelenleg meglevd termdfoldallomény teriilete ne csdkkenjen.
Term6f6ld mas céli hasznositasanak mindsiil:
- a hasznositasi kotelezettségtol torténd olyan iddleges vagy végleges eltérés,
amellyel a term6fold a tovabbiakban mezdgazdasagi hasznositasra alkalmatlanna
valik;
- term6£6ld belteriiletbe vonasa;
- az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo torvény hatalya
ald nem tartoz6 iizem-, majorfasitds, valamint az Ut, vasut és egyéb miiszaki
létesitmény tartozékat képezd fasitas igénybevétele.
A term6fold mennyiségi védelméhez fiz6d6 korérdek érvényesitésébdl eredd torvényi
eldiras az, hogy az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleloen a legkisebb
teriiletre kell korlatozni.
Term6foldet mas célra csak kivételesen - elsdsorban a gyengébb mindségli terméfold

igénybevételével - lehet felhasznalni.
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Az atlagosnal jobb mindségii term6foldet mas célra hasznositani csak id6legesen, illetdleg
helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.
A termOfoldnek hulladéklerako céljara torténd igénybevétele esetén a kornyezetvédelmi
¢s természetvédelmi kovetelmények betartdsa mellett, mezdgazdasagi mivelésre
alkalmatlan vagy atlagosndl gyengébb mindségli termdfold maés céli hasznositdsa
engedélyezhetd.
Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni kiilondsen a meglévo l1étesitmény bovitését,
kozlekedési és kozmii kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyaiizemet és az egyéb
természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges 1étesitményt is.
A term6fold-igénybevétel akkor mindsiil idéleges mas célu hasznositasnak, ha az érintett
termd{oldon

- aldbon 4ll6 termény megsemmisiil,

- terméskiesés kovetkezik be,

- azidészerli mezdgazdasagi munkak akadalyozasara kertil sor,

- atalajszerkezet karosodik.
A termdfold iddleges més célu hasznositdsa csak meghatarozott idore, legfeljebb 5 évre
engedélyezhetd. Az id6legesen mas célra hasznositott termofoldon - az engedélyezd
hatarozatban megallapitott hatarid6é lejartdig - az igénybevevd koteles az ingatlan-
nyilvantartdsban rogzitett el6zé allapotot helyredllitani, és a termdfoldet mezd- vagy
erdégazdasagi termelés céljara alkalmassa tenni, azaz az eredeti allapot hely kell allitani.
Az engedélyezett iddleges vagy mas ce€li hasznositds megkezdésének napjat az
igénybevevod koteles eldzetesen a foldhivatalnak bejelenteni. Ennek elmulasztasa esetén a
foldhivatal foldvédelmi birsaggal sujtja az engedély jogosultjat.
Amennyiben a kiadott engedélyben foglaltak szerinti mas célu hasznositast 4 éven beliil
nem kezdték meg, az engedély hatalyat veszti.
A term6fold mas c€li hasznositasa esetén egyszeri foldvédelmi jarulékot kell fizetni

A termofold belteriiletbe vondsa — annak feltételei €s a célja miatt — a term6fold
mas célu hasznositasanak egyik specialis esete. A belteriiletbe vonas eredményeként az
addig kiilteriileti fekvésli mez6gazdasagi hasznositast foldrészlet rendeltetése
megvaltozik, hiszen azokat az érintett dnkormanyzat a belteriiletbe vonas szandékaval
valamilyen teriilet-felhasznalasi, fejlesztési célbdl jeldli ki. Ez az alapvetd indoka annak,
hogy a termdfold belteriiletbe vondsat a Tfvt. a term6fold més célii hasznositdsanak
tekinti. Termofold belteriiletbe vondsa irdanti kérelmet kizardlag az onkormdnyzat

terjeszthet elo.
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Termofold mas célu hasznositisa foldhivatali engedély nélkiil
Term6fold engedély nélkiili hasznositasanak minésiil>, ha
- amas célu hasznositas megkezdésekor az engedélyezés még nem tortént meg,
- az igénybevevo az engedé€ly eldirasaitol eltéréen hasznositja mas célra a terméfoldet,
- ha az igénybevevd a részére engedélyezett mas célu hasznositasnal nagyobb
teriiletnagysagban vett igénybe termdfoldet.
Az engedély nélkiili mas célu hasznositas miatt indult eljarast az igénybevevivel szemben
folytatja le a foldhivatal.
Amennyiben megéllapitasra keriil, hogy a term6fold engedély nélkiili mas céla
hasznositasa mar 10 éve bekovetkezett, a foldhivatal nem indithat eljarast, illetve ha az
mar megindult, és annak soran keriilt bizonyitasra a 10 éves hatarid6 lejarta, akkor az
eljarast meg kell sziintetni. A 10 éves id6tartam bealltdnak bizonyitdsa az igénybevevot,
illetdleg a tulajdonost (haszonélvezot) terheli.
Engedély nélkiili mas célu hasznositds esetén a foldhivatalnak — fészabaly szerint — a
termdfoldnek az eredeti dllapotaba valo helyreallitdsat kell elrendelni. Az eredeti allapot
helyreallitdsara hatdridot jelol meg a foldhivatal.
Az eredeti allapotaba vald helyreallitasara vald kotelezéssel kapcsolatos foszabaly aldli
kivétel, ha a foldhivatal a mas célu hasznositds folytatdsahoz hozzajarul, amikor is
utolagosan — az igénybevételt kovetden — engedélyezi a term6fold mas céli hasznositasat.
Erre azonban csak indokolt esetben, erre iranyul6 kérelem és a foldvédelmi szempontok
mérlegelése alapjan van lehetdség.
Engedély nélkiili mas céli hasznositasokkal kapcsolatos eljardsokban a foldhivatal
minden esetben rendelkezik a fizetendé foldvédelmi jarulékrdl, hiszen a termdfold
igénybevétele mar megvalosult, tovabba — szankcidoként — foldvédelmi birsaggal sujtja az
igénybevevot.
Nem azonos a foldvédelmi jarulékkal a foldvédelmi birsag, ami tobbszor is kiszabhato,
szigoru szankcid, amelyet az alabbi esetekben kell fizetni:

- a term6fold hasznositdsdval kapcsolatos kotelezettség, vagy az ideiglenes-,

mellék-, illet6leg ujrahasznositas elmulasztasa;

- az idd6leges hasznositast kovetden a termdfoldnek az ingatlan-nyilvantartés

szerinti mindségi osztalyndl alacsonyabb mindségi osztalyt term6foldként, vagy

232007. évi CXXIX. Térvény - a terméfold védelmérsl
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hatdrozatban megallapitott hataridd eltelte utan torténd termelésre alkalmassa
tétele;
- a természetvédelmi oltalom alatt all6 teriilet miivelési agat engedély nélkiil vagy
attol eltér6 megvaltoztatasa;
- a term6fold engedély nélkiili, vagy az engedélytdl eltéréd modon térténd mas célu
hasznositasa.
A foldvédelmi birsag Osszegét a birsdgra okot add magatartastol fliggben szamitott
foldvédelmi jarulékbol kiindulva kell meghatarozni, bizonyos esetekben pedig a
term6fold AK értékétdl fiigg a fizetendd Osszeg. A hataridére meg nem fizetett
foldvédelmi jarulék és foldvédelmi birsdg adék modjara behajtandd koztartozds. A
foldvédelmi jarulék és a foldvédelmi birsag fizetése alol felmentés nem adhatod és

részletfizetési vagy egyéb kedvezmény sem engedélyezhetd.>*>

1.4.4. A termofoldek minositése

A f6ldmindsités®® az az?’

eljaras, amelynek sordn a term6foldek mindségi osztalya és
kataszteri tiszta jovedelme (aranykoronaértéke) az ingatlaniigyi hatdsag altal kiilon
jogszabdly rendelkezései szerint megéllapitjak.

A termofoldek egytdl nyolcig terjedd mindségi osztalyat osztadlyba sorozéssal kell
megallapitani. Az osztadlyba sorozas osztdlyozasi vidékenként (becsldjardsonként) és
telepiilésenként kijelolt mintatérhalozat alapjan torténik. A termdfold kataszteri tiszta
jovedelmét a mindségi osztly, a kataszteri tiszta jovedelmi fokozat és a teriiletnagysag
figyelembevételével kell meghatarozni.

A foldmindsitéssel kapcsolatos feladatok végrehajtasat (mintaterek elhelyezése,
megkozelitése, osztalyba sorozasi munkak) az érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles.
A foldmindsitési munkak végzésérdl az ingatlan tulajdonosat (hasznalgjat) eldzetesen

értesiteni kell. A tlirési kotelezettséget a korzeti foldhivatal, sziikség esetén, hatarozatban

rendelheti el.

2 Dr.Domsodi J.szerk.: Az 1. ingatlanvagyon-gazdalkodasi és ingatlan forgalmazasi orszagos konferencia
(2009.junius 8-9.) eléadasainak dsszefoglaloja, NYME Geoinformatikai Fdiskolai Kar, Székesfehérvar,
2009. 141-144. oldal

2 www.foldhivatal.hu/index.php?option=com_content&task=view&id=84&Itemid=121#mas
26105/1999. (X1I. 22.) FVM rendelet a f6ldmindsités részletes szabalyairol

27 www.foldhivatal.hu/index.php?option=com_content&task=view&id=146&Itemid=152
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A term6fold mindségében akkor kovetkezik be valtozas, ha annak nyilvantartott mindsége
valamilyen okbol (er6zid, talajjavitds stb.) tartdosan megvaltozott. Amennyiben a
term6fold nyilvantartott mindsége a mivelési aggal egyidejiileg valtozott meg, csak a
miuvelési ag valtozast kell bejelenteni. A foldek mindségi osztalyat (kataszteri tiszta
jovedelmét) nem miivelési ag valtozasbol eredd foldmindség valtozas esetén a foldhivatal
megvaltoztathatja, ha az ingatlan-nyilvantartds adatai és a valosagos allapot kozott
legalabb két mindségi osztaly kiilonbdzet, vagy hektaronként 8 aranykorona eltérés
allapithat6 meg..

Az aranykorona (AK) érték olyan, mai napig hasznalatos foldmindsitési értékszam, ami
egységnyi teriiletti fold, (pl. 1 hektar) tiszta jovedelmének, vagyis termoképességének,
fekvésének, miivelhetdségének mutatdja. Magyarorszagon 1 hektdr atlagos aranykorona

érteke 19 AK.

1.4.5. A parlagfiivel benott termoéfoldek felmérése, parlagfii mentesités
ellenérzése

A parlagfi allergiat okozo gyomndvény.

Hazankban a parlagfii a kiizdelmek ellenére szinte akadalytalanul terjed. Hiszen a talajban
a mag évtizedekig képes vérakozni a csirdzdsra, ami nagyon megneheziti a hatdsos
védekezést. Ez az oka annak, hogy ahol az irtasa, lekaszdldsa befejezddik, a parlagfii
hamarosan ismét megjelenik. A parlagfii leggyorsabban julius héonapban novekszik, a
viragabol szallo allergiat okozo virdgpor is ekkor, és augusztusban a legelterjedtebb.

Az egészséghez €s az egészséges kdrnyezet megteremtéséhez a parlagfii elszaporodasat és
terjedését meg kell akadalyozni.

A kormany kiilon rendelettel szabalyozza a parlagfii elleni kozérdekii védekezést, annak
végrehajtasat.

A parlagfii elleni védekezés alapvetden a foldhasznalo kdtelezettsége.

A foldhasznalonak a termdfoldet a valasztasa szerint vagy a milvelési dganak megfeleld
termeléssel kell hasznositania vagy termelés folytatasa nélkiil — a talajvédelmi eldirasok
betartdsa mellett — a gyomndvények megtelepedését és terjedését kell megakadalyoznia.
A foldhasznalo koteles junius 30-ig a parlagfii virdgzasat megakadalyozni, ezt kdvetden
pedig ezt az allapotot a vegetacids iddszak végéig folyamatosan fenntartani.

A védekezési kotelezettség elmulasztasa esetén a foldhasznald koltségére kozérdekii

védekezeés rendelhetd el, és birsagot is ki kell szabni.
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A hatosag feladata csak a kozérdekii védekezés elrendelésére terjed ki, valamint a
szankciok alkalmazéséra.

A kozérdekii védekezést céliranyosan, koltségtakarékosan, hatékonyan és a lehetd
legkisebb kornyezeti karosodassal jaro eljarassal kell elvégezni.

Tfvt.-nek a foldhasznositdsra vonatkozé rendelkezései kiterjednek a mez6-,
erdogazdasagi mivelés alatt allo foldekre, és — bizonyos esetekben, ha a Tfvt. igy
rendelkezik — a term6foldnek nem mindsiild ingatlanokra is.

A Korm. rendelet alapjan a kotelezettség teljesitésének ellendrzése helyszini ellendrzés
alapjan torténik. A helyszini ellendrzést hivatalbol vagy bejelentés alapjan kiilteriileten a
foldhivatal, belteriileten a jegyzd végzi. A foldhivatal hivatalbol végez helyszini
ellendrzést a parlagfii-veszélyeztetett teriileteken, illetve a tevékenységével
Osszefiiggésben szerzett informécioi alapjan a parlagfiivel fertzott teriileteken.

A helyszini ellen6rzésrdl a f6ldhasznalot elézetesen nem kell értesiteni.

A Foldmérési és Tavérzékelési Intézet (FOMI) a gyorsabb és hatékonyabb felderités
céljabol olyan rendszert dolgozott ki, amely a parlagfii altal veszélyeztetett teriileteket
térképen feltiinteti az Urfelvételek tavérzékeléses kiértékelése és a korabbi helyszini
ellendrzések tapasztalatai alapjan. Ez nem mas, mit a parlagfii veszélyeztetettségi térkép.
A veszélyeztetettségi térkép alapjan az illetékes hatésagok a megjeldlt teriileteken
helyszini ellenérzést végeznek.

Amennyiben az eljar6 hatosag a parlagfli mentesitési kotelezettség elmulasztasat allapitja
meg, ugy errdl a tényrdl jegyzokonyvet készit.

Az ingatlanligyi hatosdg a jegyzokonyvet, az azonositd adatokat, a teriilet helyrajzi
szamat, a fOldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett fOldhasznaldo adatait és a
rendelkezésére 4llo bizonyitasi eszkdzoket tovabbi intézkedésre megkiildi a kozérdekii
védekezés elrendelésére jogosult hatdsagnak. Amennyiben az ingatlaniigyi hatésag a
novényvédelmi tevékenységrol szolo kiillon jogszabalyban meghatarozott mas allergén
gyomnoveény jelenlétét észleli, arr6l szintén tdjékoztatja a kozérdekli védekezés

elrendelésére jogosult hatosagot.?8%

28 www.foldhivatal.hu/index.php?option=com_content&task=view&id=85&Itemid=122#parlagfu
22007. évi CXXIX. Toérvény - a terméfold védelmérsl
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1.4.6. A foldhasznalati nyilvantartas

Az ingatlanligyi hatdsagok altal szamitogépes adatbazisban vezetett kozhiteles
nyilvantartds, amely a term6foldek hasznaloit tartja nyilvan. A foldhasznalat jogcimét az

ingatlan tulajdonosa és hasznaldja kozotti jogviszony hatarozza meg.

1.4.6.1. A terméfoldek tulajdonjoganak megszerzése

A foldhasznalati nyilvantartas®® alapja az ingatlaniigyi hatosagok — korzeti foldhivatalok -
altal vezetett kozhiteles ingatlan-nyilvantartas.

Az, hogy ki, mikor és milyen jogot szerzett egy ingatlanon fontos abbol a szempontbdl is,
hogy a jogszabalyok éaltal az ingatlanra vonatkozoan milyen jogok és kotelezettségek
illetik meg.

Amennyiben valaki a termdfoldre tulajdonjogot, haszonélvezeti jogot szerzett, ezzel
egyidejiileg az ingatlanhoz fiiz6d6 jogai és kotelezettségei is lettek.

Polgari Torvénykonyviink, az 1959. évi IV. torvény szerint a tulajdonost és a
haszonélvezdt is megilleti a birtoklas joga, a hasznélat és a hasznok szedésének joga,
illetve a rendelkezési jog>'.

A tulajdonos jogosult a dolgot hasznalni és a dologbdl folyd hasznokat szedni, viseli a
dologgal jar6 terheket és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

A tulajdonost megilleti az a jog, hogy a dolog birtokat, hasznéalatat vagy hasznai
szedésének jogat masnak atengedje, a dolgot biztositékul adja vagy mas modon
megterhelje, tovabba hogy tulajdonjogit mdasra atruhdzza vagy azzal felhagyjon. (Az
ingatlan tulajdonjogéval felhagyni nem lehet.)

Haszonélvezeti joganal fogva a jogosult a mas személy tulajdondban 4all6 dolgot
birtokaban tarthatja, hasznalhatja, hasznait szedheti, hasznalatba adhatja.

A haszonélvezeti jog fenndllasa alatt a tulajdonos a birtoklas, a haszndlat és a hasznok
szedésének jogat csak annyiban gyakorolhatja, amennyiben a haszonélvezd e jogokkal
nem ¢€l.

A termdfoldek tulajdonjoganak megszerzésérdl a tobbszor modositott 1994. év. LV.

torvény is rendelkezik.

30356/2007. (X11.23.) Korm.rendelet a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyairol
31'1959.évi IV. torvény a Polgari Torvénykdnyv
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A term6foldek tulajdonjogdnak megszerzésével a tulajdonos kotelezettséget vallal arra,
hogy az ingatlant rendeltetésszertien hasznalni, miivelni fogja.
A mai hatdlyos jogszabaly értelmében term6fold tulajdonjogéat belfoldi maganszemély
szerezheti meg.
A termdfoldek, tanya tulajdonjoganak megszerzésére a Tft. 10.§-a eldvasarlasi sorrendet
allit fel:

1. aMagyar Allamot a Nemzeti Foldalaprol szol6 torvényben foglaltak szerint;

2. ahelyben lako haszonbérlot, felesbérlot €s részesmiivelot;

3. ahelyben lak6 szomszédot;

4. ahelyben lakot;

5. haszonbérlot, felesbérlot és részesmiivelot.
A torvény tovabb bontja a helyben lako szomszéd és a helyben lakd csoportokon beliil az
elévasarlasi jog gyakorlasanak sorrendjét:
a) a csaladi gazdéalkodo;
b) nyilvantartdsi szdmmal rendelkezd Ostermeld, illetéleg egyéni mezdgazdasagi
vallalkozé.
El6vasarlasi jog nem all fenn a kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] és a
tulajdonostarsak kozotti adasvétel esetén, a mezdgazdasagi termeldk gazdasagatadasi
tdmogatasa feltételeként megvaldsuld term6fold eladasa esetén, valamint olyan kiilteriileti
foldrészlet eladasa esetén, amely a torvény hatalybalépéséig zartkertinek mindstilt.
Eldvasarlasi jogot akkor is lehet gyakorolni, ha a haszonbérleti jogviszony (felesbérlet,
részesmiivelés) legalabb harom éve fennall.
Termdfold vagy tanya eladasa esetén, amennyiben e torvény, valamint a Ptk. alapjan
torvényes eldvasarlasi jog all fenn, a termdfold, tanya tulajdonosadnak az ingatlanra
vonatkozo6 vételi ajanlatot hirdetményi ton kell az el@vasarlasra jogosulttal kozdlni. A
Nemzeti Foldalapba tartoz6 termdfoldek tekintetében a torvény eldvasarlasi jogra
vonatkozé rendelkezéseit a kiilon jogszabalyban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A
hirdetményi uton torténd kozléssel dsszefliggd igazgatasi jellegli szolgaltatasért igazgatasi
szolgaltatési dijat kell fizetni.
A mezOgazdasagi termeldk gazdasdgatadasi tamogatasa feltételeként megvaldsuld

termofold értékesitése esetén a mezdgazdasagi termeldtevékenységet folytatd vasarld
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tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelméhez mellékelni kell a

tamogatas elnyerését igazold okiratot is2.

1.4.6.1.1. A termé6fold tulajdonanak megszerzése, altalanos rendelkezések

Tulajdonszerzésnek kell tekinteni a termdfold tulajdonjogénak - ideértve a részaranyként
meghatarozott tulajdont is - barmilyen jogcimen (szerzésmodon) torténd megszerzését,
kivéve a torvényes orokléssel, az elbirtoklassal, raépitéssel, kisajatitassal és a karpotlasi
c€lu arverés soran torténd tulajdonszerzést.

Termdfold tulajdonjogat csere jogcimén akkor lehet megszerezni, ha a csereszerzodésben
a felek term6f6ld tulajdonjogénak kolesonds atruhazasara vallalnak kotelezettséget, és

- a csere targyat képezd egyik foldrészlet az azt megszerzé cserepartnernek mar a
tulajdonaban allo foldrészletével azonos telepiilésen fekszik, vagy

- a cserepartnerek egyikének bejelentett lakohelye azon a telepiilésen van, amely telepiilés
kozigazgatasi teriiletén fekszik a csere cimén altala megszerzendd foldrészlet.

Term6£61d tulajdonjogat ajandékozas jogeimén - a 6. § (2) bekezdésében foglaltakon tal -
kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont], tovabba kozalapitvany, dnkormanyzat és a

Magyar Allam javara lehet atruhazni.

1.4.6.1.2. Belfoldi maganszemélyek termofold tulajdonszerzése

Belfoldi maganszemély term6fold tulajdonjogat csak abban az esetben és csak olyan
mértékben szerezheti meg, hogy dsszesen a tulajdonaban legfeljebb 300 hektar nagysagl
vagy 6000 aranykorona értékii term6fold legyen.

A belfoldi maganszemély nem szerezheti meg a termdfold tulajdonjogat, ha az annak
fekvése szerinti telepililésen az 6 ¢és kozeli hozzatartozdja [Ptk. 685. § b) pont]
tulajdonaban 1év6 termdfold mennyisége a megszerezni kivanttal egylitt meghaladna a
telepiilés 0sszes term6fold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart.

Errdl nyilatkoznia kell az adasvételi szerz6dés megkotésekor.

A 300 hektar nagysagu vagy 6000 aranykorona értékll termdfold mérték megallapitasanal
a termd6folddel egyiitt az 6nalld ingatlant (foldrészletet) képezd miivelés alol kivett fold

tertiletét is figyelembe kell venni.

321994, évi LV. tdrvény - a terméfoldrél
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A belfoldi maganszemély altal megszerezhetd terméfold mértékének megallapitasanal

figyelmen kiviil kell hagyni a legfeljebb 6000 m2 teriilettel 6nallo ingatlanként
(foldrészletként) kialakitott tanya teriiletén levd terméfoldet.

A maganszemély az e torvény hatalybalépésekor meglévo termdfold tulajdonat legfeljebb
annak terliletnagysagat és AK értékét meg nem halado teriiletnagysagu és AK értéki
term6foldre cserélheti.

Az e torvény hatélybalépésekor meglévd term6fold

a) kisajatitasa folytan kapott kartalanitas 6sszegébdl vasarolt termdfold,

b) k6z06s tulajdonanak megsziintetésével tulajdonba keriilé term6fold

teriiletnagysaga és AK értéke a torvényileg meghatarozott mértéket meghaladhatja.
Tanya: a telepiilés kiilteriiletén 1évé mezdgazdasagi termelés céljara létesitett lako- és
gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, és az azonos helyrajzi szam alatt hozzatartozo, legfeljebb

6000 m? teriiletii fold egyiittese.

1.4.6.1.3. Belfoldi jogi személy termdéfold tulajdonszerzése

Belfoldi jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd mas szervezet termdfold
tulajdonjogat - a Magyar Allam, az énkorményzat és a kozalapitvany kivételével - nem
szerezheti meg.

A Magyar Allam tulajdonaban 1évé foldteriiletekre a tulajdonjog bejegyzéssel
egyidejlileg, vagyonkezeldi jog is bejegyzésre keriil az ingatlan tulajdoni lapjara.

A Kkincstari vagyon része a ,Nemzeti Foldalap”, mint az 4allam tulajdondban 1évd
term6foldek, mez6-, erdégazdasagi miivelés alatt allo belteriileti foldek, valamint a mezd-
erdégazdasagi tevékenységet szolgald, vagy ahhoz sziikséges miivelés alol kivett foldek
Osszessége.

A Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért
felelés miniszter (a tovabbiakban: miniszter) a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a
tovabbiakban: NFA) utjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgari
jogviszonyokban az allamot az NFA képviseli. A vagyonkezeldi jogok szerzddéssel
atruhdzhatok, ami az ingatlan-nyilvantartasba is feltiintetésre kertilnek, kertiltek.

Egyhazi jogi személy végintézkedés, illetdleg ajandékozasi, tartdsi vagy gondozasi
szerzOdés alapjan term6foldre tulajdonjogot szerezhet.

Jelzalog-hitelintézet a jelzdlog-hitelintézetrdl és a jelzéloglevélrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt korldtozasokkal ¢és iddtartamra termdfoldet szerezhet. Azaz: a

pénziigyi szolgaltatasbol szarmazo vesztesége mérséklése, ill. elharitasa érdekében
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- hitel-ingatlan csereiigylet, vagy
- adodsa ellen inditott felszdmoldsi vagy végrehajtdsi eljards sordn szerezhet
termo6foldtulajdont.
3 éven beliil az igy szerzett ingatlant nyilvanos arverésen el kell idegenitenie.
A szervezeti valtozéssal, illetve tarsasagi formavaltassal, egyesiiléssel vagy szétvalassal
létrejott belfoldi jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas szervezet a jogelddje -
1994. julius 27-ét megeldzéen megszerzett - tulajdonat képezd termo6fold tulajdonjogat

megszerezheti.

1.4.6.1.4. Kiilfoldi jogi és maganszemélyek termofold tulajdonszerzése

A kiilfoldi maganszemély €s jogi személy term6fold tulajdonjogat f6szabaly szerint nem
szerezheti meg.
A belfoldi maganszemélyre vonatkozo szabalyok iranyadok azon tagallami allampolgérra,
aki 6nallé vallalkoz6 mezdgazdasagi termeldként kivan letelepedni Magyarorszagon, €s
legalabb harom éve folyamatosan, jogszerlien Magyarorszagon lakik és folytat
mezdgazdasagi tevékenységet.
A kulfoldi tanya tulajdonjogat a kiilon az ingatlanokra vonatkoz6 jogszabalyok
rendelkezései szerint szerezheti meg.
A tagallami allampolgarnak a tulajdonszerzési feltételeket egyrészt hatdsagi
igazolasokkal kell bizonyitania, masrészt - a jovOre nézve vallalt kotelezettségeket - teljes
bizonyité erejli magénokiratba vagy kozokiratba foglalt nyilatkozattal kell vallalnia.
A tulajdonszerzési képesség bizonyitasahoz a kovetkezd hatdsagi igazolasokat kell
beszereznie a tagallami allampolgarnak:
- az idegenrendészeti hatdsag altal kiallitott hatdsagi bizonyitvanyt arrdl, hogy
legalabb harom éve folyamatosan és jogszeriien lakik Magyarorszagon;
- a letelepedési engedéllyel nem rendelkezd tagallami allampolgarnak tartozkodasi
engedélyt, illetdleg az ezirdnti kérelem benyujtasat tantisitod igazolast;
- a mezOgazdasagi igazgatasi szerv altal kiadott hatdsagi bizonyitvanyt arrdl, hogy
a tulajdonszerzést megel6z6 harom évben sajat nevében, sajat kockazatira
folyamatosan mezdgazdasagi tevékenységet folytatott Magyarorszagon.
- A mezOgazdasagi igazgatasi szervnek az igazolasat kdrnyezettanulmany alapjan
kell kiallitania. A kornyezettanulmany soran a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a

mezdgazdasagi tevékenység folytatasat vizsgalja.
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- A beadott meghatarozott igazolas, illetve hatdsagi bizonyitvany 60 napndl nem
lehet régebbi.
A tagallami allampolgarnak teljes bizonyitd erejii maganokiratba, vagy kozokiratba
foglalt nyilatkozatot kell tennie a kovetkezokrol:
- Magyarorszagon 6nall6 véllalkoz6 mezdgazdasagi termeldként letelepszik;
- kotelezi magat, hogy a term6foldet mas célra nem hasznositja a mezdgazdasagi
termeléshez szilikséges lako- és gazdasagi épiiletek 1étesitésén kiviil, tovabba hogy
a termOfold hasznalatat masnak csak olyan mértékben engedi at, hogy az ebbdl
szarmazd bevétele nem haladja meg a mezdgazdasagi tevékenységbdl szarmazo

bevétele 25%-at;

1.4.6.2. Foldhasznalat

Mindenki, aki a termdfoldre tulajdonjogot, haszonélvezeti jogot szerzett, jogosult az
ingatlant hasznalni, hasznalatba adni.

Haszonbérbe ado6 viszont lehet a tulajdonos, a haszonélvezd, és az a haszonbérld, akinek
van a dolog hasznositdsdnak atengedésére valo irott rendelkezése.

Ezért a foldhaszndlat® torténhet:

- sajat jogon — tulajdonosként, haszonélvezdként, vagy vagyonkezeloként

- haszndlatba addssal az alabbi jogcimeken®: haszonbérelt, feles bérlet, szivességi

foldhasznalat, részes miivelés, haszonkdlcson.

- haszonbérlet jogcimén3s

Haszonbérleti szerzddés alapjan a haszonbérldé meghatdrozott mezdgazdasagi
foldteriilet vagy mas hasznot hajtdo dolog iddleges hasznélatara és hasznainak
szedésére jogosult, és koteles ennek fejében haszonbért fizetni.

A haszonbér a felek megallapodasa szerint pénzben vagy természetben jar.
Mezdgazdasagi foldteriilet haszonbérbe adasdhoz irasbeli szerzdés sziikséges;
jogszabaly a szerzddés érvényességét hatdsagi jovahagyashoz kotheti.
MezOgazdasagi foldteriilet alhaszonbérbe addsa - ha torvény masként nem

rendelkezik - semmis.

3356/2007.(X11.23.) Korm.rendelet a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyairol

31994, évi LV. toérvény - a term6f61drol

3 Dr.Domsodi J.szerk.: Birtokpolitika és Foldkérdés cimii orszagos konferencia (2008.junius 26-27.)
eléadasainak osszefoglaléja, NYME Geoinformatikai Féiskolai Kar, Székesfehérvar, 2008., 95-100. oldal
36 1959. évi IV. térvény a Polgari térvénykonyv
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A haszonbérld - termelési integracié megvaldsitasa érdekében - a haszonbérbe ado
hozzajarulasaval megallapodhat mas terméfoldet hasznaldo személlyel, hogy a
termo6fold hasznalatat hatarozott idore atengedi. A megéllapodast és a haszonbérbe
adé hozzajaruléasat irasba kell foglalni. A foldhasznalat atengedése - ha a felek
masképpen nem rendelkeznek - nem érinti a haszonbérlének a haszonbérbe adoval
szemben fennall6 kotelezettségeit.

Belfoldi magan- és jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd
mas szervezet, kiilfoldi magan- ¢és jogi személy a termdéfoldre vonatkozo
haszonbérleti szerzédést legfeljebb hatarozott idére kdthet meg.

A haszonbérleti szerzddés leghosszabb legfeljebb husz év lehet. Kivéve:

- Erd6 miivelési agu termdfoldre, illetdleg erdd telepitésére vonatkozo
haszonbérleti szerzddést legfeljebb a termelési iddszak (vagasérettségi kor) lejartat
koveto otodik év végéig lehet megkotni.

- Sz016 és gyliimolesds mivelési agu és mas lltetvénnyel betelepitett terméfoldre,
illetdleg sz0616, gyiimdlesds vagy mas iltetvény telepitése céljabol a haszonbérleti
szerz6dést legfeljebb annak az évnek a végéig lehet megkotni, amig a szolo,

gylumolcsos, illetdleg tiltetvény értékkel bir (értékcsokkenési leirasi idoszak).

- feles bérlet

A term6foldre vonatkozo feles bérleti szerzddés alapjan a bérld meghatarozott
termdfold idéleges hasznélatara és hasznainak szedésére jogosult, és kiteles ennek
fejében a megtermelt termény felét vagy mas hanyadat a bérbeadonak
természetben atadni. A feles bérletre egyebekben - a haszonbérleti jogviszony
idGtartamara és a haszonbérelhetd teriilet nagysdgara vonatkozo rendelkezések
kivételével - a termdfold haszonbérletére vonatkozd szabdlyok megfeleléen

iranyadok.

- szivességi foldhasznalat

A tulajdonos a term6fold vagy tanya haszndlatat kozeli hozzatartozojanak [Ptk.
685. § b) pont] ingyenesen atengedheti.

A termd6fold vagy tanya hasznalatanak nem a hozzatartozo javara torténd ingyenes

atengedésére iranyuld szivességi hasznalati szerz6dés érvénytelen.
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- részesmiivelés

A term6foldre vonatkozd részesmiivelési szerzddés alapjan a szerzodd felek
kozosen hatarozzak meg, hogy a részesmiivelésbe adott term6foldon mit
termeljenek, a foldmegmiivelésnek egyes feladataibol (talajelokészités, szantas,
vetés, metszEs, novényapolds, novényvédelem, betakaritas stb.) a szerz6do felek
milyen részt vallalnak, és a megtermelt terménybdl milyen ardnyban részesednek,
meghatarozzak tovabba az elemi csapas vagy mas rendkiviili esemény okozta kar
viselésére iranyado szabalyokat.

A részesmiivelésre egyebekben - a haszonbérleti jogviszony id6étartamara és a
haszonbérelhetd teriilet nagysagara vonatkozd rendelkezések kivételével - a

term6£old haszonbérletére vonatkozo szabdlyok megfelelden irdnyadok.

- haszonkolcson

Haszonkolcson-szerzédés alapjan a kolcsonado koteles a dolgot a szerzédésben
meghatarozott iddére ingyenesen a kdlcsonvevd hasznalatdba adni, a kdlcsonvevd
pedig koteles azt a szerz6dés megsziintekor visszaadni. Tehat a haszonkolcson a
dologbérlet ingyenes formaja.

A kolesonvevd koteles a dolgot rendeltetésének megfeleloen hasznélni. Felel6s
minden olyan karért, amely rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes haszndlat
kovetkezménye.

A kolcsonvevd a dolgot a kolcsonadd engedélye nélkiil harmadik személy
hasznalatdba nem adhatja. E rendelkezés megszegése esetében azokért a karokért
is felelds, amelyek e nélkiil nem kdvetkeztek volna be.

A dolog szaporulata a kdlesonadot illeti.

Hasznélatba adasnéal fontos tényezd, hogy a szerz6dd felek a hasznalat id6tartamat

hogyan hatarozzak meg:

rovid tavu szerzodés : 1-10 év

hosszu tava szerzddés: 10-15 év feletti idOtartam.

A hosszu tavra kotott szerzodés a foldhasznalonak nagyobb biztonsagot nyujt.

Noveli a bérld beruhazasi biztonsagérzetét, érdeleltségét abban, hogy a term6fold allagat

megovja, termékenységét novelje, esetleg épitményeket, épiileteket 1étrehozzon rajta,

ezaltal a tulajdonos vagyonat is gyarapitva.
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1.4.6.3. Foldhasznalati nyilvantartas

A foldhasznalati nyilvantartas®” a foldhasznalokrol vezetett nyilvantartds, melyre a
termdfoldrol szolo 1994. évi LV. torvény és a foldhasznalati nyilvantartds részletes
szabalyairdl sz616 356/2007. (XII. 23.) Kormany Rendeletet kell alkalmazni.
A foldhasznélati nyilvantartds alapja a kozhiteles ingatlan-nyilvantartds, amely
telepiilésenként tartalmazza az orszag valamennyi ingatlandnak az ingatlan-
nyilvantartasrol szo6l6 térvény szerint meghatarozott adatait, az ingatlanhoz kapcsol6do
jogokat és jogi szempontbol jelentds tényeket. Az ingatlan-nyilvantartas tartalmazza
tovabba az oda bejegyzett személyeknek a nyilvantartdshoz sziikséges, torvényben
meghatarozott, személyazonosito és lakcimadatait is.
Az ingatlan-nyilvantartds redlfolids nyilvantartds, azaz minden ingatlannak kiilon
tulajdoni lapja van.
A foldhasznéalat nyilvantartds viszont perszondlfolids, azaz személyhez kotott -
nyilvantartds, ami azt jelenti, hogy minden egyes foldhasznalonak van kiilon egy sajat
foldhasznalati lapja.
A foldhasznélati lapon kell nyilvantartani a foldhaszndld hasznalatdban allo, a korzeti
foldhivatal illetékességi teriiletén 1évd valamennyi termdfoldet, - kivéve az erdot-
telepiilésenként abc sorrendben, fekvésenként (belteriilet, kiilteriilet, zartkert), a helyrajzi
szamok (HRSZ) emelkedd sorrendjében.
Fo6ldhasznal6 lehet:
- természetes személy
- maganszemély
- csaladi gazdalkodo, csaladi gazdasag tagja

- jogi személy

A foldhasznalati lap két részbdl 4ll.

A foldhasznalati lap 1. része tartalmazza a foldhasznalo személyes adatait:

1.) természetes személynél:
- név (csaladi gazdalkodd, csaladi gazdasag tagja megjeldlést, csaladi gazdasag
szamat)

- lednykori név

37 356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet - a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyairol
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- anyja neve

- sziiletési datuma

- lakcime
2.) jogi személynél, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetnél:

- neve

- statisztikai szdma (addszamanak elsé 8 szamjegye)

- cime
A foldhasznalati lap II. része tartalmazza a hasznalt termdfoldre vonatkozd kovetkezd
adatokat:

- a telepiilés neve,

- a foldrészlet fekvése €s helyrajzi szama,

- a hasznalt teriilet mértéke,

- a hasznalt teriilet értéke aranykoronaban (két tizedes pontossaggal),

- a hasznalt miivelési ag,

- a hasznalat jogcime,

- a hasznalat kezdetének ¢s befejezésének iddpontja, valamint id6tartama,

- csaladi gazdasag esetén a teriilet a csaladi gazdasag altal hasznalt teriilet-e.

A foldhasznalati nyilvantartas korzeti foldhivatalok altali vezetését mar a termdfoldekrol
sz016 1994. évi LV. torvény is elrendelte, de kotelezd vezetését a foldhasznalati
nyilvantartds részletes szabalyairol 184/1999.(XII. 13.) Kormény rendelet hatalyositotta
2000. januar 1-t6l.

Ezt a rendeletet hatalytalanitotta a 2007. december 30-an életbe 1épett 356/2007. (XI1.23.)
Kormény Rendelet, ami mind a mai napig hatalyos.

A foldhasznalati nyilvantartdst a mezOgazdasagi zsebszerzddések kiszlirésére ¢és a
mezOgazdasagi tdmogatasok alapjaul hoztak 1étre.

A foldhasznélatra vonatkozo jogszabalyokat a kezdetek ota tobbszor modositottak,
pontositottak a meghatarozasokat, szigoritottak a foldhasznalati eljarast.

A korzeti foldhivatalokhoz telepitett foldhasznalati nyilvantarté rendszer (FONYIR)
adatbazisat a foldhivatalok a bejelentések alapjan feltoltotték, a valtozasokat
folyamatosan vezetik.

Valtozas lehet:

- a foldhasznalo személyi adataiban (névvaltozas),

- a nyilvantartasba vett ingatlanok mennyiségében,
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(Uj hasznélat keletkezik, régi hasznalat lejar, megsziinik; a foldhasznalé tulajdonos a sajat
tulajdonként bejelentett ingatlant haszonbérbe adta, ezaltal a sajat hasznalata megsziinik.)
- a hasznalt teriilet nagysagaban,
(Ingatlan-nyilvantartasban atvezetett telekalakitasi eljarasok kovetkeztében egy helyrajzi
szam megszlinik, megosztasra keriil, miivelés alol vonnak ki teriileteket, pl. Ut céljara
kisajatitjak egy részét, kozos tulajdon megsziintetése cimen osztanak fel teriileteket,
alakitanak ki 0j ingatlanokat, esetleg a meglévd ingatlanokat vonjak 6ssze egy helyrajzi
szam ala, az ingatlan egy részét, egészEt belteriiletbe csatoljak.)
- a hasznalat teriilet jogcimében,
(A haszonbérelt foldteriiletet a haszonbérlé megvette, a haszonbérlet ezéltal megszlnik,
mivel a szerz6dd felek mindegyike ugyanaz a személy lesz, és a sajat hasznélat
bejelentésével j jogcimen valtozatlan teriilettel uj hasznalat keletkezik.)
- id6tartamaban,
(A hatarozott idére kotott szerzodés lejarati daitumat a szerzodo felek kozos szerzddés
modositassal, megegyezéssel modosithatjak:
- ugy, hogy a lejarati ddtum a torvényben meghatarozott idétartamot nem Iépheti
tul,
- vagy a szerzOdés lejarati datumat elébbre hozzak.)
- a foldhivatal kérelemre és hivatalbol is 4tvezetheti a nyilvantartason azokat az
adatvaltozasokat, amelyek az ingatlan-nyilvantartdsban a foldrészlet adatait érintden
1dokozben atvezetésre keriiltek.
A foldhasznalatot a hasznalat kezdetétdl €és a szerzédés megkotésétdl szamitott 30 napon
beliil kell bejelenteni.
A foldhasznalé a haszndlatban bekovetkezett - a Kormany e torvény felhatalmazésa
alapjan kiadott rendeletében meghatarozott - valtozasokat 30 napon belill koteles az
ingatlaniigyi hatosdghoz bejelenteni
A foldhivatal a valtozasok atvezetését a foldhasznélati lapnak a valtozassal érintett
adatokat tartalmazd részleges masolata megkiildésével kozli a foldhasznaloval és a
hasznalatba adoval.
A haszonbérleti dij mértékében, Osszegében, kifizetésében bekovetkezett szerzddés
modositas a foldhivatali nyilvantartast nem érint.
A bejelentést elmulasztd foldhasznaldt az ingatlaniigyi hatosag birsaggal stjtja, aminek
mértéke a term6fold ingatlan-nyilvantartas szerinti AK értékének ezerszerese, azzal, hogy

nem lehet kevesebb a behajthaté koztartozas minimalis Osszegénél. A meg nem fizetett
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birsag adok modjara behajtandd koztartozas. A birsdg mérséklését, visszavonasat a
torvény nem engedi, ezt a jogorvoslati format (méltdnyossagot) megsziintették.

A birsag kiszabasaval egyidejiileg az ingatlaniigyi hatdsag - hataridé megjelolésével - a
bejelentés potlasara szolitja fel a mulasztd foldhasznalot. A hatdrozatban eldirt hatarido
elmulasztasa esetén - ujabb hataridé megjelolésével - a birsagot ismételten ki kell szabni.
Ha a foldhasznalo személyére vonatkozo bejelentés nem érkezett, a term6fold
hasznalojanak a tulajdonost, illetéleg haszonélvezet fennallasa esetén a haszonélvezot kell

tekinteni.
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2. Magyarorszag, Fejér megye foldhasznalati torténete, fejlodése

A f0ld tulajdonanak és hasznalatanak kérdése az emberi kozosségekben mar régota
felvetodott. A fold a kiillonbozd gazdasagi és politikai rendszerekben, minden idében
sajatos ¢és kiilonleges megitélésben részesiilt. A gazdagsag jele, ami mindig is
Osszefliggott a hatalommal. A fennalld rendszer politikai és gazdasagi elveihez igazodva
torvényekkel szabalyoztak - és ma is szabdlyozzak - a fold hasznalatat. A foldbirtok-
politika ellendrizheti a birtokforgalmat; korlatozhatja a foldszerzés lehetdségét; a
tulajdonra teriileti maximumot, illetve minimumot dallapithat meg; sok kis birtok
Osszevonasaval tamogatja a jovedelmezd gazdalkodast; megteremtheti a nagyiizemi-,
szovetkezeti ¢és farmgazdasagok alapjait; segitheti a korszerli technikai eszkozok és
eljarasok alkalmazasdban rejlé lehetdségek kiakndzasat. Ide sorolhatok még a
foldreformokkal, foldosztasokkal-, a kornyezet- és természetvédelemmel, az extenziv
mezbdgazdasdg kialakitasdval, a kornyezetileg érzékeny teriiletek kijelolésével a
foldhasznalati reformmal kapcsolatos intézkedések is,...stb.

El6z6ekbdl is megallapithatd, hogy a birtok-politika mindig a hatalmon lévék

politikai és gazdasagi rendszerének tiikre.®

2.1. A foldbirtok-politika osszefiiggésrendszere

»A foldbirtok-politika azoknak az elveknek és intézkedéseknek az Osszessége,
amelyek a fold birtoklasdval Osszefliggd politikai ¢és gazdasagi erdviszonyokat
szabalyozzak.

A foldbirtok-politika a fold ¢és az 4llam viszonydban az allamhatalom
beavatkozasit jelenti.”* Mint tudoméany a mezSégazdasagi termelés, értékesités, hitel és
szocialpolitikaval egyiitt az agrarpolitika korébe tartozik.

A fold kiemelt jelentéségét fokozza az, hogy teriilete dlland6, nem bdvithetd. gy a
birtokszerkezetnek meghataroz6 szerepe van a mezdgazdasagi termelés alakulasaban,

termeldképességeben.

3 Dr.Szab6 Gyula: Fold- és teriiletrendezés, Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Fdiskolai
kar, Székesfehérvar, 2001.

3 Dr.Domsédi J.szerk.: Birtokpolitika és Foldkérdés cimili orszagos konferencia (2008.junius 26-27.)
eléadasainak 6sszefoglaloja, NYME Geoinformatikai Féiskolai Kar, Székesfehérvar, 2008., 59.oldal
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A term6f6ld hazank nemzeti kincse, massal nem potolhatd, de folytonosan és feltételesen
megujithatd természeti eréforrasunk. Védelme, adottsdgainak ¢és legmegfelelébb

hasznositasanak eldsegitése elsérendii feladat.
2.2. A birtokpolitika fogalma, jelentosége

Meghatarozza egy-egy orszag termdéfoldvagyonanak tulajdonlési, birtoklasi viszonyait.
Védi a nemzeti termofoldvagyont a kiilfoldi mezdgazdalkodok, ill. spekuldnsok karos
befolyasatol.

Kijeloli a tarsadalom azon termeldi érdekcsoportjait, melyeknek elsddlegesen
termo6foldtulajdont szeretne juttatni.

Meghatarozza a mezdgazdasag és erdészet jelentdségét a szabad piacgazdasag viszonyai
kozott.

Szabalyozza a term6f6ld mennyiségi €s mindségi védelmét.

Elényben részesiti a term6fold hasznositasban résztvevok korét (haszonbérlet szabalyai).
Eldsegiti, ill. visszafogja a birtokkoncentraciot az egyes tarsadalmi rétegek érdekében.

Megteremti a birtokrendezés torvényi alapjait, eljarasi rend;jét.
2.3. A foldtulajdon és annak alakulasa

A f6ld, a foldbirtok a torténelem folyaman mindig is jelentdséggel birt. A fold
birtokldjanak, tulajdonosanak, hasznai szeddjének mindig is voltak hatalmi, politikai
vonzatai. Min¢él nagyobb, min¢l tobb foldje volt valakinek, annél jelentdsebb befolyasa
volt az allam gazdasagi, politikai rendszerére.

A foldhasznalat és a tulajdonviszonyok alakulasat, torténetét a honfoglaldstol egészen
40,41,42,43,44

napjainkig a politikai-gazdasagi viszonyok alakulasanak, valtozasanak tiikrében

tekintetem at.

40 Dr.Szabd Gyula: Fold- és teriiletrendezés, Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Féiskolai
kar, Székesfehérvar, 2001.

4 Heckenast G., Incze M., Karacsonyi B., Lukécs L., Spira Gy.: A magyar nép torténete, Miivelt Nép
Kiaké, Budapest, 1953.

42 Kris6 Gyula: Magyarorszag torténete 895-1301, Osiris Kiado, Budapest, 2007.

4 Estok Janos: Magyarorszag torténete 1848-1914, Budapest Nemzeti Tankdnyvkiado, 1999.

4 Dr. Kiss F. Jozsef: Magyarorszag torténete 1848-1956-ig — A magyarsag kiizdelmes évszazadai Pedellus
Tankonyvkiadd, Debrecen, 2004
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2.3.1. Honfoglalas, nomad pasztorkodas

Honfoglaldsnak nevezziik azt a folyamatot, melynek soran valamely nép egy kivalasztott
teriiletet birtokdba vesz, abbol a célbdl, hogy ott uj hazat alapitson. A magyar
torténelemben az az esemény, amikor az etelkozi magyarsag 895-896-ban valosziniileg
tudatos kivalasztas utan birtokba vette a Karpatok medencéjét €s a szomszédos nyugati
teriileteket.

A magyar tarsadalom a honfoglalds utdn mar lényegében osztalytarsadalom volt.

A beteleplilt magyarok torzsenként telepedtek le, ¢és alakitottdk ki sajat torzsi
telepiiléseiket. A hét torzs: Tarjan, Jend, Kér, Keszi, Nyék, Megyer, Kiirtgyarmat.

A lakossag legnagyobb része az ugynevezett téli és nyari szalldsokon élt, majd a téli
szallasok lassan falvakké alakultak.

Allam felépitése: nagyfejedelem, torzsfok és nemzetségfék, nagycsaladok, csaladok,
szabad koznépi falvak lakossaga és a szolganépek.

Oseink a vandorlas sordn nagyallattartd (16, juh, marha, sertés), nomad életmodot
folytattak, amihez megfelel6 mindségii legeldk alltak rendelkezésre Karpat-medencében.
A letelepedés utan a lakossag egyre nagyobb része foglalkozott foldmiiveléssel, attértek
az ekés foldmivelésre, fejlodott az allattartasuk és a kertgazdalkodasuk. Szamos

mezdgazdasagi eszkozt €s technoldgiat vettek at az itt €16 népektol.

2.3.2. Allamalapitas

Az orszag sulyos helyzetben volt, belsd ellentétek és kiilsé tdmadasok is fenyegették,
ezért amikor 972-ben Géza lett a fejedelem, torekedett a békére. A pogany szokasok
helyett bevezette a keresztény vallast. Géza fia Vajk, a megkeresztelésekor az Istvan
nevet kapta.

Istvan II. Szilveszter papatol kért koronat, melyet 1000. karacsonyan, vagy 1001. januar
1-jén fejére tettek.

A fejedelemség helyett feudalis kiralysag lett.*

A hatalom alapja a foldbirtok lett.

Bevezette a foldestri jogokat és a korona védelmét.

A korabbi csaladi nagybirtokok helyett maganbirtokokat (uradalmakat) hozott létre,
amely birtokok 6rokolhetéek voltak, akar az egyhézra is lehetett 6ket ruhazni. Ha nem

volt 6rokos, a birtok visszaszallt a kiralyra.

4 www.freeweb.hu/bel/e2/eredet.htm
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Fiiggetlen egyhazmegyéket szervezett, bevezette az egyhazi tizedet ¢és hatalmas
foldteriileteket adott az egyhaznak.

Az egyhdazi birtokok megjelenésével a fold értéke jelentdssé valt.

Istvan a betelepitett német lovagoknak szintén hatalmas teriileteket adott.

Azonban az orszag foldjeinek kb. 80%-a kiralyi kézben maradt.

Az akkor kialakitott birtokrendszere lett az alapja az Arpad-haz kori Magyarorszag
birtokrendszerének.

Az orszag belso teriileteit varmegyékre osztotta, melynek €lén a megyésispan allt.

A varmegye kdzpontja egy var. A megye, az innen iranyitott teriilet.

2.3.3. Feudalis kozépkor

A feudalizmus az a kdzépkori tarsadalmi rendszer, amelyben a tarsadalmi kapcsolatokat
alapvetden a foldtulajdon és a jobbagy—foldesur viszony hatarozza meg. A tarsadalom
csoportjai kozott nincs jogegyenldség, és fontos szerepe van a kivaltsdgoknak. A hatalom
alapja a foldbirtok.

Az uralkodd osztilyban a magyar torzs- €és nemzetségfok ¢és az idegen lovagok
Osszeolvadasaval kialakult a foldbirtokos réteg.

A tarsadalom két rétege a foldesurak €s a jobbagyok:

Foldesurak: kiraly, fegyveres kisérete, torzs és nemzetségfok, fopapok.

- a birtok nagysagatol fliggetleniil, egyéni birtokjoguk alapjan, a nagy birtoktestekkel
rendelkezOk a fénemesek, a kozepes és kisebb birtokok tulajdonosai a koznemesek
voltak.

Jobbagyok: felszabaditott rabszolgék, lesiillyedt szabadok.

Sajat tulajdonukat képezte a foldesur teriiletén maguk altal épitette haz, a gazdalkodashoz
sziikséges munkaeszk6zok ¢és az dallatdllomany, de az éaltaluk mivelt 4allando
foldteriileteknek csak hasznaloi voltak.

A f0ld a foldestr tulajdona. Foldteriiletének csak egy kis részt tartja sajat kezelésben - ez
a majorsag -, a fennmaradd fOldteriiletet a jobbagyok hasznaljak, akik ezért
terményjaradékkal, robottal, ajandékkal, - késdbb - pénzadoval tartoztak a foldestrnak.

A jobbagyok hasznélataban 1évo foldteriilet a jobbagytelek volt. Nagysdganak mértékét
ugy hataroztak meg, hogy a kiilonféle szolgaltatasok és adok megfizetése utan is
biztositsa egy-egy jobbagycsalad megélhetését, illetve arra is figyelemmel voltak, hogy
egy csaldd munkaereje, igavono 4llatai €s munkaeszkozei elegenddk legyenek a

foldtertilet teljes megmivelésére.
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A sorra hatalomra keriilé kirdlyok kénytelenek voltak a birtokaik jelentds részét hiveik
kozott a tamogatas és védelem fejében szétosztani.

Kialakul a hiibérlanc. A kiraly katonai szolgalatért és hiiségért foldet adomanyoz kisérete
tagjainak. Az adomanyozott is adhat foldet a sajat vazallusanak. A hiibériség kétoldalu
kotelezettség, amely a hiibéres részérdl katonai szolgélatot ¢s hiiséget kovetel, a hibérur
részerdl pedig partfogast és védelmet. A legfobb hiibértr a kiraly.

A kiralyi birtokok fogyatkoztak. Foldet visszavenni pedig nem lehetett.

A nemesi birtok mindig a legidésebb fiura szall, ha nincs, akkor a nemzetség legidésebb
férfitagjara, ha a nemzetség kihalt, a birtok visszaszall a kirdlyra. Az ilyen birtokot sem
eladni, sem elidegeniteni nem lehet. Ezt tartalmazta az dsiség torvénye.

A folyton valtoz6 hatalmi €s politikai viszonyok, kiils6- belsd haboruk, torok megszallas,
szabadsagharc, kovetkeztében mind a nemesek koziil, mind pedig a jobbagyok koziil
egyre tobben és egyre jobban eladosodtak. A feudalis magyar allam az eurdpai allamoktol
valo fejlettsége, stabilitdsa jelentdsen elmaradott volt, eladdosoddsdra a megoldast a

reformkorban elért tarsadalmi és gazdasagi célok jelentették.

2.3.4. Reformkor (1830-1848)

Kisérlet a fejlett eurdpai vilaghoz valo felzarkozasra tett kisérletet.

Reformkor: a magyar polgarosodas ¢s nemzetté valas korszaka, célja a birodalmon beliili
minél nagyobb fliggetlenség ¢és polgari atalakulas kivivasa (jobbagyfelszabaditas,
kivaltsagok eltorlése, egyenldség)

A korszak két legjelentdsebb embere Grof Széchenyi Istvan és Kossuth Lajos voltak. A
ket jelentds politikai egyén kozott kialakulo vita végigvezette ezt a korszakot és nagyban
eldsegitette az orszag fejlddését is ezeknek az embereknek a jobbitod szandéka.

A reformkor elinditoja grof Széchenyi Istvan volt, aki 1825-ben az orszaggyililésen
felajanlja egyéves jovedelmét arra, hogy 1étrej6jjon a Magyar Tudomanyos Akadémia.

A reformkornak harom alapvet6 célja volt Magyarorszagon:

- gazdasdgi modernizacid: az elavult feudalizmusbol megorokolt termelési viszonyok,
madszerek felvaltasa a modern kapitalista eszk6zokkel és modszerekkel.

- tarsadalmi modernizacio: a feudalis tarsadalmi viszonyok eltdrlése és a polgari
viszonyok kialakitdsa. Vagyis érvényre jusson a felvilagosodas azon tétele, miszerint
minden ember egyenldnek sziiletik, ne a szarmazas legyen dontd.

- nemzeti kérdés: a magyar nyelv és kultura felviragoztatasa. Tobbek kozt a magyar nyelv

allamnyelvvé tétele.
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A gazdasdg még a foldestri-paraszti feudalis viszony alapjan miikddik, ebben a
rendszerben azonban mar egyik fél sem érdekelt. A gabona nem volt eladhatd, a rendszert
korszerusiteni kellett, de nem volt hozza toke.

A reformorszaggyiiléseken tettek és fogadtattal el javaslataikat a képviselok (also-,
felsotabla).

Elfogadtdk az onkéntes Orokvaltsagot, ami a jobbagyfelszabaditast jelentette, azaz a
jobbagyok a hasznalatukban 1évo urbéres foldek tulajdonjogéat és az urbéri terheket
meghatarozott valtsagosszeg lefizetésével drokre megvalthattak.

Senki nem viselhetett hivatalt 1834 utan, aki nem tudott magyarul, a magyar nyelvet
allamnyelvvé tették.

A fejlédét az 1848-49-es forradalom és szabadsagharc megéllitotta.

2.3.5. Dualizmus kora

A forradalom utan a feudalis tarsadalom szerkezete felbomlott, 0j osztalyok keletkeztek: a
vallalkoz6 polgarsag ¢és az ipari munkassdg. Egyre kevesebben foglalkoztak
mezdgazdasaggal mig az ipari foglalkoztatdsiak szama nétt. Ebben a korban lett a f6ld a
legfobb érték.

A torténeti Magyarorszadg utols6 korszaka. Azért nevezziikk igy, mert az 1867. évi
kiegyezés értelmében a Habsburg Monarchia dualista, kétkozponta allamma, Osztrak—
Magyar Monarchiava alakult at.

Gyors litemben haladt az orszadg modernizacidja és polgarosodasa, gazdasagi fejlédése.

A folyok szabalyozasaval, erddk kiirtasaval, mocsarak lecsapolasaval 0 szant6foldek
keletkeztek, amelyeket mezOgazdasagi mivelésbe Ilehetett vonni. A gazdasdg a
mezOgazdasagi 4agazatra, fOként a gabonatermesztésre épiilt. Hatalmas malomipar
vallalatokat épitettek.

A hetvenes években az amerikai bliza megjelenése megnehezitette a magyar gabona
értékesitését, ezért a magyar mezdgazdasag a belterjes kultardk fel¢ fordult. Szdlo,
gyiimélcs, allattenyésztéssel kezdtek foglalkozni. Uj eljarasok hatisira azonban egyre
jobban nétt a gabona és mds termények termésatlaga. Gépesiteni kezdték a magyar
mezOgazdasagot.

Csak a tokével rendelkezd vagy vallalkozasra képes csaladok tudtdk megtartani anyagi
stabilitdsukat és tarsadalmi rangjukat.

A fejlesztések is eldszor ezeken a tOkeerdsebb nagybirtokokon jelentek meg. Elterjedt a

bérleti rendszer, amelynek keretein beliil t6két hozo vallalkozok bérelhettek foldet
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haszndlatra. Viszont a hegyvidéki és kisparcellds paraszti foldeken minden maradt a régi a
gazdalkodas terén.
Az agrarjellegli orszag agrar-ipari jellegli orszagga alakult at.

1896-ban az orszag megiinnepelte a honfoglalas ezeréves évfordulojat. (millennium)

2.3.6. Foldreformok

Bekovetkezik a vilag gazdasagi, valamint teriileti Gjrafelosztasa.

1914-ben az Osztrdk-Magyar Monarchia nagy teriiletli, soknemzetiségli monarchia,
sulyos belpolitikai gondokkal (gazdasag, nemzetiségi kérdés, tarsadalmi ellentétek)
kiiszkodik.

1918. novemberében Magyarorszag fliggetlen Magyarorszag Népkoztarsasag.

1920. jinius 4-én Benard Agost népjoléti és munkaiigyi miniszter, valamint Drasche-
Lazar Alfréd rendkiviili kdvet és meghatalmazott miniszter a versailles-i Nagy-Trianon
palotdban a magyarsagra kényszeritett békeszerzodést. A vildg legigazsagtalanabb
"békéje" volt ez. Trianonban az Osszes szomszédos nép részesedett az ezer éve 1étezo
Magyarorszagbol. Magyarorszag teriiletét 325.000 négyzetkilométerrél 93.000
négyzetkilométerre csokkentették. Az orszag elveszitette teriiletének tobb, mint 71%-at,
hegyeinek, erddinek, dsvanykincseinek, vizeinek és vasutvonalainak zomét. Odaveszett a

lakossag 64%-a, 3,9 millié magyar keriilt a hatarokon kiviilre.*®

2.3.6.1. A Nagyatadi-féle foldreform 1920-1943

Az 1920-as foldreform jogi alapjat az 1920. évi XXXVI. torvénycikk, azaz a Nagyatadi
Szabd Istvan nevéhez kotédd ,,Nagyatadi-féle” foldtorvény jelentette. A foldreform
iranyitasat az Orszagos Foldbirtokrendezd Birdsag latta el.

Az intézkedés nemcsak a mezOgazdasagi munkasok gondjait enyhitette, hanem
életképessé kivanta tenni a rendszer tdmaszanak tekintett kozépbirtokokat, ugyanakkor
megodrizte a nagybirtokok hagyomanyos szerkezetét.

Allami beavatkozassal és garanciaval 268 kozségben hajtottdk végre, ahol a kozségben
1év0 tulajdonosok valdban kérték és igényeltek. Mégpedig uigy, hogy a megvalositashoz
sziikséges ingatlanalapot az allam szabad kézbdl, arverésen, torvényes eldvasarlas jogan,
megvaltassal megszerezte. (Nagy és kozEp €s a torpebirtokokat is érintette, ardnyuk: -30-

60-10 %)
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Biztositani kivanta a foldszerzést azoknak, akik a fold miivelésére képesek ¢s hajlanddak

is voltak.

A foldreformnak a soran:

- az orszag foldteriiletének 8,5 szazaléka kertilt felosztasra,

- kb. 300 ezer szegény paraszt 1-2 holdas birtokot kapott,

- kb. 100 ezer 20-50 holdas ,,vitézi telket" osztottak szét.

A tagositas utan a foldrészletek nagyobbak, szabalyosabbak lettek, elérhetdségiik a

kialakitott uthal6zattal biztosithat6 volt.*’

2.3.6.2. Az 1945. évi foldreform

E foldreform elrendelésérdl az 1945. évi VI. térvény gondoskodott, térvényerdre emelve
a Debrecenben marcius 15.-én kiadott 600/1945. M.E. szdmu ,,A nagybirtokrendszer
megsziintetésérol és a foldmiives nép foldhoz juttatdsarol” szold rendeletet. A
hatalybalépés idépontja 1945. 03. 18-a volt.

A foldreform, és a fOldosztds lebonyolitdsat a kozségekben alakult f6ldigényld
bizottsdgok végezték.

A foldreform az orszag csaknem minden kozségét érintette:

- a megmivelt teriiletnek 34,8 %-a kertilt felosztasra,

- mintegy 650 000 személy kozott.

- a juttatas atlagosan 5 kat. hold fold volt,

- a foldosztasbol ténylegesen legalabb 100 000 igénylé maradt ki.

Az 1945. évi foldreform értelmében minden 100 kataszteri holdndl nagyobb ,uri”
birtokot, a 200 kataszteri hold felett ,,paraszti” birtokot, illetve a ,hdborus blindsok, a
hazaarulok és népellenes elemek” foldbirtokat teljes egészében kisajatitottak (ez a fold
egyharmada, 34,8%-a). Az ilyen cimen igénybe vett foldekbdl Iétesiilt az a foldalap,
amelyet az el6zéek szerint szétosztottak.*®

Az 4llam eldvasarlasi jogot kapott a mezdgazdasagi foldteriiletekre.

Elkezdddott az egyéni gazdalkodok, gazdasagok szovetkezetbe vald szervezése.

47 Dr.Szabd Gyula: Fold- és teriiletrendezés, Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Féiskolai
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2.3.6.3. A mezogazdasag szocialista atszervezése

1959. és 1962. kozotti években a foldhasznélati viszonyokban igen jelentds valtozas
kovetkezett be, a magyar mezdgazdasagot szovjet mintara erdszakosan kollektivizaltak.
1959. marciusdban torvényerejli rendelet késziilt a termeldszovetkezetekrdl, amelynek
értelmében 15 honap alatt — igéretekkel, zsarolassal, néha fizikai erdszakkal —
befejezddott a paraszti magangazdalkodas felszamolésa.

Eredményeként a foldeknek mintegy 6 %-a maradt magantulajdonban, 80 % szovetkezeti,
¢és kb. 14 % volt az allami gazdasagok hasznalataban.

Elvileg a szovetkezetbe belépett tag tulajdonjoga nem, csak a tulajdonnal vald

rendelkezés joga szlint meg a kozds hasznalatba vitt f61d f616tt.

2.3.6.4. A foldtulajdon és foldhasznalat rendezése 1967-t6l

A magyar gazdasagra a gyors, dinamikus fejlédés volt jellemzd.
A foldtulajdon és a foldhaszndlat tovabbfejlesztésérdl 1967-ben a IV. toérvény, valamint
végrehajtasi rendeletei (36/1967.(X.11.) Korm. és a 7/1967.(X.24.) MEM szamu rendelet)
intézkedtek.
A fOldtulajdon ¢és fOldhaszndlat egységének megteremtése a fokozatosan a
termeldszovetkezeti  foldtulajdon  létrehozdsa a  szocialista ~ mezdgazdasag
tovabbfejlesztésének, kiilondosen a termeldszovetkezetek gazdasagi Onallosaga
megszilarditdsanak fontos eldfeltétele. Ez alapot nyOjt a személyir foldtulajdon és
foldhasznalat, valamint a zartkerti foldek, tovabba a nagyilizemileg nem hasznosithatod
foldek tulajdonanak és hasznalatanak olyan rendezésére is, amely egységes elvek alapjan
biztositja a kozérdek €s az egyéni érdek 6sszhangjat.
A részarany kimutatdsban bejegyzett mindazon személyek, akik a termeldszovetkezeti
tagnévsorba nem szerepeltek ¢és mas termeldszovetkezetnek sem voltak tagjai,
kiviilallonak mindsiiltek, és foldjeik megvaltas jogcimén termeldszovetkezeti tulajdonba
kertilt.
A szovetkezeti hasznalati foldet tulajdonjog elosztasa valtozasanak 1968-t61 1989-ig:

- szovetkezeti tulajdon 0,1 % -> 61,1%

- tagok tulajdona 72,2 % -> 35,1 %

- 4llami tulajdon 27,8 % -> 3,8 %. ,,A torvény erejénél fogva” lett a szovetkezetek

javara a tulajdonjog atirva.*

4 Dr. Domsodi Janos: Foldhasznalat, Dialog Campus Kiad6, Budapest-Pécs, 2006.
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A nagyiizemek, kisgazdasagok, termelési rendszerek mellett - de nem helyettiik! - ki

kellett volna épiteni a megfeleld méretii, felszereltségli és tokeerds csaladi gazdasagokat.

2.3.6.5. A foldkarpotlas és a részarany foldtulajdon kiadasa, privatizacio

1989-ben hazank foldteriiletének mintegy 92 %-a a termeldszovetkezeti- allami és
vallalati gazdasagok tulajdonaban, hasznalatdban volt.

A maradék 8 %-nyi terliletet az egyéni gazdasdgok, kisegitd gazdasdgok és egyéb
gazdasagok birtokoltak, illetve hasznaltak. >°

A foldtulajdon jelentds atalakitdsa a karpotlasi folyamat részeként 1991-t6 kezdve
valésult meg, illetve valdésul meg az un. karpétlasi torvények ¢s hozzakapcsolodo

végrehajtasi rendelkezések szellemében.

Az 1. kptv. 1991. augusztus 10-én 1épett hatalyba.
E torvény alapjan azokat a természetes személyeket illeti meg a karpotlas, akiknek
magantulajdonat az 1949. junius 8-at kovetéen alkotott jogszabalyok alkalmazéasa

kovetkeztében sérelem érte.

A II. kptv. az 1939. méajus 1. és 1949. junius 8. kozott alkotott jogszabalyok miatti
vagyoni sérelmet szenvedettekre vonatkozott.
Az 1992. évi I. torvény biztositotta, hogy a termeldszovetkezeti tag lehetdség szerint
azon a teriileten kapja vissza foldjét, ahol az eredetileg a tulajdondban volt, azaz
elsésorban a telepiilés azon részén legyenek kijelolve, ahol azok a tulajdonosoktdl a
szovetkezet k6zoOs hasznalataba keriiltek. Ezeket a foldeket ugy kell kijel6lni, hogy:
- e foldek kataszteri jovedelme (a tovdbbiakban: AK értéke) feleljen meg a
részarany-foldtulajdonosokat az ingatlan-nyilvantartas szerint megilletd 0sszesitett
AK értéknek;
- e foldeken, valamint a szovetkezet k6z0s hasznalataban allo foldeken beliil az
azonos mivelési agu, illetve a mivelés aldl kivett teriiletek mennyisége
aranyaiban feleljen meg egymasnak.
A részarany-kiadéas jogalapja az 1993. évi II. torvény. Amely szerint a részarany-

foldtulajdonos maganszemély a foldjét hasznald szovetkezet gazdalkodasi teriiletén

30 Dr.Szabo Gyula: Fold- és teriiletrendezés, Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Féiskolai
kar, Székesfehérvar, 2001.
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miikddd foldkiado bizottsagtol kérheti, hogy a szovetkezet -foldtulajdonanak kielégitésére
elkiilonitett foldalapok koziil melyikb6l és melyik foldrészlet terhére kéri foldkiadasi
kérelme teljesitését.

Arra az esetre, ha a kérelem a megjeldlt telepiilés teriiletén nem lenne teljesithetd, a
tulajdonos megjeldlheti, hogy a foldkiadé bizottsag a szovetkezet gazdalkodasi teriiletén

1év6 telepiiléseket milyen sorrendben vegye figyelembe kérelmének atsorolasakor.

A III. a személyi kptv. azokat a személyeket (illetve hozzatartozokat) juttatja
karpotlashoz, akiket 1939. marcius 11. és 1989. oktober 23. kozott az életiiktdl, vagy
szabadsaguktol politikai okokbol jogtalanul megfosztottak.

A kérpétlas a jogtalan tulajdonosi €s tarsadalmi sérelmeket orvosolta, a privatizacio a

magantulajdon ismételt megteremtését szolgalta.

A tulajdonviszonyok valtozdsa soran jelentésen atalakult a mezdgazdasagi
szervezetrendszer. Az  allami  gazdasdgok  gazdasagi tarsasagga (RT), a
termeldszovetkezetek szovetkezetekké, illetve gazdasagi tarsasagokka alakultak at.

A privatizacios €és karpotlasi folyamat az eredeti tulajdoni allapot visszaallitdsahoz képest
is aranytalanul megndvelte a tulajdonosok szdmat, hiszen a karpotlasra jogosultak
torvényes, egyenes agi Orokosei is tulajdonhoz jutottak. A ,,mindenikek jusson” elvet
érvényesitették, a karpotlasra jelentkezettek igénye igy is meghaladta a karpotlasra
kijelolt teriiletek mértekét. A kialakitott kisméretli és gazdasagilag életképtelen birtokok
fobb jellemzoi, hogy a tulajdonosaik sok esetben szétszortan, tobb parcellaban kaptak
vissza foldjeiket, akik gyakran egyéltalan nem kotédtek a mezégazdasighoz. Eletképes,
biztonsagos megélhetést nyujtd gazdasagot kevesen tudtak csak kialakitani. >!

A részaranykiadas kovetkeztében olyan tulajdonkozosségek jottek létre, melyekben a
tulajdonostarsak a nagyobb tabldkban, foldrészletben hagytak sajat kis teriileti
tulajdonrésziiket. Oroklés ttjan 4ltaldban ezek a kicsi tulajdoni részek is tovabb
aprézodnak az 6rokosok kozott.

Az akkoriban igy kialakitott osztatlan-k6zos teriiletek megsziintetése, felszdmoldsa mar a
jelen kor problémaja.

A tobbszor modositott 1994. évi LV. térvény szabalyozza a term6foldek hasznélatara,

megszerzeésére, hasznalatara vonatkozé eldirasokat.
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2.3.7. Foldbirtok-politikai iranyelvek ma

A Nemzeti Foldalap vagyonkezelése és hasznositasa a Nemzeti Foldalaprol sz6lo 2001.

évi CXVL torvény 2. § (2) bekezdése értelmében a foldbirtok-politikai irdnyelvek szerint

torténik.
Az Orszaggyilés a 48/2002. (VII. 19.) OGY hatarozataval a foldbirtok-politikai
iranyelveket>? az alabbiak szerint hatdrozza meg>*:

- a foldhasznélok helyzetének stabilizalasa, fejlodésiik eldsegitése;

- csaladi gazdasagok kialakitdsa ¢és megerdsitése, a gazdalkodas jellegének
megfeleld, versenyképes birtokméretek kialakitasanak el0segitése

- kornyezetbarat, a fenntarthatd fejlodést szolgaldo termelés foldhasznositas
oldalérol torténd tamogatasa,

- a mezb6gazdasagi rendeltetésii foldteriiletek miivelésben tartasdnak eldsegitése, a
mezdgazdasagi  termelés Osszehangolésa a  természetvédelem, a
kornyezetvédelem, a talajvédelem, a teriiletfejlesztés, a vizgazdalkodas (pl.
arterek kialakitasa), a vonalas infrastrukturalis 1étesitmények szempontjaival;

- a Nemzeti Erdételepitési Programban foglaltak végrehajtasanak tdmogatésa;

- araciondlis foldtulajdonosi és bérleti rendszer kialakulasanak eldsegitése;

- a foldpiac élénkitése és szabalyozasa;

- az allattenyészto telepek miikdodéséhez sziikséges termdéfold megszerzésének
eldsegitése;

- a foldbérlet-koncentracid versenyképességhez igazodo fenntartasa;

- mindségi foldcserék lebonyolitadsanak megalapozéasa (terméfoldet csak azonos
értekll termofoldre lehet cserélni);

- termelési-termékstruktira 4talakitdsanak osztonzése és befolyasolasa,

- a nem mivelt, vagy méretiik és kialakitdsuk miatt gazdasdgosan nem
miivelhetd terliletek megvételének és hasznositasdnak allami kezdeményezd
szereppel torténd meggyorsitasa;

- a birtoknagysag alkalmassa tétele az EU tdmogatasok lehivhatdsagahoz;

- szocialis foldprogram kedvezményezett timogatasa;

- palyakezdd agrarvallalkozok és mezOgazdasdgi vagy erdészeti szakiranyl

végzettséggel rendelkezdk kedvezményezett timogatasa;

52.48/2008. (VII. 19.) OGY hatarozat a foldbirtok-politikai iranyelvekrél
33 Dr.Démsodi J.szerk.: Birtokpolitika és Foldkérdés cimii orszagos konferencia (2008.jinius 26-27.)
eléadasainak osszefoglaléja, NYME Geoinformatikai Foéiskolai Kar, Székesfehérvar, 2008., 83-84. oldal
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- kiilonleges rendeltetésti gazdasagok miikddéséhez kedvezményes terméfold
biztositas (pl. oktatas, kutatas, biintetés-végrehajtas).
A Tft meghatarozasa szerint:
- csaladi gazdasag a legfeljebb 300 hektar nagysagu term6fold (ideértve a mezo-,
erdégazdasagi mivelés alatt allo beltertileti foldet is) tulajdondval, illetdleg
haszonbérletével, hasznalataval rendelkezd gazdalkodo csaldd valamennyi term6f6ldje, az
ahhoz tartozo leltarban megjeldlt ingatlan és ingd vagyontargyak (épiilet, épitmény,
mezOgazdasagi berendezés, felszerelés, gép, allatallomany, készlet stb.) hasznositasaval,
legalabb egy csaladdtag teljes foglalkoztatasan és a tobbi csaladtag kozremiikddésén
alapulo gazdalkodasi forma;
- csaladi gazdalkodo: a csaladi gazdasdgot a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
nyilvantartdsaba bejegyeztetd személy, aki
1. a csaladi gazdasag vezetdjeként annak tevékenységi korében jogokat szerezhet
¢s kotelezettségeket vallalhat,
2. ¢lethivatasszerlien mezdgazdasagi, illetve mezdgazdasagi és kiegészitd
tevékenységet folytat,
3. mezdgazdasagi vagy erdészeti szakiranyu képzettséggel rendelkezik vagy
ennek hidnyaban igazolja, hogy legalabb 3 éve folytatja a mezdgazdasagi, illetve
mezdgazdasagi €s kiegészitd tevékenységét és ebbdl arbevétele szarmazott,
4. legalabb 3 év oOta a bejelentett allandd lakhelye a csaladi gazdasag
kozpontjaként megjelolt telepiilésen van;
- a gazdalkodo csalad tagjai: a csaladi gazdalkodd, annak hazastarsa, €lettarsa, kiskoru
gyermeke, unokdja, valamint a gazdalkod6 csalad tagjaként bejelentkezett nagykora
gyermeke, sziil6je, nagysziildje; gyermeken az o6rokbe fogadott, a mostoha és a nevelt

gyermeket is érteni kell.

A csaladi gazdasagok nyilvantartdsba vételérdl, valtozasarol, megsziinésérdl a csaladi
gazdasag kozpontja szerint illetékes megyei kormanyhivatal foldmivelésligyi
igazgatosaga a csaladi gazdalkodo altal benyujtott kérelem és okiratok alapjan dont.

A dontésrdl értesiil a csaladi gazdalkodo, a Nemzeti Adod- és Vambhivatal, az ingatlaniigyi
hatosag.

A foldhivatalok feladat ilyen esetekben csak annyi, hogy a csaladdi gazdalkodo, illetve a

csaladi gazdasadg tagja megjegyzést az érintett személyek neve mellé feljegyzi, és a
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csaladi gazdasag ilyen forméban torténd nyilvantartasba vételérdl levélben tajékoztatja az

érdekelteket.

2.4. Fejér Megye természeti viszonyai

Fejér megye a Dunantilon talalhato, Pest, Bacs-Kiskun, Tolna, Somogy, Veszprém és
Komarom-Esztergom megye hatarolja. Székhelye Székesfehérvar.*

Teriilete 4532 négyzetkilométer. Lakosainak szama 430 ezer f0, orszagos viszonylatban
kdzepes nagysagu megyének tekinthetd.

Fejér megye az egyik legvaltozatosabb teriilete hazdnknak. A megye nagyobb déli része
az Alfold dundntali nytlvanyanak szamité Mez6fold teriiletére esik. Ezenkiviil a Bakony
keleti része ¢€s a teljes Vértes hegység, valamint a Gerecse, tovabba a Bicskei-dombsag és
a 27 km? teriileti Velencei-td szinesitik a teriilet domborzatat.

Fejér megye teriilete mar az 6sidoktél kezdve lakott volt, térségeket 0sszekotd koztes
elhelyezkedése, a Duna vizi Utja folytdn mindig is vonzotta a Karpat-medencét érintd
népmozgalmak csoportjait.

A megye teriiletét a honfoglalo magyarsag 895 - 900 koriil széllta meg, mely kézponti
fekvése miatt a fejedelmi torzs szallashelye lett. Kozpontjaul Fehérvart valasztva Géza
fejedelem a Sarrét mocsarai folott erdditett szallashelyet épitett ki, mely az allamalapitas
utan, [. Istvan alatt a teriileti alapon szervezddd kirdlyi varmegye székhelyévé valt, a
kézépkori magyar allam szervezetében kiemelkedd szerepet toltott be: az uralkodok
koronazasi €s temetkezési helye a XVI. szazad kozepéig.

A kiralyi varmegye a XIV. szdzad kozepétdl nemesi varmegyéveé alakul at. A megye
teriiletére a honfoglald magyarsdg mellé a XIV. szazadig a teriileti autonémiat élvezd
besenydk (a Sarviz mellékére) és a XV. szdzadban Hantos kozponttal kapitanysagga
szervezddd kunok telepiiltek.

Székesfehérvar 1703-ban ujra szabad kiralyi varos lett.

A nagybirtokos nemesség mellett a megyei kozéletben és a kozigazgatds ellatdsaban
jelentds szerep jutott a birtokos kdznemességnek, amely a reformkor sordan a halado
eszmék tdmogatoja lett.

A szabadsagharc leverése utan, az onkényuralom masfél évtizede alatt a t0kés tarsadalom

fejléddése jelentdsen eldrehaladt.

3 hu.wikipedia.org/wiki/Fejér megye
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Az 1869-ben tortént Osszeirds idején 17 mezdvaros 1 szabad kirdlyi varos, 72 falu, 15
kozségesitett puszta, és 273 major volt Fejér megyében.>

A 18. szazad végére kialakult a megye lakoinak jellegzetes paraszti kultargja.

Fejér megyében is megfigyelhetéek voltak a terméfoldet szabalyozo rendelkezések
kovetkeztében kialakult tulajdonszerzési és hasznalati valtozasok.

A foldhasznalati nyilvantartas vezetését az 1994. évi LV. term6f61drdl szo16 torvény mar
eléirja a foldhivatalok szamara, de ennek szamitégépes adatbazisban torténd
nyilvantartasat csak a 184/1999.(XII.13.) Kormany Rendelet rendeli el.

Fejér Megyében 5 korzeti foldhivatalt alakitottak ki.>

En a Székesfehérvari Korzeti Foldhivatalnal dolgozom, és ide az alabbi telepiilések
tartoznak:

Aba, Baracska, Csor, Cs6sz, Enying. Fiile, Gardony, Gyuro, Iszkaszentgyorgy, Jend,
Kajaszo, Kapolnasnyék, Kislang, Kdszarhegy, Lepsény, Lovasberény Martonvasar,
Matyasdomb, Mezdszentgyorgy, Moha, Nadap, Nadasdladany, Pakozd, Patka, PA4zmand,
Polgéardi, Sérkeresztes, Sarkeszi, Sarszentmihdly, Seregélyes, Soponya, Sukoro,
Szabadbattyan, Székesfehérvar, Tac, Tordas, Urhida, Velence, Vereb, Zamoly,
Zichyujfalu.

A foldhasznalati bejelentését 2000.03.31-ig barki, aki sajat tulajdonu, vagy szerzodés
alapjan haszndlatba vett termdfoldet hasznalt bejelenthette. (Késdbb a bejelentési
kotelezettség modosult, mivel a hasznalatot 30 napon beliil kellett bejelenteni.)

A Székesfehérvari Korzeti Foldhivatalhoz is ebben az iddszakban kiildték be az
iigyiratokat. (2000-ben tobb, mint 23.000 db iigyirat érkezett.)

A Dbejelentések ugy 4/5-ét a termeldszovetkezetek altal benyujtott haszonbérleti
szerzOdések adtak ki. A fennmarado részre a maganszemélyek jelentettek be hasznalatot.
Ezeknek a hasznalatoknak a nyilvantartasba vétele 2000.12.31-ig megtortént.

Létrejott egy olyan adatbazis, amely a személyekhez kotott hasznalatot tartotja nyilvan.
2002-ben valtozast jelentett a haszonbérletre vonatkozo elohaszonbérelti rangsor torvény
altali meghatarozasa.

A kormany birtokpolitikai nézeteit kdvetve megalakultak az els6 csaladi vallalkozéasok, a

termeldszovetkezetek is atalakultak gazdasagi tarsasagokka.

35 www.fejer.hu/index.php?pg=menu_49
36 338/2006. (XII. 23.) Korm. Rendelet a foldhivatalokrol, a Foldmérési és Tavérzékelési Intézetrdl, a
Foldrajzinév Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes szabalyairdl
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Volt olyan mezdgazdasagi termeldszovetkezet, amelyik 2000-ben tobb 100 szerzddést

hozott be, de 2002-re jogutod nélkiil megszint.
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3. A foldhivatalokban miikodo foldhasznalati nyilvantarté rendszer
létrejotte, foldhasznalatra vonatkozo jogszabalyok, jovobeli fejlesztések

A term6foldrél szolo 1994. évi LV. (a tovabbiakban: Tft.) torvényt®’ az Orszaggytilés
abbol a célbol alkotta, hogy az atalakuld tulajdoni, hasznalati viszonyok alapjan a
mezdgazdasagban a magantulajdonon alapuld piaci viszonyok meghatarozova valjanak, a
term6fold forgalma ¢és a term6fold, mint a jelzalogjogon alapuld hitelezés biztositéka, a
kialakulé 1 tlizemi szervezetek mukodését hatékonyan elOsegitse, a versenyképes
mezOgazdasagi termelés folytatdsara alkalmas foldbirtokok jojjenek létre, ¢és a
birtokelapr6zddasok hatranyos kovetkezményei a mezdgazdasag tulajdoni szerkezetét ne
terheljék, a gazdalkod6 zavartalan mezdgazdasagi termelést folytathasson, a termdéfold
terliletének csokkenése ésszerti hatarok kozott maradjon, és a termdfold mindségének
védelme megfeleld jogi hatteret kapjon.

A torvény hatalya kiterjed az orszag teriiletén levé valamennyi termoéfoldre.

A torvény rendelkezik a termdfold tulajdonjoganak megszerzésérdl, megszerzésének
tilalmardl, a term6foldek haszndlatardl, a birtoktagok kialakitasardl, és a foldhasznélati
nyilvantartds ingatlaniigyi hatosagok altal vezetett rendszerérol.

A foldhasznalati nyilvantartasba az erdd0 mivelési agu foldrészletekre bejelentési
kotelezettség nincs, mivel ezeknek a teriileteknek a hasznalatarol az erdéfeliigyeldségek
vezetnek informécios rendszert.

A jelenleg hatdlyos 356/2007. (XIL. 23.) szami Kormany rendelet®® tartalmazza a
szamitogépen vezetett foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyait.

A foldhasznalati nyilvantartds szamitogépen vezetett adatbazisbol, az abbol
szamitastechnikai eszkdzzel olvashatd és kinyomtathaté formaban is megjelenithetd
foldhasznalati lapbol, és az okirattarbol all.

Foldhasznalé: az érvényes foldhasznalati jogcim, illetve tulajdonjog, haszonélvezeti jog,
vagyonkezel6i jog alapjan a Tft. 25/B. § (2) bekezdésében foglalt mértékben termdfoldet
hasznaldé magéanszemély, illetdleg jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
mas szervezet.

A Tft. 25/B. § (2) bekezdése szerint, aki termdfoldet hasznal, s annak teriilete - a

foldrészletek szamatol fliggetleniil - az egy hektart meghaladja, koteles a hasznalatot

571994, évi LV. térvény a termfoldrol
38 356/2007.(X11.23.) Korm.rendelet a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyairdl
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annak megkezdésétdl szamitott harminc napon beliil az ingatlaniigyi hatésaghoz
nyilvantartdsba vétel céljabol - a Kormany a Tft, felhatalmazésa alapjan kiadott
rendeletében meghatarozott formanyomtatvanyon (bejelentési adatlapon) - bejelenteni.
Ha a haszndld6 nem a tulajdonos, illetdleg haszonélvezet fennallasa esetén nem a
haszonélvezd, a bejelentési adatlapot a foldhasznalé mellett a tulajdonosnak, illetdleg a
haszonélvezonek is ala kell irnia.
Ha a foldhasznalat olyan szerzddés alapjan keletkezett, amelyet jogszabaly alapjan
kotelez6 irasba foglalni, a foldhasznalat ingatlaniigyi hatdésaghoz vald bejelentéséhez
elegendd a szerz0dés egy eredeti példanyat vagy annak kozjegyzd altal hitelesitett
masolatat benyujtani.
A foldhaszndlo a bejelentéssel egyidejiileg koteles nyilatkozni arrdl, hogy termdéfold
hasznalata a torvényben foglalt korladtozasokat nem sérti.
Mint az elobbiekbdl is kideriil, a foldhasznald a foldhasznalatot bejelenteni csak:
- foldhasznalati bejelentési adatlapon,
- irasba foglalt szerzddéssel teheti meg.

Foldhasznalati bejelentési adatlapon lehet bejelenteni a kovetkezd jogcimen szerzett
hasznalatokat:

- sajat tulajdon

- haszonélvezet

- szivességi hasznalat
Szerzédésbe kell foglalni a kovetkezOket:

- haszonbérlet

- felesbérlet

- szivességi hasznalat

- részes milvelés

- haszonkolcson
A beadott, illetve postan bekiildott okiratok alapjan sajnos csak kevés esetben lehet a
foldhasznalatot a kérelmezd foldhasznalati lapjara nyilvantartasba venni. Az id6rdl-iddre
valtoz6 jogszabalyok, és inkabb azok nem ismerete vezet arra, hogy a foldhivatalok az
elséfoku eljarasok tobbségét felhivas kiadasaval kezdjék.
Munkédm sorédn nap, mint nap el6fordulnak ezek a ,tipushibdk™, amelyek egy végzés
formajaban kiadott felhivasra teljesitheték. Mind a foldhaszndlati bejelentési adatlapon,

mind pedig a szerz8désben bejelentett hasznalat esetén el6fordulnak.
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A foldhasznalo altal kozolt, a foldrészletre vonatkozd adatokat a foldhivatal az ingatlan-
nyilvantartasban rendelkezésre 4ll6 adatokbol kiegésziti.

Az ingatlaniligyi hatosag a kérelem benyujtasatol szamitott tizenot napon beliil végzésben
hianypotlasi felhivast bocsat ki a foldhivatal altal nem poétolhatd hidnyossag esetén. A
kérelmezd a hianypotléasi felhivas kézhezvételétdl szamitott tizendt napon beliil koteles a
hianyossagokat potolni.

Sajnos a torvénymodositasokkal a kormanyrendeletbdl eltiint, és ezaltal megsziint annak a
lehetdsége, hogy a foldhasznald kérelmezze a hianypotlasi hataridejének egyszeri, 15
nappal torténd meghosszabbitdsat, annak érdekében, hogy a kért sziikséges

dokumentumokat idében beszerezze.

A foldhasznalati eljaras a kozigazgatdsi hatosagi eljards és szolgaltatas 4ltalanos
szabalyairol szold 2004. évi CXL. Térvény (tovabbiakban Ket.)*® rendelkezéseit kell
alkalmazni.

Ez alapjan, amennyiben a foldhasznalé a megadott hataridon beliil nem tudja potolni a

kért hidnyossagokat, kérelmezheti a hatdsagtol az eljaras felfiiggesztését.
3.1. Hianypotlas

A f6ldhasznalo éltal potolhatd legaltalanosabb hidanyossagok a kovetkezok:

- Az igazgatasi szolgaltatasi dij, amennyiben a foldhasznalo a bejelentésével egy idében
nem teljesitette, nem utalta at, nem fizette be.

A Tft% 25/D.§ (1) bekezdése alapjan az elsd fokon kérelemre indult foldhasznélati
eljarasért 6.000,- forint 6sszegll dijat kell fizetni. (Ha a foldhasznalati bejelentés 20 vagy
annal tobb foldrészletre vonatkozik, az eljaras dija 12.000,- forint.)

A dijfizetési kotelezettség a Tft 25/E. § (2) alapjan kizardlag az ingatlaniigyi hatdsagnal a
kérelem elbterjesztésével egyidejlileg a pénztaraba torténd készpénzbefizetéssel vagy az
ingatlaniligyi hatdsag eldiranyzat-felhasznaldsi keretszamlaja javara torténd készpénz-
atutalasi megbizassal, illetve atutalasi megbizéssal teljesithetd. A dijnak az ingatlaniigyi
hatosdg eldiranyzat-felhasznaldsi keretszamldja javara torténd készpénz-atutalasi
megbizassal, illetve atutaldsi megbizéassal torténd megfizetése esetén a kérelem

el6terjesztésekor mellékelni kell a dij megfizetését igazold okiratot.

%9 2004. évi CXL. Torvény - a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol
601994, &vi LV. torvény - a termdfoldrol
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A Tft 25/E. § (1) bekezdése kimondja, hogy a dijat a kérelemre indult eljardsban a
foldhasznalati nyilvantartadsi eljards lefolytatdsat kérelmezd foldhasznalonak kell

megfizetnie.

- A foldhaszndl6 a foldhasznaloi nyilatkozatat nem csatolta.
A Tft. 25/B.§ (4) szerint a foldhasznald a bejelentéssel egyidejiileg koteles nyilatkozni

arrol, hogy termo6fold hasznalata a torvényben foglalt korlatozasokat nem sérti.

- Térképvazlat becsatolasa elmaradt, de a bejelentett foldhasznalat csak az ingatlan egy
részére, €s nem a teljes teriiletére vonatkozik.

A 356/2007.(X11.23.) Kormany Rendelet®' 8. § (1) bekezdése kimondja, ha a hasznalat
nem a teljes foldrészletre vagy nem a foldrészletnek az ingatlan-nyilvantartasi térképen
azonosithaté alrészletére vonatkozik, az adatlap mellékleteként, illetdleg a szerzodéshez a
bejelentéskor a hasznalattal érintett teriilet nagysagat ¢és a foldrészleten beliili
elhelyezkedését feltiinteté vazlatot is csatolni kell a haszndlt teriilet egyértelmii
beazonosithatosaga érdekében. A vézlatot a foldhasznalonak és a hasznalatba adonak is
ala kell irni.

A vazlatot az ingatlan-nyilvantartési térkép - 30 napnal nem régebbi - hiteles masolatan

kell elkésziteni. A vazlaton egyértelmi jelzéssel kell megjellni a hasznalt teriiletet.

- Az okiratot a torvényes képviseld, illetve a kirendelt gondnok nem irta ala.
- hasznalatba ad6 személy kiskoru, akkor a térvényes képviseldjének az aldirasa
sziikséges (altalaban a sziild)
- hasznilatba adé személy gondnokolt, ezért a szerz6dés érvényességéhez
szlikséges a gondnokaul kirendelt személy alairasa, és a gondnoksagot megallapitd
végzésbecsatoldsa is
A Magyar Koztarsasig polgari torvénykonyvérdl szolo®? 1959. évi IV. torvény
(tovabbiakban Ptk.) 14.§-a szerint korlatozottan cselekvOképes az a nagykort, akit a
birésag ilyen hatallyal gondnoksag ala helyezett. CselekvOképességet korlatozo
gondnoksag ala a birdsag azt a nagykoru személyt helyezi, akinek az {igyei viteléhez

sziikséges belatdsi képessége a pszichés allapota, szellemi fogyatkozdsa vagy

61356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet - a foldhasznélati nyilvantartas részletes szabélyairol
62 1959. évi IV. térvény - a Polgari Torvénykonyvrél
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szenvedélybetegsége miatt - Aaltalanos jelleggel, illetve egyes iigycsoportok
vonatkozdsdban - tartdosan vagy idOszakonként visszatéréen nagymértékben csokkent.
14/B. § (1) A korlatozottan cselekvoképes személy jognyilatkozatanak érvényességéhez —
ha a jogszabaly kivételt nem tesz — torvényes képviseldjének, gondnokdnak a
beleegyezése vagy utdlagos jovahagydsa sziikséges.

Ket. 40. §-a szerint, ha torvény nem irja elé az iigyfél személyes eljarasat, helyette
torvényes képviseldje vagy az altala vagy torvényes képviseldje altal meghatalmazott
személy, tovabba az ligyfél és képviseldje egyiitt is eljarhat. Az ellenérdekli ligyfelek
képviseletét nem lathatja el ugyanaz a személy.

Ket. 40/A. §-a tartalmazza, a meghatalmazast irasba kell foglalni vagy jegyzokonyvbe
kell mondani. Az irdsbeli meghatalmazast — annak eredeti, vagy annak hitelesitett
masolatat- a kérelemmel egyiitt kell beadni.

Az irasbeli meghatalmazast kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell
foglalni. Az ligyvédnek adott meghatalmazashoz, ha azt az ligyfél sajat keziileg irta ala,
tanik alkalmazasa nem sziikséges; az ligyvédi meghatalmazasra egyebekben az erre
vonatkozo6 kiilon jogszabalyok irdnyadok.

A kiilfoldon kiallitott meghatalmazast kozokiratba vagy hitelesitett maganokiratba kell
foglalni, és feliilhitelesitéssel kell ellatni.

A meghatalmazas a teljes hatdsagi eljarasra vagy egyes eljarasi cselekményekre szo6lhat.

- A Kkozeli hozzatartozoi nyilatkozatot nem csatoltdk a szivességi hasznélat
bejelentéséhez
- szerzOdésbe nem foglaltak bele,
- foldhasznélati bejelentési adatlapon az erre vonatkozd nyilatkozatot nem
toltottek ki.
A tulajdonos a termdfold vagy tanya hasznalatat kozeli hozzatartozojanak [Ptk. 685. § b)
pont] ingyenesen atengedheti.
Ptk. 685.§ b) kozeli hozzatartozok: a hazastars, a bejegyzett élettars, az egyenesagbeli
rokon, az 6rokbefogadott, a mostoha- és neveltgyermek, az 6rokbefogadd-, a mostoha- és

a nevelsziild, valamint a testvér.*

63 2004. évi CXL. Torvény - a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl ...
64 1959. évi IV. térvény - a Polgari Torvénykonyvrél
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A 2002. szeptember 01-én hatdlyba Iépett Tft. modositas fogalmazta meg a szivességi
foldhasznalatot, annak érdekében, hogy ez a hasznalati mdd a tdmogatasi rendszerben is

megjelenjen.®

- Kétoldalu szerzédés felbonté nyilatkozatot nem csatolt és a torlésre vonatkozd
igazgatasi szolgaltatasi dijat sem fizette meg.

Az lgyirat vizsgalata soran kideriil, hogy a foldhasznalati nyilvantartas szerint erre a
bejelentett ingatlanra még érvényes haszonbérleti szerzodése van egy foldhasznalonak, a
hasznalata még nem jart le, ezért az hivatalbol nem tordlhet, igy kell a kétoldalu
szerzOdés felbontas az 01j hasznalat nyilvantartasba vételéhez.

356/2007.(X11.23.) Korméany Rendelet®® 14. §-a rendelkezik a foldhasznalat torlésérol.

A term6fold hasznalata nyilvantartdsdnak torlése hivatalbol vagy a f6ldhaszndlo, illetve a
hasznalatba ado6 kérelme alapjan torténhet.

A foldhivatal hivatalbol torli a term6fold hasznalatdnak nyilvantartasat, ha a hasznalat
megsziinése kétségteleniil megallapithato.

Ha a haszndlat felmondéassal vagy a felek kozos megegyezésével sziinik meg, a
nyilvantartasbol vald torlés iranti kérelemhez az irdsbeli felmondast és annak
elfogadasarol szo6ld nyilatkozatot vagy a kozOs megegyezést tartalmazd okiratot is
mellékelni kell. Elfogadé nyilatkozat hidnydban jogerds biroi itélettel kell igazolni, hogy
a szerzOdés jogszerlien keriilt felmondasra, illetdleg a felmondas a szerzddést
megszuntette.

Foldhasznalati nyilvantartasba vett hasznalat kérelemre torténd megsziintetése esetén az
igazgatasi szolgaltatasi dijat a Tft. 25/D.§ (1) bekezdése alapjan®’ ugyaniugy meg kell
fizetni, mind a bejelentés esetén. A foldhasznalat torlése a bejelentéstdl kiillon hatosagi
eljarasnak mindsiil, mivel mas személy foldhasznalati lapjardl keriil a nyilvantartasba
vett haszonbérlet torlésre. Ezutan lehet csak az 0j hasznalatot nyilvantartasba venni.
Ugyanarra a teriiletre ugyanabban az idében tobb foldhasznaldt nyilvantartasba venni
nem szabad, egy teriiletnek csak egy hasznéloja lehet. Az ingatlanra kotott haszonbérleti
szerz6dés bérleti dija a mindenkori tulajdonost (és haszonélvezdt) illeti. A mindenkori

tulajdonos (haszonélvezd) jogosult a foldhasznalati nyilvantartdsban szerepld

9 Foldmiivelésiigyi és Vidékfejlesztési Minisztérium: Az ésszerli foldhasznalat jogrendje, Szaktudas Kiado
Héz Rt., Budapest, 2002., 1.oldal.

%6 356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet - a f6ldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyairdl
71994, &vi LV. torvény - a termdfoldrol

60



haszonbérlovel a szerzddést felbontani, a haszonbérleti szerz6dés megsziintetésére

vonatkoz6 jogszabalyok szerint.

3.2. Eljaras felfiiggesztése

Az ingatlaniigyi hatdésdg a beadott okiratok alapjan a foldhasznélat nyilvantartasba
vételére vonatkozo eljarast hivatalbol felfiiggeszti, és errdl végzésben rendelkezik, ha:

- a beadott szerzddés a benyujtaskor hatdlyos jogszabalyoknak megfelel, de a
szerz6d0 felek a hasznalat kezdd iddpontjaként egy jovobeli idépontban
allapodtak meg, akkor a Ket. 32.§ (3) bekezdésre kell hivatkozni,

- a bejelentésben szerepld ingatlannak a foldhasznald, vagy hasznalatba ado
személy a kozhiteles ingatlan-nyilvantartds szerint még nem tulajdonosa, de a
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme maér folyamatban van, ezért a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséig az eljarast a Ket. 32.§(1) bekezdése alapjan
kell felfiiggeszteni;

- ha az ingatlan-nyilvantartds szerint az ingatlanon miivelési 4g valtozds van
folyamatban és az ) miivelési agra kérik a foldhasznalat nyilvantartasba vételt, az
eljarast a Ket. 32.§ (1) bekezdésére valé hivatkozassal kell hivatalbol
felfiigggeszteni;

- ha az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban folyamatban 1évd telekalakitasi eljaras
soran alakulna ki, alakulna 4t és az Gjonnan kialakitott, vagy Osszevont teriiletre
vonatkozik a bejelentésben szerepld hasznalat, akkor is a hivatalbol valo
felfiiggyesztésben a Ket. 32.§ (1) bekezdésére kell hivatkozni;

- amennyiben az ingatlan-nyilvantartds szerint az ingatlanra, olyan perfeljegyzés
kertilt, aminek eredménye kihathat a f6ldhasznald személyére is, akkor is a 32.§
(1) bekezdése alapjan kell az eljarast felfiiggeszteni a jogerds birosagi itélet
ingatlaniigyi hatdsaghoz torténd becsatolasaig.

Ket.®® 32. § (1) bekezdése szerint ha az iigy érdemi elddntése olyan kérdés elézetes
hatosdgnak az adott tiggyel szorosan Osszefliggd mas hatosagi dontése nélkiil
megalapozottan nem donthetd el, a hatosadg az eljarast felfliggeszti. Amennyiben a mas

szerv eldtti eljards meginditasara az ligyfél jogosult, erre 6t megfeleld hataridd kitlizése
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mellett fel kell hivni. Ha az iigyfél a felhivasnak nem tesz eleget, a hatosag az eljarast
megsziinteti, vagy a rendelkezésre allo adatok alapjan dont.
(3) Ha az (1) bekezdés alkalmazasanak nincs helye, az eljaras felfiiggesztését indokolt
esetben egy alkalommal az tigyfél is kérheti. Az eljaras az lgyfél kérelmére akkor
fiiggesztheto fel, ha

- azt jogszabaly nem zarja ki, és

- nincs ellenérdek igyfél vagy az ellenérdeki ligyfél az eljaras felfiiggesztéséhez

hozzajarul, vagy az ellenérdekii tigyfél érdekét az nem érinti.
Ha a hat6sag az eljarast az iigyfél kérelme alapjan fliggesztette fel, és az ligyfél az eljaras
folytatasat hat hoénapon beliil nem kéri, a hatésag a csak kérelemre folytathat6 eljaras
megsziintetésérdl dont.
Az eljarés felfiiggesztésekor minden hataridé megszakad, és az eljarés felfiiggesztésének
megszilintetésekor az ligyintézési hataridé kivételével tjra kezdddik. A felfiiggesztés
idétartama alatt megtett valamennyi eljarasi cselekmény hatalytalan, kivéve azokat,
amelyek a felfiiggesztési ok megsziintetésére iranyulnak.
A hatosdg az eljards felfiiggesztése esetén is donthet Ugy, hogy a folyamatban 1évo
eljarasi cselekményeket és az azok teljesitésére megallapitott hataridoket az eljaras

felfliggesztése nem érinti.

3.3. Eljaras megsziintetése

Foldhasznalati nyilvantartasba vételi eljaras az alabbi esetekben keriil megsziintetésre:

Az ligyirat vizsgalata soran a nyilvantartasba vételnek potolhatod hianyossaga volt, amire a
foldhasznalot az ingatlaniigyi hatosag felszolitotta. De a hianypodtlasnak a foldhasznalod a
megadott hataridon beliill nem tett eleget, a hidnyossdgokat nem poétolt, eljaras
felfliggesztést sem keért, ezért a Ket. 31.§ (2) bekezdése alapjan az eljarast meg kell
szlintetni.

A hatosag az eljarast megsziintetheti, ha az ligyfél a kérelmére indult eljarasban a
hidnypotlasra vald felhivasnak nem tett eleget, és az erre megallapitott hataridd
meghosszabbitasat sem kérte, illetve nyilatkozattételének elmaraddasa megakadalyozta a

tényallas tisztazasat.%’
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3.4. Elutasitas

A foldhasznalati nyilvantartasba beadott kérelmeket (foldhasznalati bejelentési adatlapot,
szerzddést) el kell utasitani, amennyiben:

- a bejelentésben szerepld ingatlan miivelési 4ga erdé, akkor erre a teriiletre a Ket. 30.§
c) bekezdése alapjan kell a foldhasznalatba vételi kérelmet elutasitani’®, mivel az erdd
tertileteket a foldhasznalati bejelentési kotelezettség nincs.

A folhasznalati nyilvantartasi rendszer sem engedi dtemelni az ingatlan-nyilvantartasbol
atemelni az erdé muvelési agu foldrészleteket.

Tft. 25/B. § (1) bekezdése’! kimondja, hogy az ingatlaniigyi hatdsag az illetékességi
terliletéhez tartozd term6foldekrdl, valamint a mezd- vagy erddgazdasagi miivelés alatt
allo beltertileti foldek hasznalatardl - ide nem értve az erdé miivelési dgban nyilvantartott
foldrészleteket - 6nallo nyilvantartdst vezet, amelynek alapja a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartas.

356/2007.(X11.23.) Kormany Rendelet (2) bekezdése szerint’? a foldhasznalati lapon kell
nyilvantartani a foldhasznaldé hasznalatdban allo, a korzeti foldhivatal illetékességi
teriiletén 1évo valamennyi term6foldet, illetdleg mezod- és erddgazdasagi miivelés alatt
allo belteriileti foldet (a tovabbiakban egyiitt: term6fold) - ide nem értve az erdé miivelési
agban nyilvantartott foldrészleteket - telepiilésenként, a helyrajzi szamok emelkedd
sorrendjében, beltertilet, kiilteriilet csoportositasban.

- a bejelentésben szereplé ingatlan nem termofold, ezért a kérelem lehetetlen célra
iranyul, igy az elutasitas a Ket. 30.§ c.) bekezdése alapjan torténik.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény 23. § (1) bekezdése kimondja,
hogy az ingatlan teriiletét méterrendszerben (hektar, négyzetméter) kell nyilvantartani.

A mez6- és erdogazdasagi miivelés alatt all6 foldet - a rendszeres foldhasznositasi modra
tekintettel, a természetbeni allapotnak megfeleléen - szantd, rét, legeld, szold, kert,
gylimdlcsds, nadas, erdd és fasitott teriilet miivelési agban, illetve halastoként kell
nyilvantartani. Miivelés aldl kivett teriiletként kell nyilvantartani a mezd- vagy
erddgazdasagi miivelés alatt nem allo foldet.

A telepiilés belteriiletének 1 ha meg nem halad6 foldrészletét - a f6 hasznositasi modra

tekintet nélkiil - miivelés aldl kivett tertiletként kell nyilvantartani.
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A foldhasznalatra vonatkozo szerzddéseket, és a bejelentési adatlapokat legtobbszor azért
kell elutasitani, mert az ingatlan-nyilvantartas szerint a foldteriilet miivelési alol kivett
teriilet.
Az okiratokban legtobbszor el6forduld miivelés aldl kivett teriiletek:

- a kivett- beépitetlen teriilet,

- kivett —ut, sajat hasznalata ut,

- kivett - arok,

- kivett- gazdasagi épiilet és udvar.
- az okiraton szereplo helyrajzi szam nem targya az ingatlan-nyilvantartasnak
Olyan ingatlant a foldhasznalati nyilvantartasba atemelni, és a foldhasznal6 foldhasznélati
lapjan a haszndlatat nyilvantartdsba venni nem lehet, amelyik a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartdsban nem szerepel, ezért a Ket. 30.§ c) alapjan megéllapithatd, hogy a
kérelem lehetetlen célra iranyul.
- ismételt a beadvany
A foldhasznélati nyilvantartasba a foldhasznalonak mar fel van véve a hasznélata, de
ugyanarra a teriiletre ugyanolyan jogcimen ismételten bejelenti ugyanazt a hasznélatot, az
ujboli nyilvantartasba vételi kérelmet a Ket. 30,§ e) bekezdése alapjan kell elutasitani.
- a haszonbérleti szerzodés az elohaszonbérelti jog gyakorlasara vonatkozo, kiilon
jogszabalyba foglalt eléirasok megsértésével jott létre
A haszonbérlet a legerdsebb haszndlati jog, azok koziil a hasznalatok koziil, amikor a
tulajdonos, haszonélvezd a hasznalatat masnak ellenérték fejében engedi at.
A torvény a haszonbérletre vonatkozé szabalyokat is szigoruan szabalyozza.
A Kormény a termdfoldre vonatkozé eldvasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasanak
részletes szabélyairdl sz6lo 16/2002. (II. 18.) szamu rendeletével”® rendeli el, hogy a
termdfoldek vasarldsara, illetve haszonbérletére vonatkozdan milyen okiratok beszerzését
kovetden van lehetdsége a tulajdonosnak adasvételi szerzddést, illetve haszonbérleti
szerzddest kotni.
Ahhoz, hogy a foldhasznal6 egy olyan ingatlanra kdsson 0 haszonbérleti szerz6dést, ami
még nem volt az 6 haszonbérletében, megeldzi egy bérleti ajanlat kifliggesztése, és annak

elfogad6 nyilatkozata, és az 6nkormanyzat igazolasa, iratjegyzéke.

3 16/2002. (II. 18.) Korm. Rendelet - a term6foldre vonatkozd el6vasarldsi és el6haszonbérleti jog
gyakorldsanak részletes szabalyairol
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Ezt az eljarast a tulajdonosnak kell kezdeményeznie még a szerzddés megkdtése elott
ugy, hogy haszonbérleti ajanlatot (2 példanyban) kell az ingatlan fekvése szerint illetékes
telepiilési Onkormanyzathoz, polgarmesteri hivatalhoz, illetve a korjegyzdéséghez
kifliggesztés céljabol benyujtania, a kifliggesztési kérelemmel egyiitt.
A jegyzd az ajanlatot a beérkezéstdl, illetve az atvételtdl szamitott 8 napon beliil a
polgarmesteri hivatal hirdetétablajara 15 napra kifliggeszti. A jegyz0 a benyujtott ajanlat
mindkét példanyara ravezeti a kifliggesztés, valamint a levétel idépontjat.
Az ajanlatnak tartalmazni kell:

- hasznalatba ad6 adatait (szeretném bérbeadni)

- foldrészlet adatait (hrsz, tertilet, AK érték)

- haszndlat iddtartamat

o (pl: szerzddés kotéstdl szamitott 5 év, vagy 2011.04.01-t61 10 évre)

- Dbérleti dijat
Az el6vésarlasra jogosultak értesitése céljabol az ajanlat kifliggesztésének tényérdl
tdjékoztatot kell kozzétenni a kozponti elektronikus szolgaltatdé rendszer keretében
miikddd kormanyzati portalon
A tajékoztatd kormanyzati portalon valo kozzététele céljabol a jegyzo6 a foldiigyért felelds
miniszter altal erre a célra rendszeresitett, a kormanyzati portalon elérheté elektronikus
Grlapon, a  kiilon jogszabdlyban  meghatdrozott  biztonsidgos elektronikus
dokumentumtovabbitod szolgaltatas segitségével, illetve ha ez technikai okok miatt nem
lehetséges, telefax Utjan - az ajanlatot kifliggesztése napjan megkiildi a kozponti
elektronikus szolgaltato rendszert mitkodtetd szervezetnek
Az el6haszonbérletre jogosult a kifliggesztés kezdOnapjat kdvetd 15 napon beliil az
ajanlatot elfogado, illetve az eldvésarlasi jogarol lemondo jognyilatkozatot tehet. Az
elévasarlasi jogrol valo lemondasnak kell tekinteni, ha a jogosult nem nyilatkozik.
Az, aki az ingatlant haszonbérbe szeretné venni, nyilatkozatot tehet, amit legalabb teljes
bizonyitd erejli maganokiratba kell foglalnia. Az elfogad6 nyilatkozatnak tartalmaznia
kell azt is, hogy a nyilatkozattevd a torvényben felsorolt mely jogcimen gyakorolja az

elévasarlasi jogot.

A Tft. 21. § (1) részletezi az eldhaszonbérleti jogra jogosultak rangsorat.”
Elohaszonbérleti jog megilleti:

- a volt haszonbérlét, a helyben laké szomszédot,

741994, &vi LV. torvény - a termdfoldrol
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(A meghatarozott jogosultsagi csoportokon beliili sorrend a kévetkezo:
- csaladi gazdalkodo,
- nyilvantartasi (vegisztracios) szammal rendelkezo 6stermelo,
- egyéni mezogazdasagi vallalkozo.)
- a helyben lakot,

- allattarto telep és halasto lizemelteltd;ét.

Nem koti az eladot az olyan elfogadd nyilatkozat, amelyet az eldvasarlasra jogosult
hataridon tal, illetve az ajanlattol eltérd tartalommal tesz meg.
A jegyz0 a hataridé leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve atvett
nyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az ajanlat eredeti példanyéaval, valamint a
nyilatkozatokkal egyiitt az eladdnak postai uton, tértivevénnyel megkiildi, vagy az
atvétel datumat feltiintetd atvételi igazolas ellenében atadja.
A szerzOdés az elOvésarlasra jogosult ¢és az eladd kozott az eldvasarlasra jogosult
elfogadod nyilatkozatdnak az eladoval tortént kozlésével jon létre.
Tobb eldvasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozata esetén a szerzddés a rangsorban
elérébb alloval, tobb, azonos helyen allo eldvasarlasra jogosult esetén pedig az eladd
valasztdsa szerinti személlyel jon 1étre.
A foldhasznalati nyilvantartasba vételhez - a bejegyzés alapjaul szolgald okiraton kiviil -
mellékelni kell:

- az ajanlatot, amelyre a jegyz0 ravezette a kifiiggesztés €s a levétel idOpontjat,

- az ajanlatra tett nyilatkozatokat, valamint

- az iratjegyzéket.

A haszonbérld haszonbérleti szerzédésének foldhasznalati nyilvantartasba vételi kérelmét
a foldhivatal elutasitja az el6haszonbérletre vonatkozo jogszabalyok megsértése miatt:
- a haszonbérleti szerzddést a kifliggesztés igazolasa nélkiil nyjtottdk be, nem
volt bérleti ajanlat;
- a haszonbérleti szerz8dést fiiggesztették ki az onkorményzatnal;
- a kifliggesztett haszonbérleti szerz6dés késébbi datummal kelt, mint ahogy azt az
Onkorményzat a hirdetd tablajarol levehette volna;
- a szerzddést eldbb kototték, minthogy az Onkormdanyzat a bérleti ajanlatot

kifiiggeszhette, vagy levette volna a hirdet6tablajarol;

66



- a bérleti ajanlat nem a teljes terjedelmében keriilt kifliggesztése az 6nkormanyzat
hirdet6tablajan, pl: - nincs benne a bérleti dij, bérlet idétartama
356/2007.(X11.23.) Korm.rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan’> a nyilvantartisbavétel
iranti kérelmet el kell utasitani, ha a nyilvantartasbavétel alapjaul szolgalo adatlap alapjan
a hasznalat jogszabalysértd vagy a szerzddés nyilvanvaldan érvénytelen. A nyilvanvald
érvénytelenség esete akkor 4ll fenn, ha az érvénytelenség kétségkiviil megallapithatd az
adatlapbol vagy a szerz6désbol.
El kell utasitani a nyilvantartasbavétel iranti kérelmet akkor is, ha a haszonbérleti
szerzOdés az el6haszon-bérleti jog gyakorlasara vonatkozo, kiilon jogszabalyban foglalt

eléirasok megsértésével jott 1étre.

Elohaszonbérleti jog nem dll fenn kozeli hozzéatartozok [Ptk. 685. § b) pont] kozotti
haszonbérleti szerz6dés esetében, a mezdgazdasagi termeldk gazdasagatadasi tamogatasa
feltételeként megvalosuld term6fold haszonbérlete esetén, valamint olyan kiilteriileti
foldrészlet haszonbérbe adasa esetén, amely a torvény hatdlybalépéséig zartkertinek
mindsiilt. Ezért a zartkerti ingatlanokra kotott, valamint a kozeli hozzatartozokkal

megkdtott haszonbérleti szerzodést nem kell kifiiggeszteni!

A Ket. 30. § szerint’® a hatosdg a kérelmet érdemi vizsgalat nélkiil, nyolc napon beliil
elutasitja, ha
- a kérelem nyilvanvaloan lehetetlen célra iranyul,
- a hatésag a kérelmet érdemben mar elbirdlta, és valtozatlan tényallas és jogi
szabalyozas mellett ugyanazon jog érvényesitésére iranyuld Ujabb kérelmet
nyUjtottak be, és ujrafelvételnek nincs helye, feltéve, hogy a kérelem érdemi

vizsgalat nélkiili elutasitasat jogszabaly nem zérja ki.
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3.5. Ugyirat attétel

Eléfordul az is, hogy a benyujtott okiratban szerepld ingatlan egy masik Korzeti
Foldhivatal illetékességi teriiletéhez tartozik. Az eljaras ilyen esetben az, hogy a
338/2006.(X11.23.) Kormany rendelet és a Ket. 22.§ (2) bekezdése alapjan az
illetékességgel rendelkezé Korzeti Foldhivatalnak az tigyiratot atteszik.””

Ha a benyujtott okirat tobb olyan helyrajzi szamot tartalmaz, amelyiknél masik
foldhivataloknak is el kell jarnia, akkor az a foldhivatal, amelyiknél az eljaras megindult,
az adatlap, illetdleg a szerzddés egy-egy példanyat a foldhasznalat nyilvantartasba vételét
kovetden zaradékolja, és az azokrdl készitett masolatot haladéktalanul megkiildi a t6bbi

illetékes foldhivatalnak a foldhasznalat nyilvantartasba vétele céljabol.

3.6. A foldhasznalati nyilvantartasi eljaras

A foldhasznalat nyilvantartasba vételére vonatkozo eljaras a Tft. 25/B. § (2) bekezdése
esetén a bejelentési adatlapnak, illetve a szerzddés eredeti példanyanak vagy kozjegyzo
altal hitelesitett masolatanak a foldhivatalhoz torténd benyujtdséval indul, ami alapjan a
term&fold hasznalatat nyilvantartasba kell venni. '

Ha a bejelentd jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezet, az adatlaphoz,
illetve a szerz8déshez csatolni kell a keletkezést tantsitd cégbirdosagi végzést, az eredeti
vagy kozjegyz0 altal hitelesitett alairasi cimpéldanyt. Amennyiben a foldhivatalhoz ezt
mar egy korabbi ligyhoz benytjtottdk, és azota az adatokban valtozds nem tortént, az
ujabb bejelentés soran elegendd a mar kordbbi benyujtds ligyiratszamara utalni, és
nyilatkozni arr6l, hogy a foldhivatalnal 1évd iratokban szerepld adatok a bejelentés
1d6pontjaig nem valtoztak meg.

A foldhasznalati nyilvantartas egy szamitogépen vezetett nyilvantartais (FONYIR),
amelyben a beérkezett adatok rogzitésre keriilnek.

Nalunk a Székesfehérvari Korzeti Foldhivatalnal a foldiigyi ligyintézé feladata a
beérkezett foldhasznélati ligyben valé dontés. Az ligyintézés az iigyirat beiktatasaval

kezdddik és az irattarozassal zarul.

7 338/2006. (XII. 23.) Kormany Rendelet a foldhivatalokrol, a Foldmérési és Tavérzékelési Intézetrdl, a
Foldrajzinév Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes szabalyairol
8 1994, &vi LV. torvény - a termdfoldrol
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Az lgyiratokat az érkezésiik sorrendjében fOszamra — hidnypotlas esetén alszamra - kell
beiktatni. Ezt a szamot az ligyiratra is ra kell vezetni.
A foldhasznalati nyilvantartasba vételi kérelmeknél az tigyirat targykore foldhasznalat
bejelentése.
Fontos, hogy a mellékleteket, és a dijadatokat is ki kell tolteni. A foldhasznalati eljaras
dijkoteles.
A bekiildonek iktatni kell a f6ldhasznalot, akit eloszor is az adatbazisbol le kell kérdezni.
Ez azért fontos, hogy egy foldhasznalonak egyszerre tobb lapja ne legyen. (Hivatalbol
inditott eljaras esetén a bekiildé a Székesfehérvari Korzeti Foldhivatal lesz.)
Erdekelteknek viszont az sszes személyt fel kell venni, aki a foldhasznalati bejelentési
adatlapon, illetve a szerz6désen szerz6dd felek valamelyikeként szerepel. Az iktataskor
felvett személyeket a gép a hatérozat résznél beemeli.
Nagyon fontos az, hogy az iktataskor mindig elészor az adatbazisbol kell lekérdezni, ha
ott nincs meg az illetd, akkor jon a keresés az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, ha
ott sincs meg, akkor az 0j érdekeltet az adatbazisban rogziteni kell.
Az ligyirat vizsgalata soran ellendrizni kell, hogy:
- az ingatlan-nyilvantartdsban szerepel-e az ingatlan, és az ingatlan adatai
megegyeznek-e a benyujtott okiratban szerepld adatokkal,
- az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld tulajdonosi adatok megegyeznek-e a
benyujtott okiratban szerepld adatokkal
- a foldhasznélati nyilvantartdsban az ingatlanra van-e érvényes hasznalat
nyilvantartasba véve, vagy nincs ra hasznalat
- amennyiben nincs ra hasznalat, és haszonbérleti szerz6dés az el6haszonbérleti
jog igazolasai nélkiil keriiltek becsatolasra, a foldhasznaldé volt-e az elézd
haszonbérld, mert akkor neki elég csak a szerz6dést benyljtani
- bérleti idOtartam megfelel-e a torvényi eldirasoknak
- bérleti dij 6sszege realis-e (bérleti dijként az 1,- Ft nem megfeleld), ellenkezd
esetben a nyilvantartasba vételét kovetden az ligyészt kellene értesiteni
- teljes teriiletet hasznalja-e,
- az alairasok megvannak-e, mindeni alairta akinek kell
- szivességi hasznalatra van-e kozeli hozzétartozoi nyilatkozat
Ha nincs akadalya a foldhasznalat nyilvantartidsba vételének, akkor keriil sor az
ligyintézés soran a foldhasznald foldhasznalati lapjan a hasznalat rogzitésére, hatarozat

nyomtatasara.
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Az tigykivalasztas utdn az iigyet le kell foglalni. Majd a foldhasznald nevét tartalmazo
sorba kattintva lehet a foldhasznalati lapra 1épni. A hasznalatot atemeljilk a TAKAROS
rendszerbol, mégpedig gy, hogy a kozség kivalasztasa, a hrsz beirasa utdn az F8-as
gombbal megjelennek az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld ingatlan adatai (alrészlet jele,
mindséi osztalya, miivelési aga, kivett teriilet megnevezése, teriilete, kataszteri tiszta
jovedelme, tulajdoni ardnya, szamitott teriilet adati). Itt lehet beirni azt a tulajdoni
hanyadot is, amikor osztatlan k6zo0s ingatlannak a foldhasznald csak egy részére kéri a
hasznalat nyilvantartasba vételét. Ekkor csak a beirt tulajdoni hanyad lesz kijel6lés utan
atemelve a foldhasznalé foldhasznalati lapjara. Ha a teljes teriiletet szeretnénk atemelni,
nem kell a tulajdoni hanyadot kit6lteni, csak a mindent kijeldl gombra kell kattintani.
Amennyiben az ingatlannak van erdd miivelési 4gu foldrészlete is, dtemelésnél a program
figyelmeztetd lizenetet kiild, hogy az erdd miivelési 4gii foldrészlet nem emelhetd at.
(Sajnos a kivett teriileteket viszont engedi atemelni.)
Visszatérve a foldhasznalati lapra ki kell tlteni a hasznalat jogcimét, a hasznalat kezdo
datumat; ha van lejarati datum, azt is fel kell tiintetni.
Amennyiben az ingatlant haszndldo személy csaladi gazdalkodo, az atvett ingatlan
hasznalatat csaladi gazdasag részeként is meg kell jeldlni.
Az intézkedés panelra 1épve elkészitjiik az uj intézkedést, a hatarozatot kapjak résznél a
program beemeli az iktataskor felvett 6sszes bekiildo és érdekelt nevét. Ezt koveti az ligy
foganatositasa, amely jovahagydsa utdn a érvényesit6 a foldhasznalati lapon a valtozas.
Ujra az intézkedés gombra kattintva lehet a hatarozatot nyomtatni (csak ez lesz fekete
betiis).
A nyilvantartasba vételt a foldhivatal a foldhasznalati lapnak az Gjjonnan nyilvantartasba
vett adatokat tartalmazo részleges masolata megkiildésével kozli a foldhasznéaloval és a
hasznalatba adoval.
A program lehetdség ad arra is, hogy a nyomtatni kivant hatarozat tipusat a foldhasznalati
lap tartalma szerint az ligyintéz6 valassza ki:

- teljes (az Osszes €10 és torolt tételt tartalmazza)

- szemle (az 0sszes €16 hasznalatot tartalmazza)

- részleges (valasztas szerint : hrsz, ligyiratszam)

- hatérozatszam szerinti (csak azt valasztja ki, amelyikkel a foldhasznalati lapon a

nyilvantartasba vétel/foldhasznalat torlése megtortént).
Hatarozat nyomtatasa utan az iktatasnal kell az tigyiratot irattarozni.

Irattari jelek:
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1130 — foldhasznalat nyilvantartasba vétele,
1140 — foldhasznalatbol valo torlés.
A nyilvantartasba vétel megtorténtét €s idopontjat az adatlapon, illetve a szerzédésen fel

kell tiintetni. (Zaradékolni kell.)

A fo6ldhivatal rendszeresen torli azokat a hatarozott id6re kotott hasznalatokat,
amelyeknek a hasznalati ideje lejart. Ezekrdl a nagytomegt torlésekrdl hatarozatot kapnak
az érdelet felek (a volt f6ldhasznalo és a tulajdonos).

A t0rl6 programot azért is célszerii rendszeresen futtatni, hogy elkeriilhetd legyen olyan
foldhasznalati lap kiadasa, amelyen a hasznélat hivatalbol is megallapithatéan lejart,
megszint.

Amennyiben a foldhivatal a kozigazgatasi hatosagi eljards altalanos szabalyairdl szolo
torvény alapjan a nyilvantartasban kiegészitést, illetve kijavitast végez, ezt a
kiegészitéssel, illetdleg kijavitassal érintett adatokat tartalmazé részleges foldhasznalati
lap masolat megkiildésével kozli a f6ldhasznaloval €s a hasznalatba addval.

A foldhasznalati nyilvantartasi eljarasban az elektronikus kapcsolattartas kizart.

A meghozott hatirozat, dontés ellen az érdekelt fél a foldhasznélati nyilvantartasi
eljarasban igénybe vehetd valamennyi jogorvoslattal élhet, de ezért 10.000,- forint dijat
kell fizetni.

A foldhaszndlati nyilvantartds adatbazisban rdgzitett foldhasznalati  lapokbol
adatszolgaltatas teljesithetd, melybdl masolatot kizardlag a foldhivatal szolgaltathat. A
foldhasznalati nyilvantartasba helyszini betekintésre nincs lehetdség (ellenkezdleg az
ingatlan-nyilvantartassal, mert ott a tulajdoni lapot barki megtekintheti).

A foldhasznalati lap papir alapi masolatként, és elektronikus masolatként is
szolgaltathato.

A foldhasznalati lap dija oldalanként 800,- forint.

Iratbetekintéssel ¢élni az okirattar részét képez6 barmely olyan magén- €és kozokiratba,
amely a foldhasznalat bejegyzésének vagy torlésének alapjaul szolgalt, vagy szolgalhat,
csak a foldhasznalati nyilvantartdsban szereplé foldhaszndld, vagy a foldhasznalo altal
hasznalt terméfoldet hasznalatba ado teljes bizonyitdé erejli magénokiratba vagy
kozjegyz6i okiratba foglalt hozzdjaruldsaval lehet, kivéve, ha a kérelmezd irdsban

igazolja, hogy az irat megismerése joga érvényesitésé¢hez, vagy jogszabalyon, hatosagi
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hatdrozaton alapuld kotelezettsége teljesitéséhez sziikséges, és az iratban foglaltak

megismerésének egyéb torvényi feltételei fennallnak.”

A foldhasznalati nyilvantartd rendszert a 2000-ben tortént telepitése ota folyamatosan
fejlesztik, valtoztatnak rajta.
A legjelentsebb fejlesztések kozé tartozott, hogy kiilonbozd listakat, lekérdezési
modokat raktak a programhoz.
Lista:

- teriileti kimutatas,

- lejart bejegyzések,

- nem bejelentett ingatlanok,

- lgy id6szaki lista,

- bejelentési statisztika,

- foldhasznalati statisztika,

- mivelési ag — foldrészlet- f6ldhasznalok,

- redlfolias adatszolgaltatas,

- természetes személyek teriilethatar felett,

- jogi személyek teriilet hatar felett,

- gazdasagi elemzés,

- foldhasznalati egység statisztika,

- jogcimenkénti iigyek, foldhasznalatok,

- sajat tulajdon ellendrzése,

- lgylekérdezés,

- lejartill. lejaro tigyek,

- birsagolhat6d személyek-ingatlanok,

- foldhasznalo ellendrzése 1ddszak alapjan.
Ezek a listdk mind csak bels6 hasznalatra szolgalnak. Tobbségiik azt a célt szolgalja, hogy
az ingatlan-nyilvantartasi adatoknak megfelelden a foldhasznélati nyilvantartasba a
foldhasznalo altal be nem jelentett adatvaltozasok atvezetésre keriiljenek.
Attol fiiggden lehet ezeket a listas lekérdezéseket hasznalni, hogy a rendszergazda kinek,

milyen jogosultsagot ad a foldhasznalati programban.

79 356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet - a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyairol
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A gyakorlat azt bizonyitja, hogy a foldhasznalok még mind a mai napig sincsenek
tisztaban a foldhasznalati adatvaltozasi bejelentési kotelezettségiikkel. Csak amikor a
tamogatasok megitélésére, ellendrzésére keriil sor, és kérik a foldhasznalati lapot, akkor
kezdenek lépéseket tenni annak érdekében, hogy a nyilvantartasuk, a foldhasznalati
nyilvantartasba bejelentett hasznalatuk az ingatlan-nyilvantartdsi adatokkal is
megegyezzen.

A teriileti eltérésekre, megvaltozott helyrajzi szamokra vonatkozoan, azoknal a
foldhasznalatoknal, ahol egyértelmiien megallapithato, térképen is beazonosithatdo az
adatvaltozas utani hasznalat, a foldhivatal az adatvaltozasokat atvezeti, és a valtozassal
érintett hasznalatrol hatarozatot hoz, melyet az érdekelt felek is megkapnak.

Azokndl a teriileteknél van gond, ahol nem lehet egyértelmilien megallapitani a valtozas
utan kialakult haszndlatot, ilyen esetekben a foldhasznaldkat adatvaltozas bejelentésére
kell felszolitani.

Azokra a term6foldekre, amelyeknek a teriilete az 1 ha teriiletnagysagot meghaladja, és
nincsenek a foldhasznalati nyilvantartdsba bejelentve, ott az ingatlan tulajdonosat kell
felszolitani, hogy bejelentési kotelezettségének tegyen eleget.

Azoknal az osztatlan kozos tablaknal viszont nincs értelme felszolitasokat kikiildeni, ahol
a tulajdonosok tulajdoni hanyadanak teriileti nagysaga személyenként még az 5000 m2-t,
vagy csak a 13 m2-t éri el.

A bejelentési kotelezettség az 1 ha teriiletnagysagot — foldrészletek szamatol fliggetleniil -
meghalad6 hasznélatokra all fenn.

Sok esetben a tulajdoni lapon szerepld tulajdonosnak kikiildott felszolitds ugy jon vissza,
hogy a cimzett ismeretlen helyre koltozott. Ilyenkor a lakcimnyilvantartd adatbazisabol
torténd lekérdezéskor deriilhet ki az is, hogy az illeté mar réges-régen elhunyt, vagy €1, de
Uj cimre koltozott. Sokan ilyen esetekben szereznek tudomast arrol, hogy foldjiik van, és
ezzel egyiitt hasznalati kotelezettsegiik is.

A Magyar Allam tulajdondban 1év6, de vagyonkezeléi jogosultsaggal rendelkezd
szerveknek is feladata lenne, a foldhasznélat bejelentése, vagy az ingatlanok palyazatok

Utjan torténd hasznositasa.
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4. Véleményem a  foldhasznalati  rendszer  miikodésérol,
fenntarthatosagarol, fontossagarol

A foldkérdés Magyarorszagon mindig is a politika, azon beliil is a birtokpolitika része

volt.%0

A tulajdoni forma a hasznélatban realizdlodhat, és ennek folyaman tdltheti be a
foldtulajdon a tarsadalmi- gazdasagi rendeltetését.
A f6ld, annak birtoklasa mindig is a hatalom jellemzdje volt. A term6fold pedig érték.
A mezOgazdasagi termeléshez, az allattartashoz, a telepiilések fejlesztéséhez, fold kell.
A termo6foldek tulajdonosi és hasznalati jogviszonyai jelentdsen eltérnek egymastol, azaz,
a term6fold tulajdonosanak és hasznaldjanak a személye eltéro.
A foldhasznalati nyilvantartasi rendszer bevezetése el6tt a termdfoldek hasznaloirol nem
volt hatdsagi eljaras keretében vezetett nyilvantartas.
A termo6foldhoz kotddo jogok és kotelezettségek (a pénziigyiek is) alanya legtobb esetben
is a foldhasznalo, igy a roluk vezetett nyilvantartas rendkiviili jelentdségli, mind a
maganjogi életviszonyokban, mind a kdzigazgatasban.
A foldhasznalati nyilvantartasi rendszer adatbazisdnak a létrehozasdra, annak feltoltésére
¢s a folyamatos valtozasok vezetésnek tobb célkitlizése is volt az allamnak:
- zsebszerzOdések kiszlirése,
- a felfektetett nyilvantartds a mezdgazdasagi tamogatasi rendszerek alapja legyen,
- az EU komfortjanak a megteremtése.
A tamogatasok szigoru ellendrzési rendszert, illetdleg ellendrzéseket vonnak maguk utén,
melyhez a foldhaszndlati nyilvantartas, és az abbol kinyomtatott foldhasznalati lap
megléte is sziikséges.
A foldhasznalat jogszerliségének ellendrzése — mely egyébként fontos feladat — a
foldhasznalati nyilvantartas nélkiil nehezen lenne megvalosithato.
Azonban nem csak a tdmogatisok igénybevételénél, de a hasznositdsi kotelezettség
ellendrzésénél, a parlagfli elleni védekezés végrehajtasdnal, és az eldvasarlasi-
el6haszonbérleti jog érvényesitésénél is a hatosdgok felé bizonyité erdvel bir a

foldhasznalokrol vezetett nyilvantartas.

8 Dr.Démsodi J.szerk.: Birtokpolitika és Foldkérdés cimii orszagos konferencia (2008.jinius 26-27.)
eléadasainak osszefoglaloja, NYME Geoinformatikai Féiskolai Kar, Székesfehérvar, 2008., 83. oldal.
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A term6foldiink ,,Honfoglaldskori adomény”, amely a magyar nemzet fennmaradasanak
¢és eltartdsdnak feltétele, mert akiket képes eltartani a fold, azokrol nem kell kiilon
gondoskodni.

A Dbirtokpolitikai célként is kitlizott redlis, életképes, foldbirtok nagysaganak
kialakitasahoz, a birtokrendezés végrehajtadsahoz a foldhasznalati nyilvantartés
nélkiilozhetetlen.

Véleményem szerint ahhoz, hogy a foldhasznalati rendszer gy miikkodjon, €és azt a célt
szolgalja, amiért azt Iétrehoztdk pontosabb jogszabalyok, kovethetobb tulajdon
viszonyok, miivelhetd, megélhetést biztositod birtokszerkezetek kellenének.

Persze, tamogatni kell a foldhasznéalokat, de a célnak annak kellene lennie, hogy azok
akik a term6fold miivelésébdl, hasznalatabol élnek, a megtermelt, és értékesitett
terményekbdl meg tudjanak €lni, a magyar terméket eldbb itthon, és utana kiilf6ldon
lehessen értékesiteni.

Ennek érdekében a termdfold privatizacioja soran létrejott, elaprozddott birtokokat,
tulajdonviszonyokat rendezni kellene. A birtokrendezés az agrargazdéalkodas fenntarthato
fejlesztésének eszkoze.

Ennek soran fel kellene szamolni az osztatlan kozos tablakat, de nem csak azokat,
amelyekben a tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan elért teriiletnagysag a kialakithatd
legkisebb teriiletnagysagot meghaladja, hanem azokat a tulajdoni részeket is rendezni
kellene, amelyek teriiletnagysiga elhanyagolhato, alig éri el jO esetve a 100 m?
teriletnagysagot.

Léteznek az ingatlan-nyilvantartasban is olyan ingatlanok, melyek a karpotlasi eljarasok
soran, a foldkiadaskor keriilet kiosztdsra (a kordbban a termeldszovetkezetbe bevitt
foldek) tigy, hogy a foldkiadd bizottsagok a tulajdonosokat mar akkor sem talaltak meg,
esetleg rég elhunytak, viszont az ingatlan-nyilvantartasban tulajdont szerezetek. Ezek nem
csak osztatlan k6zos tulajdonban 1év6 ingatlanok lehetnek, hanem 6nallé helyrajzi szam
alatt 1évo 1/1 tulajdoni hanyadu tobb hektar teriiletnagysagot meghalad6 foldteriiletek is.
Ezeknek az ingatlanoknak is rendezni kellene a tulajdon jogi helyzetét. Az 0j tulajdonos
pedig donthetne az ingatlan hasznalatarél, hogy sajat maga szeretné hasznalni, de akar
hasznalatba is adhatja. A fontos, hogy az ingatlanok mivelve, hasznositva, védve
legyenek.

Hiszen a term6fold érték.
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A term6fold hazank nemzeti kincse, massal nem podtolhatd, nem helyettesithetd, de
folyamatosan megujuld eréforrds, melynek megbecsiilése, védelme, leghatékonyabb és

legmegfelelobb hasznositasa, nemzeti feladatunk.
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2007. évi CXXIX. Torvény - a term6fold védelmérdl

16/2002. (II. 18.) Korm. Rendelet - a termo6foldre vonatkozo elovasarlasi
¢és el6haszonbérleti jog gyakorlasanak részletes szabalyairol

338/2006. (XII. 23.) Korm. Rendelet a foldhivatalokrol, a Foldmérési és
Tavérzékelési Intézetrdl, a Foldrajzinév Bizottsagrol és az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras részletes szabalyairol

356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet - a foldhasznélati nyilvantartas
részletes szabalyair6l

105/1999. (XII. 22.) FVM rendelet a f6ldmindsités részletes szabalyairol
48/2002. (VIL. 19.) OGY hatérozat a foldbirtok-politikai iranyelvekrdl
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