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NYILATKOZAT

Alulirott Bondor Péter (neptun kod: |l iclen nyilatkozat alirasaval kijelentem,
hogy a

., Tulajdoni  és  foldhasznalati  valtozasok elemzése nyomvonalas létesitmény
megvalosulasa esetén”

cimii

szakdolgozat

(a tovabbiakban: dolgozat) onallé munkiam, a dolgozat készitése soran betartottam a
szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. tv. szabdlyait, valamint az egyetem altal eldirt, a
dolgozat készitésére vonatkozoé szabalyokat, kiilondsen a hivatkozasok ¢s idézésck
tekintetében'.

Kijelentem tovabba, hogy a dolgozat készitése soran az Ondlld6 munka Kkitétel
tekintetében a konzulenst illetve a feladatot kiad6 oktatot nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat alairasaval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithato, hogy a
dolgozatot nem magam készitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzoi jogsértés
ténye meriil fel, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat
befogadasat és ellenem fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogadasanak megtagadasa és a fegyelmi eljaras inditdsa nem érinti a
szerzOi jogsértés miatti egyéb (polgari jogi, szabalysértési jogi, biintetdjogi)
jogkovetkezményeket.

Sz¢kesfehervar, 2012. majus 26.

Hallgato

Nyugat-magyarorszagi Egyetem Szakdolgozat szama:
Geoinformatikai Kar

' 1999, évi LXXVL tv. 34. § (1) A mil részletét - az atvevd mi jellege és célja altal indokolt
terjedelemben és az eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjeldlt szerz6 megnevezésével barki
idézheti.

36. § (1) Nyilvanosan tartott el6addsok és mas hasonlo miivek részletei, valamint politikai beszédek
tajckoztatas céljara - a cél altal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhatok. Ilyen felhaszndlas
esetén a forrast - a szerzd nevével egyiitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.
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1. Bevezetés

A szakdolgozat témavalasztasat esetemben megaapozorabbi munkam, melynek
soran gyakran taldlkoztam az orszag kulobdmezigazdasagi fiivelési agban

nyilvantartott teruleteit éridt a terndéfold mas céll hasznositdsat engedélyez
foldvédelmi eljarassal. Ezen eljarasok egyik jellémtipusa a nyomvonalas
létesitmények  megvallsitasahoz  szikséges oteldek  igénybevételének

engedélyezése.

Figyelembe véve azt, hogy a tefidld korlatozottan rendelkezésre allé természeti
kincse Magyarorszagnak, annak mennyiségi é$semi védelme kiemelt jelafgedi.

Az egyéni gazdasagi célokkal azonban gyakran éllesta kozérdek, mig mas
esetekben a gazdasagi cél egyben a kozérdekailgg@ka. llyen példaul a kézlekedési
infrastruktara fejlesztése, mely a lakott terUl&iek tavolabbi, mindinkabb
mezgazdasagi és efdazdasagi terlleteket érint. Véleményem szering ésunkam
soran tapasztaltak alapjan, az egyes kozlekedégki myomvonalanak kijeldlésekor
kevés figyelem iranyul a tefold védelmére. Valbszitleg az emberek révidtavu
célokban és eredményekben valé gondolkodasanalkihkiistt ezen jelenség. Kevesen
gondolnak arra, hogy egy-egy autopalya mekkoralg#riés milyen midsédi

termsfold végleges ,megsimésével” jar.

Tovabbi karos hatasa egy megépubzlekedési utnak —6feg a gyorsforgalmi utak
esetén — a birtokszerkezet-atalakitd hatdsa. Edenalatt azt a jelenséget, mely
befolyasolja a megfelél méreti és megkozelithésédi birtoktesteken tortén
gazdasagos foldiwelést. Ezen hatas ugy alakul ki, hogy a megléldrészleteket,
vagy a tobb egyben iwelt foldrészletet a kozlekedési Ut kettészelietilleg a
megkozelithdiséguket biztositd mégazdasagi utakat metszi. Ezen hatasok mellett
egyéb, szintén a gazdasagos dgezdasagi termelést akadalyozé hatasai lehetnek,
agymint a tovabbi infrastrukturalis elemek (pl.zelvezed arkok) megsinése vagy a
megfeleb (pl. lejtés terlleteken a szintvonallakkal parhuzamos iramyiivelés)

féldhasznalatot akadalyozo hatas.



Véleményem szerint a feted gondolkodds megkivanja az () kodzlekedési utak
tervezésekor a fenti szempontok figyelembevétefettapasztalatok azonban azt

mutatjak, hogy ez altalaban nem térténik meg.

A termifoldvédelmi érdekekre nem csupan a foldhivatall dolytatott foldvédelmi
eljarasban, hanem mar az autépalya, gyorsforgaimyomvonalvaltozatainak &etes
kijelolése soran tekintettel kellene lenni. A tagatatok viszont azt mutatjak, hogy a
terved-beruhazok alapvéen az eépitési, mérnokiimzaki, forgalombiztonsagi,
koltséghatékonysagi, természet-kornyezetvédelntnppatokat vesznek figyelembe a
nyomvonalvaltozatok tervezésekor, a foldvédelmingzentok egyaltalan nem, vagy

csak igen kicsi sullyal birnak.

A fent megfogalmazott foldvédelmi érdekek jelm#gét, valamint a tulajdoni és
hasznalati viszonyokban a beruhdzas megvalosulésatleztében bekdvetkezett
kimutathaté és mérhgéwaltozasokat vizsgaltam meg az M0-4as autdut leéazeM31-es
autopalya egy szakaszan. A harom mintaterlleteerahhizas megvalosulasatél és

utani allapotot elemeztem.



2. A szakdolgozati ttma bemutatasa

A szakdolgozatomban célukiztem ki annak vizsgéalatat, hogy egy nyomvonalas
létesitmény meaigazdasagi tertleten torién megvaldsulasa esetén okoz-e é€s
amennyiben igen, milyen jellégés mérték valtozasokat a teréfidldek tulajdoni,
hasznositasi, féldhasznalati viszonyaiban. Ennettek&ben harom mintateriletet
valasztottam a Pest megye terliletén megépitett MaeadUt €s M31-es autdpalya
nyomvonalan. A mintatertleteken 2005. és 2006. i\eellt lefolytatasra a kisajatitasi

eljaras.

A vizsgélat soran arra keresem a valaszt, hogyrehbeds megvaldsulasa mennyiben
valtoztatta meg a kisajatitasoel fennallé tulajdoni viszonyokat, és a foldhasab@i.
Tortént-e a foldrészletek imelési agaban, a hasznositds moddjaban véltozas az

ingatlanok megosztasa €s méretiik megvaltozasa miatt

A fentiek figyelembevételével a szakdolgozatom maékiirasnak megfeléén az

alabbiak szerint épuil fel.
1. Bemutatom a vonatkozo jogszabalyokat és a hatéjagasokat.
2. Bemutatom a beruhézassal érintett tertiletet.

3. Példan keresztil bemutatom az autopalya beruhéz&sipasolodo terfoldek

mas célu hasznositasanak hatésagi engedélyezzssal;.
4. Bemutatom a vizsgélat modszerét és eredményét.

5. Elemzem, hogy van-e 6sszefliggés a gyorsforgalnki niagépitése és az azt

koveben kialakult foldhasznalati és tulajdoni viszonyk Ott.

A vonatkoz6 szakirodalom @jtése soran nem talalkoztam hasonld témaban folytat
kutatdssal, publikacioval. Ennek megfée korabbi adatok nem alltak
rendelkezésemre a nyomvonalas létesitmény megvadéasies a foldhasznalat, a
miivelési &g szerkezet kapcsolatanak vizsgalatdhozyekeviszonyitasi pontként,

kiindul6 alapként szolgalhattak volna. Ennek figyabevételével, az altalam vizsgalt



kérdés mindenképp Uj, az arra kapott valasz megatdafsaga tovabbi hasonld
vizsgélatokkal ellebrizhe®.

A hazankban Ujszértéma véleményem szerint tovabbfejleszithd{Ovetkeztetések
levonasara nyujtana lelésEget mas autépalydk mentén és a megépitésikebt&nye
kilonbd id6pontokban elvégzedvizsgalatok eredményei és azok 6sszehasonlitasa.

Az orszag kulonbdz terségeiben, eltéridépontban megépult autépalyak (pl. M3, M5,
M6, M43) mentén, hasonlé6 szempontok szerint tértéizsgalatok eredményei
leheth'séget nydjtananak a nyomvonalas létesitményekneléramett terndfoldek
tulajdonosi szerkezetére, illetve foldhasznalatiszenyaira gyakorolt hatéasai
0sszevetesére. Ezek az adatok, eredmények a ggaisio Uthalozat kornyezetében a
jovében veégrehajtandd birtokrendezési eljarasok ledtdygahoz is tdmpontként
szolgéalhatnak.



3. A vonatkoz0 jogszabalyok, eljarasok ismertetése

Ebben a fejezetben a jelenleg hatalyos, a szakdaigeémajahoz kapcsolédd
eljdrasokra vonatkozO jogi szabdlyozast ismertetéhekintettel arra, hogy a
mintaterlleteken a beruhazashoz kapcsol6dé eljgrdgogszabalyok hatélyba Iépése
elott kertiltek lefolytatasra, bar hasonlé modon, d&kbi, mar hatalyon kivil helyezett

jogszabalyokon alapulnak.

3.1. A kisajatitas

A kisajatitasi eljarast a kozérdekélok megvalésitasdhoz elengedhetetlenil sziikséges
ingatlanok megszerzése, a kdzérdek és a tulajdakastulajdona védelmeéheiz6do
erdekei ko6zotti egyensuly biztositasa érdekéberatketptt, a kisajatitasrol szoldé 2007.

evi CXXIII. térvény (tovabbiakban: Kstv.) szabalyaz

3.1.1. Kisajatitasi célok és feltételek

Kisajétitdssal ingatlan tulajdonjoga csak kivéthesvonhatdé el, a Kstv.-ben
meghatarozott kozérdékcélbol, feltételekkel és maodon, teljes, azonnalifététlen
kartalanitds mellett. Kisajatitast kétehet az allam, illetve a helyi 6nkorméanyzat,
valamint az allamon és a helyi 6nkormanyzaton kikérmadik személy, ha a Kstv.-
ben meghatérozott kozérdekélt megvaldsitd tevékenyseéget lat el, vagy akiény

az allam javara, sajat nevében, kisajatitasidagrt valo eljarasra kotelez.

Ingatlant kisajatitani az aldbbi kozérdetélokra lehetséges:

a) honvédelem;

b) nemzetkdzi szetidés alapjan megvaldsulo teriletcsere;

c) terllet- és telepulésrendezes;

d) kotelez allami, illetve koteleg onkorméanyzati feladathoz kapcsold oktatési,
egészséguigyi, szocidlis, valamint kommundlis hékidzeb 1étesitmény elhelyezése;

e) kozlekedési infrastruktura fejlesztése;

f) energiatermelés;
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g) energiaellatas;

h) banyaszat;

i) elektronikus hirkdzlési szolgaltatas;

j) kulturalis 6rokségveédelem;

K) természetvédelem;

l) vizgazdalkodas;

m) fenntarthatd e@bazdalkodas, valamint védértelepitése, védasitas es kozerdeék
erddtelepités;

n) épitésiugyi korlatozasok felszdmolasa;

0) az ingatlant terh8| az ingatlan rendeltetéssiienasznalatat jeleéisen korlatoza,
vagy megszuntét kozérdek hasznalati jogok, szolgalmak miatti hatranyok

megszintetése.

A fenti e) pontban jelolt, a kdzlekedési infrastruktira fejteése, mint kozérdékcél
keretében kozuat, vasut, repidr, hid, alagut, hajozasi létesitmény létesitieglesztése
céljabdl lehetséges kisajatitds, ha az a gyordfargkozuthalézatnak jogszaballyal
megallapitott nyomvonalon valé megépitése, vagyamss kozut épitése érdekében

szlkséges.

3.1.2. Kisajatitassal érintett ingatlan

A kisajatitasi tervben szerépingatlan adasvétellel torténmegszerzése esetében az
ingatlant terhél — jogszabalyon vagy szédésen alapulé - &basarlasi,

visszavasarlasi, vételi (opcid) jog nem gyakorahalz ingatlannak egy része is
kisajatithatd, ez esetben részleges kisajatitsedzélink. Nincs helye részleges
kisajatitasnak, ha az ingatlan visszamaraddé részemegengedett legkisebb
teleknagysagot nem éri el. A tulajdonos kérelmere@ész ingatlant ki kell sajatitani,
ha az ingatlan részleges kisajatitasa kovetkezté&zeingatlan visszamaradd része
eredeti céljara hasznélhatatlanna valik, vagy agatlannal kapcsolatos jog vagy
foglalkozas gyakorlasa lehetetlenné vagy szamétte\koltségesebbé valik, vagy a

visszamaradoé rész gazdasagos ertékesitése nesetpet
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A Kstv. szerint termdfold KkisajatitAsara — amennyiben a kisajatitas anék
megvaldsitasa érdekében a téfiid igénybevétele szilkséges — akkor kertlhetrsng
foéldnek a mas célu hasznositasat az ingatlaniggség engedélyezte, vagy a mas célu
hasznositas folytatasahoz hozzajarult. A tédhl a mas célu hasznositas folytatasahoz
valé hozzajarulas hidnyaban is kisajatithatd, hhatdsag a mas célu hasznosités
folytatdsahoz kizérolag a tulajdonosi hozzajarbidsya miatt nem jarult hozza.

3.1.3. Az ingatlan tulajdonanak tehermentes megéser

A Kkisajatitasi hatarozat jogee emelkedésével — e toérvény eitérendelkezése
hianyaban — az ingatlan tulajdonjoganak tehermentegszerzésére kerll sor. A
kisajatitasi hatarozatban rendelkezni kell az ilagah vonatkozéan mas személyt
megille® jogokrol, és az ingatlanra feljegyzett teényi@kPénzbeli kartalanitas esetén a
Kisajatitott ingatlanra vonatkozéan mas személytgilleds jogok — a Kstv.-ben
felsoroltak kivételével —, és az ingatlanra feljegty tények megs$nnek. A pénzbeli
kartalanitds a zélogjog targyaként a kisajatitugatlan helyébe lép. A telki szolgalom,
tovabba a jogszabalyon alapulé szolgalom, vezegék® mas hasznalati jog, egyéb
tulajdoni korlatozas, valamint a bérleti jog meigszséél akkor kell rendelkezni, ha a
kisajatitas célja mas médon nem valésithatd magy f)a a jogosult a megszintetéshez
hozzéjarult.

Ha a kartalanitds részben vagy egészben cseraingall torténik, a kisajatitott

ingatlanra vonatkozo jogok a helyhez kotottek lelétel a csereingatlanra szallnak ét.
A bérleti, a haszonbérleti, a haszonélvezeti jogsta hasznalat jogat a jogosult
kérelmére kell a csereingatlanra atvinni. A lakédésaa nem lakas céljara szolgalo

helyiségre vonatkozo bérleti jog a csereingatlai@ma vihed at.

3.1.4. A kisajatitasi kartalanitas

A Kstv rendelkezik arrdl, hogy a kisajatitott inigat tulajdonosat a tulajdonjoga
elvonaséaért, az ingatlanon fennallé jog jogosulfjétig a joga megémnéséért — a

zalogjog és a veégrehajtasi jog jogosultja kivételév teljes, azonnali és feltétlen
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kartalanitas illeti meg. A Kartalanitas 0sszegénelegdllapitasa sordn az
0sszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok helyben kkiklaforgalmi értékét, tovabba
termofold esetén a fivelési agat, a foldmisités szempontjait €s az ingatlan
jovedelmesdsegeét kell figyelembe venni.

A kartalanitasdszabaly szerint pénzben torténik, melyet a kigaggal tulajdont szefz
Kisajatitast k&¥, egy ©6sszegben koteles megfizetni. Csereingatlalsn&rténhet a
kartalanitas, ha abban a tulajdonos és a kisajakié®d megegyezik. Ha a csereingatlan
értéke nagyobb, mint a kisajatitott ingatlanért6 jd@rtalanitas, a kilonbozetet a
tulajdonos koételes megfizetni. A kilonbbzet megkse aldl indokolt esetben — a
Kisajatitdsi hatarozatban — mentesités, tovabbétész kedvezmény adhatdé. Ha a
csereingatlan értéke kisebb a kisajatitott ingattajaro kartalanitasnal, a tulajdonos

részére a kulonbodzetnek megfélpénzbeli kartalanitas jar.

A kisajatitassal kapcsolatos értékveszteséget rattgékiteni. Ertékveszteségként kell
megtériteni kilbndsen a nigrazdasagi fivelés alatt allé ingatlan esetében a labon allo
és flugd termés értékét, ha az a birtokbaad@pamtjdban mar megallapithatd, ennek
hianyaban a folyé gazdasagi év varhatd termésénékéé erd esetében a labon allo
faallomany értékét. A labon allo és fiigtermes értékél, illetdleg a folyd gazdasagi
év varhatd termésének eértékble kell vonni az elmaradt mégazdasagi munkak
koltségét. A kisajatitassal kapcsolatos koltségekittén meg kell tériteni. A mézés
erddgazdasagi rivelés alatt &ll6 ingatlan esetében a folyd gazdaddgen elvegzett
mez- és erdgazdasagi munkak koltségét, és az egyeb raforditsiiségét és az

egyeb indokolt és igazolt kdltségeket szintén mapt&ritenie a kisajatitast kirek.

3.1.5. A kisajatitasi eljaras

A kisajatitasi eljarast a kisajatitasi hatdésag tatip le. Az eljarasra a kisajatitani kért

ingatlan fekvése szerinti kormanyhivatal, mint jasi@gasi hatdsag illetékes.

A kisajatitasi eljaras a kisajatitasi kérelem églékketei benyujtasaval indul meg. A
kérelemben meg kell jelolni a kisajatitas céljatcéban megjeldlt tevékenység vagy

beruhazas megkezdésének hatéridejét, illetve UtEsaez
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Ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e tomvén ebirt feltételeknek, a
Kisajatitasi hatosag targyalasiztki. Ezzel egyiddileg megkeresi az ingatlanugyi
hatosagot a kisajatitasi eljaras meginditasa tékyam ingatlan-nyilvantartasba téréen
feliegyzése érdekében, tovabba kértalanitasra konatszakvélemény elkészitése

céljabdl igazsaguligyi szakéttrendel ki.

A szakérbnek a kartalanitas 0sszegének megallapitasan tgbetgnyeéket is
vizsgalnia kell. Tobbek kozott azt, hogy keletkegikértékveszteség, részleges
kisajatitds esetén indokolt-e a visszamaradd iagatbz Kisajatitdsa, valamint

kilonbo®, az ingatlant éridtjogokkal kapcsolatos kérdéseket.

A kisajatitasi hatésagnak a kérelemnek helyt adéarbaataban — a (3) bekezdésben
emlitett kivétellel — kilon kell rendelkeznie arrdlogy a kisajatitott ingatlanért, az
ingatlanra vonatkozéan mas személyt medillgiggok megsinéséért és a jogok
megs#inése miatt keletkezett karért, tovabba a kisagd#ia kapcsolatos
értékveszteségert és koltségekert milyen dsskédalanitast allapit meg. Rendelkeznie
kell a kartalanitds megfizetésének hataridejér

A kisajatitott ingatlant a jogés kisajatitasi hatarozatban megjeldlpdntban kell
birtokba adni, feltéve, hogy a kéartalanitasi dsezegegdfizették vagy a csereingatlant
birtokba adtak. Ha a kisajétitott ingatlan gazdasagi rivelés alatt all, a
birtokbaadasra kodzvetlenitl a termés betakaritaéti élilopontot csak kivételesen,
surghs szikség esetében szabad megjeldlni; a korulmBaegeképest ilyenkor is
lehetivé kell tenni, hogy a féld hasznal6ja (tulajdonoaalermést betakarithassa. A

birtokbaadas a kisajatitasi hatésag feladata.

Az Magyar Koztarsasag gyorsforgalmi kodzuthalozatankbzerdekiségéél és
fejlesztéséail szol6 2003. évi CXXVIIL. tdérvéeny (Aptv.) szerintélra — mint amilyen a
vizsgélt mintaterlleteken is megvaldsult — kisépdtiingatlant a kartalanitasi 6sszeg
megfizetésének igazolasat kosen, helyszini eljards nélkul kell birtokba adni.

A tulajdonvaltozast az ingatlantigyi hatésag a joégekisajatitasi hatarozat vagy — a
Kisajatitasi tervben szeréplingatlan adasvétel utjan tortérmegszerzése esetén —
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kérelem és adasvételi szé&dés alapjan vezeti at az ingatlan-nyilvantartadea. a
tulajdonvaltozas az ingatlannak csak egy részatigakkor a valtozast és a foldrészlet
megosztasat a foldhivatal kisajatitas esetén aré$idet megosztasara is kiteijed
jogerss kisajatitasi hatarozat, valamint a zaradékoklj&istasi terv és az annak alapjan
készitett, szintén z&radékolt valtozasi vazrajzpjdta vezeti at az ingatlan-
nyilvantartdson. Adasvétel esetén kérelem, valansidésvételi szeédés, kozos
tulajdont megszuntétszerddes, tovabba a zaradékolt kisajatitasi terv és ramla
alapjan készitett, szintén zaradékolt valtozasrajazalapjan vezeti at a foldhivatal az

ingatlan-nyilvantartasban.

3.2. A kisajatitas foldméresi feladatai

Kisajatitasi terv készitésevel kapcsolatos foldsiémunka csak a megrenfiérasbeli
megbizasa alapjan és a foldmérési és térképésxekanysédi szolé jogszabalyok
rendelkezése szerint foldmérésre jogosult altabxigb. A kisajatitdshoz kapcsolodo
foldmérési feladatok részletes szabalyait a kigagt terv elkészitésér
felllvizsgalatarol, zaradékolasardl, valamint ajédsitassal kapcsolatos értékkilonbézet
megfizetésének egyes kérdésdiv8/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) hatdrozza meg.

3.2.1. A kisajatitasi terv elemei

A kisajétitasi terv kisajatitasi atnézeti térképtha a kisajatitas az ingatlan tertletének
csak egy részét érinti, kisajatitasi valtozasi aghol és a hozzajuk tartozé terilet-
kimutatasokbal all.

A kisajatitasi atnézeti térkép a kisajatitassantétt foldrészleteket és azok kdzvetlen
kornyezetét abrdzold, az ingatlan-nyilvantartasiép alapjan készitett rajzi munkarész,
amely nyomvonalas épitmény esetén annak nyomvonalatartalmazza. Egész

foldrészlet kisajatitasa esetén a kisajatitasiajaat a foldrészletre vonatkozo ingatlan-

nyilvantartasi térkép hiteles masolata helyettesiti
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A kisajatitasi vazrajzot az ingatlan-nyilvantartéérkép alapjan, digitalis formaban,
foldrészletenként kell elkésziteni, annak érdekebeogy a véltozas az ingatlan-

nyilvantartasban ingatlanonkeént kilon-kulon is aetbeb legyen.

Egész foldrészlet kisajatitasa esetén a kisaja(atozasi) vazrajzot a foldrészletre
vonatkoz0 ingatlan-nyilvantartasi térkép hitelesolata, a tertletkimutatast a tulajdoni

lap — harminc napnal nem régebbi — hiteles masbkiigettesiti.

A Kkisajatitds foldmérési munkdit az Egységes Omzayetileti rendszerben,
numerikusan kell elvégezni. A foldmérési munkarkerzeszamitdgéppel kezellbet
adathordozoén, digitalis formaban és kinyomtatvaatikell adni a féldhivatalnak. A
kisajatitasi vazrajzot olyan adatformatumban kigésziteni, amilyen adatformatumban

a foldhivatal a térképi adatokat szolgaltatta.

3.2.2. Adatgyjtés, adatszolgaltatas

A terllet fekvése szerint illetékes korzeti foldhtial — a foldmér kérelmére — a
kisajatitasi terv elkészitéséhez szikséges adatoRendelet 1. szdmu mellékletében
meghatarozott moédon és adattartalommal teljes#i&biak szerint.

Az ingatlan—nyilvantartasi térképi adatbazisbdl swédett (tovabb nem irhato)
adathordozén kivagatot kell késziteni. Az adatdflogt a kisajatitdssal érintett
foldrészletek adatairdl (helyrajzi szam, terlletiivelési &g, mitségi osztaly,

felhnasznalt legmagasabb  alatérés)  fekvésenkénti tabban elkészitett
foldkonyvkivonattal egyttt a féldhivatal hitelesét\szolgaltatja. A hitelesitett digitalis
adatok atadasa kigerizonylattal torténik, amely tartalmazza a kiad@dyét és

idépontjat (datumét), az adathordozé azonositojagdatszolgéltatd nevét (nyomtatott
betivel) és alairdsat, az adatallomany byte-ban megizith méretét és az
adatszolgaltatd szerv korbélyégzt. A kiséb bizonylat egy példanyat a foldhivatalnak
10 évig meg kellbrizni. lgény esetén — koltségtérités ellenében -adethordozot a
foldhivatal biztositja. Hitelesitett digitalis ad&t dtadasanél alkalmazhaté a Gsitett

elektronikus aldiras is, amennyiben az adatszalgalt elektronikus Ugyintézés

keretében torténik. A hitelesitési zaradék szévelge:a masolat a kiadasat metg
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napig az eredetivel megegyezik.” A digitalis térkéfllomanynak az éketes

valtozasokat is tartalmaznia kell.

Ha a kisajatitassal érintett terttédtdj allami féldmeérési alaptérkép készil (és aarall
atvételi vizsgalat mar megkedbtt), gy az adatokat a kétféle allapotnak metfete
kell szolgéltatni.

3.2.3. A kisajatitasi terv készitése

A valtozas ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésére alatlas kisajatitasi véazrajz
elkészitésére az ingatlan-nyilvantartasi és foldésigogszabalyok az iranyadok.

A kisajatitasi tervhez mellékelni kell a kdvetkaratokat, okiratokat és munkarészeket:
a) vizsgalat és zaradékolas iranti kérelem,

b) tartalomjegyzék,

c) miszaki leiras (mifiségi tandsitvany),

d) vizsgalati jegyékonyv,

e) adatszolgaltatasi szamla masolata,

f) a felhasznalt alappontok helyszinelés eredmésiléggészitett pontleirasai,

g) a felhasznalt és Ujonnan létesitett alapponsokugnerikus részletpontok koordinata-
jegyzeke, illetve pontjegyzéke,

h) mérési és szamitasi jedydnyvek kinyomtatva és szamitdgépes adathordozon,

i) mérési jegyzetek, mérési és szamitasi vazlatirklfrajz, pontszamos mérési vazlat),
tervezeési és kiizési (kiosztasi) vazlat,

j) tertletszamitasi munkarészek és teruletkimutatagltozasi vazrajzon vagy kulon
munkarészkeént,

K) valtozéasi vazrajz hat példanyban,

l) digitalis adatallomény a valtozasi vazrajzrohdwbrdozon, kisérbizonylattal,

-----

n) a vizsgalathoz és zaradékolashoz sziikséges egyatok.

A kisajétitasi atnézeti terkép és tertletkimutatdiseszitésére vonatkozd részletes

eléirasokat szintén a Rendelet 1. szamu mellékletedmta meg.

17



3.2.4. A kisajatitasi terv zaradékolasa

A kisajatitasi tervet hat példanyban kell benyuljtararadékolas céljabol a
foldhivatalhoz. A zaradékolas iranti kérelemben mkedj jel6ini a késbbi kisajatitas
tervezett céljat. Ha a kisajétitas téifidet is érint, akkor a kisajatitasi vazrajzot

foldlgyi szempontok szerint is vizsgalni és zaradidikell.

A foldhivatal a benyujtott kisajatitasi tervet megpgalja, majd megfelétég esetén a

Rendeletben rogzitett zaradék szévegekkel latja el.

A foldhivatal az altala zaradékolt kisajatitasivedr — a kisajatitast kéregyideji
ertesitése mellett — zaradékolas céljabdl megladdepitéstigyi hatésagnak. A Magyar
Koztarsasag gyorsforgalmi kdzuthalozatanak kozdiskesl és fejlesztését szolo
2003. évi CXXVIII. térvény szerinti beruhdzas esetiz épitésitigyi hatésag — egyéb
épitésugyi hatésagi szempontok mellett — élein hogy a kisajatitasi terv szerinti
nyomvonalvezetés nem ellentétes-e a nyomvonalatallapgod Korm. rendeletben

meghatarozottakkal.

A Kkisajatitasi terv elkészitésének és a kisajatftddmeérési munkainak részletes

szabalyait a Rendelet — fentebb is tdbbszor hivatite- 1. melléklete rogziti.

3.2.5. A kisajatitasi eljaras és foldmeérési feladtaak attekintése

A kisajatitasi eljards folyamatat és foldmérésiadatait az alabbi, 3.1. szama abra

foglalja dssze.

A ,B” jelt mintateriileten talalhatd Nagytarcsa 083/26 hetyrazamu ingatlan
kisajatitasanak foldmérési munkarészei a szakdatghzszamu mellékletét képezik.
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Teriiletigénnyel jaro kozeélu beruhazas gondolata
Terulet keresése, nagyvonall beruhazas: terv készittetése (a majdani kasajatitast kerd részeérol)

[

Adésvétel Kisajatitas kérése
megkisérlése esetén a kormanvhivataltol

Il

Indokoltsag feliilvizsgalata (kormayhivatal)
kartalanitasi fedezet meglétének vizsgalata.
Terméfold-e a teriilet?

lLTermsfald

Kivonasi (mas célu hasznositasi) dokumentacié
készittetése (foldmérdvel) vazrajz és tertletkimutatas

il

| Foldvédelmi engedélyezd eljaras

il

Kisajatitasi tervdokumentacio elkészitése (foldmerd)
- kisajatitasi valtozasi vazrajzok (foldrészletenként) és teriiletkimutatasok

Sikertelenség

Nem
termdéfold

- esetleges cseretelkek megosztasai
- (egyéb mubkarészek is keletkeznek ekozben)

il 1l

Foldhivatali Telekalakitasi Az igénybe vett teriilet
felulvizsgalat és L engedélyez(tet)és értékbecslése
zaradékolas — (kormanyhivatal kéria (szakértd: kartalanitasi
foldhivataltol + szakhat) Osszegre javaslat)

il 1l

Kisajatitasi targyalas (kormanyhivatal)
- kisajatitast kérd
- érdekeltek (tulajdonosok és masok)
- tanuk (lehetnek a szakértok ¢s a foldmérd)

il

Kisajatitasi hatarozathozatal
kartalanitasés birtokba adas

il

Egyetértés hianya
esetén jogorvoslat:
birdsagnal

1

Ingatlan-nyilvantartasi atvezetés
(tulajdoni lapon és a térképen a f6ldhivatalban

1l

Akisajatitott tertilet 6sszevonasa
(a tulajdonjog jogerdssé valasa utan a foldhivatalban)

3.1. abra: A kisajatitasi eljaras folyamata és folérési feladataf

2 Az 4brat dr. Vincze Laszl6 (2010) Nagyméretararyliépezés 17., A kisajatitasi eljaras és foldniérés
feladatai cini digitalis jegyzetének 17.2 szamu abraja alapj&zikettem.
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3.3. A foldvédelem

A foldvédelem alatt a teréiold mennyiségi, a talajvédelem alatt a téfohd minéseéqi
védelmét eértjiuk. A terdfold védelmére vonatkoz6 rendelkezéseket a déiu

védelméél szold 2007. évi CXXIX. tbrvény (a tovabbiakbarfvil) allapitja meg.

3.3.1. A ternifdld més célu hasznositasa

Termsfold mas céli hasznositasanak ésiil a hasznositasi kotelezettsegbrténs
olyan idleges vagy végleges eltérés, amellyel a &#did a tovabbiakban
mezgazdasagi hasznositasra alkalmatlanna valik, t@vablerndfold beltertletbe
vonasa, valamint az e¥bl, az erd vedelméél és az ergazdalkodasrol szolo térvény
hatélya ala nem tartoz6 Uzem-, majorfasitas, valae (t, vasut és egyébigzaki
létesitmeény tartozekat képgefasitas igénybevétele. A fentiek alapjan a tditd mas
célu hasznositasa dlkéges vagy végleges lehet. A téifiid belterliletbe vonasa a
végleges mas ceélu hasznositas egy specialis esetgre a Tfvt. kilon szabalyokat

allapit meg.

Termsfoldet mas célra csak kivételesen —6stgban a gyengébb néisedi termsfold
igénybevételével — lehet felhasznalni. Az atlagbgolBb minssédi termsféldet mas
célra hasznositani csakéldgesen, illetleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.
Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni kidden a megléy [étesitmény
bovitését, kozlekedési és ko#rkapcsolatainak kiépitését, a banyalzemet és abegy
természeti kincsek kitermeléséhez szikséges l@@syt, valamint azt a terlletet,
amelyet a Kormany a Magyar Ko6zlényben kodzzétettatuaiataval beruhazasi
célterlletté nyilvanitott. Az igénybevételt az ikdt szikségletnek megfetel
legkisebb tertletre kell korlatozni.

3.3.2. A terrdfold méas célu hasznositasanak engedélyezése

A term6fold mas célu hasznositasa engedélyhez kotott eewség. A terdfold mas

célu hasznositasat az ingatlaniigyi hatésag foldwédeljaras keretében engedélyezi.
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Az eljaras kérelemre indul. A kérelemnek tartalmazkell az érintett foldrészletek
helyrajzi szaméat, a mas célu hasznositashoz székdétjes tertletigényt, a mas célu

hasznositas pontos céljat, és tervezétarlamat, ha itleges.

A fentiekben foglaltakon tul a kérelemben meg kabbini annak a kormanyrendeletnek
a szamat, amely a kérelemben megijelolt téad végleges mas célld hasznositasaval
jaro tervezett épitési beruhazast nemzetgazdag@gnpontbdl kiemelt jeletsédi
Uggyeé nyilvanitotta, vagy annak a kormanyhataragam szamat, amely a kérelemben

szerepb termsféldeket beruhazési célteruletté nyilvanitotta.

A kérelemhez mellékelni kell az ingatlan-nyilvanési térképnek a mas célu
hasznositasra tervezett teriletet feltithtedasolatat és az ehhez tartozé tertlet-
kimutatast, kivéve, ha a kérelem kizarélag az étintdldrészlet vagy foldrészletek
telies terilletére vonatkozik. A humuszos témteg mentéséhez az 1000°-mél
nagyobb tertletnagysagu teffild talajszintjének végleges megvaltoztatasavabd ja
beruhdzasnak nem naislilo tevékenységhez, illetve a humuszos tagteg mentéséhez
termsfoldon torté, 400 nf-t meghaladé teriiletigétiyberuhdzas megvaldsitasahoz
benyujtott mas célid hasznositasi engedélyezési lekénez talajvédelmi terv

becsatolasa is sziikséges.

A terméfold mas céla hasznositasara kiadott engedély, iasenositds megkezdésére
négy év alatt nem kerdl sor, hatélyat veszti. yatalkivil kell helyezni az engedélyt,
ha az engedély jogosultja irasban nyilatkozik artddgy az engedélyben foglalt

jogosultsagardél lemond.

3.3.3. Terndfold idsleges mas célu hasznositasa

A Tfvt. szerint a terrfold-igénybevétel akkor misiul idsleges mas célu
hasznositdsnak, ha az érintett tertileten

a) a labon all6 termény megsemmisul, vagy

b) terméskiesés kbvetkezik be, vagy

c) az idbszeti medgazdasagi munkak akadalyozasara kertl sor, vagy

d) a talajszerkezet karosodik.
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A termifold idéleges mas célu hasznositasa csak meghataro&t idgfeljebb 5 évre
engedélyezhét Az idslegesen mas célra hasznositott @itdon — az engedélyéz
hatarozatban megallapitott hatéritejartdig — az igénybevévkoteles az ingatlan-
nyilvantartasban rogzitett &6 allapotot helyreallitani, és a tedfildet mes- vagy

erdbgazdasagi termelés céljara alkalmassa tenni.

Az idéleges mas ceélu hasznositas iranti kérelemhez &.3f8jezetben felsorolt
mellékleteken tal, mellékelni sziikséges a terlikedeti allapotanak helyreallitdsara
készitett tervet, amely@tanyozza a helyredllitAshoz szikséges munkak ebsdg. Az

eredeti allapot helyredllithsat az ingatlantgyi 6bag a talajvédelmi hatésaggal

lefolytatott k6z6s helyszini ellérzés keretében ellérei.

3.3.4. Més célu hasznositas engedély nélkal

Termsfold engedély nélkili hasznositdsanak ésil, ha a mas célu hasznositas
megkezdésekor az engedélyezés még nem tortént vagy, az igénybeveév az

engedély dlirasaitol eltében hasznositja mas célra a téfthdet.

A mas célra engedély nélkul hasznositott téitdet eredeti allapotaba helyre kell
allitani, kivéve, ha az ingatlanligyi hatéosag — véldelmi szempontok mérlegelése

alapjan, indokolt esetben — kérelemre a mas c&arfusitas folytatasahoz hozzajarul.

Az ingatlantigyi hatésag nem indit engedély nélkifis célu hasznositassal kapcsolatos
eljarast, illetve az eljarast megszinteti, ha agedaly nélkili mas célu hasznositas 10
éve bekovetkezett. A 10 éveséidrtam bealltanak bizonyitdsa az igénybévev

illetéleg a tulajdonost, haszonélvezet fennéllasa esebté@szonélvei terheli.
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3.3.5. A foldvedelmi jarulek

A terméfold mas célu hasznositdsa esetén egyszeri foltaégaulékot kell fizetni. A
jarulék mértékét a Tfvt. 1. melléklete hatarozzagmeem kell jarulékot fizetni, ha a
termsfold mas célu hasznositasat

a) talajvédelmet szolgalo Iétesitmeény,

b) talajvédelmet szolgél6 védérd

c) ontbBcsatorna és belvizcsatorna,

d) kozlzemi lakossagi ivovizellatast, valamint szetfzgivezetést és -tisztitast szolgalo
mitargyak és azok véterilete,

e)természetvédelmi beruhazés, bleg természetvédelmi hasznosités,

f) 2 hektart meg nem haladé nagysagu terlleten téEpuagy megyei (@varosi)
szocialis intézmény, egészseégigyi, sportlétesitmpitgse, temétiétesitése, dvitése,

g) vizkarelharitasi toltés ésimargyai létesitése vagywitése,

h) &llando jelled hegy- és dombvidéki vizkarelharitasi tarozo |ééssi vagy bvitése,

i) belterlletbe vonas esetén allami, 6nkormanyzatiakdésépités megvaldsitasa
céljabal,

j) belterlletbe vonas esetén U] kozseg alakitasepliisegyesités megsziintetése
céljabal,

k) maganszemély tulajdonos (haszonéWegszere, 400 négyzetméternél nem nagyobb
teriletre,

[) kulon jogszabaly szerinti Ugyfél-nyilvantartashagisztralt me&gazdasagi termeél
maganszemély tulajdonos (haszonéezszére, meémgazdasagi tevékenység céljara
és 1000 négyzetméternél nem nagyobb tertletreyelle

m) leghatranyosabb helyZekistérségekben létesitehdpari parkok 10 hektart meg

nem haladd nagysagu teriletére engedélyezik.

A jarulék 0Osszegének megdllapitasardl a mas céléznogitast engedélyez
hatarozatban kell rendelkezni. A jarulék teljeszéggnek megfizetése végleges mas
célu hasznositas esetén — a tidiild belteriletbe vonasanak esetét kivéve — az
igénybevétel megkezdése napjaledes mas célu hasznositas esetén az eredetitallapo
helyreallitasat elfogad6 hatarozat jagreremelkedését koveB0 napon belil esedékes.

A termofold belterlletbe vondsanak engedélyezése esdlgtoleig engedély nélkuli
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mas célu hasznositas esetén az engedglyletéleg az eredeti allapot helyreallitasat
elfogado, illetve a mas célu hasznositas folytdwdséhozzajaruld hatarozat joges

emelkedését kovét30 napon belll.

A jaruléek medfizetésére — a teffilld belterliletbe vonasanak esetét kivéve — az
igénybevevt kotelezni a torvény. Teréiold belterliletbe vondsa miatt a jarulékfizetési

kotelezettség az 6nkormanyzatot terheli.

3.3.6. A foldvédelmi birsag

Foldvédelmi birsagot koteles fizetni az, aki

a) a terndfold hasznositasaval kapcsolatos kotelezettségéy vaz ideiglenes-,
mellékhasznositast neki felrohatoan elmulasztja;

b) az Ujrahasznositast elmulasztja;

c) a mivelési ag megvaltozasanak, mas célu hasznositdkemdEsének, a mas célu
hasznositds megsziuntetésének bejelentését elnaslaszt

d) az idleges hasznositast kdteh a termifoldet az ingatlan-nyilvantartas szerinti
minéségi osztalynal alacsonyabb wégi osztalylu terdfoldként teszi termelésre
alkalmassa;

e) az idbleges hasznositast kdgen a termifoldet a hatarozatban megallapitott hatérid
eltelte utan teszi termelésre alkalmassa;

f) a terndféldet engedély nélkil hasznositja méas célra.

3.3.7. A foldvédelmi eljaras

A foldvédelmi eljarast az ingatlantigyi hatésag fatja le. Az ingatlaniigyi hatésag a
foldvédelmi eljaras soran minden esetben helyszainle alapjan dont. Az eljarasban a
foldhivatalokrél, a Féldméreési es Taverzékelésetettl, a Foldrajzinév Bizottsagrol
€s az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletebayairol szolé 338/2006. (XII. 23.)
Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott tielk& fenndllasa esetén és
szakkérdés elbiralasa tekintetében kulokszakhatosagok thkddnek kozre.

24



Ha mas hatdsadgok engedélyezési eljarasaiban attaimggyi hatésag szakhatosagként
mukodik kozre, a terdfold védelmének érvényesitése érdekében érvényirpiktatni,

hogy az engedélyezési eljaras alé esvékenység veégzese, létesitmény elhelyezése,
jogosultsag gyakorlasa leldség szerint a gyengébb ragedi termsfoldeken, a lehét

legkisebb mértékternsfold igénybevételével torténjen.

A szakhat6sagi allasfoglalas kialakitasa sorarefggymel kell lenni tovabbé arra, hogy
az erintett és szomszédos téfaddek megfeled mezigazdasagi hasznositasat a
tervezett tevékenység, létesitmény ne akadalyokzzakhatésagi hozzajarulast meg
kell tagadni, ha az engedélyezés iranti kérelemgétnal jobb mitsédi termsfoldet
érint, azonban a tervezett tevékenység vegzéstesjtmeény elhelyezésére, jogosultsag
gyakorlasara hasonlé korulmények és feltételek éesedtlagos midsédi vagy

atlagosnal gyengébb nidisédi termsfoldeken is sor kerilhet.

A foldvédelmi eljaras folyamatarol az M0-as uigy egy nagytarcsai szakaszat &int

foldvédelmi eljaras ismertetésével az 5. fejezetiésaletesen irok.
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4. A mintateriletek bemutatasa

A harom mintateriletet a Godaéil Korzeti Foldhivatal (Pest megye) illetékességi
teriletén valasztottam ki. Kétt az MO0-as autdut egy-egy szakasza altal
keresztlilmetszett, Csomor nagykdzség kilterileedwof mezigazdasagi terilet. A

harmadik mintateriiletet a Nagytarcsa kozség kiktri athaladé M31-es autépélya

nyomvonalan valasztottam.

A kivalasztasnal etglleges szempontként azt vettem figyelembe, hog§zalknultban
megvaldsult gyorsforgalmi Ut nyomvonala lefley kisebb térmértékfoldrészleteken
agy haladjon at, hogy azok hasznalatat varhatéarutiithatban befolyasolja. Ennek
erdekében a kivalasztott mintatertletek foldrésnlet a hosszu oldalu téglalap
alakzathoz kozelit geometriaju foldrészletek jelleiz, melyeket keresztlilmetszi az

gyorsforgalmi Ut nyomvonala.

4.1. A mintaterlletek jellemzése

4.1.1. A talaj

A vizsgélt terllet talajtani szempontbol a Csenidéek 6t kistdj-csoportja koziul a
GOdollb-Monori-dombsaghoz tartozik. A GodéiMonori-dombség kistdjcsoportot
csupa kistaj alkotja, melyek kozil a Godédlombsag kistaj tertletén, annak is a

nyugati peremén fekszenek a mintateriletek.
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Magyarorszdg genetikai
E

Tematikus méretardny 1 : 100.000
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Ny '

D
Késziilt 2009-ben az MTA TAKI GIS Laborban

az 1:100000-es méretaranyt
H N AGROTOPO, OTAB adatbizisok ' ,mﬁ
L és az SRTM domborzat modell felhasznalasaval ——=——

Barna erdétalajok "
Savanyt, nem Podzolos barna erddtalajok || %
Agyagl ddasos barna erdétalajok l

% Pszeudoglejes barna erddtalajok

¢ Ramann-féle barna erdtalajok

@4 Koviarvanyos barna erdétalajok

#% Csernozjom-barna erdétalajok

4.1. 4bra: Magyarorszag genetikai talajtérképe +raerdstalajok’

A mintaterlletek talajtipusa a kdzép- és délkeletpai barna efitalajok ftipus,
barnaféld (Ramann-féle barna étalaj) talajtipus, tipusos altipusaba sorolhatde&n
is a homok tertleteken kialakul6 rozsdabarna otatdj megnevezéssel
megkulonboztetett valtozata.

Ezen talaj altipusanak szelvényére jellémizogy a humuszos ,A” szint altalaban 30
cm vastag, a rozsdabarna szielhalmozédasi ,B” szint pedig 40-50 cm. igy a két
genetikai szint egylttes vastagsaga altalaban 6€¥80de a mintatertletekre jellethz
homok talajkép& kozet esetén az 1 métert is meghaladhatja. Egy Giddditart
Ramann-féle barna dithlaj szelvényét a 4.2. abra mutatja.

3 A kép forrasa: MTA Talajtani és Agrokémiai Kutattézet (MTA TAKI) Kérnyezetinformatikai
Osztaly
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4.2. 4bra: Ramann-féle barna eftalaj, GodolBs*

4.1.2. A mefgazdasag

A terlilet medgazdasagara jellerdz hogy mig a dombhaton az éteriletek az
uralkodok, attol tavolodva a dombsag pereme felératitsl egyre inkabb a szanto

veszi at a szerepet.

* A kép forrasa: http://www.uni-miskolc.hu/~ecodobisicd1/bet/abetgodollo.jpg
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A szantdékon termeszthietndvények a rozs, aészi buza és arpa, a kukorica, a
napraforg0, a lucerna és a voros here. A kist@tanps a zoldségtermesztés, valamint

komoly hagyomanyokkal rendelkezik a gyogy- €és iéjierms ndvények termesztése.

4.2. A mintaterlletek fekvése, nivelési aga, misége

4.2.1. Az ,A” jeli mintatertlet

Az altalam ,A” betivel megjeldlt mintaterllet Budapest XVI. kerllélégeszakra,
Csbmor nagykozségit nyugati iranyba helyezkedik el. SarokpontjainakO\E
koordinatéit a 4.1. szamu tablazatban foglaltanzéis§engerszint feletti magassaga
130 méter.

Pontszam Y X
1665 659475,57 246369,17
1628 660111,16 245815,03
1537 659882,71 245531,19
1574 659213,23 246035,97

4.1. tdblazat: Az ,A” mintatertilet sarokpontjain&OV koordinatai

Az A" mintateriileten egy egybefiuiggteriletet vizsgaltam, mely 18 kisajatitastel
foldrészletet (Csomor 0164/13-30 hrsz.) foglal nega@ 4.3. és a 4.4. szdmu abra
szerint, azokon sraffozassal és piros kerettehjeléAz MO autout nyomvonala EK-

DNy irAnyba metszi a foldrészleteket a 4.3. éstagzamu abran is jol lathaté modon.
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4.4. &bra: Légifelvétel az , A" mintateriileft (piros keret)

Miivelési aga az ,A” mintaterllet valamennyi foldrétehek szanto, miségi osztalya
egy foldrészlet kivételével 5-6s, a Csomor 0164HEyrajzi szamu foldrészleten
talalhatd 7. mifiségi osztalyd szanto terilet, az egész mintatéeteriszonyitva nem
jelents, 8023 M térmértékkel.

A Csomor kozségi foldmissitési mintatérjegyzék szerint a telepulés terdleadalhatd

5. mindségi osztalyu szanto tertletek hektaronkénti arargria értéke 13,9. A mintatér
leirdsa szerint feltalaja sargasbarna homok, kaggag- €s humusztartalommal, altalaja
sarga homok. Sik fekvésterlletek, kézepesnél gyengébb kototiiség nedvtartd
képesséf talajjal. A 7. mirdségi osztalyl szanto teriiletek aranykorona értéRe Al
mintatér leirdsa szerint feltalaja szirkés sarga s&szend, laza kavicsos homok,
altalaja vorosessarga kavicsos homok, amely séogaokba megy at. Sik, részben
enyhén és egyenetlen hullamos fekviesiiletek, laza szélhordta homok jellemzi.

A Csomor kozségi mintatér jegyzék a szakdolgozar&mu mellékletét képezi.

® Forras: Google Earth
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Az ,A” jel i mintaterilet jelenleg szantofoldi nbvénytermesaéhasznositott. Az Gt

két oldalan feké teriletek latszélag egybédiveltek, azokon takarmanynévény

(lucerna) termesztése folyik. A tertilet gyommeng@gultdrallapota (4.5. abra).

4.5. abra: Az ,A” jeli mintaterllet egy része 2012. majus 15-én.

4.2.2 A ,B” jelii mintatertlet

Az A4ltalam ,B” betivel megjelolt mintaterilet Nagytarcsa telepidéskeletre
helyezkedik el. A mintatertleten két kilonall6 fetét vizsgaltam, melyek a
Nagytarcsa 083/128 helyrajzi szamon nyilvantadatbpalya két oldalan helyezkednek
el. Az északi terlletrész harom kisajatitésttelfoldrészletet (Nagytarcsa 083/25-27
hrsz.), a déli terlletrész négy kisajatitagtefoldrészletet (Nagytarcsa 083/67-70 hrsz.)
foglal magaba a 4.6. és a 4.7. szamu abra szarakon sraffozassal és piros kerettel
jelélve. Az északi teriilet sarokpontjainak EOV kiinatait a 4.2. szamu tablazatban
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foglalom 6ssze. Atlagos tengerszint feletti magga<201 méter, déinyugati iranyba lejt
kortlbelll 15 méter szintkilénbséggel. A déli tetidarokpontjainak EOV koordinatait
a 4.3. szamu tablazatban rogzitettem. Atlagos temine feletti magassaga 192 méter,
délnyugati iranyba lejt korilbelll 6 méter szintkiibséggel. Az autdépalya nyomvonala

észak-déli iranyba metszi a foldrészleteket, arhbaés a 4.7. abran is megfigyethet

Pontszam Y X

447 669046,06 241673,96
402 669285,10 241782,15
408 669356,98 241715,23
450 669104,96 241601,17

4.2. tablazat: A ,B” mintaterllet északi tertletarskpontjainak EOV koordinatai

Pontszam Y X

356 668963,51 241443,40
492 669157,52 241527,09
488 669203,24 241470,61
351 669008,17 241386,46

4.3. tablazat: A ,B” mintatertlet északi tertletarskpontjainak EOV koordinatai

Mivelési aga a ,B” mintaterilet valamennyi foldrészreek szanto,oként 3. és 4.,

valamint nem mérvadd térmértékkel 5. feagi osztalyban.

A mintaterileten taladlhatd 3. ntiségi osztalyd szantd teriletek hektaronkeénti
aranykorona értéke 27,8. A Nagytarcsa kozségi fidsitesi mintatérjegyzékének
leirdsa szerint feltalaja vilagosbarna, kézepessamuszos, homokos valyog, altalaja
vilhgosbarna homokos-agyag. Csekély Iéjtehullamosan emelkedett teriletek.

Kdnnyli munkalatd, elég jo nedvtartd, kietkagyazas mellett j6 blza és arpa tala;.
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4.6. abra: Terképrészlet az ,B” mintaterllet vizéig@raffozott) foldrészletedi
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4.7. abra: Légifelvétel az ,B” mintaterilett (piros keret§

A 4. mindségi osztalyu szantd teriletek hektaronkénti ararofia értéke a vizsgalt
terlleteken 22,5. A mintatér leirasa szerint fajJtalsargasbarna, helyenként kavicsos
homok, kdzepes humusztartalommal, altalaja kavisgdske homok. Mélyebb fekviés
terlletek enyhe lejtéssel. Konhynunkalatu, eléggé nedves, tragydzas mellett kerti
vetemények termesztésére alkalmas talaj.

A Nagytarcsa kdzségi mintatér jegyzék a szakdolgbzszdmu mellékletét képezi.

Az ,B” jeli mintateriilet mindkét része tivelési aganak megfel@n szantofoldi
novénytermesztéssel hasznositott. A vizsgalt fékdetek a mellettik fekv
foldrészletekkel egybetiveltek, a terlleten jelenlegszi buza vetés talalhato. A terllet
gyommentes, jo kulturallapotu (4.8. abra).

® Forras: Google Earth
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4.8. bra: Az ,B” jeli mintaterulet egy része 2012. majus 15-én.

4.2.3. A ,C” jeli mintaterilet

Az éltalam ,C” betivel megjel6lt mintatertilet Csémoér nagykoz€égiéli iranyba,

CsOmor és Budapest kdzotti keskeny kultertleti aavielyezkedik el. Sarokpontjainak

EOV koordinatait a 4.4. tabldzat mutatja. Tengertstaletti magassaga 164 méter.

Pontszam Y X

7042 662760,14 243812,93
1043 662791,32 243836,98
1072 662931,73 243733,24
3315 662754,62 243493,46
1064 662617,18 243619,82

4.4. tablazat: A ,,C” mintatertlet északi tertletarskpontjainak EQOV koordinatai

36



4.9. abra: Terképrészlet az ,C” mintaterulet vizéig&raffozott) foldrészletedt
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A ,C” mintatertleten egy egybefluggeriletet vizsgaltam, mely hat kisajatitasttel
foldrészletet (Csomor 0220/15-20 hrsz.) foglal nieega 4.9. és a 4.10. szdmu &bra
szerint, azokon sraffozéssal és piros keretteljeltAz autout nyomvonala ENy-DK
irAnyba metszi a féldrészleteket, ami a 4.9. é4@.4zamu abran is jol érzékelhet

3p | 2002

4.10. &bra: Légifelvétel a ,C” mintaterilest (piros keret}

A ,C” mintaterllet foldrészletei szintén szantdivelési agban vannak nyilvantartva.
Valamennyi foldrészlet teljes terlilete 5. G88gi osztalyu.

A Csomor kozségi foldmissitési mintatérjegyzék szerint a telepulés terdleadalhatd

5. mindségi osztalyu szanto tertletek hektaronkénti arargla értéke 13,9. A mintatér
leirdsa szerint feltalaja sargasbarna homok, kaggsag- €s humusztartalommal, altalaja
sarga homok. Sik fekvésterlletek, kézepesnél gyengébb kototiség nedvtartd
képesséitalajjal.

A Csomor kozségi mintatér jegyzék a szakdolgozar&mu mellékletét képezi.

" Forras: Google Earth
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A ,C” jeli mintaterulet szintén szantéfoldi nbvénytermeseidsasznositott. A vizsgalt
foldrészletek harom részletben egyliewitek, a terlileten jelenlegszi blza vetés és

lucerna talalhat6 (4.11. abra).

4.11. abra: A ,C” jelii mintaterilet egy része 2012. majus 15-én.
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5. A mintaterlleten lefolytatott féldvédelmi eljaras bemutatasa

A Godolléi Korzeti Foldhivataltol az MO Gtdyti egy, a mintatertletest kilonbdz
(M31 — 3. sz. dut kozotti) szakaszanak — szintén 2005. évbenyiefatt — kisajatitasi
eljarasahoz kapcsol6dé foldvédelmi engedélyezédiaskra vonatkozdéan kaptam meg
az iratanyagokat betekintésre. Ennek megielelaz eljarast e terilet péld4jan mutatom
be ebben a fejezetben.

Rogziteni szikséges, mint ahogy arrol a 3. fejezevezetjeben is irtam, a
mintatertleteket is érititkisajatitasi és foldvédelmi eljaras a 3. fejezetbemutatott,
jelenleg hatalyos jogszabalyok hatélybalépésétt ekerilt lefolytatasra. Ebi
kovetkeden az eljarasok nem az azokban meghatarozott kerdslek szerint, hanem

az eljaraskor hatalyos jogszabalyok alapjan kekiétolytatasra.

A Kkisajatitasi eljards a 3.1. fejezetben bemutatstv. 2007. december 31-ei
hatalybalépéséig hatalyos, a kisajatitasrol sz8It61évi 24. térvényergjrendeletben
rogzitettek szerint kerult lefolytatasra. A foldedai eljaras a foldvedelmi szabalyokat
a 3.4. fejezetben bemutatott Tfvt. hatalybalépéséamallapitd, a teréioldrél szold
1994. évi LV. torvény vonatkozd rendelkezései aapjkerilt lefolytatasra. A
féldmeérési munkarészek a 2008. junius 30-aig hatalg kisajatitasi terv elkészitédér
és fellilvizsgalatarol sz6l6 11/1977. (lll. 11.) MEMndelet szerint késziltek, illetve

lettek zaradékolva.

Az Utépitéssel érintett foldrészletek végleges mékl hasznositasara vonatkoz6
foldvédelmi eljaras, mint ahogyan arrdl korabbanr imeam, megkeresésre indul. A
Godolbi Korzeti Foldhivatalhoz a végleges mas célu hasitasara vonatkozo
kérelmet az MO autdut érintett szakaszara vonatkeom@délyezési és kiviteli elkésit

Roden Mérnoki Iroda nyujtotta be 2006. janius 14-én

Kérelmében megjelolte a mas célu hasznositas pocdtjat (MO gyorsforgalmi
uthalézat kisajatitdsa). Tajékoztatast adott alréfly az engedélyezéshez kapcsolodo
fizetési kotelezettség fedezetét — beleértve a d@ich végleges mas célu

hasznositasaért fizetehébldvédelmi jarulékot is — a Magyar Allam biztgaitTovabba
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mellékelte azon teriletkimutatast, melyen fel va&nmantetve a végleges mas célu
hasznositassal érintett teriletek.

A Nemzeti Autopalya Zrt. is beadvannyal fordult @&ldhivatalhoz, melyben
tajékoztatast adott arrdl, hogy a képviseletébgar@lRoden Mérnoki Iroda altal
benyujtott kérelemmel érintett terlletekre vonatiarz a foldvédelmi jarulék dsszegével
rendelkezik, és azt a foldhivatali hatarozat alapjhegfizeti a Magyar Allam

biztositotta forrasbol.

Az eljaraskor hatalyos, a tajvédelmi szakhatosé&gédkorbe tartozd engedélyezési
eljarasokrol sz6l6 166/1999. (XI. 19.) Korm. reredahatarozta meg azokat a hatosagi
engedélyezési eljarasokat, amelyekben a kornyedeliwgé természetvédelmi és
vizligyi feligyebség tajvédelmi szakhatésagkeént tkiadik kozre. A fenti
korméanyrendelet mellékletének 4. pontja rogzitieembfold mas célld hasznositasa
hatosagi engedélyezési eljarasban a kornyezetvédwmmeészetvédelmi és vizlugyi
feligyebseég tajvédelmi szakhatdsagi hataskorét. Ennek nesifa a Godobi Korzeti
Foldhivatal, a szakhatésagi allasfoglalas érdeké@®6. julius 25-én kelt levelével
megkereste az illetékes Kozép-Duna-volgyi Kérnyezeelmi Természetvédelmi és
Vizugyi Felugyebséget.

A Kbdzép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi Természetvéueés Vizigyi Felligyékég
2006. szeptember 18-an kelt szakhat6sagi allasé&sglban az érintett ingatlanoknak az
MO atgyiiri kialakitasa céljabdl torténveégleges mas célu hasznositasahoz taj- és
természetvédelmi szempontbol hozzajarult. Meg ledlyeznem, hogy véleményem
szerint a felligyélség azzal, hogy természetvédelmi szempontbdl isgalla a
kérelmet, hataskorét tullépte, ugyanis a fenti hdksben megjeldlt korméanyrendelet
csak tajvédelmi szakhatésagi kozidddést hataroz meg. Emellett mas, a
kornyezetvédelmi és vizigyi miniszter iranyitasa &hrtozo kodzponti és terlleti
allamigazgatasi szervek feladat- és hataskbrsrold 276/2005. (XII. 20.) Korm.
rendelet 8. 8 (2) bekezdése szerinti kilén jogdyabdem hataroz meg a
felligyebségnek természetvédelmi szakhatdsagi jogkort a ofétdn mas célu
hasznositasanak engedélyezési eljarasdban. Ez aagomékintettel arra, hogy a

szakhatosagi allasfoglalas hozzajarulé volt, aviétikimi dontést nem érintette.
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A helyszini szemle, és a tényallas tisztazasattkéwea Godobi Korzeti Foldhivatal
2006. szeptember 27-én kelt hatarozatdval hozi@jaukérelemben megjeldlt
termofoldek végleges mas célu hasznositasahoz és egyemidelkezett a fizetewd

féldvédelmi jarulek 6sszegér

A méas célu hasznositas engedélyezési dokumentdeidgrzakdolgozat 7. szamdu
mellékletét képezi.
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6. A vizsgalat modszerének bemutatasa

A szakdolgozati téma, feladat meghatarozdsa somnl diztem ki, hogy a
meghatarozott szempontok alapjan kivalasztott, (alaotopalya eépitéssel érintett
mintatertleteken vizsgalni fogom a beruhdzas méguddsadnak birtokszerkezet-
atalakitdé hatdsat, a tulajdoni, a foldhasznalata dssznositasi viszonyokra gyakorolt
hatasat.

A vizsgalat sordn a mintaterileteken talalhato rigdletekél az ingatlan-
nyilvantartasbol, illetve a foldhasznalati nyilvartisbdl gyjtottem az adatokat,
melyeket Excel tablazatba foglaltam 0Ossze. A t&lfan rogzitettem valamennyi
ingatlan megosztasdati helyrajzi szamat, fivelési agat, termértékeét, tulajdonosait és
féldhasznaldit, azon foldrészlet esetében, ahdlbajklentett foldhasznalo. Rogzitettem
tovadbbda, hogy az adott ingatlanbdl megosztas utary [larab és milyen helyrajzi
szamu ingatlanok keletkeztek. A kialakult Uj ingathk jelen &llapot szerinti iwelési
agat, téermertéket, tulajdonosait és foldhaszn&wgihtén tartalmazza a tablazat. Az
adatgyijtésem veégeredmenyét dsszefoglald tablazat a skogadd 1. szamu mellékletét

képezi.

A fenti adatgyijtésen tulmeéen beszereztem a mintateriletek 2000. és 2005névbe
készllt ortofotdjat is. Ezen ortofotok a szakdokljoZ. mellékletét képezik. A
megvalosulas utani allapotrél készllt ortofoté eajmem allt rendelkezésemre, ezért
ezen allapot vizsgalatara a Google Earth alkalmamédaterileteket lefég 2009.
évben keészilt felvételeit hasznaltam fel. Ezen k@y@&épek kivagatai a szakdolgozat

4. mellékletét képezik.

A fenti adatgyijtés szolgaltatta az alapot az elemzésre. EzedWinadatok alapjan az

alabbi szempontokat vizsgaltam meg.

» Valtozott-e a tulajdonos a megosztastiel és a megosztas utan visszamaradt
termofold esetén? (7.1. fejezet)
Az autépalya megépitése indukalt-e foldeladastdcEdrét a tulajdonosok

kozott, és/vagy a féldhasznalok kozott? (7.1. kefez
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Volt-e a megosztas d@ti ingatlannak a foldhasznalati nyilvantartasbgeggzett
féldhasznal6ja? (7.2. fejezet)

Amennyiben a megosztasotl volt bejegyzett féldhasznald, az valtozott-e a
beruhadzas megvaldsulasa utan a jelenlegi allapoins? (7.2. fejezet)

A kisajatitas eredményének ingatlan-nyilvantarédgezetése mikor tértént meg,
a foldhasznalati nyilvantartasban a valtozasok zZbwisérleti szekések
moédositdsa) megjelentek-e? (7.1. és 7.2. fejezet)

Véltozott-e a megosztasodi foldrészlet nfivelési aga a megosztassal, illetve
azutan barmikor a jelen allapotig? (7.3. fejezet)

Az ortofotdk alapjan a korabbi és a jelenlegi alapsszevetéséblevonhatd
megallapitasok. (7.2. és 7.3. fejezet)

Erintett-e &tlagosnal jobb mieédi ternvsfoldet az autdpalya és melyik

mintatertletnél? (7.4. fejezet)
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7. Eredmények, kdvetkeztetések

7.1. A tulajdonviszonyok valtozasa

7.1.1. Kapott eredmények

A mintaterlleteken vizsgalt 6sszesen 31 foldrésaigtdegyikénél azt az eredményt
kaptam, hogy a megosztds utdn visszamaradt azoletel, melyek nem a Magyar
Allam tulajdonéba keriiltek, kivétel nélkil megmaedd az eredeti tulajdonosok

tulajdonéaban.

A mintaterileteken a kisajatitashoz, a beruhadzaghpzsol6dé megosztasokon kivil
tovabbi telekalakitas (megosztas, egyesités, gkt Ujraosztasa) nem tortént, mely

az esetleges birtokrendezésre, birtokdsszevonasnguld folyamatokat mutatna.

Az adatgyijtés soran figyelemmel voltam a kiindul6 foldréseletulajdonszerzésének
jogcimére is. A vizsgalt terileten fekwalamennyi foldrészletet a tulajdonosok
részarany-foldkiadas jogcimén szerezték meg. Adtisasi eljarasig elidegenités nem

tortént.

7.1.2. Kovetkeztetések

A kapott eredmény alapjan megallapithatd, hogy zsgalt tertileteken a beruhazas
megvalositasa, az autdut/autdpalya megépitése reamotd valtozast a tulajdoni
viszonyokban. Nemhogy elenyészmértékben, hanem egyaltalan nem térténtek

tulajdonjogi valtozasok a kisajatitassal érintetigmaradt teridfoldek esetében.

Az autdut megvalosulasa nem generalt birtokrendezéslyamatot sem.
Birtokkoncentraci6 sem kovetkezett be azaltal, hagiiloldalon ,lee§’ tertletrészt
esetleg az ottani tulajdonos megvasarolta volna.adlatokbol lesghe®, hogy a
vizsgalt terileten a teld tulajdoni viszonyai nem érzékenyek a nyomvasal

|étesitmények okozta hatdsokra, valtozasokra. &dahosok az autépalya megépulése
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miatt nem kivannak megvalni a teffaldjuktél, ragaszkodnak a tulajdonukhoz.
Lehetséges, hogy a fiskepes kereslet hidnya is okozza a valtozatlansdgem
zarhatd ki, hogy a tulajdonosok a kulféldiek féldadasi moratoriumanak lejartara,
illetve a prognosztizalhatd beruhazoi igenyekrenalay mivel az autéutak mellett a
jovében megvalésuldé beruhdzasok (pl. kereskedelmi-éitatg kodzpontok,
benzinkutak, stb.) épittét magasabb arat fizethetnek a szdmunkra kedvyekved

termdfoldekért.

A varakozasi allaspontot @&gitik a 7.2. fejezet megallapitasai is, melyek istea
foldhasznalati viszonyok valtoztak. Mivel kevesebasznald (tulajdonos) imeli a
vizsgalt ternéfoldeket, valoszitisithet, hogy a tulajdonosok inkabb haszonbérbe

adjak, de tulajdonuktol megvalni nem szandékoznak.

7.2. A foldhasznalati viszonyok véltozasa

7.2.1. Az ,A” jeli mintaterulet

A vizsgalathoz valasztott mintatertletek kozul @ petivel jelolt terllethez tartozé
foldrészletek esetében a fdldhaszndlati nyilvaasibdn nem volt bejelentett
foéldhasznalé sem a megosztastielsem a megosztas utan. A 2005. évben készult
ortofoton (3. melléklet) azonban megfigyelhiehogy a foldrészletek kodzul tobbet
egybeniivelnek, azaz valoszisithet, hogy azonos a féldhasznaléja. llyen példaul a
0164/21-22 helyrajzi szamu, vagy a 0164/26-27 lagtyiszamu ingatlanok. A Google
Earth alkalmazas 2009. évben készilt l1égifelvészlerint (4. melléklet) a beruhazas
megvalosuldsa utdn az Ut két oldalan fekerlletek szintén egybe vannakivelve,
melybsl ez esetben is arra lehet kdvetkeztetni, hogy eizek foldrészleteket egy

gazdalkodé hasznalja.

7.2.2. A ,B” jeli mintaterilet

A ,B” jelt mintaterilet mindharom északi foldrészletének walimegosztas &t

bejegyzett foldhasznaloja. A harom foldrészletngiyamaz volt a féldhasznaléja. A
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négy déli foldrészlet kdzil csupan a két szdiddrészletre volt a megosztasitelkét
kilonb6d bejegyzett foldhasznald. A 2005. évi ortofoton rdramn a DNy-i széts

foldrészleten kivili tobbi foldrészlet egybéwelése lathatd.

Az (tépités megvalosulasa utan keletkezett ingaltlan a foldhasznalati
nyilvantartdsban nincs bejegyzett foéldhasznalétékelezhet azonban, hogy azokat a
korabbi foldhasznalok hasznaljak jelenleg is, csalkisajatitas soran az ingatlan-
nyilvantartasban bekovetk&ézaltozasok foldhasznalati nyilvantartasban neranjelk

meg.

A ,B” jel . mintatertlet 083/67 helyrajzi szamu foldrészledtésen tapasztaltam, hogy
a foldhasznélat jogcime ,sajat tulajdon”, holottftddhasznalé nem tulajdonosa az

ingatlannak. Vélhéen hibas a jogcim rogzitése a foldhasznélati nytluddsban.

7.2.3. A ,C” jelii mintaterulet

A ,C” mintaterilet hat megosztasodti foldrészlete kozil csupan kétesetében volt
bejegyzett foldhasznalé a fdldhaszndlati nyilvédastyzan. Mindkét foldrészletet a
tulajdonos hasznalja ,sajat tulajdon” jogcimén. ekittrdl készilt 2005. évi ortofotd
tanusaga szerint e két foldrészleten kivili foldigteket egybefivelik, ebldl pedig

feltételezhet, hogy azokat, vagy azok egy részét nem a tulaglbasznalta.

A Google Earth alkalmazas 2009. évben késziilt dégifele szerint az Utépités
megvalosulasa utan az autdut északi felén megméeadbfoldeket egybertivelik.
Ezeknek azonban nincs bejegyzett féldhasznaléjmimtatertileten az M0-as autéuttol
délre ed foldrészleteket a 2009. évben készllt legifelvémtrint valoszilleg két
foldhasznald rveli. Kozuluk azonban a foldhasznalati nyilvantabiaé csak a nyugati

terllet tulajdonosa van bejegyezve ,sajat tulajdogtimén.

7.2.4. Tovabbi kovetkeztetések

A foldhasznalati viszonyok vizsgalatanak eredmédmitei altaldnossagban
megallapithatd, hogy az autout/autépdlya megépitédmzast okozott a korabbi
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foldhasznalathoz képest. Ezen valtozdsok az altggijiott adatokbdl azonban nem
olvashatok ki, ugyanis a féldhasznélati nyilvaréanagyon kevés adatot szolgéltatott a
vizsgalatokhoz. Ennek oka abban rejlik, hogy a HakEnalok nem tesznek eleget a
termofoldrol szolo 1994. évi LV. torvény (Tft.) 25/B. § (2) kezdésében foglalt
bejelentési kotelezettségiknek, igy a foldhaszndlgilvantartds nem a tényleges
foldhasznaldkat tartalmazza.

A féldhasznalati viszonyok valtozasara a légifeteit altal mutatott kultarallapot képei
alapjan kovetkeztettem. Az orofotokon, |égi-, Metmiholdfelvételeken az azonos
idében elvetett, azonos technologiavalivelt, azonos szantéfoldi ndvénykultara
allapota egységes képet mutat, azok azonos szjaleginek meg. Ennek alapjan
feltételezhed, hogy a fentiek szerint azonossagot mutatd, edggusftertletek altal

lefedett foldrészleteket ugyanazon foldhasznéaiget.
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7.1. abra: Az ,A” mintaterilleten egybeivelt terliletek (dupla sraffozassal)

A megvizsgalt felvételek alapjan, az autoutak mégép ebtti 2005. évben a

mintatertletek foldrészleteit tébb gazdalkoddé hatian Ez a kép a beruhazas
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magvalésuldsa utan eléér allapotot mutat. A 2009. évi felvételek alapjan
megallapithato, hogy tobb foldrészlet van egythestve, mint korabban. Ez alapjan
megallapithatd, hogy a foldhasznalok szama csokkentA” jel it mintaterilet esetén

példaul az autout két oldalan fékva kisajatitas utan vizsgalt foldreszletékb

megmaradt tergfoldek egybe vannak tiwvelve.

7.1. dbra: A ,C” mintaterlleten egybefuelt tertletek (kllonb&zsraffozassal)

A fentiek alapjan Aaltalanos kovetkeztetésként mag#dhatd, hogy a vizsgalt
mintateruletek foéldhasznalati viszonyaiban genefdltozast az autdutak megépitése. A
foldhasznalati nyilvantartas adatai alapjan — aefeim megjeldlt okok miatt — nem, de az
ortofotOk vizsgalata alapjan egyértéiem megallapithatd, hogy az &ltalam vizsgalt
mintaterlletek esetében az autdut megépitése érdmtdissal volt az érintett

termofoldek féldhasznalati viszonyaira.
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Vélheten a korabbi féldhasznaldk nem mindegyike vallaktaitépités megvaldsulasa
miatt jelentke#, a terndfoldek miiveléséhez kapcsolddd tdbbletkdltségeket. Ez teret
adott uj foldhasznalati megallapodasoknak. Ezenafteggpdasok soran a foldhasznalok
torekedtek a gazdasagosivelésre és ennek koszonheizon eredmény, mely szerint a
mintateriletek csokkent térmértékvisszamaradt foldrészleteit egyben, ezéltal

gazdasagosabbaninelik.

7.3. A mivelési agak és a hasznositas valtozasai

7.3.1. Kapott eredmények

A mintaterlleteken talalhatdo valamennyi féldrészhativelési aga szanté volt a
kisajatitasi eljaras lefolytatasastl A mintatertletekél 2000-ben és 2005-ben késziilt
ortofotOk tanlsaga szerint a tefidldek a valésagban is szantdéként voltak haszresitv
a beruhazas megvalosulaséttel

A telekmegosztas soran keletkeza kisajatitasi eljarasban nem a Magyar Allam
tulajdonaba keril foldrészletek mindegyikének aiiwelési aga valtozatlanul szanto.
Azaz valtozas a fivelési 4gakban sem tortént az ingatlan-nyilvarsagéatok szerint.

A terilleteket a valdésagban jelenleg is szantoké@dzmositjak és a Google Earth
felvételei alapjan 2009-ben is eszerint avelési ag szerint folyt a mintaterileteken a

gazdalkodas.

Meg kell emlitenem, hogy a kisajatitas lefolytatéasén a Magyar Allam tulajdonaba
kerilt ingatlanok egyesitése nem tortént meg, gekleg is kilén helyrajzi szamokon
vannak nyilvantartva. Kivelési aguk sem a természetbeni allapotot tuknigyanis
ingatlan-nyilvantartds szerint a vizsgalt ingatlamoindegyike jelenleg is szant6. A
fentiek alapjan feltételezhethogy a megvaldsulasi térkép és annak munkarészei
kerlltek benyuljtasra a féldhivatalhoz, azaz vakozdejelentési kotelezettségeét

elmulasztotta a kisajatitast KéEnnek okait nem vizsgaltam.
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7.3.2. Kovetkeztetések

A fentieksl megallapithatd, hogy a nyomvonalas létesitméngval@sitasa az altalam
vizsgalt terlleteken valtozast nem okozott az lagak mivelési agaban. Valtozas
tapasztalhatd azonban a hasznositas maodjaban, isigyamt arrél a 7.2. fejezetben
irtam, a megosztas utan visszamaradt désldek az autdutak két oldalan — egy
kivételével — egybe vannak meg@ivelve. Ennek lehetséges okait és a kdvetkeztetéseke

a 7.2. fejezetben ismertettem.

A mintaterileteken a foldrészletek megkozelitéseaamutak megépilése utan is
megoldott. A beruhdzas megvalésulasa nem okozotbn&sebb problémat e
tekintetben. A dléutak jellem®den megmaradtak, és a gyorsforgalmi utakat alulyvag
fellljaréval keresztezik, igy nem kell nagy kérltlitat megtenni a mégazdasagi
munkagépeknek a nyomvonallal kettévagott foldréekleez. Mindazonaltal a
foldrészletek méretének cstkkenése mellett, valdker a megkdzelithéségben
keletkezett nehézségek, koltségnovekedeések is aktakhvaltozast a foldhasznalati
viszonyokban. Gondolok itt arra az esetre példaoijkor a megvalosulas utan az
autout mindkét oldalan keletkezett foldtulajdory, & ok megriivelése két részletben, —
még ha rovid szakaszon is, de — az e@yike Ut tuloldalan feky masik foldrészletre
tortérd atallassal valdsulhat meg. Ez mindenképpeh éd koltségnovekedéssel jar

egydutt.

7.4. Foldvédelmi megallapitasok

Az A’ mintaterllet térmértéke 33,0333 ha. Ez aaidditas eitt teljes terliletében
szantd nivelési agu, azaz tedfold. A foldvédelmi eljaras soran etiba teriletlsl
6,7496 ha kerult végleges mas célu hasznositagedélyezesre. Ez azt jelenti, hogy a
mintaterileten feky termtfoldek 20,4 %-a dnt meg véglegesen az MO autdut
megépitése eredményeként. A ,B” mintaterllet tetékér 3,9455 ha, ebb2,0462 ha
kerilt kivonasra, azaz a tedfdldek 32,8 %-a dmt meg véglegesen. A ,C” teriilet
5,3353 hektarjabol 2,7451 kerult mas célra hasiveystz 51,5 %.
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A terlletadatok alapjan kiszamitottam, hogy az M@yiirii 1 km-es szakasza hany
hektar ternmdféld mas célu hasznositasaval jar, ami a ,,C” marifletet alapul véve,
14,73 ha/km. Ez az adat a kilonb&zakaszokban az utfelllet széless@géletve az

at jarulékaitol, nitargyaitol (arok, védsav, kerités stb.) fuggn valtozhat. Azonban
mindenképp megallapithatd, hogy jelentmérték ternsfold igénybevétellel jar a
gyorsforgalmi Uthalozat fejlesztése. Ennek fényélddnondsen fontos lenne a
nyomvonal tervezéskor a foldvédelmi szempontok rygsitése, legalabb oly mddon,
hogy a nyomvonal lehéteg a gyengébb mésédi, kevesbé termékeny terlleteket

érintse.

A fentiek okan a 6. fejezetben felsorolt vizsgasampontok szerint megvizsgaltam azt
is, hogy érintett-e atlagosnal jobb sédi termbfoldet az autopalya nyomvonala és
melyik mintateriletnél. Ezen vizsgalati szemponebett, hogy ravilagit arra, miszerint

a fenti bekezdésben leirtakat a nyomvonaltervezékkoésbé, vagy egyéltalan nem

veszik figyelembe, érdekes a féldvédelmi dontéslalal is.

A Tivt., illetve a foldvédelmi rendelkezéseket Kolpan megallapité — az eljaraskor
hatélyos — terdfoldrél sz6élo 1994. évi LV. térvény vonatkozé rendelkesiés
termofold mas célu hasznositasanak engedélyezése eseies hatésagi mérlegelési
jogkort akkent sikiti, hogy kimondja, miszerint atlagosnal jobb @sedi termsfold
mas céll hasznositdsat engedélyezni csak kivésktben, helyhez kotott beruhdzas
esetén lehet. Ennek megféleh — figyelembe véve, hogy a gyorsforgalmi Ut é&gité
helyhez kotott beruhazasnak étil — a mintatertleteken lefolytatott engedélyezési
eljaras jogszer, amellett, hogy a mintatertleteken fékwszanté nivelési agu
foldrészletek jelerdts hanyadanak hektaronkénti Ak értéke meghaladjelepiilések
szantoterlleteinek atlagos Ak értékét, azaz agaglaal jobb mifisédi termsfoldek. Ez
aldl csupén a ,,C” jél mintatertilet 7. miéiségi osztalyl szanto teriletei kivételek, azok

Ak értéke ugyanis nem haladja meg a Csomor telemdanto atlag-Ak értékét.

Azaz a kapott eredmény alapjan megéallapithato, feogyintateriileteken megvaldsult
gyorsforgalmi Utépitési beruhazas, jetenttérmértél, atlagosnal jobb misédi
termofold igénybevételével jart. EBbkifolydlag a ternéféld mennyiségi védelmének

érdekei sériltek.
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Ezen terniféldvédelmi érdekeket a nyomvonaltervezéskor aviéiiéimi szakhatosagi
kozremiikodés soran a foldhivatal érvényesitheti. Altalétapmsztalat azonban, hogy a
bonyolult és igen Osszetett dontési helyzet, dlégt a rovidtava célok, gazdasagi

erdekek miatt a féldvédelmi érdekekre nem kertlyrfamngsuly a dontéshozatal soran.
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8. Osszegzés

A szakdolgozat témavalasztasakor és a kiiras, Valara vizsgalati moddszer
meghatarozaskor azéektes elképzelés az eredményekre vonatkozéan aanisterint
a nyomvonalas létesitmények megvalbsitasa bizonyd@mautathatd valtozasokat
okoznak a kisajatitassal érintett foldrészleteljtldni, féldhasznélati viszonyaiban.

Tekintettel arra, hogy hasonlé témaju kutatassahlikacioval sem korabban, sem a
szakirodalom ggjtése, illetve feldolgozasa soran nem talalkoztanfenti prognozis
bizonytalan és minden tapasztalati alapot nélkuizndolat volt, de &ltalam vizsgélatra
érdemesnek tartott feltevés is egyuttal.

Az eredmények csak részben igazoltak @zetbs szamitasaimat. Az altalam vizsgalt
mintatertletek esetében a gyorsforgalmi utak mégpuhsa egyaltalan nem volt
kihatdssal a terllleteken fekv foldrészletek tulajdonviszonyaira. Ez részben
magyarazhaté azzal, hogy valamennyi vizsgalt f@ldet részarany-féldkiadas
jogcimeén kertlt a — nem mégazdasagbol 8] nem a terréfoldet ténylegesen hasznalo
— tulajdonosok tulajdonaba igy a tulajdonviszonyekalhattak a foldhasznalati
viszonyoktdl. Azaz a foldrészletek megosztasa estdeliletek csokkenésében jelentett
valtozast a tulajdonosok esetében, a hasznosigmapsntjabol szamukra irrelevans
volt. Tovabbi ok lehet, hogy a tulajdonosok a Kldiék féldvasarlasi moratériumanak
lejartara, illetve a prognosztizalhaté beruhazdnigekre varnak, mivel az autéutak
mellett a j6¥ben megvalosulé beruhazasok (pl. kereskedelmi-aitatg kdzpontok,
benzinkutak, stb.) épittéit magasabb arat fizethetnek a szamukra keil\fekvési

termdfoldekért.

A foldhaszndlati viszonyokban — a tulajdonviszorkalkellentétben — azonban jelést
valtozasok tortentek, melyekre a nyilvantartasitekiaol — a foldhasznalati bejelentések
elmulasztasa miatt — nem, de a terilgielkiilonbdz idépontokban (a beruhazas
megvaldsulasa étt és utan) készullt [égifelvételek alapjan lehekéttetkeztetni. Ezek
alapjan az autoutak megépitésétteh mintateriletek foldrészleteit tobb gazdalkodo

hasznalta, mint utana. A 2009. évi felvételek a@apmegallapithatdé, hogy tébb
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foldrészlet van egybetwelve, a korabbi allapothoz képest, azaz a foldin@ék szama
csokkent.

A foéldhasznaldknak tébbletkoltséget okozott az iiépmegvalosulasa utan kialakult
allapot szerinti foldrészletek iimelése. Ennek okan Uj féldhasznalati megallapodasok
szllethettek, melyek alapjan Uj, a gazdasagosahelgst leheivé te\b foldhasznélati

viszonyok alakultak ki.

A mintatertletek foldrészleteinek itvelési dgaban a gyorsforgalmi utak megépitése
szintén nem okozott valtozast. Azok mindegyikénekvelési aga szantd maradt a

megosztas utan is. A valosagban is eszerint vahas#nositva.

Vizsgéalataim soran kitértem a foldvédelmi érdekeksgalatéra, elemzésére is,
tekintettel arra, hogy az utépitési beruhazas niégukasanak folyamatdban az
ingatlanigyi hatésag a foldvédelmi eljarasok (sadddagi allasfoglalas, hatésagi
engedélyezés) soran talalkozik az autopalya nyomit@mével. igy amennyiben a
késibbiekben esetleg a nyomvonalas Iétesitmények téseezsoran, annak
megvalosuldsanak a tulajdoni és foldhasznalati omgakra gyakorolt hatasat is
figyelembe kivanjak venni, ugy érdemes lehet ama@n vett foéldvédelmi jogkort

kib6viteni e szempontok vizsgalatara is.

A hazankban Ujszér téma véleményem szerint tovabbfejleszihetTovabbi
kovetkeztetések levonasara nyuljtana l&eget mas gyorsforgalmi utak mentén és a
megeépitésuket kovetn, kilonbo# idépontokban elvégzeiddvizsgalatok eredményei

és azok dsszehasonlitasa.

Az dltalam vizsgalt terlletek adatai, az eredményekgyorsforgalmi Gthalézat
kornyezetében a jében végrehajtandd birtokrendezési eljarasok ledtdgahoz is

tampontként szolgalhatnak.

Tovabbi, az orszag kulonbdzérségeiben, eltériddpontban megépult autdépalyak (pl.
M3, M5, M6, M43) mentén, hasonl6 szempontok szeriditérd vizsgalatok
eredményei lehéséget nyujtandanak a nyomvonalas létesitményeknekeéramett

termsfoldek tulajdonosi szerkezetére, illetve foldhadatiaviszonyaira gyakorolt
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hatdsai 0sszevetésére. Tovabbi adatokat szolgéhalty szempontokat hatarozhatnak
meg az autopalyak nyomvonalanak tervezéséhez é&stebb emlitett, a gyorsforgalmi
uthalézatok kdrnyezetében, a megvalosulast k@évetvégrehajtando birtokrendezési

eljarasok lefolytatasahoz.
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10. Mellékletek

N o g R~ 0w Dbd e

melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:

Adatgyijtés es elemzés munkarészei
Mintaterlletek térképei

Ortofotok

Google Earth Iégifelvételek

Mintatér jegyzékek

Foldmérési munkarészek (Nagytarcsa (BBf2z)
Mas célu hasznositas engedélyezési dektamnioja
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hrsz miivag tulajdonos foldhasznald
elétte utana el otte utana SR elqtte uta’na elétte utana
nev nev

0164/13 szantd 4.5681 JF -

0164/60 szanto 3.3621 JF -

0164/59 szant6 0.6948 MA -

0164/58 szanto 0.5112 JF -
0164/14 szanté 0.9284 SzM, SzF, SzDlI -

0164/61 szanto 0.6357 SzM, SzF, SzDlI -

0164/62 szant6 0.1404 MA -

0164/63 szanto 0.1523 SzM, SzF, SzDI -
0164/15 szanté 1.2431 CsJ, SzL, SzLné -

0164/64 szanto 0.2308 MA -

0164/65 szant6 0.1883 MA -

0164/66 szanto 0.8240 CsJ, SzL, SzLné -
0164/16 szantd 2.0344 SB, SF, SJ -

0164/67 szanto 1.2798 SB, SF, SJ -

0164/68 szant6 0.3106 MA -

0164/69 szanto 0.4440 SB, SF, SJ -
0164/17 szanté 2.9840 SGy, SF -

0164/70 szanto 0.8054 SGy, SF -

0164/71 szant6 0.4624 MA -

0164/72 szanto 1.7162 SGy, SF -
0164/18 szanté 0.5941 CsF, Csl, Csl-né -

0164/73 szanto 0.3178 CsF, Csl, Csl-né -

0164/74 szant6 0.0933 MA -

0164/75 szanto 0.1830 MA -
0164/19 szanté 0.5465 JF, JF-né -

0164/76 szanto 0.1754 MA -

0164/77 szant6 0.0863 MA -

0164/78 szanto 0.2851 MA -
0164/20 szantd 0.9104 VKA, NAS, VE, VA, VKr -

0164/79 szanto 0.4597 VK&, NAS, VE, VA, VKr -

0164/80 szant6 0.1447 MA -

0164/81 szanto 0.306 VK&, NAS, VE, VA, VKr -
0164/21 szanté 2.5388 JVM, UGy -

0164/82 szanto 0.95 JVM, UGy -

0164/83 szant6 0.4097 MA -




0164/84 szanto 1.1791 JVM, UGy
0164/22 szanto 1.0026 KGy, KGy

0164/85 szanto 0.4232 KGy, KGy

0164/86 szant6 0.1643 MA

0164/87 szanto 0.4151 KGy, KGy
0164/23 szanté 4.506 SzJ-né, SzJ

0164/88 szanto 2.1512 SzJ-né, SzJ

0164/89 szant6 0.7478 MA

0164/90 szanto 1.607 SzJ-né, SzJ
0164/24 szanté 0.5807 SF

0164/91 szanto 0.1754 MA

0164/92 szant6 0.0994 MA

0164/93 szanto 0.3159 SF
0164/25 szanté 1.5531 OT, Szl, SzK, SzZ, OP, OD, SzG

0164/94 szanto 0.868 OT, Szl, SzK, SzZ, OP, OD, SzG

0164/95 szant6 0.2625 MA

0164/96 szanto 0.4226 OT, Szl, SzK, SzZ, OP, OD, SzG
0164/26 szantd 2.4264 KVM, VP, VL

0164/97 szanto 0.5444 KVM, VP, VL

0164/98 szant6 0.4211 MA

0164/99 szanto 1.4609 KVM, VP, VL
0164/27 szantd 3.1743 Kl, SZF, SJ

0164/100 szanto 2.1046 Kl, SZF, SJ

0164/101 szant6 0.5575 MA

0164/102 szanto 0.5122 Kl, SZF, SJ
0164/28 szantd 0.9778 JK, JP, JS

0164/103 szanto 0.1145 MA

0164/104 szant6 0.1686 MA

0164/105 szanto 0.6947 JK, JP, JS
0164/29 szantd 1.4752 Fl, FJ, FJ-né

0164/106 szanto 1.0827 Fl, FJ, FJ-né

0164/107 szant6 0.2552 MA

0164/108 szanto 0.1373 MA
0164/30 szantd 0.9894 KJ, MF

0164/109 szanto 0.07 MA

0164/110 szant6 0.1712 MA

0164/111 szanto 0.7482 KJ, MF




hrsz miivag tulajdonos foldhasznalo
elétte utédna el étte utédna tertilet 2 e = utgna = elétte utédna
név szl név szl

83/25 szanté 1.2584 MJ FM-né (szivességi)

83/152 szant6 0.3917 MJ -

83/153 szant6 0.4820 MA -

83/154 szant6 0.3847 MJ -
83/26 szanté 0.6466 VI FM-né (szivességi)

83/155 szant6 0.0876 MA -

83/156 szant6 0.2169 MA -

83/157 szant6 0.3421 VI -
83/27 szanté 0.5585 SI FM-né (szivességi)

83/158 szant6 0.0185 MA -

83/159 szant6 0.1953 MA -

83/160 szant6 0.3447 Sl -
83/67 szanté 0.2556 BM, BA Sl (sajat tul)

83/106 szant6 0.02 MA -

83/107 szant6 0.1232 MA -

83/108 szant6 0.1124 BM, BA -
83/68 szanté 0.3627 HP -

83/109 szant6 0.0598 MA -

83/110 szant6 0.1758 MA -

83/111 szant6 0.1271 HP -
83/69 szanté 0.3628 SP -

83/112 szant6 0.0973 MA -

83/113 szant6 0.1766 MA -

83/114 szant6 0.0889 MA -
83/70 szanté 0.5009 LM, LM-né FM (szivességi)

83/115 szant6 0.1966 LM, LM-né -

83/116 szant6 0.2439 MA -

83/117 szanté 0.0604 MA -




hrsz miivag tulajdonos foldhasznald
elotte utana el otte utana e — eltte — uta'na — el6tte utana
név szil név szil
0220/15 szanté 0.7915 HJ -
0220/39 szanto 0.0298 MA -
0220/40 szant6 0.2487 MA -
0220/41 szanto 0.0321 MA -
0220/174 szant6 0.0287 MA -
0220/175 szanto 0.0348 MA -
0220/140 szant6 0.0614 MA -
0220/141 szanto 0.3560 HJ -
0220/16 szantd 0.7912 IGYL -
0220/44 szanto 0.0313 MA -
0220/45 szant6 0.2356 MA -
0220/46 szanto 0.0314 MA -
0220/177 szant6 0.0338 MA -
0220/176 szanto 0.0543 MA -
0220/142 szantd 0.3441 IGYL -
0220/143 szanto 0.0607 MA -
0220/17 szanté 1.2052 SZCS, SZJ SzCs, SzJ
0220/49 szanto 0.0475 MA -
0220/50 szantd 0.3502 MA -
0220/51 szanto 0.0470 MA -
0220/178 szant6 0.0520 MA -
0220/179 szanto 0.0958 MA -
0220/145 szantd 0.5192 SZCS, SZJ -
0220/144 szanto 0.0935 MA -
0220/18 szantd 0.5119 SZB, SZM -
0220/54 szanto 0.0200 MA -
0220/55 szant6 0.1467 MA -
0220/56 szanto 0.0196 MA -
0220/57 szant6 0.0676 MA -
0220/146 szanto 0.2186 SZB, SZM -
0220/147 szant6 0.0394 MA -
0220/19 szanto 0.3598 VBM, EB VBM, EB
0220/59 szant6 0.0134 MA -
0220/60 szanto 0.1026 MA -
0220/61 szant6 0.0144 MA -
0220/148 szanto 0.0273 MA -
0220/149 szantd 0.1529 VBM, EB -




0220/182 szantd 0.0157
0220/183 szanto 0.0335 MA -
0220/20 szantd 1.6757 Gl
0220/64 szanto 0.0684 MA -
0220/65 szant6 0.475 MA -
0220/66 szanto 0.0608 MA -
0220/150 szantd 0.7047 Gl Gl
0220/184 szanto 0.1732 Gl Gl
0220/185 szant6 0.0721 MA -
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