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BEVEZETES

A rendszervaltast (1989 évet) kovetd orszagos méretii foldreform, az tn.
foldprivatizacid (karpétlas és tagi foldkiadas) soran a termelési célokkal nehezen
Osszeegyeztethetd birtok- €s tulajdonosi szerkezet alakult ki Magyarorszagon. A 2000.
évi Altalanos Mezbégazdasagi Osszeiras szerint ,,2000-ben az egyéni gazdasagok tobb
mint 70 %-a egy hektarnal kisebb teriileten gazdalkodott. Az 1-10 hektaron
gazdalkodok ardnya meghaladja a 24 %-ot, a haszndlatukban 1év0 teriilet pedig a 28
%-ot. A 10 — 100 ha kozotti teriiletet hasznaldé gazdasagok 5,1 %-os ardnydhoz a
termOteriilet csaknem fele (<50 %) tartozik. A 100 hektarnal nagyobb egyéni
gazdasagok (0,2 %) a termdteriilet kozel 17 %-at mivelik” (Szabo Gyula, Fold- és
teriiletrendezés, 2010). A tulajdonosi struktarat is az elaprézottsdg a gazdasagos
termelésre alkalmatlan teriiletnagysag jellemzi. Lathato, hogy a probléma rendezésére
atfogd birtokrendezés keretén beliil lenne lehetdség. Ezt a célt tobb kormanyzat is
zaszlojara tlizte, azonban az elképzelések torvényi erére nem emelkedtek. Jelenleg
csak ,,0nkéntes foldcserére” van lehetdség, illetve a jelenlegi kormanyzat nekilatott az
osztatlan kozos tulajdonban (részardny tulajdon) 1évé tulajdonkozosségek
megsziintetéséhez. Ez azonban — amellett, hogy a tulajdonosok ugyan 0©nalld
foldrészleteknek lesznek a tulajdonosai — tovabb aprézza az amugy is elaprozott
birtokszerkezetet.

Korabbi tanulmanyaimat geoinformatika szakirdnyon végeztem, ezért olyan
témat valasztottam, amelyben az ott megszerzett ismereteket is kamatoztatni tudom.
Az adatgylijtés, a felhasznalhaté adatok korének meghatirozasa alapvetd fontossagi
barmely mérnoki munkdnal és a birtokrendezésnél sincs ez  masképp.
Diplomamunkdmban szeretném feltarni azon adatok korét, amelyekre egy
birtokrendezési eljaras soran sziikségiink lehet, illetve be szeretném mutatni azt is,
hogy ezeket az adatokat milyen moédszerrel tudjuk 0Osszegyljteni. Egy konkrét
munkateriiletre szeretném elvégezni — lehetéségeimhez mérten — az adatgyljtést, €s az
Osszegyljtott adatok alapjan egy eldzetes birtokrendezési tanulmanyterven keresztiil
bemutatni a munkateriilet jelenlegi birtok- és tulajdonosi szerkezetét €s javaslatot tenni
arra, hogy milyen mértékli birtokrendezést tartok sziikségesnek az adott
munkateriileten. Az eldzetes birtokrendezési tanulmanyterv tartalmat — mivel jelenleg
nincs olyan jogszabaly, ami ezt leirna — a legjobb tuddsom szerint, logikusan felépitve,

az egyes adatokat fejezetenként szdmba véve készitettem el. Véleményem szerint ez
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alapjan eldonthetd, hogy egy adott kozség kiilteriiletének melyik részein sziikséges
birtokrendezést végrehajtani.

Szeretnék koszonetet mondani konzulensemnek, dr. Vincze Laszlo foiskolai
docens Urnak hasznos és segité konzulensi munkajaért, valamint Petd Gébor
foldmérési osztalyvezetd Urnak és a Budakornyéki Jarasi Hivatal dolgozodinak az

adatszolgaltatasban valo segitd és kooperativ munkajukeért.



1. BIRTOKRENDEZESEK 1945-TOL NAPJAINKIG

A II. vilaghaborutol kezd6dden hazankban eddig 3 jelentds birtok- és tulajdonosi
szerkezetvaltassal kapcsolatos orszagos méretli birtokrendezés tortént. Ezek idérendi
sorrendben a kdvetkezok:

- 1945. évi foldosztas,
- a mezOgazdasag ,,szocialista atszervezése” valamint,
- arendszervaltast kovetd foldprivatizacid keretében végzett kiosztdsok

A 4. — az agrartarsadalom altal 6hajtott altalanos birtokrendezés jelenleg — még
varat magara, de a jelenlegi birtok- és ezzel 6sszefliggd tulajdonosi szerkezet mar nem
sokaig tarthatdo fenn. A birtokrendezésre jelenleg is lehetdséget biztositd Onkéntes
foldcsere hatékonyan nem képes orvosolni a birtokszerkezettel Gsszefliggd
problémakat, mindenképpen sziikséges lenne egy birtokrendezési koncepcid €s eljarasi
rend kidolgozdsa az agrarkormanyzat részérdl és ezzel Osszefliggésben egy
birtokrendezési torvény megalkotasa. Erre azonban valdsziniisithetden a 2010-2014-es
kormanyzati ciklusban mar nem keriil sor, reméljilk a kdvetkezd ciklus meghozza a

birtokrendezési torvényt is.

1.1 AZ 1945. EVI FOLDOSZTAS

A foldosztas jogszabalyi hatterét az 1945. évi VI. torvény adta meg, melyet a
600/1945 (11I.15.) M.E. szamu ,, A nagybirtokrendszer megsziintetésérol ¢és a
foldmiives nép foldhoz juttatasardl sz6l6 rendelet emelt torvényi erdre. A jogszabaly
1945. marcius 18-an 1épett hatalyba.

A foldreform az orszadg szinte valamennyi kozségét érintette. A megmivelt
teriileteknek mintegy 35%-at osztottak fel 650 ezer maganszemély kozott. A foldosztas
foldalapjat az elkobzas és a megvaltds utjan igénybe vett foldteriiletek adtak.
Megvaltas jogcimén igénybe vették az 1000 kat. hold birtokokat teljes egészében, a
100-1000 kat. hold kozdottieknek pedig a 100 kat. holdat meghalado résziiket. Elkobzas
jogcimén vették igénybe a hazadrulok és népellenes személyek foldbirtokat teljes
egészében. A mezdgazdasagi termeléssel foglalkozok foldjeit részben mentesiteni

lehetett (Szabo Gyula, Fold- és teriiletrendezés, 2007). A munka rovid hatarideje miatt



a kiosztasi munkarészek vazlatosak voltak és az Allami Foldmérés nagy résziiket nem
tudta atvenni, igy ezek csak ,,ideiglenes telekkonyvezést” kaptak. A magantulajdonba
adott foldek tulajdoni forméja voltaképpen korlatozott foldmagantulajdon volt, ugyanis
a foldek feletti rendelkezési jogot a torvény kiilonféleképpen korlatozta. A foldosztéast
hazhelyosztas is kovette. 4 év alatt 418 ezer hazhely keriilt kiosztasra.

A foldosztas eredményeképpen megsziint az eurdpai allamok koziil mar csak
Magyarorszagon meglévd feudalis egyenldtlenség. A foldosztasok soran szamos torpe-
¢s kisbirtok keletkezett. Az 5-10 holdas kategoriaban a gazdasdgok szama 90%-kal, a
foldteriilet pedig 130%-kal nétt (Szabo Gyula, Féld- és teriiletrendezés, 2007).

1.2 A MEZOGAZDASAG ,,SZOCIALISTA ATSZERVEZESE”

1959-1962 kozott a magyar mezdgazdasagot szovjet mintara erdszakosan
kollektivizaltdk, melynek eredményeként a foldeknek csak a 6%-a maradt
magantulajdonba a tobbi szovetkezetek, illetve allami gazdasadgok tulajdonaba (80%
illetve 14%) keriilt. A cél a haztaji gazdalkodas visszaszoritasa mellett a
mezdgazdasagi nagylizemek létrehozasa volt, mellyel az élelmiszertermelést kivantak
biztositani. 1965-t6] a magyar mezdgazdasag kezdett elszakadni a szovjet modelltdl.
Kiilonféle 1 elemek jelentek meg a mezdgazdasagban, ugymint a kistermelés
elismerése és tdmogatasa, nyitas ,,Nyugat™ fel¢, termelési rendszerek bevezetése. A 70-
es évek elejétdl a magyar agrarium az orszag €s a ,,szocialista tomb” sikeragazat volt,
sOt bizonyos mutatok tekintetében vildgviszonylatban is kiemelkedd helyen allt.
Ugyanakkor sajnalatos moédon a nagylizemek mellett a csaladi gazdasagok
megerdsitése €s kiépitése elmaradt. Ennek az idészaknak a legfébb tevékenysége a
foldrendezések és a tagositasok végrehajtdsa volt. 1954-ig a részleges tagositasok
voltak jellemzéek; a telepiilések teljes kiilteriiletét érinté foldrendezések 1955-56-ban
torténtek. Az 1959-1962 kozott lezajlott foldrendezések szinte az orszag valamennyi
kozségét érintették, végiil pedig mar csak ilizemen beliilli és iizemek kozotti

foldrendezések, foldcserék torténtek (Domsaodi Janos., Foldhasznalat, 2006).



1.3 KARPOTLAS ES FOLDPRIVATIZACIO

A rendszervaltads el6tt Magyarorszagon a foldtulajdon nagy része az allami
gazdasagok, termeldszovetkezetek kezében Gsszpontosult. A rendszervaltast kdvetden
megvalasztott elsd kormany elhatarozta, hogy karpotolja azokat a személyeket, akiket
1939 ¢és 1989 kozott kar vagy sérelem ért. A 1991. évi XXV. torvény (I. karpoétlasi
torvény) azoknak a személyeknek a karpotlasarol rendelkezett, akiket 1949. junius 8-
at kovetden alkotott jogszabalyok alkalmazasa kovetkeztében sérelem ért. Az 1992. évi
XXIV. torvény (II. karpotlasi torvény) azoknak a személyeknek a kéarpotlasarol
rendelkezett, akiket 1939. majus 1. és 1949. junius 8. kozott alkotott jogszabalyok
alkalmazasa soran sérelem ért. Az 1992. évi XXXII. torvény (III. karpotlasi
torvény) rendelkezései szerint azokat is megillette karpotlas, akiket 1939. marcius 11.
és 1989. oktober 23. kozott politikai okokbdl életiiktd]l vagy szabadsaguktol
megfosztottak. Megalkotasra keriilt tovabba az 1992. évi 1. torvény, amely
megteremtette annak a lehetdségét, hogy a termeldszovetkezeti tag lehetdleg azon a
teriileten kapja vissza a foldjét, ahol az kordbban is tulajdonaban volt, illetve az 1993.
évi II. torvény, amely megteremtette a részardny kiadas jogalapjat.

A foldkarpotlas (teljes vagy részleges) ¢és részardny foldtulajdon kiadas
hozzavetdlegesen mintegy 2.6 millio embert érintett. Az ingatlan-nyilvantartas
rendszervaltds utani adatai szerint az orszag aranykorona értéke 124 millio AK. A

karpotlasi torvények ennek mintegy 75%-at érintette az 1. tdblazatban felsoroltak

szerint.
Karpotlast kérék aranykorona igénye | 41.3 millio AK 3.0 milli6 ha
Részarany tulajdonban van 38.6 millio AK 2.1 milli6 ha
Tagi alkalmazotti alap 10.5 milli6 AK 0.7 milli6 ha
0sszesen 90.4 milli6 AK 5.8 milli6 ha

1. tablazat: karpotlassal érintett AK érték és teriiletek jogosultak szerint

Forras: Szabo Gyula, Fold- és teriiletrendezés 1. 2-10, 2007

A kar mértékének a meghatdrozasa termdfold esetében a kataszteri tiszta
jovedelem alapjan keriilt kiszadmitasra ugy, hogy egy aranykorona ezer forintnak felelt
meg. ErdOk esetében négyszeres aranykorona értéket kellett alapul venni. A kardsszeg

novekedésével a kartalanitds Osszege csokkent. A karpdtlasra jogosult a karpotlas
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Osszegének megfeleld karpotlasi jegyet kapott, ami — miutan értékpapir — at is
ruhdzhatd. Ez meg is teremtette a karpotlasi spekulacidkat és olyan személyek is
részeséveé valtak a licitdlasoknak, akik amugy a karpoétlasi torvények rendelkezései
alapjan nem voltak jogosultak karpdtlasra. A III. karpoétlasi térvény szerint tovabbi
olyan személyek is jogosulttd valtak karpotlasra, akik kordbban nem voltak
foldtulajdonosok.

A karpotlas és a foldprivatizacid soran az orszag terméfoldjeinek tulajdonosi €s
birtokszerkezete is radikalisan atalakult. Vegyes tulajdonosi struktura alakult,
amelyben a gazdasagok nagy része elaprozott teriiletli kisgazdasag, illetve kis- €s
kozepes gazdasag. Ugyanakkor a foldteriiletek nagy része a kevés szamu tarsas
vallalkozashoz kapcsolodik.

A foldprivatizacio meginditdsahoz foldalapokat kellett képezni. Ehhez el kellett
szamolni a gazdalkodo iizem teljes foldteriiletével. Az 1992. évi II. torvény, az Ggy
nevezett Atmeneti Torvény a foldteriileteket négy foldalapba engedte sorolni:

e Részardny-tulajdoni foldalap
e Allami tulajdoni foldalap

e Tagitalkalmazotti foldalap

e Karpotlasi foldalap

A foldalapok képzésénél a kiindulasi elv, az volt, hogy eldészor a részarany-
tulajdonosok foldalapjat kellett meghatdrozni, melyet a foldhivatalok segitségével
végeztek el a gazdasdgok. Ezt kovetden el kellett kiiloniteni az allami tartalék
teriileteket is. Az ebbe a két foldalapba nem keriilt foldteriiletekbdl 50-50 %-os
aranyban kellett kialakitani a tagit+alkalmazotti és a karpdtlasi foldalapokat. A
foldteriileteket mindség szerint vegyesen kellett elosztani a féldalapokba. Ha tagi-
alkalmazotti foldalapba nem volt sziikség a foldteriilet 50 %-ara a fennmarado
foldteriiletekkel a karpotlasi foldalapot lehetett megnovelni. A karpdtlasi torvények
lehetove tették a szovetkezeti tagok €s alkalmazottak valamint az allami gazdasagok
alkalmazottainak a foldhoz juttatasat tagok esetében 30 AK értékig, alkalmazottak
esetében 20 AK értékig.

A karpotlasra kijelolt foldeket arverésen lehetett megszerezni a juttatott €s/vagy
vasarolt karpotlasi jegyek felhasznalasaval. A karpotlasi eljarasok lefolytatasaban —
elsésorban a miiszakai jellegli feladatokban — jelentds szerepet kaptak a Foldhivatalok

is. Tovabbi erre a célra 1étrehozott intézmények voltak: az Orszagos Karrendezési és
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Karpotlasi Hivatal, a Megyei Karrendezési hivatal, az Erdekegyeztetd Forum és a
Foldrendezd Bizottsag.
A foldprivatizacioval Osszefliggd munkalatok 2003-ra Iényegében befejezddtek.

A Foldmivelésiigyi ¢és Videkfejlesztési Minisztérium akkori adatai szerint a fold-
magantulajdon a kovetkezd jogcimek szerint keriilt tulajdonban (4 magyarorszagi
birtokstruktura, a birtokrendezési stratégia megalapozasa, AKI 2004 Szerk.: Dorgai
LaszIo):

e 26 % korabban is magantulajdonban volt

® 29 % tagi-részarany tulajdonbol

e 14 % tagi-alkalmazotti foldalapbol

® 29 % karpdtlas utjan.

A foldtulajdon szerkezetének valtozasa 1990-2003 kozott
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1. abra A foldtulajdon szerkezetének valtozasa 1990-2003 kozott
Forras: Domsodi Janos Foldhasznadlat 147. old. 45. dbra,

Az 1. abréan lathato, hogy bd egy évtized alatt a ovetkezeti és az allami tulajdon
jelentésen csokkent (24 illetve 28 %-kal), amig a magéantulajdon majdnem 50%-kal
novekedett. Uj tulajdonosi formaként megjelentek a gazdasagi tarsasagok is.

Osszességében elmondhatd, hogy a privatizicios és karpotlasi folyamat
eljarasjogi szempontbdl gyakorlatilag zokkendmentesen lezajlott. A kovetkezdkben
felsorolt negativumok a karpotlasi elvek megfogalmazasbol €s az arverési technikabol
adodtak. A tulajdonosok szama az eredeti allapothoz képest is megndtt, hiszen

karpotlasra jogosult volt az eredeti tulajdonos orokose is. A karpotlasi folyamat a ,,sok
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az eszkimo, de kevés a foka” problémakdrbe keriilt, ezért a ,,mindenkinek jusson” elv
alapjan a licitalhatd foldek mérete tovabb csokkent, amit tovabb csokkentett még az is,
hogy a karpotlasi folyamat elérehaladtaval azonos értékli karpotlasi jegybdl egyre
kevesebb foldet lehetett venni. A tulajdonosok szétszorva — 6nmagukban gazdasagilag
¢letképtelen — 1-2 hektaros parcelldkban kaptdk vissza a foldjeiket, melyeken
biztonsdgos megélhetést nyajtd termelést nem lehet folytatni. A részarany kiadasok
soran a kicsi részarany tulajdonok miatt sok esetben 6nalld foldteriiletet kialakitani
nem lehetett, igy kényszer tulajdonkozosségek jottek létre, amelyeknek a
megsziintetése jelenleg is folyik. A privatizacios és karpdtlasi folyamat soran a
foldtulajdon ¢és a foldhasznalat jelentésen elvalt. Ennek oka egyrészt, hogy a
foldtulajdonosok idds koruk, vagy a megteleld toke és szakértelem hianya miatt nem
kivannak gazdalkodni a f6ldjeiken ezért inkabb bérbe adjak azt, masrészt pedig, hogy a
foldteriiletek szétszortan helyezkednek el, vagy oOnmagukban gazdasigosan nem

miivelhetok. A foldbérlok kozott maganszemélyek és gazdasagi tarsasagok vegyesen

talalhatok.
Osszes Sajat Szivességi Felesbérlet
_ Haszonbérlet Haszonélvezet
teriilet (ha) | tulajdon foldhasznalat | Részesmiivelés
3168229 | 36,8 % 50,8% 11,6% 0,1% 0,7%

2. Tablazat: A bejelentett foldhasznalat jogcimek szerint megoszlasa orszagosan (2002)

Forras: Forras: Domsodi Janos Foldhaszndlat 153. old. 10. tablazat

A 2. tablazat adataibdl jol latszik, hogy Magyarorszag szantoteriileteinek felét
haszonbérlet formajaban miivelik. Ennek oka, hogy a foldtulajdonosok nagy részének
meglehetdsen laza kotddése van a mezdgazdasdg iranyaba, ezért foldjeiket inkabb
bérbe adjak. A bérbeadds elonydsebb megoldds, mint a teriilet parlagon hagyasa,
hiszen igy a foldet van, aki miivelje és a tulajdonosnak a bérbeadds rendszeres
jovedelem kiegészitést is jelent. A tabldzat adatai is megerdsitik, az a fentebb tett
megallapitast, hogy a foldtulajdon ¢és a foldhasznilat Magyarorszagon jelentOsen
szétvalt. Egy esetleges birtokrendezéskor mindenképpen mérlegelni kell, hogy kit

részesitiink eldnyben: a tulajdonost vagy a foldhasznalot.
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A privatizalt s .
termaf51dbél Karpétlasi arverésen szerzett (elkelt)
Megye Régi¢ | reszarany karpétlas foldrészlet tertilet ey foldreszlet
kiadas atlagos
o megoszlasa megoszlasa | teriilete | mindsége
5 e ™ e | e | (AR
Kozep- 69.9 30.1 | 85039 | 11.8 | 118416 5.2 1.4 16.9
Magyarorszag
Ko6zép-Dunantal 59.1 40.9 74358 10.3 252688 11.2 34 17.9
Nyugat- 57.7 | 423 |[114184| 158 | 279108 | 123 2.4 17.7
Dunantal
Dél-Dunéntul 61.2 38.8 | 100763 14.0 327704 14.5 3.3 12.8
Eszak- 63.5 365 | 80683 | 112 | 280958 | 12.4 3.5 13.3
Magyarorszag
Eszak-Alfold 58.6 41.4 135969 18.8 491084 21.7 3.6 17.1
Dél-Alfold 60.4 39.6 | 130626 18.1 511485 22.6 3.9 22.2
Orszagosan 60.5 39.5 | 721622 100.0 2261443 100.0 3.1 17.3

3. Tablazat: A privatizalt termofoldek legfontosabb adatai régionként

Forras: A magyarorszagi birtokstruktura, a birtokrendezési stratégia megalapozasa, AKI
2004, szerk.: Dorgai Laszlo

A 3. tablazat adatai jol szemléltetik a fOldprivatizdcido hatasait. Az atlagos
birtokméret 3 ha és ehhez gyakran tarsul még a ,,nadragszij” parcella problémaja is,
miszerint tomegével alakultak ki olyan foldrészletek, amelyek alakjuk miatt is
alkalmatlanok a mezdgazdasagi miivelésre (keskeny, tobb szaz méter hosszan elnyulod
foldrészletek). Ezeken a birtokokon nem lehet versenyképes gazdalkodast folytatni.
Tovabbi negativ hagyatékai a folyamatnak a részarany-kiadasok soran létrehozott

kényszer-tulajdonkdzdsségek. Ezeknek a megsziintetése jelenleg is folyamatban van.

1.4 BIRTOKSZERKEZET ES FOLDHASZNALAT
MAGYARORSZAGON NAPJAINKBAN

A karpdtlassal €s részarany-kiaddssal kapcsolatos munkdk a 2000-es évek
elejére befejezédtek. Az elmult bé egy ¢évtizedben a birtokszerkezetben jelentds
valtozds nem kovetkezett be. Ugyan ez azonban nem mondhaté el az egyéni
gazdasagok ¢és a mezdgazdasaggal foglalkozo gazdasagi szervezetek szamanak

alakulasaroél illetve a miivelési agak teriileti valtozasairol.
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miivelési 4 2004 2011 valtozas

muvelesiag 1000 ha | % | 1000ha | % 1000 ha %
szant6 4510.3 | 48.5 | 43223 | 46.5 -188 95.8
konyhakert 96.8 1.0 81.5 0.9 -15.3 84.2
gylimolcsos 102.6 1.1 92.4 1.0 -10.2 90.1
sz616 94.5 1.0 82.1 0.9 -12.4 86.9
gyep 1059.6 11.4 758.9 8.2 -300.7 71.6
mezogazdasdgi
teriilet 5863.8 | 63.0 | 5337.2 | 57.4 -526.6 91.0
erd6 1823.4 19.6 | 1922.1 | 20.7 98.7 105.4
nadas 61.5 0.7 65.5 0.7 4 106.5
halast6 33.6 0.4 354 0.4 1.8 105.4
termoteriilet 7782.3 | 83.7 | 7360.2 | 79.1 -422.1 94.6
kivett 1521.1 16.3 | 1943.1 | 20.9 422 127.7
Jsszesen 9303.4 | 100.0 | 9303.4 |100.0 0 100.0

4. Tablazat a miivelési agak teriileti valtozasai 2004-2011 kozott

Forrds: Mezégazdasdgi Statisztikai Evkonyv 2011, KSH 2012

A 4. tablazat adataibol lathatd, hogy a vizsgalat idészakban a mezdgazdasagi
teriilet tobb mint 500 ezer hektarral csokkent. Ennek a nagy része a gyep- illetve a
szantoteriiletek csokkenésébol adodik. Oka a szantd és kerthasznositas térvesztése,
valamint a novekvé nem mezdgazdasagi célu foldhasznalat (vonalas Iétesitmények
épitése, ipari teriiletek kialakitdsa, teleptilésfejlesztéssel 0Osszefliiggd mas céla
hasznositasok). Ugyanakkor jelentds az erdéteriiletek novekedése (majdnem 100 ezer
hektar), ami a tudatos erddsitésnek, illetve az erdéteriilet igénybevétel esetén eldirt
tobblettelepitési kotelezettségnek tudhatdo be. Az erddteriiletek tovabbi ndvekedése
varhato. Osszességében azonban a termdteriilet 422 ezer hektarral csokkent. Az utolsé
oszlopban feltlintetett szazalékos adatok az egyes miivelési agak 2011-es teriileti
aranyainak a 2004-es adatokhoz képest tortént valtozasait fejezik ki, tehat a 100% a
2004-es adat.

A mezdgazdasagi termelést folytatd gazdasagok szama 2000 és 2010 kozott a
kovetkezOképpen alakult. A mezdgazdasagi termeléssel foglalkozd egyéni gazdasagok
szama a 2000-es 958534 darabrol 2010-re 567446 darabra csokkent, mig a gazdasagi
szervezetek szdma a 2000-es 6954 darabrol 2010-re 8606 darabra nétt. Az egyéni
gazdasdgok 2000-ben 2 313 342 hektaron 2010-ben 2 420 054 hektaron a gazdasagi
szervezetek 2000-ben 2 339 106 hektaron 2010-ben 2 191 552 hektaron gazdalkodtak

A foldteriilettel rendelkezd egyéni gazdasdgok ¢és gazdasdgi szervezetek
szamanak ¢és foldteriiletiik nagysaganak 2000 és 2010 kozotti valtozasait birtokméret

szerinti tagolasban mutatja az 5. tablazat.
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2000

Egyvéni gazdasagok
gazdasagok foldteriilete
megoszlasa egy gazdasag
szama (%) ha megoszldsa (%) |  atlagos teriilete
10 ha alatt 906773 94.6 777283 33.6 0.86
10-50 ha 45051 4.7 823550 35.6 18.28
50-100 ha 4793 0.5 286854 12.4 59.85
100-300 ha 1917 0.2 319241 13.8 166.53
300 ha folott 240 0.0 106414 4.6 444.07
Jsszesen 958534 100.0 2313342 100.0 2.41
2010
Egvéni gazdasagok
gazdasagok foldteriilete
megoszlasa egy gazdasag
szama (%) ha megoszldsa (%) |  atlagos teriilete
10 ha alatt 524027 92.3 458453 18.9 0.87
10-50 ha 33151 5.8 700373 28.9 21.13
50-100 ha 5701 1.0 394925 16.3 69.27
100-300 ha 4185 0.7 704215 29.1 168.27
300 ha folott 382 0.1 162088 6.7 42431
Jsszesen 567446 100.0 2420054 100.0 4.26
2000
Gazdasigi szervezetek
gazdasagok foldteriilete
megoszlasa egy gazdasag
szdma (%) ha megoszlasa (%) | atlagos teriilete
10 ha alatt 1015 14.6 2339 0.1 2.30
10-50 ha 1745 25.1 25730 1.1 14.74
50-100 ha 765 11.0 28069 1.2 36.69
100-300 ha 1419 20.4 142685 6.1 100.58
300 ha folott 2010 28.9 2140282 91.5 1064.97
Jsszesen 6954 100.0 2339106 100.0 336.37
2010
Gazdasagi szervezetek
gazdasagok foldteriilete
megoszlasa egy gazdasag
szdma (%) ha megoszlasa (%) |  atlagos teriilete
10 ha alatt 3372 39.2 6056 0.3 1.80
10-50 ha 1668 19.4 41387 1.9 24.81
50-100 ha 702 8.2 50798 2.3 72.36
100-300 ha 1213 14.1 222927 10.2 183.78
300 ha folott 1651 19.2 1870386 85.3 1132.88
Jsszesen 3606 100.0 2191552 100.0 254.65

5. Tablazat foldteriilettel rendelkezo egyvéni gazdasagok és gazdasagi szervezetek szama

és foldteriiletiik nagysaga birtokméret szerinti tagolasban

Forrds: Magyarorszag mezégazdasdaga a 2000. évben — Osszefoglalé adatok KSH 2002
Altalanos mezégazdasagi dsszeiras 2010 http://www. ksh. hu/agrarcenzusok_amo 2010




Az adatokat megvizsgalva a kovetkez0 megallapitasokat tehetjiik:

. 2000-ben az Osszes mezdgazdasagi teriilet 50,3 %-at gazdasagi szervezetek,
49,7 %-at egyéni gazdasagok mivelték, 2010-ben ugyan ez az ardny 47,5 % ¢és
52,5 %, azaz a gazdasasi szervezetek altal hasznalt foldtertilet csokkent.

. A mezbgazdasagi teriiletet haszndld gazdasdgok szama jelentdsen csokkent,
mig a mezdgazdasagi teriilet csak 0,9 %-kal, 41000 hektarral csokkent.
Kiemelkedden magas az egyéni gazdasagok szamanak csokkenése.

. 2010-ben a gazdasagi szervezetek 148 000 hektarral kevesebb, mig az egyéni
gazdasagok 107 000 hektarral nagyobb teriileten gazdalkodtak.

. A gazdasagok dtlagos foldteriilete a 2000. évi 4,8 hektarrdl 2010-re 8 hektarra
nott. Bz az érték az egyéni gazdasagok esetében 2,41 hektarrol 4,26 hektarra
valé novekedést a gazdasagi tarsasagok esetében 336 hektarrol 255 hektarra
valo csokkenést jelent.

. A egyéni gazdasagok foldteriiletének elaprozottsagat jelzi, hogy a gazdasagok
tobb mint 90 %-a 10 hektarnal kisebb teriileten gazdalkodik 2010-ben
(foldtertilet 18,9 %-a), mig a 300 ha felett az egyéni gazdasdgoknak csupan 0,1
%-a gazdalkodik, viszont 6k miivelik a foldteriilet majdnem 7 %-at.

. A hasznalt foldteriilet koncentracioja 2010-ben Iényeges kiilonbséget mutat a
gazdasagi szervezetekben ¢és az egyéni gazdasdgokban. A gazdasagi
szervezetek majdnem 20 %-a 300 hektar felett gazdalkodik, ami a miivelt
foldteriilet 85,3 %-at jelenti.

. A torpebirtokok nagy szdma mogott a konyhakertek, valamint a ,,haztdji”
gazdasagok allhatnak.

. Az egyéni gazdasagok 7 %-a 10 — 100 hektar kozotti gazdalkodik és a
foldteriilet 45 %-at hasznalja. Ezek a gazdasagok mar biztosithatjak a
gazdalkodd megélhetésén tll az esetlegesen a piacra torténd termelést is.

. Az egyéni gazdasagok, illetve a gazdasagok atlagos mérete 2000 ¢és 2010
kozott novekedett. Az adatokbdl egyértelmiien a tulajdoni szerkezet tagoltsagat
mérs€kld koncentraltabb fiéldhaszndlat olvashatd ki. Az atlagos birtokméret
azonban még igy is jelentdsen elmaradt az EU-15 tagallamanak 2000. évi 18,7

hektaros atlagos birtokméretétol.

17



2. BIRTOKRENDEZES A JOGSZABALYOK TUKREBEN

2.1 BIRTOKRENDEZES FOGALMA

A birtokrendezés témakore nem 1 keletl feladat: az igény mar a XIX. szézad
végén megfogalmazodott. Kiemelendd a birtokrendezésekrdl sz616 1908. évi VII. és
XXXIX. torvény. Dr. Ozoroczy Ervin. Dr. Tatrai Istvan és Dr. Kovach Elemér 1935-
ben megjelent Tagositas és egyéb birtokrendezések cimii konyviikben a birtokrendezés
alapvetdi céljait €és az eljaras lefolytatdsat az alabbiak szerint foglaltak Ossze: ,.4
tagositas célja, hogy a torpe- és kisbirtokosoknak egy kozség hataraban szétszort sok
birtokrészletbol allo ingatlanait egyesitse s azaltal lehetové tegye a foldek jobb és
gazdasdagosabb miivelését. Az ingatlanoknak ezt az osszesitését oly modon kell
végrehajtani, hogy ezaltal senkit karosodds ne érjen, vagyis a tagositas utan mindenki
régi ingatlanaval egyenlo értékii és egyenlo gazdasagi hasznot is jelento uj birtoktagot
kapjon.”

Dr. Dorgai Laszlo szerkesztésében 2004-ben megjelent A Magyarorszagi
birtokstruktura, a birtokrendezés stratégiai megalapozads cimli munkdjdban a
birtokrendezést a kovetkezOképpen értelmezi: ,,Olyan helyileg (a foldtulajdonosok és a
foldhasznalok részérol) tamogatott, jogilag szabalyozott, oOsszetett tevékenység,
amelynek soran a vidéki térségekben ujrarendezik a foldtulajdon és foldhasznalat
szerkezetét. A birtokrendezés soran a foldtulajdonosok és foldhasznalok szétszortan
elhelyezkedd foldrészeit egyesitik azzal a céllal, hogy a mezégazdasdagi termelés
hatékonysagat és a vidék fenntarthato fejlodését elosegitsék.”

A két megfogalmazast Osszevetve lathatd, hogy az elmult 100 évben a
birtokrendezés alapcéljai nem valtoztak. A {6 cél a szétszortan elhelyezkedd
foldrészletek egyesitése ¢és a mezOgazdasagi termelés feltételeinek a javitésa.
Természetesen a gazdasagi fejlddés eldorehaladtaval a birtokrendezés feladatai
osszekapcsolodtak a vidékfejlesztéssel; tovabba a tulajdonosok mellett fontos szerepldi

lettek a folyamatnak a foldhasznalok is.
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2.2 BIRTOKRENDEZESEK LEHETSEGES MEGOLDASAI

A magyarorszagi birtokstruktura, a birtokrendezési stratégia megalapozasa
cimli tanulmdny hérom lehetséges ,forgatokonyvet” ad meg a birtokrendezések

lebonyolitasara.

2.2.1 Onkéntes féldcserén alapulé spontan birtokrendezés

Egy tablaban 1év0 tulajdonosok kozott egyezség alapjan 1étrejovo, a teriiletileg
illetékes jarasi foldhivatal altal lefolytatott birtok-6sszevonas €s/vagy foldcsere. Hatasa
kismértékii, kizardlag a foldcserében résztvevd személyek koriilményeit javithatja.
Kiilon intézmény felallitdsat nem kivanja meg, a foldcseréket a jelenlegi foldiigyi
szakigazgatas is le tudja vezényelni. Az adott kdzség birtokszerkezetét, mez0gazdasagi
uthalozatat, vizelvezetését nem valtoztatja meg. Eldnye, hogy a résztvevok kérelmére
indul, tehat garantalhat6é a kérelmezOk érdekeltsége, €s az eljarasban vald aktiv
részvételiik. Ugyanakkor nem elégséges informdalas esetén az Onkéntes foldcsere
lehetdsége nem jut el mindenkihez, igy a folyamattal jar6 minimalis elénydk sem
valésulhatnak meg. A koltségek finanszirozasaban a résztvevok vallalnak nagy
szerepet, allami részrél nem jelent szdmottevd pénziigyi kiadast. A szakirodalom a

csekély pozitiv hatasa miatt hivja ,,nulldhoz kozeli” megoldasnak.

2.2.2 Intézményesitett birtokrendezés

Az Onkéntes foldcserén alapuld spontdn birtokrendezésnél erdteljesebb litemd,
Uniods ¢€s allami pénzek felhasznalasaval finanszirozott, dllami iranyitdssal lefolytatott,
foldrajzilag nagyobb kiterjedésii és az érintettek szélesebb korét atfogd birtokrendezési
eljaras. Az eljaras harom elembdl tevodik Gssze:

—  egyrészt megtartja az Onkéntes foldcserén alapuld birtokrendezés
célkitiizéseitt,

—  masrészt célja az atfogd birtokrendezés, de az eljaras nem feltétleniil
egésziil ki tertilet- illetve vidékfejlesztéssel,

—  harmadrészt pedig komplex birtokrendezést valosit meg.
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—  Olyan megoldasokra torekszik, ahol ¢letképes méretli birtoktestek
alakulnak ki és ezzel a termelés feltételei javulnak és igy a vidéki
lakossag ¢€letszinvonala is novekszik.

Héatranya ugyanakkor, hogy csak jelentds allami szerepvallalassal végezhetd el,
ami megjelenik egyfelél a finanszirozadsban, masrészt pedig a jogszabalyi hattér

megalkotasaban €és a megfeleld intézményi haldzat kialakitasanak sziikségességében.

2.2.3 Erételjes utemii birtokrendezés

Atfogo birtokrendezés, amely figyelemmel van a vidékfejlesztési tervekre, az
orszagos ¢s helyi szintli rendezési tervre, tehat orszagos vagy legaldbb régid szinti.
Meghagyja ugyan az Onkéntesség elvét, de olyan jogszabalyi hétteret igényel, amely
torvényi eronél fogva vonja be az tulajdonosokat ¢és egylittmiikodésre kotelezi dket.
Ennek fejében az allam magara vallalja a lebonyolitas feltételeinek megteremtését,
valamint a koltségek jelentds részét allja €s megteremti a lebonyolitashoz sziikséges

intézményi halozatot.

A harom modell koziil 1athat6, hogy a leghatékonyabb — miiszaki szempontbol €s
gazdasagi szempontbol — a harmadik lenne, de félo, hogy az erds torvényi kényszer
ellenallast valtana ki a tulajdonosok korében €s igy lehetetlenné tenné a birtokrendezés
lebonyolitasat, igy az ilyen fajta birtokrendezés lefolytatdsara Magyarorszagon a
kozeljovoben nincs es€ly. Redlis esélyt a masodik modell alkalmazasara latok,
ugyanakkor jelenleg ennek sem a jogszabalyi, sem az intézményi €s sem a pénziigyi
keretei nincsenek meg. Ami az intézményhalozatot illeti, az Onkéntes foldcserén
alapul6d birtokrendezéseket a torvény jelenleg is a megyei és jarasi foldhivatalok
hataskorébe utalja. A foldhivatalok jelenlegi nagymértékii leterheltségiik mellett az
onkéntes foldcseréket még le tudjdk bonyolitani, hiszen azok szama csekély. A
masodik modell alkalmazasandl meg kell fontolni, hogy a nagyobb iitemi
birtokrendezéssel a foldhivatalok - természetesen a human- €s targyi feltételek bovitése
mellett — meg tudnak-e birk6zni? Esetleg elégséges egy birtokrendezési osztaly
létrehozasa a jarasi hivatali szinten beliil vagy fel kell allitani egy legalabb megyei
szintli ,,birtokrendezési hivatal”-t. A harmadik modell alkalmazisa véleményem
szerint csakis centralizalt szerkezetli megyei és jarasi illetékességgel rendelkezd

birtokrendezési hivatalok felallitasaval képzelhetd el.
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2.3 AZ ONKENTES FOLDCSEREK JELENLEGI JOGI
SZABALYOZASA

A termofoldrol szolé 1994. évi LV. torvény V. fejezete részletesen foglalkozik
az Onkéntes foldcserék jogi szabdlyozasaval. A torvény 26. § (1) bekezdése szerint ,, 4
tulajdonosok széttagolt kiilteriileti termdféoldjeinek oOsszevondsaval, a természeti
adottsagokhoz jobban igazodo termelési feltételek, kedvezobb iizemi méretek, az
egyiittesen miivelhet6 csaladi birtokok kialakitasa céljabol a telepiilés teriiletére vagy
annak természetes hatarokkal elkiilonitheto egy részére kiterjedé birtokrendezési
eljarast kell lefolytatni. Az altalanos birtokrendezési eljarasra a kiilon toérvény
rendelkezései az iranyadok.” Koztudomasu, hogy ilyen tdérvény jelenleg nincs
hatalyban Magyarorszagon, ezért a torvény megalkotasdig csak a birtok-0sszevonasi
céli onkéntes foldcsere kezdeményezését teszi lehetove.

Azonos tulajdonban 1év6, szétszort termdfoldek gyors, egyszerii eljaras
keretében torténd 0sszevondsa, valamint az allattenyészto telepek foldsziikségleteinek
kielégitése érdekében Onkéntes foldcserét lehet végrehajtani. Tobb tulajdonos, tobb
széttagoltan fekvd termdfoldjét egyidejiileg érintd onkéntes foldcsere megszervezése
az ingatlaniigyi hatosagnal (foldhivatal) is kezdeményezhetd. A foldhivatal altal
megszervezett onkéntes foldcsere soran a cserére a tulajdonosok egyetértése mellett
keriilt sor. Az Onkéntes foldcsere-megallapodas alapjan sziikséges ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés alkalmaval az ingatlaniigyi hatosag az okiraton igazolja, hogy
a foldcsere birtok-0sszevonasi célt szolgalt. Az érdekeltek kérelmére az ingatlaniigyi
hatosag az onkéntes foldcserével kapcsolatos foldmérési munkat dij fizetése ellenében
elvégzi, €s a kicserélt teriileteket a tulajdonosok birtokaba adja. A résztvevoknek az
onkéntes foldcserére vonatkozo megallapodéasaban okiratszertien 0ssze kell foglalniuk
a foldrészleteknek a csere soran kialakulo 1) jogi helyzetét, a kicserélendd
foldrészletekre  vonatkozéan a  tulajdonosok  altal  felajanlott  esetleges
értékkiegyenlitést, a birtokbaaddsra vonatkozd és az egyéb kérdéseket illetden a
cserepartnerek kozott Iétrejott megéllapodasokat. Az illetékekrél szolé 1990. évi
XCIIIL. torvény modositasardl, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi
szolgaltatasi dijarél szolo 1996. évi LXXXV. torvény 32/C. § (1) bekezdés k) pontja
szerint targyanal fogva dijmentes ,a birtok-0sszevonasi célu Onkéntes foldcsere
megszervezése irdnt az ingatlaniigyi hatdsagnal kezdeményezett eljaras, valamint a

karpotlasi eljards, a részarany-tulajdonnal kapcsolatos eljards.” Ugyanakkor a

21



vonatkoz6 egyéb eljarasok (foldmérési adatszolgaltatas, zaradékolas, telekalakitasi
eljaras, szakhatosagi eljarasi dijak, foldhasznélati bejelentés) nem dijmentesek ezért
tobb érintett foldrészlet esetében a dijak a tobb szazezer forintos nagysagrendet is
elérhetik. Célszerli lenne az onkéntes foldcserékre vonatkozoan a dijak mérséklése és
ezzel talan az eljaras is népszeriibbé valhatna, vagy pedig az allamnak az anyagi terhek
csokkentése érdekében megfeleld tdmogatasokat €s kedvezd hitelfelvételeket kellene
kidolgozni az 6nkéntes birtok-0sszevonasi céli foldcserékben résztvevd tulajdonosok
szamara.

A tamogatas mértékét jelenleg a 99/2007 (IX.19) FVM rendelet szabalyozza.
A rendelet 2. § (1) bekezdése szerint ,, tamogatas nyujthato birtok-osszevondasi célu
termofold megvasarlasara. A tamogatas mértéke az adasvételi szerzodésben kikotott
vételar husz szazaléka, de kérelmenként maximum harommillio forint.” A tdmogatas
feltétele — a teljesség igénye nélkil — ,hogy az {ligyfél adasvétellel szerezzen
term6foldet vagy osztatlan kozos tulajdonban 1évo termdfoldben tulajdoni hanyadot
illetve, hogy a megszerzett term6fold szomszédos legyen a tulajdonosnak a szerzés
elott is tulajdondban 1évé foldrészlettel. Feltétel tovabba az is, hogy a vasarlas
idépontjaban legaldbb egy ¢éve rendelkezzen legalabb Gtezer négyzetméter
teriiletnagysagt sz610, gyiimolcsés mivelési agh foldrészlet, illetdleg legalabb egy
hektar teriiletnagysagu egyéb miivelési agu foldrészlet tulajdonjogaval. A tamogatasi
kérelmet minden év majus 1-tdl kezdédden szeptember 30-ig lehet az MgSzH-hoz
benyujtani. Egy ligyfél évente maximum 2 kérelmet nyujthat be.

A kozeljovoben elfogadasra keriild uj foldtérvény is megtartja az Onkéntes
foldcserék intézményét, a majdani birtokrendezési torvény elfogadasa utani idore is €és

kiegészitené a birtokegyesitési célu tulajdonjog atruhazasokra vonatkozo szabélyokkal.

2.4 OSZTATLAN RESZARANY-TULAJDON MEGSZUNTETESE

Jelenleg 1s zajlo ,birtokrendezési” folyamat a részardny-kiadasokkal
kapcsolatban kialakult osztatlan k6zos tulajdoni foldrészletek megsziintetése. Inkabb
nevezhetd tulajdonrendezésnek, mint birtokrendezésnek, hiszen a tulajdoni
viszonyokat rendezi. Elénye, hogy a tulajdoni hdnyad szerint megosztas soran a
kialakitasra keriild foldteriiletek 6nallé helyrajzi szamot kapnak és igy konnyebben
bekeriilhetnek a termdfold-piac vérkeringésébe. Ennek kiilondsen nagy lehet a

jelentésége a foldvasarlasi moratorium lejarta utan. Negativum ugyanakkor, hogy a
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megosztasokkal a birtokszerkezet tovabb aprozodik €és a kialakithatdé minimalis
foldrészlet-nagysag korlatozasa miatt tovdbbra is maradnak kényszeri tulajdon-
kozosségek. A kialakithatd minimalis foldrészlet nagysag megszabasa egyébként
szakmailag helyes. Korlatot jelenthet tovabba, hogy a tulajdonkozosségek
megszintetése kérelemre indul és igy nem garantdlhatd, hogy valoban minden
tulajdonk6zosség megsziinik. Olyan foldrészletekben, ahol csak néhany tulajdonos
kérte a tulajdoni hanyada kimérését a tobbiek pedig nem, marad a tulajdonk6zosség,
tehat a tulajdonkozdsségek csak részlegesen keriilnek megsziintetésre. Véleményem
szerint célszerl lett volna minden olyan tulajdonk6zdsség megsziintetése, ahol azt a
miiszaki eldirasok (minimalis foldrészlet nagysag, mivelési 4g) lehetove teszik, ahol
pedig nem, ott ,,tulajdoni hanyad cserékkel” Iétrehozni a megoszthatosagot vagy végsod
soron a maradék tulajdoni hanyadokat allami felvasarlassal a Nemzeti Foldalapba
helyezni. A tulajdonkdzdsségek megsziintetése meglatdsom szerint eldfeltétele a
birtokrendezés végrehajtasanak is, bar a birtokrendezés keretében is elképzelhetd
lenne.

Az osztatlan k6z0s tulajdon megsziintetésére iranyuld kérelmeket a tulajdonosok
2002-t61 kezdddden adhattak be a foldrészlet fekvése szerinti illetékes korzeti
foldhivatalhoz, azonban a tényleges munka csak az eljarasi kérdéseket részletesen
szabalyz6 63/2005 (IV.8.) Kormanyrendelet hatalyba 1épése utan kezdddhetett el. Az
osztatlan kozOs tulajdon megsziintetésének jogalapjat a foldrendezd és foldkiado
bizottsagokrol szolo 1993. évi Il. térvény szabalyozza, majd ennek a torvény 12/F. §
beiktatasa tette lehetévé, hogy a kérelmezOk 2012. janius 1-ig benyljthassak
kérelmiiket. Ezt kovetden a részarany-tulajdonkozosségek megsziintetésére csak a Ptk.
szabalyai szerint van lehetdség. A meghirdetett 2012. junius 1. hatdridéig jelentds
mennyiségll (ezres nagysagrendil) kérelem érkezett be a korzeti foldhivatalokhoz,
amelyeknek mar az iktatasa ¢és a kérelmek kivalogatasa valamit esetleges elutasitasa is
jelentds feladat volt. A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon
megszlntetésének részletes szabalyairol szolo 405/2012 (XII. 28.), majd a 70/2013
(ITIL.8.) kormanyrendelet hatalyba lépésével 0j jogszabaly sziiletett az eljarasok
lefolytatasara is. Az osztatlan kozos tulajdont 2014-ig a foldvésarlasi moratdérium
lejartaig kell(ene) megsziintetni, azonban ennek a hataridonek a tartasa véleményem
szerint kétséges egyfeldl a foldhivatalok 1étszdmhianya €s leterheltsége masfeldl pedig
a koltségvetésben a feladat végrehajtasira elkiilonitett pénzek nagyobb részének

zarolasa miatt.
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2.5 A TERMOFOLDEK TULAJDONJOGANAK
MEGSZERZESERE VONATKOZO SZABALYOK

Az Onkéntes foldcseréknél mar emlitett a termd6foldrdl szolo 1994. évi LV.
torvény szabalyozza a termd6fold tulajdonjoganak megszerzését, a termdfold
haszonbérletét, az eldvasarlasi jogokat ¢és az altalanos birtokrendezést. A leendd
birtokrendezési torvény mellett (illetve annak megjelenéséig) ez az egyik
birtokrendezés szempontjabdl legfontosabb jogszabaly.

A torvény 5. § (1) bekezdése szerint ,, Belfoldi maganszemély termofold
tulajdonjogat csak olyan mértékben szerezheti meg, hogy a tulajdonaban legfeljebb
300 hektar nagysagu vagy 6000 aranykorona (a tovabbiakban: AK) értékii termofold
legyen” tovabba a (2) bekezdés szerint ,, 4 belfoldi maganszemély nem szerezheti meg
a termofold tulajdonjogat, ha az annak fekvése szerinti telepiilésen az ¢ és kozeli
hozzatartozoja [Ptk. 685. § b) pont] tulajdondban [évé termofold mennyisége a
megszerezni kivanttal egyiitt meghaladna a telepiilés Osszes termofold teriiletének
egynegyedeét vagy az ezer hektart.”.

A 6. § (1) bekezdés szerint ,, Belfoldi jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas
szervezet termdfold tulajdonjogat - a Magyar Allam, az onkormdnyzat és a
kozalapitvany kivételével - nem szerezheti meg.”. De a (4) bekezdés megengedi, hogy
»A  szervezeti valtozassal, illetve tarsasagi formavaltassal, egyesiiléssel vagy
szétvalassal létrejott belfoldi jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas szervezet a
jogelddje - 1994. julius 27-ét megelozoen megszerzett - tulajdonat képezo termofold
tulajdonjogat” megszerezhesse.

A kiilfoldi magan- és jogi személyek tulajdonszerzeését illetden a torvény 7.§ (1)
bekezdése teljes tilalmat ir el6 ,, A kiilfoldi maganszemély és jogi személy termofold
tulajdonjogit....... nem szerezheti meg.”. Ez al6l a teljes tilalom aldl a (2) bekezdés ad
részbeni felmentést miszerint ,, 4 belfoldi maganszemélyre vonatkozo szabalyok
iranyadok azon tagdllami dllampolgarra, aki onallo vallalkozo mezdgazdasagi
termeloként kivan letelepedni Magyarorszagon, és legalabb harom éve folyamatosan,
jogszeriien Magyarorszagon lakik és folytat mezégazdasagi tevékenységet.”.

A foldvasarlasi moratorium, vagyis a kiilfoldi magan- és jogi személyek,
valamint a belfoldi jogi személyek termdfold tulajdonszerzésének tilalma — varhatdan
— 2014. aprilis 30-an megsziinik. Ezzel szinte egy id6ben kezdddik a Kozds Agrar
Politika (KAP) 2014-2020-ig tartd Ujabb szakasza. Az ) KAP magaval hozza az
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agrartamogatasok atalakulasat. A jelenlegi teriiletalapti timogatasi rendszerrél (SAPS)
at kell majd allni egy olyan tamogatasi rendszerre, ahol a koérnyezetvédelmi
tamogatasok szerepe megnd.

Magyarorszag az Eurdpai Unidhoz torténd csatlakozasaval elvesztette a
korabbi 6nalld agrarpolitikajat és a csatlakozéas utan agrarpolitikdnkat az EU K6z6s
Agréarpolitikajanak (KAP) eldirdsaihoz valamit a Vildgkereskedelmi Szervezet (WTO)
alapelveihez kellett igazitani. Az EU egyik alapvetd célja a kozds belsé piac
megteremtése, amelynek érdekében a tagorszagokkal szemben alapelveket hataroz
meg. Ezek az alapelvek a kovetkezOk:

- a toke szabad aramlasa,

- az aruk szabad forgalma,

- a szolgaltatdsok szabad aramlasa,
- a munkaero szabad vandorlasa,

- a k6zosségi preferencia,

- pénziigyi szolidaritas,

- a szubszidiaritas.

- diszkriminéci6 tilalma.

Ezek az alapelvek az EU valamennyi tagorszdgara ¢€s azok valamennyi
allampolgarara egységesen vonatkoznak. A toke szabad aramlédsa osszefliggésben van
a term6fold szabad adas-vételével, ugyanis a termdéfold-vasarlas tOkebefektetésnek
mindsiil. A diszkrimindci6 tilalma pedig azt jelenti, hogy egyik tagorszag sem alkothat
olyan jogszabalyokat, amelyek mas tagorszag allampolgarait kedvezdtlenebb helyzetbe
hoznak, mint a jogszabalyt megalkoto tagorszag allampolgarait. Tehat egyik tagorszag
sem szabhat mas tagorszdg termdfoldet vasarolni kivano allampolgéraival szemben
szigorubb feltételeket, mint amilyeneket a sajat allampolgarainak eldir.

A 2010-ben az Eurodpai Bizottsag altal 4 évvel meghosszabbitott foldvasarlasi
moratérium sziik egy év mulva lejar. A jelenlegi agrar-korményzat feladata lesz
megalkotni egy olyan jogi szabalyozéast, amely a megvaltozott tulajdonszerzési
feltételekkel 6sszhangban, de tovabbra is a magyar gazdalkodok érdekeit, ezen beliil is
a csaladi gazdasagok ¢€s a fiatal gazdalkodok f6ldhoz jutésat segitik. Az 0y foldtérvény
koncepcidja az illetékes szakminisztérium gondozasaban el is késziilt és varhatdan a

moratdrium lejartaval egy idoben I€p hatalyba.
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A jelenleg hatalyos {oldtorvény a term6fold eladdsakor részletesen
meghatarozza az eldvasarlasra jogosultak sorrendjét, mely szerint a jog ebben a
sorrendben megilleti:

1. a Magyar Allamot a Nemzeti Foldalaprol sz616 térvényben foglaltak szerint;

2. ahelyben laké haszonbérlét, felesbérldt és részesmiiveldt;

3. a helyben laké szomszédot;

4. a helyben lakot;

5. haszonbérlot, felesbérlot és részesmuvelot.

2.6 A FOLDPRIVATIZACIO (KARPOTLAS ES EGYEB
FOLDKIADAS) SORAN KIALAKULT SPECIALIS
TULAJDONI FORMAK

A rendszervaltast kovetd foldprivatizaciot lehetové tevd jogszabalyokat a 1.3.
fejezetben mar részletesen bemutattam. Ugyan a karpotlasi €s részarany-kiadasi
eljarasok mar szinte 100%-osan lezarultak, azonban egy esetleges birtokrendezéshez
mindenképpen sziikséges az ismeretiik. Ebben a fejezetben csak par mondatban
mutatom be a kialakult tulajdoni formékat. Karpotlasi foldek azok a foldek,
amelyeket az arra jogosultak karpotlasi arverések soran, licitdlassal szereztek meg. A
karpotlasra jogosultak korét az 1., I1.. és III. karpotlasi torvény részletesen megadja.
Alkalmazotti foldek azok a foldek, amelyeket az egyes termeld szovetkezetek és
allami gazdasagok dolgozodi kaptak a termeldszovetkezet vagy allami gazdasag anyagi
gyarapodasahoz vezetd tobb évtizedes munkdjukért cserébe. A juttatdsra csak akkor
keriilt sor, ha a karpdétlasi és a részarany-kiadasi alapbdl megmaradt e célra foldteriilet.
A juttatas mértéke jellemzden 20-30 AK volt. Részaranytulajdon a mezdgazdasag
szocialista (nagylizemi) atszervezése soran a tulajdonosoknak a
termeldszovetkezetekbe vitt, de elméletileg tovabbra is a tulajdonukként nyilvantartott
foldtulajdont jelent. Sok esetben az eredeti foldtulajdonok foldrajzilag mar nem voltak
beazonosithatdak, ezért a részarany kiadasok soran az eredeti tulajdonosok szamara a
részaranyukat foldrajzilag mas helyen adtdk ki, a részaranyuknak megfeleld
foldértéknek megfelelden. Osztatlan ingatlan az olyan foldrészlet, ahol egy
foldrészleten beliil tobb tulajdonos maradt tulajdonkézosségben. A tulajdonszerzés

jogcime lehet: karpotlas vagy részarany-kiadas, illetve alkalmazotti foldkiadas is.
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2.7 BIRTOKRENDEZESI ELJIARAS EGY LEHETSEGES

FOLYAMATA

A kovetkezd folyamatdbran bemutatom, egy altalam elképzelt birtokrendezési
eljaras lehetséges folyamatat. A birtokrendezés a 2.2.2. pontban bemutatott
intézményesitett birtokrendezés, az eljarast lefolytatd hatosag a jardsi foldhivatal

birtokrendezési osztalya. A folyamatdbra bal oldalan igyekeztem megbecsiilni az

eljaras lehetséges idobeli hosszat.

A

»
<

Eljaras meginditdsa

Elbkészités

végrehajtds

1-2 év, ujfelmérés esetén 3-5 év 05-1év

1-3év

Birtokrendezés kérelmezése
foldtulajdonosok, foldhasznalok,
onkormanyzat, allam

U

jarasi foldhivatal birtokrendezési osztalya
elézetes birtokrendezési

tanulmanytervet készit

U

jarasi foldhivatal hatarozattal dont a jogorvoslat,
birtokrendezés elrendelésérdl vagy — megyei foldhivatal
elutasitasarol birtokrendezési osztaly

U

Birtokrendezo bizottsag létrehozasa
(tagjai: jarasi foldhivatal képviseldje,
onkormanyzat, falugazdasz, érdekeltek
képvisel6i)

U

a jarasi foldhivatal részletes
tanulmanytervet készit. Tartalma:
munkateriilet lehatarolasa, rendelkezésre
all6 adatok szambavétele, elemzése.

U

koltségvetés

U

kornyezeti hatasvizsgalat

U

Elozetes birtokrendezési
(elhelyezkedési) terv elkészitése
(vonalas 1étesitmények, vizelvezetés,
tablas kialakitasa)

U

El6zetes birtokrendezési terv

sziikség esetén

— térképfelujitas vagy
ujfelmérés elrendelése

szakhatdésagi jovahagyasa/elutasitasa atdolgozasa

U

elozetes birtokrendezési terv
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Eldzetes birtokrendezési
(elhelyezkedési terv) bemutatasa

falugyiilésen

M U
A
egveéni egyeztetések
a tulajdonosokkal foldhasznalokkal
Y U
e Végleges birtokrendezési terv
~N kidolgozasa
végleges birtokrendezési bemutatisa ha a falugyiilés nem fogadja
falugyiilésen, elfogadas/felszélalas —> el a tervet 4t kell dolgozni
v ellene *
I U
végleges birtokrendezési terv
benyujtasa a jarasi foldhivatalhoz az
engedélyeztetési eljaras lefolytatasara
miiszaki munkarészek foldhivatali cavitas/dtdoloozas
zaradékolasa 1 5
)
R
U
S :
) Y szakhatdésagi engedélyeztetés
R :’ (épitésiigyi, utiigyi, viziigyi, — elutasitas esetén dtdolgozas
természetvédelmi, drokségvédelmi stb...)
i lat
végleges birtokrendezés hatarozattal me%&al
torténd engedélyezése birtokrendezési osztaly
jogorvoslat,
ingatlan-nyilvantartasi atvezetés —> megyei foldhivatal ingatlan-
nyilvantartasi osztaly
X U

vonalas létesitmények és uj
birtoktestek Kitiizése és birtokba adasa

$

S 8 U

&2’? ~

- koltségelszamolas
kozszemle

Egy esetleges birtokrendezési eljarasban véleményem szerint csak a

mezOgazdasagi teriiletek birtokrendezésével kellene foglalkozni. Az erddteriiletek
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rendezése nem fligg 6ssze a mezdgazdasagi teriiletek rendezésével, azok rendezésére
kiilon jogszabalyok vonatkoznak, a termelés feltételei is jelentdsen kiilonboznek.

A birtokrendezési eljaras sikeressége a tulajdonosok ¢és a foldhasznalok
hozz4allasdn mulik leginkabb, ezért az 6 informalasuk alapvetd fontossagu. Egyrészrol
sziikség van az altaldnos t4jékoztatasra (mi a birtokrendezés célja, mi az eljaras
menete, hol lehet részletes informaciokat kapni) felvilagositasra (média- ¢és
sajtohirdetés, tajekoztatod flizetek), masrészrol pedig részletes tajékoztatas is sziikséges
az érintett kdzségekben falugytilések, érdekegyeztetd forumok keretén beliil.

Az eljarasi rend kidolgozasanal illetve az eljarasok lefolytatasanal mindenképpen
figyelembe kell venni a kiilfoldi (német és osztrak) birtokrendezések, a hazai kisérleti
birtokrendezések (TAMAI, TAMA2) ¢és az osztatlan részarany-tulajdonok

megszilintetésével kapcsolatban szerzett tapasztalatokat.
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3. BIRTOKRENDEZESNEL SZOBA JOHETO ADATOK

A fejezetcimben feltett kérdés megvalaszolasahoz széles korti ismeretekkel kell
rendelkezni a geodézia, tavérzékelés, ingatlan-nyilvantartds, mez0gazdasag,
agrargazdasagtan és térinformatika teriiletérdl. Célszerii tisztazni, mit is értiink az adat
fogalman. Az adat olyan tény, ismert dolog, melybdl kovetkeztetések vezethetdk le.
Az objektumok, elképzelések, feltételek, helyzetek vagy mas egyéb tényezok leirasara
szolgélo adatok lehetnek alfanumerikus (betli, szam), szimbolikus (jelkulcs), grafikus
(rajz), képi (fénykép, szkennelt kép), vagy multimédia elemek (hang, video stb.)
(Markus  Béla:  Térinformatikai ~ Alapismeretek, 2004). Az adatok értelmezésével €s
feldolgozasaval informaciohoz jutunk, amely Mdrkus szerint valamilyen cél
érdekében értelmezett, feldolgozott, az adott helyzetben a felhasznalé szamara

aktualis, tematikus adat, mely esetenként nélkiilozhetetlen.

Az adatokat tobbféleképpen csoportosithatjuk. Azokat az adatokat, amelyek
szamszeriséget, az adott objektum metrikus tulajdonséagait fejezik ki, kvantitativ
adatoknak nevezziik. Azokat az adatokat pedig, amelyek az objektum jellemzdit nem
metrikus formdban irjak le, kvalitativ adatoknak nevezziik (Gyenes Robert: Geodézia
1. — A helymeghatarozas alapjai, 2010). Birtokrendezés soran felmeriild adatok koziil
kvantitativ adat példaul a foldrészlet teriilete, szélessége, aranykorona értéke,
lejtésviszonya, a teriilet atlagos talajvizszintje kvalitativ; adat pedig példaul a jellemz6
talajtipus, tulajdonosi kor, a tulajdonosok rokonsagi foka, utrol vald
megkozelithetdség, mezdgazdasagi uthdlozat burkolat tipusa (Vincze Laszlo: Oktatasi
segédlet a Digitdlis térképezés cimii tantargyhoz, 2012). A példakbol is lathato, hogy
szamtalan adatra lehet sziikségilink, amelyeket sokféle szakteriilet allit eld és tart

nyilvan.

3.1 AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL OSSZEFUGGO
ADATOK

Eloszor is beszélhetiink az ingatlan-nyilvantartassal osszefiiggé adatokrol.
Ezek lehetnek kvalitativ és kvantitativ adatok is egyarant. Birtokrendezés soran

felmeriild legfontosabb adatok minden esetben az ingatlan-nyilvantartasi térkép



tartalma ¢€s a tulajdoni lap tartalma (az oda bejegyzett jogok és feljegyzett tények
illetve adatok). Az ingatlan-nyilvantartasrol szélo 1997. évi CXLI. Torvény 2. §
(1) bekezdése szerint ,,Az ingatlan-nyilvantartds telepiilésenként tartalmazza az
orszag valamennyi ingatlananak e tOrvény szerint meghatdrozott adatait, az
ingatlanhoz kapcsolodd jogokat és jogi szempontbol jelentds tényeket. Az ingatlan-
nyilvantartas tartalmazza tovabba az oda bejegyzett személyeknek a nyilvantartashoz
sziikséges, e torvényben meghatarozott, személyazonositd és lakcimadatait is.”. A
tulajdoni lap harom részbdl all, a kdvetkezd adattartalommal:

- I. rész a telepiilés nevét, ingatlan cimét, helyrajzi szamat, fekvését, ingatlan
teriiletét, miivelési 4gat, mindségi osztalyat, alrészleteket, jogi jellegét,
kataszteri tiszta jovedelmét, az illetd telki szolgalmi jogot stb.,

- II. rész a tulajdonosok adatait, tulajdoni hanyadukat, tulajdonosi jogokat
gyakorld szervezet (vagyonkezeld) nevét, gondnoksag tényét,

- III. rész az ingatlanhoz tartozd egyéb jogokat €s jogilag jelentds tényeket pl.

jelzélogjogot, a terheld szolgalmi jog, haszonélvezeti jog, 6zvegyi jog stb.)

A foldmérési térképek egyik legfontosabb csoportjat képzik a foldmérési
alaptérképek (kataszteri térképek). Ezek a térképek ¢&s atnézeti térképeik
tartalmazzdk a foldrészleteket és a rajtuk taldlhato épiileteket, illetve a jogi
hatarvonalakat. Ezen térképek masolatai szolgalnak az egységes ingatlan-
nyilvantartas térképi alapjaul.

Az A4llami foldmérési alaptérképi adatbazis tartalma a foldmérési és
térképészeti tevékenységrol szolé 2012. évi XLVI. torvény 11. § (1) bekezdése
szerint

a) telepiilés azonositoja,

b) a telepiilés kozigazgatasi €s fekvéshatarai,

¢) a foldrészletek hatarvonala és helyrajzi szama,
d) az alrészletek hatarvonala, jele €s megnevezése,
e) a diilénév, utcanév és hazszam,

f) a pincék bejaratai,

g) amiivelési agak ¢és azok betiijele,

h) a mindségi osztalyok és azok megjelolése,

i) a foldmindsitési mintaterek.

J) épiileteket, épitményeket

31



Az ingatlan-nyilvantartasi adatokr6l elmondhat6, hogy tartalmukat tekintve
homogén adatkor, azonban a digitdlis ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis
pontossaga meglehetdsen inhomogén: kezdve az Un. ,,207-es” digitalis masolatatol a
DAT szabalyzat szerint készitett ujfelmérésekig a térképi pontossdg nagy
valtozatossagot mutat. Birtokrendezés elkezdésekor mindenképpen érdemes
végiggondolni, hogy az adott telepiilés ingatlan-nyilvantartasi térképe megfeleld
miiszaki alapot ad-e a munka végrehajtdsahoz, vagy célszerli a munkat
térképfelujitassal vagy esetleg kiilteriileti ujfelméréssel kezdeni.

Ezek a térképek elsddleges (foldi felmérés, fotogrammetriai felmérés) vagy
masodlagos (meglévd analog térképek digitalis atalakitasa) adatnyerési eljarasbol
szarmaz6 adatok alapjan egy kozség egész teriiletére vagy fekvésenként késziilnek.
Jellemzd méretardnyaik, (habar a digitalis vilagban a méretarany fogalma mar inkabb

csak a felmérés méretaranyara vonatkozik) az eldallits soran a kovetkezok voltak:

- 1:1000, régebben 1:1440 — a stirlin beépitett, varosias belteriilet,
varosias kialakitasra kijelolt kozségek éabrazolasa, nagyvarosok és
ipartelepek esetében az 4brazolds  lehetséges az 1:500, 1:720
méretaranyban is;

- 1:2000, régebben 1:2880 — ritkdbban beépitett, falusias belteriilet,
zartkertek, indokolt esetben a kiilteriileteket abrazold térkép is
késziilhet ezekben a méretaranyokban;

- 1:4000 — kulteriiletek, esetenként zartkertek abrazolasa.

3.2 A FOLDHASZNALATI-NYILVANTARTASSAL
OSSZEFUGGO ADATOK

Kovetkez6 kozhitelesnek tekinthetd nyilvantartas, amit szintén a foldhivatalok
vezetnek a foldhasznalati nyilvantartas. Az ingatlan-nyilvantartassal szemben nem
a realfolia alapelvén nyugszik, hanem a perszonalfolia alapelvén. 2000. januar 1-t6] a
termofoldrol szolé 1994. évi LV. torvény modositasarol szolé 1999. évi XLVIII.
torvény elrendelte a foldhasznalati nyilvantartds (FONYIR) bevezetését. A
foldhasznalati nyilvantartas két részbdl tevodik Gssze.

— all egy szamitogépes adatbazisban rogzitett, kinyomtathato

foldhasznalati lapbol és egy
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— okirattarbol.

Ezt a nyilvantartast megvizsgalva atfogd képet kaphatunk a termdfoldek valos
hasznalati viszonyairol.

Foldhasznalati  (tdmogatasi)  nyilvantartdsnak  tekinthetd  tovabba a
MezOgazdasagi Parcellaazonositdé rendszer (Mepar) illetve a szdlOkataszter
(VINGIS). Erdemes megfontolni, hogy a MePar-ban tarolt adatok mennyire veheték
figyelembe birtokrendezésénél, hiszen ennek alapegysége nem a foldrészlet, hanem a
fizikai blokk és nem feltétleniil a foldrészlet tulajdonosa a tdmogatasra jogosult,

rdadasul nem is biztos, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerinti teriiletnagysagra.

3.3 TOPOGRAFIAI ADATOK

Az ingatlan-nyilvantartasi térképek a magassag 4abrazolassal 0Osszefliggd
adattartalmat ~ mellézik, = habar = EOTR  Ujfelmérés  soran  esetenként
sztereofotogrammetriai modszerrel elvégezték a magassagi felmérést is, majd ezt
szintvonalas domborzatdbrazolas formajaban abrazoltdk. Ezek a magassagi
felmérések jellemzéen csak a belteriiletek vonatkozasaban késziltek el
Birtokrendezéshez azonban sziikség lehet a domborzati viszonyok ismeretére is, ezért
e célra altalanosan haszndlhatok az orszag teljes teriiletét lefedd topografiai
térképek. Ezek ugyan nem torekszenek a tulajdonviszonyok abrdzolasara, a térkép
legfobb feladata a terep domborzatit és a tajjelleget rogziteni. Igyekszik a
tereptargyakat a helylikon rogziteni a méretarany €s a jelkulcsos abrdzolas engedte
hatarokon beliil. Az 1:10000 méretaranyt topografiai alaptérkép foldi de inkabb
sztereofotogrammetriai felmérés alapjan késziil. A kisebb méretaranyi topografiai
térképek (1:25000, 1:50000, 1:100000) a 1:10000-es topografiai alaptérképbdl
kicsinyitéssel (levezetéssel), a generalizalas szabalyait betartva késziilnek.
Napjainkban rendelkezésre allnak a topografiai térképek digitalis, vektoros formaban
¢s, ami még ennél is fontosabb, hogy a szintvonalak digitalizaldsaval elkészitették az

orszag teljes domborzatmodelljét (DDM) is.
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2. abra digitalis domborzatmodell

Forras: http://www.geo.u-szeged. hu/~bodis/gis/aggtelek/aggdem. html

Az adatkészlet GRID tipusu (szabalyos racshalon elhelyezkedd pontok), nativ
felbontdsa 5x5 m, magassagi megbizhatosdga atlagosan +0,7 m.” (forras:

http://'www.fomi.hu/portal/index.php/termekeink/domborzat). Ebbol a domborzat-

modellbdl térinformatikai moddszerekkel kitettség ¢€s lejtokategoria térképeket
készithetiink. A domborzatmodellezést a legtobb térinformatikai szoftver is

tamogatja.

3.4 TALAJTERKEPEK

Birtokrendezés soran fontos szempont, hogy az adott terilleten milyen tipusd és
minéségl  talajok talalhatok. A mindségi osztaly tartalma ugyan az ingatlan-
nyilvantartasnak, de abban nincs kézvetlen informacié a talajtipusokrol. Rendelkezésre
allnak azonban megbizhaté talajtérképek. Igy példaul a Kreybig-féle atnézeti
talajismereti térképek (3. abra), amelyeket az MTA Talajtani és Agrokémiai
Kutatéintézetében digitalizaltak és kialakitottak a ,,Digitalis Kreybig Talajinformacios
Rendszert, tovabba rendelkezésre allnak a Géczy-féle kozséghataros atnézeti talajismereti
térképek, Orszagos mezbgazdasagl talajtérkép valamint Magyarorszag genetikus
talajtérképe is (Dimsidi [danos Tajrendezés és Tajvédelems, 2010). Hasznosak leletnek az
el6készités és a tervezés soran az MTA-TAKI altal eléallitott AGROTOPO térképek,
melyek 1:100000 méretaranyban szolgaltatnak adatokat a felhasznalok szamara példaul a
tizikai talajtéleségekrdl, talaj kémhatasardl, a talaj szervesanyag készletérdl; tovabba a
Magyarorszag tertletének mez&gazdasagi alkalmassagara, Magyarorszag tertletének
kornyezeti érzékenységére készitett kutatas eredményei is (1égsd” Ferene: Foldbaszndlati

tervezés és monitoring — Foldbaszndlati monitoring térinformatikai midszerekkel, 2011).
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3. dbra Kreybig-féle talajtérkép
Forras: Domsadi Janos, Tajrendezés és Tajvedelem, 2010 Székesfehérvar

3.5 TELEPULES RENDEZESI TERVEK

Napjainkban mar orszagosan kotelez0 minden telepiilésnek elkésziteni a
rendezési tervét, melynek 0sszhangban kell lennie Orszagos és regionalis rendezési
tervekkel. Ett6] fliggetleniil vannak olyan kozségek, amelyeknek kiilteriiletre
vonatkozoan nincs rendezési terve. Birtokrendezés sordn az érintett teriilet rendezési
tervét kotelezo jelleggel kell felhasznalni. Az 1997 évi LXXVIII torvény (az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérol) 7.§-a szerinti telepiilésrendezési eszkdzok: a
telepiilésfejlesztési koncepcid, Telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat, a
szabalyozasi terv. A rajzi munkarészek ebben az esetben is integralhatéak a
térinformatikai rendszerbe, a szoveges részeket pedig hivatkozasokkal lehet elhelyezni
(Katona Janos: Birtoktervezési és rendezési ismeretek — Birtokrendezési tervek

adatbazisanak kiépitése, 2010).
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3.6 TERMESZETVEDELEMMEL OSSZEFUGGO ADATOK

|
szigorian védett |
nines egvih terfiletek (totilis
célin fildhaszn. rezervitumok)
korlitozott 2 | védelmi prioritast
filelhasenilai _ = | elvezi teriiletek
2 | =
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£ = védelmi céli
CxbenLiv % 5 fibldhasendlari
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fldhasznilat ; intézhedések

A teritlel nagysaga

4. abra Foldhasznalati piramis

Forras: Végsd Ferene: Foldhasgndlati tervezés és monitoring — Foldhasgndlati monitoring térinformatifkai
modszerekkel 6.oldal

Napjainkban egyre nagyobb hangsuly helyezddik a természet megdrzésére, a
fenntarthatd fejlddés biztositasara. Ertelemszerien a természetvédelmi elGirasokat
birtokrendezés soran sem hagyhatjuk figyelmen kiviil. Az orszag tobb mint 20%-a esik
természetvédelmi oltalom ala. Ez lehet természeti emlék, természetvédelmi teriilet,
tajvédelmi korzet, Natura 2000 teriilet, Nemzeti park, Ramsari tertilet. A felsorolasbol
is lathato, hogy természetvédelmi teriileteknek is tobb fokozata van a védettség
mértékét figyelembe véve. A foldhasznalati piramis j6 bemutatja, milyen 6sszefliggés
van a védelem foka €s az alkalmazhaté mezdégazdasidgi mivelés kozott. (4. abra)
Védett teriileteken torténd birtokrendezésnél a foldhasznalati piramis elveit feltétlentil
figyelembe kell venni. A védett teriiletekrdl a természetvédelmi hatdsag adatbazist
vezet, amely az elokészités soran elérhetd, de van olyan védettségi fokozat is, ami

része az ingatlan-nyilvantartasnak is.(pl.: Natura 2000 teriiletek).

3.7 TAVERZEKELESI ADATOK

Rendelkezésre allnak olyan tavérzékelési adatok is, amelyek lehetnek
hagyomanyos, vagy digitalis fényképezéssel elSallitott ténusos képek (fotogrammetriai
eljarasok, ortofotd) illetve az elektromagnese spektrum tartomanyban érzékelt adatokboél

eléallitott raszteres adatok (tavérzékelési eljarasok). Ezek egyrészt alkalmasak egy adott
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tertlet f6ldhasznalati valtozasainak megfigyelésére, monitoringjara illetve allapotfelmérésre
és/vagy térképhelyesbitésre. ,,A megfigyel6 (monitoring) rendszer az id6kozonként vett
mintak elemzésével a természetes vagy mesterséges folyamatok lefolyasat vizsgalja.
(Markns Béla: Térbeli Dontéselokészités, 2010)”. A toldhasznalati valtozasok multitemporalis
(tobbidejt) felvételek segitségével kittinéen nyomon kévethetSek. Ezeket a felvételeket
térinformatikai rendszerekben (pl.: Idrisi) feldolgozva széleskort informacidkra tehetiink
szert a foldfelszin valtozasairdl, ezen tdl a valtozasok tendenciaja alapjan el6rejelzéseket
tehetlink a j6vére vonatkozoan is.

Magyarorszag légifényképezd repiilése 2000-t6]1 kezdddden rendszeres
idépontokban (2000, 2005, 2007-t8] kezdodden évente az orszag kiilonb6zd részein)
megtorténik, kezdetben analdg, 2007-t61 pedig digitalis kamerakkal. A kiilonb6zo
idejii felvételek mar alapjat adhatjadk egy naprakész foldhasznédlati monitoring

rendszernek is.

3.8 EGYEB ADATOK

Szoba johetnek még egyéb szakagi nyilvantartdsok adatai. A mezdgazdasagi
infrastruktura két legfontosabb Osszetevdje: a mezdgazdasagi termeléssel dsszefiiggd
kozlekedési hdalotat ¢s a mezOgazdasagi Uthalozat a mezogazdasagi vizgazdalkodas
mellett. (Kosztka Miklos: Mezégazdasagi Infrastruktura Alapjai, 2010). Ennek alapjan
fontos, hogy tisztdba legylink az adott teriilet vizhaztartasi és vizgazdalkodési
viszonyaival, valamint alapvetd uttervezési kdovetelményekkel (ezek fontosak lehetnek
a tablaszerkezet kialakitasanal). Sziikségiink lehet bdanydszati nyilvantartdasok adataira
vagy egyeéb kozlekedési hatosdagok (pl.: kozat, vasit) eldirdsaira is.

Habar koraban irtam, hogy az erddteriiletek rendezését kiilonvalasztanam a
mezdgazdasagi teriiletek rendezésétdl, de mindenképpen meg kell emliteni az erdészeti
nyilvantartds adatait is. Magyarorszagon az a sajatsagos helyzet all fenn jelenleg, hogy
az ingatlan-nyilvantartasbol — annak kozhitelessége ellenére — nem deriil ki, hogy mely
foldrészlet erdd (ugyanis az erdészeti nyilvantartds errél masként rendelkezik). Az
erdorol, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdés a) pontja szerint az erdd ,,az Orszagos Erddallomany
Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) erdoként nyilvantartott teriilet”. Az Adattar €s az
ingatlan-nyilvantartas nincs 6sszhangban. Ennek egyik legfobb oka, hogy az erdészeti

nyilvantartas nem foldrészlet, hanem erd6 tag és erddrészlet alapu. A két nyilvantartés
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Osszehangolésara jelenleg is vannak tervek, de konkrét megvaldsitdsa még nem tortént
meg. Az adatgylijtés soran a késdbbi problémak elkeriilése végett célszerli az ingatlan-
nyilvantartast 6sszhangba hozni az erdészeti nyilvantartassal.

Célszerien hasznalhatok a mezogazdasagi osszeirasok adatai, valamint a
statisztikai hivatal adatsorai 1s. Hasznos adatokat szerezhetlink a telepiilési
onkormanyzatoktol és a falugazdasztol is a helyi mezOgazdasagi termelés feltételeirdl.
A kifizetett tamogatasok mértékérdl €s a mezdgazdasagi termelés gazdasdgossa
tételének modjarol részletes adatokat kaphatunk a Mezdgazdasagi ¢és Vidékfejlesztési
Hivatalt6l. A foldhivatalok altal elvégzett hatarszemlék jegyzokonyveit is érdemes

beszerezni a birtokrendezés elokészitésénél.
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4. ADATGYUJTESI MODSZEREK

Ha az adatok illetve az adatgyljtés fontossagarol, eldallitasuk koltségérdl
beszéliink, érdemes elgondolkozni a térinformatikai szakirodalomban altalanosan
elterjedt Osszehasonlitassal: ,,Ha a hardver koltsége 1, akkor a szoftveré 10, az
adatbazisé pedig 100" (Mdrkus Béla: Térinformatikai Alapismeretek, 2004). EbbOl az is
kovetkezik, hogy hidba dallnak rendelkezésiinkre megfeleld hardver ¢€s szoftver
eszkozok, semmire se megylink veliik, hogy ha nincsenek megfeleld adataink. A
térinformatikai szemléletet kiterjeszthetjiilk barmilyen olyan munkafolyamatra, ahol
szamitogépekkel nagy tomegii adatok gytijtését, kezelését és elemzését végezziik el.

Adatgylijtés soran tekintettel kell lenniink arra, hogy az adatgyiijtést milyen
célbol végezziik. Figyelemmel kell lenni tobbek kozott az objektumok jellegére, hogy
raszteres vagy vektoros adatokra van-e szilikségiink; milyen mar meglévo
adatforrdsaink 4llnak rendelkezésre, illetve milyen adatsiirliségre van sziikséglink.
Ezen kovetelmények tisztazasa alapvetd fontossagu, hiszen helyes értelmezéssel
felesleges kiadasoktol kimélhetjiik meg magunkat (pl.: birtokrendezés soran nincs
sziikségiink centiméteres pontossagot biztositdé 1) domborzatmodellre, plane, hogy az
orszag egész teriiletér6l mindenki szdmara elérhetd6 ¢és a birtokrendezési
kovetelményeknek megfelelé domborzatmodell all rendelkezésiinkre.)

Alapvetden kétféle adatgylijtési modszert kiilonboztetiink meg az adatok
eloallitdsa szempontjabol. Az adatbazis épitésekor az adatokat vagy kozvetleniil mérik,
vagy digitalis adatbazisokbol gytjtik illetve digitalizdljak méar meglévd térképekrol
(Markus Béla: Teérinformatikai Alapismeretek, 2004). Ezek szerint beszélhetlink
elsddleges (kozvetleniil a kérdéses objektumrdl vagy annak képérdl szarmaznak az
adatok), illetve masodlagos adatgyiijtési modszerekrél (az adatforras mar

rendelkezésre 4116 adat).
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4.1 ELSODLEGES ADATGYUJTESI MODSZEREK

4.1.1 Geodéziai és GNSS modszerek

Geodéziai modszerek kozott meg kell emliteniink a hagyomanyos klasszikus
felmérési modszerek koziil a derékszogli koordinatamérést ¢€és a polaris
koordinatamérést. Napjainkban a mérdallomdsok alkalmazasaval a polaris felmérési
technika alapvetden elterjedté valt. Eldnye tobbek kozott a technoldgidval elérhetd
akar centiméter alatti pontossag, kisebb teriiletek részletes felmérése. Hatranya, hogy
nagy teriiletek felmérés meglehetdsen lasst és koltséges ezzel a mddszerrel valamint a
felméréshez megfeleld stirliségli felmérési alappont halozatot kell biztositani.
Ugyanakkor foldmérési alaptérképek készitésénél és sajatos céli geodéziai munkak
végzésénél megkeriilhetetlen, a GPS technologia térhdditdsa mellett is alapvetd
felmérési modszer.

GNSS rendszerek alkalmazasa az ezredfordulotol kezdddden valt altalanosan
elterjedté. Eldnyei hasonldéak a geodéziai modszerekéhez, ami kiegészill még az
alappontok elhagydsanak lehetdségével. A statikus mérési modszerek koziil leginkabb
a gyors statikus mérés hasznosithat6 a legjobban az 6todrendl €s felmérési alappontok
meghatarozdsdhoz. Ha a méréseinket referenciavevdvel vagy az aktiv halozatra
tamaszkodva végezziik el, lehetdség nyilik a feldolgozéas soran a vektorkiegyenlitésre,
ami a meghatarozandd pontok koordinatajat illetden pontosabb és megbizhatobb
eredményt szolgaltat.

A kinematikus mérési modszerek koziil legjobban alkalmazhatéo az RTK (Real
Time Kinematic) modszer, amely alatt egy fazismérésen alapulo, valds ideji, relativ
GPS vevdegyilittest értlink, amely cm pontossagu helymeghatarozast tesz lehetévé. A
valos idejli elnevezés azt jelenti, hogy a mért pontok koordinatait a terepen, a mérés
pillanataban megkapjuk igy a kitlizések is probléma nélkiil elvégezhetOk, és
megoldhatova valnak a real — time felmérési feladatok. Az RTK vevlOegyiittes egy
referenciadllomasbol €s egy mozgd vevobol (Rover) all. A refernciadllomas egy
kétcsatornas GPS vevd és antenna, amely mindig ismert koordinataja ponton all és
folyamatos vételt biztosit. A rover egy szintén kétcsatornas GPS miiszer, amely a
refernciavevo 0sszes mérési adatat veszi, tovabba a beépitett szoftverek segitségével az

adatfeldolgozast is elvégzi. Az RTK technika csakiigy, mint a gyors statikus,
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alkalmazhaté felmérési alappontok koordinatajanak meghatarozasara, valamint
nehezen megkozelithetd és nehezen lathatod részletpontok (pl.: a vizszintes mérések
szamara 2-3 méter magasan koriilvett, de a GPS méréshez megfeleld észlelési ablakot
biztositd pontok, pl.: farmezsgye pontok) meghatarozasara. A meglévd alappontok
helyszinelése soran alkalmazhat6 pontfelkeresésre is.

Az aktiv haldzatra tamaszkod6 halozatos RTK modszer esetén azonban mar
elegendd egy mozgd vevo és a real-time modszernek koszonhetéen azonnal EOV
koordinatat kapunk ¢és igy az utofeldolgozast mell6zhetjiik, illetve ezzel a
technolégiaval konnyedén végezhetiink kittizéseket is. Mindkét modszerrel elsdsorban
az objektumok helymeghatdrozd geometriai adatait allapithatjuk meg (koordinatak)

azonban a felmérés kiegésziilhet kvalitativ adatok gytijtésével is.

4.1.2 Fotogrammetriai médszerek

A fotogrammetria Ilehetdséget nyhjt a targyak helyzetének és alakjanak
fényképek alapjan torténd meghatarozasara. A fotogrammetriai kiértékelés eredményei
a kovetkezok lehetnek: mérdszamok (koordinatak), rajzok (grafikus térképek), képek
(elsésorban atalakitott fényképek — ortofotok (5. abra) — és azokbol eldallitott
térképek, valamint digitalis képek. (Krauss, Karl: Fotogrammetria, 1998).
Birtokrendezés soran altalaban nagyobb teriileteket kell egyszerre szemlélniink.
Fotogrammetriai technolégiak (sztereo — és digitalis fotogrammetria) alkalmazasaval
pontos allapotfelmérést készithetiink az adott teriiletr6l, tovabba alkalmas lehet a
meglévo térképek felujitdsara, de magassagi felmérésre is az egyik leghatékonyabb

technologia.

5. abra digitalis ortofot

Forras: http://www.fomi.hu/portal/index.php/termekeink/legifelvetelek/
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Fotogrammetriai modszerek eldonyei:
- Nagy teriileteket atfogdan szemléltet,
- A terep Osszes részletét objektiven rogziti és lehetdséget nyajt a
részletek geometriailag helyes dbrazolasahoz,
- A szines ¢s az infra szines felvételek alapjan a targyakrol, a terepi
részletekrdl tovabbi tobblet-informaciok nyerhetdk,
- Gyorsabb adatgylijtési modszer a geodéziai eljarasoknal,
- A felmérési alappontok nagy teriiletre, hatékonyan, gyorsan ¢és
pontossagukat tekintve homogén modon hatarozhatok meg,
- Kisebb a munkaeré igénye, a terepi munka nagysaga jelentOsen
csokken,
- Az adatok kiértekelése és feldolgozésa idQjarasra vald tekintet
nélkiil, folyamatosan végezhetd.
Fotogrammetriai médszerek hatranyai:

- Minden esetben elokészitd terepmunkat igényel (illesztdpontok jelolése
¢s meghatarozasa, térképi részletek mindsitése), bar ez még igy is csak
toredéke a foldi felmérés soran sziikséges terepmunkanak,

- A felhasznalt eszkozok koltségesebbek (repiilogép, kiértékeld
miiszerek stb.),

- Az iddjarasi koriilmények csak ritkdn megfeleldek légifényképezéshez,
igy maga a repiilés tervezett idopontja elhtizdédhat, vagy a nem
megfeleld koriilmények miatt a képmindség romolhat (Vincze LdszIo,
Fotogrammetria 111, 1985).

Az eldallitott adat lehet vektoros ¢€s raszteres adat is. Fotointerpretacio

alkalmazasaval a geometriai adatgyljtés kiegészithetd kvalitativ adatok gytijtésével is.

4.1.3 Tavérzékelési modszerek

A tavérzékelés egy sajatos adatnyerési eljaras, amelynek sordn a foldfelszin vagy
foldfelszini objektumok bizonyos jellemzdirdl (pl. méret, anyagi Osszetétel stb.)
an¢lkiil jutunk adatokhoz, hogy a vizsgalt targgyal kozvetlen kapcsolatba kertilnénk.
(eszerint a fotogrammetriai adatnyerés is tdvérzékelés). Tavérzékelésnél az adatnyerés
altaldban az elektromagneses energia kozvetitésével torténik (Veroné Wojtaszek

Malgorzata: Féldhasznalati tervezés és monitoring, 2010). Maga a tavérzékelés nem
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csak az elektromagneses spektrumtartomanyban mérhetd sugarzas értékekének
rogzitése, hanem az ennek soran eléallitott raszteres adatok (7. abra) feldolgozasa is
(képfeldolgozas). Tavérzékelés elénye, hogy nagy teriiletekrdl szolgaltat homogén,
részletes adatokat €s az adatszolgaltatas periodikusan ismétlodik. A multitemporalis
adatok lehetové teszik a foldfelszin valtozasainak folyamatos monitoringjat. Ez nagy
segitségiinkre lehet birtokrendezés tervezésekor. Tavérzékelési eljarassal kizarolag
raszteres adatokat tudunk eldallitani. A tavérzékelt adatok allapotfelmérésben illetve a

foldhasznalati kategoriak automatikus lehatarolasaban lehetnek segitségiinkre.

6. abra Hamis szines szinkompozit iirfelvétel

Forras: LANDSAT TM 2006. (354) Forras: http://www.landcover.org/data/landsat

4.2 MASODLAGOS ADATGYUJTESI MODSZEREK

4.2.1 Meglévd analdg térképek digitalizalasa

Meglévé analdég térképek szkennelésével ¢és digitalizalasaval olcson és
viszonylag gyorsan juthatunk geometriai adatokhoz. Az ily modon eldallitott adatok
mindsége elsdsorban a digitalizdlando térkép mindségétol fiigg. Ezen kiviil még
szamolnunk kell a szkennelés soran keletkezd torzulasok pontossagot rontd hatasaval.
Napjaink ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisainak zomét a korabban forgalomban
1évo analog térképek digitalizalasaval allitottak eld. A 2.2 fejezetben mar utaltam arra,
hogy az ingatlan-nyilvantartasi térképek pontossaga nagy valtozatossagot mutat.
Vitathatatlan elényiik azomban, hogy legalabb orszagos szinten egységesen digitalisan

torténik a valtozasok vezetése. Ezzel a modszerrel lehetdség adodik a korabbi tisztan
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grafikusan készitett foldrendezések foldosztasok munkarészeinek sziikség szerinti
digitalissa tételére ¢€s georeferalasara. Nem szabad elfeledkezniink arrol sem, hogy
Magyarorszagon volt olyan iddszak, amikor 6t kiillonb6z6 vetiileti rendszerben késziilt
ingatlan-nyilvantartasi térképek voltak forgalomban (STG, HER, HKR, HDR, EOV).
Természetesen egy-egy kozség (fekves) térképe azonos vetiileti rendszerben késziilt. A
digitalizalas soran a szkennelt térképek georeferalasdval azonban kisebb problémak
adddhatnak (6rkeresztek hianya, szelvénysarkok koordinata megirasanak hidnya).
Hasznos adatokat nyerhetiink az erddgazdalkodasi térképek, banyatérképek,

vizgazdalkodasi stb. térképek digitalizalasaval is.

4.2.2 Digitalis allomanyok atvétele

Napjainkban egyre nagyobb hangsuly helyezdédik a mar meglévd digitélis
allomanyok atvételére. Ezek lehetnek kvantitativ adatokat rogzitd térképi allomanyok
vagy kvalitativ adatokat rogzité adatbazisok. Meglévd adatallomanyt csak kelld
koriiltekintéssel vehetiink at, minden esetben vizsgalni kell az adatallomany eredetét €s
szerkezetét. Fontos kérdés a kiillonbozd helyeken meglévd adatallomanyok

szabvanyositasara valo torekves is.
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5. AZ ADATGYUJTES VEGREHAJTASA BUDAJENON

A diplomatervben leirt feladat elvégzéséhez mintateriiletnek a Pest megyei
Budajend kozséget valasztottam.
A 3. fejezetben felsorolt adatok beszerzési helyeirdl a kovetkezd tablazatban

adok tajékoztatast.

Adatkor neve Fellelhetosége

ingatlan-nyilvantartasi és

foldmindségi adatok Jjardsi foldhivatal

allami foldmérési jarasi foldhivatal, megyei foldhivatal,
alaptérképi adatbazis NKP Nonprofit KFT, FOMI
foldhasznalatl-nyllvantartas jarasi foldhivatal
adatai
MePAR rendszer FOMI, MVH
VINGIS FOMI, hegykozségek
mezogazdasagi Mezbgazdasagi és Vidékfejlesztési

tamogatasok adatai Hivatal
topografiai adatok, FOMI, geoinformatikai gazdasagi

domborzatmodell szervezetek

jarasi foldhivatal, megyei foldhivatal,
névény- és talajvédelmi igazgatdsag,
agrokémiai allomasok

talajtérképek, mintatér
jegyzékek

helyi dnkormanyzat, jarasi

telepiilés rendezési tervek épitéshatosag, VATI

kornyezetvédelmi, természetvédelmi

természetvédelmi adatok PR s
és viziigyi feligyel6ségek

FOMI, geoinformatikai gazdasagi

tavérzekelési adatok szervezetek, GoogleEarth

Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi

erdészeti adatok Hivatal Erdészeti igazgatosag

banyaszati adatok banyakapitanysagok
sz6lotermelési adatok hegykdzségek
kozuti, vasiti adatok kozlekedési hatosag

Nemzeti Ado- és Vamhivatal, helyi

ingatlanforgalmi adatok onkorményzat

6. Tablazat birtokrendezéshez felhasznalhato adatok fellelhetoségei

Az adatgytijtést a Vidékfejlesztési Minisztérium Foldiigyi és Térinformatika
Flosztalya felé intézett adatigényléssel kezdtem (7. sz mellékelt adatigénylo),
amelyben Budajend kozség kiilteriiletének - az erdé mivelési agi foldrészletek
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nélkiili - allami foldmérési alaptérképi adatbazisat, tulajdonosi adatokkal kiegészitett
foldkonyvi adatokat, masolatot Budajend foldmindsitési térképérél €s mintatér
jegyzekeirdl, 1:10000 méretaranyu topografiai térképet, digitalis domborzatmodellt,
foldhasznalati nyilvantartas adatait valamint digitalis ortofotot igényeltem. Ezek koziil
a Fdosztaly csak az allami foldmérési alaptérképi adatbazisnak, a f6ldmindsitési térkép
¢s a mintatér jegyzékek masolatanak, illetve az 1:10000 topografiai térkép
szolgaltatasat engedélyezte (2. szamu melléklet adatszolgaltatas engedélyezése). Az
elemzéshez feltétleniil sziikségem volt legalabb az egyes foldrészletek tulajdonosainak
szamszerinti adataira ezért ezeket az adatokat az ingatlan-nyilvantartasba torténd
betekintéssel gyljtottem ki.

Az erddteriiletek ellendrzésekor az Erdészeti Igazgatdsag interaktiv erddtérképét
hasznaltam, amely tartalmazza az egyes erdOtagokat és erdrészleteket. A MePAR

rendszer honlapjan (www.mepar.hu) taldlhatdé bongészdben adatokat tudtam gytjteni a

tertilet lejtésviszonyair6l (12%-nal illetve 17%-nal meredekebb lejtd), a teriiletet alkotod
fizikai  blokkokro6l, viztestekr6l. A blokk-adatlapokat megtekintve tovabbi
informaciokat tudtam szerezni a lejtds teriiletek nagysagardl, tovabba arrdl, hogy a
blokk kedvezbtlen adottsagu teriilet-e, Natura 2000-es teriilet-e, érzékeny természeti
teriilet-e, nitratérzékeny teriilet-e, sériilékeny vizbazis védoteriilete-e, magas természeti
értéki teriilet-e, Vasarhelyi-Terv altal érintett teriilet-e, arviz veszélyeztetett teriilet-e,
szélerdzioval veszélyeztetett teriilet-e? A Natura 2000 teriiletek kozség/helyrajziszam
szerinti listajat a volt kdrnyezetvédelmi €s viziigyl minisztérium honlapjan talaltam

meg (http:// www.kvvm.gov.hu/index.php?pid=11&sid=11&hid=890), tovabba

természetvédelemmel kapcsolatos informacidokat szereztem be a Természetvédelmi
Informacios Rendszer (TIR) interaktiv bongészdjébol

(http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm) is. Budajend kozség honlapjan elérhetd a kozség

Helyi Epitési Szabalyzata, valamit telepiilésszerkezeti terve az egész kozségre
vonatkozoan tovabba az dvezeti tervek kiilteriiletre és belteriiletre vonatkozoan is.

Munkdm soran nagy hasznat vettem a Google Earth programnak, ugyanis a
Fbosztaly az ortofotd szolgéltatasat sajnos nem engedélyezte. A mitholdfelvételek
alapjan elvégeztem a nyilvantartott miivelési adgak ¢és a valodi mivelési agak
Osszehasonlitdsat, valamint a mitholdképek EOV rendszerbe transzformalasaval az
allami foldmérési alaptérképi adatbazisnak az 6sszevetését a helyszini allapottal.

A gyljtott adatok alapjan a kovetkezOkben elkészitettem Budajend kozség

eldzetes birtokrendezési tanulmanytervét.
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5.1 ELOZETES BIRTOKRENDEZESI TANULMANYTERV

5.1.1 Elbzetes és részéletes birtokrendezési tanulmanyterv

Az altalam elképzelt birtokrendezési eljarasban kétféle birtokrendezési
tanulmanyterv késziil egy el0zetes €s egy részletes.

Az elOzetes birtokrendezési tanulmanyterv célja az, hogy a birtokrendezésre
iranyuld kérelmek benyUjtasa utdn a jarasi foldhivatal birtokrendezési osztalya
megalapozottan el tudja donteni, hogy egy adott kdzség teljes teriiletén, vagy esetleg a
kozségnek csak egy részén indokolt-e a birtokrendezés vagy sem. Gyakorlatilag egy
allapotfelmérést jelent.

A részletes birtokrendezési tanulmanyterv célja pedig az, hogy a mar megindult
eljarasban - az eldzetes birtokrendezési tanulmanyterv adatait és eredményeit is
felhasznalva — részletesen elemezzék a kozség birtokrendezésire hatd tarsadalmi,
miiszaki, jogszabalyi, paramétereit. A részletes birtokrendezési tanulmdnyterv mar
javaslatot tehet az el6zetes Birtokrendezési tervre is, sOt a kettd akar dssze is kothetd.

Az eldzetes- ¢€s részletes birtokrendezési tanulmanyterv kozotti kiillonbség nem
nagy. Tartalmilag gyakorlatilag egyezonek tekinthetd, azonban a részletes

birtokrendezési tanulmanyterv mélyebbre hatd elemzéseket és feltarasokat végez el.

5.1.2 Elbzetes birtokrendezési tanulmanyterv tartalma

A jarési foldhivatal az el6zetes birtokrendezési tanulmény alapjan hozza meg a
dontését a birtokrendezés engedélyezésérdl vagy elutasitasarol. Az eldzetes
birtokrendezési tanulmany, kotelezden elkészitendd munkarésze a birtokrendezési
eljarasnak. Az eldzetes birtokrendezési tanulmanyt a jardsi foldhivatal késziti el a
felmeriilt igények figyelembevételével. Készitheti birtokrendezd6 mérndk vagy
ingatlanrendez61  foldméré mindsitéssel rendelkezé  foldméréd mérnok, de
mindenképpen egy birtokrendezé mérnoknek kell ellenjegyeznie.

Az eldzetes birtokrendezési tanulmanyterv a kovetkezd részekbdl all:

1. akozség kozigazgatasi és foldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa

2. helyi foldtorténeti, domborzati, vizrajzi és éghajlati viszonyok ismertetése
3. talajtani adottsagok
4

. jelentdsebb foldosztasok
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5. foldmérési alaptérkép miiszaki jellemzdi, természetbeni €s a nyilvantartasi
allapot 6sszehasonlitasa

6. mivelési ag szerkezet, természetbeni és a nyilvantartott miivelési agak
Osszehasonlitasa

7. foldhasznalat szerkezet, MePAR blokkok

8. természetvédelmi eldirasok

9. helyi épitési szabalyzat €s a rendezési terv eldirdsai

10. jelenlegi  birtokszerkezet elemzése (atlagos méret, méretkategoriak,
tulajdonosok szama/foldrészlet, szélesség-hossziisag aranyai)

11. elemzés rovid osszefoglalasa

12. birtokrendezésre javasolt foldrészletek helyrajziszam listdjanak 6sszeallitasa

5.2 ELOZETES BIRTOKRENDEZESI TANULMANYTERV
KIDOLGOZASA BUDAJENO KAPCSAN

5.2.1 Az alapadatok feltarasa

5.2.1.1 A kozség kozigazgatasi és foldrajzi elhelyezkedése

Budajené kozség kozigazgatasilag Pest megyében azon beliil a Budakeszi
jarasban helyezkedik el, Budapest agglomeraciojaban. Budapest kozpontjatol 22 km-
re, Budakeszitdl 10 km-re taldlhatd, a Zsambéki-medence északkeleti peremén. A
fovarostol a Budai-hegység koszoruja, az €szaki szomszédjatdl, Nagykovacsitdl a
hegységnek a legmagasabb része - a Nagy-Kopasz - valasztja el. Kdozvetlen
szomszédos telepiilései észak-nyugat fel6l Perbal, észak-kelet felél Nagykovacsi, dél-
kelet feldl Telki, dél-nyugat feldl pedig Zsambek és Tok. Telkivel kiillondsen szoros a
szomszédsadg — a két kozség belteriilete gyakorlatilag Osszeér, a telepiilésnév tabla
figyelmezteti az utazot, hogy Telkibél atért Budajendre. Teriilete 12.42 km® (ebbél
beltertilet 235 ha), lakosainak szama (2007-ben) 1617 0.

A kozség Osi magja a FO utca és a Kossuth Lajos utca kozott talalhatd. A
rendszervaltas utdn megndvekedett az igény a Budapest kornyéki telepiiléseken torténd
épitési telek vasarlasa irant. A megndvekvo igények kielégitésére Budajend is jelentds
teriileteket — tobb mint 100 ha — vont belteriiletbe €s osztott ki épitési telkekre (Hilltop

I, I, Also-templom volgy) €és a korabbi zartkerti teriiletek belteriiletbe csatolasa is
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folyamatos. Lathatd, hogy a kozség belteriilete az elmult 25 évben csaknem
megduplazodott. Ezek a folyamatok a mezdgazdasagi teriileteket csokkentették és a
népesség novekedése miatt a mezdgazdasaggal foglalkozok aranya is lényegesen
csokkent.

Megkozelithetdsége nem mondhatod kiemelkedonek, autdpalya kdzvetleniil nem
érinti. Az Ml-es elérheté Telkin és Patyon keresztiill vagy Perbal-Tok-Zsambék
iranyaba. A 10-es ut a Perbal-Tinnye utvonalon érheté el, Budapest felé valo
kozlekedés azonban Telki-Budakeszi tvonalon a legegyszeriibb. Vasttvonal nem

érinti a legkdzelebbi vasutallomas Piliscsaba és Biatorbagy. A Budapesttel vald

autobusz kapcsolata jonak tekinthetd, azonban a lakossag nagy része sajat gépkocsival

kozlekedik.

7. abra Budajené elhelyezkedése

Forras: www. maps.google. com

5.2.1.2 Helyi foldtorténeti, domborzati, vizrajzi és éghajlati
viszonyok ismertetése

A hegységkeret legidosebb kézetei 200-210 millio évvel ezelétt képzodtek.

Legjellegzetesebbek a triasz dolomit és a mészkd. Kisebb teriileteken felszinépitd
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kézet az oligocén harshegyi homokkd, amelynek lerakddasa 30-35 millié €vvel ezeldtt
tortént. A keleti és a nyugati hegyvonulatok pedig szarmata mészkébol allnak. Az
épitoipar régota felhasznalja ezeket a kdzeteket siremlékek, kdoszlopok, kdkeresztek,
labazatok készitésére. A dolomitot és a mészkovet ma is haszndljadk héazak, utak
alapozéasara. A kalciumban gazdag dashsteini mészkovet korabban a szomszédos
teleptiléseken banyasztdk. A hegységkeret mezozos kdzetei €szaknyugat-délkeleti és
erre merdleges torésvonalak mentén Iépcsésen 300-400 m mélyen, majd 700-800 m
mélyen lelhetdk fel. A Budai-hegység peremét szeizmikusan €rzékeny kozéphegységi
fotorés zarja le. Az alaphegységet 700-800 m mélységben bauxitos, barnaszenes
iledékek fedik. A kutatok a medencét a bauxit és szénbanyaszat reménybeli
teriileteként tartjadk szdmon. A zsdmbéki medencét eocén mészkd, oligocén homokkd,
szarmata mészkd, panndniai homok ¢és agyag béleli. A felszint 1-15 m vastagsagban
pleisztocén 16sz, homokos 16sz és tobbszordsen athalmozott, valyogos lejtdiiledékek
takaroil boritjdk. Ezek a felszinek hordozzdk a lakohazakat és ezekbe mélyiilnek a
kozségre oly jellemzd pincék.

Domborzati viszonyir6l elmondhato, hogy a kozség észak-kelet — dél-nyugat
iranyban folyamatosan lejt. Legmagasabb pontjatol a Zsiros-hegytél (435 m) a
Budajendi-patak volgyéig (175 m). A pataktol dél-nyugati iranyba a felszin Ujra
emelkedik és a Hilltop lakoparknal éri el a 210 méteres magassagot. A volgyoldal a
pataktol délre meglehetdsen meredek. 12 %-nal meredekebb lejték a Budai-hegység
nyulvanyain, valamint az elobb emlitett Budajendi-patak volgyében talalhatdak. Ezek
a terliletek jellemzden erdd és legeld miivelési agba tartoznak. 17 %-nal meredekebb
lejtok kizarolag a Budai-hegység nyulvanyainak erdd miivelési 4gii foldrészletein
talalhatoak (3. szamu melléklet).

A kozség 16 vizfolyasa a Budajendi-patak, amely Telkiben ered és a Benta-patak
vizgylijtdjéhez tartozik. A patak napjainkban kis esésti, lassu vizfolydsa, szerény
vizhozamu vizfolyas. A korabban a Budajendi-patakot taplalé Kalvarai-hegy alatti
patak €s a Zsiroshegyi-patak teljesen kiszaradt, medriik csak csapadékos idében telik
meg vizzel. A patakmedrek kiszaradédsa a banyaszati tevékenységgel €s a karsztvizszint
csokkenésével is Osszefligg. A Budajendi - patak medrét a 80-as években a teljes
kozigazgatasi hataron beliil szabalyoztak. A F6 utcan tli vizeny0s réteket lecsapoltak
¢és felszantottak. A talajvizszint csokkenésével, valamint az intenzivebb miiveléssel a
nadasok novény- és allatvilaga elszegényedett. A Budajendi - patak erdzios volgye

felol kiilonb6zd mélységli és hosszusagi volgyek vagodtak a hegylabi lejtékbe.
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Boéséges ¢€s hirtelen lezaduld csapadék esetén a hegységkeretbdl rovid id6 alatt
nagymennyiségli viz érkezhet a hegylabfelszinre, &aradasokat okozva. Ilyenkor
felértekeldodik a mikrovizgylijtok szerepe, hiszen a felszinen Osszegylilekezd vizeket
ezek a latszolag felesleges, maskor szaraz arkok vezetik a patakba.

A teriilet éghajlati tipusat tekintve a meleg, mérsékelten széraz éghajlati korzetbe
tartozik. Evi 4tlagos kozéphémérséklete 9 C°, a jhliusé 19 C°, a januaré pedig -1 C°. A
nyari napok szama atlagosan 65-70 nap, a hdségnapok szama 10-15 nap. A fagymentes
napok szama altagosan 170-180 nap. A téli zord napok szama 10-16 nap. A
napfénytartam Osszege 1950-2000 ora évenként, az évi atlagos csapadékmennyiség
550 mm. Az uralkoddé széljaras: észak-nyugati. Budajendre is érvényes a meleg,
mérsékleten szaraz éghajlati 6vet jellemzd tavasz végi €s oktdberi csapadékmaximum

¢€s a nyar kozepi, esetenként aszalyt okozd szarazsag.

5.2.1.3 Talajtani adottsagok

A talajtani adottsdgokat jelen esetben a jarasi foldhivatal altal szolgaltatott
kozségi mintatér jegyzekek (/8. szamu melléklet) alapjan foglalom 0ssze.

Budajend a szentendrei becsldjaras elsd osztalyozasi vidékébe tartozik.

1 23 ]a]s5]6]7]s

miivelési dg termohelyi értékszam
kataszteri tiszta jovedelem (Ak/ha)

29 | 26 | 24 | 20 | 16 |10.5] 6.6

Szanto
50.4 145.2141.7134.8127.818.2|11.5
i 29 25 122 120 | 15|10 | 56| -
Rét
50.4 {43.4|38.2134.8126.1|17.4| 9.7 | -
oy 2 72 56 | 45 | 27 | 21 | 18 | 13 | 9.5
Szolo
125.1(97.3178.2(46.9(36.5(31.3|22.6|16.5
Kert 26 21 | 12 | 7.6 | - - - -

45.2 136.5/20.9|13.2| - - - -
26 |21 |12 | 76| - - - -
45.2 136.5/20.9|13.2] - - - -
7.6 | 56| 3 1 (04| - - -

Gyiimélcsds

Legelo
13.2 19371521707 | - - -
Nidas 32 21 | 10 | 1.4 | - - - -
55.6 |36.5|17.4| 2.4 | - - - -
Erdé 58 [ 481382824 |141]0.9]0.12

10.1 | 83 66494224 |16 |0.2

51



7. Tablazat Budajen6 termohelyi értékszam és kataszteri tiszta jovedelem tablaja
Budajeno kozség mezégazdasagi mintatért jegyzéke alapjan

Az egyes mindségi osztalyok elhelyezkedése lathatd a kozség mindségi osztaly
szerinti mivelési ag térképén (4. szamu melléklet).

Az egyes mindségi (korabban: al-) osztalyok a kovetkezd talajtani jellemzdkkel
rendelkeznek:

Szanto 1

A mintatér feltalaja televényben gazdag, sotétbarna iszapos agyagtalaj, az altalaj
fekete agyag. Enyhén hullamos, déli lejtésli, j0 nedvességtartd ¢€s jol miivelhetd.
Mindent j6l és biztosan terem. A talajszelvény mélysége 60-75 cm. A mintatér
ingatlan-nyilvantartas szerinti helyrajzi szama 014/40.

Szanto 2

A mintatér feltalaja televényes, homokkal vegyes barna agyagtalaj, az altala;j
barna agyag. Enyhén lejtds sik, j6 nedvtartd, jol miivelhetd, mindent termd talaj.
Tavasszal helyenként nedves. A talajszelvény mélysége 60-65 cm. A mintatér
ingatlan-nyilvantartas szerinti helyrajzi szama 014/40.

Szant6 3

A mintatér feltalaja sziirkésbarna, homokkal vegyes, humuszos barna agyag, az
altalaj sarga anyag. JO nedvtartd képességli fennsik. JoI miivelhetd, mindent elég jol
termo talaj, megfeleld tragyazassal jo termést ad. A talajszelvény mélysége 45-50 cm.
A mintatér ingatlan-nyilvantartas szerinti helyrajzi szama 022/1.

Szanto 4

A mintatér feltalaja az ,,A” szintben sotétbarna szinli, humuszos, poros-morzsas
szerkezetli nedves, valyog fizikai féleségli talaj. A ,,B” szint vilagosbarna, szaraz
valyogos, kdzepesen humuszos talaj. Enyhén dombos (4-5%) teriilet, erozidveszélyes,
J6 talajfizikai és viztartd tulajdonsagu, minden kulturnévény termesztésére alkalmas. A
talajszelvény mélysége 50 cm. A mintatér ingatlan-nyilvantartas szerinti helyrajzi
szama 025/24.

Szant6 5

A mintatér feltalaja sziirkésbarna, helyenként sargés-sziirke, agyagos homok,
szorvanyosan kavicsos, az altalaj sargasbarna agyag. Dé¢li és délkeleti szelid lejto.

Tragyazast igényld, kdzepes nedvességtartd talaj. Kedvezd iddjards esetén kozepes
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termést ad, csapadékigényes talaj. A talajszelvény mélysége 30-45 cm. A mintatér
ingatlan-nyilvantartas szerinti helyrajzi szama 076/24.

Sz016 4

A mintatér feltalaja karbonatos csernozjom talaj. 0-30 cm kozott vordsbarna
szinli, agyagos valyog fizikai talajféleség, tomotten morzsas szerkezetii, kdzepesen
humuszos. 30-55 cm kozott vordses vilagosbarna szinii, agyagos kavics fizikai
feleségli, 55-80 cm kozott meszes agyagos-kavics fizikai féleségli talaj. A genetikus
talajtérkép 198. szamu feltarésa. Sik, jo vizgazdalkodast, mély talajviz allasu teriilet.
3. szamu éghajlati korzet. A talajszelvény mélysége 55 cm. A mintatér ingatlan-
nyilvantartas szerinti helyrajzi szama 076/26.

Legel6 2

A mintatér feltalaja vildgosbarna, homokkal kevert agyag, kevés
humusztartalommal, az altalaj sarga agyag. Enyhén hulldmos, déli lejté. Kozepes
nedvességtart6, j61 miivelhetd, jol1 beallott legeld. Altalaban egész évben legeltethet.
A talajszelvény mélysége 45-50 cm. A mintatér ingatlan-nyilvantartds szerinti
helyrajzi szdma 014/3.

Legeld 3

A mintatér feltalaja kevés humuszt tartalmazo, barna agyagtalaj, az altalaj sarga
agyag. Elég j6 nedvességtarto, helyenként vizallasos, édesfiivekkel kdzepesen bendtt
legeld. Szarazabb iddjaras esetén a magasabb részein kisiil. A talajszelvény mélysége
45-50 cm. A mintatér ingatlan-nyilvantartas szerinti helyrajzi szdma 010/3.

Legel6 4

A mintatér feltalaja kétormelékes, sarga agyagtalaj, altalaja koves sarga agyag.
Eszaknyugati meredek lejté. Gyenge fiivezeti, kiszaradasra hajlamos talaj. Altalaban
tavasszal €és inkabb nedves id6jaras esetén legeltethetd. A talajszelvény mélysége 35-
40 cm. A mintatér ingatlan-nyilvantartas szerinti helyrajzi szama 010/2.

Kert 2

Tipusos mészlepedékes csernozjom. Az ,,A” szint (0-27 cm) barna szinii valyog,
morzsas szerkezetli, meszes, a ,,B” szint (27-60 cm) vildgosbarna szinli, morzsas
szerkezetli, meszes. A talajképzé kdézet 60 cm alatt 16sz. 0-5 %-os lejtést, jo
talajfizikai €és vizgazdalkodasu teriilet. A talajszelvény mélysége 60 cm. A mintatér
mintatér-jegyz€k szerinti helyrajzi szama 1144/2.

Az egyes mintaterek elhelyezkedését mutatja az 5. szamu melléklet.
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Osszességében elmondhatd, hogy az uralkodd talajok Budajendn, a kiilonféle
agyagos talajok, meglehetdsen j6 humusztartalommal. Ez 6sszefliggésben van az egyes
mindségi osztalyok magas kataszteri tiszta jovedelmével is. Sz4106 teriiletek jellemzden
csernozjom talajos agyagos valyog fizikai talajféleséggel, mig a legeld teriiletek
jellemzdéen gyengébb mindségli homokkal kevert barna agyagtalajok. A kiiltertilet

nagyobb része kivald terméhelyi adottsagl szantoteriilet. (lasd 13. szamu melléklet)

5.2.1.4 Jelentésebb foldosztasok, foldreformok, tagositasok

Az elsd tagositas Budajendén 1859-ben tortént. A faluban ekkoriban 24 egész
telkes gazda ¢€s 54 zsellér élt. A birtokukban levd teriileteket a telkes gazdak
nagyobbrészt, a zsellérek teljes egészében megmiivelték €s részben buzat, kukoricat €s
krumplit, részben - a mar meglevé szdloteriiletet kibdvitve - sz0l6t termesztettek
rajtuk. A kozségben 1948-ig jellemzOen egyéni gazdilkodas folyt, azonban az év
masodik felétdl megindult a szovetkezetesités. A f6 termények ezidében a blza, arpa
és a kukorica voltak Az Uj Elet TSzcs 1962 6szén és 1963 tavaszan 30 kh.-as
barackost telepitett Budajend hatardban. A Telki Rakoczi TSz-szel valo egyesités utan
56 kh.-ra ndvekedett a gyliméOlcsds teriilete. A budajendi Kossuth TSz mar 1956-ban
telepitett 3 kh. sz6l6t. 1964-ben a Rékoczi TSz az erdd alatt 47 kh, gépi miivelésre
alkalmas sz0616t iiltetett. 1966-ban ujabb 23 kh szO616t telepitettek (ezuttal kimondottan
a bortermelés céljaira). 1975-ben a toki TSz-szel egyesitett Rakoczi TSz Gjabb 50 kh
sz016t telepitett.

A kozség termofoldjeit az Egyetértés MgTSz miivelte, ezért a rendszervaltast
kovetd karpotlas és foldprivatizacid soran is az Egyetértés MgTSz foldjei lettek
elarverezve €s a részarany-kiaddsok is a szOvetkezet foldjeibdl keriilt kiadasra. A
karpotlassal kapcsolatos munkdkat a Budakornyéki Foldhivatal, valamint a Pest
Megyei Foldhivatal végezte. A karpotlasi munkak 1993-ban kezdddtek meg, amikor a
Karrendezési Hivatal az arverési jegyzOkonyveket megkiildte a foldhivatalnak. 1996-ra
elkésziiltek a miiszaki munkarészek és ezek alapjan tortént a kiosztdsok ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése, majd pedig a helyszini kitlizést kdvetden a foldrészletek
birtokba addsa. A karpotlas soran szantd, sz616, legeld ¢és erdd miivelési agu
foldrészletek keriiletek kiosztasra.

A részarany kiadasok az alkalmazotti juttatasokkal kezdddtek a karpotlasi

munkdk megkezdése el6tt. A miiszaki munkarészek ¢s a Foldkiado Bizottsag
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hatarozatai 1996-ban keriiletek benyUjtasra a foldhivatalhoz ¢€s ennek alapjan
kezd6dott el a tagi részardny foldek kiadasa. A karpdtlashoz hasonléan szanto, sz610,
legeld €s erd6 miivelési agu foldek keriiltek kiadésra.

Részarany-kiadéassal kapcsolatban 1étrejott osztatlan k6zos tulajdona foldrészlet
szerencsére kevés talalhatdé Budajendn. Ilyen foldrészlet a 076/4, 076/77, 076/104,
076/106, 076/108, 076/110, 088/6 helyrajzi szam. Osszesen 12 kérelem érkezett az
osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének targyaban a 076/110, 076/104, 076/19,
088/6 ¢s 014/60 helyrajzi szami foldrészletekre. Ezek kozil a 076/19 és 014/60
elutasitasra keriilt, mivel nem részardny-kiadassal kapcsolatban kialakult osztatlan
k6z0s tulajdon. Szintén elutasitasra keriiltek a 088/6 helyrajzi szamt foldrészletre
érkezett kérelmek, mivel a foldrészlet miivelési dga erdd. Lefolytathaté eljaras indult a
076/104 ¢és 076/110 helyrajzi szama foldrészletekre beérkezett 1 illetve 2 kérelem
alapjan. Lathatd, hogy nem érkezett minden foldrészletre kérelem, ezért tovabbra is
maradnak osztatlan tulajdonk6zdsségek Budajendn.

A karpotlasi €s a részarany-kiadédssal kapcsolatban kialakult osztatlan k6zos
tulajdonti foldeket mutatja a 6. szamu melléklet. (A 088/6 helyrajzi szamu foldrészlet
az adatszolgaltatas hianyossaga miatt nem szerepel a térképen, valamennyi kiiltertileti

hrsz, azaz eldtte ,,0” szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.)

4/18 | 14/8 | 14/20 | 14/30 | 14/41 | 14/52 | 14/63 | 14/73 | 79/14 | 79/28 | 79/38
10/1 | 14/11 [ 14/21 | 14/32 | 14/42 | 14/53 | 14/64 | 27/2 | 79/15|79/29| 79/39
10/2 | 14/12 | 14/22 | 14/33 | 14/43 | 14/54 | 14/65| 27/3 | 79/17 | 79/30 | 79/40
10/3 | 14/13 | 14/23 | 14/34 | 14/44 | 14/55 | 14/66 | 27/4 | 79/18|79/31| 79/43
12/1 | 14/14 | 14/24 | 14/35 | 14/45 | 14/56 | 14/67 | 27/5 | 79/19|79/32 | 79/44
12/2 | 14/15 | 14/25 | 14/36 | 14/47 | 14/57 | 14/68 | 79/6 | 79/20 | 79/33 | 79/45
12/3 | 14/16 | 14/26 | 14/37 | 14/48 | 14/58 | 14/69 | 79/7 | 79/21|79/34 | 79/46
14/5 | 14/17 | 14/27 | 14/38 | 14/49 | 14/59 | 14/70 | 79/11 | 79/22 | 79/35 | 79/48
14/6 | 14/18 | 14/28 | 14/39 | 14/50 | 14/60 | 14/71 | 79/12 | 79/23 | 79/36 | 79/49
14/7 | 14/19 | 14/29 | 14/40 | 14/51 | 14/62 | 14/72 | 79/13 | 79/24 | 79/37

8. Tablazat Karpotlassal keletkezett foldrészletek

5.2.1.5 A foldmérési alaptérkép miszaki jellemzoi, a természetbeni
és a nyilvantartasi allapot 6sszehasonlitasa

Budajend allami foldmérési alaptérképi adatbazisa nem mondhatd kiemelkedd
térképmiinek. A kozség elsd kataszteri felmérése 1885-ben fejezddott be. A
forgalomba adast kovetden az elkésziilt 1:2880 méretaranyu térkép szolgalt a kataszteri
nyilvantartas miiszaki alapjaul. A felmérést a foldrészlet hatarok vonatkozasdban

tahimetralassal numerikusan, az épiiletek vonatkozasaban grafikusan végezték. A
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foldrészlet-hatarok  numerikusan  kiszamitott  pontjait  felszerkesztették  a
térképszelvényre €s ezekhez képest térképezték az épiileteket. Azokon a részeken, ahol
a helyszini allapot a felmérés 6ta nem valtozott (telepiilés régi magja), a helyszini
allapot 30-40 cm-en beliil illeszkedik a térképi abrazolasra. A 1962-ben a térkép
felajitasra keriilt, a kiilteriileti rész a kiiltertileti kataszteri térképfeltjitas végrehajtasara
kiadott 118/1961/T.17. AFTH szami utasitis szerint. A térképet az idSkozi
valtozasokkal kiegészitették, azonban helyszini felmérést nem végeztek, csupan
ujrarajzoltak a térképszelvényeket €s a foldrészleteknek uj helyrajzi szamot adtak. A
teriileteket atvették, és nem szamitottak jra grafikus eljardssal sem. A harom fekvés
egy térképszelvény sorozaton szerepelt 1:2880 méretaranyban. Ez a térkép képezte az
alapjat az egységes ingatlan-nyilvantartas szerkesztésének, melyet a 30 napos
kozszemlét kovetéen 1974. augusztus 1-én 3169/1974 iigyiratszam alatt adtak
forgalomba. A felyjitott térkép sajnos sokat romlott az eredeti 1885-0s térképhez
képest, annak miiszaki pontossagatdl elmarad.

Budajend kozség jelenleg jogerds allami foldmérési alaptérképi adatbazisa az
1962-ben felujitott térkép digitalizalasaval tortént. A kiiltertileti részt 2004. oktober 31-
én vontak ki a forgalombdl. Innentdl kezdve a valtozasok vezetése digitalisan tortént.
A zartkerti részt 2005 oktober 31-én, a beltertileti részt pedig 2007. december 31-én
vontdk ki a forgalombol. A karpotlasi munkdk soran a keretméréseknek koszonhetden
a kiilteriileti rész pontossaga jelentdsen novekedett, azonban a zartkerti és beltertileti
részek sok helyen meg se kozelitik a helyszin allapotot. A ZAVET és BEVET
(vektoros térképi) allomanyok készitésénél a korabbi numerikus munkakat
(hazhelyosztasok) nem mindig vettek figyelembe, ezen munkdknak a bedolgozasa az
alaptérképi adatbazisba ma mar csak kozigazgatasi eljaras keretén beliil lehetséges. A
karpotlasi kiosztasok szerencsére bedolgozasra keriiltek a KUVET 4lloméanyokba.

A természetben mivelt tablak térképi allapottal valdé Osszehasonlitdsat célszer
az azokat hatarolo diildutak vizsgéalatan keresztiil elvégezni.

Sajat hasznalatd utak és dulGutak vizsgalata:

e 2a09¢s 011 helyrajzi szamu ut a valésagban nem létezik

e a 013 helyrajzi szdml patak és a 014/2 helyrajzi szdml Ut a térképi
abrazolasnak megfelelden helyezkedik el a valosagban

o a 014/31 helyrajzi szamu 1t a valéosagban létezik, azonban sok helyen

a térképi abrazolastol eltéré nyomvonalon halad



014/61 helyrajzi szamu ut a valésagban nem létezik

a 021 helyrajzi szamu ut a valésagban létezik, azonban sok helyen a
térképi abrazolastol eltéréo nyomvonalon halad

022/2 helyrajzi szamu t a térképi abrazolasnak megfeleléen helyezkedik
el a valosagban

A kozséghatar mellett futdo 023/1 helyrajzi szdmu ut a valésdgban nem
1étezik

024/1 helyrajzi szamu orszagos kozut a térkeépi abrazolasnak megfeleléen
helyezkedik el a valosagban

024/2 helyrajzi szamu t a térképi abrazolasnak megfeleléen helyezkedik
el a valosagban

025/5 helyrajzi szamu 1t térképi dbrazolasnak megfeleléen helyezkedik el
a valosagban

026 helyrajzi szamu 1t a valosdgban nem létezik

028 helyrajzi szama ut a valésagban létezik, nyomvonala néhol Kkis
mértékben eltér a térképi abrazolastol

029/6 helyrajzi szamu kozat a valosagban erddsav

040, 042 helyrajz szamu kozséghataron lévé ut a térképi
abrazolashoz képest 7-9 méterrel Telki kozség felé halad, a térképi
abrazolas szerinti helyen zarkerti foldrészletek talalhatok a
valésagban

045 helyrajzi szamu at 2/3 részben a térképi abrazolas szerinti helyén
halad, 1/3 részben att6l eltéré nyomvonalon

046/11 helyrajzi szdmt ut a térképi abrazolas szerinti helyén halad a
valdsagban

054/2, 061, 062/1, 062/2 helyrajzi szamu ut a valésagban nem létezik
063, 066, 068, 070 helyrajzi szamu utak a valésagban léteznek, de a
térképi abrazolastol teljesen eltéré nyomvonalon haladnak

072/1 helyrajzi szamu Wt a valésagban létezik, de a térképi
abrazolastol 4-8 méterre halad nyugati iranyba

076/3 helyrajzi szamu t a térképi abrazolasnak megfeleléen helyezkedik

el a valosagban
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e 076/5, 076/6 helyrajzi szam Ut a térképi abrazolasnak megfelelden
helyezkedik el a valosagban

o 076/18, 076/23, 076/43 helyrajzi szdmi ut a térképi abrdzolasnak
megfelelden helyezkedik el a valosagban

e 076/53,076/91, 076/100 helyrajzi szamu 1t a valosagban nem létezik

e 076/105, 076/107, 076/109 a térképi abrazolasnak megfelelden
helyezkedik el a valosagban

e 077 helyrajzi szdmu ut a valésagban nem Iétezik

e 079/16, 079/26, 079/27, 079/42 helyrajzi szamu ut a térképi abrazolasnak
megfeleloen helyezkedik el a valosagban

e 080/4 helyrajzi szdmu ut a valésagban nem létezik

o 084 helyrajzi szamu Gt a valésagban létezik, nyomvonala néhol Kkis

mértékben eltér a térképi abrazolastol.

A vizsgalatot a nyilvantartasi térkép és a terepi allapot (Google térkép)
Osszevetésével végeztem.

Osszességében elmondhatd, hogy a szantoteriiletek Gtjai vagy nem léteznek a
valosagban, vagy pedig a térképi abrazolastol kisebb vagy nagyobb mértékben eltérd
helyen huzddnak. A legeld teriiletek tutjai altalaban a valosagban nem léteznek, vagy
ha igen, akkor a térképi dbrazolastol egészen mas helyen. A sz4l0 teriiletek utjai
nagyrészt a térképi abrazolasnak megfeleld helyen 1éteznek.

A vastagon szedett utak esetében mindenképpen javaslom az utak felmérését és
ez alapjan a helyszini allapotra valo kiigazitast, vagy pedig a birtokrendezés soran az
eredeti tdblahatarokkal vald tervezést €s azok kitlizését. A nem létezd utak esetében
vizsgalni kell, hogy azokra valoban sziikség van-e, és ez alapjan megsziintetni vagy
pedig a valdsagban is kialakitani dket.

Szoloteriiletek esetén kivanatos lenne a szO0losorok felmérése annak érdekében,

hogy a rendezés soran az 0j osztovonal esetleg ne a sor kozepén haladjon.

5.2.1.6 Miivelési ag szerkezet, a természetbeni és a nyilvantartott
miivelési agak osszehasonlitasa

Budajené miivelési ag szerkezete savos jelegli. Ez azt jelenti, hogy a kozség
¢szak-keleti felében a Budai-hegység nyulvanyitol a Budajendi-patak volgye felé dél-
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nyugati irdnyban haladva az egyes mivelési dgak egymastol jol elkiiloniilten

valtakoznak. A legmagasabb részeken erdd, ezt koveti egy 100-150 méter széles

erdészeli legeld sav, majd kovetkeznek a szdloiiltetvények, a Perbalra vezetd

orszaguttol dél-nyugatra szant6 teriiletek, a Budajendi-patak volgyében pedig ismét

legeldket talalunk. A savos miivelési ag szerkezet kialakuldsa 6sszefliggésben all azzal,

hogy a kozég teljes kiilteriilete Iényegében egy folyamatos észak-kelet — dél-nyugat

irany lejtd, ezért a miivelési agak ezen a nagy lejtdn a magassag fliggvényében

alakultak ki.

A kozség muvelési ag szerkezetét mutatja a 7. szamu melléklet, a 8. szamu abra

és a 9. tablazat.

Miivelési agak megoszlisa Budajendn

erdd 46%

B erdd
B fasitott teriilet

O gyep (legeld)

52616 10%

Dgyep (ré)

O kert
fisitott teriilet 0,1 O kivett
" O ndadas
szanto 20%
O szdnto
Kivett kert 1% legeld 3%
o B 57616
rét 0,1
nddas 0,1 %
%
8. abra Miivelési agak megoszlasa Budajenon
Forras: www.takarnet.hu
Osszes legkisebb legnagyobb atlagos
muvelési| foldrészletek | alrészletek | alrészlet | alrészlet 8 ,gy , 8
, , . . . alrészlet alrészlet
ag szama szama teriilet teriilet teriilet (m?) | teriilet (m?)
(m?) (m?)
erdo 18 18 5722492 2664 4201710 317916
fasitott 24 24 4917 8 1133 205
teriilet

59



EYep 25 32 347298 747 51447 10853
(legeld)

gyep 1 1 12505 12505 12505 12505

(rét)

kert 89 89 155127 24 10802 1743
Kivett 1500 1503 2440135 7 48641 1624
nadas 4 4 21223 2414 10047 5306
szanté 181 257 2500737 411 252972 9730
sz616 93 93 1212821 641 141358 1304

> 1935 2021 | 12417255

9. Tablazat: Foldrészlet statisztika miivelési aganként

Forras: www.takarnet.hu

A 8. szamu abrabol és a 9. szdmu tablazatbdl latszik, hogy a kozség uralkodo

miivelési aga az erdd (46 %, ~ 572 ha), ugyanakkor ez Osszesen csak 18 db

foldrészletet jelent. Az erdd mivelési agu foldrészletek néhany kivétellel a kozség

¢szak-keleti felében Gsszpontosulnak, tulajdoni formdjukat tekintve tobbségiik allami

erdd. A mezdgazdaagi teriiletek f6 miivelési dga a sz616 (10 %, ~ 121 ha) és a szanto

(20 %, ~ 250 ha). Ez 93 illetve 181 db foldrészletet jelent. A legeld miivelési aga

foldrészletek aranya 3 % koriili, ez 35 hektart jelent, és 26 foldrészletet. A kiilteriileti

kertek és nadasok ardnya elhanyagolhato, alig éri el az 1 %-ot. A kivett teriiletek a

kozség teriiletének 20 %-at teszik ki, 244 ha terliletnagysagban.

A kozség termOtertilete 997,7 ha ebbdl mezdgazdasagi teriilet 422,8 ha.

A nyilvantartott és a természetben kialakult mivelési agak 0sszehasonlitasa.

Az erdoteriiletek ellendrzésekor az erdészeti nyilvantartdsban olyan
erdétagot vagy erdOrészletet nem taldltam, aminek az ingatlan-
nyilvantartas szerinti miivelési 4ga nem erdd. Tehat vélhetéen a két
nyilvantartas Budajendn egyezik.

A 010/1, 010/2 ¢és 010/3 helyrajzi szamu legeld mivelési agu
foldrészletek patak feldli része, 6sszesen 1,2 ha beerddsiilt.

A 076/64, 076/65, 076/66, 076/67, 076/68 és 076/69 helyrajzi szdmu
szantd miivelési agh foldrészletekre 4 sor sz616 kertilt telepitésre 0,7 ha

teriiletnagysaggal.
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e (076/82-076/90, 076/92-076/98 sz616 miivelési agh foldrészletekrdl 9,6 ha,
a 076/104 helyrajzi szamu sz016 muvelési agu foldrészletrdl 2,4 ha sz616
kivagasra keriilt. Ezeket a foldrészleteket szantd6 mivelési agban
hasznaljak jelenleg.

e A 076/106 helyrajzi szdmi szantd6 mivelési agh foldrészletre 6,2 ha
teriiletnagysagban, a 076/128 helyrajzi szamu szantd6 miivelési agu
foldrészletre 1,4 ha teriiletnagysagban sz610 keriilt telepitésre.

o 046/8, 046/9, 046/10, 046/12, 046/13, 046/14 helyrajzi szamu kert
mivelési agh foldrészleteket (Gsszesen 6 ha) szantd6 mivelési agban
hasznaljak.

e 093/1 helyrajzi szdmu szant6 miivelési agu foldrészletet és a 089 helyrajzi
szaml szantd mivelési agu foldrészletet (,,a” jeli alrészlet) 4,3 ha és 4,4
ha teriiletnagysagban legeld miivelési agban hasznaljadk. Az onerdosiilés
jelei mar lathatoak.

e A Ol4-es tabldban és a 076-os tablaban tobb helyen jelentds vizmosasok

alakultak ki

A teljes mezdgazdasagi teriiletet (422,8 ha) figyelembe véve 8,5 % teriileten
mutatkozik eltérés a tényleges miivelés és a nyilvantartott miivelés kozott.

A természetben kialakult miivelési agak térkép lathato a 8. szamu mellékletben.

A VINGIS nyilvantartasa szerint a 076-os tabla az Oreg templom vdlgy a 079-es
tabla pedig a Korte-volgy (9. szamu melléklet) sz016-termd teriilete.

Az esetleges birtokrendezés megkezdése elott mindenképpen sziikséges a
miivelési agak Osszhangjanak megteremtése. SzOldteriiletek esetén az atmeneti
szantoként hasznositds, nem jelenti azt, hogy a tulajdonosok végleg felhagytak a
szOlomiiveléssel, elképzelhetd, hogy 1) szO610t szeretnének telepiteni és ezért volt
sziikséges a régi kivagasa. Mindenképpen sziikséges a tulajdonosok allaspontjanak
ismerete, valamint célszerli felvenni a kapcsolatot a teriiletileg illetékes hegybirdval is,

ahol tajékozodhatunk a sz416 kivagasok koriilményeirdl is.
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5.2.1.7 Foldhasznalat szerkezet, MePAR blokkok

A foldhasznalati nyilvantartas adatait sajnos nem sikeriilt beszereznem, igy a
foldhasznalat szerkezetér6l a MePAR blokkok ¢és miiholdképek alapjan probalok
képed adni.

e A 022/1 és 022/3 helyrajzi szamua foldrészletet egyiitt mivelik a
szomszédos Perbali foldrészletekkel, szantd miivelési agban (86 és 59
ha, Budajendre 28-28 ha esik)

o 014/32-014/37 helyrajzi szamt foldrészleteket elkiilonitve miivelik,
viszont 014/38-014/45 helyrajzi szdmu foldrészleteket egy tablaban (9
ha)

e 014/5-014/8 helyrajzi szama és a 014/10-014/30 helyrajzi szamu
foldrészleteket kiilon-kiilon miivelik.

e 014/47-014/60 ¢és 014/63-73 helyrajzi szamu foldrészleteket egy
tablaban (44 ha), a 014/62 helyrajzi szamu foldrészletet magéban
miivelik.

e 025/24, 027/1 és a szomszédos perbali foldrészletet egy tablaban
mivelik (25 ha), a 027/2 helyrajzi szamu foldrészletet 6nmagaban, a
027/3, 027/4, és 027/5 helyrajzi szamu foldrészleteket egy tablaban (17
ha) miivelik.

e 076/74-076/76 helyrajzi szamt foldrészleteket egy tablaban (3,5 ha),
076/64-076/71, 076/77, 076/78, 076/82-076/98 és a 076/104 helyrajzi
szamu foldrészlet egy részét egy tablaban (19 ha) miivelik.

o (025/8-025/22 helyrajzi szamu foldrészleteket elkiilonitve miivelik.

e 046/8-046/10 illetve 046/12-046/14 helyrajzi szama foldrészleteket
egy-egy tablaban (3 ha)miivelik

e A sz0l6 miivelési agu foldrészleteknél kimutathaté miivelési hatér

nincs, csakiigy mint a legelé miivelési 4gu foldrészleteknél.

A kozség mezdgazdasagi miivelés alatt allo teriilete 16 MePAR blokkra
tagozodik (10. szdmii melléklet). Altalanossagban elmondhato, hogy a foldrészleteket
nagyobb tablakban egyiitt miivelik, de eldfordul foldrészletenkénti miivelés is. Ez a

kisebb teriiletii foldrészletekre jellemzo.



Megallapithato, hogy a szant6 teriiletek 70%-at 6sszevontan, nagyobb tablakban

mivelik. Az atlagos tdblaméret 19,6 ha.

5.2.2 Vonatkozoé szabalyozasok és helyzetelemzés

5.2.2.1 Természetvédelmi eloirasok

Budajend kozség teriiletén talalhatoak védett és Natura 2000 teriiletek is.
A védett teriiletek helyrajzi szamai:
e 0(88/1, 088/3, 088/4, 088/6, 088/7, 089, 090, 091, 092, 093/1, 093/2
A Natura 2000 teriiletek helyrajzi szdmai:
e 085/1, 085/2, 086, 087, 088/1, 088/3, 088/4, 088/6, 088/7
Ezek a foldrészletek kivétel nélkiil erdd miivelési dgban vannak nyilvéantartva,
tehat a lehetséges birtokrendezéssel nem érintettek.
A Nemzeti 6kologiai halozat része a Budajendi-patak volgye.
Tovabbi kornyezeti mutatok taldlhatok az egyes MePAR blokkok adatlapjain

(11. szamu melléklet)

5.2.2.2 Helyi épitési szabalyzat és rendezési terv elGirasai

Budajené kozség Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Telepiilés-szerkezeti terve

elérhet6 a kozség honlapjan, a http:/www.budajeno.hu/index.php/rendezesi-tervek
oldalon.

A HESz alapvetéen 6t kiilteriileti mez6gazdasagi kategoriat ad meg.

Korlatozott hasznositasu mezogazdasagi teriilet, épitési lehetoség nélkiil (Mak-1)

Természeti védelem, régészeti védelem alatt allo mezogazdasagi teriiletek -
gvepek, rétek, szantok, legelok - eredeti miivelési agban megtartandok.

Az ovezetbe tartoznak a Budai Tajvédelmi Korzet hataran, annak pufferzonajat
képezo teriiletek, a tajilag frekventdlt, érzékeny patakparti, illetve ahhoz kapcsolodo
természeti teriiletek, okologiai halozat teriilete, valamint a kiilteriileti régészeti
vedettség alatt allo teriiletek. A természeti teriiletek természetszerii allapota nem

karosithato, miivelési dga csak extenzivebb iranyba valtoztathato. Elhelyezheto
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létesitmények: fenntartas, extenziv dllattenyésztés létesitményei, amennyiben a teriilet
min. 20 ha.

Korlatozott hasznositasu mezogazdasagi teriilet épitési lehetoséggel (Mak-2)

Elhelyezhetd létesitmények: csak birtokkozpont az OTEK 29.§ elirdsai szerint.

Korlatozott hasznositasu mezogazdasagi teriilet épitési lehetoség nélkiil (Mak-3)

Okolégiai halézat teriiletén 1évé mezégazdasagi teriiletek - gyepek, rétek,
szantok, legelok — ahol a miivelési ag csak véderdore valtoztathato. A természeti
teriiletek természetszerii allapota nem kdrosithato. Elhelyezheté létesitmények:
fenntartas, extenziv allattenyésztés létesitményei, amennyiben a teriilet min. 20 ha.

Mezogazdasagi birtokkozpont (Mak-bk)

A birtoktesten (kozigazgatasi teriileten min. 80 ha mezogazdasagi teriilet utan
alakithato ki) - a teljes teriilet 3 %o-0s beépithetoségének figyelembevételével egy telken
koncentrdltan fordulhat elé kialakitott birtokkozpont. A birtokkézpont az OTEK 29.S.
(5) (6) (7) (8) bekezdésinek eldirdsai alapjan épitheto be.

Elhelyezheto létesitmények:

- lakoépiilet

- gazdasagi feldolgozo, terménytdarolo épiilet,

- vegyes funkcioju épiilet,

- mitkodést biztosito kiszolgdlo épiilet, terepszint alatti létesitmény (pince).

Kiilteriileti kertmiivelési ovezet (MKk-k) 046/7-046/15 hrsz

Kertmiivelésre alkalmas mezogazdasagi 6vezet
a) Elhelyezheto létesitmények:

- gazdasagi épiilet, terepszint alatti épitmény (pince)

- lakéépiilet: sz616, gyiimoles, kert miivelési dgban 3000 m’ felett,
egyéb miivelési agban 6000 m’ felett, 1igy, hogy a megengedett 3%-os beépitettség felét
nem haladhatja meg

b) Kialakithato épiiletszam, funkcio:
- legfeljebb két épiilet:  egy lakoépiilet,
egy gazdasagi épiilet, egy terepszint alatti létesitmény (pince)

c) egy épiilet beépitett alapteriilete legfeljebb 180 m2 lehet

Az épitési telkek kialakitasanak paramétereit a /2. szamu melléklet tartalmazza.

A kozlekedéssel kapcsolatban az alabbi elirasokat tartalmazza a HESz:
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Az orszagos 0sszekotd és bekotd utak kiilteriileti szakaszan a tengelytdl
mért 50 — 50 m véddtavolsagot kell biztositani.

A tervezett 6sszekotd €s bekdtOutak kiilteriileti szakaszanak szabalyozasi
szélessége 30 m.

A kiilteriileti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendd.

Nyilvantartott régészeti leldhelyek:

MRT 2/1. lelhely: ii. n. ALSO-TEMPLOM-VOLGY:

hrsz. 024/1, 076/72, 076/79, 076/111, 076/112,

MRT 2/2. lel6hely: u. n. ZIMBALACKER:

hrsz. 151/4, 151/5, 151/6, 151/7, 151/8, 151/9, 151/34, 024/1,

MRT 2/3. lel6hely: 1. n. ALSO-TEMPLOM-DULO

hrsz. 076,81, 076/82, 076/83, 076/91, 076/95, 076/96, 076/97, 076/98,

076/100, 076/104,

MRT 2/4. lel6hely, 1. n. ALSO-TEMPLOM-VOLGY:

hrsz. 076/5, 076/24, 076/25, 076/26, 076/27, 076/38, 076/39, 076/40,

076/41, 076/42, 076/104,

MRT 2/5. lelohely, u. n. Paraszt-rétek

hrsz. 0141/6-23, 014/31, 014/34-53, 014/61-63, 021, 022/1

- MRT 2/6. lel6hely, u. n. ALTGEBIRG és MRT 2/7. lel6hely, un.
WEINGARTEN

Régészeti érteki teriiletek: a patak €s régi vizfolyasok mellett magasabban fekvo

sik tertiletek és domboldalak €s a regisztralt leldhelyek bizonytalanul meghatarozhato

kiterjedése miatt azoknak szomszédsaga régészeti érdek teriilet.

A HESz szerint belteriiletbe vonasra kijeldlt teriiletek:

Dombtet6 1. (HILLTOP 1.) - Patyi u. kozotti tertilet

a Perbali ut melletti gazdasagi €s telepiiléskozpont vegyes teriilet

a gyljtout melletti rekreédcios teriilet

Sz6l6domb és Rozmaring utca kozotti teriilet

belteriiletbe vonasra kijelolt teriileten talalhaté dnkormanyzati tulajdonu

utak, arkok.

A kiilteriileti részek szerkezeti terve a 13. szamu mellékletben megtekinthetd.
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5.2.2.3 A jelenlegi birtokszerkezet elemzése

Budajené kozség kiilteriiletén az atlagos foldrészlet teriiletnagysag 29793 nr'.
Ez az adat nem teljesen fedi a valosagot, hiszen ebben az erdé miivelési agu
foldrészletek is szerepelnek. Az erdd miivelési agu foldrészletek nélkiil szamitott
atlagos teriiletnagysag 13276 m”.

A kornyez6 kozségek atlagos foldrészlet teriiletnagysagat mutatja a kovetkezo

tablazat.
Atlagos foldrészlet teriiletnagysag
erdé miivelési agu
kozseg foldrészletekkel egyiitt erdé miivelési 4gn
(m?) foldrészletek nélkiil (m?)

Nagykovacsi 28710 8570
Paty 25716 17099
Perbal 26387 20263

Telki 21584 9701
Tinnye 35579 34841
Tok 23617 22181
Zsambék 50800 52865

10. Tablazat a kornyvék kozségeinek atlagos teriiletnagysaga

Forras: www.takarnet.hu
Lathato, hogy Budajend atlagos foldrészlet teriiletnagysaga jol illeszkedik a
kornyez6 telepiilések adataihoz, de messze elmarad az orszagos atlagtol (8 ha).
A kozség kiilteriileti mezOgazdasagi termelés ald vont foldrészleteinek
teriiletkategdria szerinti eloszladsat mutatja a /4. szamu melléklet, a méretkategdridkba

esO foldrészletek darabszamat €s szazalékos eloszlasat pedig a kovetkezo tablazat.

kategoria darabszam %
0-1000 m’ 2 1%
1000-3000 m* 32 13%
3000 m2- 1 ha 125 50%
1ha-5ha 81 32%
Sha-10ha 5 2%
10 ha folstt 6 2%

11. Tablazat Foldrészletek megoszlasa méretkategoria szerint

Forras: foldhivatali adatszolgaltatas
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A kozségben szerencsére alacsony a rendkivill kicsi (1000 m’® alatti)
foldrészletek szama. A foldrészletek fele a 3000 m? és 1 ha kozotti kategoriaba esik,
ugyanakkor az 5 ha feletti foldrészlete szama is alacsony, Osszesen 11 db, ilyen
foldrészlet van, abbdl is 5 db osztatlan k6zos tulajdonban 1évd foldrészlet, tehat az
osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése esetén a kisebb tablak szama novekedni fog.

A 014-es tabla jellemzden 1-5 hektar kozotti foldrészletekbdl épiil fel, ez alol
kivétel a 014/10-014/30 helyrajzi szam foldrészletek, valamint 014/32-014/45
helyrajzi szamu foldrészletek koziil néhany. Néhany foldrészlet hosszasagukhoz
képest meglehetdsen keskeny.

A 076-0s tablaban el6fordulnak 1 hektarnal nagyobb és 3000 m*-nél kisebb
foldrészletek 1s, de uralkoddak a 3000 m® és 1 hektar kozotti foldrészletek. Az
osztalyirany (Ek-Dny) minden esetben meréleges a sz616 telepitési iranyéara (Eny-Dk).
Ez kedvezdtlen, hiszen a tulajdonosok nem egy, vagy fél sor sz616t miivelnek, hanem
adott esetben 8-10 sorbol 10-30 métert, tovabba a tablaban talalhatdo 5 db osztatlan
k6z0s tulajdonban 1évo foldrészlet.

A 079-es tablaban a foldrészletek tobbsége 1 hektarnal nagyobb, de
el6fordulnak ennél kisebb foldrészletek is. A foldrészletek osztasiranya megegyezik a
telepitési irannyal, azonban a keskeny foldrészleteknél el6fordul, hogy a foldrészletre
nem is esik sz616, de altalanos probléma, hogy sok esetben a hatarvonal a sor kozepére
esik. Ez probléma a 076-o0s tablaban is.

A 025/8-025/22 helyrajzi szamu foldrészletek atlagosan 0,5 hektéarosak,
foldrészletenként mivelik 6ket, alakjuk azonban eldnytelen, hosszukhoz képest tul
keskenyek.

Méretbeli probléma ugyan nincs a 027/1-027/5 helyrajzi szamu
foldrészletekkel, de alaki igen: tulsdgosan hosszan elnyald foldrészletek. Atlagos
szélességiik 75 méter, de hosszuk meghaladja a 800 méter.

A 04-es ¢és a 010-es tébla foldrészletei 12 %-ndl meredekebb lejtén
helyezkednek el, igy azokon valddi legeld gazdalkodas nehezen folytathato.

Ahogy a 6. szamu mellékleten is lathato, a kdzség kiilteriiletének nagyjabol fele
karpotlasi foldekbdl all. A tulajdonosi szerkezetet vizsgalva megallapithato, hogy a
kiilteriileti foldrészletek 72 %-a (181 db) 1/1 tulajdoni hanyadban van. A foldrészletek
24 %-a van 2-5 tulajdonos tulajdondban ¢€s csupan 2-2 % 6-10, illetve 10-nél tobb

tulajdonos tulajdondban. Az osztatlan kozos tulajdonu foldrészletek megsziintetése
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miatt az 1/1 tulajdoni hanyada foldrészletek novekedni fognak. Az osztatlan k6zos
tulajdonban 1évé foldrészletek sz610 miivelési dgban vannak nyilvantartva. A
tulajdonosok szama szerinti tulajdonosi szerkezetet mutatja a 15. szamu melléklet.
Arrdl, hogy az egyes tulajdonosok, hany foldrészletnek a tulajdonosai és mekkora
foldteriilettel rendelkeznek sajnos nem tudtam adatok gytjteni, pedig a tulajdonosi
szerkezet a nélkiil eredményesen nem vizsgalhato.

A foldrészletek altaldban szabalyos téglalap, vagy paralelogramma alakuaak.
Altaldban a legelé miivelési 4gu foldrészletek szabalytalan alakuak, ami ennél a
miivelési agnal nem is feltétleniil probléma.

Bonyolultabb birtokszerkezet esetén érdemes vizsgdlni a foldrészletek
szélesség/hosszusag ardnyat és e szerint kategorizalni Oket. Ennek az értéknek a
kiszamitasaval rogton latjuk, melyek azok a foldrészletek, ahol beavatkozasra van
sziikség, mert a jelenlegi struktura nem alkalmas gazdasdgos mezdgazdasagi termelés
folytatasara. 1/1 aranya a szabalyos négyzet alaka foldrészlet 1/10 aranya a 10 méter
széles 100 méter hosszi foldrészlet. A konnyebb kezelhetdség érdekében érdemes a
kapott hanyadosokat 100-zal megszorozni. Ez a hanyados szabalyos foldrészlet alakjat
jellemz6 ,,mérészam”, amelynek optimalis értéke 35 és 90 koz¢ tehetd. Természetesen
az optimalis érték meghatdrozasit egy a jelenleginél Iényegesebben alaposabb,
okondmiai és miszaki elveket is figyelembe vevd vizsgélat sordn kellene pontosabban
meghatarozni, figyelembe véve a természetben kialakult foldhaszndlati moddokat.
Példaul a 025/8-025/22 helyrajzi szamt foldrészletek alaki értéke 8.5, a nagyobb
teriiletti 027/1-027/5 helyrajzi szamu foldrészletek alaki értéke 15, 7.5, 2.6, 12.5, 8.8.

9. abra: a ,.felez6” modszer

Egyes foldrészletek esetén elegendd lenne a ,,felezd modszer” alkalmazasa. A
modszer lényege, hogy az egy nagyobb tabldban 1€vé hossza €s viszonylag keskeny

foldrészleteket félbevagjuk és az igy keletkezett két felet a hosszabb oldaluk mentén
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egymas mellé helyezziik (egyesitjiik). Igy a foldrészlet hossza felére csokken, mig a

sz¢élessége a duplajara nd.

5.2.2.4 Osszegzés és a birtokrendezésre javasolt foldrészletek
felsorolasa

Budajend a Zsdmbéki-medence peremén elhelyezkedd agglomeracids kozség.
Ebbdl fakaddan a lakossag f6 megélheti forrasat nem a mezdgazdasag jelenti, de ettdl
fiiggetleniil aktiv mezdgazdalkodast folytatnak a kozség kiilteriiletén. A kiilteriilet
¢szak-kelet — dél-nyugat iranyban folyamatosan lejt, legmagasabb pontjatdl a Zsiros-
hegyt6l a Budajendi-patak volgy€ig. Egyetlen jelentdsebb allandd vizfolyasa a
Budajendi-patak, ezekhez kapcsolodnak még kiilonb6zo kisebb iddszakos vizfolyasok.
A kornyék 16 felépitd kdzete a tridsz dolomit és a mészkd. Az uralkodo talajok a
kiilonféle agyagos talajok, meglehetdsen j06 humusztartalommal. Ez 6sszefiiggésben
van az egyes mindségi osztadlyok magas kataszteri tiszta jovedelmével is. Sz616
teriiletek jellemzden csernozjom talajos agyagos valyog fizikai talajféleséggel, mig a
legeld teriiletek jellemzden gyengébb mindségli homokkal kevert barna agyagtalajok.
A kiilteriilet nagyobb része kivald termOhelyi adottsagl szantoteriilet.

A kiltertileti foldek nagy része az egykori Egyetértés MgTSz mivelte, a
foldprivatizacid (karpotlas és tagi+alkalmazotti foldkiadéas) alakitotta ki a jelenlegi
birtokszerkezetet. Az osztatlan k6zds tulajdonban 1évé foldrészletek szama alacsony (7
db), karpdtlasi kiosztassal 110 foldrészlet alakult ki.

Budajend kozség jelenleg jogerds allami foldmérési alaptérképi adatbazisa az
1962-ben felujitott térkép digitalizalasaval tortént. A kiiltertileti részt 2004. oktober 31-
én vontak ki a forgalombdl. Innentdl kezdve a valtozasok vezetése digitalisan tortént.
A Kkarpotlasi kiosztasok numerikus munkdi bedolgozasra keriiletek a KUVET
allomanyba. A széantoterliletek utjai vagy nem léteznek a valésagban vagy pedig a
térképi abrazolastol kisebb vagy nagyobb mértékben eltéré helyen huzodtak a
valosagban. A legeld teriiletek utjai dltalaban a valosagban nem léteznek, vagy ha igen
akkor a térképi abrazolastol egészen mas helyen. A sz6l0 teriiletek utjai nagyrészt a
térképi abrazolasnak megfeleld helyen 1éteznek.

A miuvelési ag szerkezet savos jellegli, az uralkod6 miivelési ag a szanto, szo16 és
erdd. A teljes mezdgazdasagi teriiletet figyelembe véve (422,8 ha) 8,5 % teriileten

mutatkozik eltérés a tényleges miivelés €s a nyilvantartott miivelés kozott. A szantd
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teriiletek 70%-at 6sszevontan, nagyobb tabladkban miivelik. Az atlagos tablaméret 19,6
ha.

Kiilonosebb természetvédelmi eldirasok nem érintik a kiilteriileti mezdgazdasagi
miivelés alatt allo foldrészleteket. A Natura 2000 és védett teriileteket az erd6teriiletek
képzik. A Nemzeti Okoldgiai halozat része a Budajendi-patak volgye.

A Helyi Epitési szabalyzat a kiilteriileti foldrészleteket 5 f6 kategoriaba sorolja
(Mak-1, Méak-2, Mak-3, Mak-bk ¢és Mk-k), ahol a beépités kizart vagy feltételekkel
korlatozott. Jelentdsnek mondhato a teriileten a régészeti lelohelyek szdma.

A foldrészletek nagy része a 3000 m” — 5 ha méretkategoriaba esik, szerencsére a
nadragszij parcellak szama alacsony. A foldrészletek tobb mint 2/3-a 1/1 tulajdoni
hanyadban van, kevés az osztatlan k6zos tulajdonban 1évd foldrészlet, azonban a
foldrészletek alakja elmaradt a kivanatostdl. Sz6l8teriiletek esetében jellemzd, hogy az

osztasirany merdleges a telepités iranyara, illetve a jogi hatar a sz6lésor kozepére esik.

Ezek alapjan ugy gondolom, hogy a kozség egy részén sziikséges végrehajtani a
birtokrendezést.

A birtokrendezés megkezdése elott elvégzendd feladatok:

— A nyilvantartott €és a természetben folytatott miivelés 6sszhangba hozasa
az 1d6kozi miivelési ag valtozasok atvezetésével, szbldteriiletek esetén
egyeztetés a tulajdonosokkal, hogy a sz8l6 kivagasa a sz6l6 miivelés
végleges felhagyasa miatt tortént, vagy Ujra telepitik a teriiletet.

— A tablékat hatarolo sajat hasznalati és dildutak geodéziai felmérése €s
ennek alapjan az ingatlan-nyilvantartasi térkép Osszhangba hozéasa a
természetbeni allapottal. Ezt lehet egyfajta , keretmérés”-nek is tekinteni.

—  Egyeztetni az 6nkormanyzattal és a tulajdonosokkal, hogy a természetben
nem létezd, de a térképen szerepld utakat kivanjak-e kialakitani vagy
azok véglegesen megsziintethetok.

— A késObbi munkédk elvégzéséhez elengedhetetlen az egyes szdl6-sorok
felmérése, a késdbbi birtokhatarok helyes tervezéséhez.

—  Sziikség szerint a mintatér-jegyz¢ek felujitasa, 1) mintaterek kijelolése és a
mindségi osztaly-hatarok modositasa.

— A vizmosésos teriileteken a vizelvezetés megtervezése.

—  Osztatlan kozos tulajdonu foldrészletek megsziintetése.
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Birtokrendezéssel érintendo foldrészletek

Minden esetben torekedni kell arra, hogy az uj foldrészletekbe a tulajdonosok 1/1

tulajdoni hanyaddal szerepeljenek!

010/1, 010/2, 010/3 helyrajzi szamt foldrészleteken miivelési ag valtas a
teriilet meredeksége miatt a jelenlegi legeldrdl erddre.

014/10-014/30 helyrajzi szamu foldrészleteken a felez6 mddszer
alkalmazasa, €s a foldrészletek tulajdonosonkénti 6sszevonasa.
014/47-014/60, 014/62-014/73 helyrajzi szamu foldrészleteken a
foldrészletek tulajdonosonkénti sszevonasa.

025/8-025/22  helyrajzi szamu  foldrészleteken felez6 —mddszer
alkalmazasa, €s a foldrészletek tulajdonosonkénti 6sszevonasa.
027/1-027/5 helyrajzi szamt foldrészleteken a felez0 mddszer
alkalmazasa.

A 076-0s tabla szoloteriileteinek telepitési irany szerinti atosztéasa,
valamint az 0j birtokhatarok megtervezése ugy, hogy a jogi hatarvonal a
sorkdzben legyen (076/7-076/13, 076/19-076/21, 076/24-076/42, 076/44-
076/60, 076/116, 076/117, 076/127, 076/128).

A 079/6-079/24, 079/28-079/47 helyrajzi szamu foldrészletek atosztasa
ugy, hogy az 1j jogi hatarok a sorkdzokbe essenek.

A birtokrendezés elott osztatlan kozos tulajdontl foldrészletek rendezése

A birtokrendezésre javasolt teriileteket szemlélteti a 16. szamu melléklet

5.3 A BIRTOKRENDEZES TAMOGATASA KORSZERU
INFORMATIKAI ESZKOZOKKEL

Az el6z0 fejezetekben felsorolt adatok nagy része napjainkban mar digitalisan all

rendelkezésre. Az adatok egy része kvantitativ, masik része pedig kvalitativ adat.

Belathato, hogy birtokrendezés soran meglehetosen sok adatra van sziikségiink,

amelyeket csak jol atgondoltan, rendszerbe szervezve tudunk eredményesen kezelni.

Ehhez szolgal nagy segitségiil a térinformatika, ami ,,a helyhez kothetd (foldrajzi,

térbeli) adatok gyijtésével, feldolgozasaval, kezelésével, menedzselésével,
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elemzésével, a térbeli informacidk megjelenitésével, térbeli dontések tamogatasaval,
térbeli folyamatok megfigyelésével és modellezésével foglalkozik. (Prof Dr. Markus
Béla: Térbeli Dontéseldkészités, 2010).

A rendelkezésre allo6 adatok kivétel nélkiil egymastdl elszigetelt, 6nalld
adatbazisban allnak rendelkezésre. Még a foldligyi igazgatassal Osszefiiggd adatok
(ingatlan-nyilvantartds, allami foldmérési alaptérképi adatbazis, foldhasznalati-
nyilvantartas) is egymastol kiilonallo adatbazisokban dallnak rendelkezésiinkre. A
térbéli dontéstamogatas lehetdségét egyik adatbazis sem tdmogatja kozvetleniil.

Mindenképpen célszerli a birtokrendezés megkezdése elétt egy olyan
térinformatikai adatbazist 1étrehozasa, amiben ezt a sok kiilonallo adatbazis adatait egy
helyen tarolhatjuk és igy az adatok felhasznalasaval kiilonféle elemzéseket hajthatunk
végre. Példaul gyorsan ¢€s konnyen lathatova valik szamunkra, hogy egy-egy
tulajdonosnak hol van foldteriilete, nem kell egy Excel tablazatbol bogardsznunk az
adatokat. Tovabba a tulajdonosok altal birtokolt foldrészletek Osszteriilete és Oszz-
aranykorona értéke is konnyen megadhato. Ilyen adatbazisok kezelésére a
legkiilonfélébb térinformatikai szoftverek allnak rendelkezésre.

Az adatbazis felépitése ugyanakkor rendkiviil koltséges feladat, célszerti ugy
kialakitani, hogy az a birtokrendezés befejezése utan is alkalmazhato legyen foldiigyi
igazgatassal kapcsolatos feladatok megoldasahoz.

Mivel a birtokrendezés iddben elhuzodd folyamat, ezért tigyelniink kell arra is,
hogy a megvaltozott adatokat atvezessiik az adatbdzisban. Kiemelt hangsulyt kell
fektetnlink az adatbazis létrehozo és kezeld személyzet képzésére, valamint az
adatbazis folyamatos karbantartdsara.

A tervezési feladatok elvégzéséhez sziikséges lehet egy olyan térinformatikai
rendszer-szofvter létrehozasa is, amely a nagyszamu dontési lehetdségbdl kivalasztja a
szamunkra idedlis alternativat.

A birtokrendezési eljarasban lehetové kell tenni az ligyfelek szdmara az e-
igyintézést, 6sszhangban a kozigazgatas elektronikus alapokra helyezésével. Ehhez,
azonban megfeleld informatikai infrastruktira kialakitasa sziikséges a hivatalok és az
allampolgarok részérdl is.

Osszességében elmondhatd, hogy korszerli informatikai alapok nélkiil nem

hajthato végre sikeresen egy altalanos birtokrendezés.
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6. OSSZEFOGLALAS, TAPASZTALATOK

Diplomatervemben bemutattam az orszag jelenlegi birtokszerkezetét kialakito
egyes foldreformokat, valamint statisztikai adatok alapjan elemeztem az elmult egy
évtizedben végbement valtozasokat a tulajdonosi- és a birtokszerkezet tertiiletén.

Attekintettem a birtokrendezésre kihatd jogszabdlyokat az egyes specilis
eldirasokat eldtérbe helyezve, tovabba felvazoltam egy altalam elképzelhetdnek tartott
birtokrendezési eljaras lehetséges folyamatat.

Osszefoglaltam a birtokrendezés soran felmeriild adatok korét, utalva az adatok
birtokrendezéshez vald felhasznalhatosdgara, valamint az adatok fellelhetoségére.
Ismertettem, hogy ezeket az adatokat milyen modon tudjuk Osszegyljteni, adott
esetben sajat magunk eléallitani.

Egy kijelolt munkateriileten (Budajend kozség) elvégeztem az eldbbiekben
felsorolt adatok Osszegyljtését, ¢és ez alapjan elkészitettem egy ElOzetes
birtokrendezési tanulmanytervet, amely alapjan eldonthetd, hogy egy adott kozségben
milyen mértékii birtokrendezésre van sziikség.

Mivel jelenleg Magyarorszagon jelenleg még nincs komolyabb birtokrendezés és
erre vonatkozo jogszabalyi és miiszaki eldiras sem létezik, a tanulmanyterv tartalmat
sajat elképzelésem alapjan épitettem fel.

Részletesen megvizsgaltam a mintateriilet foldtani, vizrajzi és domborzati
adottsagait, talajtani jellemzdit, a teriiletet érinté eddig foldosztasokat, foldreformokat,
tovabba az allami foldmérési alaptérképi adatbazis muiszaki jellemzdi, a foldhasznalati
szerkezetet, a foldrészletek természetbeni hatarvonaldnak ¢s miivelési againak eltérését
a nyilvéantartott allapottol. Osszegyiijtdttem a teriiletre vonatkozo természetvédelmi és
épitésiigyi eldirdsokat, valamint elemeztem a teriilet jelenlegi birtok- és tulajdoni
szerkezetét. Ez elvégzett vizsgdlat alapjan javaslatot tettem a birtokrendezést
megelozéen elvégzendd feladatokra, valamint a kiilteriilet azon részeire, ahol
megitélésem szerint sziikséges és elonyds lehetne a birtokrendezés végrehajtasa.

A diplomaterv végén réviden utaltam a birtokrendezés informatikai eszkdzokkel

valé tdmogatasara.
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A feladat elvégzése soran szerzett tapasztalatok alapjan elmondhato, hogy:

Az orszag jelenlegi birtokszerkezete nem teszi lehetové a gazdasdgos termelést,
sziikséges egy mieldbbi birtokrendezés megkezdése.

Jelentds problémanak latom az osztatlan kozds tulajdont foldeket, amelyek a
jelenleg is folyod eljarasok nyoman sem fognak maradéktalanul megsziinni, illetve a
birtoktestek mérete tovabb fog aprozodni.

Sziikséges lenne tovabbi kisérleti birtokrendezések elvégzése annak érdekében,
hogy egy kellden szakmai és kellden gyakorlatias torvényt és eljarasi rendet
lehessen létrehozni a birtokrendezések végrehajtasara.

At kell gondolni, hogy a jelenlegi foldiigyi intézményhalézat — némi bSvitéssel —
alkalmas-e a feladat végrehajtasara vagy sziikséges egy teljesen 1j intézményi
hélozat.

Egy esetleges birtokrendezés soran a kiilonb6z6 nyilvantartasokbol szarmazo
adatok felhasznalasat célszerli lenne egyszeriisiteni €s ingyenessé tenni annak
érdekében, hogy az adatszolgéltatdsi dijak ne noveljék indokolatlanul az eljarasi
koltségeket.

Célszerti lenne az adatok egy adatbazisba vald szervezése, legalabb a foldiigyi
igazgatassal 0sszefliggd adatok esetén.

Erdemes atgondolni, hogy a jelenlegi allami foldmérési alaptérképi adatbazisok
pontossaga megfeleld-e egy birtokrendezéshez az adott telepiilésen?

Sziikséges lenne legalabb a foldrészletek ingatlan-nyilvantartas szerinti miivelési
agat 6sszhangba hozni a természetben kialakult miivelési agakkal.

Ossze kellene hangolni az ingatlan-nyilvantartast és az erdészeti nyilvantartast.
Vizrendezéssel — lehetdleg a birtokrendezéssel 0sszefliggésben — sziikséges lenne
megakadalyozni a felszini vizek erodalo hatésat.

A MePAR rendszer és a foldhasznalati-nyilvantartas Osszehangolasa (esetleg
egyesitése) egyre slirgetobb, valamint célszerii lenne, vagy a MePAR rendszert
részben ingatlan-nyilvantartasi térképi alapra helyezni, egyben az ingatlan-
nyilvantartasi térképet a természetben kialakult allapothoz igazitani.

Fontos lenne a foldrészleteket jellemzd mérdszamok (pl.:alaki tényezd), valamint
egyszerli, gyors ¢s eredményes eljardsok kidolgozasa a birtokszerkezet

rendszerezettebbé tételére.
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A hatdsagi eljarasok egyszeriisitése elkeriilhetetlen, hiszen jelenleg egy egyszert
megosztas ,,atfutdsi ideje” is harom hénap.

Hasznos lehetne, hogy ha EU-s forrasokat is fel lehetne hasznalni birtokrendezési
célokra —legalabb kozvetve, a vidékfejlesztési célokkal harmoénidban.

Fogalmilag kiegésziteném a mezdgazdasagi infrastruktira két szakirodalomban
hasznalatos elemét (uthalozat, vizelvezetés) a birtokszerkezettel.

Nagy hangsulyt kell fektetni a természetvédelmi eldirasok betartasara.
Térinformatikai rendszereket ¢és/vagy tovabbi szofver-tdmogatast kellene
fejleszteni a dontés-tamogatds minél hatékonyabb segitésére.

Kidolgozni a modjat annak, hogy tulajdonosok és foldhasznalok érdekeltek
legyenek a birtokrendezésben.

A birtokrendezés alapos adatgytijtés €s elokészités nélkiil kivitelezhetetlen.

M¢ég nagyobb hangsulyt kell fektetni a birtokrendezd szakemberek képzésére,

oktatasi-kutatasi munkakkal keresni a lehetséges birtokrendezési megoldasokat.
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