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NYILATKOZAT

Alulirott Halasi Miklésné (neptun kod: |EEIEEE) jclen nyilatkozat alairasaval
kijelentem, hogy az
Az ingatlanok kisajatitasinak az elmélete és gyakorlata cimi

szakdolgozat

(a tovabbiakban: dolgozat) 8ndll6_munkdm, a dolgozat készitése soran betartottam g
szerzGi jogrol szolé 1999. évi LXXVI tv. szabdlyait, valamint az egyetem altal el6irt, a
dolgozat készitésére vonatkozd szabdlyokat, kiilondsen a hivatkozdsok és idézések
tekintetében’,

Kijelentem tovabbd, hogy a dolgozat készitése soran az 6nalld munka kitétel tekintetében
a konzulenst illetve a feladatot kiad6 oktatot nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat aldirdsdval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithato, hogy a
dolgozatot pem magam készitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzéi jogsértés
ténye mertil fel, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat befogaddsat
és ellenem fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogaddsanak megtagadasa és a fegyelmi eljards inditasa nem érinti a szerz6i
jogsértés  miatti  egyéb  (polgari  jogi, szabdlysértési jogi, biintetdjogi)
jogkdvetkezményeket,

Székesfehérvar, 2014. majus 21,

Wk G DS

..................................

Hallgato

! 1999, &vi LXXVIL tv. 34. § (1) A mi részletét - az atvevd mii jellege és célja altal indokolt terjedelemben
és az eredetihez hiven - a forrds, valamint az ott megjelolt szerzé megnevezésével barki idézheti,

36, § (1) Nyilvanosan tartott eldaddsok és mds hasonlé miivek részletei, valamint politikai beszédek
tajékoztatas céljara - a cél ltal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhaték. Ilyen felhasznélas esetén
a forrdst - a szerz nevével egyiitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.
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1. BEVEZETES

A jogéllamisdg alkotmanyos kévetelményeinek érvényre juttatisa érdekében biztositani
kell a tulajdonjog védelmét,

E védelmet emeli ki a 2011. 4prilis 25-én elfogadott és 2012. januar 1-t61 hatalyos
Magyarorszag Alaptdrvénye, amikor kimondja a XII, cikkének (2). bekezdésében, hogy
»A tulajdont kisajatitani csak kivételesen és kdzérdekbol, térvényben meghatirozott

esetekben és modon, teljes, feltétlen és azonnal kértalanitas mellett lehet”.'

A kisajatitas kozérdek(l cél eléréséhez igénybe vehetd jogi eszkdz, amely az eljardshoz
vezet6 alabbi eldzmények meglétét feltételezi;
v tulajdonossal valo egyezség megkisérlése,
v egyezség hidnyaban, ha lehetséges, mds ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére
tett kisérlet,
v' amennyiben ez sem vezet eredményre, akkor a legesekélyebb mértékl kozjogi
korlatozassal kell élni,
v ha az elbbiek egyike sem lehetséges, akkor, mint végsé megoldas johet szdba a

kisajatitas.

A tulajdonjog kozdsségi korlatozasa akkor megengedett, ha:
v’ a korlatozast a kozosség altal létrehozni kivént altalanos érdek indokolja,
v az elérendd cél ardnyos a szilkséges korlatozassal, és

v’ avédett jog lényegi tartalmat nem érinti.

Szakdolgozatomban a tulajdonjog legerdsebb, legdrasztikusabb kézjogi korlatozasat
kivdinom bemutatni, ami nem mads, mint a kisajatités jogintézménye,
Részletesen ismertetem a jogintézmény térténetét, nemzetkdzi €s alkotményos alapjait,

illetve nem utols6 szempontbdl a jelenlegi jogszabalyi hatterét,

Balatonfiizfo Varos Onkormanyzata hosszu ideje feladatként gdrgeti maga elétt az Erkel

Ferenc utca tulajdonjogénak megszerzését.

* Magyarorszag Alaptdrvénye



1. szamu kép: Balatonfiizfd, Erkel Ferenc utca

Az Onkormanyzat célja, hogy a mar névvel is ellatott ,,utca” a tulajdondba keriiljon, és
ténylegesen kozteriilet legyen.

Abban az esetben, ha ez megvalosul, akkor az Onkormanyzat az utca burkolatinak
megépitését €s a még hianyzé Gtszakaszon a kozvilagitas kiépitését szeretné kivitelezni az
ott lakok kényelme céljabal.

Bar tudom, a magéanérdek és a kozérdek Osszehangoldsa nehézkes feladat, mégis bizom
abban, hogy az érintett ingatlantulajdonosok és az Onkormanyzat érdeksérelmek nélkiil

megoldast taldlnak a helyzet rendezésére.



2. AZINGATLAN TULAJDONJOGANAK SZERZESMODJAI

Tulajdonjogot csak azokon a médokon lehet megszerezni, amelyeket a (6rvény elismer és

szabalyoz. A tdrvényi szabilyozas a szerzésmédok tekintetében taxativ és kényszerito.

Szarmazékos jogszerzés esetén a mar 1étezd tulajdonjog szall 4t az 1] tulajdonosra, azaz
alanyvaltozas kovetkezeik be a tulajdonos személyében, az 4j tulajdonos a jogelbdje
jogait és kotelezettségeit is megszerzi. Az Gj jogosult tulajdona az el6zé tulajdonjogon

alapul, abbol szarmazik.

Eredeti jogszerzés esetén az 4] tulajdonjogviszony tartamdra nincs befolyéssal az el6zbleg
esetleg fennéllt tulajdonjogviszony tartalma, igy nem érvényesiilnek az azt terheld
korlatozésok sem. Ha a dolgon a szerzéskor nem 4llt fenn tulajdon, vagy ha az fennallt
ugyan, de a szerzé tulajdonjoga nem abbdl szarmazik, hanem arra tekintet nélkiil

keletkezik, akkor eredeti szerzésmaodrol beszélink.

2.1.8zarmazékos szerzésmédok

2.1.1. Atruhdzas

Ingatlan tulajdonjogénak az 4truhdzésshoz az erre irdnyuld szerzédésen vagy 1nas
jogeimen feliil a tulajdonosvéltozésnak az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzése is

sziikséges.

Atruhdzasnal a dolog feletti tulajdonjogot kizdrdlag csak a tulajdonostél lehet

megszerezni.

Ha az ingatlan-nyilvéntartasba nem jegyzik be az 4j tulajdonost, eléfordulhat, hogy a régi
tulajdonos rosszhiszemiien még egyszer eladja az ingatlant. Ebben az esetben a régi Ptk,
az ingatlan-nyilvantartdson kivili szerz6t védte. TObbszdri eladds esetén az a vevd
kovetelhette a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzését, aki elsének
johiszemiien birtokba lépett. Ez a rendelkezés a 2013. évi V. torvényben mér nem

szerepel.



2.1.2. Novedék

A 2013. évi V. torvény alapjan mindazon dolgoknak a tulajdonjogat megszerzi a fold
tulajdonosa, amelyek utélag véltak a fold alkotorészévé.? Fz abban az esetben nincs igy,
amikor mast illet meg valamilyen jogviszony alapjan.

A ndvedék tehat az alkotdrész egyik sajatos esete, aminek jellemzdje, hogy egy allandéan

meglévo fédologhoz utdlag kapesolddik.
2.1.3. Beépités

Abban az esetben, ha valaki idegen anyaggal épitkezik és ez altal a felhasznalt anyag a
telek alkotérészéve valik, akkor a beépitett anyag a telek tulajdonosaé lesz.
Amennyiben viszont nem a telek, hanem az épiilet alkotorésze lesz az idegen anyaggal

valé beépités, akkor az épiilet tulajdonosat illeti a tulajdonjog.
2.1.4. Raépités

Az épiilet tulajdonjogat a foldtulajdonos szerzi meg, ha valaki anélkiil, hogy erre jogosult
lenne, johiszemiien idegen fOldre épit, viszont koételes gazdagodésit megfizetni a
raépitonek.

A raépitdt a birdsag kotelezheti a foldnek, vagy annak részének a megvételére abban az
esetben, ha a foldtulajdonos ezt kéri,

Amennyiben az épiilet értéke lényegesen meghaladja a foldnek vagy a fld megfeleld
részének az ¢értékét, akkor a raépité megszerzi a tulajdomjogot a fold vagy annak
megfelelo része felett.

A tdlépités szabalyait kell alkalmazni rosszhiszem( raépités esetén, és akkor is, amikor a
raépités ellen a foldtulajdonos idSben tiltakozott, igy a rdépitének az eredeti allapot
visszaallitdsa nem okozott volna ardnytalan kérosodast,

Rosszhiszemiinek mondjuk a rdépitdt, ha tudta vagy tudnia kellett volna az épitkezés

megkezdésekor, hogy az épités sérti a tulajdonos tulajdonjogat.

2 2013. évi V. tBrvény ~ a Polgéri Térvényksnyvrd|



2.1.5. Orokiés

Az 6r6kds az 6rokolt ingatlan tulajdonjogat az Srokhagyd haldla pillanatdban ingatlan-
nyilvéntartdsi bejegyzés nélkil szerzi meg. Tulajdonjoginak bejegyzésére a hagyatéki
eljards rendjén keriil sor. Az 6rdkds, mint egyetemes jogutdd Orokli nemcsak az

ingatlannal kapcsolatos jogosultsdgokat, hanem annak terheit is.

2.2, Eredeti szerzésmodok

2.2.1. Hatésagi hatarozat és drverés

Ha valaki hatosagi hatdrozat vagy hatdsdgi drverés dtjan szerez tulajdonjogot valamely
dolog felett, tulajdonossa valik béarki is volt korabban a dolog tulajdonosa.

Ingatlan tulajdonjogét a jogosult mindkét esetben csak akkor szerzi meg, ha az ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzés megtorténik.

Harmadik személy dolgot terheld jogai megszlinnek a dolog tulajdondnak hatosagi
hatérozat és hatdségi arverés Gtjan torténd megszerzésénél.

Amennyiben az dllam birdségi, mas hatosagi hatarozattal, vagy jogszabély erejénél fogva
kédrtalanitas nélkil szerez tulajdonjogot, a dolog értékéig felel a volt tulajdonosnak a
tulajdonszerzéskor johiszemi személlyel szemben fennall6 kotelezettségéért,

Az ingatlan-nyilvantartdsba a jOhiszem@ harmadik személy javara bejegyzésre keriils

jogokat nem érinti az allam tulajdonszerzése.

2.2.2. Elbirtoklas

A dolog tulajdonjogat elbirtoklds Gtjan szerzi meg az, aki a dolgot sajatjaként, ingatlan
esetében tizen6t éven at szakadatlanul és héboritatlanul birtokolja.

Az elbirtoklds szabalyai szerint lehet elbirtokolni dolog tulajdoni hanyadat is.

Ha az elbirtoklas feltételei fennallnak, akkor az elidegenitési és terhelési tilalom

fennalldsa nem zarja ki az elbirtoklassal vald tulajdonszerzést.

A Ptk. 5:45. §-a szabédlyozza a jogcimes elbirtoklast az aldbbiak szerint:
»-Az elbirtoklds 6t év elteltével kdvetkezik be, ha a birtokos az ingatlan birtokat a

tulajdonostol olyan irdsbeli szerz8déssel szerezte, amelynek alapjan a tulajdonjogénak

7



ingatlan-nyilvantartsi bejegyzését kovetelhetné, ha a szerz6dés az chhez megkivint
alakszeriiségi kovetelményeknek megfelelne, és a birtokos az ellenszolgaltatdst

teljesitette.”

Ingatlant nem lehet elbirtokolni, ha az elbirtoklas feltételei csak a fold egy részére

vonatkozdlag éllnak fenn, és a fold nem oszthaté meg,

Az elbirtoklasi id6 harom ok miatt szakadhat meg:
v" atulajdonos a dolog kiaddsa iranti kovetelését birdsagi uton érvényesiti,
v" atulajdonos a dologgal kapcsolatban a tulajdonosi jogait gyakorolja,
v" a birtokos a birtokot akaratan kiviil elveszi, és azt 1 éven beliil nem szerzi vissza,

nem kéri a bir6sagnal, hogy a dolog jabb birtokosa a dolgot adja vissza.

2.2.3. Kisajatitds

A Ptk. 5:43. §-a igy rendelkezik az kisajatitast illetden:
~Kisajatitassal ingatlan tulajdonjogat kivételesen, kozérdekili célra, azonnali, teljes és
feltétlen kartalanitas ellenében szerezhetd meg,

A kértalanitds nyGjtasara az koteles, aki a kisajatitas alapjan a tulajdont megszerzi.”*

Az é&llam vagy a helyi dnkorményzat kisajatitas eredményeként, kartalanitds ellenében
szerezheti meg a nem allami (6nkormanyzati) ingatlanok tulajdonjogat akkor, ha

adasvétel utjan nem tud megéllapodni az érintettel.

A kisajatitas intézménye a tulajdonjogoknak a teljes elvondsa a tulajdonostol kézérdekii

cél megvalositasa érdekében.

2013, évi V. torvény — a Polgari Térvénykdnyvrdl
“2013. évi V. térvény ~ a Polgari Térvényknyvrél



3. A KISAJATITAS JOGINTEZMENYENEK TORTENETE

Egyes szerzok, igy Harrer Ferenc szerint a magyar kisajatitasi jog torténete visszanyulik

az 1548. évi XLIX. térvényhez.’

Stassik Ferenc 1905-ben irt Magyar kisajatitasi jog cimii kényvében viszont azt allitotta,
hogy ,.A kisajatitasi jog az jabb kori jogélet intézménye, és igy hidbavalé erblkddés

,,,,,,

annak eredetét akar a romai, akédr az onémet jogban keresni. ..., A kisajatitasi jog csak ott

lehetséges, ahol az egyéni tulajdonjog el van ismerve.”

Magyarorszégon a kisajatitas léte erdsen kapcsolédik a gazdasagi viszonyok fejlodéséhez.
Stassik Ferenc szerint magat a kisajatitast és annak 4ltalanos tdrvényhozasi rendelkezéseit
Széchenyi Istvdn nagyszabast kezdeményezésére felpezsdiilt gazdasigi haladas tette

szlikségessé.

Az 1836. évi XXVI. térvény a Buda és Pest kdzotti hid megépitéséhez kapcsolddd és az
1840. évi XV. torvény a Bécsrdl Magyarorszagon at Triesztig vezeté vasutrdl szold

rendelkezések is ezt bizonyitjak.
3.1. Az 1868. évi LV. torvénycikk

Nélktilozhetetlenné valt a gazdasagi fejlédéshez a vasathalézat kiépitése és ennek
érdekében specidlis kisajatitdsi torvények 1étrehozdsa, amelyek meghatdroztak a
kartalanitds Osszegét, a kamatfizetés kezd6 idépontjat, és kimondték, hogy az eljaras
befejezése utan 15 napon belill ki kell fizetni a kartalanitasi dsszeget.

Megalkottdk az elsé atfogd kisajatitasi jogszabalyt, az 1868. évi LV, tdrvényt, amely
1869. janudr 1-ével 1épett életbe.

E torvénycikk 1. §-a szerint: ,Kisajatitdsnak a ko6zjo tekintetébdl helye van azon
terliletekre nézve, melyek (gbz- vagy loerejil) vasutak, valamint kodzutak épitésére,

csatorndkra, folydk szabédlyozdsdra, vizek és mocsdrok lecsapolasdra, futé homok

> Dr. Petrik Ferenc: Kisajatitasi jog
® Stassik Ferenc: Magyar kisajatitési jog



meggétlasara, hidak, kikoték épitésére, tdvirddk feldllitdsdra, parti rakhelyek, parti

raktérak (dockok) készitésére, végre hadi eréditésekre szitkségesek.”’

A kisajatitds targya ingatlan lehetett, melynek tulajdonjogét szerezhették meg, illetve
meghatarozott esetekben az ingatlan id6leges haszonélvezete is kisajatithatova valt
hatarozott vagy hatdrozatlan idére. Haszonélvezet kisajatitisa csak foldteriiletre volt

megengedett, éptiletre, iparmlvekre nem terjedhetett ki.

Az ideiglenesen vagy véglegesen kisajatitott ingatlannal nem jartak okvetleniil egyiitt

jogok és szolgalmak.

A kisajatitdst csak azokon a teriilleteken lehetett elrendelni, amelyek feltétlentil
sziikségesek voltak a célok megvalositdsdhoz,

Birtokrészeket kisajatitani gy lehetett, hogy a tulajdonosndl maradt ingatlanrész
hasznélhat6, értékesitheté maradjon. Mas esetben az kisajatitast elszenvedd kérhette,
hogy az egész ingatlana keriilion kisajatitasra. Epulet, vizi m{i csak egészben lehetett

targya a kisajatitasnak.

Kisajatitasi tervet kellett késziteni, amelynek része volt a tervrajz és a kisajatitasi
Osszeirds. A tervrajznak tartalmaznia kellett a kisajatitandé birtokrészleteket és ezek

helyrajzi szamat.

A kisajatitasi Osszeiras részei:
v' sorszam;
v’ a birtokos neve;
helyszinelési vagy helyrajzi szama vagy telekkdnyvi lapszam;
a diilé, amelyen a foldrészlet fekszik és ennek milvelési aga;
az egész birtokrészlet térfogata;
a kisajatitando részlet hossza, szélessége és Osszes térfogata 6lben meghatarozva;
a kisajatitando egyéb targyak leirasa;

,,,,,,

a kisajatitasi ar;

N N U R

észrevételek.

71868, évi LV, térvénycikk a kisajatitasrol
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3.2, Az 1881. évi XLI. térvényeikk

Az 1881, évi XL1. térvénycikk hatdlyba 1épésének napjatol hatalyon kiviil helyezték az
1868. évi LV. térvénycikket.

A hatalyba keriild térvénycikk 1. §-a meghatarozta, hogy kisajatitasnak csak kozérdekbol

van helye és azt is, mely esetekben alkalmazhat6.

Ezen esetek a kovetkezdk voltak:

v
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kdzutak, kozhidak épitése,

kdzhasznalatra szolgald gép- vagy loerejli vasutak létesitése,

hajézds, arvizek levezetése vagy ontdzésre szolgald csatornak épitése,

folyovizek szabalyozasa,

allovizek, mocsarak lecsapolasa,

arvizek elleni védbtoltések emelése,

kozhasznalatra szolgalo kik6tok, parti rakhelyek, kdzraktérak épitése,

futd homok meggatlasa,

tavirddk felallitasa,

hadi eréditések,

allami épiiletek és intézetek létesitése és a szabadsigvesztés-biintetés
végrehajtasara rendelt épliletek és intézetek biztonsiganak eszkozlése,

a fentebbi pontokban elésorolt vallalatok nagyobbitdsa vagy célszeriibb
berendezése,

mindazon esetek, melyekben a kisajétitast kiilén torvény allapitja meg.

Koézségek esetében az 1. §-ban felsoroltakon feliil kisajatitasnak volt még helye pl. 0]

utcak, kdzterek nyitaséra, koztemetok létesitésére, kozségi iskolak, kdzkorhazak, katonai

laktanyak épitéséhez.

A varosokban lehetdség volt kisajatitds utjan utcdk és kozterek szabalyozasara,

kozegészségligyi, kereskedelmi, forgalmi és kozbiztonsagi céloknak szolgald kozépiiletek

és intézetek letesitésére.
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Budapesten, a fovérosban kzérdekb6! helye volt még kézmiivelddési és szépitési vagy
barmely mds kozcélra szolgald kozépiiletek és intézetek létesitésére, ezek nagyobbitasara

vagy célszerlibb berendezésére kisajatitani ingatlant.

A kisajatitas targya csak ingatlan dolog lehetett és a kisajatitast elszenvedd kovetethette a
torveny 13. §-ban meghatarozott esetekben az egész birtoktest kisajatitasat atto] fiiggden,

hogy kiilbirtokot vagy beltelkeket érintett-e az eljaras.

A kisajatitas engedélyezése a kereskedelmi miniszter hataskdrébe tartozott, majd ez utan
elkészitették a kisajatitasi terveket, amelynek része volt a tervrajz és a kisajatitas részletes

Osszeirdsa.

K¢t modon mehetett végbe a kisajatitasi eljaras:
v Egyezség alapjan: a kisajatité és a kisajatitdst elszenvedd egyetértett az eljaras
menetével, illetve a kartalanitds Osszegével.
v’ Kozigazgatasi bizottsag létrehozasaval: 3 tagi kiildottség hatdrozott elséfoku

hatdsagként a kisajatitasi terv és a kértalanitds dsszege felél.®
Valddi és teljes kértalanitast kapott a kisajatitast elszenvedo.

A kartalanitdsi Osszeg megallapitdsdnal nem csak a kisajatitott ingatlan értékét vették
szémitasba, hanem az értékveszteséget is, amelyef az ingatlan szenvedett, azon 1évé
atalakitdsi koltségeket, illetve koltségtObbletet, amelyet a megmaradt ingatlanrész a
kisajatitds utani hasznalata, a kisajatités el6tti allapothoz képest igényel.

A kisajatitandé targyak értékét a becsléskor 1étez$ arak szerint hataroztdk meg,

A kartalanitdsi Osszeget rendszerint készpénzben éllapitottdk meg, de més ingatlan

felajdnldsiban, cserében is megegyezhetett a kisajatitast kérd és a kisajatitast elszenveds.

A 114/1951. (V. 27.) MT rendelet médositotta és kiegészitette az 1881. évi XLI. térvényt.
Tobbek kozott az alabbi modositasok térténtek:
v' A kisajatitasi eljaras elrendelése magaban foglalta a kisajatitasi jog engedélyezését

18.

® Dr. Petrik Ferenc: Kisajatitasi jog
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v A kértalanitasként elsGsorban csereingatlant kellett adni, pénzbeli kértalanitas csak
akkor tortént, ha nem allt rendelkezésre cserére alkalmas ingatlan, vagy ha a

kisajatitds az ingatlan egy részére terjedt csak ki,

3.3. Az 1955. évi 23. sz. tvr. ,A Kisajatitasrol”

Magyarorszagon Uj torténelmi korszak kezd6dott a masodik vilaghdbord utén, amely a
kapitalizmusbél a szocializmusba vald 4atmenetet jellemezte. FEnnek hatasira a
gazdasigban fokozatos 4talakulds ment végbe.

A termelbeszkdzok tarsadalmi tulajdonba keriiltek, a tulajdonviszonyok Aatalakultak,
megkezdddott az dllamositds idoszaka.

Ennek kévetkeztében a tébb mint 7 évtizede hatdlyba 1évé 1881. évi XLI. t6rvény
hatalyat veszitette, és 1955, szeptember 1. napjén hatalyba lépett az 1955. évi 23. sz.

torvényerejl rendelet.

E t0rvény kimondta, hogy foldet és épiiletet kisajatitani csak kozérdekbdl lehet
maganszemélytél.

A tdrveny szabdlyozta a kisajatitasi jogcimeket, amelyekben az iparral kapcsolatos célok
nagy hangsulyt kaptak. Megmaradtak a forgalmi célok, a varos és kdzségrendezési, illetve

a kulturalis célok eldtérbe keriiltek.

Az eddigi szabalyozasokkal ellentétben jelentds véltozds volt az, hogy kisajatitast

kezdeményezni mar csak az allam javara lehetett.

Lehet, hogy a kisajatitas az ingatlan egy részére terjedt csak ki, de a tulajdonos kérhette az
egész ingatlan kisajatitdsat, amennyiben az ingatlan fennmaradé rész hasznalhatatlanna
valt, vagy az, az ingatlan teriiletének egynegyedével kisebb, illetve valamely jog vagy

foglalkozas gyakorlésa lehetetlenné vagy jelentdsebb koltségekkel jarna.

Bérleti, haszonbérleti, haszonélvezeti vagy szolgalmi jog fennalldsa nem volt akadélya a
kisajatitasnak.

Bérleti, haszonbérleti jog megsziint az ingatlan egészének kisajatitasa kovetkeztében, mig
részleges kisajatitasndl a bérld vagy a haszonbérlé megsziintethette a jogviszonyt, vagy

kérhette a bérbeado6tol a bérleti dij mérséklését.
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Csereingatlanndl a haszonélvezeti jog valtozatlan feltételekkel ment 4t a csereingatlanra,

csakugy, mind a kisajatitott ingatlanra vonatkozo terhek.

A kisajétitas altal az allam az ingatlanok tehermentes tulajdonjogét szerezte meg,.
Az eljirds a megmaradd teriiletrész és a szomszédos ingatlan hasznalatat csak a

legsziikségesebb mértékben akadélyozhatta.

A kisajatitashoz szitkséges eldmunkalatokhoz sziikség volt engedélyre, amelyet az
ingatlan fekvése szerinti illetékes megyei tandcs végrehajtd bizottsdganak igazgatasi
osztalya adott ki. E szerv rendelte el a kisajatitasi eljaras meginditasat is.
Az elémunkalatok megkezdésének idejét és helyét idében be kellett jelenteni, hogy az
érdekelteket a munka megkezdése elott legalabb 15 nappal értesithessék.

Az elémunkalatok alatt okozott kért a kisajatité kételes volt megtériteni.

A kisajatitott ingatlanért kartalanitas jart, melyet az ingatlan értékének megfelelden kellett
megallapitani.

A Kkartalanitds tOrténhetett csereingatlannal, készpénzzel vagy mindkettovel. A
torvénynek ezen pontja hatélytalanna valt 1960. V. 1-t61.

A kisajatité ¢és a kisajétitast elszenvedd kozOtt a hatosag megkisérelte az egyezség
létrehozasat a kartalanitds kapcsdn, de amennyiben ez nem jart eredménnyel, ugy a
birdsag eldtt keresettel érvényesithette az eljards soran felajanlott dsszeget meghaladd
kovetelését a kisajatitast elszenvedd.

A telekkonyvi hatésagnak meg kellett kiildeni a kisajatitast megallapito hatarozatot,

A kisajatitott ingatlan birtokbavétele birtokbaadassal tértént. A birtokbaadas elrendeléséig

a kisajatitd a kisajatitastdl elélthatott.

Ideiglenes kisajatitasrol akkor beszéliink, ha a kisajatitott teriileten végzett munkdk céljara
a szomszédos ingatlanokat legfeljebb 3 év tartamara kisajatitjak. Ebben az esetben az
allam az ingatlan id6leges birtokéra szerez jogot.

Nem lehetett ideiglenesen kisajatitani épileteket, iparmiiveket, illetve feltart és hasznalt

kavics-, k6- és homokbényakat.
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Amennyiben az ingatlan eredeti rendeltetésének megfeleléen nem volt hasznathatd az
ideiglenes kisajatitas kdvetkeztében, Gigy a kisajatitast elszenvedd kérhette az ingatlan

végleges kisajatitasat.

3.4. Az 1965. évi 15, sz. tvr. ,A Kisajatitasr6l”

E térvényerejil rendelet hatdlyba l1épésével az 1955. évi 23. tdrvényerejil rendelet hatalyat
veszitette.

Az 1965, évi 15, sz. tdrvényerejil rendeletnek a célja az volt, hogy kdzérdekbdl lehetdvé
tegye a nem allami tulajdonban I1évé ingatlanok tulajdonjoginak megszerzését az allam,

tarsadalmi szervezet, illetve szovetkezet részére kartalanités fejében.

Szovetkezet, tarsadalmi  szervezet tulajdondban, mezdgazdasagi, haldszati
termelOszdvetkezet kdzos hasznalatdban lévd ingatlant kisajatitani csak allam részére

lehetett.

Az 4llam részére ingatlanok tulajdonjogat adds-vétel utjdn is meg lehetett szerezni, de az
adas-vétel Gtjan valo megszerzés kotelez6 volt a tirsadalmi szervezet és szdvetkezet

tulajdondban 1évé ingatlanok esetében.

A kisajatitasi eljards kérelemre indult és ennek lefolytatdsa a tanacs végrehajto bizottsiga
illetékes szakigazgatési szervének hataskdrébe tartozott.

A jogszabaly a jogcimeket tGbb felé bontja.

Az édllam részere tagabb kdrben teszi lehetdvé az alabbi kisajatitasokat:

v az allami vallalat, allami gazdalkodé szerv, allami koltségvetési szerv, valamint a
mikodéséhez szikséges gazdasdgi, szocidlis és egészségligyi létesitmény
elhelyezése,
varos- és kézségrendezés,
telekalakitas,
lakésépités,
banyészat,

kézlekedés,
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posta €s tavkdzles, energia tovabbitasara szolgald vezeték és berendezés

elhelyezés,
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v’ vizgazdalkodas,

&

honvédelem,

v dllami gazdasdg Osszefliggd teriiletén belill a gazdalkodds zavartalansigénak
biztositdsa, kulturdlis és sportlétesitménye elhelyezése, diilés céljara szolgdlo
létesitmény épitése,

v" miiemiékvédelem, régészeti emlékek feltarasa,

v' természetvédelem, véderdd telepitése, véddfasitds és kozérdekll erdd telepités

céljara,

Tarsadalmi szervezet részére az alabbi célokra lehetett ingatlant kisajatitani:
v' miikddéséhez szilkséges gazdasigi, szocidlis, kulturdlis, iddltetési és
sportletesitmény épitése

v' székhaz épitése

Szovetkezet részére ingatlant kisajatitani ipari, szolgaltatd vagy kereskedelmi

tevékenységének ellatasahoz szitkséges 1étesitmény, székhaz épitése céljabol lehetett.

MezOgazdasdgi ¢s haldszati termelGszovetkezet ingatlant sajatithatott ki termelési
feladataik ellatdsahoz sziikséges gazdasagi, szocidlis, kulturalis 1étesitmények és székhaz,

épitése céljara,

Az ingatlan egy része is kisajatithaté volt, amennyiben az ingatlan visszamaradé része
eredeti céljara még haszndlhatd volt, a beltertileti be nem épitett ingatlan visszamarado6
része az eloirt legkisebb teleknagysagot elérte, illetve ha az ingatlannal kapcsolatos jog
vagy foglalkozés gyakorldsa nem valt lehetetlenné, szamottevden koltségesebbé.

Amennyiben ezek valamelyike sériilt a kisajatitds sordn a kisajatitast elszenvedd kérhette

az egész ingatlandnak kisajatitasat,

Megszerezte az ingatlan tehermentes tulajdonjogét az allam, tarsadalmi szervezet és
szovetkezet a kisajatitasi hatdrozat jogerére emelkedésével,
Megszintek a kisajatitott ingatlanra vonatkozé méas személyt megilletd jogok pénzbeli

kartalanits esetén.
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Amennyiben a kértalanitds csereingatlannak tortént a  bérleti, haszonbérleti,
haszonélvezeti és hasznélati jogot a jogosult kérelmére a csereingatlanra at kellett vezetni,

A kisajatitott ingatlanra vonatkozo mas jogok étszalltak a csereingatlanra.

Kartalanitas jart a kisajatitott ingatlanért értékének megfelelden. A  kartalanitas
torténhetett pénzben, csereingatiannal vagy mindkettével.

A pénzbeli kirtalanitds Osszegét a kisajatitd és a kisajatitést elszenvedd egyezsége
hatarozta meg.

Csereingatlannal valo kartalanitasnak csak abban az esetben volt helye, ha a tulajdonos a

kisajatitast kérd altal felajanlott ingatlant elfogadta.

Kisajatitishoz sziikséges eldmunkalatokhoz sziikséges volt engedélyt kérni. Az ingatlan
tulajdonosa ellenszolgaltatas nélkll kételes volt tiimi, hogy az engedélyezett munkékat

elvégezzék. Az eldmunkélatok soran okozott kart meg kellett tériteni.

3.5, Az 1976. évi 24. torvényerejii rendelet , A kisajatitasrél”

Az 1976, evi 24. térvényerejli rendelet 1977, janudar 1-ével lépett hatdlyba, végrehajtisardl
a Minisztertanacs gondoskodott.
E torvényerejli rendelet hatalybalépésével az 1965. évi 15, térvényerejli rendelet 31 év

utan hatalyat veszitette.

Célja, hogy az &llam szémara lehetdvé tegye nem dllami tulajdonban levé ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzését kézérdekbdl, kisajatitas utjan, kartalanitas ellenében.
E célok:
v éllami szerv, valamint a milkddéséhez szilkséges gazdasagi, igazgatési, oktatési,
kulturalis, sport-, szocidlis és egészségligyi 1étesitmény elhelyezése, idiild épitése,
v' véros- és kdzségrendezés,
v" allami beruhdzasban megvalosuld lakdsépités, tovabba é&llami szerv, tarsadalmi
szervezet €s szOvetkezet altal szervezett, illetbleg munkaltatdi tdmogatéssal
megvalosuld csoportos korszerli csalddihdz- és tébbszintes lakohazépités,

v' bényaszat,

AN

honvédelem,

v’ kbzlekedés,
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v posta és tavkoziés,

<

energia tovabbitasra szolgald vezeték és berendezés elhelyezése, ha az elhelyezés
masként nem biztosithatd,

vizgazdalkodas,

&llami gazdasag 6sszefliggd teriileten beliil levd tanya megsziintetése,

régészeti emlékek feltarasa,

miemlékvédelem és természetvédelem, ha a védelem masként nem biztosithaté,
véderdd telepitése, véddfasitas és kdzérdekil erddtelepités,

cpitési tilalom alatt 4116 ingatlan tulajdonjogénak megszerzése,
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tarsadalmi szervezet miikddéséhez sziikséges gazdasdgi, kulturdlis, sport-,
szocialis 1étesitmény és 1idiils, tovabba székhaz épitése,

v mezbgazdasigi és haldszati termel8szovetkezet termelési feladatainak ellatasdhoz
sziikséges létesitmény épitése és a szbvetkezet dsszefiiggd teriiletén belill levd
tanya megsziintetése, tovabba mds szévetkezet ipari, szolgaltaté és kereskedelmi

tevékenységének ellatasihoz sziikséges létesitmény épitése.

Az ingatlan egy része is kisajatithaté volt, de a tulajdonosnak jogaban 4llt az 1965. évi 15.

torvenyerejti rendeletben is mar felsorolt esetekben kérni az egész ingatlan kisajatitasat.

Kisajatitdssal az allam és az onkorményzat az ingatlanon tehermentes tulajdonjogot
szerzett a kisajatitasi hatarozat jogerére emelkedésével,
A kartalanitas torténhetett csereingatlannal, pénzben vagy mindkettével. A tdrvényerejli

rendelet szabalyozta a kartalanitis modjat, szabalyait.

A telek, a f0ld, az épiilet és egyéb épitmény, a beépitett ingatlan értékét kiilonbszo
szempontok szerint llapitottak meg. Ilyen volt pl. a telek esetében a teleplilés jellege, a
telepiilésen beliili fekvés, a rendeltetés, a megkozelithetdség, a beépitési lehetOség,

A fold értékét mindsége, fekvése, megkozelithetOsége, milvelésre vald alkalmassaga,
miivelési modja, mivelési 4ga alapjan 4llapitottdk meg,

Az épilet €s egyéb épitmény értékének megallapitasakor figyelembe vették a telepiilés
jellegét, a telepiilésen beliili fekvést, a megkdzelithetéséget, miiszaki jellemzoket,

allapotot, az épités idejét, korszeriiséget és a bekoltozhetbséget.

i3



A tdrvényerejli rendeletet t0bbszor modositottak, f6leg az 1980-as évek végén, illetve az
1990-es évek elején. A modositasok célja legf6képpen az volt, hogy megsziintessék az

allami Onkényességet.

Mobdosult a Tvr. 3. § (2-4) pontja, ugyanis e pontokbdl kikeriilt a szdvetkezeti
ingatlanokra vonatkozé szabdlyozds és ez altal a célok kézill is térlésre keriilt a
mezOgazdasdgi ¢és haldszati termelGszdvetkezet termelési feladatainak ellatésahoz
szitkséges létesitmény épitése és a szbvetkezet Ssszefiiggd teriiletén belill levd tanya
megsziintetése, tovabba mas szdvetkezet, ipari, szolgaltaté és kereskedelmi

tevekenységenek ellatasahoz szikséges 1étesitmény épitése pont,

Hatdlyon kivill helyezték a 90-es évek elején az albbi célokat: allami szerv, valamint a
mukddéséhez szikséges gazdasagi, igazgatdsi, oktatdsi szocidlis és egészségiigyi
létesitmény elhelyezése, az &llami beruhdzésban megvaldsuléd témbszerii lakohéz épités, a
tarsadalmi szerveket mitk6déséhez gazdasagi, kulturdlis, sport-, szocialis létesitmény és

1dild, tovabba székhaz épitése.

Megallapitotta tobbek kozott a torvényerejil rendelet a volt egyhazi ingatlanok tulajdoni
helyzetének rendezésérdl sz6lo torvény alapjan az egyhaz részére torténd atadast, az

1996. évben megrendezésre kerlil6 Vilagkiéllitas érdekében térténd kisajatitdsi célt.

A legfontosabb szabélya a Tvr-nek az volt, hogy kisajatitas ttjdn csak az allamnak és az
Onkormdnyzatnak nyilt lehetsége tulajdonszerzésre.
A kisajatitas csak kdzérdekil célra torténhetett, teljes, feltétlen és azonnali kértalanitas

meliett,

Az 1976. évi 24. torvényerejli rendelet a rendszervaltast megeléz8en sziiletett, és
amelynek szabalyozisi koncepcidja abbél az id6b6]l vald gazdasagi és tarsadalmi

viszonyokbdl eredé tételekre épiilt.
A kisajatitas az allam legerbsebb eszkdze volt a tulajdonviszonyokba vald

beavatkozashoz, ezért az Alkotmény meghatdrozta a kisajatitds feltételeit, alapvetd

garancidit,
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Kimondta az Alkotmany, hogy az alapvetd jogokat érint$ szabdlyokat térvényben kell
megéllapitani. Kizardlag térvényhozas targya lehet a kisajatitds. Mivel azonban a
kisajatitas szabalyait nem torvényi szinten allapitottdk meg, sziikség volt az Orszdggyiilés
altal is elfogadott térvény létrehozasara,

Megsziiletett ezért a 2007. évi CXXIIL térvény, amely a kisajatitasrol szolt, és amely mér

megfelelt az Alkotmanyban rogzitett alapelveknek is.
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4. A KISAJATITAS NEMZETKOZI JOGI £S ALKOTMANYOS ALAPJAI
4.1. Nemzetkozi jogi alapok

Az 1950. november 4-én kelt Egyezmény és az ehhez kapcsolodd kiegészitd
jegyz6konyvek az emberi jogok és az alapvetdé szabadsigok védelmérdl szol. Az
Egyezményt Magyarorszdgon az 1993, évi XXXI. tdrvény hirdette ki. Az elsd kiegészité

JegyzOkdnyvének 1. Cikke a tulajdon védelmével foglalkozik, miszerint:

»Minden természetes vagy jogi személynek joga van javai tiszteletben tartasahoz.
Senkit nem lehet tulajdonaté]l megfosztani, kivéve, ha ez kdzérdekbdl és a tdrvényben

meghatarozott feltételek, valamint a nemzetkdzi jog altalanos elvei szerint tdrténik.”

Az ¢l6z6 bekezdésben foglaltak nem korldtozzak az allamok jogat olyan tdrvények
alkalmazasaban, melyeket sziikségesnek itélnek ahhoz, hogy a javaknak a kéz érdekében
térténd hasznalatat szabalyozhassék, illetdleg az addk, mér kézterhek vagy birsagok

megfizetését biztositsdk.
4.2. Alkotmanyos jogi alapok

A tulajdon emberi jogi és alkotméanyos védelme olyasfajta elvarast allit a maganjoggal
szemben, amelynek nem konnyl elére latni a kovetkezményeit, tartalmat nehéz
megallapitani, s6t hatarait sem egyszeri megvonni.

A tulajdon védelmét az alkotményban nem szitkséges megfogalmazni, hiszen vannak
olyan jogrendszerek, amelyek tudjak e nélkiil is biztositani a tulajdon védelmét.

Jelen pillanatban is vitatott a maganjogi jogviszonyokban valé érvényesiilése az

alkotméanyos jogoknak.

Magénjogaszok szerint az alkotmény csak az éllammal szemben fogalmaz meg

kitelezettségeket, a maganszemélyekkel szemben mar nem.

Az alkotmény egyrészt védi a magantulajdont, masrészt a személyek tulajdonat.

* 1993, évi XXX|. térvény az emberi jogok &s az alapvetd szabadsagok védelmérdl sz616, Rémdban, 1950,
november 4-én kelt Egyezmény és az ahhoz tartozé nyolc kiegészits jegyz&konyv kihirdetésérdl
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Tilja az allam szadmdra a magantulajdonba val6é beavatkozdst, alanyi jogot biztosit a

Jogosult szdmaéra a védekezésre a tulajdonaba vald jogosulatlan beavatkozassal szemben.

A tulajdon alkotmdnyos védelme az éllamot terhelé kotelezettség. Azt jelenti, hogy az
allam csak kivételesen, a kozérdek &ltal aldtdmasztott okbdl veheti el a tulajdonat a
maganjogi jogalanyoknak, és csak ilyen esetekben korlatozhatja azt.

A Kkisajatitds és a koOzérdekii hasznédlat maganjogi szabalyozésa a tulajdon 4llammal

szembeni alkotmanyos védelmének magdnjogi leképzdése.

»A Kisajatitds szabdlyozasa harom pilléren nyugszik:
1. azoknak a céloknak a meghatarozasan, amelyek a kisajatitast megalapozzak
2. akisajatitasért jaro kartalanitas biztositasat, tovabba
3. annak az eljardsnak a szabalyozasdn, amely a tulajdon kisajatitdssal valo

elvesztéséhez vezet.”'

A kisajatitds szabdlyozisdnak célja, hogy egyensulyt biztositson a kisajatitast
elszenvedének a tulajdona védelméhez fliz6d6¢ érdekei és a kisajatitdst megalapozé

kézérdek érvényesiilése kdzott.

A kisajatitds kialakuldsat tekintve els§ generdcios alapjog, az 4llami hatalom
beavatkozasaval szemben védi az egyének, a jogalanyok magéntulajdonat.

Az 1949. évi XX. torvény a Magyar Koztarsasdg Alkotmanyat tartalmazta.

Alkotményos alapelveink koz¢ tartozik a tulajdonhoz valé jog, illetve annak védelme.

Az Alkotmany 13. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,Tulajdont kisajatitani csak
kivételesen és kozérdekbdl, torvényben szabalyozott esetekben és modon, teljes, feltétlen
és azonnali kartalanitds mellett lehet.”!!

Az Orszaggytlés a kisajatitassal kapcsolatos alkotmanysértések, hidnyossagok elkeriilése
végett alkotta meg a 2007. évi CXXIIL torvényt a kisajatitasrol. E térvény 2008. januér
elsejével lépett hatdlyba és rendelkezéseit hatalylépését kévetden indult eljarasoknal
kellett alkalmazni.

2012, janudr 1-jén lépett hatalyba Magyarorszag Alaptérvénye.

10 Menyhard Attila (2007): A tulajdonhoz valé jog maganjogi aspektusai, Szdzadvég, 46. szam, 151-161
11949, évi XX. térvény a Magyar Koztarsasag Alkotmdanya
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Az Alaptérveny XIII cikk (1) bekezdése kimondja, hogy ,,Mindenkinek joga van a

tulajdonhoz és az 6rokléshez. A tulajdon térsadalmi felelsséggel jar.”1?

Helyénvalé és jogszerti a tulajdonjog kozdsségi korlatozasa akkor, ha:
v’ ezt a kbzOsség Altal elémozditani kivant altalanos érdek indokolja,
v' az elérendé célokhoz képest ardnyos, és

v’ avédett jog lényegi tartalmat nem érinti.

A kézérdekbdl torténd tulajdonkorlatozas elvezet benniinket a hatalyos magyar
alkotményos tulajdoni szabalyozishoz, egészen pontosan a Magyar Alaptorvény XIII.
cikk (2) bekezdéséhez, amely lehetSvé teszi a tulajdonhoz valé jog kizérdekbél torténd

korlatozasat, sbt teljes elvonasat.

2 Magyarorszag Alaptérvénye
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5, A KISAJATITAS HATALYOS JOGI SZABALYOZASA, A KISAJATITASI
CELOK, FELTETELEK

5.1. A kisajatitds fogalma

A kisajatitas hatésagi hatdrozattal t6rténd tulajdonszerzés, amely eredményeképpen az
allam, az dnkorményzat vagy més személy az ingatlan dolog tulajdonjogit megszerzi és
mindezt altaldban tehermentesen.

A kisajatitas, mint fogalom azt is jelentheti, hogy nem allami tulajdonban 1évé ingatlanok

allami, 6nkormanyzati tulajdonba keriiljenek, és ez altal kézcélok valdsuljanak meg.

3.2. A kisajatitasi célok

A 35/2005. (IX.29.) AB hatérozat szigort kévetelményeket tdmasztott a jogalkotoval

szemben a kisajatitasi célok és feltételek vonatkozasaban.

Az Alkotmanybirésag (a tovabbiakban: AB) a hatdrozatéban megallapitotta, hogy a
kisajatitasrol sz016 1976. évi 24. térvényereji rendelet (a tovabbiakban: Ktvr.) szabdlyai
nincsenek Osszhangban az Alkotmény 13. § (2) bekezdésében meghatirozott, a
tulajdonhoz vald jog kdvetelményeivel, ezért az alkotmanyellenes. Az AB felhivta az

Orszaggytilés figyelmét, hogy jogalkotdsi kotelezettségének tegyen eleget.

A hatdrozatban az AB visszautasitotta az 1976. évi 24. tvr. és végrehajtasara kiadott
33/1976. (IX. 5.) MT rendelet (a tovabbiakban: Vhr) kartalanitasi szabalyainak
ertelmezésére irdnyuld inditvanyt, mivel térvényi rendelkezések értelmezésére, biroi
itéletben  foglalt  jogértelmezés  alkotmanyossiginak  fellilvizsgélatira  nincs

felhatalmazésa, igy nem rendelkezik hataskorrel.

Az AB hatarozatanak indokoldsaban olvashatd, hogy az inditvanyozé a szamvitelr6l sz6l6
2000. évi C. tv. (tovébbiakban: Szédmv.tv.) 77. § (2) bekezdésének b) pontjanak
alkotmanyellenességének megallapitasat kérte az Alkotméanybirésagtol, mivel az sérti az
Alkotmény 13. § (2) bekezdésében megfogalmazott teljes kartalanitds kévetelményét és
az Alkotmany 9. §, illetve 70/A §-4t.
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Az inditvany alatdmasztdsdra az inditvanyozo leirja az 6t érintd, kisajatitdssal jaro esetét,

A Szamv. tv.-t megvizsgdlva az AB arra a kévetkeztetésre jutott, hogy az nem korlatozza
az Alkotmaény 13. § (2) bekezdésében a kisajatitasra vonatkozé megallapitott alkotmanyos
kévetelmények érvényesiilését és nincs alkotmanyjogilag értékelhet dsszefiiggés a
Szimv. tv. és az Alkotmdny 70/A. §-dban szabalyozott jogegyenléség kovetelménye

kézott.

A vizsgalatok sordn megéllapitdst nyert, hogy a jogallami Alkotményt megelézden
létrejové kisajatitasi jogszabdlyok a kértalanitas elbirasaira tekintettel alkotmanyosséagi
kérdést vetnek fel.

Ennek tudataban AB kérte a Ktvr, és Vhr. vizsgélatat, hogy ezek dsszhangban 4llnak-e a
kisajatitassal szemben tdmasztott alkotmanyi kovetelményekkel és eljarast inditott a

mulasztdsban megnyilvanulé alkotményellenesség megallapitésa irant is.

A kisajatitasrol sz6lé 2007, évi CXXIIL térvény megalkotisa elbtt &t kellett
tanulményozni a kordbbi kisajatitési jogcimeket és meg kellett &llapitani, hogy az addigi
celok tovébbra is kdzérdekii céloknak tekintheték-e. Meg kellett vizsgalni azt is, hogy
jelentek-e meg tjabb kozérdekii célok, amelyek a kisajatitds alapjéul szolgalhatnak.

Az 0 szabalyozas lényege az volt, hogy azokat a feltételeket, kériilményeket meg kellett

hatérozni, amelyek mellett az adott kézérdekd cél a kisajatitas alapja lehet.

A torvényben megfogalmazott céloktol eltérni nem lehet. Amennyiben a kisajatitast kérd
mas célt jelol meg, akkor a kisajatitds megvaldsitasara nincs lehet6ség.
A kisajétitasi térvény kozérdekii célként jelli meg:
v honvédelem;
nemzetkdzi szerzodés alapjan megvaldsuld teriiletcsere;

teriilet- €s telepiilésrendezés;

AR NEEN

kotelezd allami, illetve kotelezd dnkorményzati feladathoz kapcsolodd oktatési,
egeszsegligyl, szociélis létesitmény elhelyezése;

kdzlekedési infrastruktura fejlesztése;

energiatermelés;

energiaellétas;

D N NN

banyészat;
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elektronikus hirkdzlési szolgaltatas;
Ordkségvedelem;
termeészetvédelem;

vizgazdalkodas, vizikézmii-szolgaltatas;

A N N N

fenntarthaté erdégazdalkodds, valamint véderdd telepitése, védéfisitas és

kozérdekl erddtelepités;

<

épitésiigyi korlatozasok felszamolasa;

<

az ingatlant terhel6, az ingatlan rendeltetésszeri hasznélatat jelentésen korlatozd,
vagy megszintetd kozérdekd hasznilati jogok, szolgalmak miatti hatranyok
megsziintetese;

v’ kémyezetvédelem;

<\

sportinfrastruktira fejlesztése;

v az Orszaggylilés munkéjat segitd hivatali szervezet elhelyezése.

5.3. A kisajatitasi feltételek

A torvényben megjelolt kizérdekl célok esetében az aldbbi feltételek fennalldsa esetén

lehetséges a kisajatitas:

Honvédelemi célndl akkor, ha a honvédelemrdl szolé térvényben meghatirozott

honvédelmi érdekbd] sziikséges az ingatlan kisajatitdsa.

Nemzetkozi szerzédés alapjan megvalosulo teriiletcsere esetén akkor tdrténik

kisajatitas, ha a masik orszdg részére méas médon nem lehetséges a teriiletatadas.

Teriilet- és telepiilésrendezés, valamint Kkotelezé allami, illetve kotelezd
Onkormanyzati feladathoz kapcsolé oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis létesitmény
elhelyezése cél esetében, ha a cél megvaldsitasa a kisajatitissal érintett ingatlanok
tulajdonosaitél nem véarhaté el, a kérelemben szereplé épitmény, cél a terliletrendezési
tervben, a HESZ-ben vagy a térségi teriiletfelhasznalasi engedélyben szerepel kisajatitas
j6het szoban. Kisajatitds térténik akkor is, ha a cél rendeltetése, jellege miatt a célt az
adott ingatlanon kell megvaldsitani, mert mds ingatlanon vald megvaldsitasa a

tulajdonban nagyobb kérral jérna.
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Kozlekedési infrastruktira fejlesztése, létesitése — kdzit, vastt, repiildtér, hid, alagut,

hajozasi 1étesitmény — kapcsan beszélhetiink kisajatitasrol, mind kézérdekrol.,

Energiatermelés céljabol akkor lehetséges kisajatitas, ha az ingatlan 50 MW vagy anndl

nagyobb teljesitményli erémili épitéséhez, bOvitéséhez, tavhétermeld létesitmény

elhelyezéséhez, nukledris létesitmény, radioaktiv hulladéktarold épitéséhez, bévitéséhez

szlikséges.

Energiaellitas céljabol is lehetGség van kisajatitasra, ha

v
e

kozcélt halozat épitése céljabol a vezetékjogot a hatdsdg nem engedélyezte,
kdzcéla halézathoz tartozd, nem tartészerkezeten elhelyezett, atalakito- és
kapcsold berendezés épitése céljabol a hasznélati jog alapitisaban az ingatlan
tulajdonosa és az engedélyes kozott megallapodéas nem j6tt 1étre, vagy a hasznalati
jogot a hatdsag nem engedélyezte,

fBldgaz elosztovezetekek tartozékai és alkotérészei, propén-, butén-tartaly,
konténer elhelyezése és lzemeltetése céljabol hasznélati jog alapitisaban az
engedélyes, a tulajdonos és vezeték tulajdonos kdzott nem jott létre megallapodas
¢s a hasznalati jogot a hatdsdg nem engedélyezte,

idegen ingatlanra szolgéltaté tavhékdzpont létesitése céljabdl az engedélyes és
ingatlan tulajdonosa k6zott hasznalati jog alapitdsdban megallapodés nem jott
létre, illetve az illetékes épitési hatdsag a hasznélati jogot nem engedélyezte,
tavhvezeték-halozat, illetve annak részét képezd vezeték épitése és iizemeltetése
céljabol vezetékjogi eljarasban az engedélyes és tulajdonos kozott nem jott létre
megallapodas és a vezetékjogot az illetékes hatésag ebben az esetben sem

engedélyezte.

Banydszati létesitmény elhelyezése céljabol akkor lehet ingatlant kisajatitani, ha

szolgalom alapitasdt a hatosag nem engedélyezte. Kisajatitds a megoldéas akkor is, ha a

banyészati tevékenység az ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatat megsziinteti.

Elektronikus hirkozlési szolgaltatas esetén akkor jelent megoldast a kisajatitas, ha az

elektronikus hirkdzlési épitmény elhelyezése és lizemeltetése céljabdl kozérdekl

haszndlati jog alapitdsdban az ingatlan tulajdonosa és az engedélyes kozott a

megallapodds nem jon létre, illetve a hatésag nem engedélyezte a hasznélati jogot.
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Orokségvédelemnél akkor beszélhetink kdzérdekii kisajatitasrdl, ha a védetté
nyilvanitott régészeti leldhely, mliemlék, a nemzeti emlékhely 6rokségvédelmi érdekei

masként nem biztosithatéak.,

Természetvédelem megorzése céljabol a kisajatitds akkor jatszik nagy szerepet, ha védett
természeti teriileten olyan tevékenység folyik, amely a kisajatitds hidnyaban a védett

termeészeti terlilet elpusztulasahoz vezet.

Vizgazdalkoddsi és vizikozmii-szolgaltatdsi feladatok elldtdsa céljibél a kisajatitas
tobbek kozott akkor lehetséges, ha vizkar elharitisi (pl. arviz, belviz, aszaly) céli
vizilétesitmények, kézmiives vizellaté és szennyvizkezeld és —elvezetd létesitmény
megvalositasdhoz szitkséges.

Fenntarthaté erdégazddlkodds, valamint véderdd telepitése, védéfasitas és
kozérdekii erdételepités céljabol akkor van lehetdség kisajatitdsra, ha az erdében olyan
teveékenység folyik, amely az erdé kipusztuldsdhoz vezet, vagy a fasitas nem valésithaté

meg a tulajdonos kdzremiikddésével, illetve aranytalan nagy kéliséggel jama.

Koérnyezetvédelemi célbol akkor sajatithaté ki egy ingatlan, ha tartds kornyezetkarosodas
felszdmoldsa, hulladékkezeld létesitmény elhelyezése, rekultivacioja, zoldteriilet

kialakitasa érdekében sziikséges.

Sportinfrastruktira fejlesztése keretében sport- és ehhez kapesolédé kiegészits
létesitmény létesitése, bovitése, fejlesztése céljabol, ha a sportlétesitmény a nemzeti
vagyonrol szolo torvényben meghatarozott nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségli nemzeti vagyonban tartandé sportcéli ingatlanként olimpiai kdzpontnak

mindsiil.
Az Orsziggyilés munkajit segité hivatali szervezet elhelyezése célbdl az

Orszaggyllés Hivataldnak lakéingatlannak nem mindsiil6 ingatlanban térténd elhelyezése

érdekében lehetséges kisajatitani.
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5.4, A kisajatitassal érintett ingatlan

Nem gyakorolhatd az ingatlant terhelé visszavasarlasi, vételi és eldvésarlasi jog a

kisajatitasi tervben szereplé ingatlan addsvétellel, cserével torténd megszerzésekor.

Ingatlan részlegesen is kisajatithato, kivéve a beépitésre szant teriilet esetén, ha az
ingatlan visszamaraddé része nem éri el a megengedett legkisebb teleknagysagot.
Beépitésre nem szant teriileten nem akadélya a részleges kisajatitdsnak, ha az ingatlan

visszamarado része a megengedett legkisebb teleknagysagot nem éri el,

Ki kell sajatitani a visszamaradé részt a tulajdonos kérelmére, ha az ingatlan részleges
kisajatitdsa sorén
v’ az eredeti célra hasznalhatatlanna valik az ingatlan visszamaradé része
v' az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakorlasa szamottevien
koltségesebbé valik vagy ellehetetleniil

v’ gazdasagos értékesitése nem lehetséges

A kisajatitasi eljards idStartama alatt a kisajatitdssal érintett ingatlan tulajdonosa az
ingatlan tulajdonjogdval csak a kisajatitast kéré javara vagy mas részére az 6

hozzajérulasaval rendelkezhet.

Elidegenitési tilalmat jegyeztet fel a kisajatitasi hatdsdg az ingatlan-nyilvantartasban az

ingatlanra a kisajatitasi eljaras id6tartamara.

Termé1fold kisajatitdsakor az ingatlaniigyi hatésagnak engedélyeznie kell a foldnek més
¢€lu hasznositdsat. A term6fold kisajatithatd a mas célt hasznositas folytatasahoz valé
hozzéjarulds hidnyaban, ha a hatésag e célthoz kizardlag a tulajdonosi, haszonélvezdi

hozz4jarulas hidnya miatt nem jarult hozza,

Az erdészeti hat6signak az erdGteriilet igénybevételére kiadott elvi hozzdjaruldsa
szitkséges az erddteriilet kisajatitasahoz. Ha a kisajatitasi kérelem az ingatlan részben
vagy egeszben torténd erddként valé hasznositisarél szdl, a kisajatitashoz elegendé az

erdészeti hatosig egyetértése,
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A Natura 2000 és védett természeti teriilet kisajatitasshoz a természetvédelmi hatdséag

elbzetes hozzdjarulasa sziikséges.

Ha milemléket, illetve védetté nyilvanitott régészeti lel6helyet kivénunk kisajatitani,

akkor a kormanyrendeletben meghatdrozott szerv elézetes hozzéjarulasa kell.

A terliletileg illetékes erdészeti hatdsdg hozzajarulssat kell beszerezni a véderdd
telepitése, védofasitas és kozérdekit erddtelepités céljabol torténd kisajétitashoz.
A Killpolitikaért felelés miniszter 4lldspontjat kell kikérni a nemzetkdzi szervezet és

kiilfoldi allam tulajdondban 116 ingatlan kisajatitisa el6tt.

Banyaszati célbdl torténd kisajatitasnal be kell szerezni a banyafelligyeletnek a banyaszati

cél indokoltsdgara vonatkozd véleményét.

Honvédelmi célra szolgdld ingatlanok kisajatitdsdhoz az szitkséges, hogy azokat

honvédelmi célra feleslegessé nyilvanitsa a honvédelemért felelds miniszter.

3.5. Az ingatlan tulajdonjoganak tehermentes megszerzése

Amikor a kisajtitdsi hatarozat jogerSre emelkedik, az ingatlan tulajdonjoganak
tehermentes megszerzésére keriil sor.

A hatdrozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozdan més személyt megilleté
jogokrél és az ingatlanra feljegyzett tényekr8l. E jogok és tények megsziinnek a pénzbeli

kartalanits esetén.

Amennyiben a kisajatitott ingatlanon jelzdlog 4llt fenn, a tulajdonos és a zélogiogosult
elterd megdllapodésanak hisnyaban a pénzbeli kértalanitis a zélogjog targyaként a
kisajatitott ingatlan helyébe 1ép és a kéartalanitds ezen hanyadat birdsagi letéthe kell

helyezni.

Ha végrehajtisi jog volt bejegyezve a kisajatitott ingatlanra, akkor az ingatlanért jard
pénzbeli kartalanitast a végrehajtéi letéti szamldra kell befizetni vagy atutalni.
A vegrehajtasi jog torlésére az ingatlan-nyilvéantartasbél a végrehajté megkeresése alapjan

kertilhet sor,
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A telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog és mds hasznalati jog, egyéb tulajdoni

korlatozds nem feltétlen sziinnek meg, azok megsziinésérdl hatérozatban kell rendelkezni.

A csereingatlannal tOrténé kartalanitdskor a csereingatlanra atszallnak a kisajatitott
ingatlanra vonatkozé jogok. Kivéve a kozérdekil hasznalati jogok és szolgalmak, a telki

szolgalmi jog.

A jogosult kérelmére — amelyet legkésSbb a kisajatitasi targyalds befejezéséig nydjthat be
- & csereingatlanra 4t kell vinni a bérleti, a haszonbérleti, a haszonélvezeti jogot és a
hasznélatjogat.

Ha a jogosult nem kérte a haszonélvezeti joganak atjegyzését a csereingatlanra, az eljard

hatdsag a jogerds hatarozat alapjén kéri annak torlését az ingatlaniigyi hatésagtél.

Ha a beérleti jog a lakasra és a nem lakds céljara szolgald helyiségre vonatkozik az a

csereingatlanra nem viheté at.

5.6. A Kkisajatitasi kartalanitas

A 2007, evi CXXIIL torvény 9. §. (3) bekezdése tartalmazza a kértalanitas
megéllapitisanak szabdlyait, amely szerint az ingatlanok forgalmi értékét vagy az
Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értéke, vagy egyéb
tényezOk (pl. foldrajzi-gazdasigi adottsagok, kdzmiivekkel valod ellatottsag, ingatlan

telepiilésen beliili fekvése) alapjan kell meghatarozni.

A szakértéi gyakorlat a két moddszert mindig egyszerre, egymas kiegészitéseként
alkalmazza. A szakértdk eloszor 6sszehasonlit6 adatokat gytijtenek, ezeket atlagoljék, és a

kapott értéket Ggynevezett értékmodositéd tényezokkel korrigaljak.
A kartalanitds meghatarozasakor a kisajatitandd ingatlanhoz hasonld jellegii, -fekvésii,

hasznositdst ingatlanok szabad piaci adésvételére vonatkozé adatokat kell figyelembe

venni.
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Kartalanitas nem jar:
v" az ingatlanra feljegyzett tények megsziinéséért,
v’ az olyan épiiletért, amelynél az épitést, fennmaradast engedélyezd hatdrozat a
késObbi lebontéas esetére a kartalanitast kizarta,
v" ha az épiiletnek a tulajdonos kéltségére valé lebontdsat az épitésiigyi hatdsag

elrendelte.

Epiilet kisajatitisa esctében az Ssszehasonlitd piaci adatok modszere mellett, helyett az
ingatlanforgalmi szakérték az jraelallitasi koltség szamitdsdn és az amortizicid

figyelembe vételén alapulé modszert szoktdk alkalmazni.

A kisajatitas csereingatlannal térténhet abban az esetben, ha a tulajdonos és a kisajatitast
kér6 ebben megegyezik,

Ha a csereingatlan értéke nagyobb, mint a kisajatitdsért jaré kértalanitds, a kiilonbozetet a
tulajdonos koételes megfizetni, ha viszont kisebb a csereingatlan értéke, akkor a
kartalanitasndl a tulajdonos részére a kiilonbozetnek megfeleld pénzbeli kartalanitas jar.
Amennyiben a kisajatitott épiiletben 1év§ lakdst, helyiséget a tulajdonos vagy hasznalo

hasznalja, részére cserelakast, cserehelyiséget kell biztositania a kisajatitast kérének.

Nem keérhet6 cserelakds, ha
v" a tulajdonos vagy a hasznélé tulajdondban ugyanabban a vérosban bekdltézhetd
és megfeleld lakas van,

V' ajogeim nélkili hasznald mésik lakéasra nem tarthat igényt,

Nem kérheto cserchelyiség, ha
v" a helyiségben gyakorolt tevékenységét a tulajdonos vagy a hasznald tovabb nem
folytatja,
v" tulajdonédban, ugyanabban a vdrosban olyan més helyiség van, amely megfeleld a

tevékenyscg folytatdsara.

Abban az esetben, ha a jogosult a felajanlott és megfeleld cserelakast, illetve

cserehelyiséget nem fogadja el részére pénzbeli kartalanitasrol kell donteni.
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A kisajatitasi térvény 17. § (2)-(3) bekezdései a haszonélvezeti jog kapcsan egyértelmii
helyzetet teremtettek, mivel meghatdroztdk e jog kiszamitasanal figyelembe vehetd
tényezoket, annak also és felsd hatarértékeét.

A haszonélvezd kozvetleniil részesiil kartalanitdsban, amelyet le kell vonni a

haszonélvezettel terhelt tulajdoni hanyad értékébol.

A zélogjog €s a végrehajtasi jog jogosultjait a térvény kizérja a teljes, feltétlen és azonnali

kartalanitas korébél,

A kisajatitassal kapcsolatos értékveszteséget meg kell tériteni, igy killéndsen
v’ az adott évi l4bon allé vagy fliggd termés értékét, és a folyd gazdasagi év varhato
termésének értékét
v' alabon 41l fadllomény értékét részkisajatitds esetén a visszamaradt ingatlan rész

értékének csokkenését.

Koltségként kell megtériteni a folyd gazdasigi évben elvégzett mez6- és erddgazdasagi
munkdk koltségét, egyéb raforditsok koltségét, a kisajatitott épiiletben levé lakas és a

cserelakas bérleti dija kozotti 6tévi killonbozetet.

A kértalanitds megfizetésére az dllam, illetve helyi 6nkormanyzat, tehat a kisajatitast kérd
koteles, ha kisajatitassal tulajdont szerez.

Egy Osszegben kell megfizetni a kartalanitasi Ssszeget a jogosult szamldjéra vald
utaldssal. Amennyiben a jogosult fizetési szdmlat nem jeldl meg készpénzkifizetéssel

vagy postai utdn kell teljesiteni részére a kdrtalanitast.

A Kartalanitdsi Osszeget birdsagi letétbe kell helyezni, ha a kértalanitisra jogosult
szemelye bizonytalan. Ez 4ltaldban akkor fordul el6, ha az ingatlan-nyilvantartisba

bejegyzett tulajdonos elhunyt és az 6rokdsét még nem jegyezték be.

Birésagi letétbe kell helyezni a kértalanitdsi Osszeget abban az esetben is, ha a
kértalanitasra jogosult azt nem veszi &, ha a jogosultak kozdtt az Gsszegfelosztisa
kérdésében vita van, az ingatlant terheld valamely kévetelés vitds, a kértalanitésra
jogosult lakéhelye ismeretlen, fizetési szdmlat nem jeldl meg és pénzbeli kartalanitas

esetében a tulajdonos és a zdlogjogosult eltéréen nem 4llapodnak meg,
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6. A KISAJATITASI ELJARAS RENDJE, FOLYAMATA ES
GYAKORLATA

6.1. Kisajatitasi eljards rendje, folyamata

A kézigazgatdsi hatdsigi eljaras és szolgiltatds Altaldnos szabélyairdl sz6lo torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni egy-egy kisajatitasi eljaras alkalmaval.

A kisajatitasi eljdrds lefolytatisara a kisajatitdssal érintett ingatlan fekvése szerinti
kisajatitasi hatdsdg jogosult, melynek ligyintézési hatarideje 45 nap, amely legfeljebb 30

nappal meghosszabbithaté indokolt esetekben.

Ugyfélként jelenik meg az eljarasban:
v’ akisajatitast kéro,
v’ az éllam, 5nkormanyzat, 4llami tulajdonosi jogokat gyakorlé szervezet,
v" vagyonkezeld, illetve a kértalanitésra jogosult tulajdonos,
v' egyéb jogosult, akinek a kisajatitas érinti az ingatlanra vonatkozé jogait,

v széljegyzetként feltiintetett jogszerzd.

A kisajatitasi eljards a legbonyolultabb, legdsszetettebb és a legnagyobb jogalkalmazoi
telkésziltséget igényld eljérdsok egyike. Osszetettségébdl adodik, hogy az eljardsok

hossza évekre is elhtizodhat, amely &ltal sériil az azonnali kartalanités elve.

A kisajatitasi eljarés kérelemre indul, amelyet formanyomtatvényon kell benytGjtania a

mellékletekkel egyiitt a kisajatitast kérének.

A kérelem kotelezd mellékletei a kovetkezok:
v' atulajdonossal az addsvétel megkotésének megkisérlését 1gazolo iratok,
v azaradékokkal ellatott kisajatitasi terv,
v’ a kisajétitast kéré bejelentését az ingatlan tulajdonosa és mas ligyfelek nevérél,
cimérd),
v" a kértalanitdshoz sziikséges pénziigyi fedezet rendelkezésre allasarol szold

nyilatkozatat a kisajatitast kérének,
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v’ atbrvény 7. §-dban szereplé dokumentumokat, mint pl. mezbgazdasagi ingatian
esetén a termOfold végleges mas céli hasznositdsat engedélyezd foldhivatali
hatarozat, erddingatlan esetében az erdémiivelésbd] valé kivonashoz adott elvi
hozzéjarulas, stb.,

v tevékenység végzésére vonatkozod engedély vagy nem engedélykoteles
tevekenység esetén létesits okirat,

v' nyilatkozat az ingatlanon 1évé jogok fenntartasardl, vagy megsziintetésérol.

E mellékletek megléte feltételezi az eljarist megel6z4 egyéb hatdsagi eljarasok
lefolytatdsat és jogerSs befejezését. Amennyiben a kisajatitést kér6 a kérelem mellékleteit

hidnyosan nyujtja be, az a kisajatitasi eljrds elhtizédasédhoz vezethet.

Ha a kérelem és mellékletei hidnytalanul keriiltek benyujtésra, akkor sor keriil szakértd
kirendelésére. Amennyiben a kérelemnek jogos alapja van, a szakértd kirendelése

kotelezd.

A szakeértd allapitia meg a kértalanitas Osszegét, azt, hogy részleges kisajatitdskor a
visszamarado ingatlanrész  kisajatitasa indokolt-e, keletkezik-e értékveszteség,
haszonélvezeti és hasznalati jognal az ingatlan hasznilaténak modjat, szolgalom és

kozérdekl hasznalati jog esetén e jogosultsagok foldrajzi kiterjedését.

Kotelezd eljarasi cselekmény a kisajétitasi targyalas tartdsa a szakvélemény megvitatisa
céljabdl. Erre a térgyaldsra a szakértéket meg kell idézni, azonban a tulajdonosokat,

kisajatitast kérdt elegendd értesiteni rola.

A targyalason ismertetni kell a szakérté véleményét, és meg kell vitatni a tulajdonosok,

kisajatitast kér6 észrevételeit.

A kisajatitasi hatdrozat Gsszetett dontésfajta. Tartalmazza a kisajatitas tényét, céljat és
megvalositdsdnak hataridejét, litemezését. Rendelkezik a részleges kisajatitis esetén a
telekalakitdsrol, a kisajétitott és a visszamaradé ingatlanrészek alapteriiletérol, Oj helyrajzi

Szamarol.
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Megjel6li az ingatlant terhel6 jogok és tények megsziinését, fenntartasat, a
tulajdonosoknak és mds jogosultaknak jaré kartalanitds Osszegét, a teljesités modjat,

hatéridejét, birtokbaadas idépontjat.

A kisajatitasi hatérozat megszilletését kdvetden harom dologra kell figyelni:
I. akartalanitds megfizetésének ellendrzésére
2. azingatlan-nyilvantartasi 4tvezetésrdl valé gondoskodasra

3. abirtokba adasra.

Birtokba addsra csak akkor keriilhet sor, ha a kartalanitasi dsszeget a kisajatitast kérd
megfizette a kisajatitdst elszenveddnek.
A kisajatitasi hatdrozattal szemben birésagi feliilvizsgilat kezdeményezhetd, kereset

terjeszthet eld.

Az 1952, évi III. torvénynek a Kozigazgatdsi perre vonatkozo XX, fejezetének
rendelkezéseit kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel:
v' apert a kisajatitast kér6 ellen is meg kell inditani,
v’ aperben az ingatlan fekvése szerinti illetékes kozigazgatasi és munkatigyi birosag
jérel,
v' a biréségnak a keresetlevél beérkezését kévetd 45 napon beliil targyaléast kell
tartania,
v’ abirésg a kbzigazgatési hatérozatot megvéltoztathatja,

v" abirésagi itélet ellen fellebbezésnek helye nincs.

Ujrafelvételi kérelem nem nyujthatd be a kisajatitasi hatdsag jogerds hatdrozataval lezért
ligyben.

Feliigyeleti jogkdérben nem véltoztathaté meg és nem semmisithetd meg a kisajatitasi
hatosdg dontése.

A kisajatitast kérd, valamint az ingatlanligyi hatosdg részére meg kell killdeni a
hatérozatot, ha az jogertre emelkedett.

Szintén kOzSlni kell a hatdrozatot végrehajtdsi jog bejegyzésénél az iigyben eljard
végrehajtoval, a végrehajtast foganatositd szervvel, sét a jogerSs hatérozatot meg kell

kildeni az illetékes helyi adohatésagnak is.
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6.2. A Balatonfiizf6, Erkel Ferenc utca helyzetének visszdssigai

Az elmult évtizedek sajnélatos hibdjanak kdszdnhetben a Balatonfiizfé, Erkel Ferenc utca
jogi 4llapota nem egyezik meg a természetben kialakult helyzettel, annak ellenére, hogy
az utcaban majdnem az Osszes kozmiivezeték kiépitésre keriilt (ivoviz, szennyvizcsatorna,

gazvezeték, telefon).

A Balatonfiiredi Korzeti Foldhivatal arrél t4jékoztatta az Onkorméanyzatot, hogy a naluk
rendelkezésre 4116 adatok alapjan az Aallapithaté meg, hogy a multban nem keriilt
benyujtdsra olyan okirat és kérelem (megkeresés), amelynek alapjan az ingatlan-
nyilvantartasban, valamint a térképen atvezetésre keriilhetett volna, a tulajdonosok akar
térités ellenében, akér téritésmentesen 4tadtdk volna a teriiletrészt az Onkormanyzat vagy
jogelddje részére.

Az utat a telepiilés lakossaga kozutként hasznalja. Az Onkorményzat azon hé eltakaritést,
csiszasmentesitést, és kommundlis hulladék elszallitast végeztet, csupan a kdzvilagitas
hianyzik.

1. szamu é4bra: Térkép kivonat
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A telepiilésrendezési terv a teriiletet meglévé kozlekedési teriiletként (k6z- vagy magantit)
kezeli, ezzel ellentétben még maganutként torténd kialakitasa sem valésult meg.

2. szamu dbra: Szabalyozasi terv kivonat

Az Onkorményzat tébb izben elkészitette az utcaszabalyozéasi vazrajzot, elbrelépés

azonban az ligyben nem tortént.

A fennéll6 4llapot kiilondsen sok problémat okoz az épitési iigy hatdsagi eljarasokban,
mivel a hatélyos rendelkezések szerint az épitési teleknek kozteriilet Gtként hasznélatos
részér6l vagy oOndllé helyrajzi szamu (tként bejegyzett ingatlanrél koézvetleniil
gépjarmilivel megkozelithetdnek kell lennie. Az érintett ingatlanokra épitési vagy
telekalakitasi engedélyeket kiadni nem lehet, ezéltal azok nem forgalomképesek.

Az egykori épitésiigyi jogszabalyok is kotelezévé tették a kozteriilet vagy magéanit

csatlakozdst épitési telek esetében, igy érthetetlen, hogy hogyan épiilhettek meg az
utcsatlakozassal nem rendelkezé épiiletek.
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Ennyi év tavlatdban azonban nincs arra lehetdség, hogy ezt az ingatlanok jelenlegi

tulajdonosaitél kérje szamon az Onkorményzat.
6.3. Kisérletek az Erkel Ferenc utca rendezésére

Az eredeti iratokat felkutatva, 1968 évt6l megallapithat6, hogy a telekalakitdsok sordn a
jelenlegi Erkel Ferenc utca ut céljara igénybevett tulajdonrészei soha nem lettek

atvezetve, az csupan a valahai megosztéasi vazrajzokon szerepelt.

Ticz Antal Attila balatonflizféi lakos 1994, januar 25-én iktatott beadvanyaban kért
tdjckoztatast a hivataltdl a tulajdondban 16v6 474 hrsz-u ingatlan és az Erkel Ferenc utca
rendezésérdl (1. szamua melléklet).

1994 majusaban az Onkormanyzat megkereste a Balatonfiiredi Foldhivatalt az iigyben
keletkezett korabbi, meglévo iratokrdl sz616 fénymasolat megkérése targyaban (2. szamu
melléklet).

A Foldhivataltél kapott informacidk alapjan megallapithaté volt, hogy az Erkel Ferenc

utcara vonatkozd kisajatitasi kérelem nem érkezett feléjik.

A fentiek ismeretében 1994. szeptember 22-én a GEODEZIA Rt-nél megrendelte az
Onkormanyzat az FErkel Ferenc utca ténylegesen Ut céljara torténdé kisajatitas
munkarészek elkészitését (3-4. szami melléklet).

A munkarészek elkésziiltek és annak ismeretében a Képviselo-testiilet a 47/1995. (02.13.)
szamu hatdrozatot hozta, (5. szdmu melléklet) — mely alapjan az ttszabélyozasi ligyben
kérte a hivatal Balatonalmadi Polgérmesteri Hivatal kijel6lését (6. szamu melléklet).

Az eljaré hatosag kijelolése utdn (7. szdmt melléklet) kérte a hivatal a telekalakitési

engedély megadasat (8. szamu melléklet).

A telekalakitést Balatonalmadi Polgdrmesteri Hivatala 15.416/1995. szamon engedélyezte
(9. szamu melléklet).

1995. szeptember 28-4n megkereste a hivatal a Veszprém Megyei Kozigazgatasi Hivatalt
azzal, hogy az ,U0tszabdlyzdsi vézrajz”-nak megfeleléen a kozt céljsra torténéd

kartalanitasi 6sszeget hatdrozzak meg.
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Valaszéban a Kozigazgatasi Hivatal kifejtette, hogy az elkészitett vézrajz alkalmatlan a
kartalanitdsi Osszeg meghatdrozasira, mivel az nem Urlejegyzésre (de nem is

kisajatitasra), hanem szimpléan telekalakitdsra vonatkozik (10. szamu melléklet).

Ezutan 1996. maércius 26-an iktatott kérelmével Ticz Antal Attila ismételten kérte a
Teleptlésfejlesztési, Vallalkozasi- és Idegenforgalmi Bizottsigot (a tovdbbiakban

TEVIB), hogy bizottsagi iilésen foglalkozzon a kérelemmel (11. szami melléklet),

Az Erkel Ferenc utca jogi rendezésével] kapesolatban az tigyet a TEVIB 1997. januér 15-
én ismételten tirgyalta — azzal, hogy a kisajatitashoz sziikséges tulajdonosi
nyilatkozatokat a hivatal szerezze be — amely azonban nem jért sikerrel.

1997. marcius 04-én kelt levelében a hivatal tajékoztatta az ingatlantulajdonosokat, hogy
megallapodés (nyilatkozat) hidnydban az Gtszabalyozési hatirozatot — annak jogerére

emelkedése ellenére — nem tudja az Onkormanyzat végrehajtani (12. szami melléklet),

A TEVIB az 1999. aprilis 29-én iktatott kérelem alapjan ismételten foglalkozott az tiggyel
es bizottsdgi javaslat alapjan a Képviselo-testiilet a 155/1999, (05.31.) szamu hatérozatot
hozta (13. szami melléklet), holott az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szdl6
1997. évi LXXVIIL térvény 30. § (3) bekezdésében mar akkor is kimondésra keriilt, hogy
ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat, illetleg a szabalyozési terv
valamely kés6bb megvalésitandé kozérdekii cél kedvezményezettjétol, illetdleg ennek
hidanyaban a telepiilési Onkormanyzattél kdvetelheti az ingatlan megvételét. Ha a
megvételre vonatkozé megallapodéds az erre irdnyulé kérelemtdl szamitott harom éven

belill nem jott létre, az ingatlant ki kell sajatitani.

2007. szeptember 11-én Ticzné Borsos Gabriella ismételten kérte, hogy a gyakorlatban
tenylegesen kozterliletként hasznalt teriiletet (kdzmivezetékekkel ellatott) sajatitsa ki az
Onkorméanyzat (14. sz4mi melléklet).

A kérelmet a TEVIB utddjaként 1étrejovd Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési és
Kormyezetvédelmi Bizottsdg (a tovabbiakban: TTKB) 2007. oktéber 25-én térgyalta, majd
a KepviselS-testiilet a 413/2007. (11.08.) sz4mi hatdrozatot hozta, amelyben az Erkel
Ferenc utca kisajatitdsat kezdeményezi és a miiszaki munkarészek elkészitésére
arajanlatokat kér be.

Egyben javasolja a Helyi Epitési Szabalyzat felilvizsgalatat (15. szamu melléklet),
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2008. aprilis 07-én, a kdltségvetés ismeretében ismételten megrendelte a hivatal az Erkel

Ferenc utcaban tobb foldrészletet érintd kisajatitisdra vonatkozd és az ahhoz sziikséges

valtozasi vazrajz munkarészeket.

2009 tavaszan az ingatlantulajdonosokkal tortént, ellenérték nélkiili teriilet ataddsra

vonatkozo kisérlet azonban eredményteleniil zarult.

Balatonfiizfd, Erkel Ferenc utca szabdlyozdsdval kapcsolatos valtozasok
tulajdonosokkal valé személyes egyeztetésérdl késziilt jegyzékonyvek tartalmarél

Egyeztetés Ingatlan Tulajdonosok neve | Tulajdoni | Egyeztetés eredménye
idépontja helyrajzi hanyad
szama
2009.03.17. 475/1 Dr. Nacsa Laszloné 2/4 A tulajdonosok  az
Nacsa Laszlé 1/4 egyeztetd megbeszélésen
nem jelentek meg.
Nacsa Zsolt 1/4
2009.03.17. 475/2 Irene Sods 1/1 A tulajdonos az
egyeztetd megbeszélésen
nem jelent meg.
2009.03.17. 476 Kuba Rudolf 111 A tulajdonos az
egyeztetd megbeszélésen
nem jelent meg.
2009.03.17. 477 Kotosz Gyula 3/12 Kértalanitdst kérnek az
Kotosz Gyulané 3/12 érintett teriiletért.
Kasza Janosné 3/12
Kasza Janos 112
Markus Istvanné 1/12
Filop Gézané 1/12
2009.03.17. 478 Rottemberger Séndor 1/2 Kartalanitast kérmek az
Rottemberger 12 érintett teriiletért,
Sandormné
2009.03.17. 479 Letsch Lasz16 Béla 1/8 Az érintett teriilet
Letsch Béléné o/ | dtaddsrakerilt - a
tulajdonosok  4ltal Gt
Letsch Attila 1/8 céljéra,
Tischler Gyula 2/8
Tischler Gyuléné 2/8
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2009.03.17. 480 Baratfalvi Laszloné 3724 Az ingatlan 1/3
. tulajdonosa, Toth Anna
Toth Anna 8/24 levélben kozolte, hogy
Cseke Zoltan 1/24 tudomasul  veszi  a
Cseke Attila 124 | valtoztatast.
Széke-Téth Arpad 124 |Az ~ ingatlan  tObbi
) ) . tulajdonosa nem az
Sz6ke-Toth Mihaly 1/24 egyeztetd megbeszélésen
Bognar Edit 1/24 | nem jelent meg.
Dr. Lajké Karoly 8/24
2009.03.12. 474 Ticz Antal Attila 1/2 Kartalanitast kérnek az
Ticzné Borsos 12 érintett teriiletért,
Gabriella
2009.03.12. 473 Ticz Antal Attila 172 Kartalanitast kémek az
Ticzné Borsos 12 érintett teriiletért.
Gabriella
2009.03.12. 472 Németh Palné haszonélv. | Kartalanitast kérnek az
Németh P4l 12 érintett tertiletért.
Nagy Sandormé 172
2009.03.12. 471 Taoth Péter 1/1 Az érinteft terlilet
atadasra keriilt a
tulajdonos altal Gt céljéra.
2009.03.12. 461/1 Bencze Istvan 1/2 Kértalanitas nélkill adjak
Bencze Istvanné 1/2 az ) onkorma?yzat
tulajdondba a teriiletet
abban az esetben, ha
mindenki gy tesz az
érintettek kozil,
Egyéb esetben
kartalanitast kémek,
2009.03.12. 461/2 Lévai Adrienn 9/24 Levélben kozdlték, hogy
Zsuzsanna a véltoztatishoz nem
15/24 «ulnak hozza
Burjan Barnabas jaruinak hozza.

A Kodaly Zoltan utcai ingatlan tulajdonosok (475/1, 475/2, 476, 477, 478, 479, 480 hrsz.)

érdekeit az ut kisajatitdsa nem szolgélja, hisz az & ingatlanaik a Kodaly utcardl

megkdzelithetdk.

A 474, 473, 472, 471, 461/1, 461/2 hrsz-u ingatlanok jogilag nem épitési ingatlanok,

annak ellenére, hogy van kozottiik beépitett is.

A hatdrozatban foglalt HESZ médositisa megtortént.
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2010. november 03-an Ticzné Borsos Gabriella ismételten kérelemmel fordult az
Onkorményzathoz.

Beadvanyaban azt kérte, amit mar kordbban is, hogy a gyakorlatban ténylegesen
kozteriiletként hasznalt teriiletet sajatitsa ki az Onkorményzat. (16. szami melléklet)
Balatonfiizf6 Véros Onkormanyzata 34/2011. (02.08.) szamu Kt. hatarozatdban ngy
dontétt, hogy a hivatal kutassa fel az eredeti dokumentumokat annak megvizsgalasa
celjabol, hogy az Ut céljara tértént teriilet leaddsa megtdrtént-e.

Ennek értelmében a hivatal megkereste a Balaltonfiiredi Korzeti Féldhivatalt a
Balatonflizfo, Erkel Ferenc utca jogi allapotanak tisztazasa ligyében.

A Foldhivatal vélasza szerint az Erkel Ferenc utca kozutként térténd feltiintetését az

ingatlan-nyilvantartdsban nem kezdeményezték. (17, szdmu melléklet)

Ezutan a Képviselo-testiilet a 206/2011. (06.21.) szdmu Kt. hatdrozatban régzitette, hogy
a kisajatitasi eljardst meginditja, majd a 315/2011. (09. 20.) szdmu hatarozataval Ggy
dontdtt, hogy a kisajatitds koltségeit a jovd évi (2012) koltségvetés tervezésénél

figyelembe veszi. Ez azonban nem tértént meg.

6.4. Kivetkeztetés

Az Erkel Ferenc utca rendezésére tett kisérletek az dnkorményzat részérdl minden esetben
kudarcba fulladtak.

Ennek oka az, hogy a hatosagi eljarasok rengeteg szakmai hibaval tarkitva keriiltek
meginditasra, illetve az is, hogy a mindenkori Képvisel6-testiiletek leginkabb

kényszerliségb6l foglalkoztak az tiggyel.

A jogszabélyi kotottség kérdése — mivel a Szabalyozdsi Terv jelenleg még meglévd
kozlekedési teriiltként kezeli az utcdt — nem éllapithatdé meg egyértelmiien, legalabbis

vitathatd,

Egy telepiilés életében — a gazdasdgi valsag tdmadasaban — sokkal nagyobb prioritasu
feladatokra  terel6dik a hangsaly, 4m nem szabad megfeledkezni az
ingatlantulajdonosokrdl, akiknek az életében ez az ligy kiemelkedd fontossaggal bir,
hiszen a megoldasig épitési lehetdségeikben erdsen korlatozva vannak. Ezt figyelembe

véve javaslom az Erkel Ferenc utca mieldbbi rendezését,
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6.5. A megoldasi javaslat

Ahhoz, hogy Balatonftizfé Viros Onkormaényzata végre pontot tudjon tenni a sok éve
hiz6d6 ligy végére, és a kozutként hasznalt Erkel Ferenc utca kiszabélyozasat megoldja,

az egész folyamatot mihamarabb djra kell kezdeni.

A KepviselO-testillet a 2014, évi kiltségvetésében elkildnitett az ingatlan tulajdonosokkal
torténd esetleges egyezségek alapjan létrejovo adas-vételek lebonyolitasara egy nagyobb

dsszeget.

Megoldandé feladat elsé lépése kell, hogy legyen az, hogy a szabalyozasi terv
médositasaval fel kell tiintetni a jelenlegi ingatlan allapotot és szabalyozasi vonallal kell
jelélni a tervezett kozlekedési teriilet hatarokat, amelyek lehetéség szerint egyezzenek

meg a gyakorlatban hasznalt tertilettel.

A szabalyozasi terv modositasdnak el6készitését és annak megtargyaldsat a maésodik
félévi munkatervében szerepelteti mind a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Human

Bizottsag, mind pedig a Képvisel6-testiilet.

Az Onkormanyzat feladata nem konnyl, hiszen amennyiben az érintett
ingatlantulajdonosokkal nem j6n létre az egyezség, ugy a tulajdonjog legerSsebb,
legdrasztikusabb kozjogi korlatozdsahoz a kisajatitashoz kell folyamodnia.

Ennek érdekében célszerli egy aktudlis ingatlanforgalmi szakértéi vélemény beszerzése,

A KeépviselO-testilletnek ismételt dontést kell hoznia a hatalyos jogszabély alapjén a

kisajatitds meginditdsa igyében.

A kisajatitas Gsszesen 934 m’ tertiletet érintene a balatonfiizfoi 461/ 1, 461/2, 471, 472,
473,474, 475/1, 475/2, 476, 477, 478, 479 és 480 hrsz-1 ingatlanokbél.
Az elkészitett dokumentacié vélaszt ad arra, hogy mely ingatlant mekkora mértékben

érinti az utca szabdlyozasa.
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A Kodaly Zoltan utca felé is megnyitott ingatlanok esetében nagy valoszintiséggel nem
minden esetben sikeriil az egyezség megkotése, igy a fennmarado teriiletrészeket a 2007.
évi CXXIIL tdrvény 22. §-a alapjdn a Veszprém Megyei Kormanyhivatalndl meginditott

kisajatitasi eljarasban kell tulajdonba szerezni.

A kisgjatitdsi  eljards eredményeképp az igénybevett teriiletek utdn az
ingatlantulajdonosoknak a 2007. évi CXXIIL. térvény 9. §-a alapjén kértalanitds jar,
melynek Osszegét a kisajatitdsi dontés meghozataléval az eljaré hatésag ingatlanforgalmi
szakertdi vélemény birtokdban allapitja meg. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a

kartalanitds Osszegét vitatja, birdsaghoz fordulhat.

A teriiletek birtokba szerzése utdn azt az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni,
majd a mar meglévo ut kialakitaséra az 1988. évi L. térvény és a hozza tartozd kozlekedési

szakagi jogszabélyok szerint el6bb épitési, majd iizembe helyezési engedélyt kell kérni.
A telepiilésen kialakult akut problémat meg kell oldani, hiszen van jogi lehetéség az

Onkormanyzat kezében és az eddig gatként szamon tartott anyagi gondok is rendez8dtek

a varos konszolidalasanak koszénhetden.
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7. OSSZEGZES

A kisajatitas intézményét szamtalan jogszabaly (tOrvénycikk, torvényerejii rendelet,
torveény) szabélyozta ez idaig.

Mar az 1800-as évek kozepén lehetett latni, hogy a gazdasag fejlédéséhez elkeriithetetlen
egy, a kisajatitast szabalyozo térvénycikk létrejdtte. 1868-ban, majd 1881-ben is hatélyba
leépett egy torvénycikk a kisajatitdsrol, melyek mar akkor is a kézérdekbdl vald kisajatitast
tartottak szem elott.

A masodik vilaghaborat kévetben az allamositds idOszakdban 70 év utén hatalyat
veszitette a 1881. évi XLI. térvény és hatdlyba lépett az 1955, évi 23, sz. tdrvényerejii
rendelet.

A kozérdek fontossdga mellett a tdrvény szabélyozta a f6ként iparral kapesolatos
kisajatitasi jogcimeket és azt is, hogy csak az dllam javara lehetett efféle eljardst inditani.
Az alig 10 évig hatdlyba 1évé torvényt felvaltotta az 1965. évi 15. sz. tdrvényerejl
rendelet, amely kibSvitette a kisajatitast kérhetdk korét (allam, tarsadalmi szervek,
szovetkezetek).

1976-ban Gjabb térvény jott 1étre a kisajatitdsrol, amelynek legfontosabb szabalyozasa az
volt, hogy csak az dllamnak és az dnkormanyzatoknak volt lehetSsége kisajatitas Utjan
tulajdonszerzésre.

Az Alkotmannyal dsszhangban 1évd 2007. évi CXXIII térvény 2008, januar elsején lépett

hatalyba, amely ma is szabélyozza a kisajatitdssal kapcsolatos teenddket.

A kisajatitas, bar nem tdl humanus megoldas, néhany esetben elkeriilhetetlen eljaras.
A dolgozatomban kifejtett gyakorlati példa is ezt tdmasztja ala, hiszen vannak kialakult,
vagy folyamatban 1év6 helyzetek, amikor mds lehet6ség nem mutatkozik az iigy

megoldésara.

Véleményem szerint az Onkorményzatok az utébbi idében pontosan a rossz gazdasagi
helyzetilk miatt a telepiilésrendezési tervek jovahagyasanal csdkkentik a kisajatitdsra
szant ingatlanok szdmat és azokat inkdbb csak kézteriilet kialakitdsara (utcanyitdsra)
veszik igénybe. Ez esetekben is inkdbb prébalnak a tulajdonosokkal adésvételre

vonatkozban egyezséget kitni.
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Balatonfiizf6é tekintetében a KépviselS-testiilet ténylegesen raszanta magit a
szakdolgozatomban emlitett teriilet rendezésére és a sziikséges 1épéseket megtette és meg

fogja tenni a jovOben is a cél érdekében.,

Bizom benne, hogy az eljaras eredmeénnyel jar és egy jogilag is tisztazott, mindenki 4ltal

elfogadott helyzet fog megteremt6dni.
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35/2005. (1X.29.) AB hatdrozat
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6. szamii melléklet; Balatonflizfé Nagykézség Onkorményzatanak levele a Veszprem
Megyei K6zigazgatasi hivatal felé

7. szamé melléklet: Veszprém Megyei Kozigazgatdsi Hivatal hatérozata

8. szami melléklet: Balatonfiizfd Nagykozség énkorményzata levele Balatonalmadi
Polgarmesteri Hivatal Jegyz6jéhez

9/1. szadmi melléklet: Balatonalmadi Polgadrmesteri Hivatal Jegyzéjének hatérozata

9/2. szémi melléklet: Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal Jegyzbiének hatarozata

10. szami melléklet: Veszprém Megyei Kézigazgatdsi Hivatal levele Balatonfiizfo
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14, szdmi melléklet: Ticzné Borsos Gabriella levele Balatonfilizfd Véros
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IS. szimu melléklet: Képviseld-testiilet 431/2007. (11.08.) szamu hatarozata

16. szama melléklet: Ticzné Borsos Gabriella levele Balatonfizfd Varos
Onkorményzaténak polgirmesteréhez
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Onkorményzatanak Jegyzbjéhez
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1. szama melléklet: Ticz Antal Attila kérelme Balatonflizf6 Nagykozség
Onkormanyzatédhoz

Balatonfazfs Nagykdzség Onkormanyzat A
Palgdrmesteri Hivatal .‘t o HBWIKAET
Miszaki Osztaly

Balatonfazfs T
LA ' U .‘ LTy
B , "
. oy

TAdrgV: Kérelem .._i__, g --jﬁr ‘-_;,.sh_._m
2 ] D,

Elosro:; r{.' a i [ angéy

Tisztelt Cim! f oo

Azzal a kéréssel fordulok Gntkhéz, miszerint szliveskedienek
szamomra felvildgositdst adni a tulajdonomban 14v8 474 hrsgz.,
ingatlanomat (sarcktelek) hatdrolsé Erkel Ferenc u. f6ld-
tulajdon rendezégérsl.

Meglepddve tapasztaltam, hogy a minap a Féldhivatal szémira
szlikséges f£81dméréskor {h&zam rirajzolésa a térképre) kide-
rilt, hogy a Balatonfiireds Fsldhivataltsl kapott érvényes
térképmisclaton nem szerepel az Erkel Ferenc utca.

A foldmérést végzd mérndk dr kimérte a rajzon szerepld telek-
hatdrt, mely szerint a telek teljes hosszaban (28 m), 3.6 m
szélességben a sajat tulajdonomat képezi az Erkel F. Q. ezen
régze.

Kérem, hogy a leirtakkal kapcsolatosan felmeriilt tulajdon-
jogi problémit rendezzék.

Balatonftizfs, 1994, janu&r 19.

Tisztelettel:

P e
A d &4
Wi ol S~
Y ’{intal Attila

Balatonfizfa

Erkel Ferenc u, 1.



2. szam melléklet: Balatonfiizf§ Nagykdzség Onkorményzata levele a Balatonfiiredi
Foldhivatalhoz

2.8 reudasr <
Balatonflizfs Nagykdzség Unkorminyzata Polgirmesteri Hivatal
B175.Balatonfizfs, Bartsk B.u.l8. Tel.:351-663

Sz8m: 05/71/1994, Targy: Ticz Antal balatonflzfBi
U.i.:levelesi/Tné. ingatlan iigye.

FOLDHIVATAL

BALATONF{RED
Felstkdz 2.

B232.

Tisztelt Féldhivatal!

Mellékelten megkiildom Ticz Antal Attila Balatonflizf8, Erkel F.u.l.
szdm alatti lakosnak a Polgdrmesteri Hivatalhoz frt levelét, mely-
hez kérem kiildjék meg a balatonflzfsi 474 hrsz.-0 ingatlan tulaj-
doni lap m&solatdt & térképkivonatdt, valamint a 460/10 hrsz.-0
"Erkel F.utca" tulajdoni lap mésolatét €s térképkivonatat, vala-
mint az Erkel utca kisaj&t{tési hatérozat maisolatat.

Kérem, hogy a fentiekkel kapcsolatban felmeriils, meqlévd iratokrol,
hatdrozatrfl fénymssolatot kiildjenek meg,

Balatonflizf8, 1994. majus 09.

T
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3. szamni melléklet: Kisajatitasi munkarész

E=7F :j' 1995
GEQDEZIA RT, VARPALOTA Baistonfdxtt vilros
A mankid vigz’ szere nave lelil Rf‘
165-8299 -570 {1994, azém Sm'}'hm ].ml_”] u?.
~18«
UTCASZABALYOZASI VAZRAJZ
& 4B0/10 461/1-2, 471,472 473 474 475/1-2 476, 477, 476,479,450  helyrsjuiszhmu foldrsaiafrt]
Méretardny: 1;2000 Térkdpszolvdny széma: 6.18
[7 il Vattords utén
Torite! Tuisidonos Tenziat
", Mov. L, | Wegy-
Hrsz ar | ho am? Hest i ag nave da lakcime r.a. ha o 2ot
7 21 3 i 5 § N £ [ 10 17 T2
46010 -| (954 £60/10 EnkelF.u Intmtinnnydviintartds szennt -| 1888
4681/1 -t 1571 4811 Lhudgép. - -| 1487
461/2 -i 0982 46172 Hh.udpdp. - -{ 0§22
471 -| osas 471 bodpitmiion < -1 0932
472 -| 6rze 472 HA.ud -1 0548
473 -] orzo 473 badpitotion -} 0845
474 -] 0755 474 bedpifetian -| osgs
4784 -] Us79 4764 Huud . -| os28
476/2 -| 0580 47672 bedpdtlen - ~1 0512
476 -1 o718 478 Hi.ud gdpl | 0643
77 -] o709 477 Hn.ud -{ ofs2
478 -{ 0705 478 Hirud. - -1 0834
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4. szamu melléklet: Kisajatitasi munkarész
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3. szami melléklet: Képvisel-testiilet 47/1995, (02.13.) szdm hatérozata

Kivonat Q. 5& ® MW\E\_

Késziilt: BalatonFdzfs Nagykbzség Unkormdnyzata Képviselstestiletének
1995, fehrudr 130§ Ulggének JegyzSkényvshel ,

47/3995/02.13, /kt. szémi hatdrozat:

Balatonfiz{s Nagyktzség Unkormanyzatsnak Kédpvigels-
Lestielts sz Erkel F. ukea Gt cél jéire tBrténd tdny-
leges igénybevételsvel kapcsolatban a 13 érintett
ingatlantulajdonessal egyeztet.

A KépviselStestiilet gz egyertetés kezdemdnyerdsdvel
Takdcs Ldsz1d irodevezet6t és Levelesi Béla miszaki
fGelfadst bizza meg.

Felelds: Takdcs Lészld irodevezets
Leveleai Béla mszaki fGelSadd

Hatérid@: 1995, februsr 28 ~folyamatos

K. m.F.

Dr. Yarjd Lajos sk.

Dr. Kecekés Ferenc sk.
polgérmester

Jegyz6

Balatonfﬁzfﬁ. 1995, febrydr 4.

L&g)‘{l o
gzhtﬁ Anita &L

szervezési elGadd



6. szami melléklet: Balatonfiizf Nagykozség Onkormanyzatanak levele a Veszprém
Megyei K6zigazgatési hivatal felé

b
6. N suRc s

Balatonfiizf Nagykozség Onkorméanyzata
Polgérmesteri Hivatal

8175, Balatonfiizf§, Barték Béia u, 18.
Telefon: 06/88/351-663, 351-623, 351-052

Szima: 5/186/1995. Thrgy: Eljdro hatésag kérdse
Ugyintézs: Levelesi/Dné.

VESZPREM MEGYEI
KOZIGAZGATASY HIVATAL

8200 Veszprém
Megyehéz tér 5.

A Balatonfitzfo Nagyktzség Onkorméanyzatinak nevében keérem, hogy uz 1957 évi IV,
tv, 19, § /6/ bekezdésében biztositott jogktrében cljdrva a Balatonfizfo Erkel utca
itszabdlyozisi Ggyében engedélyezss eljéré hatésigként a Batatonalmadi Polgarmesteri
Hivatalt jellje ki,

Az Utszabélyozisi vazrajzot kézvetleni) a kijelolt eljéré hivatal részére kitldjiuk meg.

Balutonfiizf3, 1995. marcius 22.




7. szamu melléklet: Veszprém Megyei Ko6zigazgatasi Hivatal hatdrozata

?.€¢. 1ende o
T

VESZPREM MEGYEI KOZIGAZGATAST HIVATAL
IGAZGATASI ES HATOSAGI FOOSETALY i
8200, Vesgprém, Megyehdz tér ﬁ Tiogh i

oy a0

ety

R A \'x
Sadm: 789/1995. . 5[,1&@%2;{5,5 L

Ugyintéz6: Bors/OM b : I T} ‘ l

i ]

Tdrgy: EYird Tardsag kijelolése

HATAROZAT

Az 1957, évi IV. tv. 19, §. (6) bekexdésében binosiron Jogkorémben elidrva
Balatonfiizfs Polgdrmesteri Hivaral JegyzBiének kérelmére a Balatonfiigfs, Erkel uica
szabdiyoudsds érimi6 eljérds lefolytatdsdra Balatonalmddi Polgdrmesteri Hivaral
Jegyzdjér jeltlom ki,

Hatdrozatom az Ae. 43 § (2) bekewdése alapjdn indokoldst nem tariaimaz,

Felhtvom a figyelmét arra, hogy az eljdrds sordn felmeril6 (indokolt és szitkséges)
koliségek a kijeltlést kérg snkormdnyzator terhelik,

Errdl értesit :
{J’ﬁ Polgdrmesteri Hivatal jegyidje Balatonfiizfs

2./ Polgdrmesteri Hivatal Jegyzdie Balatonalmddi

P

Veszprém, 1995. dprilisG. "

\
Dr. Matting er Gydngyi —

Soosddlyvezet§




8. szamd melléklet: Balatonflizfé Nagykézség Onkorményzata levele Balatonalmadi
Polgarmesteri Hivatal Jegyzdjéhez

¥
9.“  MeEun et

Balatonfiizf§ Nagykoezség Onkormanyzata
Polgérmesteri Hivata)

8175, Balatonfix{d, Bartfk Béla u. 18,
Telefon: 06/88/351-663, 351-623, 351052

Szém: 5/186-3/1995, Térgy: Telekalakitdsi engedély,
0.1.: Levelesi/Tne.

Balatonaimadi Polgérmesteri Hivatal
degyiBje

Balatonalmadi
Széchenyi sétdny 1.

8220.

i

A mér kordbban megkiildstt iratok alapjén kérem, hogy a Balaton-
fzf6, Erkel utca szabdlyozasit &rintd telekalakitasi enged&lyt,
megadni sziveskedjen.

Balatonflizfa, 1995, janius 25.

Tak&cs Lasz16
al jegyz




9/1. szami melléklet: Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal Jegyz6jének hatérozata

A Tl venlis
[ j 4‘,61,. Y (=R P .

Foignraientai Hivokal

Balatonslmadi Polgdrmesteri Hivatal e
Togypra ot S g5 07 18
Balatonaimédi, Széchenyi sétany 1.ez, —TER” / G
Eelﬂﬁ-EE'E-’lE 14, f -06-88 338-181. s:aLmS_ i? :_':jj ...qlreklel"l _‘i\'"
. Uipsiam Elaag

Eipszam i L
Szém: 15.416/1995, Targy:Balatonflizfs, Erkel F, u.5zebilyozasa
Ui, . Riez Istvinng telekalakitisi enpedélye

Hatdirozsa t

Balatonf{iizfd Nagyktizség C'h:kormainyzata Altgl benyijtott kérelemnek hefyt adok, és
a E=71995. sz, tervet, vizrajzot zéradékkal ellitva iévibhagyom,
Balatonfiizfa: 460/10., 46111, 46112, 471480, hrsz. alati ingatlan/ok/, fldrészlet/eks a
Foldhivatal 4ltal zéradékol vazrajz szerinti telekalakitisht

engedélyezom,

Felhivom figyelmét, hogy engedélyem a jogerbre emelkedds napjato! szamitott ket ov
elteltdvel érvényér veszi, ha az érdekelrek ez glatt 8z id5 slatt nem kérték az
ingatlan/ok/,foldrészletel tulsjdonjogiban bekiveticezd valtozasok
ingatlannyilvantartisba vale bejegyzését.

Hatérozatom ellen a kézehezvételts széimitott 15 napon belil a Kézigazgatasi Hivatalhoz
(Veszprém,Megyehaz tér 5) cimzett, de a Balatonalmadi Polgirmesteri Hivatal
Jegyzdjénel benyijtheté, 1.000.-Fi-os illezékbélyegge! eliftott fallebbezdssel lehet élni.

Indokolds

A megosztds a 20/1994, gz, Onkorményzati rendelette] jovahagyott rendeassi tervnek,
illetve 2z Orszagos Epitésigyi Szabilyzat eldiraseinak mepfelel. Keérelmezd a
foldrészlet/ek/ tulajdonjogét 90 napnal nem régebbi keletd tulajdont lappal igazolta, exén

8 megosHAsi varrajzot & 29/1977. (X129 MEM sar. 27.§.(5)bek. alapjan
Jjovihagytam, a ziradékkal ellatots megosztisi vizrajeot a jogerds hatdrozawal

megkitidam,
ozatrol értesilnek:
1. dr. Buggén Zsolt 1165 Budapest, Futdrézea w732
2..Bencze Istvin & neje B.fizf3, Erkel u. 5,
3., Toth Imre Métykit, Petafi tér 15.
4.,dr. Lajké Karoly Szeged, Bal fasor it 34 fiz 5,
5. Letsch Béla és neje Székesfehérvar, Janicsér u, 3.X/3
6. Tischler Gyula és neje Készirhegy, F5 u. 164.

7..Rottenberger Sandor Martonvasar, Tolbuchin u.8.



9/2. szdmi melléklet: Balatonalmadi Polgdrmesteri Hivatal Jegyzéjének hatarozata

8..Basnyak Eva

9., Kotosz Gyula és neje

10,Kasza Jinosné

11,Kasza Janos

12, Markus Istvanné

13,Fulop Gézgné

14_Kuba Rudolf és neje

15,Vilikné Kdszd Julianna

16,K65zd Vilmos Péter

17,dr Nacsa Laszlo és neje

18,Ticz Antal Anila és neje

19, Virdg Jozsefné

20,Németh Pél

21,Nagy Sandor

22, Bird Yozsef
@,Polga’rmesten’ Hivatal

jogerd utan +

Nyilvantarias

Trattir

Balatonelmadi, 1995, jilus 6.

pid. vizeajz

Martonvasér, Ddzsa 1.3,
Székesfehérvar, Béke tér 2.XI1/5. .
Sarbogard, MAV telep 7.

uo.
Székesfehérvar, Benke Fu.2. Vi
Sérbogérd, Ady E.u. 172.11/5
1168 Budapest X, Péra u. [Tl/i4.
Hetvan, Damjanich u.16.
Hatvan, Vasvari u.23.
Hatvan, Mezb [.u 9.
B.fazf3, Zombor u.42.
Soréd, Petofi u.16.
Budapest XIF, Viroskuti u.17/a,
Budapest XII, Felkau 4.
Budapest VIII. Szigetviri u.1.6z.6.
Balatonfizfo

Epltési osztilyverets



10. szami melléklet: Veszprém Megyei Kézigazgatasi Hivatal levele Balatonflizfo

Nagykdzség Onkormanyzaténak Jegyzéjéhez

dluie,

1@_ L, wowsewr 10

VESZPREM MEGYET KOZIGAZGA TAST HIVATAL
IGAZGATASI ES HATOSAGI FOOS2TALY
8200. Vestprém, Megyehdr tér 1,

Sedm:  789-2/1995,
Ugyintézs:  Pubs/OM Tdrgy: Balatonfitzf5, Erkel wtcai ingartanok
kdrialanfidsi bsszeg megdioplidsa
Polgdarestod Hr.»m e rrars wa
Dr. Keeskés Ferenc iir részére E'i‘“f"“ 1995 42- 27 L
Balatonfief Nagykiszség Onkormdnyzat o8 st~ .
Polgdrmesteri Hivatoldnak st el
JEME Eldsz6m Utésiam EOZ;— g‘

Balatonfiinfs

Tisgelt Jegyes Ut

1995, szeptember 28-4n kelr 5 62-2/1995, szémi levelakkel meghaldték o Balatonfityfs,
Erkel wea szabdlyozdsdv kapesolutos, a Balatonalmddi  Polgdrmesteri Hivatal
Jegyedje dlal kadow 15.416/1995. (VILG,) szdmut telekalakiidsi engedélyt, bs
"Htszabdlyozdsi vidzrajz"-nak jeldlt telekalaldsi munkardszt azeal, hogy a koui
céljdra térténs igénybevétel usdn Jaro kdrtalantrdsi ssszegeker hatdrozat meg.

Az dgyira drvizsgdidsa  sordn megdllapliotiam, hogy kdrialaniedsi Osszeg
megdllapltdsdra « jelenlegi munkarésy alkalmatlan, Utlejegyzésrdl és igénybevételrs]
az dgyben nem rendelkenek, o meghiidbt telekalakiidsi engedely nem telinthers
litigénybevételre és lejegyzésre alkalmas doridsnek.

A fentiek miatt o« kérelmik dgyében elidmi nem rudunt, Amennyiben az it
igénybeyvételére ¢s lejegyzésére ténylegesen Igényt tarianak, dgy a Kadands i
hatdrozatban - a kisqjdridsi elfdrdsokhoz hasonls Jormdban - rendelkeznitk kell az
itlejegyzésrgl és ar igénybevételrsl, réstletesen megieldlve az érintert ingatlanok
Jelenlegi  rteriiletés, oz igénybevétel sordn  betivethezs teriletndvekedéseker &5
csokkenéseket, valamint gz ingatianok ndajdonosalt, azok tulagjdoni ardmyait, ar
érintert ingatlanok telekkdnyvi adasair, stb.

Az lgénybevétel wdn jéré kdrtalanfidsi vsszegek meghardrozdsa dgyében csak a
Jensieknek megfelelsen badott dintés uidn van médunk intézkedni,

Veszprém, 1995, decernber-20,

s

Udvidettel

dr. Mattinkgé dr, Perder Gyongyi ~
Jéao




11. szdmi melléklet: Ticz Antal Attila levele Balatonflizft Nagykozség

9

Onkorményzatahoz
e — %“
11. &%, NondausT . dooeliois A Y
K "éd/l v 4
. . i
Balatonfiizf§ Negykozség Onkormanyzat il e
Polgirmester; Hivatal
Teriilet Fefleszidsl Bizotisdg
Balatonfiizf6 T .
Bartok B.u.18. o, 5 »EHﬁnWylmh
8175 N o lsten e
.. @ .ﬁ;
PRl ﬁsﬁ“
__"_ --:5Z£g@ Meliékle
Elunzend 2 siubzam E¥daod h-
Tisztelt Bizottsag!

Kérem Ondket, hogyaz Erkel F. wti teriiletrendesdssel
kapesolatban - bizottsdgi filésiikon - iigyernmel foglalkozni sziveskedjenek.

Ezen térsban kérem személyes meghallgatisornat, ugyanis az tigy kirpenetele
ram nézve igazsigtalanul, - nem megalapozottan vethet rossz fényt.

Télem fiiggetlen okok késztetmek erre a lépésre, mely alapidn sepitsépiiket
kérem.

Balatonfliz{§, 1996 mdreius 20,

Tiszielettel:
: N il bl PR
o TRV S0l A K\k\-&‘.% Ticz Antal Attla
\io Balatonfiizfs
v S Erkel F. u.1.

W B175




12, szami melléklet: Balatonflizfd Nagykozség Onkorményzata levele az érintett
mgatlantulajdonosok felé

12 ovmudear

Balatonfiizf Nagykozség Onkormanyzata

Polgérmesteri Hivatal

Jegyzbléifl
8175, BalatonfirT6, Bariék Béla v. 18,
Telefon: G6/88/351-663, 351623, 351052

Szam: 5/290-2/97, Térgy: Balalonfiizfé Erkel F. ulca
Ligyintézs: Levelesifong, szabdlyorssa

Tisziolt Balatonfdztdl Ingatiantuialdonosokt

A almulf dvek sajndlatos hibdjdnak kOszbnhetten & balalonfloi Erkel ulca Jogi dlfapota nem egyezik
meg & termaszatben kislakult helyzetiel, annak sllanére, hogy az ulcdban ez Usszes kézmi (ivoviz,
szennyviResatomahdlozal, gdzvezetdkhaldzat) elkészu.

Jelenleg a kizvildghtds hidnyzik.

Az Gnkormédnyzal elkészitietls az “utcaszebélyozdsi vézrajzot” - amelyben elars hatdsagként a
Balalonaimadi Polgsrmastert Hivatal jért of.

A benydjtolt £=7/1835 szdmu vazrajz aiagidn a telekalakitést engedélyezick 65 1995, sugusetus 22-én
75418/95. $x8m alalt jogerére emelkedstt

Az ifszabélyozdssal érintett terdlatek igénybevétele megéliapodes szerint torténhet elfenériékkel,
vagy elenériék néfkal.

Az Onkorményzat 1997 évi koltsdgvetdssre tekintatte! - amennylben ellenérték ndikal az

Inkorményzat randethezésere bocsaliok a Jelenieg is ttkdnt haszndlt feriilete! - figy a
Telepllésfejlesriesi Bizottsdg Ismételten targyalnt fogla a kzvitaghtds dgyét, és remélheibleg az ut
elkészilie utén mindenki szémara megnyugtals dllapotot tiedunk kislakitani,

Meidtiapadds {nyilatkozat) hiényébsq 8z itsrabélyorasi hatdrozatot - annak jogerdre emelkedésése
ellendre - serm tudja végrehajtant az Gnkormanyzat,

Kerem a mellékelt nyilatkozat kitditéset 6s a Polgdnmesten Hivatalba vald elfutiatasal,

Balatorfiz(s, 1987, méroius 04,

%,
Tisntelettel: i 4
" (o
AT i
Dr. Kecskés Ferené/\
Jjegyzo
Keplk:

1. Tiez A. Aliila BelatonfGzts, Zombor ur. 42, 10. Koszd Vimos Pétar Hatvan, Vasvéri il 23,
2. Virkg JExsefné 56réd, Paldfiu. 16. 11. Kuba Rudolf 1108 Budapes! X. Péra u. 11/14.
3. Némulh P&l Budspest Xil. Véroskuti u. 17/a 12. Kolosz Gyula Székesfohérvdr, Béke lér 2. 15
4. Nagy Séndor Budapes!, Xiii. Telka v, 4. 13. Kesza Jénos Sérbogsrd, Mév felep 7.
5. Bird Jozsef Budapest, VIil. Szigelvéni v, 1. fsz. 6. 14. Roltenberger Stndor Marlonvésér, Tolbuchin v, 8,
6. Bencxe Istvdn Balatonfdzfs, Erkel u. 6, 15, Lotsch Béla Székesfelhérvar, Janicsér u. 3 X/3,
7. Dr. Buggén Zsolt 1165 Budspest Fuldrézsa u. 73 1/2. 16, Tischler Gyuls Készbrhegy, FG u. 164.
8 Dy, Nacse Liszls Halvan Mazé 1 . 9. 17. Toth Imre MSlykat, Petéfi lér 15.

5. Vébné Koszé Jdufenna Halven, Demfanich u. 16, 18. Dr. Lajké Kéroly Sxeged, Bl fasor u. 0f 34. fsz. 5,



13. szami melléklet: Képviselo-testiilet 155/1999. (05.31.) szami hatérozata

A% o vEUWSAST E

Balatonfitzfo Nagykozség Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

3173, BalatonflizfG, Bartok Béla . 18.
Telefon: 06/88/451-663, $51-623, 451-052

KIVONAT

Keszalt, Balatonflizfé Nagykdzség Onkorményzati Képvisel6-testaletének
1999, mdjus 31-éntartott  iildsének jegyzokanyvébéi.

155/1999. {05.31.) szémi Kt HATAROZAT:

Balatonfazfé Nagykézség Onkormdnyzatanak Képvisels-
testllete -a TEVIB 1999. mdjus 5+ dlés jegyzGkanyveben
foglaltak figyelembavatelével - lgy dont, hogy a korgbban
kialakult helyzetre vald tekintettel Ticz A, Attila 8s Ticzné
Borsos Gabriella (8175, Balatonf(izi8, Erkel F. u. 1. ) kérelmét
elutasitja, és nem kivan kisajatitasi eljarast kezdeményezni
az Erkel F, utcéval kapesolatban.

Felelbs; Dr. Kecskés Ferenc jegyzt
Hatdridé: 1999. junius 15.

Dr, Varjd Lajos sk Dr. Kecskes Ferenc sk.
polgarmester jegyzd

K.m.f,
Balatonflizfo, 1999, méjus 31

A kivonat hitelét:

Laanyren ¥ 4
& Fé&f lésné

szervezési elbadd

Téjékoztatas végett: Bokrossy Jendné aljegyz6 *
1999, jdnius 3.



14. szami melléklet: Ticzné Borsos Gabriella levele Balatonflizfé Varos
Onkorményzatanak polgarmesteréhez

4. . Hewdrur- b
TTKE
007 9w 11

Majome Kiss Zsuzsanna .
Polgarmester Asszony részére . :f_/ :HZ"{ O :rj '

Azzal a kéréssel fordulok Cnhiz, hogy Balatonfizfs, Erkel F. u. 3. szém alatil (hrsz:473)
bedpitetlen ingatlanunk lgyének rendezégében témogatdst nydjtson,

2006. évben vasdroltunk a Jjelenlegi csaladi hazunk szomszédsdgdben gy telket abbgl n
célbol, hogy egyik pyermekiink cgyszer majd it épithessen lakShizat Bz 8sszhangban van
Balatonfiizfs iffasdgmegtartd célkitizdsével is,

A régi tulajdonos 2002, évben jogerds épitdsi engedéliyel rendelkezett, valamint 2003. évben
egyik szomszédunk csalédi hiz bbvitésére épitdsi engedélyt kapott,

Epftési hatésdgunk szébeli Allasfoglaldsa szerint a fent emlitett példdk ellenére jelenteg
€pitéshatdsagi engedélyt kiteteriilet-kapesofat hidrysban nem adhatnak ki tdrgyi terillerre.
Ebben az évhen 65.000,- Ft telekadét kel befizetiink, mert az €rvényes adérendelet nem fesz
kiiltnbsépet beépithetd, és nem beépithet beltenileti fildrész (telek) kozott,

Kindlkozd lehet@ségek kozsit szerepel, hogy e répi selkiinkke] (Erkel u. 1.) telekhatar
rendezés cimén 8sszevonjuk 4 terifletet, ebben sz esetben nem kellene adét fizetniink, viszont
elvesztenénk az 6nalls helyrajzi szémmal vai6 rendelkezést,

Hangsiilyozom, hogy gyermekeink mejdani [etelepedése ¢élibd) vettink fel tobb millié Ft
hitelt, nem pedig azért, hogy & jeleniegi udvanmk tégasabb legyen.

ih.

Tisztelt Polparmester Asszony!

Kérem, hogy az figyet ismételten tizzék napirendre, a gyakorlatban kézteriiletként hasznait
tertietet (kézmiivekkel terhelt utcarészt)sajatitsak ki,

Megkeresésem mdsodik része egybefligg a mér lefrt céljaimmal. Az 4j teleptilésszerkezeti tery
eifogadésdt kivets teriletszabalyozdsban megsziint a vegyes beépithetdssgi mindsités, és
egyes terilleteken vagy lakéspletet, vagy #duls epilletet lehel csak épiteni a teriiler
besoroldsits! fiyggoen,

Informaci6im szerint gz Erkel F. utea pératlan oldaldt képezs 12 ingatlanbal 7 db csaladi hiz
minsitésa, és epyetlen bedpitetlen teriilet & tavaiy vésdrolt telkiink,

A terilletre vonatkozé szabilyozds szerimt csak udiildépisietet leheme €piteni, majd annak
hasznélatba-vételét kavetden (csalédi héznak megfelels ¢pitési paraméterek megléte esetén)
lehetne dlmindsitést kapni. Ez azért jelent hatranyos helyzetet ,mert a kétszeri adminiszirdcios
kéltségen feltil nem vehetd igénybe a gyermekvallalist dsztnzs szocidlpolilikei timogatds, és
& lakas épitéseher felhasznilhate kedverményes hitelfelvételi lehet8sdg,

Ksérem azt, hogy a helyi szabalyozas legkszelebbi feltilvizsgdlate sordn a Jjellemzden mir
csalédi hizzal beépitett utcardsz kapion lehetgséget egyedi elbledldsrn, hogy a késGbbiekben
itt lakohéz épithets legyen,

Bizva kérelmeim pozitiv elbirdlasdban

Tisztelettel:
Balatonfilzfs, 2007, 09, 07 T “bonanyg %,b\cqf‘m\
. Ticzné Borsos Gabflella



15, szama melléklet: Képviseld-testiilet 431/2007. (11.08.) szam hatarozata

Balatonfiizfé6 Varos Onkorményzata

Polgarmesteri Hivatal
8184, Balatonfiizf6, Nike kit. 1.
Telefon: 06/88/596-900, Fax:06/88/596-901,
E-mail; jegyzo(@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Készllt: Balatonfiizf6é Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2007.november 08-an tartott rendes llésének jegyz&kdnyvebdl.

413/2007. (11.08.) szZmu HATAROQOZAT:

Balatonfiizfé Varos Onkorményzat Képvisels- testiilete a
Teleplilésfejlesztési, Teleplilésiizemeltetési és
Kémyezetvédelmi  Bizottsag 2007.10.25.-i  lilésének
jegyzbkiényve alapjan ugy dont, hogy az Erkel Ferenc utca
kisajatitasat kezdeményezi, és a miiszaki munkarészek
elkészitésére arajaniatokat kér be, egyben javasolja a Helyi
Epitészet Szabalyzat feliilvizsgélatat.

Felelés: Majorne Kiss Zsuzsanna polgarmester
Féepitész
Hataridé: arajaniat bekérése: 2007.11.30
HESZ felillvizsgélata: 2008.03.31
K.m.f.
Majorné Kiss Zsuzsanna sk. Szeékelyné Toth Barbara sk.
polgarmester aliegyz6

Balatonflizfé, 2007. november 8.

A kivonat hitelélil:

Polyak Miklosné
szervezesi Ugyintézd



16. szamit melléklet: Ticzné Borsos Gabriella levele Balatonfliizfo Varos
Onkormanyzaténak polgérmesteréhez

e et e

Balatonfdzfs Véros Onkormanyzata renelon B :

Marton Béla Polgarmester —
et ]Z,B

8184 Balatonfijzfs
Nike ket 1.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Azzal a kéréssel fordulok Onhéz, hogy Balatonfiizfs, Erkel Ferenc utca teriilctrendexdsi
ligyében timogatdst nyijtson az atabbi indokok alapjan.

2006. évben vésdroltunk a jelenlegi csalddi hizunk szomszédsdgdban egy telket (Erkel F. u.
3.) abbdl a célbal, hogy egyik gyermekiink egyszer majd itt épithessen lakéhazat.

A 1égi lulajdonos 2002. évben jogerds épiicsi engedéllyel rendetkezett erre a teriilotre. Az
€pitési hatdsag szdbeli dllisfoglaldsa szerint @ fent emlitett példa ellendre jelenleg épitdsi
engedélyt nem adhatnak ki targyi teriilelre, mert mint kizismert, az Erkel Ferenc utea egy
része (kb 50 %-a) magdntulajdonként szerepe! a Filredi Foldhivatal adattdrdban, [gy it nincs
kizteritlet kapcsolat. Mostanaban nem szandékozunk épitkezni, de szeretnénk, ha az 1994
elején iktatott kéretmitnk 61a folyamatban lévé ligy mar egyszer lezérulhatna.

Sajnos a legutobb benynjtott kérelminket timogatandoan sziiletet 413/2007. (11.08.) szdmi
Képviseld-testitleti hatdrozat alapjdn toriént Ugyintézés sem jart kisajatitasi tredmeénmnyel.

Hivatkozva az épitett kiimyezet alakitasars] ¢s védelmérdl 52610 1997, évi LXXVHI. 8rvény
30. § (4) bekczdésére kérem, hogy az tigyet ismételten tizzék napirendre ¢s a4 2011, évi
kiltségvetssi évben tervszerfien végezeék el & terillel vigleges rondezésches szilkséges
mumkdkat.

Balatonfiizf6 2010, 11. 03,

Bizva kérelmem pozitiv elbiraldsdban

Tiszielettel:
e Sl Lodn

&
Ticzné Borsos Gabriella
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17. szamu melléklet: Eialatonﬁiredi Korzeti Féldhivatal levele Balatonflizfé Varos
Onkorményzatanak Jegyztjéhez

BALATONFUREDI KORZETI FOLDHIVATAL

8230 Balatonfiired, Felsd koz 2.
Tel.: 87/581-190 Fax: 87/581-191 e-mail; balatonfured(@takarnet.hu

Ugyirat szdma: 34294/2011 Térgy: Tajékoztatas
Ugyintézd: dr. Kuti Veronika Ugyintézdjiik: Levelesi Béla

Ugyiratszdmuk: 07/106/2011

Kérjiik, beadvdnvaiban a fenti
figyszdmra hivatkozzon!

Balatonfiizf6 Viros Onkorményzata
Polgarmesteri Hivatal

Balatonfizf6

Nike krt. 1.

81584

Tisztelt Jegyzd Ur!

2011. aprilis 18-4n kelt kérelmitkre hivatkozva az aldbbiakrol t4jékoztatom:

A Balatonfiizfbi 460/10 helyrajzi szdmi ingatlan — amelynek neve a térképen nem szerepel — a tulajdoni lap
szerint az Erkel Ferenc utcat jelenti. Ez az ingatlan a térkép szerint egyik végrol a Papkeszi titba, masik végrél a
461/2 és a 480 helyrajzi szAmu ingatlanokba torkollik. A jelenleg rendelkezésre allé adatok alapjan az allapithatd
meg, hogy nem keriilt benyujtdsra olyan okirat és kérelem (megkeresés), amelynek alapjan az ingatlan-
nyilvéntartasban, valamint a térképen atvezetésre keriilhetett volna, hogy a fenti ingatlant az Aradi utcaval
Gsszekdtd szakaszon a tulajdonosok akér térités ellenében, akar téritésmentesen atadtak volna teriiletrészt az
énkormanyzat vagy jogelddje részére. T6bb alkalommal is zaradékolasra keriilt a fdldhivatal altal olyan vézrajz,
amely a széban forgd teriiletrészre vonatkozik, igy a 35/739/94 szamon a lentebb felsorolt ingatlanokat
egytittesen érintd utcaszabélyozési vazrajz, 2008-ban a 474, 473, 472, 471, 461/1, 461/2, 480, 479, 478, 477,
476, 475/2 és a 475/1 helyrajzi szAmi ingatlanokat egyesével érintd, minden ingatlan mellett énalld helyrajzi
szdmmal kialakulé kézutakat tartalmazé vazrajzok. A vézrajz Snmagaban azonban nem elegendd a telekalakitas
ingatlan-nyilvéntartasi atvezetéséhez, ahhoz az ingatlan-nyilvintartasi eljarasrol szolo 1997. évi CXLI. tdrvény
értelmében is, valamint a kordbban hatdlyban volt 1972, évi 31, szamu térvényerejil rendelet értelmében is okirat
szitkséges — amely lehet szerz0dés, vagy kisajatitdsi hatarozat is. Ilyen okirat, valamint telekalakitasi kérelem
benytlijtasara utald adat a szamitégépen nyilvantartott tulajdoni lapokon nem talalhatd, a térdlt bejegyzések
ktz6tt sem.

Az 1976-05 térkép a széban forgé teriiletrészeket kapesolt tként tartalmazta, azok ténylegesen a térkép szerint is
a mellettiik taldlhaté ingatlanokhoz kapcsolédiak, ahhioz tartoztak, 8nalld helyrajzi szamuk nem volt,

A manuilis — papir alapd - tulajdoni lapok jelenleg nem a fBldhivatal érizetében vannak, megrendelésre
keriiltek. Amennyiben a manudlis tulajdoni lapokon egyéb informécié fellelhetd, arrdl a foldhivatal tajékoztatast
fog nytjtani.

Kérem tajékoztatdsom szives tudomasul vételét,

Balatonfiired, 2011. dprilis 28.

Tisztelettel:

Szabd Adrienn hivatalvezetd nevében és megbizasdbol:
dr. Kuti Veronika
Ingatlan-nyilvantartasi osztalyvezetd



18. szdmi melléklet: Balatonfiiredi Korzeti Féldhivatal levele Balatonflizfé Véros

Onkorményzatinak Jegyzbiéhez
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) . BALATONFUREDI KORZET! FOLDHIVATAL
14 ' . ¥
' 8230 Balatonﬁired; Feisd kiiz 2. . '
, ! Tel.: 87/581-190 Fax: 87/581-19] e-mail: balatonfured@takarnet.hu
Ugyirat széima: 34294/2/2011 Térgy: Téjékoztatds
Ugyintézé: dr, Kuti Veronika Ugyintézsjitk: Levelesi Béla
‘ Ugyiratszémuk: 67/106/2011
Kéegak, beadvinpatban a fenti ,
Legystdmra hivatkorzon!
Balatontfizf6 Varos Onkorményzata
» Polgarmesteri Hivatal :
Balatonfizf6
Nike krt. 1.
8184 ) 3
Tisztelt Jegyzs Uzl
2011, ébrilis 18-4n kelt kérelmitkre hivatkozva, & 2011. aprilis 28-4n kelt tajékoztatast kiegészitve
az aldbbiakrd] tajékoztatom:
, A manudlis — papir alapd — tulajdoni lapok az érintett ingatlanokra vonatkozéd telekalakitds,
illetve tulajdonjog bejegyzése iranti eljards meginditasira vonatkozé széljegyet nem tartalmaztak.
. Kérem thjékoztatasom szives tudomasul vételér.
} » * - ] ]
Balatonfiired, 2011, majus 3. !
Tisztelettel:
R N Y 4
Szabd Aénenn hwata}vezetd nevében és merrbizasébél
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