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NYILATKOZAT

Alulirott Tilliné Stégmar Zsuzsanna (neptun kod: | jclen nyilatkozat aldirasaval
kijelentem, hogy

A majki miemlékingatlanok, Kiszolgalé teriileteik birtok- és funkciovaltozasai az

épitéstol napjainkig cimi

szakdolgozat

(a tovabbiakban: dolgozat) onall6 munkam, a dolgozat készitése soran betartottam a
szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. tv. szabalyait, valamint az egyetem altal eloirt, a
dolgozat készitésére vonatkozo szabdlyokat, kiillondsen a hivatkozasok ¢s idézések
tekintetében.'

Kijelentem tovabba, hogy a dolgozat készitése soran az 6nallé munka kitétel tekintetében a
konzulenst illetve a feladatot kiado oktatot nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat alairasaval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithato, hogy a
dolgozatot nem magam készitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzoi jogsértés
ténye meriil fel, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat befogadasat
és ellenem fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogadasanak megtagadasa és a fegyelmi eljaras inditdsa nem érinti a szerzoi
jogsértés miatti egy€b (polgari jogi, szabalysértési jogi, blintetdjogi) jogkovetkezményeket.

Székesfehérvar, 2014. majus 18.
Tilliné Stégmar Zsuzsanna

Hallgato

11999. évi LXXVL. tv. 34. § (1) A mii részletét - az dtvevo mii jellege és célja altal indokolt terjedelemben és
az eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjeldlt szerzoé megnevezésével barki idézheti.
36. § (1) Nyilvanosan tartott eloadasok ¢s mas hasonlo miivek részletei, valamint politikai beszédek

tajékoztatas céljara - a cél altal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhatok. Ilyen felhasznalas esetén
a forrast - a szerzo nevével egyiitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.
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1. BEVEZETES

1.1 A dolgozat felépitésérol

Dolgozatomban arra fogok torekedni, hogy tobbféle szempontbdl is bemutassam a
majki miiemlék egyiittes torténetét, jelentdségét és a benne rejld értékeket. Kitérek majd
az épiletek ismertetésére is, hogy képet lehessen alkotni ¢ miiemlék jelenlegi és
reményeink szerint folyamatosan megujulo, jovobeni kinézetérol is. Ezt a célt szolgalja az
a szamos foto is, amelyet beillesztek a téma szemléltetésére.

Szeretném tovabba értékelni a végbe ment valtozasok tarsadalmi, gazdasagi
hatasat az értékorzes, a fennmaradas és a funkciovaltas szempont rendszerében. A Majkon
jelenleg is zajlé munkalatok kapcsan a miiemléki oltalom €s a hasznosithatosag érdekében
torténd rekonstrukcid dsszefiiggéseit vizsgalom.

Mindamellett, hogy Majk bemutatdsa szamos torténelmi-kulturalis vonatkozast
hordoz, igyekszem szakmai szemmel is tekinteni ra. Ezért tartom sziikségesnek, hogy
kitérjek a miemlékingatlanok jelenlegi nyilvantartasi rendszerének bemutatasara, illetve

ennek ingatlan-nyilvantartassal val6 kapcsolatara.

1.2 A témavalasztas indoklasa

A  majki miemlékegyiittes a mai
Majkpusztan, Oroszlany Varos
kiilteriiletén talalhat6. (1.1 dbra) Sajatos
torténelmi hangulatt és egyben szakralis
emlékhely, nemcsak turistdk altal

felkeresett nevezetesség, de valldsos

emlékek, szakralis érzések hordozdja is.
A kornyéken ¢l6  lakossag
szdmara ugyanakkor mindennapjaik

1. 1. abra : Majk madartavlatbdl
(forras: www.civertan.hu) része, kirandulasaik és  kulturalis

rendezvényeik szinhelye. Igy vagyok



ezzel én is, hiszen Oroszlanyon sziilettem, és itt élek jelenleg is, Majk szorosan
Osszekapcsolodott sajat életemmel.

A majki miiemlékegyliittes a mai Majkpusztdn, Oroszlany varos Kkiilteriiletén
talalhatd, az Eszak-Vértesben, kiterjedt erdéségben megbujva, tavak szomszédsagaban.
Sajatos torténelmi hangulata és egyben szakralis emlékhely, nemcsak turistak altal
felkeresett nevezetesség, de vallasos emlékek, érzések hordozoja is. Kedvezd foldrajzi
helyzete, j6 megkdzelitési lehetdsége is vonzo a latogatdknak: kdzuton az M1 autdpalyan
a tatabanyai ledgazasnal kell letérni Oroszlany iranyéaba haladva, Székesfehérvartol kb. 50
km-re a 81-es féuton kozelithetdé meg.

A kornyéken ¢lok szamara ugyanakkor mindennapjaik része, kirandulasaik és
kulturalis rendezvényeik szinhelye. Igy vagyok ezzel én is, hiszen Oroszlanyon sziilettem,
¢s itt élek jelenleg is, Majk szorosan 0sszekapcsolodott sajat életemmel.

Ebbdl kovetkezden szinte magatdl értetddd volt, hogy szakdolgozatom Majkhoz
mint miemlékhez, és Majkhoz, mint ingatlanhoz fog kapcsolddni. Sokan feldolgoztak
mar ezt a témat, de mégis aktudlisnak érzem Gjra: a tervek szerint 2014 nyaran befejez6d6
felujitas, amely 874 millié forint eurdpai unios tdmogatassal kezdddhetett meg, ismét a
figyelmiink kézéppontjaba helyezi Majkot.

Ennek a feltjitdsnak a soran személyesen is gyujthettem tapasztalatokat arrol,
hogy nagymértékben kiilonbozik ez a rekonstrukcid a korabbiaktol. Az 1960-as évektdl
jellemzd, elsOsorban allagmegdérzé munkalatok igen korlatozottak voltak, legtobbszor
finanszirozasi problémak miatt, mig a mostaniak igen kiterjedtek, és a lezajlott valtozasok
arra is kiindulasi alapot nyujthatnak, hogy Osszefiiggéseiben vizsgaljuk a miiemlékek

jovdjével és a miiemlékvédelemmel kapcsolatban felmeriilé kérdéseket.



2. A MAJKI MUEMLEKEGYUTTES TULAJDONI ES HASZNALATI
VALTOZASAI - TORTENELMI VISSZATEKINTES

2.1 Majk torténete a premontreiektol a kamalduli rend bekoltozéséig

A remeteség elddje egy XII. szdzadi premontrei kolostor, amely a szdzad masodik
felében épiilhetett, hiszen a rend 1130-tdl telepiilt be hazankba, II. Béla (1131-1141) és II.
Géza kirdlyunk uralkodéasa idején (1141-1162). Ebben az idoben Majk a Csak csalad
birtoka volt, akik kiralyi adoméanyként birtokoltak a teriiletet és a Vértes kornyékét. A
prépostsag feltehetden romai kori alapokra épiilhetett, elsé okleveles nyoma 1281-bdl
vald. A premontrei kolostor a mai angolpark utani teriileten helyezkedett el, tehat nem
pontosan azon a helyen, ahol a remeteség ma 4all.' (2.1. 4bra)

Majk elsé irdsos emlitése 1235-
bdl vald. A pécsvaradi bencés apatsag
Szt. Istvan egyhédzdhoz, illetve a
veszprémi esperességhez tartozo
fiokegyhazként nevezi meg ,,MOYE”
alakban. A troci prépostsdg 1251-ben

irt alapitolevelében ,,abbassancti Martini

de Moyk” (,Szent Marton apatja

2. 1. abra : A premontrei kolostor egykori Majkrc')l”) alakban szerepel. A

elhelyezkedése a ma 4ll6 kolostorhoz képest B B i )
prépostsagnak sok adomanybirtoka volt

(forras: az Oroszlanyi Televizié digitalis archivuma)

a kornyéken, igy tOobbszor, tobb

hivatalos iratban is eléfordul.

Majk a XIII-XIV. szazadban ¢lte elsd viragkorat. Jelentdségét bizonyitja egy
1289-bdl fennmaradt végrendelet, amelyben Ivanka, Zygwy Joachim fia végrendelkezett,
hogy koroskényi birtokanak birtokjogat feleségének, Madridnak adomanyozza. A
fliggdpecsét a kolostor partfogojat, a gyermek Jézust kézben tartdé Sziiz-Mariat abrazolja,
a pecséten félkor alakban ,,Sigillum Capitule de Maik™ (,,Majki kaptalan pecsétje”) felirat
talalhato.

'Dr. Voit Pal: A majki kamalduli remeteség épitéstorténete (1962)
Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont, 1. sz.: 4532. 1. p.
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Ez azt bizonyitja, hogy Majk mar ebben az iddben hiteleshely volt. Ez egy
figyelemre mélto tény, hiszen ekkor alig 100, Nagy Lajos 1351-es térvényei alapjan pedig
alig 40 hiteleshely volt az orszagban. Majk az irasbeliség fontos helyszine volt, tobb
kiralyunk is a premontreiekkel foglaltatta irasba és hitelesitette — foleg a Vértes erdejében
tortént vadaszatok alkalmdval — a rendeleteit. (Ez a tevékenység komoly jovedelmet
biztositott az egyhdznak.)

A huszita haboruk iddszakaban majd a torok hoditasok kezdetén Majk jelentdsége
folyamatosan csokkent, a XVI. szazadban még Onallosagat is elvesztette: 1516-ban a
csornai Szent Mihaly prépostsaghoz tartozott, fiokegyhéaza volt. 1526 utan a prépostsag
sorsa, Vértesszentkereszthez hasonloan, megpecsételodott: a torokok végigdaltak a
Vértest, a lakosok nagy része elmenekiilt. Sokan bizonyéra a tatai varban talaltak 0j
otthont, ekkor — mint a kdrnyezd telepiilések nagy része — Majk is a tatai varbirtokhoz
tartozott.

1541-ben elesett Buda, 1543-ban Fehérvar és Tata is. A portyazd térokok
felégettek a Vértes falvait. Joggal feltételezhetjiik, hogy a premontreiek is ekkor hagytak
el a kolostort, valdsziniileg nyugodtabb vidékre menekiiltek. A torok hodoltsag alatt Majk
tovabbra is a tatai varbirtok és uradalom részét képezte, de miutan a vidék hol magyar,
hol torok fennhatdsag alatt allt, az elhagyott kolostor és templom sorsa — miutan gazdaja
mindig valtozott — megpecsételddott, az dllagmegovassal bizonyara nem torddtek az épp
aktualis tulajdonosok.’

1632-ben a kirdly nebojszai Balogh Istvannak, a tatai varkapitdnynak adta az
uradalmat zalogba, majd tobb tulajdonos kovette egymast. 1643-ban gr. Zichy Ferencé
volt a teriilet, 1646-ban mar gr. Csaky L4szl6 kapta meg a tulajdonjogot a kiralytol. 1693-
tol a Hochburg-féle uradalom része lett. Ez sem tartott sokaig, mert 1697-ben ujbol a
Csakyak lettek tulajdonosok. 1697-ben kihalt a csalad, igy az uradalom a koronara szallt.

Lip6t csaszar 1697-ben az uradalmat baré Krapf Ferencnek és fianak, Gasparnak
adta at. 1715-ben Krapf Ferenc bérbe adta Jeszenszky Jozsefnek, a tulajdonjogot fiara,
Gasparra ruhazta at. Krapf Gaspar nem torddott a birtokkal, igényt sem tartott r4, igy el is
adta, gr. Esterhdzy Jozsefnek, aki 1727-ben 343.524 Ft-ért vette meg. Ekkortol egy 1j,
viragzobb korszak kezdddik Majk torténetében.

’Haraszti Mihaly — KSbanyai Ferenc — Kulcsar Emil Miklos (1994.: Fejezetek Oroszlany
torténetébdl, Oroszlany Varos Onkormanyzata, Oroszlany) 203.p.



Esterhazy Jozsef 1200 hold nagysagu, szantobol, szolobol, rétbdl, legeldbdl,
erd6bdl, halastobol, 3 malombdl all6 birtokot vett at, a volt premontrei kolostor romjaival.
Mindossze 6 évig allt a grof sajat kezelésében: 1733-ban adta 4t a kamalduli rendnek,
hogy kolostort épithessen rajta.

A kamalduliak jelentés kozpontjanak szamitott a Bécs melletti, kahlenbergi
monostor. Ennek a perjele és a rend tartomanyi féndke a magyar szdrmazasi Radossanyi
Laszl6 volt. Amikor megsziiletett a terv, hogy a meglévék mellé 1j kolostort alapitsanak,
a magyar féurak misealapitvanyt tettek. Ipolykéri Kéry Adam, Veszprém megyei
birtokos, alapitvanyat pénzben és birtokban tette meg: az omladozd Somld varat és
kornyekét adta a kamalduli rendnek, a var rendbehozatalara, atalakitasara, fenntartasara
4000 rajnai forinttal. A grof rendezetlen anyagi helyzete azonban meghiusitotta a tervet,
¢és a megajanlott pénz is kevés volt ahhoz, hogy a remeteség megépiilhessen.

Radossanyi pater ekkor a magyar fOurakhoz fordult segitségért. Felhivasara
Esterhdzy Jozsef, aki ifji kordban szintén papnak késziilt, és a szerzetesek nagy baratja
volt, készséggel segitett, és majki birtokat ajanlotta fel a kamalduliaknak. Az
adomanyozast Tatan foglaltdk irasba, hiteles alapitolevélben, 1733. julius 28-an. Ebben az
iratban pontosan meghataroztdk a remeteség €s a hozza tartozo birtok (rétek, erdok,
halastavak) helyét, kiterjedését is.

Az alapitolevél tantisaga szerint az alapitd nemcsak az 1200 holdas pusztat és a
hozza tartozo6 birtoktesteket adta, hanem az épitéanyagokat és a munkaer6t is. 1733-ban
mar meg is kezdddott a tereprendezés és az épitdanyag fellelése. Esterhdazy Jozsef
megengedte, hogy a Kornye hatardban 1év0 romai romokat, Oroszlankd és Gesztes var
romjait, a vértesszentkereszti bencés monostor templomdnak diszes koveit is
felhasznalhassak az épitkezésen. Ezen feliil még a premontrei kolostor koveit is
beépithették. A faanyagot a sajat erdobdl, a meszet a sajat mészégetobol, az oltarokhoz a
marvanyt pedig a sajat banyaibol biztositotta. De a halastavak létesitésének koltsége a
rendet terhelte.

A nagyszabasu épitkezés terveit Franz Anton Pilgram (1699-1761) készitette, aki
Alsoé-Ausztria tartomanyi épitémestere volt, és az Esterhdzyak ,,hazi épitésze”. Mivel a
kamalduliak mindig a rendi eldirasoknak és a hagyomanyoknak megfelelé koncepcid
szerint épitkeztek, egy mar meglévo épiiletegyiittes szolgalt kiindulopontul: a terveket a
Nyitra mellett talalhatd, Zobor-hegyi kolostor mintdjara készitette el. ( 2.2 és 2.3 dbra) A

remeteség végiil azonban nem teljesen a népszeri mester, elképzelései alapjan sziiletett



meg: terveit Anton Erhard Martinelli, osztrak csaszari épitOmester, kamarai €pitész biralta
feliil.

A templom alapjait, melyet a remeteség tovabbi épiiletei fogtak kodzre, 1753-ban
tették le, az épitkezés egészen 1770-ig tartott, valdsziniileg anyagi okai voltak annak,
hogy a befejezés sokd elhuzodott. A templombelsét Franz Anton Maulbertsch altal
készitett freskok diszitették, az oltarkép pedig Jézus az olajfak hegyén cimet viselte. A
szentélyben 1évd szobrot Bebo Karoly faragta, ugyanitt faragott stallumok (diszes
templomi padok) is voltak, maga a szosz€k is faragott volt. A templom igen izlésesen,
barokk stilusban épiilt.

A hazi képolna 1736-ban késziilt el, a boldogsagos Celli Sziiz Maria tiszteletére
szentelték fel. Falait freskok diszitik. A téglalap alaku alaprajzhoz kis szentély
csatlakozik. Kezdetben a kzds imadsagokat itt tartottak, mig a remeteség falain beliil fel
nem ¢épiilt a kozponti templom. Az erdd szélén ma is all a templom, de a nagykozonség
el6tt sajnos nincs megnyitva. (Allapota romos, de a Vértesi Erdd Zrt. 2013. évi piinkosdi
adomanygyiijtésének koszonhetden lassan megkezdddhet az allagmegdvas, és talan a

2014. évben meg is valosul a teljes feltjitas.)

sa
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2.2 abra: A remeteség alaprajza.
Jelmagyarazat: 1.) Foresteria (fGépiilet); 2.) templom; 3.) templomtorony; 4.) remetehazak

(forras: www.eptort.bme.hu)

A remetehazak 1736 és 1755 kozott épiiltek, abban a sorrendben, ahogy a

mecénasok alapitvanyai megérkeztek. A hazak bejaratdnak szemoldokfajan
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megtaldlhatjuk vorosmarvanyba vésve, hogy melyik fouri csalad adomanyabdl épiilt: az
els6 haz alapkovét Esterhdzy Jozsef fia, Jozsef tette le, a legutolsé celldkon a Hartvigh és
Lengyel csaladok nevei szerepelnek. Az eredeti tervek szerint 20 cellalakas épiilt volna,
de elegendd pénz hijan csak 17 valésult meg. Mindegyik alaprajza egyforma. Négy
helységbdl alltak: egy tagas folyosérol nyilt a haldszoba, kamra €s a belsé kapolna, amely
a hit gyakorldsahoz szolgélt, egy miniatlir templomnak tekinthetd, minden sziikséges
kellékkel el volt latva, oltarok, oltarképek, freskok, stukkok voltak benne. A hazhoz
tartozik egy kofallal koriilvett kert is, amit a szerzetesek maguk miveltek. Mivel
vegetarianusok  voltak,  haszonndvényeket,  zoldségféléket, gyogyndvényeket,
fiszernovényeket ¢s disznovényeket telepitettek .A hatodik celldban ma muizeumot
talalunk.

Az utolsé épitési
szakaszba tartozott a konvent
(foresteria)  diszitése, = majd
végleges befejezése is. Az épiilet
tobb funkcidt tolthetett be: az
emeleten alakitottak ki a perjel (a
remeteség vezetdje) €s az alapitd
kegyur szallashelyét. A

foldszinten a  képtalanterem

FoGADGUDVARS

e kapott helyet. Az ,U” alakt

épiilet kozépsd szakasza egy

emeletes volt, a bal és jobb oldali

mellékszarny pedig foldszintes.
2.3. abra A remeteség tervei az 1700-as évekbdl, eredetileg ebben

a formaban valésult volna meg (forras: az Oroszlanyi Televizié A terepViSZOHyOk miatt a keleti
digitalis archivuma)

szarny alatt kaptak helyet a

konyha ¢és a kamrdk, amely a

kozEépsd szarny alatt pincékben
folytatodott. Az udvarbdl nézve jobb oldali szarnyban kapott helyet a refektorium
(ebédld). Festményeit Vogel Gergely és a kamalduli baratok készithették. (A 29 darab
freské koziil tobb a rendet alapitdé Szent Romuald életét eleveniti fel, néhany képen
magyar kiradlyokat latunk.) A képeket stukkokkal vették kortil, amelyek a boltozaton, az
ablakok mellett és az oldalfalakon folytatddnak. A bal oldali szdrnyban a konyvtarat, a
gyogyszertarat, majd késobb az istallot helyezték el.
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1746-ban épiilt a fobejarat, amely eredetileg a té feldli bejarat volt, késobb (1860-
ban) helyeztette grof Esterhazy Moric mai helyére. ( 2.4 dbra) Siittéi vorés marvanybol
késziilt, két oldalan homokkd
szobrokat talalunk, a bal oldalon
az alapitdé Szent Romauldot, (aki
Majk kicsinyitett mésat tartja a
kezében) mig jobb oldalon az
apjat, Sergiust lathatjuk. A kapu
feliratanak magyar forditdsa a
kovetkezd: ,,Tavol legyen ezen

szent ~magany kapujatél a

csendzavaro, mert Istennek
szentelt sereg gytloli a zajt”.
R fobejdrat A rend 1738. méjus 31-én kapta

(forras: Az oroszlanyi Televizié digitalis archivuma) meg a telepﬁlési engedélyt a

kiralytol. Ebben az szerepelt,

hogy nem  koldulhattak, a
remetéknek el kellett onmagukat tartaniuk. A megélhetésiikhoz sziikséges anyagi
fedezetet foldbirtokaikbdl és alapitvanyokbol fedezhették. (1742-ben épiilt meg a
gazdasagi ¢let beinditasanak fontos elemeként a malom.) A remeteséget Nepomuki Szent

Janos tiszteletére szentelték fel.

2.2 A kamalduli rend feloszlatasatol a II. vilaghabortig

A remeteség nem sokaig, csupan 12 évig szolgalhatta a néma baratokat. II. Jozsef 1782-es
szekularizacios rendelete a tanitdssal, gydgyitassal vagy tudomannyal nem foglalkoz6
szerzetesrendeket feloszlatta, és mintegy 140 kolostor mitkodését (1484 szerzetes és 190
apaca lakohelyét) megsziintette. 1782 majusatol-augusztusaig leltaroztak a majki vagyont
(az alapitvanyba befolyt 6sszeg 23.050 Ft volt), leltarba vették a szerzetesrend konyvtarat
is (640 kotetet szamoltak Ossze, ebbdl 23 magyar €s 561 latin nyelviit.) A szerzetesek
maganvagyonukat magukkal vihették, a ko6zos vagyont pedig a Kirdlyi Kincstar

megbizottai zaroltak, késobb elarverezték.
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A feloszlatas utan a birtok a Kiralyi Kamara kezelésébe keriilt, a cellahdzak ¢és a
foépiilet évtizedekig lakatlan maradt. Majkon csak a malombérlék és azok munkésai,
illetve a halastavak kezel6i maradtak. A templomot, miutdn iiresen allt, 1785. oktober 20-
an megfosztottak felszentelt jellegétdl. Mivel II. Jozsef raparancsolt az Esterhdzy
csaladra, mint az oroszlanyi evangélikus gytilekezet kegyurara, hogy a diiledez6 kapolna
helyébe Ujat épitsen, minden valdsziniiség szerint grof Esterhdzy Ferenc a majki
templomot kisebb részben lebontatta, ¢és annak anyagat beépittette az oroszlanyi
evangélikus templomba.

1806-ban a zélyomi Esterhazy csaladbol szarmazo Karoly vette meg a tertiletet, és
bérbe adta. 1815-t6] Mauthner Adam és Kadisch Joachim posztogyartok bérelték, a
kolostor teriiletén posztogyartd iizemet 1étesitettek, 150 munkast foglalkoztattak, mintegy
3000 mazsa gyapjut dolgoztak fel. A munkasok a remetelakokban ¢éltek.

1824-ben herceg Liechtenstein Janos vette meg Majkot grof Esterhazy Karolytol
¢s fiatol, tobb megyei birtokkal egyiitt. A tulajdonosvaltas ellenére tovabbra is a bérlok
tartottak fent az ingatlant. 1828-ban birtokcsere tortént a gydri képtalan eldtt herceg
Liechtenstein és a grof Esterhazy csalad kozott, mert a gesztesi uradalom kozepén idegen
birtokként kiiloniilt el Majk, ami nem volt szerencsés. A cserénél az Esterhazyak egy ma
Gyo6r-Moson-Sopron megyéhez tartozo, Majkkal azonos nagysagu teriiletet engedtek at,
nem kevés pénzzel megtoldva.

A majki lizem fejlédése toretlen volt, a Fels6-td6 mellett birka olakat és
pokrécszaritokat is épitettek. A mar korabban meglévo 3 vizimalom koziil egyet, a Dadi-
malmot kallés (gyapjut tomoritd) malomma alakitottak at, és igy tizemeltették. A Labanc-
patakon ezen kiviil még két lisztes malom is dolgozott. A kincstarnak évente 30. 000
darab pokrocot készitettek itt. 1836-ban Fényes Elek geografus a majki kolostorba
telepitett privilegizalt sziir- és pokrdckészito iizemrol irt.

1837-t6l 1) haszonbérld vette at a posztogyarat, mert az el6z0 bérleti szerzodés
lejart. Oesterreicher David zsido bérldhoz kertilt a jog. Az ekkor készitett leltar szerint a
foépiilet, a 17 cellahdz, a kerti kapolna, a palinkaf6z6, a Felsd-malom és a hozzé tartozé 3
zsellérhaz, a Kozéps6-malom a molnarlakéssal, az Als6-malom (Dadi-malom), a
Vendégfogado, a major €s az ide tartozo 3 zsellérhaz és sok ingdsag keriilt a bérléhoz.

Az 1848/49-es szabadsagharc idején az orszagba 0zOnlott osztrdk csapatok
megszalltak a Vértest és vidékét, 1848 decemberétdl 1849 aprilisaig kisebb-nagyobb

megszakitasokkal a kolostor f6épiiletében volt a fohadiszallasuk.
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1856-ban elhunyt gréf Esterhdzy Miklds Janos, és a csakvari uradalmat fia,
Esterhazy Moric vette at, Majkkal egyiitt. A kovetkezd években a grof fokozatosan
visszafejlesztette a posztogyartdst, az utolsé6 miiszaki iranyitd Pollak csalad 1866-ban
ment el a telepiilésrél. A grof feleségével, Lobkowitz Polixenia hercegndvel a
posztogyarbol vadaszkastélyt épittetett, mintegy 250.000 Ft koltséggel.

1860 koriil kezdddott meg az atalakitds és a restauralas, de az épitdk vigydztak
arra, hogy lehetdség szerint megmaradjon az épiiletek régies stilusa. Mai forméjat ekkor
kapta meg a kastély. A szerzetesek tandcskozoterme eredeti allapotdban megmaradt,
freskoi, stukkoi, falburkolatai megérizték eredeti szépségiiket, az ebédlé mellett
kialakitottak egy impozans vadasztermet. Ekkor keriilt mai helyére a kovacsoltvas ¢€s

A tavakat kitisztitottak, és a kastély alatti to vizére c6lopokon allo fiirdéhazat
épitettek, melyet egészen az I. vilaghaboruig hasznaltak strandoldsra. A grof a francia
kertet angolparkka alakittatta, kiilonleges futorozsakat telepitettek a parkba. A ma is allo
két marvanyoszlopra futottak fel a r6zsék, rozsalugast képezve. Emellett ritka és értékes
fakiilonlegességeket is iiltettek: 6rokzoldek, kocsanyos tolgy, japan és mocsari ciprusok,
platanok, juharok, harsfak, fekete did és még sokféle fafajta keriilt a kertbe.

A barokk stilust templomnak csak a harangtornya maradt fent, pusztuldsa tobb
fazisban tortént. Egyrészt tobb természeti csapds is érte a kiilonbdzd funkciokat betdltd
épiiletet. (Hol pajta, hol raktar volt.) 1807-ben villamcsapas taldlta el a fazsindelyes
tetOszerkezetet, ekkor a tliz miatt beszakadt a tetd. 1810-ben és 1814-ben kozepes erejii
foldrengés pusztitott, mely a falakat is megrongalta. 1841 augusztusaban tiiz iitott ki az
éppen pajtaként hasznalt épiiletben. A tornyot a grof renovaltatta, Bécsbdl mechanikus
toronyodrat vasarolt, és beszereltette a 30,4 méter magas toronyba. Az elbontott falak
helyére tujasor keriilt.

Esterhdzy Moric majorsagi miivelés alé vont itt 470 holdnyi tertiletet, jelentds volt
a sertés- és a szarvasmarha-tenyésztés. Okor- és tehénistallok is épiiltek a majorsagban. A
vendégfogadobdl gazdatiszti lakas lett. A cellakban pedig cselédek laktak. Ekkoriban
Majk-puszta Oroszlany faluhoz tartozott a Helységnévtar szerint, és fontossagat az is
bizonyitotta, hogy 1874-ben a csakvari uradalmat az Esterhazyak csaladi hitbizomannya
nyilvéanittattak, azaz ezt kdvetden csak az elsdsziilott rokdlhette a birtokot.

1880-ban az uradalmat Esterhazy Miklos Moric vette at, aki Majkon jol profitald
gazdasagot hozott 1étre, az ekkori birtoktest 290 katasztralis hold termdfoldbol, 11 kh.

nadasbol és 21 kh. terméketlen teriiletbdl allt. A grof a kornak megfeleléen modernizalta
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a birtokot, ¢és a szazadfordulora mar jelentds gépparkkal (pl. veto- €s aratogépekkel, gépi
kukoricamorzsoloval stb.) rendelkezett. (2.5. abra) Felfejlesztette a 16tenyésztést, 93-ra
nétt az allomany. Elénk volt a halgazdalkodas és a vadhus-kereskedelem is, a birtokra
sz0l6 vadaszati jogot bérbe adtdk. A szdzadfordulon még allt a harom malom, ezekben
bérorlést végeztek, de késobb gazdasagossagi okokbdl a Dadi malmot lebontottak. A
masik két malom épiilete még ma is all, magantulajdonban van.

A 1I. vilaghaboruig a birtok
nagyjabol hasonld szerepet jatszott
az  Esterhazyak  életében, a
csaladtagok a foépiiletben laktak, a
belsd személyzettel egyiitt. A 0
tevékenységet  a sertés- és
marhatenyésztés  jelentette. A

gazdasagtalanna valo vizimalmokat

fokozatosan ledllitottak, a Kozépso-
malmot 1928-ban, a molnarhaz pedig

a vadorok szallashelye lett.
2.5. abra: Majk az 1910 —es években

(forras: Az Oroszlanyi Televizid digitalis archivuma)

2.3 A 1L vilaghaborutdl napjainkig

A Voros Hadsereg csapatai 1944 karacsonyan értek Vargesztesre, a vérteskozmai
szakaszrol pedig Majkra. Szerencsére Nyevszkij tlizérezredes nem lovette a kastélyt és a
cellahazakat, ennek oka allitdlag az volt, hogy ismerte a kastélyt és torténeti értékeit, bar
hajlamosak lehetlink inkébb arra gondolni, hogy nem volt rd sziikség, nem iitkdztek
jelentds ellenallasba. Mindenesetre igy a harcok megkimélték a teriiletet, bar egy athalado
harckocsi kitépte a diszkapu egy darabjat, melyen az 1746-0s évszam Allt.

A késObbiekben azonban sajnos a kastély észak-nyugati emeletes szarnya leégett,
megsemmisiilt az Esterhdzy-levéltar, az értékes csaladi konyvgyljtemény és a
vadaszujsagok, természettudomanyos folyoiratok. A tliz martaléka lett sok klasszicista és

neobarokk butor is.
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crer

tavoli, profan célokra hasznaltak az épiiletegylittest. 1945-ben eleinte tdbori korhazat
rendeztek be, majd a fakitermelésre beosztott haborts blindseket szallasoltak el itt. Ezutan
a szovjet 1égelharitok tanyéja lett. A haboru utan késébb banyaszok, kubikusok laktak, a
Betonutépitd Vallalat is hasznalta munkasszallonak. Ezen felhaszndlasok koziil
szellemiségével kilog, hogy 1946-ban a Magyar [ronék kore vette bérbe, és irok,
alkotomiivészek pihentek itt, illetve a kastély termeiben kihelyezett 4ltalanos iskolai
oktatas is folyt.

A haboru utani foldosztds sordn a korabbi birtokbol 62 csalad kapott foldet,
egyenként 316 holdat. 1952-t61 allami tulajdon lett a remeteség, ekkor koltozott 6zv. grof
Esterhazy Moricné a maga altal véalasztott 13-as celldba, ahol egészen 1973-ig lakott. A
lakhely mellé 11 hold foldet kapott, amelyet késdbb 1,5 holdra csokkentettek. A tobbi
foldtertiletet bérbe adtak a majkiaknak.

Ebben az idszakban az épiiletek allaga sokat romlott, egyetlen pozitiv valtozas az
volt, hogy az ir6kdr a bérlet fejében magara vallalta a leégett tetdszerkezet
rendbehozatalét, de az emeletet mar nem épitették vissza. A belsd karok mellett kiddlt a
fobejarati kapu két oszlopa is, és a belsd berendezés, az értékes festmények, butorok és
mindenféle ingdsagok eltulajdonitasa vagy rosszabb esetben megsemmisitése tortént.

Az 1950-es évek masodik felétdl tiresen allt az épiilet, legfeljebb nyaranta ttérok
taboroztak az évszazados falak kozott. Az 1960-as évektdl mertilt fel egyre siirgetobben a
hasznositas, annal is inkdbb, mert egyre tobb pénzt kellett volna forditani az
allagmegovasra. 1961-ben miiemlékké nyilvanitottdk az egész épiiletegylittest. 1962-ben
a majki kastély a magyar allam tulajdonaban volt (telekkdnyvileg kezeldje az Oroszlany
Vérosi Tanacs volt) és a Komarom Megyei Uttord Szovetség kezelésében allt. A
szovetség mar ekkor 100-200 ezer forintot koltott éves szinten az allagmegovasra, de ez
mar nem volt elegendd, kb. 20.000.000 Ft kellett volna a feltjitashoz.

Ezért a tanacs akkori elndke, Mokri Pal javasolta, hogy az épiiletegyiittes kezelését
az Idegenforgalmi Hivatal vagy a Szénbanyak Troszt Szakszervezet vehesse at.” Korabbi
tervek azért hitsultak meg, mert egyrészt a koltségek olyan mértékben megndttek, hogy
csakis egy olyan szerv tudott volna vele megbirk6zni, amely komplexumként tudta volna
kezelni és hasznositani a miiemléket. (A kastély miiszakilag és egészségiigyileg is

alkalmatlanna valt az ott-tartozkodasra, az EDASZ a villanyvezetékeket életveszélyesnek

*Komarom- Esztergom megyei Levéltar 170-2/1962.
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tartotta, a flités mar lehetetlen volt a nyildszarok és a kémények rossz allapota
miatt).Masrészt mar ekkor szempontta valt, hogy a remeteség komplex jellegében
képviselhet csak értéket. Kiilon problémaként meriilt fel, hogy a kastély alatt nagy
mennyiségli, j0 mindségl szénkészlet volt, igy a felujitasi koltségek mellett banyaszati
tobbletkoltségek is jelentkeztek.”

1962 marciusdban a fééplilet kezelését a Magyar
Testnevelési és  Spotszovetséghez tartoz6 Turista
Hazakat Kezel¢ Vallalat vette at. Mivel azonban
turistahdz kialakitdsdhoz nem 4lltak rendelkezésre
megfeleld lehetdségek, a  kastélyban ekkor
mezdgazdasagi szakiskola miikodott, mely csak négy év
mulva tudott kikoltozni, akarcsak a cellahazakban lakok,

ezért a véllalat lemondott a kezelésrdl.

Ekkor szétvalasztottdk az ingatlanokat: a
cellahdzakat az Ingatlankezeld Vallalat kezelte, a kastélyt

2.6. abra: Mez6gazdasagi szakiskola pedlg a Komarom Megyel Tanacs Mezogazdasag1

1964-ben a refektoriumban. ; ” , . .
Osztalya. Ebben mezdgazdasagi szakiskola kezdte meg a

(forras: Az oroszlanyi Televizié

. ) mukodését, 60 f6 bent lako didk volt itt 6sztol tavaszig.6
digitalis archivuma)

(2.6. 4&bra) Ahhoz, hogy az iskola miikddése

megindulhasson, 1968 aprilisdban teljes felmérést tartottak. A kastély életveszélyes volt, a
miemlék A’ szarnya, annak tetOszerkezete, rossz allapotban volt, az ideiglenes
nyeregetetd elkorhadt, tobb helyen elmozdult. A helyreallitast ugy végezték el, hogy
elbontott tetOszerkezetet az eredeti helyére allitottak fel, tlizfallal zartdk le. A
nyilaszarokbol csak azokat Gjitottak fel, amelyek feltétleniil sziikségesek voltak a tovabbi
allagmegovas miatt.” Amig az iskola itt volt, a belsé térben sok helyreallitas tortént.
Amikor a szakmunkésképzO0 ¢és kollégium Tata-Kertvarosba koltozott, a kastély
hasznositasa gyakorlatilag teljesen megsziint.

A ’70-es években a cselédlakasokbol is folyamatosan kikoltoztek a lakok. Az
egész teriilet az Orszagos Miiemléki Feliigyeldség ellendrzése €s felligyelete ala kertilt. A

Majkot 6vezd Osszesen 29 hektaros Parkerddt, a Kolostor erd6t a 114/14/77 szamu

*Komarom- Esztergom megyei Levéltar 3504/1962

°*Koméarom- Esztergom megyei Levéltar 272-3/1964

® Forras: Komarom- Esztergom megyei Levéltar 272-3/1964

"Miiszaki leiras, 1968. 1-3 oldal fellelhetd : Forster Gyula Nemzeri Ordkséggazdalkodasi és
Szolgaltatasi Kozpont, lelt. sz : 00448
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hatarozattal Komarom megye védett természeti értékei kozé soroltdk. Ma a Vértesi
Tajvédelmi Korzet védettsége alatt all.

1979-ben az Orszagos Miiemlékvédelmi Feliigyeldség, a Komarom Megyei
Tanéacs és az Oroszlanyi Varosi Tanacs kozott egyiittmiikodés jott 1étre a teriilet
hasznositasardl. A tervek szerint Majkot Oroszlany varos szabadidokozpontjava kellett
volna fejleszteni. A megbizas értelmében a varos vette 4t az irdnyitast, a koordindldsban
¢s a megvaldsitasban kiemelkedd szerepe volt Havasi Marton akkori tanécselnoknek. Az
ekkori felyjitdsnak koszonhetd, hogy Majk, ha ugyan nem is a régi pompdjaban, de
fennmaradt.

Az épiiletegyiittes helyreallitasara a tervezés 3 kiilonboz6 szakaszban kezdddott.
Elsdként a cellalakasok, majd a kastélyépiilet hasznositasara és felujitasara, végiil pedig a
tajrendezési terv és kornyezetépités keriilt sorra. Alapvetd szempont volt, hogy az eredeti
alaprajzi és szerkezeti rendszert kellett helyredllitani, csak ebben a tér-egyiittesben
lehetett a berendezést varialni, kiilonb6z6é berendezési igényeket kialakitani. Kivétel a
kamra, mert a helyiségbdl — egy cellahaz kivételével — valaszfallal teakonyha és fiirdd
kialakitasa tortént. A 6. szdmu cellahdzat eredeti allapotdban ujitottdk fel, ez az épiilet
hiteles muzeum lett. A 7. szamu épiiletben kapott helyet a gondnoklakas. A cél az
utcaképi egység helyreallitasa volt a miiemlék egyiittesen beliil.

A tervezdvallalat a cellahdzakon til a kastélyépiilet hasznositdsaval is
foglalkozott. A pincében konyha-terasz, a foldszinten kozosségi rendezvény-tér, az
emeleten vendégszobak lettek volna kialakitva. A kivitelezés ebben az esetben nem
tortént meg.®A General Féosszesits szerint a teljes felujitas a hazak kornyezetének és
udvaranak rendezésével egyiittl6 millio 256.817 Ft-ba keriilt.” Az igy helyreallitott,
komfortositott épiileteket a felujitd ilizemek, vallalatok, intézmények hasznaltak ¢és
hasznositottak, ekkort6l vehette kezdetét a turistak tomegesebb fogadasa is.

Fontos eleme volt a felyjitasnak, hogy rendezte a szanbanyaszattal kapcsolatos
problémakat is. A milemlék egyiittes alatti szénréteg kitermelésre vart, ugyanakkor a 4-es
¢s a 1l-es szdmu hdzak alatt a banyamiivelés karokat okozott. Az épiiletek alapjai
vasbeton-gerendaracs beépitésével megerdsitést kaptak. Az alapok megerdsitése utan

utolagos hodszigeteléssel lattak el a hdazakat. Védopillér keriilt az épiiletegyiittes ala,

*Komarom- Esztergom megyei Levéltar XXX.7. 59. p.
’Komarom- Esztergom megyei Levéltar XXX.7. 137-143. p.
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megovva a tovabbi karosodédsoktol, az aldbanyaszast kovetdé mozgasoktol. Pontosan

meghataroztak azt a teriiletet is, amely alatt még kitermelhetd a szénvagyon.

2.7. abra: A hangulatos vizimalom a felujitas
utan

(forras: www.oroksegnapok.hu)

10

1984-ben  alakult  meg a  Majki
Miuemlékegyiittes Kft, amelyet a héazakat
feltjitd intézmények, gyarak hoztak létre.
Majk jelentdségét az is mutatta, hogy amikor
1985 oktoberében a magyar UNESCO
Bizottsag javaslatot tett a Magyarorszagi
Kulturalis Orokség listara, Majk a 14 hely
koziil a 11. helyre kertilt. Kisebb valtozasok
torténtek a ’80-as-’90-es években is: 1988-
ban avattak fel a 6-os cellaban kialakitott
helytorténeti muzeumot, 1990-ben a 14-es
cellahdzban barokk presszo nyilt, 1992-ben 1j
toronyorat kapott, 1993-ban allitottdk helyre

a megmaradt templom also részét, ugyanekkor kezd6dott meg a romos Jégverem feltarasa

is.(A remeteség keleti falanak meghosszabbitasaban az egykori jégverem talalhato,

kavézova alakitottak és satortetovel fedték le.) (2.8 és 2.9 abra) A Fels6 malom is jo

kezekbe keriilt: Juhdsz Attila fotomiivész vasarolta meg 1993-ban a Molnar hazzal egyiitt.

(2.7. ébra)

%K omérom- Esztergom megyei Levéltar XXX.7. 61. p
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2.8. abra: A jégverem romos allapotaban 2.9. abra: A jégverem mai allapotaban

(forras: Az oroszlanyi Televizié digitalis (forras: Az oroszlanyi Televizié digitalis
archivuma) archivuma)

A majki kamalduli remeteség 2001-t6l keriilt a Miiemlékek Nemzeti Gondnoksaga
kezelésébe (melynek mai neve, 2012-t6l1 kezdve Forster Gyula Nemzeti
Orokséggazdalkodasi Kozpont). Ennek elsddleges célja az lett, hogy megteremtddjenek
az értékvédelemre €piil6, hossza tdva hasznositas és lizemeltetés feltételei.

»A pusztitasok és atalakitasok ellenére Kozép-Europdban ez az egyetlen olyan
kamalduli remeteség, amelynek épiiletei és kornyezete ennyire egységben, jelentds
atépitések, atalakitdsok nélkiil maradt fenn. A diszes bels6 terekkel rendelkezd
konventépiilet, csakiigy, mint a valtozatos kapolnakkal bir6 remetehdzak és a diszesen
faragott kapuk ¢és szobrok, a remeteségen kiviil taldlhatdé kapolna ma is a barokk
valtozatossagat hirdetik. A megmaradt templomtorony maganyaban is lenytig6z6 latvany.
Az egyiittes értékét noveli a kozeli, szintén barokk kapolna, a malom, és az a tény, hogy
maig megdrizte a szomszédos varostol és a kozuttol vald elzartsagat” — foglalhatjuk 6ssze

o e ) I ’ £1,: ¢ poror, 11
tomoren a majki remeteség miiemléki jelentdségét.

Yhttp://www.majkikolostor.hu/magyar/oldalak/maijki remeteseg a rend feloszlatasa utan/
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2.4 A jelenleg is folyo rekonstrukciorol

2.10. abra: A foresteria egykori f6bejarata
feludjitas kozben

(forras: Sajat készitésii kép)

Majkon jelenleg is folyik az a hatalmas
épitkezés, amelynek eredményeként a
remeteség korabbi fényében ragyoghat, ¢s a
hosszi hanyattatdsok utdn mélto funkciot is
kaphat: olyan kulturalis-turisztikai kozpontta
alakulhat, amely egész Eurdpaban ritkasagnak
szamit. Ez az 0j Széchenyi-terv keretein beliil,
elsésorban az Europai Uni6 palyazatan nyert
tamogatasbol ¢és a Regiondlis Fejlesztési Alap
tarsfinanszirozasaval valosulhat meg. (2.10.
abra)

Az ¢épiilet egyiittesnek ¢és birtokdnak

rendezési terveit a nagy gyakorlattal rendelkezd TER-TEAM Kft. altal &sszeallitott

szempontok, rajzok ¢és javaslatok alapjan a REGIOPLAN Kft. készitette.

A rekonstrukciot két nagy iitemben hajtottak/hajtjak végre: az elsd szakaszban

(melynek beruhdzasi koltsége 874.468.460 forint — ebbdl 787 millio forint az unids

tamogatds) megvalosul a foresteria (a konventépiilet) teljes szerkezeti és kiilsé

helyreallitasa a bels6 diszudvardnak feltjitdsaval egyiitt,a pince, a foldszint, az emelet,

2.11. abra Felujitas el6tt, 2008-ban

(forras :
http://www.muemlekem.hu/fotopalyazat?id=317)

rendszerrel oldjak meg.

valamint a drogpadlads (gyogyndvénypadlas)
belsd, miiemléki rekonstrukcidja, és az egykori
refektorium freskoit restauraljak. (2.11.4abra)
Megerdsitik a kolostor teljes kiilsé ¢és
belsd szerkezetét, restaurdljdk a szobrokat, a
dombormiives cimereket, a barokk
cserépkalyhakat és kovazakat, tovabba felujitjak
az épiilet elektromos ¢és gépészeti rendszereit. A
beruhdzas soran  figyelembe  vették a
fenntarthatosagat szempontjait is: természetes
fényt ado, energiatakarékos LED-ek biztositjak
a vilagitast, a fltést pedig hdszivattyus
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Az elsd litem befejezésének hatarideje 2013. december 31. volt, ez kis késést

mutat.

A kolostorépiilet teljesen 1) tetOszerkezetet, nyilaszarokat kapott, a diszudvari

homlokzat pedig 0j vakolatot. A kiils6 munkalatok hamarabb elkésziiltek a belsdknél:

még a tavalyi télen is restauratorok dolgoztak az ebédléterem freskoinak és falképeinek a

helyreallitasan, a munkdjuk nyoman gyonyorii és részlet gazdag barokk-kori alkotdsok

keltek uj életre. (2.12 és 2.13. 4bra)

2.12. abra : Az utolsé vacsora fresko az
ebédlGteremben a resaturalas utan

(forras : Takacs Karoly polgarmester
facebook oldala)

-5l
e e L)

v W

Muzeumi  kiallitas, allando  bemutato,
latvanymiihely és borpince is helyet kap az
épiilet foldszintjén. 2014. marciusara tervezték
a Latogatokozpont megnyitasat, (2.15. abra)
ahol a kamalduli szerzetesek életét, az
emeleten pedig II. Rakoczi Ferenc életét
bemutato kiallitas nyilik meg. A fejedelem és
a szerzetesrend torténete szorosan
Osszekapcsolodik: egy sajnos azdta mar

elpusztult, Parizs melletti kis falucska

kamalduli kolostoraban helyezték el a fejedelem kérésére azt az urnat, amely Rakoczi

szivét Orizte.
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A kivitelezés soran sajnos nem sikeriilt a felyjitas litemtervét tartani, még mindig
folynak a munkalatok, de a remeteség ez id6 alatt is nyitva all a latogatok eldtt. A
megujult foresteria néhany napon beliil, 2014 méjusanak végén fog elkésziilni, és ekkortol
lesz szabadon latogathat6. A tervet sajnos nem sikeriilt tartani, a kiallitdssal berendezett
foépliletet augusztus 20-an adjak at a nagykozonségnek. (2.18. dbra)

Elkésziiltek mar a masodik felujitasi szakasz tervei is, a bekertilési koltség eléri a
félmilliard forintot, de sajnos erre még nem sikeriilt forrast taldlni. Ebben kapna helyet a
kerti grottanak (képolnanak), a halmester hazanak, a prior cellahdzdnak (a jelenlegi
gondnoki lakasnak) és a diszudvari készobroknak a rekonstrukcidja. A halaszhaz teljes
egészében Ujra épiilne, mert azt tobb épiilettel egyiitt lebontottak.

A Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont
munkatarsai persze ennél is tovabb tekintenek: mar késziilnek a III. és a IV. iitem tervei
is, amelyre a 2014-2020-as eurdpai unidos programozasi iddszakban remélnek unios
forrast a  miemlékvédék — olvashatd a  projektvezetd, Dobd  Agota
sajtokozleményében. > Tervezik tobbek kozott a szerzetesek korabeli tevékenységének
bemutatasat és a korabbi miihelyek helyreallitasat. A turistdk érdeklddését tovabba
minden bizonnyal felkeltené a kolostor konyhéja és étterme is.

Az 1d6k soran lebontott épiileteket a tervek szerint visszaallitanak, a potlasokat és
a raépitéseket is visszabontanidk. (Mivel az eredeti épiiletek kobdl épiiltek, a podtldsok
pedig téglabol, igy konnyen elkiilonithetdek egymastol.) Az utolso litem teljes bekeriilési
koltsége megkozelitené a 3 milliard forintot, és ebben még nem szerepel az az 0sszeg,
amelybdl a templom teljesen ujjaépiilhetne, amellyel a miiemlékegylittes teljes egészet
alkotna."” (Az Oroszlanyi Televizio kérésére Tornai Endre épitészmémok szamitogépes

grafikdval mar el is készitette a templom egykori latképét — ( 2.16. 4bra )

2http://www.majk.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/ahol-az-imak-meghallgatasra-talalnak
BEcho tv: Kincs, ami van - a kamalduli szerzetesek otthona. 2012. 11. 17. Dobé Agota)
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2.15. abra: A templom egykori latképe (Tornai
Endre szamitégépes grafikaja)

(forras: Oroszlanyi Televizié digitalis archivuma)

A  miemlékegyiittes elemei koziil
jelenleg  bizonyara a  cellahdzak a
legismertebbek, melyek méltan
palyazhatnanak a legkiilonlegesebb szallas
cimére. A 17 cellahazbol 8-ban Ilehet
megszallni, ezek sajatos kettdsséggel 6rzik a
mult emlékeit, hangulatit, ugyanakkor
megfelelnek a modern kor kényelmi
igényeinek is. ( 2.16 és 2.17 abra)

Tv, radié vagy internet nincs benntik,

ezzel Orzik a csendes elmélkedésre és pihenésre valo jellegiiket, viszont relaxacids cd-ket

és konyveket lehet kdlesonozni. 4-6 6 befogadasara képesek, 70 m*-esek, aki egyszer

megpihent e csendes kornyezetben, bizonyara sokaig emlékezni fog rajuk. Mindegyik

2.16. abra: Cellahaz beliilrél,
modern fiird6szobaval

(forras: http://szallas.hu/maijk-

kamalduli-remeteseg-
oroszlany?gclid=Clfp 5eFsb4CFf

QbtAodUzQASQ)

latogatokat varjak.

remetelak a hdzzal megegyez6 méretd, sajat kertre nyilik.

2.17. abra : A cellahazak

(forras : Az Oroszlanyi Televizio digitalis
archivuma)

A barokk szerkezetli kert kozelében a Miiemlékek
Nemzeti Gondnoksaga kialakitott egy csendcellat, egy un.

meditacids hazat, ahova az elvonulni, relaxdlni vagyo
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A 14-es cellahazban vasarolhatja meg a belépdjegyet a latogato. Itt iizemel egy
informécios kozpont, egy muzeumi bolt. A legijabb, eurdpai unids normalnak
megfelelden a remeteség teljes teriilete akadalymentesitett, igy mozgéssériiltek szdmara is
jol bejarhato.

De Majk nemcsak a pihenés szigete, hanem valtozatos programok szinhelye is. A
teriiletén évek ota fesztivalokat rendeznek (pl. Okofesztival, Biofesztival), és gyakran ad
otthont komolyzenei koncerteknek is. Ha a felujitas teljes kortivé valik, minden bizonnyal
végképp meghatdrozd tényezdvé ¢és példaértékiivé tud majd valni Magyarorszag

milemlékei kozott.

2.18 abra : A felujitott kastély a remetehazak feldl

iorrés: Az Oroszlanyi hétkdznapok facebook oldala)

25



3. A VALTOZASOK TARSADALMI, GAZDASAGI HATASA AZ
ERTEKORZES, A FENNMARADAS ES A FUNKCIOVALTAS
SZEMPONTRENDSZEREBEN

3.1 Allagmegérzés, felijitas, rekonstrukeioé és ujjaépités

Amint azt az elébbiekbdl is lathattuk, a majki épiiletegyiittes korabbi
tulajdonosainak ¢épitészeti torekvéseit foként a sziikségszerliség, az épiilet miiszaki
allapotanak folyamatos romlasa motivalta. Az allamositastol az ezredforduloig eltelt fél
évszazad alatt az épiiletek allapota egyre nagyobb mértékben leromlott, hiszen a nagyon
csekély anyagi forrasok csak a legsziikségesebbeket tették lehet6vé, jorészt csak a
legalapvetébb fenntartasi munkakat tudtdk finanszirozni, azaz nem nagyon keriilt sor az
allagmegdvas mértékét és céljait meghalado beavatkozasra.

Mielétt belekezdenék dolgozatom mésodik nagy egységébe, fontosnak tartom
tisztazni az alcimben szerepld épitészeti alapfogalmakat, hiszen ezek jelentds
kiilonbségeket és értelmezési tartomanyokat hordoznak — kiillondsen a miiemléképiiletek
kapcsan. Felujitasrol beszéliink akkor, ha egy meglévd épitmény rendeltetésszerii €s
biztonsagos hasznalhatésaganak megtartasa érdekében végezziik az épitési tevékenységet.
Rekonstrukciordl akkor, ha a munkalatok elavult elemek korszeriisitésével ill. ezek
lebontasaval érjikk el a kivant allapotokat. Az ujjaépités (vagy masként helyreallitas)
viszont egy épitményen végzett olyan felujitasi tevékenység, mely az €pitmény eredeti
épitészeti, alaprajzi kialakitdsanak lehetséges megtartasa mellett folyik. '

A miilemlékek helyreallitasakor a torvény kiilon is kiemeli, hogy ,torekedni kell az
eltavolitott, fellelhetd és azonosithatd alkotorészek, tartozékok és berendezési targyak

visszahelyezésére” !°

. Viszont a korabbi évszazadokban teljesen masok voltak egy
¢épiilettel szemben tadmasztott igények, példaul az épiiletgépészet nagyban kiillonbozott a
maitol, ennek ellenére ahol lehet, az akkori allapotot kell megprobélni visszahozni.
Nagyon komoly kihivas, hogy a latogatd a 18. szazad hangulatiaba Iépjen be, de ezzel

parhuzamosan a 21. szazad komfortjat kapja.

Y“http://dioptra.hupont.hu/21/epitesugyi-fogalmak
1°2001. évi LXIV. térvény 43. § (2)
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Ebben a problémakdrben is talaltak a tervezok frappans megoldast Majkon: a
foresteria épiilet Osszes kéményét kiilséleg helyreallitottak, azok viszont, amelyek ezek
koziil mar nem szolgaljak eredeti funkciojukat, a gépészeti és elektromos vezetékek
szintek kozotti atvezetését tudjak biztositani.

Miemlékeépiiletek esetén alapos eldtanulményokra van sziiksége minden
kozremitkddonek, hiszen meg kell ismernilik az épiilet multjat, azonosulniuk kell a
korabbi miivészek-alkotok gondolkoddsmodjaval ahhoz, hogy igazan az eredeti allapotot
tudjak visszaallitani. Fokozottan igaz ez a restauratorokra, akiknek nemcsak a rajuk bizott
mialkotasok allapotat kell pontosan diagnosztizalniuk, meg kell allapitaniuk a karosodast
kivaltd okokat, és meg kell hatarozniuk azokat a lehetdségeket, modszereket, anyagokat
stb., amelyekkel a legjobb eredmény érhetd el. Es ezen tilmenden az alkoté egyéniségét,
miivészetének legfobb stilusjegyeit, a kordivatot stb. is alaposan ismerniiik kell.

A remeteség épliletében sokféle restaurdtori munka vart megvalositisra: a
falfreskok restauralasa a tervezett egy évnél joval hosszabbra nyult; a fa-restaurator a
barokk tolgyfaajtokkal, fal- és 1épcs6éburkolatokkal foglalkozott; vas-restaurator végezte a
barokk ajtogombok, kovacsoltvas részek és erkélyek, udvari kapuk megtisztitasat és
konzervalasat; a ko-restaurator feladata (részben majd csak lesz) a kandallok, a kut, az
udvari kapuk ¢és szobrok helyreallitasa. A keramiakkal foglalkozo6 restaurdtor végzett egy
specialis 0jjaépitési munkat is: két neobarokk cserépkalyha bontasat, javitdsdt majd
Osszerakasat. (Anastylozisnek nevezziik a teljes bontas €és ujraépités modszerével végzett
rekonstrukciot.)

A miemlékekre nagyon szigoru bontasi tilalom all érvényben: miiemlék egésze
semmilyen koriilmények kozott nem bonthatdo le. Részleges bontasra (hosszl
engedélyeztetési procedliira nyoman) is csak akkor keriilhet sor, ha erre a miiemlék egyes
részeinek megmentése céljabol vagy korabbi, hiteles allapot feltarasa, vagy ,,idegen”, a
muemlék jellegéhez nem ill6 elem eltavolitasa érdekében van sziikség.

A Majkon folyé munkalatok alkalmasak a fenti épitészeti tevékenységek egylittes
bemutatasara. Ezek koziil egyedileg én csak azt az egy helyredllitasi tervet emelném ki,
ami néhany évtizeddel korabban még elképzelhetetlen lett volna: az elpusztult emlékek
ujjaépitését nalunk sokaig (és talan még most is) a hivatalos és épitészi-szakmai felfogas
is mereven elutasitotta, most viszont remélhetjiilk, hogy a templom ¢épiiletének
kialakitasaval egységessé valik a miiemlékegyiittes képe.

Majkon elsésorban a miemlék épiiletek helyreallitasat céloztak meg; az Uj

beépitések csak a hasznositasi tanulmanytervben szerepld, felszin alatti j épiiletekre
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(latogatoforgalmi fogado épiilet, étterem) €és a hajdani melléképiiletek rekonstrukcidjara
(egykori istalld és kocsiszin, kerti mithelyek és szerszamtdrold épiiletek), valamint a
hajdani kdkeritések és kapuk eredeti helyen torténd visszaallitasara szoritkoznak.

Amelyik épiiletelemnél, épiiletrésznél csak lehetett, a legkorabbi, eredeti allapotok
helyredllitdsara torekedtek. A homlokzati nyilasokon, nyilaszarékon és kokereteken
szdmos atalakitast végeztek az elmult masfél évszazadban, errdl tanuskodtak pl. az ajtok
athelyezése utdn megmaradt, hevenyészetten falazott térdfalak, a koriilfalazott
ablakkeretek, a tobbihez nem illeszkedd magassdgu és anyagu boltivek stb. Ezeket az
utolagos valtoztatdsokat jorészt megsziintették.

Természetesen az is alapkovetelmény, hogy amennyire csak lehet, az ujonnan
beépitett anyagok csaknem azonosak vagy hasonloak legyenek az eredetiekhez. Kedvelt
alapanyag volt a kolostori épiiletekben a mészkd és a vords marvany pl., ezeket
megfeleléen potoltdk. Néhany helyiségbdl és a refektoriumbol még egészséges
parkettaanyag szabadult fel, ezekkel mas kisebb termeket burkoltak le. Volt, ahol teljesen
uj, de jellegében, szinében stb. az egységhez ill6 padloburkolatot raktak le (erre
els@sorban a talajnedvesség elleni szigetelés miatt volt sziikség). Egyes helyekre viszont
(ahol vizes helyiségeket, wc-ket alakitottak ki) keramia burkolat keriilt célzatosan, hogy a
latogat6 felismerhesse, hogy ezek a helyiségek a mai korhoz tartoznak, az 0j elvarasok uj
funkciot hoztak létre.

A majki remeteség megujulasdhoz sziikséges anyagi forrasokat az Eurdpai Unid
palyazata jorészt biztositotta, nem utolsosorban taldn azért is, mert ennek a miiemléknek
eurdpai jelentdsége €s vonatkozasa is van.(De ez egy olyan lehetdség, amely nem sok
magyar milemlék szdmara elérhet.) A Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. csak 2011-
ben csaknem 1 milliard forint EU-pénzbdl végeztetett kiillonboz6 miiemlék-
rekonstrukciokat.'® Szamos esetben (pl. ha nem tékeer8s 6nkormanyzat érintett) viszont
komoly gondokat okoz a palyazathoz sziikséges 6nrész eldteremtése.

Koriilbeliil 14.000 miiemléképiilet van ma Magyarorszagon, ezek kozott igen sok
romos, teljesen leromlott allapotban, pusztuldsra van itélve. Nélkiilozhetetlen lenne az
allagmegdovasuk ¢és felujitdsuk, ehhez azonban az allam nem rendelkezik anyagi
hattérrel;de nemcsak a miiemlékek megtartdsahoz, hanem a késébbi fenntartasukhoz se. A
maganbefektetok bevondsa jelenthetne csak megolddst, azonban jelenleg az

ingatlanfejlesztéseknek csak elenyészé toredéke érint milemléképiiletet. Ujabb 6sztonzé

®http://infovilag.hu/hir-27102-az_europai unio tetemes anyagi tamogatas.html
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eszk6zok (pl. adokedvezmények) bevezetésére lenne sziikség ahhoz, hogy a miiemlékek
felyjitasa és lizemeltetése vonzobb legyen a maganemberek szamara.

Egy miiemlék felujitasa kb. 15-40%-kal keriil tobbe, mint egy 1j épiilet épitése,
azaz igen nagy terheket r6 egy maganbefektetore. Mar az anyagkdltség is jelentdsen tobb
pl., hiszen az épiilet felujitasahoz csak engedélyezett, legtobbszor hagyoméanyos anyagok
¢s szerkezetek hasznalhatok. Emellett szamos engedélyt és szakvéleményt kell beszerezni
(pl. épiiletdiagnosztikai, anyagvédelmi, talajmechanikai, miivészettorténeti, restauratori
stb. véleményeket), s6t néha még mas specialis tudast igényld kozremitkdddket is.

Ezeket a tobbletkoltségeket kellene ellensulyozni valamilyen modon — olyan
eszkozokkel, mint amilyeneket pl. az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyestilet
javasol:'”AFA- mentességet milemlékfejlesztés soran, ha az eredeti lako funkciot allitjak
vissza, kiillondsképpen a restaurdlasi munkak adovonzatat illetden, részleges felmentést a
védettség alol, ha a tulajdonos jelentésen ndveli az épiilet energiahatékonysagat, 50%-o0s
¢pitményadd-kedvezményt, vagy a sokszor nagy gondnak szamitd parkold épitési-
kotelezettség eltorlését.

Itt jegyezném meg, hogy ez utdbbi a majki épitkezés sordn is problémat jelentett,
és az elsd iitem késedelmes befejezését eredményezte. Az OTEK szabalyozasa szerint 49
személygépkocsi, 25 kerékpar és 2 autobusz fogadadsara alkalmas parkolot kellett
kiépiteni, emellett az akadalymentesités mozgéssériilt parkolohelyeket is igényelt. Ez a
latszolag egyszerli munka a terepviszonyok miatt felszini vizrendezést, burkolati

stabilizaciot stb. igényelt.

3.2 Ertékorzé miemlékvédelem

»Minden milemlékvédelmi tevékenység elsddleges feladata az épitészeti értéket
képviseld elemek feltardsa, szambavétele, dokumentaldsa valamint védetté
nyilvéanitasa”'®— fogalmazza meg a torvény. Azonban koronként és orszagonként, sGt
egyénileg is nagyon is eltérd lehet, hogy mit értiink ,.ért€k”-en. Nemcsak szubjektiv,
egyéni nézOpontunkat tiikkrozi a felfogasunk, hanem annak a kornak a vilagnézetét,
kozgondolkodasat, izlését stb. is, amelyben éliink. Mér csak a torvény keletkezése oOta

eltelt 13 évben is érezhetd némi felfogasbeli valtozas: ma mar nem csak a kimondottan

Yhttp://www.ifk-egyesulet.hu/pusztulas-helyett-felujitas-muemlek-hasznositas-osztonzes-a-nemzeti-
vagyon-megorzeseert-2/
'82001. évi LXIV. térvény a kulturélis 6rokség védelmérd
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épitészeti jellegli értékre terjed ki a milemlékvéddk figyelme, a miiemlékvédelem
érdeklédése naprol napra szélesebb spektrumu lesz. A szervezett és intézményesiilt
magyar milemlékvédelem ,aranykordban”, a XIX. szazad végén a figyelem fbleg
épitményekre iranyult; ma mar szamtalan mas jelenségre is, akar bizonyos épitett €s nem
targyiasult elemek Osszhangjara is (Id. pl. torténelmi varoskép, épitett és természetes
kornyezet 6sszhangja, stb.).

Németh Ivan, Gyor korabbi foépitésze ezt a kovetkezOképpen fogalmazta meg:
,»--.az érték nem allando, egzakt fogalom, hanem éalland6an véltozé kategoria, éppen ezért
van nagy jelentSsége az érték meghatarozasanak a védendd emlékek nyilvantartasaban.”"

Azért is fontos ezt hangsulyozni, mert a jelenlegi torvényi szabalyozas eléggé
mereven kezeli az ,érték” fogalmat. Ha egy épiiletnek van miiemléki értéke, akkor
miemléki védettséget élvez — és ez kiterjed az épiilet teljes egészére, még akkor is, ha a
védendd elemek csak egy részét képezik az objektumnak. A miiemlékvédelmi
nyilvantartasokban sincs elkiilonitve.

Eurdpdban mashol, pl. Franciaorszagban vagy Németorszagban, kétszintii
védettségi szint van érvényben, azaz megkiilonboztetik egymastdl a miiemlékeket ill. a
,»csak” miemléki értékkel rendelkezd épiileteket. Mivel az utobbinal kevésbé szigoru a
védettség, a tulajdonos nagyobb teret kaphat a modernizalasra ¢és fejlesztésre — ezaltal
pediglyj értékek megteremtésére, illetve a meglévok jobb kibontakoztatasara. Ki tudja,
talan ilyen feltételekkel néhany magyarorszagi miemlék is megmenthetd ¢és
tovabbfejlesztheto lenne...

A miemléképliletek eredeti allapotanak teljes megdrzése — foként a modern kori
igények ¢és a hasznalat feltételeinek valtozdsa miatt — lehetetlen, mondhatni utdpia. A
miiemlékvédelem maga sem statikus — hagyomanyorzo jellege csak az egyik dsszetevdje.
Korunk és a modern ember sziikségleteit azonban mindenképpen korlatozni kell, hogy az
¢épiiletek torténeti, esztétikai €s épitészeti értékeikbol minél tobbet megtartsanak.

Az ¢épitett kdrnyezet megdrzésén til hangsulyt kell fektetni a fejlesztésre is;
kiilondsen a nagyvarosokban, hazankban féként Budapesten iitkozik szamos esetben pl. a
varosrendezési célok megvalositdsa, a kor kdovetelményeinek megfelelé innovacié a
hagyomanyos értékoérzo tevékenységbe. Olykor igen nehéz megtaldlni a konszenzust, az

egyensulyt az értékvédelem és a fejlesztés kozott.

®http://www.icomos.hu/?mod=menu_tart&nyelv id=1&menu_id=323&menu_cim=XXV.%200MK
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Az épitészeti 6rokség fogalma az elmult évtizedek alatt jelentdsen megvaltozott.
Hagyoményosan foként miilemlékekre, egyes épiiletekre hasznaltdk, mara azonban
atfogobb értelmezésii: olyan ,.egyiittesekre” is vonatkozik, melyek sokszor hétkdznapi
¢épiiletekbdl allnak Ossze, akar sajatos utcaszerkezetre, vagy egy épiilet és a koriilotte 1évo
értek  védelmének életszerlibb, rugalmasabb ¢&s ezaltal a hétkdznapokban is
alkalmazhatobb felfogasa rejlik. A miiemléki értékek j szemléletd, integralt védelmének
alapjat a fejlesztések ¢és a védelem Osszehangoldsa jelenti, ,.élhetdbb” kornyezet
megteremtése és fenntartasa a célja.

A majki felgjitasok nem csak a miiemlékekre, azok értékeire koncentralodtak; az
¢épiiletek kozvetlen és tavolabbi kornyékén is jo kornyezeti tényezdk, allapotok
megteremtésére torekedtek. A megkdzelité utak, a kertek és udvarok magas szinvonald,
rekonstrualt kialakitasa és gondozasuk is hatdssal van az ide latogatok benyomadsaira,
hangulatara. Fejleszteni is szeretnék a kornyezetet, és még nem nyiltak meg azok a
tanosvények, amelyek segitségével a vértesi tdj novénykiilonlegességeihez szeretnék
eljuttatni az érdeklédoket. Az épitészeti, a régészeti és a taji értekek egyiittes
kibontakoztatasa az igazi kihivas, egyiket sem szabad elhanyagolni, vagy mereven
,fontossagi” sorrendet felallitani koztiik, hiszen ezek egységben jelentik a tertilet
idegenforgalmi értékét, vonzasat.

»A majki kulturdlis 6rokség kibontakoztatasanak koncepcidja Osszefoglalva azt
célozza, hogy a remeteség kozponti épiiletcsoportja a teljes birtokkal mint torténeti —
autentikus — helyszinnel egyiittesen ¢s funkcionalis 0sszefiiggésben hasznosuljon tjra. A
birtok kialakult uthalozata és a hagyoméanyos miivelési dgak (erdégazdalkodas, szantok,
legelok) fenntartdsa biztositott legyen, természeti értékei megorzésre, tajsebei
rekultivalasra keriiljenek...valamennyi torténetileg beépitett helyszin ¢épitészetileg
helyreallitott, programszertien és ¢élon bemutatott legyen” — foglalja 6ssze a fentieket

tanulméanyaban Fekete J. Csaba.*

3.3 A miiemlékek fenntarthatésagarol

»A miiemlékeket épségben, jellegiik megvaltoztatdsa nélkiil kell fenntartani. A

fenntartasi, jO karban tartdsi kotelezettség a miiemlékek esetében a rendeltetésszerii

%% Fekete J. Csaba: "Csendkert" : Majk historikus funkcidegylttesének rekonstrukcidja
Miemlékvédelem, 2006. (50. évf.) 6. sz. 360.p.
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hasznalathoz sziikséges miiszaki allapot fenntartdsan talmenden kiterjed az azok sajatos
értekeit képezd épitészeti, képzo- és iparmiivészeti, valamint kertépitészeti alkotorészeire

és tartozékaira, felszerelési targyaira™'

—mondja ki a torvény.

Szamos ponton szemben allnak viszont egymassal a miiemléki védelem és a
fenntarthatosag elvarasai. A miemlékek régebbi korok mara gyakran elavult
technologidival épiiltek, ebbdl kifolydlag a mai szempontok alapjan gazdasagtalanok,
hiszen 4altaldban nagyobb benniikk a hasznosithatatlan terek ardnya, korszeriitlen
anyagokbol, energiatakarékossagi szempontok kihagyéasaval épiiltek stb.

Az allami tulajdonban 1évé miilemlékek fenntartasanak egyik megoldasa lehet a
noszvaji De la Motte-kastély példdja: ennek vagyonkezeldi jogara 2011-ben palyazatot
hirdettek. Az éves vagyonkezelési dij allami bevételt jelentene, a palyazatok elbiralasahoz
benyujtott beruhazasi litemterv illetve iizleti terv pedig betekintést engedne a palyazok
ingatlankezelési elképzeléseibe is.

A Kincstari Vagyoni Igazgatosdg 2005-t61 meghirdetett ,kastélyhasznositasi
programjaban” évente irtak ki nyilvdnos vagyonkezelési pdlyazatot védett kastélyokra,
karidkra. Olyan DbefektetOket kerestek, (lehetnek intézmények, alapitvanyok,
vallalkozasok és maganszemélyek is), akik meghatarozott idére (altalaban 50-99 évre)
sz0lo bérletért cserébe vallaltak az érintett épiiletek teljes, az eredeti allapot szerinti
felyjitasat, és természetesen azt is, hogy az épiiletben a miiemléki jellegnek megfeleléen
fogja iizemeltetni. Egy ingatlanfejlesztd tarsasdg igy alakithatott ki Fenydharasztiban, a
Podmaniczky-kastélyban egy nagyon igényes szallot.

A fenntarthatosdg szempontjabol kulcsfogalomma valt az energiatakarékossag.
Nagyon koltséges azonban az olyan beruhazéds, amely egyszerre képes arra, hogy az
energiafelhasznalast csokkentd technologidkat, eszkdzoket épitsen be, ugyanakkor meg
tudja Orizni a miemlék torténeti megjelenését, hangulatat. Példaértékii, ugyanakkor
Eurdpaban is paratlan nagy koltségeket igényld volt Berlinben a Bundestag, a német
parlamenti épiilet felujitdsa. Az 1999-ben 4tadott épiilet 1ényegében passzivhdzza
valtozott, amelynek — Oriasi méretei ellenére — igen alacsony az energiafelhasznalasa.
Ehhez azonban az impozans épiiletet szinte az utolso téglaig renovalni kellett.

Az Eurépai Uniodban 2012-ben elindult egy kutatdsi és fejlesztési projekt, az
EFFESUS (Energy Efficiencyfor EU Historic Districts Sustainability), amely

megoldasokat kutat a milemlék jellegli épiiletek energiahatékonysaganak javitdsara.

?12001. évi LXIV. torvény 41. § (2).
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Ebben a munkéban (Kozép-Europabol egyediiliként) Ujbuda Onkormanyzataval
egylittmitkddésben a HORBER Mérnokiroda is részt vesz.

A latogatoforgalom is kulcsszerepet jatszik a fenntarthatdosdgban. Ezért fontos,
hogy a miemlékek ,lizemeltetdinek” jo oOtletei legyenek, sok ember szamara vonzo
tartalmat kozvetitsenek, nagy érdeklddésre szamot tartd rendezvényekkel, jo reklammal
¢s marketinggel Oregbitsék a milemlék hirnevét. A majki programokroél, lehetdségekrol
mar esett sz6 — talan mar elmondhatd, hogy valldsos ¢€s ateista, fiatal és id6sebb, hazai és

kiilfoldi vendégek szamara is vonzdak tudnak lenni.

3.4 Miiemlék és funkciovaltas — lehetéségek és korlatok

»A milemlékek eleve hatranybdl indulnak a kortéars épiiletekkel szemben, hiszen
tereik kihaszndlhatosdga lényegesen korlatozottabb, mig tlizemeltetési koltségeik
szlikségszerlien magasabbak a mai épiileteknél” — mutat ra az egyik legfébb problémara
egy szakértd, Takacs Ernd. Marpedig az az épiilet, amit nem hasznalnak valamilyen célra,
elébb-utobb tonkremegy, €s ez érvényes a miiemlékre is.

A majki remeteség torténete is ezt példazta a XX. szdzad masodik felében:
funkcigjat vesztett milemlékként ki volt szolgéltatva a politikai helyzetnek és a
mindenkori tulajdonosok dontéseinek. Amilyen részeit lehetett, igyekeztek ugyan
hasznositani, viszont olyan célokra, amelyek nem hoztak jovedelmet, igy a tulajdonosok
nem tudtdk azt visszaforgatni az épiilet fenntartdsdnak finanszirozasaba. Nem til nagy
azoknak a miemlékeknek a szdma, amelyet egy nem tékeerds orszdg, mint hazank,
nonprofit modon fent tud tartani.

Egy miemléki védettségli épiilet tobb gondot, adminisztraciét, magasabb
koltségeket és egy atlagos ingatlannal joval tobb kotottséget jelent a tulajdonosa szdmara.
Amellett, hogy a tulajdonosnak a miemlék fenntartasdnak kotelezettségét vallalnia kell,
meg kell tudnia taldlni az épiilet megfeleld hasznositasat is. Alapvetd elvaras, hogy a
miiemlék hasznéalata nem jarhat a miiemléki értékek veszélyeztetésével.

A miemlékek egykor valamilyen rendeltetésre épiiltek, modern felhasznalasuk is
akkor a legjobb, ha az azonos az eredetivel, vagy ha ezt teljesen nem is lehet biztositani,
akkor az eredetihez nagyon hasonl6 funkcidt kapjon a miiemlék. Ezért tarthatjuk nagyon

jonak pl. a majki cellahdzak 1) kialakitasat, hiszen tulajdonképpen ahogy régen, tgy most
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is a pihenést €s a kiilvilagtol vald elvonulast szolgéaljak — némi szakralis tartalommal.
Sikeriilt a remeteséget amolyan ,,életmod-mizeumma” alakitani, be tud mutatni olyasmit,
amit a skanzenekben lehet tapasztalni: életre kel a mult, amelybe mi, latogatok is
belehelyezkedhetiink.

A késobbi hasznositast természetesen a miiemlék épiilet feltjitasa, rekonstrukcioja
eldtt részletesen at kell gondolni és meg kell tervezni, hiszen pl. egy terem ujabb kori
funkcioja befolyéasolhatja az ajtok és egyéb nyildszarok elhelyezését, a belsd térrendezést,
a butorzat kivalasztasat stb.

A majki foresteria-épiilet sikeres funkciovaltasat az is eredményezi, hogy a tervek
soran a korabbi funkciokhoz nagyon kozeli hasznositdsat tervezték meg az egyes
helyiségeknek. Pl. a kordbban kolostori élelmiszerek készitésére hasznalt (és ennek
megfeleld eszkozokkel felszerelt) helyiségekbe lekvarkészitd ,latvanymiihelyt” terveztek,
a refektorium iinnepi ebédl6jébe kozosségi programokat (eskiivok, konferencidk
lebonyolitasat), a konyvtarterembe konyvtari  szakgyljtemények elhelyezését
(gybgyndvényes konyvek, rendekrdl és zardndoklatokrol szold kiadvanyok stb.
gyljteményét), az iskolaterembe (mely egyben kidllitotér) eldadasok, tanfolyamok
lebonyolitasat.

A j0 hasznositas tudja biztositani a miiemlék fennmaradasat és egyben ki tudja
elégiteni a tulajdonos igényeit. Ez a két tényezd kolcsonhatdsban van egymadssal, hiszen
agondos tulajdonos tudja, a miilemlék hasznositasahoz karban kell tartania tulajdonat,
felujitasi munkakat is kell végeznie, ez pedig biztositja miiemléke fennmaradasat.

Sz¢lséséges esetben, ha a tulajdonos nem tudja megfeleléen hasznositani a
miiemléket, még az is eléfordulhat, hogy pusztulni hagyja azt, hiszen a torvény tiltja a
miemlékek bontdsat, viszont ha az megsemmisiil, a tulajdonos pl. az épitési telket
értékesiteni tudja. Ez pedig nagyon ellentétes a miiemlékvédelem elvi célkitiizéseivel.
Sajnos az elmult években akadt par példa arra, hogy még a nyilvanvaléan szandékos
rongéalas megbiintetése nem jutott el még a birsdg kiszabasaig sem. Azt, hogy az ilyen
esetek jo néhanyszor eléfordultak és eléfordulnak még napjainkban is, talan az is mutatja,
hogy nemrégiben pontositottik az 6rokségvédelmi birsag kiszabasanak szabalyait.”

A miiemléképiiletekre tobbféle hasznalati korlatozas is vonatkozik. Alapvetden az,

hogy ,,miiemléki értékiikhoz, jellegiikhdz, torténelmi jelentdséglikhdz méltéan, a védett

262/2014. (1ll. 6.) Korm. rendelet
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23 ket. Nem

értékek veszélyeztetését kizdr6 modon kell hasznalni, illetve hasznositani
hasznalhato barmire a mliemlék, a funkciovaltast elézetesen engedélyeztetni kell.

Emellett a tulajdonosok kotelesek a hatdsagnak lehetové tenni az Orokség
egészének  vagy  meghatarozott  részének  tanulméanyozasat,  megtekintését,
dokumentalasat.”* Ugyancsak a tulajdonosi érdekeket és a szabad hasznalatot csorbitja,
hogy lehet6vé kell tenni a milemlék bemutatasat a nagykdzonség szamara.”

Nagyon kevés miiemlékre igaz, hogy a felujitdsa soran (legalabb részben) nem
kapott 0j funkciot. Nagyon nehéz megtalalni a miiemléki értékek figyelembe vételének és
a mai hasznalatot szolgald kovetelményeknek az egyensulyat, azt a harmoniat, amit a
modern kiegészitéseknek €s a helyreallitott elemeknek egyiitt kell tiikrozniiik. Korhii, de
egyben modern feltjitast végezni, a megfeleld eszkdzoket és anyagokat, a miiemlék vagy
miiemlék jellegli épiiletek hangulatdhoz ¢€s esztétikai igényeihez igazodd burkolatokat
kivalasztani, a bels6épitési és —épitészeti, épiiletgépészeti, vilagitastechnikai stb.
megoldasok lehetOségeit megfeleléen alkalmazni igen bonyolult feladat, és joval
meghaladja a laikus ember kompetencidjat.

Egyes szakmai forumok® kifogasoljak a jelenlegi torvényi szabalyozasban, hogy
nincsenek a védetté¢ nyilvanitasnak a kritériumai objektivan meghatarozva (ezekrdl a
késobbiekben még szdlni fogok). Ez pedig azt eredményezi, hogy talan aranytalanul sok
¢épiilet van milemléki védettség alatt, ezzel bizonytalannd téve azok hasznositdsat és
fejlesztését. Bizonyara mindenki tudna olyan példat talalni, amelynek miilemléki értékét
egyénileg kétségbe vonna — kiilondsen érthetd ez egyszerti megjelenésti, miiformak
nélkiili, ipari jellegili épiiletek esetén.

»A magyar jogszabalyi kornyezet nem konnyiti meg azon fejlesztok életét, akik
miemlék felujitasara vallalkoznak. A jelenleg érvényben 1évo kulturalis oOrokség
védelmérdl szolo torvény szamtalan kotottséget ir eld, mikdzben a milemlék épiiletek

felujitasara, allagmegovasara szinte semmilyen 6sztonzé szabalyozas nincs™’

2001. évi LXIV. tv. 43. § (1)

2%2001. évi LXIV. tv. 76. § (1)

393/2012. (XII. 20.) Korm. rend. 4. § (10) bek.
%http://www.ifk-egyesulet.hu/pusztulas-helyett-felujitas-muemlek-hasznositas-osztonzes-a-nemzeti-
vagyon-megorzeseert-2/

7 Yo.
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4. A MUEMLEKINGATLANOK JELENLEGI NYILVANTARTASI
RENDSZERE, AZOK INGATLAN-NYILVANTARTASSAL VALO
KAPCSOLATA

4.1 A miiemlék fogalmarol és kezelésiikrol

A muiemlékek elkiilonitéséhez, kiemeléséhez elséként nélkiilozhetetlen a milemlék
fogalmanak meghatarozasa. A legalapvetdbb jogszabaly, a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz0l6 2001. évi LXIV. torvény 7. § 8. pontja szerint: ,,Olyan miiemléki érték, amelyet e
torvény alapjan jogszaballyal védetté nyilvanitottak.”
mondja: ,,minden olyan épitmény, kert, temetd vagy temetkezési hely, teriilet (illetve ezek
maradvanya), valamint azok rendeltetésszertien Osszetartozo egyiittese, rendszere, amely
hazank multja és a kozosségi hovatartozas-tudat szempontjabol kiemelkedd jelentdségii
torténeti, miivészeti, tudomanyos ¢és miiszaki emlék, alkotérészeivel, tartozékaival és
berendezési targyaival egyiitt.”*®

Vagyis muemléki értéki minden olyan épiilet, amit az illetékes miniszter —
jelenleg a Nemzeti Eréforrdas Minisztériumanak minisztere, korabban a kulturalis ¢€s
oktatdsi miniszter (kultardért felelds miniszter) — rendeletében védetté nyilvanitott.
Minden mitemléket védett¢ kell nyilvanitani, ha a miemléki érték torvényi
kovetelményének megfelel.

A miiemléki érték védetté nyilvanitasa, valamint a védettség megsziintetése az
illetékes fovarosi és megyei kormanyhivatal épitésiigyi és orokségvédelmi hivatalanal
kezdeményezhetS.  Miniszteri rendeletben mondjak ki a védetté nyilvanitas tényét
(illetve annak visszavonasat), amely megjeldli a védetté nyilvanitott miiemléki értékeket,
a védelem céljat, az ingatlan konkrét meghatarozasat, helyrajzi szamat ¢és az
el6vasarlassal kapcsolatos rendelkezéseket is.

Bar a KOH azota mar megsziint, azok a kritériumok, amelyeket megallapitott a
Nyilvantartasi és Tudomanyos Igazgatdsaganak iranyelveiként, még ma is hasznalatosak.
Természetesen az aldbbi szempontok csak irdnymutatoak, hiszen a miiemlékké

nyilvanitas egyedi elbiralas utan torténik, azaz attol, hogy az adott épiilet megfelel egy

2http://www.unesco.org/culture/natlaws/media/pdf/hungary/hungary act 2001 hunorof.pdf
*http://jab.complex.hu/doc.php?docid=WKHU-QJ-XML-000000A1200080BM
30 . .

http://www.ingatlanjogok.hu/muemlek-epuletek
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szempontnak (Id. pl. az els6 pontot), még nem jelent automatikus védelmet. Az épiiletek
jelentdsége tehat a kdvetkezOkben nyilvanulhat meg:

- a védendd emlék kordban (altalaban 1875 eléttiekre vonatkozik)

- a védendo emlék létrehozasdban megnyilvanuld kozosségi akaratban (1867-1956 kozott
valami k6zosségi célra hoztak 1étre — pl. egyhazi, oktatési, kulturalis, kdzigazgatasi stb. —
¢s eredeti allapotat ma is 6rzi

- a védendd emlék egyediségében

- a védendd emlék tipikussagaban

- a védendod emlék l1étrehozasanak épitéstechnika-tdrténeti vonatkozasaban

- a védendod emléknek a kornyezetével (telepiilésképpel, telepiilésszerkezettel, torténeti
tajjal) vald Osszefiiggésében

- a védendé emlékhez kapcsolodd kiilonleges eszmei-szellemi, ,,nem anyagiasult”
vonatkozéasban

- az esetleg jorészt atalakitott emlék fenti szempontok szerint kiilonleges értéket jelentd
részletében

- az emlék védett, ill. védend§ egyiitteshez valo tartozasaban.’'

4.2 A miiemlék-nyilvantartas formai, eszkozei

A miiemlékingatlanok nyilvantartasanak rendjét és modjat a 2001. évi LXIV. tv.
71. §-a szabélyozza. A torvény alapjan a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (ma a
jogutoddja) kozponti hatosagi nyilvantartast koteles vezetni egyebek mellett a régészeti
lel6helyekrdl és a miiemlékekrol. "A hatésagi nyilvantartas nyilvanos, és kozhitelesen
tantsitja a benne szerepld kulturalis 6rokség elemeinek védettségét." Az ligyfelek és a
hatésagok szdmara egyarant biztositania kell a nyilvantartdsi adatok megismerésének
lehetdségét. Ennek egyik fo célja az ligyfelek és az eljard hatosagok tajékoztatasa arrol,
hogy az adott esetben helye van-e szakhat6sag megkeresésének, masik pedig az, hogy az
utolagosan felmeriilé problémak elkeriilhetéek legyenek.

Hazank hivatalos miiemlékjegyzéke hagyoméanyosan megjelent és megjelenik

konyv alakban is,korabban a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal kiadvanyaként,

3 http://www.ingatlanjogok.hu/muemlek-epuletek
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Komarom-Esztergom Megyét (igy Majkot is) érintéen legutébb 2006-ban adtak ki. Ennek
megjelenését nagy (16 évnyi) munka elézte meg, mivel a rendszervaltas az utcanevekben,
a tulajdonosokban, a miiemlékek funkcidjaban stb. olyan tomeges valtozasokat hozott,
melyek ezt sziikségessé tették. Teljes allomanyrevizidt hajtottak végre a kdozremitkodok,
¢s az 0j kiadvany nemcsak az adminisztrativ adatok bdsége, hanem a miivészettorténeti
vonatkozasok tekintetében is jelentdsen boviilt a korabbiakhoz képest.

Minden objektumrol egységes adatlap késziilt, a helyszini szemlék egységes
szempontrendszer szerint zajlottak. Az elsddleges feladat az volt, hogy az érintett
elemeket ténylegesen a helyszini és a foldhivatali térképeken azonositsék, osszeallitsak a
megallapithato értékek jegyzékét és egy rovid épitéstorténeti vazlatot. Es ami talan még
nagy eredménye ennek a feltdr6 munkénak: szdmos miiemlék berendezésének
feljegyzésére, lefényképezésére elészor keriilt sor. Az adatlapok Osszes adata a KOH
nyilvantartasanak adatbazisaba kertilt, és ott (meghatarozott feltételek mellett) kutathato.

A milemlékek hivatalos kdzponti nyilvantartasanak a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal (KOH) altal megkezdett és 2013 el6tt vezetett milemlék-adatbazis szdmit, melyen
jelenleg 33087 db védett objektum szerepel,®® koztiik 6668-as torzsszamon a majki
kamalduli remeteség miiemléki kornyezete.

A miemléki nyilvantartdst az Orokségvédelmi iroda, a Lechner Lajos
Tudaskozpont elektronikusan tarolja, ennek sziikségességét torvényrendelet irta el6.°Ez a
szervezet 2013. julius 1-je Ota a régészeti leldhelyekkel és a miiemlékekkel kapcsolatos
nyilvantartds és kutatas, tovabba a védetté nyilvanitas elokészitésének feladatait is
ellatja.A miiemléki nyilvantartas a kovetkezd adatokat tartalmazza:

a) a miemlék, milemléki teriilet megnevezését, torzsszamat és egyedi azonositd
szamat, a fekvése szerinti telepiilést és cimet;

b) a miilemlék, miemléki teriilet természetbeni elhelyezkedésének az Egységes
Orszéagos Vetiileti (EOV) rendszerhez illeszked6 pontszerii, vonalas Iétesitmény esetén a
nyomvonal meghatarozasat, teriilet esetén annak vektoros kiterjedését, koriilhatarolasat;

c) a védettségre vonatkozo adatokat:

ca) a miiemlék vagy miiemléki teriilet megjelolését,

cb) a védettség keletkezésének idopontjat,

cc) a védettséget keletkeztetd hatarozat vagy jogszabalyszamat;

Zhttp://www.muemlekem.hu/muemlek
3380/2012. (XII. 28.) BM rend. 6. § (1) bek.].
http://jab.complex.hu/doc.php?docid=WKHU-QJ-XML-000000A1200080BM

38



d) azon ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szam, teriilet),
amelyek teriiletén a miemlék vagy miiemléki teriilet fekszik; (3. sz. melléklet, 4. sz.
melléklet)

e) a miiemlék, miemléki teriilet leirdsat, azonositod fényképeit az alabbiak szerint:

ea) a muemléki érték foldrajzi azonositd adatait, térképmellékleteket ¢&s
fotodokumentaciot;

eb) a védetté nyilvanitds tudomanyos indokoldsadt a védetté nyilvanitando
miemléki érték mindazon jellemzdi megjeldlésével, amelyek azt hazdnk multja és a
koz0sségi hovatartozas-tudat szempontjabdl kiemelkedd jelentdségiivé emelik;

ec) a miemléki érték aktualis allapotanak, esetleges veszélyeztetettségének
leirasat, tovabbi értékeinek feltardsat célzo kutatasokra tett javaslatot;

f) a miiemlék funkcidjat;

g) a miiemlék tudomanyos kutatdsanak és feltarasanak adatait az alabbiak szerint

ga) a muiemléki érték ¢és annak a torténeti, mivészeti, épitészeti, miiszaki,
tudomanyos értékeinek, illetve a jellemzdit hordozd alkotérészeinek, tartozékainak,
berendezési targyainak megnevezését, leirdsat €s az azonositasra alkalmas adatokat;

gb) a miemléki értékre vonatkozo szakirodalmi, mlzeumi, adattari
dokumentumok megnevezEését, azonositd adatait, az alapvetd informacidkat tartalmazo
dokumentumok masolatat;

gc) a miiemlék kutatdsainak dokumentacidit;

h) a miiemlékre vonatkozd hatoésagi hatdrozatok, szakhatdsagi allasfoglalasok
szamat, keltét, jogerejét és az elrendelt intézkedések tartalmat;

1) az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazisbol legytijthetd, a miiemlék vagy a
milemléki teriilet kiterjedését lefedd vektoros allomanyt;

j) 6rokségvédelmi birsagkategoriaba torténéd besorolasat.™

Egy ftrlap kitoltésével egy adott objektumnak azokat az adatait tudhatjuk meg,
amelyek orokségvédelmi szempontbol fontosak:

1. A miiemlék neve, névvaltozata(i)

2. A miiemlék topogréfiai adatai (EOV-koordinatai)

3. A miiemléki védettség megjelolése

4. A védettség keletkezésének id6pontja

5. A védettséget elrendeld hatarozat, jogszabaly vagy hivatalos értesités szama

**http://epitesijog.hu/altalanos-tajekoztatok/a-tulajdonjog-korlatai/1302-3-honnan-tudhato-meg-hogy-
mi-muemlek
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6. Torzsszam ¢€s egyedi azonositd szam
7. Ordkségvédelmi birsagkategoridba térténd besorolds
8. A miiemlék teriilete / mtiemléki teriilet altal érintett tovabbi ingatlan helyrajzi

szam(ok)

4.3 Miiemlékek az ingatlan-nyilvantartasban

Az ingatlan-nyilvantartds olyan kozhiteles nyilvantartds, amely telepiilésenként
tartalmazza hazank Osszes ingatlananak a torvényben meghatarozott adatait, a hozzajuk
kapcsolodo jogokat és mads, jogi szempontbol lényeges tényeket. Kordbban kétféle
nyilvantartas létezett: a kataszteri nyilvantartas (késobb allami foldnyilvantartas) és a
telekkonyvi nyilvantartas, ezeket valtotta fel a rendszerében egységes, tartalmaban teljes
ingatlan-nyilvantartas.

Ha régi épitésli ingatlant vesziink, nem art elétte tajékozddni, hogy nem éll-e
védettség alatt. Torvény irja ugyan eld, > hogy a milemlékeket, és fontosabb
megkozelitési pontjaikon a védett teriileteket a hatosag "Milemlék" felirata tablaval jelolje
meg. Ez azonban nem mindig valosul meg, siirtin beépitett teriileteken technikailag sem
biztos, hogy megvalosithato, tehat a megkiilonboztetd tdbla hidnya még nem jelenti
feltétleniil azt, hogy nem miilemlékrdl van sz6.

Ha egy ingatlan miiemléki védettséget ¢lvez, vagy védetté nyilvanitasa
folyamatban van, ezt a tényt fel kell tiintetni a tulajdoni lapon. Azonban volt mar ra példa,
hogy valamilyen adminisztracios hibabol adoddan ez a bejegyzés elmaradt. Ezért nagyon
régi épitésti épiilet vagy belvarosi, varosképi jelentdségli épiiletben 1évd lakds esetén
érdemes a helyi épitési hatosagtol, illetve a kulturalis és orokségvédelmi hatosagoktol
érdeklddni az esetleges védettségrol. Attol fiiggetleniil ugyanis, hogy a foldhivatali
bejegyzés elmaradt, a védettség fennall,*® tehat a tajékozatlan tulajdonost is kotik az
ingatlanjanak kezelésére, felhasznalasara vonatkoz6 szabalyok és torvényi eldirasok.

A tulajdoni lap elso részében (1.) kell feltiintetni, hogy miiemlékrol van sz, hiszen
eza rész tartalmazza az ingatlanra vonatkoz6 szdm- ¢€s leir6 adatok mellett az ingatlanhoz
kapcsolodo, és a mindenkori tulajdonostdl fliggetlen jogosultsagokat és kotelezettségeket.

Az ingatlan jogi jellegének megnevezéseként, olyan feljegyezhetd egyéb informaciok

32001. évi LXIV. tv. 34. §]
*2001. évi LXIV. tv. 74. §
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mellett/k6z6tt, mint pl. hogy tarsashazi vagy szovetkezeti hazrdl, banyatelekrol, régészeti
lel6helyrdl stb. van szd — szerepelhet a,,mliemlék” és a ,,mliemléki teriilet” (miilemléki
jelentdségii teriilet, torténeti taj, milemléki kornyezet) bejegyzés.”’.
A majki kamalduli kolostor teriiletén tobbféle miemléki védettségi kategoria is
megjelent:
- ,miemlék” védettséggel bejegyzett ingatlanok helyrajzi szama: 6029/33,
6072, 6073, 6074/1-20, 6sszesen 22 foldrészlet

- ,,miemléki kornyezet” védettséggel bejegyzett foldrészletek helyrajzi szamai:
6029/3,4,9,31, 6032/1-3, 6046/1, 6061/9, 6062, 6069/4, 6070, 6071, 6075,
6076, 6077, 6078, 6083, 6084, dsszesen 19 foldrészlet

-, részleges miiemléki kornyezet” védettségii teriiletek helyrajzi szamai: 6031/5-
8, 6034, 6045, 6052, 6060, 6063, 6064, 6067, 6068/2,3,5, 6069/1,5, sszesen
16 foldrészlet

- torténeti kert” védettséggel bejegyzett foldrészletek helyrajzi szamai: 6031/7,
6032/1-3, 6061/9, 6062, 6063, 6064, 6066/1-2, 6067, 6068/1-5, 6069/1, 6070,
6071, 6072, 6073, 6074/1-20, 6075, 6076, 6077, 6078, 6079/1, 6083, dsszesen
47 foldrészlet.

Ha az ingatlan jogi jellege miiemléki, akkor pl. az ingatlanon végzett telekalakités
a kulturdlis 0Orokségvédelmi iroda hataskorébe tartozik. A miiemlékingatlanok
adasvételére vonatkozo specialis szabaly pedig, hogy a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg védetté¢ nyilvanitott ingatlanok tulajdon atruhazésa esetében akkor, ha ezt a
védetté nyilvanitd, rendelet kimondja.(Egy miiemlékekre akar tobb eldvasarlasi jog is
fennallhat: az 4llam utdn az ingatlant kezel6 Onkorményzatot és az ingatlan fekvése
szerinti telepiilési Onkormanyzatot illetheti meg). Ezeket viszont semmilyen mdédon nem
jelzi a tulajdoni lap egyetlen bejegyzése sem.

Tovéabbi probléméakra adhat okot, hogy az ingatlan-nyilvantartadsban nincs
feltiintetve, hogy pontosabban mit, milyen értéket is véd a hatésag. Nagyon
koriiltekintden kell ezért eljarnia a tulajdonosnak, amikor rendelkezni akar az
ingatlanaval.

Ha a tulajdonos miiemléképiiletet érintd felujitasba, atalakitdsba kezd, (2013
januarjatol, a KOH megsziinését kovetden) végsd soron a beliigyminiszter latja el a

hatosagi jogkort, védett miiemléki teriileten pedig szakhatdsdgként miikodik kozre. A

7109/1999. (XII. 29.) FVM rend. 39/A. § (1) bek.
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muemléki hatdésagok egy atlagos ingatlannal megszokotthoz képest tobb mellékletet
kovetelnek meg, egy-egy ,,érzékenyebb”, specidlisabb részletrdl akar 1:1 méretaranyban
is.

Az engedélyezett tervektdl valo eltérések kore is Iényegesen sziikebb, mint mas
tipusu épitési munkahelyszineken. Nem lehet valtoztatni példaul az eldirt épitési anyagok
hasznélatan vagy az eldirt szinezéseken (mozaikparketta, természetes pala fedés, vordsréz
esOcsatornak ill. klasszikus szinii vakolatok stb.). De més épitkezésen egyébként hatosagi
szempontbol 1ényegtelennek itélt részleteken sem (vasalatok, kilincsek, nyilaszarok
stb.).Azaz a mliemlék épiileten végzett munkalatoknak a legaprobb részletekig meg kell
felelnilik az engedélyezett terveknek, illetve minden menet kdzbeni apro eltéréshez is be
kell szerezni a miiemléki hatosag hozzéjarulasat.

A miemléképiiletek kezelésénél sokkal nagyobb a bizonytalansdg azok
természetébol fakadoan. A felyjitaskor, vagy a tervekben nem szerepld barmilyen 0j elem
megtaldlasakor, azonnal fel kell fliggeszteni a kivitelezést, a helyszinre kell hivni a
tervezOt, a kutatd6 szakembert és a milemléki hatdsag részérdl pedig az ellendrzésért
felelds személyt. Ezek a — tulajdonosi jogot erdsen korlatozo — eldirasok természetesen
semmilyen nyilvantartasban 6nalloan nem szerepelnek.

A tulajdoni lap III. részében szerepelnek az ingatlanhoz kapcsolodoé jogok, illetve
azok jogosultjanak megnevezése (pl. foldhaszndlati-, haszonélvezeti- és hasznélati jog,
telki szolgalmi jog, eld- és visszavasarlasi, valamint vételi jog stb.) Erdekes, hogy itt
azonban nem kotelezd feltlintetni pl. az allam eldvasarlasi jogat, annak okéan, hogy ez az
elsé részben feltlintetett ,,miiemlék™ bejegyzésbdl automatikusan kovetkezik. Talan nem
kellene ezzel a kiilon bejegyzéssel takarékoskodni, hiszen ha két helyen is fel kéne
tiintetni bizonyos elemeket, kisebb lenne az esélye, hogy teljesen hianyozni fognak a
tulajdoni laprol.

Osszefoglalva tehat azt allitandm, hogy a milemlékekre — maés ingatlanoktol
eltéréen — sajatos kettds konyvelés van, hiszen az ingatlan- és a miiemlék-nyilvantartas

egyiittesen tartalmazza a miiemlékek legfontosabb adatait és jellemzdit.
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5. OSSZEGZES

Dolgozatom elsé részében talan sikeriilt azt a megallapitdsomat szemléltetnem
(konkrét értelemben, képekkel is), hogy a majki kamalduli miiemlék egyiittes jelentos
értekeket hordozo, kiemelt fontossagli orokségiink. A torténelmi hanyattatdsok utan
végre megfeleld kezekbe keriilt a fenntartdsa, sorsa hosszi tdvra is biztositottnak
latszik. Kivalo szakembereknek kdszonhetden régi-uj formajaban tiindokolhet.

A felyjitasokat kovetden a remeteség az értékorzés, a fennmaradds és a
funkciovaltas szempontrendszereit is figyelembe véve ,,jelesre vizsgazott”, talan nem
tulzunk, ha azt Aallitjuk, hogy iskolapéldaja lehetne a miiemlékek megfeleld
kezelésének. Bizunk benne, hogy hasonlokat nem csak a ,kiemelt”, a Milemlékek
Nemzeti Gondnoksaganak feliigyeletében 1€évo épiiletekrol tudunk majd elmondani.
Fontosnak tartom ebbdl a szempontbdl azt aldhtizni, hogy az Eurdpai Unidra nem
szabad csak mint pénzforrasra tekinteniink — tobbek kozott az energiahatékonysag
terliletén is at kell venniink és kdvetniink kell a miemlékvédelemben nalunk elérébb
jar6 nyugati unids orszagok tapasztalatait €s torekvéseit.

A muemlékekre vonatkozé alaptorvénylink a korszellemnek megfeleld, talan nem
artana azonban kissé konkrétabb elbiralasi elveket lefektetni benne, és varhatd, hogy
amennyiben hazank is az integralt 6rokségvédelmi felfogas felé mozdul el, hamarosan
modositasra szorul majd. A jelenlegi jogszabalyi kornyezet garantalja ugyan az épitett
orokség értékeinek, értékhordozoinak megdrzését, azt azonban teljesen egyetlen
torvénytdl sem lehet elvarni, hogy a miiemlékvédelemben dolgozok feleldssége, az
intézményrendszer helyes felépitése és nagyobb tarsadalmi konszenzus nélkiil

megfeleléen be tudja tolteni szerepét.
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1.sz. melléklet

A Majki miiemlékegyiittes és kozvetlen kornyezete
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Forras : Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont Tervtara TM298
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2. sz. melléklet

Majk puszta miiemlék védelem alatt all6 épiiletei, illetve védelem alatt allé teriiletei



Maijk puszta miemléki védelem alatt allo épiiletei:2

Miiemléki Telepiilés : Helyrajzi szam : Megnevezés :

azonosito:

11923 Oroszlany 074/7 Nyolcas remetehdz

11924 Oroszlany 074/11 Kilences remetehaz

11925 Oroszlany 074/10 Tizes remetehaz

11926 Oroszlany 074/8; 074/9 Tizenegyes
remetehaz

11927 Oroszlany 074/1 Tizenkettes
remetehdz

11928 Oroszlany 074/2 Tizenharmas
remetehdz

11929 Oroszlany 074/3 Tizennégyes
remetehdz

11930 Oroszlany 074/5 Tizenhatos
remetehaz

11931 Oroszlany 074/6 Tizenhetes remetehaz

11916 Oroszlany 074/12 Egyes remetehaz

11917 Oroszlany 074/13 Kettes remetehdz

11918 Oroszlany 074/14 Hérmas remetehdz

11919 Oroszlany 074/15 Négyes remetehaz

11920 Oroszlany 074/16 Otds remetehaz

11921 Oroszlany 074/17 Hatos remetehaz

11922 Oroszlany 074/8, 074/9 Hetes remetehéz

11935 Oroszlany 074/19 A templom
megmaradt tornya

17270 Oroszlany 074/4 Tizenotos remetehaz

11915 Oroszlany 074/20 Kolostor
(vadészkastély)

Oroszlany 073 Grotta kapolna és
diszkut
Oroszlany 029/33 Vizimalom

A 074 hrsz.-u ingatlan teljes teriilete 1 ha 5378 m” , megnevezése kivett, gazdasagi épiilet,

udvar.

A 073 hrsz.-0 ingatlan teljes teriilete 8174 m”, megnevezése kivett, gazdasagi épiilet, udvar.

> forras: Tatabanyai Jarasi Féldhivatal




Tovabbi, védelem alatt allo teriiletek:

Hrsz Telepiilés Teriilet (ha | Minéségi Megnevezés
m2) osztaly
083 Oroszlany 21 ha 8305 5. Erdo
m’ (természetvédelmi
tertilet)
084 Oroszlany 4527 m* kivett, it
079 Oroszlany 1 ha 4788 m” kivett, at
078 Oroszlany 9383 m* 4, legeld
076 Oroszlany 5843 m’ 5. erdd
075 Oroszlany 6769 m* 5. rét, legeld
062 Oroszlany 7 ha 5028 m” kivett, tomeder
061/9 Oroszlany
032/3 Oroszlany 2159 m* kivett, gazdasagi ép.
032/2 Oroszlany 508 m” kivett, gazdasagi ép.
032/1 Oroszlany 1926 m” kivett, gazdasagi ép.




3. sz. melléklet

Tulajdoni lapok



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Tatabinyai Jarasi Hivatal Tarisi Féldhivatala
Tatabinya Birdes Liszld utea 2. 2801 F:1870 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle méisolat
Megrendelés szime147758/6/2014

2014.05.10
CROSELANY SEEkEen: & Bl
Kilterilet 029/31 helyrajei szam
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. & y adatok
mirelézi Adglkivett megnevezés/ min_ o ha m2? k. £ill Er kat _jow
Jha m? ok fill
Kivett lakséhaz é= wdvrar "] 12681

2. bejegyzd hatdre=zat: 33134/1997/1995 08 2%
Mieml éki kibrnyezet

3. bejegyzd hatdrozat: 30265/2006.01 .09

Ingatlan-nyilvintartids Atalakit&=za a DAT forgalombahelyezézéve

ORESZ

2. twulajdeni hanyad: 141
kejegyzd hatireozat, érkezési id8: 31342/1992.01.28%
jogoim: adisvétel

jogallas: twulajdeneos

& 1 Juhisz Bttila
2z.néw: Juhasz RBttila

L&

=zzil. @ 1958
a.név ! Ceer Terézia
cim ; OROSE LAWY Majkpuszta 29731

5. bejegyzé hatirozat, édrkezé=i id&: 32922/ 893 01 .11

&nillé szdveges bejegyséz a Magyar H‘-ite':lb-a. § Ft. Széchenyi Istvan Féigaszgatésaq 6.zz. Fiék
£1117 Bodapest Méricz E=. kortér 1 j alegjeg, elidegenitési é= terhelési tilalem

bejegyzése iranti kérelme elutasitval

6. bejeqysd hatirosat, irkszdsi id 59,/3,/2013 .03 .19
Vezeték jog ; .

0,4 kv—oz kozcélh vezetékre a wimgaiz 4= teriletkimotatis =zerinti 27 m2 nagysagh teriletre.

jogosult: -
név: E.ON ESZAK-DUMANTILI ARAMHALOZATI ZRT. torzssszam: 10741980
cim 1 9027 GYOR Kamel ndn uteoa 11-13

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Tatabinyai Jardzi Hivatal Tarasi Féldhisatala
Tatabinya Birdos Lizzld utca 2. 2801 Ff:1870 Oldal:
MNem hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat
Megrendelés s2am:147768/6/2014

2014.05.10
OROSELANY SEEkton
Kialterilet 028 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatek teridlet kat._t.jow. Al
mivelési agikivett megnevezés/ min .o ha m2
famitott terilet 3 124

Banyatelek

3. bejegyzd hatdrozat: 31516/1998.01 28

Miemléki kérnyezet

A helyszinrajzi wazlat =zerinti résszteriletre.

4. bejegyzd hatdreozat: 3I0265/2006.01 .09 4
Ingatlan-nyilwintartaz Atalakiti=za a DAT forgalembahsly, EL .

2. hanyad: 1/1
jogoim: eredeti Felwétel
joegallas: kezeld
névw: VERTESI ERDO-ES FAFELDOLGOES GAZDASAG
cim: 2800 TATABANYA Dézzakert 63
torzs=zam: 10002425

3. twlajdeni hanyad: 1/1 &
bejegyzd hatdrozat, érkezémi id8&: 512294207

jogoim: eredeti Felwétel
jegallas: tulajdeones
név: MAGYAR ALLEM

cim: -

A Magyar Allam nevwében a twlajdoni@si jogokat éz kotelezettzégeket az agriarpolitikiért felelds

minizzter a HWemzeti Foldalapkezedbs Frvezet Gtjidn gyakerelja. A II/l. sorszam alatti

bejegyzés rang=oraban.

— OLRESZ

1. bejegyzé& hatidrozat, érkezghiwg@s: 40753/2013.07.19%9
Vezeték jog ) L
0,4 kV-o= =zzabadvezdié
szerinti 45 m2 teriils

Jjogosult:
név: E.ON ESZAK-DIMENTOLI ARAMHALOZATI ZRT. térz=szim: 10741980
cim ¢ 9027 GYOR Hanmgé Kalmin uteoa 11-13
TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

* forras: Tatabanyai Jarasi Foldhivatal

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



4. sz.melléklet

Helyiség kimutatas és netto alapteriilet szamitas



TER-TEAM Mérnék Kit.

OROSZLANY-MAJKPUSZTA KAMALDULI REMETESEG
FORESTERIA EPULET EPITES ENGEDELYEZESI TERVE

TM298

2. HELYISEG KIMUTATAS ES AZ EPULET NETTO ALAPTERULET SZAMITASA

Majk, Foresteria-épiilet helyiségszam, helyiség- és teriiletkimutatas

Pince:

0001.
0002.
0003.
0004.
0005.
0006.
0007.
0008.
0009.
0010.
0011.
0012.
0013.
0014.
0015.
0016.
0017.
0018.
0019.
0020.
0021.
0022.
0023.
0024.
0025.
0026.
0027.
0028.
Pince netté alapteriilete 6sszesen:

Foldszint:
001.
002.
003.
004.
005.

Borospince
Elétér
Kozlekedd
Raktar

Mosdoé
Kényvkotészet
Nyomdamihely
Folyoso

Pince

Kamra

Folyoso
Kozlekedd
Lépcsd
Folyosé-pince
Kazanhaz
Mosoda
Vizmelegitéhely
Folyoso

N6i mosdo

N&i we

Férfi mosdo
Ferfi we
Akadalymentes wc
Kozlekedd
Takaritoszer kamra
Udvari lépcs6
El6tér, haltisztito
Halhaz

Belépo

El6tér

Folyoso

Folyoso
Refektdrium elbtere

294,34 m?
15,21 m?
6,90 m?
3,00 m?
3,16 m?
14,96 m?
17,17 m?
8,90 m?
4,40 m?
15,44 m?
8,90 m?
5,89 m?
10,87 m?
13,17 m?
29,06 m?
16,63 m?
13,72 m?
10,82 m?
5,38 m?
10,93 m?
4,97 m?
10,68 m?
437 m?
20,09 m?
2,88 m?
11,75 m?
13,59 m?
43,86 m?
624,83 m?




]
E
]
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TER-TEAM Mérnck Kit

006.
007.
008.
009.
010.
011.
012.
013.
014.
015.
016.
017.
018.
019.
020.
021.
022.
023.
024.
025.
026.
027.
028.
029.
030.
031.
032.
033.
034.
035.
036.
037.
038.
039.
040.
041.
042.

043.

Refektorium

Vadaszterem

Talalo

Ké6zlekeds

Tarolo

Kamra

Konyha

Halkonyha

Laikus tartozkodd

Tartézkodo

Tarolo helyiség

Kolostori mosdo

Elétér

Pincemester szobaja

Kapus frater szobaja, egyben pénztar
Folyoso

Folyosé

Prior szobaja (ruhatar és csomagmegdrzé)
Kapoina terem (latogato fogado kézpont)
Kényvtar (vetitéterem)

Tanterem (csoportok varakozoja)
Rekreacios terem

Latogatoi pihend (bufée fogyasztotere)
Bufeé eladétere

Kézlekedd

Akadalymentes wc

Férfi mosdo

N6i mosdo

Raktar

Kézlekedd

Vendég konyha

Gyogynéveény miihely

Laboratorium

Készaru raktar

Officina

Kézlekedd

Udvari lépcs6

Elektromos kapcsolo

Féldszint netté alapteriilete 6sszesen:

TM298

79,34 m?
63,78 m?
22,60 m?
17,39 m?
272 m?
2,50 m?
16,08 m?
16,81 m?
16,66 m?
9,13 m?
9,01 m?
13,57 m?
3,00 m?
13,71 m?
20,11 m?
84,02 m?
3512 m?
20,36 m?
28,06 m?
15,64 m?
16,46 m?
15,94 m?
33,69 m?
17,73 m?
6,53 m?
5,07 m?
6,83 m?
3,18 m?
6,96 m?
4,89 m?
19,21 m?
31,62 m?
4561 m?
22,06 m?
48,93 m?
16,21 m?
8,98 m?
6,30 m?
950,26 m*

* forras: Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kdzpont Tervtara TM298



