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Bevezetés

2012-ben tobb fontos jogszabalyi valtozas érintette a geodézia, a foldiigy, az ingatlan-
nyilvantartéas és az épitésiigy szakteriileteit, ezekbdl kifolydlag a telekalakitasi eljarasokat
is. A szakdolgozatom téméajanak kivalasztasakor az motivalt, hogy ezeket a valtozasokat
feltarjam, a fennallé kiillonbségeket bemutassam. Mindezt egy telekalakitasi feladat
végrehajtasaval szemléltetem.

A dolgozatom célja tehat a telekalakitdsok jellemzdéinek bemutatdsa, az ezekkel
kapcsolatos munkafolyamatok, valamint a vonatkozo hatalyos jogszabalyok és szakmai
szabalyozasok ismertetése, ugyanis ezek betartdsa elengedhetetlen a megfeleld és
szakszeri geodéziai munkavégzéshez. A bemutatashoz kivalasztott gyakorlati példam egy
kiilteriileti foldrészlet egy részének belteriiletbe vonasa, és azon 0j hazhelyek kialakitasa
lett. Munkateriiletként a lakohelyemnek, Sarszentmihdlynak a 09/1-es helyrajzi szamu
kiilteriileti tablajat valasztottam. A telepiilésrendezési dokumentumok tanulmanyozéisa
utdn dontéttem az emlitett belteriilet-fejlesztésre kijelolt foldrészlet mellett, ahol a
feladatot elvégeztem. Mivel az utobbi években a lakossag 1élekszaméanak novekedése volt
megfigyelhet a telepiilésen, ebbdl kovetkezden indokolt az 0j hdzhelyek kialakitasa.

Dolgozatom elején ismertetem a feladat elméleti, és jogszabalyi hatterét, majd
bemutatom, hogy miként zajlik egy megosztas, belteriiletbe csatolds és hazhelyosztas,
illetve ezen munkdk végrehajtdsanak folyamatat a megrendeléstdl a foldhivatali
zaradékolasig. Szemléltem, hogy milyen munkarészeket kell az egyes feladatok soran
elkésziteni és azokat milyen forméaban kell dokumentalni, hogy a foldhivatali atvételi

vizsgalat soran megfeleljenek.
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1. Az ingatlan-nyilvantartasi céla foldmérési tevékenység uj

szabalyozasa

A foldmérési és térképészeti tevékenység fobb eldirdsait a 2012. évi XLVIL torvény
tartalmazza. A szakdolgozatomban bemutatasra keriilo telekalakitasi feladatra kiilonb6zo
jogszabalyok ¢és szakmai eldirdsok vonatkoznak. Ezeknek a hatalyos jogszabalyoknak az
ismerete ¢s betartasa nélkiilozhetetlen a megfeleld és szakszerti munkavégzéshez. Mivel
szamos jogszabalyt érintett valtozas a 2012-es évben, ezért fontosnak tartom ezek
attekintését.

Ebben a fejezetben az ingatlan-nyilvantartasi céll, a korabban sajatos céli foldmérési

tevékenység 1ényegét, jellemz6it mutatom be.

1.1. Foldmérési és térképészeti tevékenységek

2012-ben hatalyat vesztette a foldmérési és térképészeti tevékenységrdl szolo 1996.
évi LXXVI. torvény. Helyébe a 2012. évi XLVI torvény (Fttv) 1épett. Ennek a
valtozasnak az volt az oka, hogy a foldmérés technikai és technoldgiai valtozasai
kovethetdek legyenek, valamint, hogy megujitsik az adatbazis szemléleten alapulod
egységes ingatlan-nyilvantartas szabalyozasat. Kordbban a foldmérési és térképészeti
tevékenységet az allami alapmunkak, valamint a sajatos céli foldmérési munkak
jelentették. Az 10y torvény, az addigi sajatos célu foldmérési tevékenységet ingatlan-
nyilvantartsi, valamint egyéb célu foldmérési tevékenységre bontotta. Ez alapjan négy
nagy csoportba sorolhatok a munkak [Fttv]:

a) az orszag teljes teriiletére vonatkozoan a foldmérési, térképészeti és tavérzékelési

allami alapfeladatok;

b) az éallami alapmunkak;

¢) az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési munkak;

d) azegyéb célu foldmérési és térképészeti munkak.

A foldmérési és térképészeti tevékenységek

a) Foldmérési és térképészeti dllami alapfeladatnak mindsiil
1) az éllami térképi adatbazisok létesitése, fenntartasa és miikodtetésének

biztositasa orszagos lefedettséggel;
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2) az éllami alapadatok eldallitasa, karbantartisa, kezelése, taroldsa és
szolgaltatasa;

3) ahonvédelmi célu foldmérési és térképészeti tevékenység;

4) a nemzetkozi kotelezettségbdl szarmazd foldmérési, térképészeti,
tavérzékelési és térinformatikai feladatok ellatasa;

5) a magyarorszagi hivatalos foldrajzi nevek megallapitasa, nyilvantartasa és
abbol adatok szolgaltatasa;

6) a foldmérési, térképészeti ¢és tavérzékelési tevékenység orszadgos
Osszhangjanak biztositasa, a szakmai kovetelmények meghatirozasa és
érvényesiilésiik ellenérzése;

7) az 1)-6) pontokkal kapcsolatos kutatas és miiszaki fejlesztés;

8) anemzeti téradat-infrastruktura alapjainak létrehozésa és fenntartasa.

b) Az allami alapfeladatok végrehajtasara iranyuld foldmérési ¢és térképészeti
feladatokat nevezziikk dllami alapmunkdknak, amelyek megolddsa az egész
nemzetgazdasdg érdeke, az dllam ¢és intézményei hajtjak végre, illetve
gondoskodnak a végrehajtasukrol, valamint a munka eredményének megfeleld
szinvonalon torténd karbantartdsarél is. Allami alapmunkénak mindsiil

1) az allamhatar foldmérési munkai;
2) az alapponthaldzatok létesitése és fenntartasa;
3) az allami térképi adatbazisok készitése és fenntartasa;

4) a Foldrajzinév-tar 1étrehozésa, fenntartasa, mitkodtetése.

c) Az egységes ingatlan-nyilvantartds tartalménak valtozasat eredményezd
foldmérési munkdkat nevezzik ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési
tevékenységeknek. Ezek elsdsorban

1) a telekalakitasok foldmérési munkai;

2) akisajatitas foldmérési munkai;

3) a kozigazgatasi hatarvonalak ¢és alegységhatarok megvaltoztatdsanak
foldmérési munkai;

4) foldrészleten beliili (épiilet, alrészlet, miivelési ag) valtozasok foldmérési
munkai;

5) egyéb 0ndllo ingatlanok alaprajzanak létrejottével, valtozasaval

kapcsolatos foldmérési munkak;
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6) a foldvédelmi, foldmindsitési tevékenységgel kapcsolatos foldmérési
munkak;

7) a felmérési, térképezési €s terliletszamitasi hibak kiigazitasara iranyuld
munkak;

8) telki szolgalmi ¢és egyéb jogok ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez,
valamint tények feljegyzéséhez sziikséges foldmérési munkak;

9) ingatlan-nyilvantartdsi célu foldmérési tevékenységnek mindsiil tovabba a
foldrészlet hatarok kitizésével, valamint a foldrészleten beliili hasznalati

megosztassal kapcsolatos munka is.

d) Az egyéb célu foldmérési és térképészeti tevékenységek korébe azok a munkak

1.2.

tartoznak, amelyek az allami alapfeladatok és alapmunkdk, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi célu foldmérési tevékenységek korébe nem sorolhatdk, de olyan
foldmérési €s térképészeti munkanak mindsiilnek, amelyek az allami térképi
adatbazisok adatain alapulnak, és amelyek nem eredményezik az allami ingatlan-

nyilvantartési térképi adatbdzis megvaltozasat.

Az ingatlan-nyilvantartasi céli foldmérési munkakra vonatkozo

szabalyozasok

A dolgozat targyat képezo feladatok, azaz a megosztas, belteriiletbe csatolas és

hazhelyosztas, az elézéekben leirtak alapjan az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési

tevékenységek kozé sorolhatok. Annak érdekében, hogy ezeket a munkakat megfeleld

mindségben lehessen végrehajtani, a kovetkezd eldirasok betartasa sziikséges:

a foldhivataltol kapott allami alapadatokat a munkak soran fel kell hasznalni;
abban az esetben, ha a foldmérési tevékenység sordn az alaptérkép tartalma
megvaltozik, akkor a munkat ugy kell elkésziteni, hogy a keletkezett 0j adatok és
térképek kozvetleniil beilleszthetok legyenek az allami alapadatok korébe;

azok az ingatlan-nyilvantartasi céli munkdk soran keletkezé adatok, amelyek az
allami alapadatok korébe tartoznak — a foldhivatali atvételi vizsgalatot kovetden —

allami alapadatta valnak.
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Ezeken az elbirasokon tulmenden az ingatlan-nyilvantartasi céla foldmérési
munkdkra, ezen beliil a telekalakitasokra sok kiilonb6z6 hatalyos jogszabaly és szakmai
eldiras, szabalyozas vonatkozik.

Ezek koziil - a mar emlitett torvényen kiviil - a legfontosabbak:

e 1996. évi XXI. torvény a teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrol;

* 1997. évi CXLI toérvény az ingatlan-nyilvantartasrol;

e 1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol;

e 2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l;

e 15/2013. (III. 11.) VM rendelet a térképészetért felelés miniszter felelsségi
korébe tartozo allami alapadatok és térképi adatbazisok vonatkoztatési és vetiileti
rendszerérdl, alapadattartalmérol, létrehozdsanak, felijitdsdnak, kezelésének és
fenntartasanak modjarol, és az allami atvétel rendjérdl;

e 25/2013. (IV. 16.) VM rendelet az ingatlan-nyilvantartasi céli foldmérési és
térképészeti tevékenység részletes szabalyairol
(Ez a rendelet 1épett a 2013-ban hatalyon kiviil helyezett 46/2010 szdami FVM
rendelet helyébe);

e 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol, tobbszor modositott rendelet;

e 338/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet a foldhivatalokrél, a Foldmérési és
Téavérzékelési Intézetrdl, a Foldrajzinév Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartési
eljaras részletes szabalyairol, tobbszor modositott rendelet;

e 44/2006. (VI. 13.) FVM rendelet az 6nall6 ingatlanok helyrajziszamozasarol és az
alrészletek megjelolésérdl;

e 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol.

1.3. Az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési tevékenység

koordinacidja

Annak érdekében, hogy elkeriilhetd legyen a parhuzamos munkavégzés valamint,
hogy az adatszolgaltatasra az illetékes foldhivatal felkésziilhessen és igy eldsegitse a
szakszerli, szinvonalas munkat, az egyes ingatlan-nyilvantartdsi célu foldmérési

munkakra bejelentési és munkarész benyujtasi kotelezettség vonatkozik. [Fttv]
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A munkak kotelezo bejelentése

Azokat az ingatlan-nyilvantartasi céli foldmérési munkakat, amelyek az allami
alapadatok valtozéasat, bovitését, esetleg megsziintetését eredményezik, az illetékes
foldhivatalhoz a munka megkezdése eldtt be kell jelenteni minden olyan esetben, amikor
a valtozas vagy bovités a valtozas eldtti és utani foldrészletek szamat egyiitt tekintve tobb
mint 30 foldrészletet, illetve kiilteriileten tobb mint 50 hektart érint.

Tovabba minden allami alaphalézati munkat, a kozigazgatasi és fekvéshatarok
valtozasat illetve a kisajatitas foldmérési munkalatait is be kell jelenteni.

A bejelentést a munkaval megbizott véllalkoz6 az illetékes megyei foldhivatalhoz, a
munka megkezdése elott legalabb 15 nappal koteles bejelenteni, a foldhivatal pedig ezt 15
napon beliil visszaigazolja.

A bejelentésre kotelezett munkdk leadandd munkarészeit a vallalkozd, a munka

befejezését kdvetd 30 napon beliil koteles atadni a megyei foldhivatalnak.

Munkarész benyujtasi kotelezettség

Az ingatlan-nyilvantartdsi céli foldmérési és térképészeti munkdkat vizsgalat, a
mindségtanusitds ellendrzése, valamint a valtozas atvezetése céljabol az illetékes
foldhivatalhoz be kell nyujtani.

Abban az esetben, ha a feladat soran megvalosulasi térképet kell késziteni, azt a munka
befejezését kovetd 6 honapon beliil kell benyljtani a véllalkozéonak az illetékes

foldhivatalhoz.
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2. Teriletatcsatolas és telekalakitas

A telekalakitdsok nemcsak geodéziai, hanem 4ltalaban foldiigyi, ingatlan-
nyilvantartasi és épitésiigyi szempontbol is fontos teriiletfejlesztési beavatkozasok egy
telepiilés ¢letében. Ebben a fejezetben bemutatom a telekalakitds fogalmat, fajtait és a ra
vonatkozé altalanos szabalyokat, illetve a rendezési tervfajtdkat és hatdsaikat a
telekalakitdsokra. Roviden ismertetem a kozigazgatasi egységek, valamint a fekvések
kozotti teriiletatcsatolasok, hatarvaltozasok foldmérési feladatait és a tovabbi kapcsolodo

fogalmakat.

2.1. Kozigazgatasi egységek kozotti hatarvaltozasok

Az allam, a megye és a jaras teriiletét kovetden a legkisebb kozigazgatasi egység,
amely 6nall6 igazgatasi szerepkorrel rendelkezik a telepiilés, amely emellett az emberek
laké- és munkahelyeként is funkciondl. A telepiilés teriiletének elhatarolé vonala a
telepiiléshatar, amely toréspontjainak koordinatai ismertek, és amelyeket allandositani
kell. A telepiilés kiemelten fontos, mert a megye és az allamhatar hatarvonala is egy
kiilonleges telepiiléshatarnak szamit.

A telepiilés fajtai a kovetkezok: kozség, varos, megyei joglh varos illetve fovaros. A
teleptilés  kozigazgatasi terliletén belill kozigazgatasi alegységeket (fekvések)
kiilonboztetliink meg, mint a belteriilet, kiilteriilet €s a kiilonleges kiiltertilet (zartkert).

A kozigazgatasi egységek hatarvonala megvaltozhat: kozségek vélhatnak szét,
egyesiilhetnek, vagy egyes fOldrészleteket atcsatolhatnak egy masik, szomszédos
teleptiléshez. El6fordulhat, hogy telepiilések egy masik, szomszédos megyéhez keriilnek
at. A kozigazgatdsi hatdrvaltozasok fajtai a kovetkezOk [1999. évi XLI. torvény a

teriiletszervezési eljarasrol]:

Allamhatar viltozds

Egy kiilonleges, képzeletbeli vonal az dllamhatar, amely elvélasztja az allamok
tertiletét egymastol. Az allamhatarok kijelolésénél tobbféle elv érvényesiilhet. Vannak a
természetes hatarok, ezek valamilyen jol definidlhatd természetfoldrajzi vonalhoz (pl.
foly6, hegygerinc) idomulnak, valamint vannak a mesterséges hatdrok, amik miivi uton, a
természeti hatarvonalakhoz nem igazodva jelolik ki a hatart. (pl. hosszusagi vagy

szélességi korok mentén.) Elmondhato, hogy az allamhatar nem csak foldrajzi, hanem
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kulturdlis és politikai értelemben is elvélasztja az allamokat. [Magyar Virtudlis
Enciklopédia, 2004]

A magyar allamhatér valtozasa esetén, a kapcsolodo foldmeérési munkdkat mindenkor
a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet (FOMI) végzi, illetve késziti el a valtozasi vazrajzot
¢és a tovabbi kapcsolodd munkarészeket az érvényben 1évd ingatlan-nyilvantartasi adatok
felhaszndlasaval. Ezeket a munkarészeket a 25/2013 szamu VM rendelet 9. és 10.
melléklete szerinti tartalommal allitjak eld, majd az illetékes megyei kormanyhivatal
foldhivatalanak megkiildik. (A FOMI 4llamhatarral kapcsolatos feladatai tovabba:
meghatdrozza az allamhatéar jeleinek és hatarpontjainak EOV koordinatait; elvégzi az

allamhatéar adatbazisdnak iizemeltetését és az abbdl torténd adatszolgaltatast.)

Megyehatar valtozds

A megyék az orszag nagyobb kozigazgatési teriileti egységei, amelyek teriiletileg
telepiilésekre (varosokra és kozségekre) tagolédnak tovabb. Magyarorszagon 19 megye
talalhato, melyeket egymastol foldrajzi és igazgatasi értelemben elvalasztoé hatarvonal a
megyehatdr. A megyehatar valtozésa esetén vazrajzot kell késziteni a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény alapjan az Orszaggyllés
dontésének megfelelden.

El6fordulnak olyan esetek is, mikor egyes telepiilések egy masik, szomszédos
megy¢hez csatlakoznak. Ekkor a telepiilés a teljes kozigazgatasi teriiletével keriil
atcsatolasra. Ettdl az esettdl csak olyankor lehet eltérni, ha az 1j megyehatar kialakitasat
természetes vagy mesterséges hatdrvonal (pl. folyd, kozat, vasuti palya) indokolja. Masik
megyehez csatlakozni kivano telepiilés atcsatolasarol az érintett megyei onkormanyzatok

kozgytilései allast foglalnak.

Uj kizség kialakuldsa és telepiilésegyesités megsziintetése

A valasztopolgarok inditvanyozasara ) kozség alakithatd ki az olyan foldrajzilag és
épitészetileg is elkiiloniilt, lakott telepiilésrészbdl, amely alkalmas az Onkorményzati
jogok 6nallo gyakorlasara, illetve a feladatok teljesitésére a szolgaltatasok szinvonaldnak
csokkenése nélkiil. Kozséggé nyilvanitds esetében egy eldkészitd bizottsag a
kezdeményezésrdl irdsos tajékoztatot készit a valasztopolgarok szamdéra, amely tobbek
kozott tartalmazza az ) kozség teriiletére, hatdrvonalara, elnevezésére, a kozséggé
nyilvanitassal Osszefliggd koltségek viselésére vonatkozd javaslatot. Meghatirozza a
kezdeményezés indokait, valamint a lakossagra és a természeti kornyezetre gyakorolt

hatéasat, elonyeit és hatranyait. A kdzséggé nyilvanitasrol a koztarsasagi elndk dont.
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Az 1j kozség kiilteriilete a belteriilethez kapcsolodo, egybefiiggd teriilet lesz. Ha nincs
eltér6 megallapodas, a kiilteriiletet a népesség aranyaban kell megosztani. Abban az
esetben, mikor 10j telepiilés alakul ki, az ) kozség minden foldrészletét az altalanos
helyrajzi szdmozas szabalyai szerint [44/2006 szdmi FVM rendelet] Gjra kell szdmozni, a
csokkend telepiilés helyrajzi szamainak valtozatlanul hagyasa mellett. Ha a csokkend
telepiilésben a csoportok kozott lesznek fel nem hasznaltak, azt ,atugrott”-ként kell

kezelni.

Kozséegegyesités

Kozségek egyesitése esetén a polgarmester; varos és kozség egyesitésekor a varos
polgarmestere terjeszti fel a kezdeményezést a beliigyminiszternek. Egy tgynevezett
elokészitd iratban mutatjak be a belteriiletek egybeépiiltségét, az egyesitésnek az érintett
lakossagra és a természeti kornyezetre gyakorolt hatasait, elOnyeit, esetleges hatranyait,
valamint az 0j telepiilés nevére tett javaslatot. A telepiilések egyesitése soran megsziint
kozség a nevét telepiilésrész-névként megtartja.

Az egyesitett telepiilések foldrészleteit folyamatosan kell helyrajzi szamozni. Azt
tekintjiik novekvd telepiilésnek az egyesitendd telepiilések koziil, melyben t6bb
foldrészlet talalhato, és ennek a helyrajzi szamozasat valtozatlanul hagyjuk. A tobbi

kozség foldrészleteit a vonatkozo szabalyok szerint 4t-helyrajzi szdmozzuk.

Kozséghatar megvaltoztatasa (Foldrészletek datcsatoldsa)

Azokban az esetekben, mikor a telepiiléshatarok megvaltoznak, az érintett
foldrészletek masik telepiilésbe keriilnek at. Az Onkormanyzatok képviseld-testiiletei
donthetnek az egyméassal hatdros teriiletrészek atadasarol. Lakott terliletrész atadasa
esetében az ott lako valasztopolgarok népszavazas utjan donthetnek az atcsatolasrol.

Kiilteriileti  foldrészletek  atcsatolasakor a ndvekvd telepiilés  kiilteriileti
foldrészleteinek legnagyobb helyrajzi szamat kovetd szdmmal kell az atszamozast
folytatni. Abban az esetben, ha az atcsatolas husz vagy anndal kevesebb foldrészletet érint,
a csatlakozo foldrészlet helyrajzi szaménak alatoréseit is hasznalhatjuk. Belteriileti vagy
kiilonleges Kkiilteriileti foldrészletek atcsatolasakor a novekvd kozség belteriileti
(kiilonleges kiiltertileti) foldrészleteinek legnagyobb helyrajzi szdmat kovetd szézeggyel
kell folytatni az atszdmozast az datcsatolt belteriileten, de legalabb oOtven szédm
kihagyasaval. Ezutan a legnagyobb helyrajzi szamot - de 6tven szam kihagyasaval - a
kovetkezd szazeggyel kezdve kell az atcsatolt kiilonleges kiilteriileti foldrészleten

folytatni a helyrajzi szdmozast.
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Azokban az esetekben, mikor az datcsatolt belteriileti (kiilonleges kiilteriileti)
foldrészletek a novekvo telepiilés belteriiletéhez (kiilonleges kiilteriiletéhez) kozvetlentil
csatlakoznak, akkor a belteriileti (kiilonleges kiilteriileti) foldrészleteknek a legnagyobb

helyrajzi szamat kovetd szammal kell az atcsatolt foldrészleteket helyrajzi szdmozni.

2.2. A fekvések kozotti teriiletatcsatolasok

A telepiilés teriiletén beliil tehat fekvéseket kiilonitiink el, amelyek kozotti kozos
hatarvonalat fekvéshatirnak nevezziikk. Ezek megegyeznek valamilyen foldrészlet-
hatarokkal is, de fontosabb szerepet is betoltenek: a foldrészletek értékét, hasznalatanak

modjat, beépithetdségét is befolyasolja az, hogy melyik fekvésbe tartoznak.

A kozigazgatasi alegységek (fekvések) tipusai, jellemz0oik

Belteriilet: A telepiilésnek az dallando jellegli lakdépiiletekkel, kozépiiletekkel,
kozterekkel, szolgaltatd intézményekkel boritott része, amelyet az illetékes onkormanyzat
belteriiletként tart nyilvan.

Kiilteriilet: A telepiilésnek a belteriileten kiviil es6 része, melyen altaldban mezd-vagy
erdégazdasagi miivelést folytatnak.

Kiilonleges kiilteriilet: A kiilteriiletnek az az dsszefliggd része, amelyen f6leg mezo-
vagy erdOgazdalkodasi mivelést folytatnak, de a parcelldk mérete altalaban a
belteriilethez hasonldan kicsi. Sok esetben iidiilési célokat szolgalod teriiletek. (régen:

zartkert)

A fekvéseket az Onkormanyzat jeldli ki, és az illetékes foldhivatal tartja nyilvan
alaptérképen ¢és a tulajdoni lapokon. A fekvések hatdranak megvaltoztatasat szintén az
onkormanyzat kezdeményezheti a foldhivatalnal. Akkor beszéliink teriiletatcsatolasrol, ha
a valtozassal érintett teriilet nagysaga az 5 hektart meghaladja. Abban az esetben, ha a
kérdéses foldrészlet kiilteriiletbdl belteriiletbe csatoldsara keriil csak sor, elobb a rajta
folyd mezd-vagy erdégazdalkodasi termelést meg kell sziintetni, tehat a teriilet miivelés
alol kivett kategoridba keriil. Ilyen esetben engedélyeztetni kell az illetékes foldhivatallal
a terlilet mas céli hasznositast.

A kozigazgatasi egységek és fekvések kozott kozvetleniil csak egész foldrészletek

csatolhatok 4t. Abban az esetben, ha nem az egész foldrészletet, hanem annak csak egy
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részét kell atcsatolni, akkor azt az eredeti fekvésben kell megosztani. (En is igy jartam el
a dolgozati feladatom megoldasakor.)

A fekvések kozotti teriiletatcsatoldsok esetében a helyrajzi szdmozas a kovetkezd

szabalyok szerint valdsul meg [44/2006 szamu FVM rendelet]:

e Kiilteriiletb6l belteriiletbe csatolaskor a foldrészletek 0j helyrajzi szdmat a
foldhivataltol az adatszolgaltatas soran kapjuk meg, ami a beltertileti foldrészletek
legmagasabb helyrajzi szdmat kovetd szam. Ezzel a helyrajzi szammal kell a
fekvésiik sorrendjében 1-el ndvelve folytatni a foldrészletek helyrajzi szdmozast.
Abban az esetben, ha az atcsatolando foldrészletek szama husznal kevesebb, akkor
a csatlakoz6d foldrészletek helyrajzi szdmanak alatorésével is jelolhetjiik az 0j
foldrészleteket. A leggyakoribb eset fekvéshatar valtoztatdsra a kiilteriileti
foldrészletek ¢s a kiilonleges kiilteriiletek foldrészleteinek belteriiletbe vonasa.

* Belteriiletbdl, valamint kiilonleges kiiltertiletbdl kiilteriilethez csatolaskor az 1j
helyrajzi szamokat a csatlakoz6 kiilteriileti foldrészletek helyrajzi szamanak
alatorésével kell szdmozni.

¢ Kiilonleges kiilteriilethez csatolaskor a foldrészleteket a telepiilés legnagyobb
belteriileti helyrajzi szamat kovetd 101-t6l kezdédden szamozzuk gy, hogy 50-et

kihagyunk.

A fekvések hatarvonalanak valtozasarol a telepiilés dnkormanyzatanak képvisel6-testiilete
dont és hoz hatarozatot. A valtozasrol valtozasi vazrajzot kell késziteni, amihez a
hatarozatot és a Szabalyozasi terv masolatat is csatolni kell.

A teriiletatcsatolassal érintett foldrészletek valtozas eldtti és utani teriileteit ki kell

mutatni. Ezeknek meg kell egyezniiik.

Az onkormanyzat jeloli ki tehat a fekvéseket, dont a valtozasukkal kapcsolatban, igy
ezekhez a dontésekhez a telepiilésrendezési dokumentumokat is figyelembe kell venniiik,

melyek kiilonb6z6 célokat és feladatokat hataroznak meg a telepiiléssel kapcsolatban.

2.3. Telepiilésrendezési dokumentumok

A telepiilésrendezésre vonatkozd fogalmakat, célokat, épitésiigyi feladatokat,
eszkozoket, szabalyokat az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold - tobbszor

modositott - 1997. évi LXXVIIL. torvény hatdrozza meg. A teriiletfejlesztésrol és
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terliletrendezésrdl szo616 1996. évi XXI. torvény pedig megfogalmazza a teriiletrendezés
céljat, feladatait, eszkozeit.

A telepiilésrendezés legfobb célja a telepiilések teriilet-felhasznalasanak és
infrastruktura-halozatanak kialakitdsa. Szabalyozza az ¢épités helyi rendjét, védi és
megdvja a kornyezet értékeit, mint a természeti, taji és épitett értékeket. Célja tovabba,
hogy megteremtése az O0sszhangot az orszagos, a telepiilési és a jogos maganérdekek
kozott, illetve elSsegitése az eréforrasok megfeleld hasznositasat is. Ugynevezett Helyi
szabalyokat alakit ki, amelyek felhasznalasdval meghatarozza a telepiilés fejlodésének
iranyat, valamint a telepiilési adottsdgokat veszi figyelembe a mitkddéshez ugy, hogy a
kornyezeti artalmak a lehetd legkisebbek legyenek, mindemellett biztositja a telepiilés

arculatdnak megdrzését (pl. épitészeti értékek, természeti adottsagok).

A telepiilésrendezés eszkozei

a) A telepiilésfejlesztési koncepcio, amelyet a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiilete hatarozattal hagy jova. A telepiilésrendezési tervet megalapozo
dokumentum.

b) A telepiilésszerkezeti terv, amelyet az onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés
figyelembe vételével a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki,
¢s hatarozattal hagy jova.

c) A Szabadlyozasi terv a telepiilésrendezési terv azon része, amelyet rendelettel
fogad el a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete és rendelkezései
mindenkire nézve kotelezdek.

d) A helyi épitési szabdlyzat (r6viden: HESZ), amelyet a telepiilésszerkezeti terv
alapjan a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel
allapit meg.

A helyi épitési szabdlyzatot és a telepiilésrendezési terveket a tobbszér modositott
253/1997. (X1II. 20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési €s épitési
kovetelményekrdl (réviden: OTEK) figyelembevételével kell elkésziteni.

2.3.1. Orszagos telepiilésrendezési és épitésiigyi kovetelmények (OTEK)

A 253/1997. szamu rendelet megallapitja a telepiilésrendezési terv tartalmat és
elkészitésének szempontjait, valamint megmagyarazza a fontosabb épitésiigyi fogalmakat

is. A kiilonféle épitési munkdk megkezdéséhez hatosagi engedélyek beszerzése
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rendelkezései szerint kell kiadni.

2.3.1.1.  Telepiilésfejlesztési koncepcio

Tartalmat tekintve a telepiilés jovObeni kialakitdsanak, arculatanak terveit, valamint a
tervezett fejlesztéseket, célkitlizéseket tartalmazo dokumentum a telepiilésfejlesztési
koncepci6, amely rendszerbe foglalja az 6nkormanyzati telepiiléstejlesztési dontéseket. A
természet mivi adottsdgainak, a kornyezeti, tarsadalmi szempontoknak van fontos

szereplk a koncepcid kidolgozasaban.

2.3.1.2.  Telepiilésszerkezeti terv

Azt a telepiilésrendezési tervet, amely a telepiilés alakitdsanak, védelmének
lehetdségeit, valamint fejlesztésének irdnyait hatdrozza meg, telepiilésszerkezeti tervnek
nevezziik. Ezen feliil a teriilet felhasznalds modjat, illetve a telepiilés miikodéséhez
szlikséges infrastruktira elemeket hatarozza meg, melyek a telepiilés szerkezetét €s térbeli
kialakitasat befolyasoljak. A telepiilés teljes kozigazgatasi terliletére vonatkozoan kell a
telepiilésszerkezeti tervet elkésziteni, amely rajzi és szoveges munkarészekbdl all. Az
adott telepiilés nagysaganak megfeleld méretaranyu térképen kell dbrazolni.

(korabbi megnevezése: Altalanos Rendezési Terv = ART) [Vincze, 2011]

A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza
* az adott telepiilés bel-¢s kiilteriiletét;
* melyek a beépitésre szant, valamint a beépitésre nem szant teriiletek;
* atelepiilésen 1évo kozteriileteket, amelyek a telepiilés szerkezetét is befolyasoljak;
e avédett teriileteket;
* ameglévo és a tervezett infrastruktira-héalozatot;

* atervezett funkciondlis valtoztatasokat egyes teriiletrészekre.

A terven fel kell tiintetni azokat a tényezdket, amelyek a teriilet felhasznalasat vagy
beépitését  befolydsolndk.  (szennyezettség,  alabanyaszottsag,  csuszasveszély,
szennyvizelvezetéssel el nem latott tertiletek.)

A telepiilésszerkezeti tervet az dnkormanyzatnak tizévenként feliil kell vizsgélnia, és ha
sziikséges a terv modositasarol vagy uj terv készitésérdl gondoskodnia kell, valamint

fontos, hogy a szomszédos dnkormanyzatokkal is véleményeztetni kell a tervet.
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2.3.1.3.  Szabalyozasi terv

A Szabalyozasi terv az a telepiilésrendezési dokumentum, amely a telepiilés kdzigazgatési
tertiletének felhasznalasaval és beépitésével kapcsolatos helyi kovetelményeket, jogokat,
kotelezettségeket megallapitja, és ezeket az €pitési eldirasokat térképen abrazolja. Tehat
ez egy rajzi munkarész, amely magaba foglalja még a telepiilés kornyezeti, taji
adottsagainak, illetve az ¢épitett értékeknek a védelmét. A telepiilés kozigazgatasi
teriiletére vagy annak legaldbb telektomb nagysagh teriiletrészeire késziilhet a
Szabalyozasi terv, amit olyan méretaranyu térképen kell abrazolni, amelyen az azonositas,
értelmezhetdség egyértelmili az adott foldrészletekre, teriiletekre vonatkozdan. Azokra a
teriiletekre, ahol nagymértékli atalakitds varhaté vagy tjonnan épitik be, valamint a
fokozott figyelmet igényld épitészeti, természeti teriiletekre (pl. gyogyhelyek, kiemelt
udiil6teriiletek) ugyancsak Szabalyozasi tervet kell késziteni.

(korabbi megnevezése: Részletes Rendezési Terv = RRT) [Vincze, 2011]

A szabalyozasi terv tartalmazza

e abel-és kultertiletek lehatarolasat;

* melyek a beépitésre szant, valamint a beépitésre nem szant teriiletek, és az azokon
beliili 6vezetek lehatarolasat;

e akozteriileti szolgalo teriileteket, mint a kdzpark, kozut;

* a kozterliletnek nem mindsiild teriileteken, az épitési telkek kialakitasara,
beépitésére vonatkozd megallapitasokat;

e a védett vagy védelemre szorulo teriileteket, épitményeket, illetve a védo
teriileteket;

e az infrastruktira-hal6zatokat.

A Szabdlyozasi tervnek a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel Gsszhangban kell
lennie. Fontos, hogy a Szabdlyozasi tervet €s a hozza tartozd helyi épitési szabalyzatot

egyiitt kell alkalmazni, mert annak rajzi mellékletét képezi.

2.3.1.4.  Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ olyan telepiilési 6nkorményzati rendelet, amely az épités rendjét a telepiilés
helyi sajatossadgaiknak megfeleléen allapitja meg. Helyi épitési szabalyzatban hatarozzak
meg az orszagos szabdlyoknak megfeleléen és a telepiilés helyi kovetelményeinek,

jogainak, kotelezettségeinek  figyelembe vételével a teriiletek  beépitésének,
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felhaszndlasanak, a kornyezeti, t4ji adottsagoknak, illetve az ¢épitett értékeknek a
védelmét.  Tartalmazza a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek
(mezdgazdasagi, kozlekedési, természetvédelemi teriiletek) kategoriait is.

Helyi épitési szabalyzatot kell késziteni a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vagy
annak legalabb telektomb nagysagu teriiletrészeire abban az esetben, ha azt az épités helyi
rendje megkivanja; azokra a teriiletekre, ahol nagyobb atalakitds varhatd, vagy Gjonnan

keriilnek beépitésre, valamint a kiilonds figyelmet igénylo teriiletekre is.

rrrrr

e abel-és kiilteriiletek lehatarolasat;

* a beépitésre szant, valamint a beépitésre nem szant teriiletek, és az ezeken beliili
Ovezetek lehatarolasat, felhasznalasuknak, beépitésiiknek szabalyait, feltételeit;

* akozteriiletek felhasznalasat, az épitésiik feltételeit, szabalyait;

* ahelyi épitett értékek védelmével kapcsolatos eldirdsokat;

* avédett és a védo teriiletekhez kapcsolodo eldirasokat;

* asajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletek lehatarolasat.

A helyi épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek kidolgozésa soran a telepiilés
lakossaganak, az érdekképviseleti szerveknek allasfoglalasi lehetdséget kell biztositani,
tehat értesiteni kell dket a kidolgozas szandékarol, valamint a tudomasukra kell hozni a
valtozasok varhatd hatasait is. A telepiilésrendezés soran iigyelni kell arra, hogy a

valtozasok ne érintsék hatranyosan az ott ¢ldket.

2.3.2. Sajatos jogintézmények

A telekalakitasok miiszaki feladataira kihatdssal lehetnek az ugynevezett sajatos
jogintézmények. A telepiilésrendezési feladatok, célok megvalosulasat biztositd sajatos
jogintézmények, melyek a telepiilésrendezési feladatok létrejottét biztositjak, a
kovetkezOk [1997. évi LXXVIIL térvény]

o Epitésjogi kovetelmények, amelyek meghatirozzak, hogy épitési munkat a
vonatkozo jogszabalyok betartdsaval, valamint a helyi épitési szabalyzat és a
Szabalyozasi terv eldirasainak megfelelden szabad csak végezni.

* A tilalmakat a telepiilésrendezési feladatok kivitelezése illetve a kornyezeti

veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett teriiletre rendelik el, melyek
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24.

lehetnek épitési, valtoztatasi és telekalakitdsi tilalmak. Idétartamra hatarozzak
meg Oket, és ha az elrendelésének oka megsziinik vagy az id6tartam lejar, a
tilalmat fel kell oldani.

A telekalakitasrol a kovetkezo fejezetben részletesebben szo esik.

Elovasarlasi jog illeti meg a telepiilési onkormanyzatot azokra az ingatlanokra,
melyek a telepiilésrendezési célok megvalositasat szolgaljak.

A kisajatitas kozérdekbdl torténik, a telepiilésrendezési célok érdekében lehetdség
van az ingatlanok allami vagy Onkormdnyzati tulajdonba vételére teljes
kartalanitas mellett.

Helyi kozut céljdara torténd lejegyzés soran kartérités fejébe az €pitésiigyi hatdsag
a telek egy részét kiszolgald ut céljara lejegyezheti, amihez nem sziikséges a
tulajdonos hozzéjarulésa.

Az utépitési és kozmiivesitési hozzdjarulds azt jelenti, hogy a telepiilés
onkormanyzatanak ki kell épiteni az érintett teriilet épitményeinek hasznalatba
vételéig az utat és a kozmiiveket.

A Telepiilésrendezési kotelezések lehetnek beépitési, helyrehozatali és beiiltetési
kotelezettségek.

Kartalanitasi szabalyokrol akkor beszéliink, mikor a telepiilésrendezési eldirdsok
miatt a tulajdonost veszteség éri, és ezt kartalanitassal lehet helyrehozni.
Telepiilésrendezési szerzodést kothet a telepiilési Onkorményzat az érintett
ingatlan tulajdonosaval a telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozott célok

megvalositasa érdekében.

Telekalakitasok fogalma, fajtai

Teleknek nevezzikk az egy helyrajzi szamon nyilvantartott teriiletet. A telepiilés

teriiletének azon része, amely beépitésre lett kijelolve, €s a kiilonbozd épitésiigyi és

teriiletrendezési szabalyoknak eleget tesz, tehat alakja, kiterjedése, megkozelithetsége az

adott teleplilés épitésligyi szabalyainak megfelel, az épitési telek. A nyomvonalas

épitmények elhelyezésére szolgalo telek vagy telekcsoport az igynevezett épiteési teriilet.

A telekalakitasok soran 1j épitési telkeket, épitési tertileteket alakitunk ki, illetve a

mar meglévd épitési telkek, épitési teriiletek alakjanak, terjedelmének megvaltoztatasa

torténik. A telekalakitdsok fajtai a kovetkezok [Vincze, 2011]:

Telekfelosztas
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* Telekegyesités
e Telekhatarrendezés

¢ Telekcsoport ujraosztas.

Telekfelosztas

Nevezik még megosztasnak, illetve mezdgazdasagi teriilet esetén kiosztasnak is.
Megosztas soran egy foldrészletet két vagy tobb részre osztanak fel, és ezaltal 0j telkek
jonnek létre. A megosztas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden az 1j telkek 6nalld
foldrészletek lesznek, tehat sajat helyrajzi szammal rendelkeznek majd. A megosztas a
leggyakoribb telekalakitasi eljaras, melynek kiilonbozo fajtai 1éteznek:

e Teriilet alapjan, ez lehet valamelyik telekhatarral parhuzamosan vagy arra

merdlegesen.

* Tulajdoni hadnyad szerint, ilyenkor meg kell hatarozni a tulajdoni hanyad szerinti

teriiletet.

¢ Haszndlati megosztas, amely a terepen torténd elkiilonitett hasznalat kialakitasara

alkalmas.

* Hasznalat szerinti megosztas, amikor a terepen kialakult hasznalatot kell kimérni;

* Eszmei megosztas, ezt nevezik irodai megosztasnak is. Ebben az esetben az

osztovonal végpontjainak kijelolése a terepen nem mindig valosulhat meg. Az
eredménye jogi hatarvonal.

* Az aranykorona hanyad szerinti megosztas az osztatlan, de tobb tulajdonban 1évo

foldtertileten a k6zos tulajdon megsziintetésére iranyul.

Telekegyesités
Masképpen Osszevonds. Ezen telekalakitasi eljaras soran egy telket alakitanak ki két

vagy tobb szomszédos telekbdl. A keletkezd 1 foldrészlet kiilsé hatarvonala azonos az

Osszevonas elotti hatarvonalak valamelyikével.

Telekhatarrendezés

Ismeretes telekhatar-szabalyozas vagy telekhatar modositasként is. Ezen eljaras soran
az egymas mellett 1évé szomszédos foldrészleteket, melyeknek szabdlytalan vagy sok
toréspontu hatara van, szabdlyosabb alaktiva teszik (hatarvonalukat megvaltoztatjak);
valamint azokat a telkeket, melyek korabban beépithetetlenek voltak atalakitjak, hogy
ezaltal a beépités lehetdvé valjon. Cél, hogy a telkek szdma a valtozas el6tt és utan

lehetdleg ugyanannyi maradjon.
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Telekcsoport ujraosztdas

A folyamat soran elészor az érintett szomszédos telkeket 0ssze kell vonni, majd ezt
kovetden kiosztani. Belterlilet esetén a kiosztéas altalaban hazhelyek kialakitasat jelenti, de

ide tartozik az utcanyitas, utszabalyozas ¢és a kiilteriileti kiosztas is.

2.5. A telekalakitasra vonatkozo fontosabb szabalyok

A 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol - tartalmazza azokat a fObb
eldirasokat és szabalyokat, amelyeket egy telekalakitasi eljaras soran be kell tartani. A
telekalakitasi eljaras mindig az érdekelt kérelmére indul meg. A telekalakitas soran
fontos, hogy az érintett teriilet a rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen
illetve, hogy a telek alakja, mérete, beépitettsége ¢és megkozelithetdsége megfeleld
legyen. A telekalakitdsi eljards csak jogerds telekalakitasi engedély beszerzésével
indulhat meg. A telekalakitést a foldhivatal engedélyezi, kivételes esetekben az épitésiigyi

hatdsag.

A telekalakitast érint6 eldirdsok

* A telket kozteriiletrél vagy maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil meg lehessen
kozeliteni.

* A belteriileti foldrészletek alakjdnak megvaltoztatdsdhoz jogerds telekalakitasi
engedély sziikséges.

* Az ¢pitési telek kialakitasanal figyelembe kell venni a legkisebb teleknagysag és
sz¢lesség betartasat, ami az adott €pitési Ovezetre vonatkozik.

* Torekedni kell arra, hogy a foldrészlet hatarvonaldban ne legyenek toréspontok,
csak indokolt esetben.

* Iparteriileteknél gondoskodni kell védd tertiletek kialakitasarol.

* Igyekezni kell, hogy ttl keskeny parcellak ne keriiljenek kialakitasra.

* Abban az esetben, ha lak6tombot terveziink, legaldbb 250 méterenként gyalogutat
kell betervezni.

* Amig a telekalakitds ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése nem ment végbe,
addig nem adhatd ki épitési engedély meglévd épitmény bdvitésére vagy Uj

épitmény épitésére.
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* Meglévd telkek esetében a telekegyesités és a telekhatdr-rendezés akkor is
engedélyezhetd, ha az 1j telek nagysaga nem felel meg a jogszabalyok
eldirasainak.

* Ha a telekalakitasi eljaras a telken 1év6 épitményt felosztana, a telekalakitasi
engedély akkor adhaté csak ki, ha az épitményt elbontjdk, athelyezik, vagy

esetlegesen 6nallo épitményekké alakitjak at.

A telekalakitasi eljarasokrél meghatarozott tartalommal valtozasi vazrajzot kell
késziteni, amelyre a vonatkoz6 eldirasokat a 25/2013 szami VM rendelet tartalmazza. A
valtozéasi vézrajzokat az allami alapadatok felhasznéldsaval kell elkésziteni, amelyek
analog ¢és digitalis formaban is késziilhetnek. (Ma mar els@sorban a digitalis térkép a
meghatarozobb, ugyanis az analdog térképek méretardnya kotott, tartalmuk eldre
hatarozott, valamint konnyen rongaloédnak. Mindezek ellenére a térképek analog
megjelenitésére a digitalis térképek haszndlata mellett is nagy sziikség van. Az analdg
térképek szabvanyos méretardnyai a kovetkezok: belteriilet esetében M=1:1000 vagy
M=1:2000; kiilonleges kiilteriiletnél M=1:2000 és kiilteriilet esetében M=1:4000.) A
valtozasi vazrajzot olyan méretaranyban kell kinyomtatni, hogy annak tartalma
attekinthet6 és olvashato legyen. A kinyomtatott vazrajznak északi tajolasunak kell lenni,
azonban ha ez nem igy van, akkor az északi irdnyt a véazrajzon fel kell tiintetni. A
valtozassal érintett foldrészletek szomszédos telkeinek helyrajzi szdmat is abrazolni kell a
valtozasi vazrajzon.

A valtozasi vazrajzokhoz teriiletegyenleg is tartozik, amely tabldzatos formaban
tartalmazza a valtozas el6tti és valtozas utdni adatokat. Ebbdl kovetkezik, hogy a
vazrajzon abrazolni kell a valtozas el6tti és utani allapotot is. A foldrészletek valtozas
utani 0j hatarvonalat a megfeleld réteg alkalmazéasaval 0,5 mm vastag, folytonos vonallal
abrazoljuk csaklgy, mint a valtozassal érintett épiileteket. Az alrészletek hatarvonalat
valtozasukat kovetden szintén 0,5 mm vastag, de pontozott vonallal tiintetjiik fel. A
megszlint hatarvonalakat megsziintetd-jellel latjuk el, a megsziint helyrajzi szamokat,
hazszamokat, alrészlet betiijeleket, utcaneveket athuzassal jeloljiik, a keletkezett Uj
azonositokat pedig vastagitott betiikkel irjuk meg.

Telekalakitasi valtozasi vazrajzot meghatarozott szakképzettséggel rendelkezd
személy készithet csak. Ezt a foldmérési és térképészeti tevékenység végzéséhez

sziikséges szakképzettségrol szol6 19/2013. (III. 21.) VM rendelet szabalyozza.
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2.6. A telekalakitasi eljaras és eredménye

A telekalakitasi eljaras minden esetben kérelem benyujtasaval kezdddik, amelyet egy
formanyomtatvanyon kell benyujtani az illetékes foldhivatalhoz, ¢és amihez a
telekalakitasi dokumentaciot is csatolni kell.

A telekalakitési eljaras meginditdsa iranti kérelmet benyujthat:

* A telekalakitassal érintett telkek tulajdonosai vagy tulajdonostars, hogyha az

érintett telek kozos tulajdonban van.

* Akinek szandékéban all a telekalakitassal érintett foldrészletet megvenni (vevo).

* Aki a tulajdonossal irasban megallapodott a telekalakitasrol.

* A tulajdonostarsaknak az érintett foldrészlet teriiletnagysdg szerinti tobbsége,

abban az esetben, ha a telekalakitas soran nyolcnal tobb épitési telek alakult ki.

* Aki a telekalakitassal érintett foldrészlet elbirtokoldsa miatt polgari peres eljarast

inditvanyozott.

A telekalakitasi kérelem tartalmazza a telekalakitést elindité egyén személyes adatait,
a telekalakitassal érintett telkek helyrajzi szdmait, valamint a telepiilés megnevezését.
Ezen kiviil a telekalakitasi eljaras tipusat, céljat és a szolgaltatasi dij befizetésének
igazolasat. (A telekalakitds engedélyezésére iranyuld elséfoku eljards igazgatasi
szolgaltatasi dija ingatlanonként 14 000 Ft.)

Mint emlitettem a telekalakitasi eljarashoz sziikséges a telekalakitdsi dokumentdacio
is, amely tartalmazza a telekalakitasi eljaras sordn készitett munkarészeket. Ezek tobbek
kozott a mérési jegyzOkonyvek, valamint a koordinata-jegyzék, teriiletszamitési
jegyzokonyv, telekalakitasi helyszinrajz, a valtozasi vazrajz és a teriiletegyenleg digitalis
¢€s nyomtatott formaban is, legalabb 5 példanyban. Ezen feliil része még a kitlizési vazlat,
a muszaki leiras és, ha a valtozassal érintett foldrészletek szama 5-nél tobb, akkor

vizsgalati jegyzOkonyvet is kell csatolni a dokumentécidhoz.

A telekalakitasi engedélyezési eljards soran 45 nap az iigyintézési hataridd, melynek
soran kiilonféle szakhatosagokat vonnak be az eljarasba. A foldhivatal a telekalakitasi
dokumentéciot 10 munkanapon beliill megvizsgalja, és ha megfeleld, akkor zaradékkal
latja el, majd a vazrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz hiteles masolatdit megkiildi a
szakhatdsagoknak, hogy allast foglaljanak az iigyben.

A szakhatosagok a kovetkezok [Vincze, 2011]:
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* FEpitésiigyi hatosag;

* Viziigyi hatosag;

* Tizvédelmi szakhatosag;

¢ Katasztrofavédelmi igazgatdsag;

* Banya-kapitanysag;

* Nemzeti Kozlekedési Hatosag;

* Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatdsag;
* Nemzeti Koézlekedési Hatosag Kiemelt Ugyek Igazgatosaga;
* Mezb6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal,

e Kulturélis Ordkségvédelmi Hivatal.

A telekalakitasi engedély megadasardl vagy megtagaddsarol hatdrozatban, postai uton
értesitik a kérelmezot, a tervezot, az érintett tulajdonosokat, az esetleges jogosultakat, a
kozvetlen szomszédokat, az ligyben eljard szakhatdsagokat, illetve az dnkormanyzatot.
Az illetékes foldhivatal a telekalakitasi engedélyt egy évre adja ki, melyet a jogutdd is
felhasznalhat, de a jogutddlast be kell jelentenie a foldhivatalnak.
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3. A munkateriilet bemutatasa

A telekalakitasi feladat végrehajtasdhoz munkateriiletnek Sarszentmihaly nagykozség
09/1-es helyrajzi szamu kiilteriileti tablajat valasztottam.
A kivalasztott kozség azért Sarszentmihaly lett, mert ez a telepiilés a lakohelyem, igy
tudom, hogy az elmult néhany évben egyre tobben koltdztek ide, ami indokoltta teszi a

telepiilésen a tovabbi hazhelyek kialakitasat.

3.1. Sarszentmihaly fekvése, torténete

Sarszentmihaly egy Fejér megyei nagykozség a Székesfehérvari kistérségben.
Népessége: 2997 {0; teriilete: 3740 hektar [KSH, 2013].
A megyeszékhelytol, Székesfehérvartol kozaton 10 km-re taladlhatd. Kozlekedési
szempontbol a falu helyzete kedvezd, 5 kilométerre talalhatd Szabadbattyan, amely a 7-es
fout és az M7-es autopalya mentén fekszik, de Székesfehérvar is kozel van, ami fontos
orszagos kozlekedési csomopont.
A kozségben a Masterplast Group Iétesitett logisztikai kdzpontot 2001-ben, amely sok
helyi lakosnak ad megélhetési lehetdséget. Emellett a lakossdg nagy része

Székesfehérvaron dolgozik.

A telepiilés torténeti eldzményei Pannonia bronzkori iddszakaig vezethetdk vissza,
amelyek a rémai kor, majd a népvandorlas idészakaban folytatddnak. (Errél a Malom-
szigeti asatasoknal feltart épiiletmaradvanyok tantskodnak) [Wikipédia, 2013]
Sarszentmihaly eredeti neve Keér volt. Eloszor 1002-ben fordul elé oklevélben, amikor
Istvan kirdly a Veszprémi piispokségnek adomanyozott 6t falut. 1650-ben IIl. Ferdinand
grof Zichy Istvannak adoményozta a telepiilést, és innentdl 1930-ig a Zichy nemzetség
tulajdonaban allt. 1898-ban a falu nevét Szentmihalyrél Sarszentmihalyra valtoztattak.
Feltételezések szerint a Sar eldtag a Sarviz-sarrét névbdl szarmazik. A Zichy birtok 1930-
tol 1945-ig baro Szterényi Jozsef tulajdonat képezte. Ezt kdvetden felosztasra keriilt a

tobbi nagybirtokkal egyfitt.

Sarszentmihaly telepiilésformdjat tekintve egy kozség. A kozség kisebb lakott
telepiilés, egyben a legkisebb allamigazgatasi egység, amely sajat dnkormanyzattal van

felruhazva.
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Sarszentmihaly a szalagtelkes telepiilések csoportjdba sorolhatd. Ezeknek a f6
jellemzdje, hogy a hosszu, keskeny telkek egyik végében - altaldban az oldalhataron -
allnak a lakohazak. Ennek alapformédja az utcasfalu, amely altalaban egyutcés, vagyis
egyetlen Ut két oldalan alakultak ki a telkek ¢és rajtuk a hazak. Gyakori az a
tovabbfejlodési sablon is, amikor egy-egy hosszu telken jabb hazat épitenek az els6 telek
tengelyének meghosszabbitasaban. Késobb a telket megnyitjak és utca alakul ki, gyakran
zsakutca. Igy a szalagtelkes falu jellemzéen tobbutcassa valik.

Sarszentmihaly kiilteriileti arculatat alapvetden a szadntok hatarozzak meg, de délnyugati

csiicskében és a sz0l6hegy labanal elszortan erdéfoltokra lelhetiink.

3.2. Sarszentmihaly telepiilésrendezési tervének bemutatasa

Sarszentmihaly telepiilésszerkezeti tervét Kiss Tamas okleveles épitészmérndk,
varosépitész készitette el 2004-ben.
A kozség dnkormanyzatanak képviseld testiilete a ma is hatalyos helyi telepiilésrendezési
¢s épitésligyl szabalyzatat a 7/2004. (IV. 28.) rendelettel hagyta jova. A szabdlyzat
eldirdsait az épitésiigyi, telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési eljardsok sordn mindig
alkalmazni kell. A helyi célok kozott szerepel, hogy uj, konnyen koézmivesithetd
lakasépitési teriileteket alakitsanak ki, amit indokoltta tesz az is, hogy Székesfehérvarhoz
valo kozelsége miatt az utdbbi iddben a telepiilés népszerlisége megndtt az ingatlanokat

keresdk, épitkezni vagyok korében.

3.2.1. Epitési ovezetek a kozségben

A rendezési terv beépitésre szant terliletek esetén épitési dvezetekbe, beépitésre nem
szant terililetek esetén dvezetekbe sorolja a telepiilés teriileteit.

Az épitési ovezetekre vonatkozOoan meghataroztdk a beépitési modot, a telek
minimalis terliletméretét, a beépitettség maximalis mértékét, a zoldfeliilet legkisebb
aranyat, hogy mekkora lehet a legkisebb, illetve a legnagyobb ¢épitménymagassag,
valamint a beépités feltételének kozmiivesitettségi mértékét. Fontos hangsulyozni, hogy
Sarszentmihaly belteriiletén foldrészlet, csak teljes kozmivesitettség esetén mindsiil
épitési teleknek.

Az ¢épitési Ovezetekre és az Ovezetekre meghataroztak a felhasznalas kizardlagossagat,

illetve korlatozasat.
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A beépitésre szdnt teriiletek mar beépitettek, vagy a tovabbi beépités céljat valodsitjak
meg a kialakitott teriiletek. Ezekben az épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett
beépitettségének legalabb 10%-nak kell lenni a HESZ szerint.

A kovetkezokben felsorolt szamcsoportok (tdémbszamok) teriiletkategoriakra és beépitési
szabalyokra val6 tekintettel kiilonboztetik meg Sarszentmihaly kozigazgatasi teriiletén a
beépitésre szant teriileteket [7/2004 rendelet]:

¢ 200-as tombok: Sarszentmihaly belteriilete;

* 300-as tombok: Kiiltertilet, volt zartkerti (ma kertes mezdgazdasagi) teriiletek;

* 400-as tombok: Belteriilet-fejlesztésre kijeldlt, jelenleg kiiltertileti teriiletek;

* 500-as tombok: Sarpentele telepiilésrész belteriilete;

¢ 600-as tombok: Vasutallomas €s vasuti €pitési célra kijelolt tertiletek;

e 700-as tombok: Agrariizemi épitésre kijelolt teriiletek;

* 800-as tombok: Kiilteriileti gazdasagi célu épitésre kijelolt teriiletek.

A hazhelyek céljara torténd kiosztas telekalakitasi feladatait a 09/1-es helyrajzi szami

foldrészleten végeztem el, amely a 404-es és a 405-0s tombokon helyezkedik el.

3.2.2. A kialakithato lakoteriiletek jellemzoi

A Dbeépitésre szant teriileteken lakoteriileteket alakitanak ki, melyek elsdsorban
lakohazak elhelyezésére szolgalnak. A lakoteriiletek a kozség kozigazgatasi teriiletén
beliil lehetnek (3-1. tablazat):

a) Nagyvdrosias: Altalanos esetben a srti beépités és a 12,5 m feletti

épitménymagassag jellemz6 erre a lakoteriileti formara. Mivel Sarszentmihalyon
nem fordul el a nagyvarosias lakoteriilet, igy jellemzdinek részletes leirdsat a
rendezési terv sem tartalmazza.

b) Kisvarosias: Jellemzd ra a stirli beépités, altalaban az épiiletek kétszintesek és a
legnagyobb épitménymagassag a 12,5 m-t nem haladhatja meg. A kisvarosias
lakoéteriileten elsdsorban lakoépiilet helyezhetd el, de 6nallo foldrészleten bolt,
sportépitmény, vendéglatdé épiilet, templom, iskola, egészségiigyi és szocidlis
létesitmények is kialakithatoak.

c) Kertvdrosias: Beépitettsége laza, a maximalis épitménymagassag a 7,5 m-t nem
haladhatja meg, legfeljebb kétszintes, de el6fordul, hogy aldpincézett, illetve

tetotér beépitéses lakoteriilet, amelyet az Osszefliggd nagy kertek is jellemeznek.
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d) Falusias: A megengedett legnagyobb épitménymagassaga a 7,5 m-t nem
haladhatja meg, egyszintes, aldpincézhetd illetve tet6tér beépitéses lakoteriilet,
amely a mezdgazdasagi ¢s erddgazdalkodasi létesitmények, valamint a helyi
lakossagot szolgalo, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd épitmények (pl.
benzinkut) elhelyezésére szolgal.

A felsorolt jellemzdk alapjan Séarszentmihdly a falusias lakoteriileti dvezetbe

sorolhato.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékeit a kdvetkezd

tablazat tartalmazza:

3-1. Tablazat A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékei [7/2004
Onkormanyzati rendelet]

A telepillésszerkezeti tervben a teriletfelhasznalast Az Epitést szabalyzatban, szabalyozast tervhen
egysegekre meghatarorandd az épitési telekre meghatarorandé

Altalanos hasmalat Sajatos hasznalat |(Megengedett | MMegengedett IMegengedett Leglizebb
szennh teriilet szennh terilet || leg-nagyobb legnagyobb leglizebhb- zéldielilet®

szint- beépitettseg o) legnagyobhb o)

teriletsiriseg epitménymagas-sag
(m)

Laks nagyvarosias 3,0 20 12,5= 10

2.6, lusvarosias 1.5 60 =75 20

96 kertvarosias 0,6 30 <73 a0

100§, falusias 0,5 30 <7.5 40

3.2.3. A beépitésre nem szant teriiletek Sarszentmihalyon

A beépitésre nem szdnt teriiletek elsdsorban a mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi és
kozlekedési teriiletek, ahol a telkek beépitettsége legfeljebb 5% lehet.

A kozlekedési teriiletek kozé az orszagos €s a helyi kozutak, a kerékparutak, a
parkolok, valamint a kozforgalmli vasutak tartoznak. A rendezési terv meghatarozza,
hogy a kozutak, vasutak elhelyezése soran mekkora a minimalis szélességli teriilet,
amelyet az épités soran biztositani kell.

Az erdoteriilet erdd céljara szolgéald ovezet, amely elsdsorban védelmi, gazdasagi €s

turisztikai feladatokat lat el.
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Vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiilnek a tavak, halastavak és a banyatavak.

A mezdgazdasagi teriileteken a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a haldszat,
valamint az ezekkel kapcsolatos hasznositas épitményei helyezhetok el. A rendezési terv
meghatarozza azokat a mezdgazdasagi teriiletnagysagokat, amelyeken lehetséges
épitményt elhelyezni illetve a beépitési szazalékot is megszabja.

Mivel a 09/1-es helyrajzi szdmu teriileten novénytermesztés folyik, ezért mezdgazdasagi

teriletnek mindsiil.

3.2.4. A telek beépitésének feltételei, modjai

Csak olyan teriileten lehet épiiletet elhelyezni, amely kozteriiletrdl vagy magéanutrol
gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetd, a villamos energia, ivoviz bevezetése a telekre
megoldott, a szennyviz és a csapadékviz elvezetése, valamint a keletkezd hulladék
elszallitasa biztositott.

Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozéasa sordn az épitési hatdrvonalat a
kovetez6 modokon lehet kialakitani:

a) Szabadonadllo beépitési mod esetén az épiilet nem érintkezik a telekhatarral,
hanem minden oldalrdl a sajat telkének az eldirt eld-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része veszi koriil. A szomszédos
éptiletek kozotti minimalis tdvolsag 6 méter.

b) Oldalhatdron dllo beépitési mod esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek
egyik oldalhatara legyen.

c) Ikres beépitési modnal a szomszédos telkek egymas feldli épitési hatarvonala a
telkek kozos oldalhatdra. Fontos kritérium, hogy az ¢épitményeknek
korbejarhatonak illetve épiiletszerkezetileg és funkciondlisan kiilonallonak kell
lennitik.

d) Zartsorti és csoportos beépitési mod esetén annak a telek eldkerti épitési
hatarvonalahoz csatlakozé oldalai a telek két oldalhatara legyen. Az épiiletek tobb

telken keresztiil, kiilonféle formaban Osszefliggenek.
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4. A hazhelyosztas foldmérési munkalatai és foldhivatali

atvezetése

Sarszentmihaly telepiilésrendezési terve kijeloli azokat a teriileteket, amelyeken a
jovoben a telepiilés terjeszkedése, boviilése megvalosulhat. Ezek a belteriilet-fejlesztésre
kijelolt, de jelenleg kiilteriileti teriiletek a rendezési terven 400-as tombként szerepelnek.
Ide tartozik a 09/1-es helyrajzi szamt foldrészlet is, ahol a telekalakitasi feladatot

végrehajtottam (4-1. abra).

- ‘elektromos 1évveze!ék. S

4-1. abra A 09/1-es helyrajzi szamu foldrészlet Sarszentmihaly telepiilésrendezési tervén

Altalanossagban elmondhaté, hogy azok a teriiletek, amelyeken a hazhelyosztis
végrehajthatd, a teriiletrendezési tervek alapjan épitésligyi hatdrozattal keriilnek
kijelolésre. Kivalasztasukkor figyelembe kell venni a domborzatot, a széliranyt, illetve,
hogy milyenek a talajviszonyok. Fontos szempontok még, hogy a telkek kozteriiletrdl
megkozelithetdek legyenek, valamint a helyi épitési szabdlyokat és a telekalakitési

eldirasokat is be kell tartani.

A dolgozatban bemutatasra keriilé6 hazhelyosztasi feladat foldmérési munkalatainak

folyamatat az alabbi tablazat mutatja be:
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4-1. Tablazat A hazhelyosztas végrehajtasanak folyamatabraja [Vincze, 2011 alapjan]

Hazhelyosztas
Elokészités

Megkeresés, arajanlat-kérés (esetleg palyaztatas)

El6zetes adatgylijtés

Miiszaki terv készités

Kivalasztas-Szerzodéskotés

Végrehajtas
Geodéziai munka bejelentése és visszaigazoldsa

Részletes adatgytijtés
Azonositas, adatok elemzése: irodai (méretek 6sszhangja, tertilet-
ellenérzés)
Helyszini bejaras (terepi azonositas, megjelolés)

Alappontstirités (feltételesen)
Részletek felmérése (amennyiben a tervezés igényli):
- vizszintes/magassagi értelemben - geodéziai/fotogrammetriai
modszerrel

Tervezés (elobb a tombok, majd a telkek)

Kittizési adatok szamitasa

Kitlizés a terepen: azonositas és végrehajtas, megjelolés /allanddsitas

Irodai feldolgozas 1. (térképezés €s valtozasi vazrajz eldallitasa)

2. Teriiletszamitas és teriiletelszdmolas (valtozasok kimutatasa)

Belso vizsgalat, mindség tantsitasa

Muszaki leiras készitése

Foldhivatali feliilvizsgalat és zaradékolas
Hibajavitas (feltételesen)

Elézetes nyilvantartdsba vétel (foldrészlethatar €s teriiletvaltozasnal)

Atadas a Megrendelének

Tovéabbi feladatok az 4atvezetésig: Telekalakitasi eljaras és Ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzési eljaras (utdbbiak egyiitt: egyesitett telekalakitasi eljarasban is torténhetnek.
Jelen esetben a hazhelyosztéasi folyamatot megeldzi:

e akiilteriileti érintett foldrészlet megosztésa,

* miivelésbdl vald kivonds engedélyezetése s

* abelteriiletbe csatolasi eljaras is.

4.1. A hazhelyosztas elokészitése és terepi munkai

A telekalakitasi eljarasban szereplé 09/1-es kiilteriileti foldrészlet Sarszentmihaly {6

rrrrrr
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mezOdgazdasagi miivelést folytatnak, melynek miivelési aga szantd. A hazhelyek
kialakitashoz ez a teriilet igen kedvezd, mivel domborzati és kozlekedési viszonyai jok,
valamint a kozponti belteriilethez is kozel helyezkedik el. A foldrészlet a SAG-
MEZOGAZDASAGI KFT tulajdonaban 4ll. Nyilvantartott teriilete 27.2533 m?
aranykorona értéke 757.64 AK. A foldrészlet miivelési agat tekintve szantd és a 4-es
mindségi osztalyba tartozik. Ez a terlilet kozségi mintatérként is funkciondl, ami azt
jelenti, hogy a telepiilés tobbi szantd miivelési agu teriiletének 4. mindségi osztalyat -
ebbdl kovetkezOen aranykorona értékét is - ehhez a foldrészlethez viszonyitva hatarozzak
meg.

Bar a teriilet a Rendezési terv szerint belteriilet-fejlesztésre van kijelolve,
szakdolgozatom készitésekor a képviseld-testillet még nem hozott hatarozatot a
telekalakitasrol, igy a 4-1. tabldzat folyamatibrajan lathatdé munkaszakaszok koziil az
elokészitést és a foldhivatali feliilvizsgalatot csak elméletben ismertetem, tényleges
munkdm a végrehajtds munkafolyamatara szoritkozik. A szakdolgozati feladat soran
teljesitendd nagyobb munkdk, melyeket részletesen bemutatok: megosztas, belteriiletbe

csatolas és a hazhelyosztas tervezése a kitlizési adatok meghatarozasihoz.

4.1.1. A munka elokészitése

A hézhelyeket altalaban koziiletek (onkorményzatok és mas intézmények, gazdasagi
tarsuldsok) rendelik meg a telepiilés terjeszkedése, a belteriilet fejlesztése céljabol, bar
lehetnek a megrendeldk maganszemélyek, vagy csoportjai is. A belteriiletbe vonast és az
Ovezeti besorolasat az Onkormanyzat képviseld-testiilete a Helyi épitési szabalyzatra
hivatkozva hatdrozatban rendeli el. Onkormanyzati teriilet esetén ezt kdvetSen az
onkormanyzat megkeresi a foldmérési munkdk készitésére jogosult szervezetet ¢és
megfogalmazza az igényeit. A munka arajanlat kérésével kezdddik. A munkavallalo
ehhez egy ugynevezett miiszaki tervet készit, amely a szerzddés alapja és melléklete is.
Ebben megfogalmazza, hogy milyen moddszerekkel kivanja a munkat végrehajtani €s
ehhez milyen eszk6zok, szoftverek allnak a rendelkezésére, valamint a tervezett
hataridoket is felsorolja benne. Ha az Onkormdnyzat a vallalkozo &ltal ajanlott arat
elfogadja, megtorténik a felek kozott a szerzodéskotés, amelyben meghatdrozzak a munka
vallalasi hataridejét, a dijat, valamint az onkorméanyzat (a Megbizd) nyilatkozatot tesz
arrol, hogy az adott foldrészlet hatarvonalaban nem volt €s jelenleg sincs peres eljaras. A

szerz6dés igazolja, hogy a foldmérd jogosult a munka elvégzésére.
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Ahogyan az 1.3-as fejezetben mar volt rdla sz, a munkat be kell jelenteni az illetékes
foldhivatalnal, mivel a valtozassal érintett foldrészletek szama jelen esetben a 30-at
meghaladja. A foldhivatal a bejelentést visszaigazolja, azaz nyilvantartasba veszi és jelzi
a munkéval kapcsolatos lehetdségeket, kotelmeket, tovabba felkésziil az

adatszolgaltatasra.

4.1.2. Adatgyiijtés és az adatok 6sszhangjanak vizsgalata

A tényleges munkam az adatgyiijtéssel kezdodott, amit a Fejér megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Foldhivatalaban végeztem. A Vidékfejlesztési
Minisztérium Foldiigyi és Térinformatikai Féosztaly vezetdjének engedélyével (Engedély
szama: 666/1/2013, 19. sz. melléklet) dijmentesen kérhettem ki a digitalis és analdg térkép
masolatat a 09/1-es helyrajzi szamu foldrészletrdl és annak kornyezetérdl (ezek a terepi
ellendrzést és azonositast segitették). Ezen kiviil az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997.
évi CXLIL torvény 4. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a tulajdoni lap tartalmat
megtekinthettem, a teriileti és egyéb adatokrol (tulajdonosok és tulajdoni hanyadok,
miivelési 4g, AK érték.) feljegyzést készitettem. A digitalis térképi alloményt *.ibn
kiterjesztésli fajlban kaptam meg, ugyanis a rajzi munkarészek elkészitéséhez az ITR4 —
Interaktiv digitalis Térképszerkeszté Rendszer - programot hasznaltam. (Az ITR egy
magyar fejlesztésti program, amely kifejezetten a hazai foldmérési, térképezési
igényeknek megfelelden lett kialakitva és tovabbfejlesztve. Eldre elkészitett sablonjaiban
tartalmazza az egyes térképezési feladatok megoldasdhoz sziikséges rétegkiosztast és
jelkules készletet.) Mivel a belteriiletbe csatolas soran Sarszentmihaly legnagyobb
belteriileti helyrajzi szamat kovetd szammal kell a becsatolt foldrészletet helyrajzi
szamozni, ezért erre a helyrajzi szdmra is sziikkségem volt. Az altalam felhasznalhato
helyrajzi szdm a 887 volt. Az adatszolgaltatishoz az igényt egy arra alkalmas
nyomtatvanyon kellett benyujtani a foldhivatalhoz.

A foldhivatalon kiviil Sarszentmihdly Nagykozség Onkormanyzatatol is igényeltem
adatot, melyek a rendezési tervek adatai €s masolatai (1. sz. melléklet), valamint a Helyi
épitési szabalyzat voltak. Ezekre azért volt sziikség, hogy a telekalakitasi feladat
tervezésekor, kiilonosen a hdzhelyosztaskor a kozteriiletek felhasznalasat, beépitésiik
feltételeit, szabalyait, valamint a beépitésre szant telkek jellemzd adatait (beépitési mod,
maximalis beépitési %, minimalis telekméret, maximalis épiiletmagassag) figyelembe

vehessem.
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A foldhivatalban gyiijtott és a telepiilésrendezési tervben meghatarozott adatok
alapjan fogtam neki a telekalakitds tovabbi feladataihoz. Az adatgytiijtéshez szorosan
kapcsolddik a gytijtott adatok kozotti 6sszhang vizsgalata is. El0szor kiszamoltam a
foldhivataltol kapott digitalis *.ibn allomany alapjan a 09/1-es foldrészlet teriiletét.
Osszehasonlitottam a nyilvéantartott és a térképi teriiletet, amelyek kozt ellentmondas volt.
A tulajdoni lapon nyilvantartott teriilet 27.2533 m?, mig a térképen nyilvantartott 27.2981
m? volt. Ez 448 m? eltérést jelentett, ami a 25/2013 VM rendelet 4. szama melléklete
alapjan 1:4000 méretaranya EOTR ingatlan-nyilvantartasi térkép digitalis atalakitasaval
késziilt adatbazis esetén, hibahataron belill esett. Mivel a kiilteriileti foldrészlet egy részén
a telekalakitasi eljards soran belteriiletbe csatolas és hazhelyosztas torténik, ezt az
ellentmondast ajanlott volt megsziintetni. Ilyen esetben a foldhivatalhoz kell fordulni
kivizsgalasért, ahol elvégzik a teriiletkiigazitast. A foldhivatal megvizsgéalja, hogy a
terlileti eltérés a szomszédos foldrészletben megtalalhatd-e. Abban az esetben ha nem,
akkor az adott allapotot fel kell mérni €s térképezni, majd ezutan keriil sor az ingatlan-
nyilvantartdsi adatok és a térkép helyesbitésére. Jelen esetben foldhivatali javaslatra a
vizsgalt foldrészlet és a szomszédos 010-es helyrajzi szamu foldut k6zoés hatarvonalaban

tortént javitas, igy a 09/1-es foldrészlet teriilete azonos lett a nyilvantartott teriilettel.

4.1.3. A terepi munkak végrehajtasa

Az adatgylijtés utdn eldszor egy elézetes terepbejaras soran megismertem a
munkateriiletem adottsagait. Egy Leica GS20 tipust térinformatikai vevd segitségével
megkerestem a foldrészlet toréspontjait a digitalis allomanybol nyert koordinatak alapjan.
A Palmajori uttal parhuzamos oldalon a téréspontok nem voltak megjeldlve, az ut mentén
fut6 arok és a miivelés hatarvonala nyujtott timpontot. A 010-es helyrajzi szamu foldutat
konnyen megtalaltam és azonositottam, mert hatdrvonala a miivelésben jol elkiilonithetd
volt. A foldrészlet belteriilettel hataros oldalain a belteriileti birtokhatarok (foként
keritésoszlopok) beazonosithatoak voltak, de egy kivételtdl eltekintve sehol sem voltak
szabatosan megjelolve. A 09/2 helyrajzi szamu szennyviz-atemeld keritéssel volt
korbevéve, ez viszont nem esett egybe a vizsgalt foldrészlet hataraval. A foldrészleten —
az adatszolgaltatasnak megfeleléen — nagyfesziiltségli tdvvezeték futott keresztiil, illetve a
szennyviz-atemel6tdl keleti iranyba a fekvéshatarral parhuzamosan foldalatti
szennyvizcsatorna haladt. Ez utobbi se a digitalis, se az analog térképi allomanyon nem

volt feltiintetve, csak a tulajdoni lapon volt erre utald szolgalmi jog és véddsavi korlatozas
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bejegyzés. A helyszinelés utdn megéllapithatd volt, hogy az emlitett vezetékeket és a
szennyviz-atemel6t figyelembe kell venni a hdzhelyek tervezése és kialakitasa soran.
Az ehhez hasonld nagy kiilteriileti foldrészleteket a kozgytilés altalaban tobb iitemben
nyilvanitja beépitésre szant teriiletté, ¢és dont a hazhelyek kialakitasarol. Ezért a
telekalakitési eljarés jelen esetben sem az egész foldrészletet érinti, hanem annak csak egy
részét. A terepbejarast kovetden lattam, hogy a 09/2-es helyrajzi szdmu szennyviz-
atemeld helyzetébdl adoddan a munkateriilet hatarat kell, hogy képezze, mivel 0szé
telekké valna, vagy belteriiletbe kellene azt is vonni. Az igy fennmarad¢ teriilet elég nagy
ahhoz, hogy rajta kelld szaml hazhelyet lehessen kialakitani, ezért végleges
munkateriiletemnek a 09/1-es foldrészlet, fekvéshatartol a szennyviz-atemel6ig terjedd
részét jeloltem ki.

A kovetkezd 4-2. dbra a munkateriilet egy részét, illetve a szennyviz-atemel6t

szemlélteti.

4-2. abra Szennyviz atemel6 a 09/2-es helyrajzi szamu foldrészleten

A tervezést megeldzden fel kellett mérni az érintett foldrészletet, hogy meggydzddjek
a térkép ¢€s a terep azonossagarol. A 25/2013 szama VM rendelet 15. § (2) bekezdésének
értelmében a felmérést elég volt a valtozassal érintett munkateriileten elvégezni.
A méréshez Leica GS15 tipusu GNSS vevot haszndltam. A pontokat a gnssnet.hu aktiv
héalozatra tdmaszkodva haldzatos RTK technoldgiaval hatdroztam meg. A mérés elbtt a
Péalmajori ut mentén elhelyezkedd jeldletlen pontok koordinatait a digitalis allomanybol
alapjan ezeket a pontokat, és megallapitottam, hogy a természetbeni hatarra esnek. A

tobbi, a fekvéshatarra esd pont esetében a természetbeni allapotot mértem fel, ott ahol

Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Kar 2013 34



Szab6 Adrienn: Belteriiletbe csatolds és hazhelyosztas Sarszentmihaly kozségben

megtaldlhatd volt a birtokhatar. Felmértem emellett még a nagyfesziiltségli vezeték
tartdoszlopainak helyét is, €s a szennyviz-csatorna aknainak kézéppontjat is.

A mérési adatok kiolvasasa utan ellendriztem a térkép-terep azonos pontokat a
tombkontaron, melyek kozotti megengedett eltéréseket a 25/2013 sz. VM rendelet 3.
melléklete tartalmazza. Esetemben az A és C tablazatok voltak érvényesek, ezeken beliil
is az 1:2000 méretaranyhoz tartoz6 hibahatarokat vettem alapul, mivel belteriiletbe
vonasra is sor fog keriilni a feladat soran. A meghatarozott térkép-terep kozotti eltérések
nem haladtdk meg a tdblazatokban megadott értéket, ezért a térképi €és természetbeni
allapotot azonosnak kellett tekinteni és a terepmunkdhoz a természetbeni allapotot, az
irodai feldolgozéashoz a térképi allapotot és a helyesbitett nyilvantartott tertileti adatokat
kellett kiindulasként elfogadnom. A nagyfesziiltségli vezeték térképi és terepi allapota
megegyezett, a szennyviz-csatorna esetében a tervezés soran a mért pontokat vettem

alapul.

4.2. A Kiilteriileti foldrészlet megosztasa

Mint ahogyan az el6z6 fejezetben sz6 volt rdla, a teriilet nagysagabdl adéddan nem az
egész foldrészleten keriiltek kialakitasra a hdzhelyek, hanem annak csak egy részén. A
szakdolgozati feladat végrehajtasanak elsé nagy munkdja tehat a kiilteriileti 09/1-es
helyrajzi szamu foldrészlet megosztasa volt. A 09/2-es helyrajzi szaml szennyviz-
atemeld a megosztas hatarat képezte olyan modon, hogy munkdm soran kiilteriileti
foldrészlet maradt, nem keriilt belteriiletbe.

A foldhivataltél kapott adatok, valamint a helyszini bejards alapjan tehat
megterveztem az osztovonal helyét és kiszamoltam a kit{izési méreteket. Az osztovonalat
a Radnoti Miklés utca vonaldval parhuzamosan hiztam meg a 09/2-es foldrészlet
sarokpontjabol.

Mivel esetemben ténylegesen nem keriiltek kialakitdsra a hazhelyek, ezért az
osztovonal végpontjait sem jeloltem a terepen, de altalanos esetben azt ki kell tlizni és
meg kell jelolni fakardval, kdvel vagy covekkel.

A terepi munka elvégzése utan kovetkezett a feldolgozas, melynek soran elkészitettem

a megosztashoz sziikséges munkarészeket. El0szOr a megosztdsi Vdaltozdsi vdzrajz-ot

készitettem el (2. sz. melléklet), ami az alaptérképet érintd valtozasokat hivatott abrazolni,
¢s aminek a formai és tartalmi kovetelményeit a 25/2013 szamt VM rendelet irja eld. A

valtozasi vazrajzokrol a 2.5 fejezetben mar esett néhany sz6, de sziikségesnek érzem
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ennek a munkarésznek a tovabbi attekintését. A vazrajzot ITR 4 program segitségével
készitettem el, a megfeleld rétegkiosztas alkalmazasaval. Elsé 1épésben az osztdvonalat
rajzoltam meg 18-as rétegben (eldzetes foldrészlet vonal) és végpontjain elhelyeztem az
allandodsitasra utald jelkulcsot. Ezt kovetden elvégeztem a pontkddolast a 25/2013 sz.
VM rendelet 6. mellékletben megadott értékek figyelembe vételével. Ennek értelmében
az osztovonal két végpontja a 3245 pontkodot kapta, amely magyardzata a kovetkezd: 32
— II. rendi Gjfelméréssel meghatarozott részletpont; a 4-es szam jelentése — kovel
allandositott; 5 — foldrészlet hatarpont. Mivel a megosztas soran a 09/1-es helyrajzi szamu
foldrészlet megszlnt, ezt a helyrajzi szdmot a rajzon athuzassal jeleztem, és a 211-es -
megsziind helyrajzi szam - rétegbe tettem. A megosztds eredményeként kialakulod
foldrészleteket tort helyrajzi szammal kell megjeldlni, ezért a keletkezd két helyrajzi szam
a 09/3 és a 09/4 lett, ugyanis az 0j helyrajzi szamok szdmlaloja a megosztott foldrészlet
helyrajzi szamanak szdmlaldja kell, hogy legyen, mig nevezdje a megosztasban kialakult
foldrészletek sorszdma. Az Ujonnan kialakuld helyrajzi szdmokat vastag kiemeléssel
tartalmazza a rajz és a 19-es rétegbe helyeztem el dket. A 09/1-es foldrészlet numerikus
toréspontjait nullkorrel jeloltem a véazrajzon. A 09/1 helyrajzi szamu f{oldrészlet
szomszédos foldrészleteinek helyrajzi szamat, valamint a hatarvonalait is dbrazolni kellett
a vazrajzon a konnyebb azonositas érdekében, illetve a foldrészleten atmend foldalatti
szennyviz-csatornat ¢és az elektromos tavvezetéket is, mivel ezek is az alaptérkép
tartalmat képezik. Az elektromos tavvezeték savjat a 162-es rétegbe, a vezetéket a 62-es
rétegbe kotottem be, €s elhelyeztem rajtuk a megfeleld jelkulcsokat. A szennyviz-csatorna
savjat a 172-es rétegbe, a csatornat pedig a 72-es rétegbe kotdttem be. A szennyviz-
csatorna savjat a 123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelet 4. melléklete alapjan a cs6tdl
kétoldalt 2-2 méterre vettem fel.

A valtozéasi vazrajz fejlécére vonatkozoan is vannak eldirdsok, melyek alapjan
tartalmaznia kell a kovetkezoket:

a) a készitd nevét, székhelyét és a munka szamat;

b) a valtozassal érintett telepiilés nevét és annak fekvésének megnevezését;

c) a foldmérési célu adatszolgaltatas iktatdszamat;

d) a ,VALTOZASI VAZRAJZ” feliratot, alcimében utalva a megosztasra €és a

valtozassal érintett helyrajzi szamra;

e) avazrajz méretaranyat.

Kordbban a 46/2010 szdmi FVM rendelet szerint az EOV rendszer feliratnak is

szerepelnie kellett a vazrajzokon. A 25/2013 VM rendelet eldirdsaiban és mellékleteiben
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viszont ez nem szerepel, ennek ellenére én konzulensemmel megbeszélve az elkészitett
munkarészeimet ellattam az EOV rendszer megjegyzéssel.
A valtozasi vazrajz labrésze pedig a kovetkezoket kell, hogy tartalmazza:

a) mivel a 25/2013 szamt VM rendelet 30. § (2) bekezdésében foglaltak esetemben
teljesiiltek, nevezetesen, hogy a megosztas terméfoldet érint, ezért ,,A miivelési
agak, mindségi osztalyok és a foldmindsitési mintaterek feltiintetése, valamint a
foldmindsitési adatok szamitdsa és abrazolasa helyes.” zaradékot;

b) ,,A helyrajzi szdmozas ¢és teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezéstol
szamitott egy ¢évig hatdlyos, késobbi felhasznalds el6tt a vazrajzot ujra
zaradékoltatni kell.” zaradékot;

c) a telekalakitdssal érintett tulajdonosok alairasat, illetve ,,A valtozas akaratunknak
megfelelden tortént:” zaradékot, a valtozassal érintett ingatlanok tulajdonosainak
alairasaval;

d) a zéaradékold foldhivatal székhelyét és a zaradékolas datumat, valamint kék szini
korbélyegzd lenyomatat;

e) a zaradékold személyének aldirasat és ingatlan rendezd mindsitésének szamat;

f) a készitd aldirasat, kék szinii bélyegzd lenyomatat, foldmérd igazolvany szamat,
(ha van ingatlan rendezé mindsitésének szamat);

g) akészités datumat.

Az eldbbiekben a valtozasi vazrajz rajzi részének a tartalmat mutattam be. A valtozasi

vazrajzhoz teriiletegyenleg is tartozik, amely a valtozas eldtti €s utdni adatokat tablazatos

formaban mutatja be (3. sz. melléklet). Ezek az adatok a kovetkezdk: helyrajzi szdmok
(n6vekvd sorrendben), a foldrészlet miivelési dga és mindségi osztalya, a foldrészletek
teriiletei, a kataszteri tiszta jovedelem (AK értékben), valamint egy 0sszesitd sor, mivel
egynél tobb valtozas utani foldrészlet alakult ki. Mivel az analog valtozasi vazrajz rajzi
része az 1:4000-es méretarany miatt csak A3-as méretli papirra fért ra, igy a
teriiletegyenleget kiilon munkarészként készitettem el, és ,,A teriiletegyenleg az 1-1/2013
szamu valtozasi vazrajzzal egyiitt érvényes!” szoveges hivatkozassal lattam el; (és
forditva: ,,A valtozasi vazrajz az 1-2/2013 szamu teriiletegyenleggel egylitt érvényes!”).
A valtozas elbtti €s a valtozas utani teriiletek 0sszegének azonosnak kell lenni, esetemben
ez teljesiilt, hiszen a 09/1-es foldrészlet teljes teriilete 27.2533 m? volt, a megosztas utan

kialakulo uj foldrészletek teriileteit pedig a kovetkezd tablazat mutatja:
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Helyrajzi Teriilet
szam ha m?>
09/3 21 3608
09/4 5 8925

Osszesen: 27 2533

Mivel a dolgozathoz &llami alapadatokat hasznéltam fel, ezért a kovetkezd zéaradék
szoveg is szerepel benne: ,,Allami alapadatok felhasznalasaval késziilt! Engedély szama:
666/1/2013.

A megosztasi valtozasi vazrajzot a teriiletegyenleggel egyiitt digitdlis formaban,
valamint analog formaban is (6+2 példanyban) kell elkésziteni. Plusz 1 példanyt a készitd
foldmérd koteles 10 évig meglrizni, az eredeti példanyt pedig a foldhivatalnak kell
atadni.

A kovetkez6 munkarész a fteriiletszamitdsi jegyzokonyv, amit *.Ist formatumban

mentettem ki a digitalis allomanybdl. Ez tartalmazza a valtozas utani két foldrészlet, és a
valtozas elotti foldrészlet teriileti adatait, aranykorona értékiiket, valamint az egyes
foldrészlet toréspontok koordinatait is. A foldhivatali adatgyiijtés soran megkaptam azt az
értéket, amivel a foldrészletek aranykorona értékét kiszamithattam (4-2. tabldazat). Mivel
a 09/1-es helyrajzi szamu foldrészlet megosztasa utan is szantd6 miivelési agu és 4-es
mindségi osztalyl maradt a kialakuld két teriilet, ezért elegendd volt a szantd 4-es

értekhez tartozé adatot megadnom a teriiletszamitas soran.

4-2. Tablazat A megosztas altal érintett foldrészletekre érvényes aranykorona értékek

Mindségi | 2 3 4 5 6 7 8
osztaly

AK érték | 46.9 41.7 34.8 27.8 21.7 16.5 10.04 5.2

A terliletszamitasi jegyzokonyvbol 1+2 példanyt sziikséges késziteni és digitalisan is
le kell adni.

A megosztds soran készitendd kovetkezd munkarész a koordindta-jegyzék volt,

amelybdl digitalis és 1+2 nyomtatott példanyt sziikséges késziteni (4. sz. melléklet). A
koordinata-jegyzék a 25/2013 VM rendelet kotelezoen készitendd munkarészei kozott
nem szerepel, de a 46/2010 szdmt FVM rendelet kitelezé mellékletként irta eld, igy én is
elkészitettem. A koordinata-jegyzék készitéséhez a részletpontokat listaba gylijtottem az
ITR programbdl és azokat kimentettem, majd tablazatos formaban megjelenitettem Oket.
Ez tartalmazza a pontok szdmat novekvd sorrendben, Y és X koordinataikat, valamint a

pontkodot. Elkiilonitve jelenitettem meg az adott €s az ijonnan meghatarozott pontokat.
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Mivel az osztdvonal egyik végpontja a szennyviz-atemeld hataranak sarokpontja (508-as
pont), ezért ez a pont az ismert pontok kdzott szerepel.

A munka folyaman el kellett késziteni a digitalis valtozasi allomanyt, amely csak a

09/1-es helyrajzi szamu foldrészletet tartalmazza a valtozas utan, azaz a /3-as és a /4-es
helyrajzi szamu teriileteket. Erre az allomanyra azért volt sziikség, mert a foldhivatalnak
vizsgalatra és zaradékolasra le kell adni DAT adatcsere formatumban. A 09/3-as és 09/4-
es foldrészleteket el kellett latni a BD02_2 objektumféleség-koddal, amely jelentése:
kiilteriileti nem-kozteriilet foldrészlet. A _2-es jelolés arra utal, hogy a foldrészlet fekvése
kiilteriilet. [Digicart, 2013]

A megosztashoz mérési jegyzokonyvet is kellett csatolni, digitalis forméban. Ez a

munkarész a terepen GPS-szel meghatarozott mérési eredményeket tartalmazza. A
jegyzOkonyv a miiszerbe feltoltott format-fajllal késziilt, amely exportalaskor megadja,
hogy milyen nyers adatok keriilnek kiolvasésra, és azok milyen formatumban, hogyan
lesznek megjelenitve

Kellett késziteni mérési vazlatot 1+2 példanyban digitalis és nyomtatott formaban (5.

sz. melléklet). A mérési véazlaton abrazoltam azokat a méreteket, amik segitségével a
valtozasi vazrajz rajzi részét elkészitettem, a terepen mért részletpontokat és méreteket. A
foldrészlet hatarpontokat jelkulcsokkal jeloltem. A mérési vazlat a valtozas eldtti és a
valtozés utani allapotot is dbrdzolja. Az  ingatlan-nyilvantartdsi  térképen  szerepld
méreteket aldhtzassal tiintettem fel, a terepi mérések sordn meghatdrozott méreteket
alahuzas nélkil jeloltem. A vazlat rajzi része tartalmazza az osztovonalat is €s annak
természetbeni méreteit, valamint a meghatarozas modjat. A fejléce hasonldan a valtozasi
vazrajzhoz, ugyanazokat az adatokat tartalmazza. A labrész ,,A megosztott foldrészlet 0j
hatarpontjait kdvel jeloltem meg.” zaradékot, valamint a valtozési vazrajznal felsorolt f)
¢és g) pontokat tartalmazza.

A telekalakitasi helyszinrajz (6. sz. melléklet), hasonléan a valtozéasi vazrajzhoz

késziilt, de itt a valtozas utani allapot szerepel csak, tehat a megsziint helyrajzi szdmot
kitoroltem, az 0 helyrajzi szamok nem vastagitott betlivel vannak feltiintetve, és az
osztovonal sem vastagitott. Tartalmazza a beépitettségi szazalékot a valtozas eldtti és a
valtozas utani foldrészleteken (esetemben ez 0%); leirja, hogy a teriileten nincs
végrehajthato épitési engedéllyel rendelkezd épitmény; valamint hogy nincs az érintett
telekhatarhoz 4 méteren beliil meglévd épitmény. Azt, hogy a teriilet lejtése 20% alatti,
mar nem kell feltiintetni a helyszinrajzon, mint ahogyan az kordbban sziikséges volt. (En,

az elkészitett munkarészemen felirtam ezt a zaradékot is.) Mivel a 09/1 helyrajzi szamu
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foldrészleten elektromos tadvvezeték és szennyviz-csatorna is halad, ezért ezeket is
feltiintettem és megmagyardztam. Ez a munkarész azért sziikséges, mert a foldhivatal a
telekalakitasi helyszinrajznak, illetve a zaradékolt valtozasi vazrajznak €s a hozza tartozé
tertiletegyenlegnek a hiteles masolatat megkiildi az illetékes szakhatdsagoknak, akik ez
alapjan foglalnak allast és hoznak hatarozatot, ha elézetes szakhatdsagi allasfoglalas nem
all még rendelkezésre.

A telekalakitasi helyszinrajz elkészitése eldiras, de mivel a 25/2013 szamu VM rendelet
¢s a 338/2006 Korm. rendelet mellékletei kozott sem szerepel a munkarészre vonatkozd
minta, igy a konzulensemmel ugy dontottiink, hogy a korabbi eldirdsoknak megfelelden
helyezem el rajta a feliratokat.

Kotelezd melléklete a megosztasnak a kitiizési vdzrajz is, amely a 09/4-es foldrészlet

terepi méreteit tartalmazza centiméter €lességgel (7. sz. melléklet).

Sziikség volt miiszaki leirasra is 2 analdg példanyban, ami tulajdonképpen a teljes

munkat Osszefoglald munkarész, és amelyet a 25/2013 VM rendelet 25. mellékletének
tartalmi eldirdsai alapjan készitettem el. A szakdolgozat egy miiszaki leirdsnak szamit, de
az egyes munkaszakaszokat kiilon kell atvezetni, ezért készitettem a megosztashoz, a

belteriiletbe csatolashoz és a hazhelyosztashoz is muszaki leirast (8. sz. melléklet).

4.3. A 09/4-es helyrajzi szamu foldrészlet belteriiletbe csatolasa

A kovetkezd 1épés a megosztas utdana a 09/4-es kiilteriileti foldrészlet belteriiletbe
vonasa volt, amely eljaras soran a fekvéshatar megvaltozott. A terepen altalanos esetben
az gjonnan kialakul6 fekvéshatarokat meg kell jelolni, és ki kell tlizni.

A feldolgozas soran elkészitettem a belteriiletbe csatolashoz sziikséges

munkarészeket. A fekvéshatar Valtozasi vazrajzzal kezdtem a munkat, amit

hasonloképpen a megosztasi valtozasi vazrajzhoz készitettem el (9. sz. melléklet). Az
egyik 1j belteriileti fekvéshatar a megosztas soran kialakitott osztovonal lett, a masik
pedig a 09/4-es tabla Palmajori ut feloli hatdrvonala. Az tjonnan keletkezd
fekvéshatarokat vastag vonallal jeldltem, amiket bekotottem a 7-es (fekvéshatar) rétegbe
¢s elhelyeztem rajtuk az 1) hatarvonal jelkulcsi elemét is. Ezutdn a megszind
fekvéshatarokon 1évo jelkulcsokat dupla megsziintetd vonallal lattam el és a 7-es réteget
kitoroltem, igy ezek megmaradtak foldrészlet hatarok-ként. A megsziintetd jelet nem a

fekvéshatar jelkulcsanak kozepére helyeztem el, mert ugy olyan hatast keltett, mintha a
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szomszédos 766/19-es helyrajzi szdmu foldrészlet sziint volna meg, hanem kozvetleniil a

jelkulcsra, utalva arra, hogy csak a fekvéshatar modosult (4-3. dbra).

4-3. abra A megsziinteto jel elhelyezése

A foldrészletek numerikus toréspontjait nullkorrel abrazoltam. A belteriiletbe csatolas
folyaméan a 09/4-es helyrajzi szam megsziint, helyét a belteriileti 887-es helyrajzi szdm
vette at. A megsziind helyrajzi szamot athuzassal jeldltem a rajzon és a 211-es (megsziind
helyrajzi szam) rétegbe helyeztem at. A belteriiletbe csatoldssal a miivelési ag és a
mindségi osztdlya nem valtozott meg. A fekvéshatar valtozéassal kialakitott j helyrajzi
szamot vastag kiemeléssel jelenitettem meg a vazrajzon és a 19-es rétegbe irtam meg. A
munka soran elvégeztem a pontkodolast is, igy az 0j belteriileti hatarpontok a 4214-es
pontkddot kaptak, ami II. rendi (grafikus részletpont), terepen nem jelolt, fekvéshatar
pontot jelent. Az osztovonal két végpontja a 3144 értéket vette fel, a szdmok jelentése
sorban: . rendl Gjfelméréssel meghatarozott (numerikus részletpont); kdvel allandositott,
fekvéshatar pont. A korabbi belteriilet hatar részletpontjai pedig a 4295 kodot kaptak: 42 -
IL. rendii (grafikus részletpont), 9 - egyéb azonositd jeldlés, 5 - foldrészlet hatarpont.

A valtozasi vazrajzhoz kiilon készitettem el a teriiletegyenleget (10. sz. melléklet) a

vazrajz rajzi méretébdl adodoan, ligyelve a kolcsonds hivatkozasokra. A belteriiletbe
csatolés soran a foldrészlet teriilete nem valtozott meg, 5.8925 m? maradt.

A fekvéshatar valtozasi vézrajz formai kovetelményei megegyeznek a megosztasi
valtozasi vazrajznal leirtakkal.

A kovetkezo elkészitett munkarész a teriiletszamitasi jegyzokonyv volt, ami a valtozas

utan kialakult foldrészlet teriileti adatait, aranykorona értékét, illetve az egyes foldrészlet
toréspontok koordinatait tartalmazza.

A koordinata-jegyzek (11. sz. melléklet) Osszeéllitdsa volt a kovetkezd 1épés,

amelyhez a részletpontokat szintén kigyQjtottem ITR-bdl, és azt tdblazatos formaban
megjelenitettem. Itt is egymastol elvélasztva jelennek meg az Ujonnan meghatarozott
fekveshatar pontok és a megsziint belteriileti fekvéshatar toréspontjainak koordinatai,

pontszamuk szerinti novekvd sorrendben.
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A munkam soran el kellett késziteni a digitalis valtozadsi allomanyt, amely kizarolag a
887-es helyrajzi szamu belteriileti foldrészletet tartalmazza a valtozds utan, itt a
szomszédos foldrészletek mar nem szerepelnek. A kialakult 0j foldrészletet el kellett latni
a BDO1_1 objektumféleség-koddal, amely jelentése: belteriileti nem-kozteriilet

foldrészlet. Az _1-es jelolés arra utal, hogy a foldrészlet fekvése beltertilet.

4.4. A hazhelyosztas elvégzése

A hézhelyek a belteriileti 887-es helyrajzi szamu foldrészleten keriiltek kiosztasra. Az
elozetes terepbejaras €s a helyszini mérés sordn azonositottam a kiosztandd teriilet
konturjat, igy a tervezés soran tudtam, hogy milyen tényezdkre kell figyelnem a
kialakitasukkor. Itt els6sorban a foldrészlet f616tt huzodo villanyvezetékre gondolok (ami
a 4-2. abran is lathatd), valamint a f6ldalatti szennyviz-csatorndra. Eldszor tehat
megterveztem, hogy a hazhelyek hogyan helyezkedjenek el a foldrészleten. Altalanos
esetben a tervezést kovetden a hazhelyek helyszini kitiizése, és az 01 hatarok megjeldlése
torténik, majd ezutan a kiosztasi munkarészek elkészitése.

A hazhelyosztas is vdltozdsi vdzrajz készitéssel jaro feladat volt (13. sz. melléklet). A

rajzi rész szerkesztéséhez az ITR beépitett programjat hasznaltam, torekedve arra, hogy
az 1) hazhelyek teriiletei kozel azonosak legyenek. A tervezéshez a teriileteket adott
iranyl osztovonalakkal osztottam meg. Els6 1épésben a Moricz Zsigmond utca (766/24)
hatarvonalat kihosszabbitottam a 887-es fOldrészletre a Metszés és kotés meniipont
segitségével, igy az 0 ut két oldalan kialakult egy 1 6803 m?-es és egy 3 8383 m?-es
tertilet. Az ut teriilete pedig 3739 m? lett. El6sz6r az 1 6803 m?-es teriileten alakitottam ki
a hazhelyeket. A teriiletszamitas lefuttatdsa utdn a teriiletosztas meniipont aktiv lett, igy
ennek a segitségével megadtam, hogy az ide tervezett hazhelyeknek a telekhatira a
Moricz Zsigmond utcdban 1€vo telkekkel legyen parhuzamos (4-4. dbra).A ,,vonalzd”-t
valasztva lemértem az osztovonal irdnyat, majd az Osztas gombra nyomtam, ahol
megadtam, hogy hany m?-es telkeket szeretnék kialakitani és ezekbdl hany darabot.
Torekedtem még arra, hogy a kialakuldé hazhelyek utcafrontja 17 méter széles legyen.
Ezen a szakaszon 12 darab 1188 m?-es telket alakitottam ki, valamint egy 1194 m?-es ¢és
egy 1353 m?-es teriiletet, mert ez volt a fennmarado tertilet, €s ezt igy tudtam megfelelden

kialakitani.

Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Kar 2013 42



Szab6 Adrienn: Belteriiletbe csatolds és hazhelyosztas Sarszentmihaly kozségben

Terliletszémitds {hazhelyoszias?) % T E'
Cazths Cratévonal /
i I gl Eddig osztva Marsdék
" Adolt cezbdwanalal Wi w000 581 =
58925 423
W2 Sa5452 117 m
AT catés bnys w2e (21254588 m
% A ksl iinnyal plrhuzamos . -
Aot by merges - Osztandd énték 1188000 == nm  [12 =5 x
Oazthati Lerulet5Ea25.42949 i
¥ Febrafok kezelise Mégze | Osztés | Kilgpés | Mégse |

4-4. abra A teriiletosztas menii ablakai

A foldrészlet egy részére vizvezetési szolgalmi jog van bejegyezve, ezért az érintett
terliletre egy utat terveztem, igy akadalyozva meg, hogy oda épitési teriiletek legyenek
kialakitva. Ennek az utnak a szélessége 16 méter lett a rendezési terv alapjan, amit a
korabbi belteriileti fekvéshatar foldrészleteivel parhuzamosan rajzoltam meg. Ennek az
utnak a teriilete 2669 m? lett. Mivel a két kialakitott utca keresztezi egymast, és a
szélességiik azonos, ezért az utdbb kialakitott utcat megszakitottam - mert ez a rovidebb -
¢s kiilon helyrajzi szdmoztam Oket. Ezt kovetden meghatdroztam, hogy 3 5714 m? tertiilet
maradt még a tervezésre, ami azonban tll nagy volt ahhoz, hogy azt megfelezzem ¢és azon
csak az utcékra nézo telkeket alakitsak ki. Lemértem, hogy mekkora a tervezésre szant
teriilet hossza, ez 225.138 méter volt. Mivel az addig kialakitott telkek atlagos hossza
(,,mélysége”) 70 méter volt, igy ebbe a 225.138 méterbe ez haromszor fért bele.
Sziikségesnek éreztem egy ujabb ut kialakitdsat, aminek a szélessége 16 méter, igy
biztositva lett, hogy a hazhelyek 70 méter hosszusaguak legyenek, illetve, ami ennél
fontosabb, hogy csak igy megkdzelithetd minden foldrészlet kozteriiletrol. (225.138 m -
16 m =209.138 m ; illetve 209.138 m /3 = 69.71 m)

Ezutan tehat az utat alakitottam ki, amely a Palmajori uttal lett parhuzamos, és
szélessége 16 méter, teriilete pedig 2580 m? lett. Ezt kovetden a Palmajori utra nézd
hazhelyeket alakitottam ki, az osztovonal az elsoként tervezett Uttal lett parhuzamos. Itt 9
darab 1122 m?-es €s egy darab 1127 m? teriiletli hazhelyet jel6ltem ki. (A maradék 5 m-t
osztottam erre a teriiletre.) A fennmaradd részt szintén az elsOként kialakitott uttal
parhuzamosan osztottam ki, igy 10 darab teriiletet alakitottam ki. Ezeket a teriileteket
megfeleztem, a felezOvonal a Palmajori uttal lett parhuzamos. Tehat kialakult 20 darab
telek, amelyek koziil 9 darabnak 1095 m?, egy darabnak - amely a maradék 3 m?-t
tartalmazza - 1098 m? lett a teriilete, valamint ezeknek a hazhelyeknek a ttloldalan 8
darab 1096 m?-es, egy 1093 m?-es ¢és egy 1095 m?-es teriilet keriilt kijelolésre. A

tertiletosztasok elvégzése eldtt el kellett végezni a rétegvaltast, beallitva, hogy az uj

Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Kar 2013 43



Szab6 Adrienn: Belteriiletbe csatolds és hazhelyosztas Sarszentmihaly kozségben

hatarvonalak melyik rétegbe keriiljenek. Igy a kialakitott hazhelyek és utak hatarol6

vonalai a 18-as rétegbe keriiltek, vastag vonallal jelezve a valtozast (4-5. abra).

4-5. abra A kialakitott hazhelyek a megsziint 887-es helyrajzi szamu foldrészleten

Mivel 50-nél kevesebb hazhely alakult ki (esetemben 44 darab), az 0j foldrészletek
helyrajzi szamat tort helyrajzi szdmmal kellett jelolni, igy a 887-es helyrajzi szdm
megszint, az 0 helyrajzi szdmokat pedig 887/1-t6]1 kezdédden folyamatosan szamoztam
¢€s a 19-es rétegbe irtam meg Oket. A 887-es helyrajzi szamot a 211-es rétegbe helyeztem

és athtizassal jeloltem, hogy megsziint. Az utak helyrajzi szamait zardjelben tiintettem fel,
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ugyanis a DAT igy kiilonbozteti meg Oket. Az 1t feliratot a 24-es (eldzetes mindségi
osztaly) rétegbe helyeztem el. A kialakitott hdzhelyekbe a hazszamokat is megirtam a 35-
Os rétegbe. A pontkodolas a kdvetkez6 moéddon tortént: az 0 foldrészlet hatarpontok,
melyek a tomb-belsdben alakultak ki, a 3295 pontkddot; azok a pontok, amelyek a
fekvéshatarra estek a 3294 pontkddot kaptak; a kialakitott, 1j utakra néz6 foldrészlet
hatarpontok pedig a 3195 koddal lettek ellatva.

A rajzi rész elkészitése utan a teriiletegyenleget kiilon allitottam Ossze (14. sz

melléklet), mivel a rajz alatt nem fért el, annak méretébdl adodoan. A valtozas utani
teriiletek miivelési dganak a beépitetlen teriilet, hazhely megnevezést adtam, az utaknak
pedig értelemszerlien az Gt mindségi osztalyt irtam be a tablazatba. A jegyzet rovatba az
,,EON vezetékjog”, valamint a ,,Vizvezetési szolgalmi jog” szovegeket irtam be azokhoz
a helyrajzi szdmokhoz, amelyeken az emlitett vezetékek athaladnak. Ez 14 foldrészletet
érint, ebbdl 3 ut mindségi osztalyt (kivett teriilet).

A kovetkez6 munkarész a teriiletszamitasi jegyzokonyv volt, ami a valtozas elotti és a

valtozés utani foldrészletek teriileteit is tartalmazza, de itt az aranykorona érték mar nem
szerepel, ugyanis a belteriileti foldrészleteknek nincs aranykorona értékiik.

Elkészitettem a koordindta-jegyzéket is (15. sz. melléklet), amely az adott és a

meghatdrozott birtokhatar pontok koordinatait tartalmazza pontszamuk szerinti ndvekvo
sorrendben. Az 1) VM rendelet szerint ezt nem kellene elkésziteni, feltehetden, mert a
digitalis allomany tartalmazza a pontokat, de célszerlinek lattam mégis dsszeallitani.

Sziikség volt a digitalis valtozasi allomanyra is, amely csak a valtozds utani 0j

foldrészleteket tartalmazza, €s amely allomanyban a kialakult hazhelyeket a BDO1_1
koddal, az utakat pedig a BCO1_1 (Belteriileti koztertileti foldrészlet) objektumféleség-
koddal lattam el.

A feladat kotelezd melléklete a telekalakitdsi helyszinrajz (16. sz. melléklet), melyet a

megosztasnal leirtakhoz hasonldan készitettem el.

A héazhelyosztasrol kitiizési vazrajzot is készitettem (17. sz. melléklet).

4.4.1. A belteriileti foldrészlet mas céli hasznositasa

A vizsgalt foldrészlet miivelési aga a megosztas és a belteriiletbe csatolds soran nem
valtozott, maradt szantd, azonban a hazhelyosztds soran sziikséges volt ennek a
megvaltoztatasa. Mivel esetemben a mivelési ag valtozas a 887-es foldrészlet egész

teriiletét érintette (teljes egészében kivonasra keriilt), ezért az Ingatlan-nyilvantartasi

Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Kar 2013 45



Szab6 Adrienn: Belteriiletbe csatolds és hazhelyosztas Sarszentmihaly kozségben

torvény 28. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kellett eljarnom, azaz nem kellett kiilon
vazrajzot késziteni a végleges mas céli hasznositasrol.

Altalanos esetben foldvédelmi jarulékot kell befizetni a mezégazdasagi miivelésbol
kivont teriiletek utdn a beruhazas megkezdésének napjaig, egyszeri alkalommal, amely a
termdfold mindségének megdrzését hivatott biztositani. A jarulék mértéke fligg a teriilet
nagysagatol, miivelési agatél és mindségi osztalyatol. A 09/4-es helyrajzi szamu
foldrészlet miivelési dga szantd, mindségi osztalya 4-es, az aranykorona értéke 163.81. A
kovetkezo tablazat a foldvédelmi jarulék osszegének megallapitasara hasznélatos szorzot
tartalmazza, amelynek segitségével szamithatd, hogy az érintett foldrészlet esetében
mennyi jarulékot kell fizetni. Tehat ebben az esetben a befizetendd foldvédelmi jarulék

7.207.640 forint lenne.

Mindségi Szanto
osztaly (AK szorzdszama)
IV. 44 000

4.4.2. A munka minéségének tanusitasa

Az egyes munkaszakaszok elvégzése utan onellendrzést végeztem (mindségvizsgalat),
amikor is a terepi ¢és az irodai munka mindségét és helyességét ellendriztem. Az egyes
Osszetartozd munkarészeket Osszeolvastam, a kész munkaban hibakat nem talaltam. A
terliletszamitas is Onellendrzésnek is tekinthetd, ugyanis, ha nem fut le (pl. az alakzat nem
zart), akkor a szerkesztésben hiba van.

Altalanos esetben hibafeltard bels§ vizsgalatot is kell végezni az Onellenérzést
kovetden minden munkaszakasz utdn, amit a munkat végz6 egység hajt végre, és aminek
a hianyossagok és hibak feltarasa a célja. Ezutan a f6ldmérd cég azon munkatarsai, akik
nem vettek részt a feladatban kell, hogy mindsité vizsgélatot végezzenek, és ezt
dokumentéljak is (zaromindsités). A vazrajzok mindsitését ingatlanrendezd foldmérdi
mindsitéssel rendelkezd személy végezheti csak, de a telekalakitdsi eljardsok soran
keletkezett munkak vizsgalatahoz épitési miiszaki jogosultsag is sziikséges. A kész
munkat csak ezek utan az ellendrzések utan lehet az illetékes foldhivatalhoz benyujtani. A
belsd vizsgalatot és annak tanusitasat, illetve az elkésziilt munka mindségét a foldhivatal

ellendrzi.
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4.5. Foldhivatali feliilvizsgalat

Amint a korabbi fejezetekben mar sz6 volt réla, az ingatlan-nyilvantartas tartalmat
érintd valtozasokat az illetékes foldhivatalhoz be kell jelenteni, az elkésziilt
munkarészeket pedig feliilvizsgélatra be kell nyujtani egy kisérd bizonylattal (Vizsgalat
¢s zaradékolas iranti kérelem). A vizsgalattal egy idoben térténik a munka foldhivatali
nyilvantartdsba vétele is, azaz a munkakat beérkezésiik sorrendjében iktatjak, és ezt az
iktatdsi szdmot a munkarészeken is feltiintetik. Az iktatds utan az iigyhoz ingatlan-
nyilvantartasi tigyintéz6t kell rendelni, ezt nevezziik szigndldsnak. A foldhivatal a
valtozasi vézrajzokat és az elkészitett munkarészeket feliilvizsgdlja, mieldtt azokat
atvenné. Ellendrzik, hogy a nyilvantartott térképi és teriileti adatok, a helyrajzi szdmozas
¢s a terliletszamitas helyesen lettek-e feltiintetve. A foldhivatal vizsgalja, hogy a munkat
készitd személy jogosult-e a munka elkészitésére (pl. foldmérd igazolvany ellendrzése), a
szolgaltatasi dijak befizetését, a munka bejelentése megtortént-e, a belsd vizsgalatot és a
mindség tanusitasat arra alkalmas személy végezte-e, illetve a valtozasi vazrajz és a hozza
tartozd teriiletegyenleg a 25/2013 szamii VM rendeletben eldirt tartalmi és formai
kovetelményeknek megfelel-e?

Az atvezetési folyamatot két részre bonthatjuk, eldzetes és végleges atvezetésre. Az
elozetes atvezetés soran az elobb felsorolt tényezdket (miiszaki adatok) vizsgaljak feliil a
foldhivatalban. Ezt nevezziik tgynevezett elsé kornek. Amennyiben a munkéban
potolhatd hibat vagy hidnyossagot taldlnak, azt javitasra vagy hidnypotlasra visszaadjék a
készitonek. A javitasra a munka terjedelmétdl fiiggden 30 illetve 60 nap all rendelkezésre,
ami nem szamit bele az ligyintézési hataridébe. A valtozasi vazrajz zaradékoldsa csak a
feltart hibak kijavitasa utan végezhetd el.

A masodik korbe, azaz a foldhivatali eljarasba az épitésiigyi hatdsag jovahagyo
nyilatkozata, illetve az érdekeltek kérelme utdn keriilhet be az atvezetés ligye, ez a
végleges atvezetés folyamata. Ezek olyan tligyek, amelyek elsé korben a digitalis térkeépi
allomanyt érintik, masodik korben pedig a tulajdoni lapot (pl. telekalakitasok) is.
Kotelezéen be kell adni a munkavégzonek a valtozassal érintett teriilet digitalis
allomanyat is (virusmentesen), amely csak a valtozas utani informaciokat tartalmazza, és
amelyet a foldhivatal majd atvezet. Vizsgélni kell az dllomany geometriai és topologiai
helyességét is. A foldhivatalok ma mar tobbnyire a TAKAROS programot hasznaljak az
iigyek nyilvantartasba vételére, a DATR programban pedig az adatszolgaltatast, majd a

vizsgélat ¢és elOzetes adatbazisba helyezés (,,zaradékolt” allapot) feladatait teljesitik.
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Azokban az esetekben, mikor mezd-vagy erdégazdasagi miivelés alatt allo teriileteket
érint a valtozas, a valtozasi vazrajzot foldmindsitési szempontbdl is vizsgalni kell. A
zéaradékolassal egy idoben a foldhivatal a valtozasi vazrajzot elézetes nyilvantartdsba
veszi, €s megtorténik a valtozads eldzetes ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdzisban
torténd eldzetes atvezetése. Abban az esetben, ha a f6ldhivatal a munkarészeket
megfelelonek taldlta, és megtortént a valtozds atvezetése is, a valtozasi vazrajz egy
példanyat megorzik, a zaradékolt munkarészeket pedig atadjak a készitének. Ezutan keriil
sor a Megrendelonek val6 atadasra.

Amennyiben a Megrendeld tovabb kivanja vinni az iigyet végleges atvezetés
érdekében, akkor ugyancsak a foldhivataltol, mint telekalakitasi hatosagtol kiilon kérnie

kell a telekalakitds engedélyezését, illetve a végleges ingatlan-nyilvantartdsi atvezetést.
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5. Osszegzés

Amint a szakdolgozatbol is kideriilt, a foldmérési munkak végrehajtasdhoz és a
munkarészek elkészitéséhez igen sokrétii ismeretekkel kell rendelkeznitik a geodétaknak.
Ugy gondolom, hogy a gyakorlati megoldasok ismerete mellett, a jogszabalyi hattérrel is
tisztaban kell lenni, hiszen a munkdkra vonatkozo -eldirasokat, kdvetelményeket
fogalmazzdk meg benniikk. A dolgozatban igyekeztem az ingatlan-nyilvantartasi céla
foldmérési tevékenység 11j szabalyozéasat bemutatni, kiemelni azt, hogy mik az eltérések
az elotte hatalyos 46/2010 szami FVM rendelethez képest. Mivel a feladatom
végrehajtadsa soran egy belteriiletbe csatolasi eljarast is elvégeztem, ezért részletesebben
ismertettem a teriiletatcsatolasok fajtait (fekvések és a telepiilések kozotti atcsatolasokat,
modositasuk lehetdségeit), a kapcsolodd fontosabb fogalmakat, eljarasokat, szabalyokat.
Bemutattam a telepiilésrendezési dokumentumokat, valamint jellemzdiket, ugyanis ezek
tanulmanyozéasa sziikséges minden telekalakitdsi munka végrehajtasahoz. Ezt kdvetden
tértem ra a telekalakitasok fajtdinak, a rdjuk vonatkozd szabalyozasoknak az
ismertetésére. A harmadik fejezetben roviden bemutattam a kijel6lt munkateriiletet, annak
helyi sajatossagait, ismérveit, majd Sarszentmihaly telepiilésrendezési tervének részleteit.
A kovetkezd fejezetben tértem ki a konkrét telekalakitdsi feladat megvalositdsanak
feltételeire és mutattam be a végrehajtas folyamatat, azaz a héazhelyek kialakitasanak
menetét az elképzeléstél a megvalositasig. Az adatgylijtési €s meérési folyamatok
leirasaval ismertettem egy telekalakitdsi munka elkészitéséhez sziikséges teenddket.
Ezutan elkészitettem a telekalakitasi eljards kotelez0 munkarészeit. Eldszor a
megosztashoz sziikséges dokumentumokat allitottam eld, figyelembe véve a 25/2013
szami VM rendelet eldirdsait. Ezt kovetden tanulmanyoztam a 46/2010 szamu FVM
rendelet, valtozasi vazrajzokra vonatkozo eldirésait is. Azt tapasztaltam, hogy ebben kérik
a vetiilet megnevezését is, mig a jelenleg hatalyos rendeletben nem. Konzulensemmel ugy
dontottiink, hogy ennek ellenére feltiintetem a rajzokon a vetiileti rendszert is. A zaradék
szovegekben is tortént némi valtozas: ,,A feltiintetett méretek a helyszinen mért mérési
adatok” illetve ,,Ez a valtozasi vazrajz megfelel a 46/2010. (IV. 27.) FVM rendeletben
foglalt tartalmi és pontossagi eldirasoknak.” szdvegli zaradékokat mar nem kell a
véazrajzon megirni. Fontos valtozas, hogy korabban a kiilonb6z6 vezetékek és savok nem
képezték az alaptérkép tartalmat, mig napjainkban mar igen, igy a vizsgalt foldrészlet

teriiletén huz6do elektromos tavvezetéket és szennyviz-csatorndt €n is abrazoltam. A
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koordinata-jegyz¢ék sem szerepel mar a kotelezd munkarészek kozott, de ugy gondolom,
hogy fontos része a munkdnak, ezért elkészitettem. Hatranynak éreztem, hogy a
telekalakitasi helyszinrajzra nem lehet mintat talalni a rendeletek mellékletei kozott, de
kovetelmény az elkészitése. Ugy gondolom, hogy erre sziikség lenne a jovében.
Amennyiben ez a terv, amit készitettem a jovOben megvaldsulna, akkor az
onkormanyzat a kialakitott hazhelyek értékesitésébol bevételi forrashoz juthatna, valamint
a hazhelyeken épitkezések kezdddhetnének, melyek munkalehetdséget biztositananak
vallalkozasoknak, de a legfontosabb szempont, hogy ujabb lakohelyek kialakulasat

szolgalnak.

Szakdolgozatom végén szeretnék koszonetet mondani azoknak, akik az elkészitése
soran a segitségemre voltak.

Dr. Vincze Laszlo tanér Grnak, aki a konzulensem volt, és tanacsaival végig segitette a
munkamat.

A Fejér megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Féldhivatal Féldmeérési
osztaly  dolgozéinak,  valamint  Sdrszentmihdly — Nagykozség — Onkormdnyzat
munkatarsainak, akik segitettek az adatgytjtésben.

Mester Mdartonnak, aki a mérés végrehajtasakor segitséget nyujtott, és tanacsaival

segitette munkamat.
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A szakdolgozat teljes szOvege
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