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Nyilatkozat

Alulirott Juhaszné Téth Eva (neptun kod: | ) jelen nyilatkozat alairasaval
kijelentem, hogy a

Zartkertek helyzetértékelése, rendezési javaslatok Nograd megyében cimii
diplomaterv

(a tovabbiakban: dolgozat) dnallé_ munkam, a dolgozat készitése soran betartottam a
szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. tv. szabalyait, valamint az egyetem altal el6irt, a
dolgozat készitésére vonatkozd szabalyokat, kiilonosen a hivatkozasok ¢és idézések
tekintetében'.

Kijelentem tovabba, hogy a dolgozat készitése soran az 6nallo munka kitétel tekintetében
a konzulenst illetve a feladatot kiadd oktatot nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat alairasaval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithato, hogy a
dolgozatot nem_magam Kkészitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzoi jogsértés
ténye meriil fel, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat befogadasat
¢és ellenem fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogadasanak megtagadasa és a fegyelmi eljaras inditdsa nem érinti a szerzoi

jogsértés  miatti  egyéb  (polgari  jogi, szabalysértési  jogi,  biintetdjogi)
jogkovetkezményeket.

Székesfehérvar, 2014. méjus 1.

Hallgato

11999, évi LXXVL tv. 34. § (1) A mii részletét - az atvevé mii jellege és célja altal indokolt terjedelemben
¢s az eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjeldlt szerzo megnevezesével barki idézheti.

36. § (1) Nyilvanosan tartott eléadasok és mas hasonld miivek részletei, valamint politikai beszédek
tdjekoztatas céljara - a cél dltal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhatok. Ilyen felhasznalas esetén
a forrast - a szerz6 nevével egylitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.



NYME-GEO Birtokrendez6 mérnok MSc Juhaszné Toth Eva

Zartkertek helyzetértékelése, rendezési javaslatok Nograd megyében

Tartalomjegyzék

NYHAEKOZAL.......c.eeeiiiic e 3
BEVEZELES ...t 6
1. A zartkertekre vonatkozé legfontosabb jogszabalyok.........cccccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiienn, 9
1.1. Zartkertek kialakitasa, az 1955 és 1960 kozotti foldrendezéseK..........oovvvvvvnnne.. 9
1.2. Foldrendezés végrehajtdsa HollOkO kOzségben .........occvvviviiiiiiiiiiniiiie e, 10
1.3. A Nograd megyében végrehajtott foldrendezések eredményei .........cccocvevueennee. 11
1.4. Az 1967. évilV. torvény és a végrehajtasarol szolo rendeletek ...........c.coveneee. 12
1.5. Zartkert-rendezés végrehajtasa Nograd kozségben..........ccoovveniiiiiiiiiiciee, 14

2. A zartkertek differencidlodésanak folyamatai..........cccoovviiiiiiiiiiiiciecc 18
2.1. A zartkertek KOmpPenZacios SZEIEPE ........urvireeiiiriiiieii e 18
2.2. A zértkertek bOvitésére hozott jogszabalyi intézkedések ...........ccoovriiinnnnnene. 19
2.3. A zartkertek beépitésére vonatkozd jogszabalyok ...........ccooveviiiiiiiiiiiiiienen, 22
2.4. A tartos foldhasznalat jOZINtEZMENYE .........eervveiiiiiiiieiiie e 24
2.5. A f61drdl sz616 1987. évi L. torvény zartkertekre vonatkozo szabdlyai .............. 25
2.6. Az 1987. évi L torvény alapjan torténd zartkert-alakitasok Nograd megyében . 27
2.7. A zartkert, mint jogi kategoria megszinése..........covvveriririiieeniiireneeseee e 28
2.8. A zartkertek hasznalatara vonatkozo jelenlegi szabalyok.............cccoiiiiiinennnn, 29

3. Nograd megye fontosabb jellemzoi.......c.cooeviiviiiiiiiiiiii 33
3.1.  Nograd megye foldrajzi elhelyezKed€se .........ooovvviiiiiiiiiiiciii e 33
3.2, Terllet €8 NEPESSEE ....viivviiiiiiiiiieiti i 33
3.3, TeleplleSSZErKezZet ........ocviiiiiiiiiiiiiiici e 34
3.4, Természeti adOttSAZOK ....ccuvvviiiieiiiiiiiieiie e 34
3.5, NOVENYZEt, tala] ..occviiiiiiiiiii i 35
3.0, VIZIAJZ ittt n e 35
3.7 E@RAJIAt oottt 36
3.8.  Azipar és a gazdasagi helyzet ..., 36
3.9. A mezdgazdasag JellemzZO1 ........ccovvviiiiiiiiiiici 38
3.10.  Természet és tajvédelem, természeti Ertekek ..........oovvviiviiiiiiiiiiiiieiieeiee, 39
3.11.  Foldhasznalat, mOvelési ZaK..........cccoviiiiiiiiiiiiic e 40

4.  Zartkertek NOGrad megyEben .........cccovviiiiiiiiiiiiie e 42
4.1. Zartkertes teriiletek tipikus megjelenési formai.........ccocoevveriiniiiiiiiicnce 45
4.2. Belteriileti célra felhasznalasra keriilt volt zartkertes teriiletek ..............ccocvenns 45
4.2.1. Salgoétarjan, Somlyd-banya volt ZArtkert ..........cocevviiiiiiiiiiics 46
4.2.2. Erdokiirt — SzEépkilatas LakOKert ........cccevviieiiiiniiiie e 47



NYME-GEO Birtokrendez6 mérnok MSc Juhaszné Toth Eva

Zartkertek helyzetértékelése, rendezési javaslatok Nograd megyében

4.3. Udiilési-pihenési funkciot betdltd ZArtKErtek .........ovvvvvvvvrvrvrrieiririeieieeieseesserenenas 51
4.3.1. Horgasztanydk a Palotdsi zartkertben.........ccccoooviiiiiiiiiciics 51
4.3.2. Hegyvidéki iidiilo-jellegli zartkert a Nagyalmasban..........ccccoccvveviviininnnne, 56

4.4, Termelési CEIU ZATKETteK ........cccvviiiiiiiiiic e 59
4.4.1. Mivelés alatt all6 zartkert Berkenye kozségben ...........cccooveviiiiniiiiiiinnn, 60
4.42. A pasztol ,,Munkaskertben” kialakitott gyimoOICSOS .....ocvvvvviiivieiiiiiiiiieenne, 62

4.5. Természetvédelmi oltalom alatt 4116 zartkertek ............ccoovveiiiiiiiiiiiiice 64
45.1. Holloékéi Téjvédelmi Korzet és az UNESCO vilagorokség teriiletén 1évo
ZATTKETT .ot 64
4.5.2.  Natura 2000 terliilet Tar........ocoeiieiiiieiieieese e 68

4.6. Felhagyott zartkert a tari Katruzsa-diloben...........ccccovviiiiniiiiiiiiiiieesiee 70

5. Osszegzés, rendezési Javaslatok .............ccceeveuerrieererieeeisiieeeese e, 72
B JOZES ... ettt 75
KOSZONENYIIVANTIAS. ... 77
[rodalomIEEYZEK .....cueeieiiiiee e 78
JOGSZADALYOK ... e 79
Internetes hivatKOZASOK ........cccviiiiiiiiiie e 80
IMEIIEKIETEK ...ttt e e e nee s 81



NYME-GEO Birtokrendez6 mérnok MSc Juhaszné Toth Eva

Zartkertek helyzetértékelése, rendezési javaslatok Nograd megyében

Bevezetés

»Rdjoéttem arra, hogy a kertekben ugyan sok hasznos dolog megterem, ami jé arra, hogy
kénnyebben és egészségesebben éljen a nép, de a szocialista ideoldgia mellett megtiirt,
lehetdvé tett kiskerteknek a legfontosabb terméke az 6rém, a siker, az ember testét és
lelkét formalé élet.”

Németh LaszI6: A minGség forradalma, Magyar Elet kiadasa, Budapest, 1948

A Diplomaterv témajanak kivalasztasaban egy korabban az Interneten olvasott cikk
segitett, amelynek el6szor maga a cime Keltette fel az érdeklédésemet: ,.Zdrtkertek
zarva”. A Molnar Lajos altal megirt cikk eredetileg a Szabad Fold Gjsagban jelent meg
még 2007-ben és egy Békés megyei példan keresztiil taglalja a zartkertek kialakitasanak
¢s az idékozben végbement funkcidvaltozasanak koriilményeit, valamint a folyamat
hatasara jelentkez6 kovetkezményeket. Az eredeti miivelési funkciok megvaltozasa a
helyben tapasztalhat6 zartkertes teriiletek elhanyagoldsdban és az egyre nagyobb szamban
torténd felhagyasaban nyilvanul meg, ami a szerz6 szerint nem csak ottani jelenség. (A

cikket az 1. szamu melléklet tartalmazza.)

A riportban feltart érvek jol mutatjdk a mai kaotikus allapotok kialakulasahoz
elvezetdé folyamatot, amely a tarsadalmi ¢és gazdasadgi valtozdsok tiikrében
torvényszerlinek tlinik - szerte az orszagban, koztilk Nograd megyében is - a zartkertek

kozel 60 éves ,,nyitva tartasa” alatt.

Jelenleg ma Magyarorszagon mintegy 2.000 6nalloan elkiilonitett fekvésben, kozel
200.000 hektarra tehetd a zartkertes ingatlanok Osszteriilete, miivelési dgukra leginkébb a
vegyes teriilethasznalat jellemz6, az 6nallo foldrészletek darabszama meghaladja az
egymilli(’)t.2 Noégrad megyében — elsOsorban a domborzati adottsagokbol és a
terepviszonyokbol adodoan - szintén jelentds a zartkertes teriiletek aranya, és vele egyiitt

jaréan ugyancsak magas az érintet foldtulajdonosok szdma.’

Az zéartkertes terlileteken a miuvelési szokdsok megvaltozasa, a sokszinii
hasznositasi formak megjelenése kovetkezett be. A folyamatot a kiilonféle épitmények

feltiinése, majd gomba modra torténd elszaporodasa kovette, amelynek soran — nagyrészt

% Magyarorszag teriiletén jelenleg 201.426 ha teriiletnagysagu egykori zartkerti teriilet talalhato, ahol
tovabbra is vegyes teriilethasznalati agak dominalnak. Ezen teriiletnagysag 1.150.874 db ingatlant jelent.
(Dr. Gyimesi Laszl6tdl, Varosfejlesztési és Kiiliigyi Tanacsnok, 2013. Szeged)
https://eservices.szeged.eu/eku/letoltes.php?dokumentumID=228296

¥ A zartkertek teriilete Nograd megyében 3537,9 ha, 25.928 db a foldrészletek szama (2014. évi adat,

NMKH Féldhivatala)
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az engedély nélkiili épitkezések, teriiletrendezési koncepciok és a kozmiivek hidnya miatt
— felbomlott a kertszerliség egysége és az eredeti funkcid, a termelés egyre inkabb
hattérbe szorult. Ma mar alig talalhat6 olyan zartkert, ahol els6dlegesen és dnmagaban a

mezdgazdasagi rendeltetés dominalna.

A zartkertek eredeti szerepének atalakulasi folyamata - az orszagos tendenciaknak
megfelelden - Nograd megyében is hasonloan zajlott. A foldhasznalatok differencialodasi
folyamata jol tiikkr6zi a megye gazdasagi, valamint szocialis helyzetének alakulasat, az itt
¢l6 emberek igényeinek és lehetdségeinek ingadozasat az 50-es évek kollektivizalodasi
idoszakatol kezdve a jelenkorig. Mint a gazdasagi szektor egészén, ugy a zartkertes
teriiletek foldhasznalatan is érzékelhet6 a kezdeti fellendiilés, majd a rendszervaltas utani
gazdasagi recesszio hatasa. A 60-70-es évek népszerii hétvégi pihend- és szorakozoé telkei,
a statusszimbolumként is fenntartott ,,nobbikertek ” nagy része mara a stagnalas vagy még

inkabb a fentebb emlitett ,,bezdrds” allapotaba keriiltek.

1994-t5] maga a zértkerti kategoria megsziint’ — jelenleg mar csak, mint kiilénleges
kiilteriilet® szerepel az ingatlan-nyilvantartasban - de a foldhasznalat sajatos helyzetébél
ered6 problémakat dnmagaban csak a megsziintetéssel nem sikeriilt megoldani, azok a
legtobb helyen a mai napig is terhel6en hatnak. A zartkertek rendezésére egyel6re nincs
konkrét ¢€s altalanosan alkalmazhaté modszer, éppen a kiilonlegességbdl eredden,

amelynek az id6kozben megjelend funkciok sokfélesége jelenti a legfobb akadalyat.

Dolgozatomban igyekszem a jogszabalyi hattereken, gyakorlati, illetve helyi
példakon keresztiil bemutatni a zartkertek kialakuldsat, a kertségek differencidlodasanak
folyamatat, a megjelend tipusait és a valtozasok kovetkezményeit, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi atalakuldsok hatdsara napjainkra mind jobban elmélyiiltek, és sulyos
problémaként jelennek meg a foldhaszndlatban. A rendezetlenségbdl adodo problémak
azonban nem csak a tulajdonosokra, foldhasznalokra nézve okoznak — egyelére -
megoldhatatlan anomalidkat, hanem az allami szervekre, onkormanyzatokra, a kiilonb6z6

hatosagokra, tobbek kozott a foldhivatalokra is.

* A terméfoldrol szolo 1994. évi LV. torvény 89. §: Ahol jogszabaly zartkertre vonatkozé rendelkezést
tartalmaz, ott a tovabbiakban zartkerten a kiiltertileti foldet kell érteni.

® 44/2006. (VL. 13.) FVM rendelet az 6nallo ingatlanok helyrajzi szdmozasarol és az alrészletek
megjelolésérdl, 1. §: E rendelet alkalmazasaban, b) kiilonleges kiilteriilet: a term6foldrol szol6 1994. évi
LV. térvény hatalybalépéséig zartkertnek mindsiilé tertilet;
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A feltart informaciok, valamint a megismert eredmények alapjan megprobalom
Osszegezni a zartkertek kialakitasa ota eltelt tobb mint fél évszazad tapasztalatait és ezek
segitségével megkeresni a valaszt arra kérdésre, hogy a zartkertes 6vezeteknek milyen
1étjogosultsaguk lesz a jovoben a foldhasznalati kategoriak kozott, ennek érdekében mely
iranyvonalakat kovetve lehetne a legoptimalisabb megoldast megtalalni a napjainkra még
mindig jelentOs teriileti aranyt és nagyszamu tulajdonost érinté ingatlanok rendezése

érdekében.
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1. A zartkertekre vonatkozo legfontosabb jogszabalyok

1.1. Zartkertek kialakitasa, az 1955 és 1960 kozotti foldrendezések

A zartkert, mint o©nalldo fogalmi kategéria a mezdgazdasag szocialista
atszervezésével Osszefiiggd altalanos tagositdsok, valamint a foldrendezési eljarasok
végrehajtasara megalkotott rendeletekben jelent meg elészor, majd terjedt el a
koztudatban. Magat a kifejezést a 14/1955. (II1.3) M.T. szamui rendelet 6. §- a vezette be
elséként.® Az elnevezés talaloan egyben utalas volt a rendeltetésére is, mivel a jogszabaly
szerint a telepiilés hataraban 1évé, hagyomanyos modon, kertszertien mivelt kisparcellas
terlileteket, régi szorvany szoldskerteket, gyiimolesosoket elkiilonitették — tgymond
kizartdk - a nagyiizemi teriiletek koziil. A kizart foldrészleteket nagyiizemi haszndlatra,
tablasitasra alkalmatlan teriiletekké nyilvanitottak, és haztaji gazdalkodas céljara kijeldlve
lehataroltak a helyi Tsz-ek, Allami Gazdasagok teriileteibél. Ezek a korabbi kertségi
terliletek mar az adottsdgaikbol addddan sem illettek bele a nagylizemi miivelés
feltételrendszerébe, fOleg az elhelyezkedésiiket meghatdrozd domborzati és
terepviszonyok miatt, masrészt a tagoltsaguk, méretiik, eltéré miivelési agaik okan csak a
haztaji és kisegitd gazdalkodas igényeit tudtak kielégiteni.’

A mezdgazdasagi nagylizemi gazdalkodasra alkalmas teriiletek kialakitasarol szolo
1959. évi 24. szamu térvényerejii rendelet, valamint a végrehajtasara kiadott 16/1959.
(V.30.) FM. rendelet mar kiilon is foglalkozott a zartkertek elhatarolasaval és
kijelolésével. A foldrendezések végrehajtasa soran a helyi Foldrendezé Bizottsagok
eloszor telepiilésenként a kozségi és lizemi foldnyilvantartasok adatai alapjan
elkészitették a kozség teljes kiilteriiletének tételes kimutatasat, vagyis elvégezték a
szambavételt, ami vonatkozott a haztaji gazdalkodas céljara sziikségesnek tartott — és a
bizottsag altal erre a célra kijelolt — zartkerti teriiletekre is. A jogszabalyok azonban
kimondtak, hogy a zartkerti teriileteket — a belteriilethez hasonléan — a folrendezésbe

bevonni nem lehet, igy a zartkertek kimaradtak az akkori foldrendezési eljarasbol.

A jogszabaly gyakorlatban torténd alkalmazasat Holloké telepiilés vonatkozasaban

mutatom be a NMKH Foldhivatala irattaraban fellelhet6é korabeli dokumentumok alapjan.

® Zartkertnek mindsiiltek a kertszerfien miivelt, kisebb parcelldkra tagolt olyan teriiletek, ahol
veteményeskert, konyhakert, szériiskert, kenderfold, paskom, sz616- és gyiimolcsoskertek talalhatdk, és
amelyek a haztaji gazdalkodas céljara alkalmasak.

" CROS KARPATI ZS-GUBICZA CS-ONODI G. (2004) Kertségek és kertmiivelsk. Urbanizacio vagy
vidékfejlesztés? Mezdgazda Kiado pp.51-52.
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1.2. Foldrendezés végrehajtasa Holloké kozségben

Holloké kozségben a helyi Petéfi termeldszovetkezet kozgytilési hatarozattal
kérelmet terjesztett eld a foldrendezés engedélyezésére, amit a Nograd Megyei Tanacs
Végrehajto  Bizottsaga 228/1959. szammal meghozott dontésével — azonnali
végrehajtassal és azonnali birtokbaadassal — engedélyezett. A foldrendezés végrehajtasa

1959. augusztus 17. és 1959. szeptember 16. kozott zajlott.

A megalakulé Foldrendezé Bizottsag a mellette mikodé foldrendezé brigaddal
egylitt a rendelkezésre allo6 adatok alapjan — megel6z6 részletes eldkészitést kdovetden —
elvégezte az eldirt szdmbavételi feladatokat. A szambavétel elOsegitése érdekében —
szintén eldzetesen - megtorténtek a miiszaki eldkésziiletek is, aminek soran elhataroltdk a
belteriiletet, majd a zartkert jellegli terliletek megéllapitdsa és az ott 1évé foldek
azonositasa utan elkészitették a kozség teljes teriiletét abrazold 1: 10.000 méretaranyu

Elhelyezkedési vazlatot.

A Bizottsag zartkertnek a kozség belteriilethez csatlakozd 74 kataszteri hold
Osszteriilet Lyukak, Pusztaszolok, Neddamhegy, Oregszo"lo"k, Oldalfoldek, Csenterek nevii

diilékben 1év6 teriileteket jeloltek ki.

A telepiilés hataraban 1évo 11 kataszteri hold sz616bdl 200 négyszogdl kiillonbséggel
mind a kijelolt zartkertbe esett. A haztaji gazdalkodas céljara — egyéb teriiletek mellett —
ugyancsak a zartkertet jelolték ki.

A foldrendezés eredményérdl - teriiletcsoportonkénti megnevezéssel - a kozség
egészére vonatkozo terililet-elszamolast készitettek. A kimutatasok alapjan Hollokd
teriilete igy 888 kataszteri hold lett, ebbdl a zartkert 75 kataszteri holdnak adodott, ami a
kozség teriiletének 8, 45 %-at jelentette. A telepiilés teriiletének fekvésenkénti

megoszlasat a foldrendezés végrehajtasa utan — 1959-ben - az 1. dbra szemlélteti.
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A telepiilés teriiletének fekvések szerinti
megoszlasa

W Kiltertlet 732
kataszteri hold

H Beltertlet 81
kataszteri hold

W Zartkert 75
kataszteri hold

1. abra: Hollokd teriiletének fekvések szerinti alakulasa 1959-ben, a foldrendezés utin
(Forras: sajat szerkesztés a NMKH Féldhivatalanak irattari anyagabol)

A Holloké kozségben 1959-ben végrehajtott foldrendezés egyes dokumentumainak

masolatat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

1.3. A Négrad megyében végrehajtott foldrendezések eredményei

Nograd megyében - az 1959 ¢és 1960-ban végrehajtott foldrendezések befejezése
utan — a megyei fOldhivatalban elkészitettek a ,,Foldrendezett kiozségek adatai”
Osszefoglald kimutatdsat, amely jardsonként és telepiilésenként tartalmazta az akkori
tertileti adatokat, a kiilonb6zo fekvések és miivelési dgak szerint, koztiik a zartkerteket is.
A kimutatasbol - a 131 telepiilés adatsoraibol — dsszefoglald tablazatot készitettem, ami
megmutatja, hogy 1960-ban, a foldrendezést kovetéen hogyan alakult a zartkertek szama
¢s teriiletiik ardnya a megye Osszterliletéhez képest. A kimutatdst az [. tdblazat

tartalmazza.

s Zartkerttel A zartkertek Nograd megye A zartkerti
Telepiilések rendelkezo .. . = iil teriiletek aranya
. i osszes teriilete a osszteriilete . .
szama telepiilések mesvében i a teljes teriilet
(db) szama gy (hektar) vonatkozasaban
(hektar)
(db) (%)
131 62 4.467 254.417 1,77

1. tablazat: A zartkertek alakuldsa a foldrendezés végrehajtdsa utin
(Forras: sajat szerkesztés a NMKH Foldhivatalanak irattari anyagabol)
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1.4. Az 1967. évi V. torvény és a végrehajtasarol sz6lo rendeletek

A foldtulajdon és foldhasznalat tovabbfejlesztésérdl az 1967. évi IV. torvény,
valamint annak végrehajtasi rendeletei - a 36/1967. (X.11.) Korm. rendelet és a 7/1967.
(X.24.) MEM szamu rendelet - intézkedtek. A torvény (az akkori foldtorvény, de gyakran
foldmegvaltasi torvénynek is nevezték) a termeldszovetkezeti foldtulajdon kialakitasan és
a kiviilallok termeldszovetkezeti hasznalatban 1évé foldjeinek megvaltasan kiviil
tartalmazta még az allampolgarokat megilletd személyi foldtulajdon és foldhasznalat
mértékérdl szold rendelkezéseket, valamint a zartkerti foldek rendezésének részletes

szabalyait IS.

A magyar joggyakorlatban a foldtorvény megjelenése el6tt kizardlagosan a
termeldszovetkezeti tagok haztaji foldjei valamint a magantulajdonban allo épitési telkek
mindsiilhettek személyi foldtulajdonnak. A hatalyba 1ép6 torvény ezt a rendelkezést Ggy
modositotta, hogy minden allampolgarra kiterjesztette annak jogat, hogy személyi
foldtulajdont szerezhessen, fontos Kitételként szerepelt azonban, hogy az csak a telepiilés
belteriiletén vagy annak zartkertjében valosulhatott meg. A személyi foldtulajdon
fogalmaba a mezdgazdasagi ingatlanon tal beletartoztak még a hazhelyek, a tanya koriili
foldek és a lakdépiilethez tartozo kiskertek is. A személyi foldtulajdon — mint 1étezd
sajatos tulajdonjogi kategoria — legfoképp a rendeltetésében kiillonbozott a magantulajdoni
formatol, ugyanis mig a magantulajdon a megélhetést, addig a személyi tulajdon az

allampolgarok személyes sziikségleteinek kielégitését szolgalta.

A magyar jogpolitika és jogalkotas a szocialista jogelméletben uttoro szerepet
toltott be, amikor a hatvanas években elismerte és kodifikalta a fold egy meghatarozott

részén az allampolgdrok személyi tulajdonanak lehetioséget. 8

A személyi foldtulajdon mértékét a torvény ugy hatarozta meg, hogy belteriileten
legfeljebb 1600 négyszogol (5755 m?), zéartkertben ugyancsak 1600 négyszogsl, de sz616
és gyiimdlesos miivelési ag esetén legfeljebb 800 négyszogol (2877 mP) teriiletnagysagig
engedélyezett, de a belteriileten és a zartkertben 1€vo teriileteket 0ssze kellett szamitani. A
zartkert fogalmat és rendeltetését a torvény IV. fejezete a kovetkezOképpen hatarozta

meg:

® DR. NAGY L. (1982) Az Gj foldtorvény néhany elméleti kérdéseirdl. Jogasz Szovetségi Ertekezések,
MJSZ Budapest.1982. p.13.
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26.§ (1) Zartkert a kozség (varos) kiilteriiletének nagyiizemileg nem miivelheto,
elkiilonitett része.
(2) A zartkertnek az a rendeltetése, hogy az allampolgarok személyi

foldtulajdona és foldhasznalata - a belteriileten kiviil - ott allandosuljon.

Tekintettel arra, hogy a zartkertként kijeldlt teriiletek a korabbi foldrendezési
eljarasokbol — védettségiik folytan - kimaradtak, a tulajdoni és hasznalati viszonyok
érvényessége nem kertiilt feliilvizsgalatra, igy azok idejétmult adatokat is tartalmaztak. A
rendezetlenség miatt fennalldo allapot szémos problémat okozott, ami féként a
foldnyilvantartasok adatainak pontatlansagdban mutatkozott meg. Az eltérések elsddleges
okai a foldet hasznalé tulajdonosok mulasztasabol adodott, mivel gyakran eléfordult,
hogy nem jelentették be a tulajdonjogi valtozasokat, hagyatékok maradtak
letargyalatlanul, vagy a foldkiaddsokat nem rogzitették irasban, ezért a foldhasznalati
viszonyokat csak nehezen lehetett nyomon kovetni, ami a termelGszovetkezeti tagok

foldbeviteli kotelezettségét is akadéllyozta.9

A mivelés terén szintén jelentkeztek hianyossagok, a szétszort, nehezen
megkozelitheté, meredek lejtokon 1évo helyeket tobbnyire miveletleniil hagytak, de a
tavollako tulajdonosok miatt iS megszaporodtak a parlagteriiletek. Az elhanyagolt
foldteriiletek allami tulajdonba vétele sem jelentett végleges megoldast, mivel a
hasznositasukra — a miivelési nehézségek miatt - a nagyiizemek sem voltak képesek, igy
6k sem tartottak igényt a teriiletekre.'® Tovébbi problémat okozott, hogy a zartkertek
kijeloléskor a Foldkiado Bizottsagok sem mindig megfeleld szakértelemmel jartak el,
ezért a teljes zartkerti fekvések feliilvizsgalata és azok Ujboli elhataroldsa mieldbbi

megoldast siirgetett."

A zartkert-rendezés alapszabalyait a foldtorvény IV. fejezetének 27-32. §-ai

rogzitik, amely — a rendezés mellett — lehetdséget teremtett arra, hogy a zartkert-jellegi

° DR. AZARI B. (2004) Az erdé- és zartkert-rendezésrol. Geodézia és Kartografia Budapest 2004/4 p.21.
10 E teriileteknek alig 20%-4t lenne képes a nagyiizem a jelenlegi allapotaban jelentésebb, de rendelkezésre
nem allé beruhazas (teriiletrendezés, feltjitas) nélkiil nagyiizemi moédon miivelni.

DR. HARSFALVI R. A személyi foldtulajdon és foldhasznalat egyes kérdéseirdl. (1982) Jogasz Szdvetségi
Ertekezések, MJISZ Budapest p.86.

1 DR. HARSFALVI R. (1982) p.86.
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terilleteken' tovabbi uj zartkertek kialakitisara is sor keriilhessen. Uj zartkertek

kijelolésére a torvény 27. § (2) bekezdése adott iranymutatast:

(2) Uj zdrtkertet ott lehet kijeloini, ahol a teriileti adottsdgok vagy a foldek tulajdoni

és haszndlati viszonyai ezt sziikségessé teszik.

A zartkertek feliilvizsgalatanak ¢€s rendezésének végrehajtasat a foldhivatalok
feladatava tette, az ezzel jard koltségeket teljes egészében az allam viselte. A zartkert-
rendezés eredményét mind az allami foldnyilvantartasi alaptérképeken és munkarészein,

mind a telekkonyvben at kellett vezetni.

Tovabbi fontos szabalya volt még a térvénynek, amely kimondta, hogy:

29. §. A zartkertrendezést engedélyezo hatarozat, valamint a zartkert hatdrdnak
megallapitasa ellen nincs helye fellebbezésnek.

30. §. A zartkertrendezési hatarozat jogerore emelkedése és a csereteriiletek
birtokbaadasa utan a zartkert hatarat modositani és a zartkertben foldrendezést

végrehajtani nem szabad.

Rendelkezett még arrol is a torvény, hogy amennyiben a zartkertben foldeladasra
keriilt sor, a teriiletén gazdalkodoé termelészovetkezetet elévasarlasi jog illette meg. Az
atruhazassal kapcsolatos tovabbi szabalyokat a végrehajtasi rendeletek részletesen
tartalmaztak, mint ahogyan a zartkerti foldrészletek megosztasara vonatkozo kérdések is

ott kertiltek megfo galmazésra.13

1.5. Zartkert-rendezés végrehajtasa Nograd kozségben

A zartkert-rendezések végrehajtasa Nograd megyében az 1970-1972 kozotti

években zajlott, aminek bemutatasara Nograd kozséget valasztottam.

Nograd telepiilésen a helyben gazdalkodo Béke Mg. Termeldszovetkezet kérelmére
a Nograd Megyei Tanacs VB. Elndkének 597-4/1972. szamu elrendeld hatarozata alapjan
kezdodott el a zartkert-rendezés végrehajtasa. Az altalanos szakmai eldkészités a Rétsagi
Jarasi Foldhivatal feladata volt, aki ennek keretében elvégezte a zartkertek helyszinelését,

az elmaradt valtozdsok atvezetését, valamint a rendezéshez sziikséges adatlapok,

12 A teriileti adottsagok vagy a foldek tulajdoni és hasznalati viszonyai szempontjabél a zértkerttel azonos
jellegii, de zartkertté nem mindsitett kiilteriilet. (UTMUTATO a zartkert-rendezésnek az 1967. évi IV.
torvény alapjan torténé végrehajtasahoz MEM-OFTH, Budapest 1969.)

B A zartkerti foldrészleteket 200 négyszogdlnél (719 m?) kisebb részletekre megosztani nem szabad
(36/1967. (X. 11). Korm.r. 47. § (1) bek.)
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kimutatasok dsszeallitasat. A Jarasi Foldhivatal feladatahoz tartozott még egyebek mellett

a zartkert-rendez0 bizottsag megalakitasa és mitkodtetése is.

A zartkert-rendezés végrehajtasara 1étrehozott 5 tagu bizottsag 1972. jinius 16-an
tartotta alakulo tlését, amelyen Feladattervet készitettek, és abban rogzitették az eldttik
all6 munkafolyamatokat. Mar az alakul6 iilésen dontés sziiletett arrol, hogy a kozségben
kifejezetten sz010 €és gylimolcsos céljara kiilon zartkertet nem kivannak kijelolni, valamint
egy zartkert vonatkozasaban a megsziintetésre tettek javaslatot, a meglévd — Osszesen 14
db kiilteriileti helyrajzi szamon nyilvantartott - teriileteken viszont a zartkertek tovabbi

fenntartasat javasoltak.

A zartkert-rendezés elotti allapot adatai a kovetkezok szerint alakultak:

> A zartkertek teriilete: 167 kataszteri hold
> A zartkerti tombok szama: 5db

> A zartkerti foldrészletek szama: 1309 db

> Az érintett termel6szovetkezetek szama: 5db

> Tsz-tagok szdma: 171 16

> Taggal azonos jogallasu személyek szama: 96 16

> Egyéni foldtulajdonosok szama: 396 16

A bizottsag tagjai a feladattervnek megfelelden végrehajtottak a zartkerti foldek
tombonkénti feliilvizsgalatat, majd a rendezésre keriilé ingatlanok adatlapjai alapjan
elvégezték a szambavételt. Az adatlapok egyeztetése soran Osszesen 51 fore vonatkozoan
talaltak elmaradt hagyatékot, aminek potlolagos letargyalasardl soron kiviil intézkedtek a
kozjegyz0 feleé. Tovabba 48 db foldrészleten nem egyezett meg a fennalld
kezel6i/hasznaloi jog, amelyrél szintén intézkedni kellett a jarasi foldhivatal
megkeresésével. Kimutattdk a személyi tulajdon mértékét meghaladd Tsz-k6zos
hasznalatba adott teriileteket is, O0sszesen 4 kataszteri holdat érintve. A zartkertbol
kiilteriilethez csatolt foldrészletekbdl 48 f6 egyéni tulajdonos ajanlotta fel ingatlanat a

teriileten mikodd Tsz-nek.

A Dbizottsag a 0155/2 kataszteri helyrajzi szamon nyilvantartott 6 ha 7308 m?
tertiletl ,, Hegyalja-diil6” nevil zartkert kiilteriilethez vald csatoldsat és egyuttal ezen
tertiletekre a zartkert-jelleg megsziintetését javasolta. A megsziintetés részletes indoklasa

a javaslat szerint a kovetkezoket tartalmazta:
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LA 0155/2 hrsz-u 11 kh 1114 n.6l zartkerti teriiletnek a kiilteriiletbe valo csatoldsa
indokolt, mivel a kérdéses teriilet a kozségtol kb. 5 km tavolsagra esik, erdd kozé
beékelédve, a termés 90%-a vadkdros, emiatt a parcellas miivelés sz616, gyiimolcsos
mitivelési agban nem gazdasagos, a teriilet nagy része mar jelenleg is elhanyagolt legelo
teriilet. A kicsatolni javasolt teriilet nagyiizemileg erdé miivelési agban gazdasdagosan
hasznosithato, annal is inkabb, mivel ezen a teriiletet koriilvevo részeket a tsz. mar az

o >

elozokben erdositette.’

A kicsatolando zartkert kataszteri térkép szerinti teriileti elhelyezkedését a 2. dbra

mutatja.

2. abra: A kicsatoldsra keriild zartkert kataszteri térképe
(Forras: http://www.archivportal.arcanum.hu/kataszter/)

A Nograd kozségben végrehajtott zartkert-rendezést a bizottsdg, valamint az
eljarasba bevont 2 f6 foldhivatali dolgozé alig tobb mint egy hénap alatt befejezte, és
1972. julius 26-an a ZAROJELENTES, valamint a bizottsag altal elkészitett Osszefoglalé
zartkertrendezési javaslat jovahagyasaval ért véget a zartkerti foldek feliilvizsgalatanak és

rendezésének munkalata.

A bizottsag javaslata alapjan a Jarasi Tanacs Végrehajtdo Bizottsaganak Elndke
hatdrozatban dont6tt az j birtokdllapotok érvénybe 1éptetésérdl, amit a helyi kozségi
tanacs, valamint a megyei és a jarasi foldhivatal felé — atvezetés és az érdekeltek
értesitése céljabol — a sziikséges mellékletekkel egyiitt megkiildott, tovabba a jogerdre
emelkedés utan sor keriilt a zartkert-rendezés végrehajtasdnak telekkonyvben torténd

atvezetésre 1s.
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A zartkert-rendezés végrehajtasa utan Nograd kozségben a kovetkezok szerint

alakult a zartkertek szama:

1. Fenntartott zartkertek: 0177/2, 0179/2, 0181/2, 0183, 0191/1, 0232/2, 0234,
0235/2, 0237, 0239, 0242/1, 02447, 0260/1, 0262/1 kataszteri helyrajzi szamon
nyilvantartott, 6sszesen 90 hektar 2254 m2 kiterjedésii ingatlanok.

2. Zartkertbdl kicsatolt: 0155/2 kataszteri helyrajzi szamon nyilvantartott 6 hektar
7308 m2 kiterjedésti megsziint zartkert jellegli ingatlan.

A zartkert-rendezés utan a zartkertes teriiletek tulajdoni és hasznalati viszonyai a 3.

abra szerint alakultak.

A zartkert tulajdoni és hasznalati
viszonyainak alakuldsa

M tsz kozos
hasznalataban 3 ha

M dllami szerv
kezelésében 2 ha

i tsz tagok személyi
tulajdona 34 ha

B egyéniek személyi
tulajdona 51 ha

3. dbra: Nograd kozség zartkertiének tulajdoni és haszndlati viszonyai 1972-ben,
a zdrtkert-rendezés utdn
(Forras: sajat szerkesztés a NMKH Foldhivatalanak irattari anyagabol)

A Nograd kozségben végrehajtott zartkert-rendezés egyes dokumentumainak

masolatat a 3. szamu melléklet tartalmazza.
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2. A zartkertek differencialodasanak folyamatai

A foldrendezések végrehajtasa soran a helyi Foldkiadd Bizottsagok feladata volt
elkiiloniteni azokat a teriileteket, amelyeket tobbféle szempontok figyelembe vételével
zartkertnek mindsitettek. A Bizottsagok részérél azonban a kijeloléseknél szubjektiv
dontések is kozrejatszhattak, ezért eldfordulhatott, hogy az egyéni érdek, vagy a
kiilonb6zé meggondolasok érvényesiiltek a szakmaisaggal szemben, igy néhol tulzott
mértékben jeloltek ki, madashol zartkertnek nem tekinthetd teriileteket is annak

o 14
mindsitettek.

Ebbdl is latszik, hogy a =zartkertek problematikdja nem 1) keletl, mar a
kialakitasatol fogva ellentmondasok terhelték, majd ahogy emelkedett a kialakitasok
szama ¢s boviilt a kialakitasra jogosultak kore, ugy jelentek meg a kiilonféle tertilet-
felhasznalasi modok, amelyek azonban mar nem csak gazdalkodasi, hanem egyre inkabb

egymassal kevered? teriilet- illetve tajrendezési problémakat eredményeztek.

2.1. A zartkertek kompenzacios szerepe

A zartkertek kialakitasat és elterjedését mar a kezdetektdl fogva nem csak
gazdasagi, hanem tarsadalmi és politikai dontések is befolyasoltak, hosszu idén keresztiil
mind a létrejottik, mind a fennmaradasuk a nagy hordereji allami foldpolitika kdzponti
kérdéseiként szerepeltek. Ez a megkiilonboztetett figyelem abbol adodott, hogy a
zartkertek kialakitasa, valamint a zartkert-rendezések végrehajtasa jogpolitikai
szempontbol ,kvazi” kompenzacidos folyamatként jelentkezett az akkori szocialista
berendezkedésii allam részér6l az allam polgarai felé. Mivel a zartkertek voltak azok,
amellyel az allamositassal és a kollektivizalassal sujtott egyéneket probalta karpotolni,
illetve a végrehajtott foldrendezéseket kisérd tulkapasokat korrigalni olyan méodon, hogy
lehetévé tette szamukra — ha csak bizonyos mértékig is — a magantulajdon megtartasat a
személyi tulajdoni forma intézményesitésével, és ez az ugymond kedvezmény a zértkerti

terlileteken valdsulhatott meg.

A zartkertek térnyerésére hozott allami intézkedések ezzel egyidejileg a

kistermelésre is kedvezden hatottak, ami az 0j jogszabdlyok megalkotasdnak masik

Y UTMUTATO a zartkert-rendezésnek az 1967. évi IV. térvény alapjan torténd végrehajtasahoz MEM-
OFTH, Budapest.1969.
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elérendd célkitiizését jelentette, mivel a kertgazdalkoddssal hasznositott teriiletek az
allampolgarok  Onellatasat  is  biztositottdk.  Elsé  id6északban  csak  a
termel6szovetkezetekhez kotédo rétegek, majd kibovitve az érintettek korét, az iparban és
egyéb intézményekben dolgozok is lehetdséget kaptak az engedélyezett mértékii

foldtulajdon feletti rendelkezés jogaval.™

2.2. A zartkertek bévitésére hozott jogszabalyi intézkedések

Mar az 1967. évi IV. térvény 25. § - a beiktatta, hogy az allami tulajdonban, de a
kozségi vagy varosi tanacsok kezelésében 1évd nagylizemi mivelésre nem alkalmas
terlileteket — eldzetesen felparcellazva - a tandcs végrehajtod bizottsaga kertszeri miivelés
céljara eladhatta, illetve bérbe adhatta. Ennek gyakorlati megvalositasara megjelent a
18/1968. (V. 23.) MEM-EVM egyiittes rendelet,*® amely hatarozott arrol, hogy a felosztott

parcellakat ezzel egyben zartkertté is nyilvanitsak.

Az éllami foldtulajdonbdl kialakitott zartkertek elsésorban a hivatalokban,
tizemekben, kiilonféle intézményekben dolgozok személyi foldtulajdonhoz jutasat volt
hivatott eldsegiteni. Feltételként szabta azonban, hogy csak azok vehettek vagy
bérelhettek a zartkertben ingatlanokat, akiknek az igy megszerzett fold egyiittes teriilete

nem haladta meg a személyi tulajdon vagy hasznalat engedélyezett mértékét.t’

A személyi foldtulajdon ilyen modon torténd kiterjesztésével egy ujabb széles
tarsadalmi réteg problémajat igyekezett valamelyest orvosolni az akkori politikai elit. Az
iparosodas térnyerésének kovetkezményeként a varosokba aramld, lakotelepi hazgyari
lakasokba bezstfolodd emberek életterének kibOvitését, vagy jobbara azok elviselését
jelentette, hogy a panel mellett legalabb egy kis zartkerti ingatlannal rendelkezhettek.
Foleg a varoslakova lett falusi emberekben ¢élt tovabb a foldhoz vald kotddés, emiatt
sokan ugy érezték, hogy szamukra a lakotelepi tombhaz csak akkor osszkomfortos, ha
szabadidejiikben kimenekiilhetnek a bezartsagbdl ¢és legalabb a hétvégeket természet

kozelben, aktiv pihenéssel tolthetik a sajat hobbikertjiikben. Ezaltal a 70-es évektdl

" DR. HARSFALVI R. (1982) Jogasz Szovetségi Ertekezések, MISZ Budapest 1982. p.81.

CROS KARPATI ZS-GUBICZA CS-ONODI G. (2004) Kertségek és kertmiivelék. Urbanizacié vagy
vidékfejlesztés? Mezbgazda Kiado p.53.

1% A 36/1967. (X. 11.) Korm. rendelet végrehajtasara kiadott 7/1967. (X. 24.) MEM rendeletet médosit6 és
kiegészité 18/1968. (V. 23.) MEM-EVM egyiittes rendelet az egyes allami tulajdonban levé kiilteriileti
foldek értékesitésrol, illetdleg haszonbérbe adasarol.

1 CSORDAS L (1992.) A zartkertek kialakulasa és jellemzéi Bacs-Kiskun megyében. Juss 1992/4. pp.66-
67.
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kezdddben a zartkertek lettek a tomegek részére elérhetd kikapcsolddasi tevékenységek
legnépszeriibb célteriiletei, amit szinte jelképes Osszegekért kinaltak fel szamukra az

akkori tanacsok tulajdonba vagy tartds hasznalatba adas formajaban.

Ennek kovetkeztében — leginkabb az elsGgeneracios varoslakok részérdl jelentkezd
tomegigény kielégitésére — elkezdddott a most mar foként rekreacids célokat szolgald
,,varosi zartkertek” kialakitasi hullama, ami nem ritkan még akkor is megvalosult, ha nem
volt a varosok kozelében a jellegnek megfeleld foldteriilet, mivel szinte kontroll nélkiil
lehetett zartkerteket kijelolni és parcellazni, ha arra igény jelentkezett. A nagy kereslet
miatt elészor a varosokhoz legkdzelebb esd, jo megkozelitéssel és szép kilatassal
rendelkezd kiilteriileteken, majd az igények megndvekedésével a frekventalt természeti
kornyezetben 1év6, immaron tdiildhelynek is alkalmas teriileteken - leginkabb folyok,
tavak mellett, vagy hegyoldalakban — alakitottak ki ilyen c€lbol 0j zartkerteket, ahol a
terjeszkedés hatdsara a tajhasznalatban meglehetésen szines kép kezdett kialakulni.® A
zartkerti igénybe vételek csaknem megallithatatlan iitemben folytatodtak, mivel a tanacsi
szervek mellett parcellazasi jogokat kaptak — tobbek kozott - az erdészetek, a helyi
termeldszovetkezetek, allami gazdasagok is, akik a parcellazasbol szarmazo6 jelentds

bevételek miatt szintén érdekeltek voltak a kijeldlések minél nagyobb szamaban. "

Ezzel a folyamattal gyakorlatilag kezdetét vette a zartkertek funkcidvaltasa és
megjelent a két nagy dominans fOcsoport, a ,falusi”, hagyomanyosan intenziv
mez6gazdasagi termelést szolgald, valamint a ,,vdrosi/iidiiléteriileti” zartkertek kiilon
csoportja, amelyek elsédleges rendeltetésként hétvégi kikapcsolodast, és — kiegészitve -

kertgazdalkodast szolgaltak.

8 DR. CSEMEZ A. (1996) Tajtervezés — tajrendezés. Mez6gazda Kiado pp. 163-165.
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tkt/tajtervezes-tajrendezes/adatok.html

¥ CROS KARPATI ZS-GUBICZA CS-ONODI G. (2004) Kertségek és kertmiivelék. Urbanizacié vagy
vidékfejlesztés? Mezbgazda Kiado p.53.
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A két tipus kozotti legszembetlinébb kiilonbségként adodott, hogy a falusi
zartkertekben viszonylag ritkan épitkeztek, ellenben a varosi, tdil6teriileti funkciot
betolto zartkertekkel, ahol a teriiletet hasznalok rovid id6 alatt egyre tobb hétvégi haznak
is beill6 gazdasagi épiiletet, ,,vikendhdzat” létesitettek, nem egyszer pénzbefektetési

célbol is, mivel a zartkerti ingatlanokat piaci értékiikon lehetett értékesiteni.?’

Tovabbi kiilonbség még a két csoport kozott, hogy amig a tartdésan kialakultnak
tekinthet6 falusi zartkertek leginkabb a termelészovetkezethez tartozok haztaji foldjeit
testesitették meg, addig a varosi zartkertek hasznalata altalaban nem ko6t6dott sem
szovetkezeti tagsagi viszonyhoz, de még munkaviszonyhoz sem, valamint a varosi
zartkertek irant — foleg kezdetben — joval nagyobb igény jelentkezett, mint amilyet az

adott lehetdség megengedett.

Amennyiben azonban a zartkertek keletkezésére vonatkozo jogszabalyi helyeket
tekintjiikk kiindulasi alapnak, akkor — a kisiizemi termelés differencialodasi folyamata
alapjan — megallapithatjuk, hogy a kialakitas liteme szerint legalabb négyféle kategoriat
kiilonithetiink el, amelyek mindegyike zartkerti besorolést kapott:

» szocialista atszervezés soran, a foldrendezéssel 1étrehozott,
» 1967. évi IV. tv. alapjan kijelolt ) zartkert,
> 18/1968. MEM rendelettel létrehozott, valamint

> termelési célu tartos hasznalatra kijelolt kiilteriileti hatarrészek.

A zartkertté nyilvanitas fokozott kiterjesztése és nagy iramban torténé alkalmazasa
elsésorban azzal magyarazhatd, hogy - a személyi f6ldtulajdon jogintézményébdl
adédéan — a folyamatosan ujraalkotott foldrendezési jogszabalyokkal szemben a
kiiltertileten csak a nagyilizemi tablaktol elkiilonitett zartkertek kaptak védettséget, ezért a
zartkerten beliili teriiletek gazdalkodasi jellegének megdrzése, valamint a tulajdonosok

jogbiztonsaga prioritast ¢lvezett mas egyéb foldteriiletekkel szemben. Ennek biztositasara

20 Az 1959. évi 24. tvr. hatalyba lépésével a termelSszovetkezetek megalakulasatol az 1994. évi LV. torvény
hatalyba 1épéséig a term6fold hazankban ingatlanforgalmi szempontbol forgalomképtelen volt, ez aldl
egyediil a zartkertben és a belteriileten elhelyezkedd személyi tulajdonban 1évé foldteriiletek jelentettek
kivételt. A személyi tulajdon termé6foldet jelentett, de valdjaban tobb volt annal, mert a zartkerti - részben
sz616- Kert- és gylimolesos - teriiletrészek mellett préshazat, pincét, illetve utobbi id6ben egyre tobb
vikendhazat is magukba foglaltak, ezért a kialakult ar nem pusztan a terméfoldet foglalta magaba
SZAMADO J. (2000) A terméfold forgalmi értékének alakuldsa. Geodézia és Kartografia Budapest 2000/3
pp.11-17.
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a zartkertek a kiilteriiletek mas egyéb teriileteihez képest sajatos jogi megitéléssel, illetve

szabalyozassal rendelkeztek.?

2.3. A zartkertek beépitésére vonatkozo jogszabalyok

A zartkertek irant jelentkezd tomegigény egybeesett az 1970-es évek altalanos
gazdasagi fellendiilésével, orszagszerte rendkiviil sok és sokféle zartkertes jellegii teriilet
keriilt kialakitasra. Ahogy nétt az életszinvonal és javultak a jovedelmi viszonyok, tgy
indult meg az épitkezések iranti kedv is a birtokba vett teriileteken, amihez az akkor
hatalyos 18/1968. MEM-EVM rendelet épitési és telekalakitasi eléirasok tekintetében
nem tamasztott kiilonosebb feltételeket, csak a vonatkozo fobb elveket foglalta Gssze.
Tobbek kozott, hogy a mezdgazdasagi rendeltetésli teriileteken 12-30 m?  nettd
alapteriiletli, ideiglenes tartozkoddsra is alkalmas hétvégi hazak, valamint
»szerszamkamrak™ épithetok, amihez még az épitési engedély beszerzése sem volt eldiras,
elég volt azt csak az épitési hatdsag felé bejelenteni. A gyorsan szaporod6 €pitmények
visszaszoritdsara késdbbiekben ugy valtozott a rendelet,?? hogy 12 m’-re korlatozta a
zartkertben elhelyezhetd gazdasagi épiiletek alapteriiletét, és a tovabbiakban mar
engedély kotelessé tette az épitkezést. Majd ezt a szabalyozést néhany év mulva a
18/1981. (VI. 29.) EVM rendelet valtotta fel, amiben az épiiletek alapteriiletét ismét 30

m?-ben maximalizaltak.?

A szabélyozasok hianya, illetve az utdlagos szabalyozasok eredményeként a
zartkertekben rendkiviil véltozatos épiiletdllomany kezdett kialakulni, a lerakott
lakodkocsitdl, a szerszamoskamrakon, bodékon at a kalakéban, csalddi 6sszefogassal emelt
hétvégi hazaktol az igényesen kialakitott nyaraldépiiletekig szinte mindenféle épitmény
eléfordulhatott. Az ekkor mar készen kaphatd és a helyszinen Osszeéllithaté fahédzak,
valamint az olcson hozzaférhetd épitdanyagok szintén eldsegitették az épitkezések minél

nagyobb litemi terjedését.

Az udiilési célu zartkerteknél a problémat nem is annyira az épités ténye, sokkal

inkabb a kis telekméretek jelentették. Ebbol adddoéan gyakoriak lettek a tervezoi

L DR. SERES 1.(1982) A foldtulajdonjog fejlesztésének lehetéségei. Jogasz Szovetségi Ertekezések
Budapest pp.52-53.

DR. HARSFALVI R. (1982) A személyi foldtulajdon és foldhasznalat egyes kérdéseirdl. Jogasz Szovetségi
Ertekezések Budapest pp.90-94.

?25/1974 (V.24.) EVM rendelet irta elé az épitési engedélyezési kotelezettséget.

% CROS KARPATI ZS-GUBICZA CS-ONODI G. (2004) Kertségek és kertmiiveldk. Urbanizacié vagy
vidékfejlesztés? Mezbgazda Kiado p.55.
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szempontok mell6zései, a tulépitések, valamint a jogszeriitlen bévitések miatt sokan a
telekhatarokat sem vették figyelembe. Az épitmények ugrasszerii megnovekedésén kiviil
tovabbi negativumként jelentkezett az infrastruktira-halozatok kiépitésének hidnya,

valamint a tajképi dsszhatdsok figyelmen kiviil hagyasa.

Altaldban régi diiléutak, vagy esetleg gyenge mindségii, keskeny burkolattal ellatott
utak Dbiztositottdk a terliletek megkozelitését. A  zartkertes Ovezetekben a
kozmiifejlesztések legtobbszor annak fliggvényében torténtek, hogy az onkorményzatok
tervezték-e a teriilet késobbi belteriiletbe csatolasat, illetve igényeltek-e még tovabbi

kiosztasokat.

J6 esetben villany ¢és vizkézmii 4llt rendelkezésre, de a rendszeres

r P74 r sl r e , r 24
szemétszallitasrol, csatornazasrol, arokrendszerrdl mar kevés helyen gondoskodtak.

A zartkerti foldrészletek megosztasdra vonatkozo elbirdsokban elobb 200
négyszogsl® (719 m?), majd 222 négyszdgdl (800 m?) lett az a minimaélis teriilet,
amelynél a zartkerti ingatlant kisebb foldrészletekre megosztani nem lehetett. Kivételes
esetekben rendezési terv, illetéleg megyei (fovarosi) tanacsrendelet ennél kevesebb
tertiletben, de legalabb azonban 200 négyszogdlben (720 mz) 1s megallapithatta a zartkerti

foldrészletek legkisebb méreteit.?

A zartkerti teriiletek szabalyozasa kezdetben a mezdgazdasagi tarca feliigyelete ala
tartozott, ezért hosszl ideig sem a telekmegosztasi eldirasok betartdsat, sem az épitési
folyamatokat nem feliigyelte az ¢épitési hatésag. Amikor 1981-ben az épitésiigy
hataskorébe utaltdk a zartkertek szabédlyozasanak kérdését — az eltelt i1ddszak
kontrollalatlansaga folytan kialakult és az immaron allandosult problémak miatt — a
zartkertes teriileteket mar csak, mint meglévd adottsagot lehetett kezelni. Eppen azért az

1981-es EVM rendelet haromféle tipusba kategorizélta az adott zartkerteket:

rom

1. késobbiekben belteriileti célra felhasznalasra kertild
2. rekreacios és mivelési igényeket is kielégit6 (kvazi tidiil6ként funkcionald)

3. tisztdn mivelési célu teriiletek.

* DR. CSEMEZ A. (1996) Tajtervezés — tajrendezés. Mez6gazda Kiadé pp. 163-165.
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tkt/tajtervezes-tajrendezes/adatok.html

TOTH CS. (2010) A zartkerti ingatlanok problematikdja. Birtokpolitika-Foldkérdés-Vidékfejlesztés
konferencia 6sszefoglald. NYMEGEO, Székesfehérvar pp.97-99.

% A 36/1967. (X. 11.) Korm. szamu rendelet 47. § (1). bekezdése alapjan.

% Az épitésiigyi és varosfejlesztési miniszter 2/1986. (I1:27.) EVM szamu rendelete az Orszagos Epitésiigyi
Szabalyzat kozzétételérol 44. § szerint.
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A besorolas alapjan az 1. és 2. kategoridba tartozo zartkertekre eldirtdk a rendezési

terv készitését, tovabba azok elkésziiltéig épitési tilalmat rendeltek el.?’

Az épitészszakma mar a 70-es évektdl kezdodden felhivta a figyelmet a zartkerti
teriiletek problematikajara, de a tal altalanos megallapitasokat tartalmazd, utdlagos
szabalyozasokkal mar nem lehetett a kertségek szertedgazd folyamatat kovetni, ezért a
zartkertes Ovezetek tilnyomo részt mind teriilet-felhasznaldsi mind beépitési kérdések

tekintetében ,,6ntorveny-szeriien” miikodtek.?®

Jelenleg az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szolo
kormanyrendelet” alapjan a helyi 6nkorményzat hatdrozza meg, hogy hova lehet, és hova
nem lehet épiiletet elhelyezni, milyen teriilet-felhasznalasi kategoriaba sorolja be az adott

teriiletet vagy, hogy mit von be az egykori zartkertb6l belteriiletbe és mit nem.*

2.4. A tartés foldhasznalat jogintézménye

A kovetkezd években meghozott kormanyzati intézkedések - mint a 45/1968.
(XI1.6.) Kormanyrendelet, valamint a 44/1968. (XIL.11.) MEM rendelet a személyi
foldhasznalattal kapcsolatos egyes kérdésekrdl szolo jogszabalyok — tovabb ndvelték a
meglévo zartkertek aranyat, mivel a személyi foldhasznalat céljara torténd felhasznalas

esetén az érintett teriileteket zartkert jellegi foldrészleteknek kellett tekinteni.

Kés6bb ujabb rendeletek jelentek meg — sorrendben az 1976. évi 33. tvr., a 6/1977.
(1.28.) MEM-EVM-PM-IM, valamint a 27/1987. (VI11.30.) MT. szamu rendeletek —
amelyek a tanacsi kezelésben 1év0, nagyiizemileg nem hasznosithato kiilteriileti allami
foldek mezdgazdasagi termelés céljara maganszemélyeknek és azok csoportjanak tartos
hasznalatba adasarol szoltak. Mivel az erre a célra kijelolt, osszefiiggé mezdgazdasagi
teriileteket a hasznalatba adast megel6z6en zartkertté kellett nyilvanitani, igy ezek az

intézkedések szintén a zartkerti teriiletek novekedését eredményezték.

2 HEGEDUS J.-MANCHIN R. AZ UDULOTERULETEK EXPANZIOJA (1965 - 1975)
http://ebooks.gutenberg.us/Wordtheque/hu/AAACET.TXT

% CROS KARPATI ZS-GUBICZA CS-ONODI G. (2004) Kertségek és kertmiivelék. Urbanizacié vagy
vidékfejlesztés? Mezbgazda Kiado pp.55-56.

2 Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. szamu
rendelet (OTEK)

%0 DR. CSEMEZ A. (1996) Téjtervezés — tajrendezés. Mezégazda Kiadé pp.163-165.
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tkt/tajtervezes-tajrendezes/adatok.html
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A tartos foldhasznélat intézménye - a szocialista rendszer sajatos hozadékaként -
1977. januér 1-t81 keriilt bevezetésre a magyar joggyakorlatban.®! A tartos foldhasznalat —
mint ahogy a neve is mutatja — azt jelentette, hogy mind a jogi- mind a maganszemélyek
az allami és szovetkezeti tulajdonban 1évé foldeknek a tulajdonjogat nem, csak a
hasznalat jogat szerezhették meg, mivel az akkori jogszabalyok erre vonatkozdan a
tulajdonszerzést nem tették lehetévé. A tartds hasznalatba adott foldteriileteknél® - épités
céljara szolgald ingatlan esetében - az épiilet fennallasaig, de legalabb Otven évre, a
termelési célu ingatlan tekintetében minimum harminc évre szolt a szerzodés. Az allami
tulajdonu foldteriileteket az akkori tandcsi szervek, a termelészovetkezet tulajdonaban
1év6 foldeket pedig a termelészovetkezetek a tanacs jovahagyasaval adtak hasznalatba. A
mez6gazdasagi termelés céljara szolgald ingatlanoknal kotelezd eldirasként szerepelt az

altalanos miivelési kotelezettség fenntartasa.

A tartds foldhasznalatra vonatkozo eldirasokat a f61drdl szold 1987. évi 1. torvény
helyezte hatalyon kiviil, majd ezt kovetden a 27/1987. (VII. 30.) MT rendelet modositasa
alapjan a tovabbiakban a tartés foldhasznalati jog mar egy megitélés ald esett a
tulajdonjoggal, valamint az épités céljara tartos foldhasznalatba adott fold a beépitéssel

kertilhetett a tartos foldhasznalo tulajdonaba.

Késobbiekben az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény 2005. évi
modositasa®® mar tgy rendelkezett, hogy a korabban tartos foldhasznalatba adott

ingatlanok a torvény erejénél fogva a tartos f6ldhasznalok tulajdonaba keriiljenek.®*

2.5. A foldrol szolé 1987. évi L. torvény zartkertekre vonatkozé szabalyai

A foldrol szold 1987. évi 1. torvény egyebek kozott az ingatlan tulajdonara,
hasznalatara, hasznositasara ¢és forgalmara, valamint a foldvédelemre vonatkozdan
allapitott meg 0j rendelkezéseket. A tulajdoni formakat, mint allami tulajdon, szovetkezeti

tulajdon, illetve maganszemélyek tulajdonaként nevesitette.

A torvény kimondta, hogy barmely maganszemély a lakas, udil6, lakotelek,

tidiilételek tulajdonjogat csak olyan mértékben szerezhette meg, hogy a tulajdonaban egy

31 A tartos foldhasznalatot az 1976. évi 33. tvr. vezette be a magyar jogrendszerbe.

%2 Kizarolag jogszabalyban meghatarozott célokra épités, vagy mezOgazdasigi miivelésre torténd
felhasznalas érdekében keriilhetett sor.

¥ A 2005. évi CXXIL. torvény 53. § (5) bekezdése szerint 2006. marcius 2-4tol vesztette hatalyat.

¥ DR. BORS A. (2010) A tart6s foldhasznalat — J ogintézmény jogi szabalyozas nélkiill. RES IMMOBILES,
Veszprém Megyei Foldhivatal 2010/1-2.
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lakas vagy lakotelek és egy Udiilé vagy udiilételek lehetett. A jogszabaly tovabba ezek
utan is megtartotta azt a korabbrol hozott korlatozast, miszerint maganszemély term6fold
tulajdonjogat csak olyan mértékben szerezhette meg, hogy a tulajdonaban legfeljebb

hatezer négyzetméter termé£old lehetett.*®

A torvény a fold fekvése szerint belteriileti vagy kiilteriileti - ez utobbin beliil
zartkerti — foldeket kiilonboztetett meg. A mezdgazdasagi nagylizemi tablak kialakitasara
az onkéntes foldcserék adtak lehetdséget, de abban az esetben, ha az onkéntesség nem
vezetett eredményre, akkor a foldrendezés jogintézményét a torvény tovabbra is
fenntartotta oly modon, hogy a foldrendezést az érdekelt mezdgazdasagi nagylizem
kérelmére a fold fekvése szerint illetékes fovarosi, megyei foldhivatal rendelhette el. A
foldrendezési jogszabalyokkal szemben a belteriilet tovabbra is védettséget élvezett, a
zéartkert viszont mar csak Korlatozottan, mivel ezen tul abban az esetben nem lehetett
bevonni a foldrendezésbe, ha a foldek tobb mint 6tven szazaléka maganszemélyek

tulajdonaban allt.

Uj zartkertek kialakitasarol, illetve bovitésérél a torvény 53. §- a rendelkezett. E
szerint a nagyiizemi mezdgazdasagi miivelésre alkalmatlan - legalabb 6t hektar nagysaga
- kiltertileti foldet a helyi tanacs végrehajtdo bizottsaga, az érdekelt mezbgazdasagi
nagylizem, vagy az érdekelt maganszemély tulajdonosok kérelmére a foldhivatal
zartkertté mindsithette. Amennyiben a mezdgazdasagi nagyiizem, vagy maganszemély
kérelmére indult az eljards, a zartkertt¢ mindsitéshez a helyi tandcs végrehajtd
bizottsaganak egyetértésére 1is sziikség volt. Az eljardsok végrehajtasanak

koltségvisel6irdl a torvény 54. §- a kovetkezOképpen fogalmazott:

, Az onkéntes foldcsere és a foldrendezés végrehajtasanak koltségeit az érdekelt
mezogazdasagi nagyiizem, az uj zartkert kijelolésének és rendezésének koltségeit pedig az

érdekelt jogi személyek, illetéleg maganszemélyek viselik.”

A 161drél szo6l6 1987. évi . torvény végrehajtasara kiadott 26/1987. (V11.30.) MT.
szamu rendelet a megyei foldhivatalok hataskdrébe utalta a terméfoldek nagylizemi
mivelésre vald alkalmatlansdganak megéllapitasat, ami a zartkertek kialakitasanak
tovabbra is elengedhetetlen feltétele volt. A rendelkezést késobb a 73/1989.(VIL.7.) MT.
szamu rendelet hatalyon kiviil helyezte azzal, hogy a zartkert céljara torténd kijeldlés

esetén a teriiletileg illetékes korzeti foldhivatal hataskorébe utalta az atmindsitések

% Az 1987. 1. tv. 23. §-24. § foglalkozik a maganszemélyek tulajdonlasanak kérdésével.
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végrehajtasat, amellett, hogy a helyi tandcs végrehajtdo bizottsaganak egyetértését

tovabbra is fenntartotta.

2.6. Az 1987. évi I. torvény alapjan torténo zartkert-alakitasok Nograd megyében

A Nograd Megyei Foldhivatal felé 1988. évben 44 db, 1989. évben tovabbi 23 db®
megkeresés érkezett a foldtdrvény, valamint a végrehajtasi rendelete altal biztositott uj

zartkert kialakitasahoz, illetve bovitéséhez sziikséges atmindsitéssel kapcsolatban.

A kérelmez6k minden esetben a foldet hasznalo helyi termel6szovetkezetek, allami
gazdasagok, vagy a helyi tanacsi szervek koziil keriiltek ki, illetve néhany megkeresés

maganszemélytdl is érkezett.

Kérelmezok a teriiletek atmindsitési igényét legtobbszor azzal indokoltak, hogy a
szoban forgo6 teriileten veszteséges a termelés, a teriilet elhelyezkedése, tagoltsaga, illetve
a domborzati viszonyok miatt nagy munkagépekkel nem lehet biztonsagosan, nagylizemi
moédon miivelni, de tobb esetben felmeriilt a rendszeres vadkar, valamint, hogy az

atmindsités utan a termofoldet értékesiteni szeretnék.

A beérkezett kérelmeket a megyei foldhivatal - elzetes helyszini bejaras és a
rendelkezésére allo genetikus talajtérképek informacioi alapjan — megvizsgalta, majd
hatarozattal dontott a termdfold atmindsitésének kérdésérdl. Valamennyi beérkezett
tigyben jovahagyo dontés sziiletett, vagyis megallapitottak a termofoldek nagyilizemi
mezbgazdasagi mivelésre vald alkalmatlansagat, ennél fogva a teriiletek nem csak

zartkert jelleglivé, hanem egyuttal forgalomképessé is valtak.

A foldhivatal részletes indoklassal latta el a hatarozatokat, amelyben kiilon felhivta
a figyelmet, hogy a zartkert hatdrvonalanak kijeloléséhez, illetve modositdsdhoz — a
miiszaki munkarészeken kiviil - a helyi tanacs végrehajtd bizottsaganak az egyetértése
sziikséges, tovabba termeldszovetkezet esetén még arra is utalt, hogy a fold eladasra valo

kijelolése a termeldszovetkezet kozgylilésének a hataskorébe tartozik.

Mivel a modositd 73/1989. (VIL7.) MT. szamu rendelet 3. §-a mar a korzeti
foldhivatalok hataskorébe utalta a termdfoldek nagylizemi miivelésre valod

alkalmatlansaganak megallapitasat, ezért a 10.006-23/1989. szam alatt iktatott

% 1989. szeptember 18-a utan — a rendeletmddositas miatt — mar nem érkezett tobb kérelem a megyei
foldhivatalhoz.
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beadvannyal lezarult a megyei foldhivatalok feladatkore a zartkertek kialakitasanak

engedélyezésével kapcsolatban.

Az Ecsegi ,,BEKE” MGTSZ terméfoldek nagyiizemi mezégazdasigi miivelésre
valé alkalmatlansdganak megallapitasara vonatkozd kérelmét és az azt engedélyezd

hatarozat masolatait a 4. szamu melléklet tartalmazza.

2.7. A zartkert, mint jogi kategéria megsziinése

A rendszervaltas utan megalakul6 ) Orszaggytilés szinte elsok kozott foglalkozott a
term6foldek kérdésével. Hamarosan sor kertilt a hatalyos foldtorvény modositasara — amit
az 1991. évi XX. térvénnyel fogadtak el. Ezen torvény 1. fejezetének 42. §- a>' kimondta,
hogy a foldrél szold 1987. évi 1. torvény 53. §- a - ami a zartkertek kialakitasarol szolt -
hatalyat vesztette, vagyis ett6l kezdve tovabbi zartkertek kialakitasara, illetve bévitésére
mar nem volt lehetéség. Ezt kovetden az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat 1992. évi
modositasabdl a zartkert - mint lehetséges teriilet-felhasznalasi egység — szintén kikertilt a

kategoriak koziil.

Két évvel késébb az 1j, term6foldrol szold 1994. évi LV. térvény fogalom
meghatirozasai sem tartalmaztak a zartkert definicidjat, amit a térvény 89. §- a ugy
fogalmazott: ,, 4hol jogszabdly zdrtkertre vonatkozo rendelkezést tartalmaz, ott a

tovabbiakban zartkerten a kiilteriileti foldet kell érteni.”

A meglévd zartkerti foldrészletek ett6l kezdve ,kiilonleges kiilteriilet”
megnevezéssel szerepelnek a foldhivatali kimutatasokban. Valdjaban azonban sem a
helyrajzi szamok, sem a fekvés kategoria atvezetése nem tortént meg az ingatlan-
nyilvantartdsban, vagyis mint foldteriilet jogilag nem létezik, de a gyakorlatban az
elnevezés valtozatlan médon fennmaradt és sajatos funkciojabol eredd megkiilonboztetett
kivaltsdgait a mai napig megtartotta. TObb orszagos Osszesitd is tartalmazza még a
korabbrol megszokott 3-as kategoria szerinti elhatarolast, azaz a teriiletek belteriilet —
kiilteriilet - zartkert alapjan torténd elszamolasat, amibdl kitlinik, hogy az orszag

foldteriiletének — példanak okéért 2004. évben, a zartkertek megsziintetésekor — 90,5%-a

3 A helyi 6nkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségli
szervek feladat- és hataskoreirdl szolo - 1991. évi XX. térvény II. fejezetének 42. §-a hatalytalanitja.
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kiiltertiletnek, 7,3%-a belteriiletnek, 2,2%-a (202.402 hektar teriilettel) zartkertnek

mindsiilt.®

2.8. A zartkertek hasznalatara vonatkozo jelenlegi szabalyok

A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 2013-ban tortént
modositasa foglalkozik a zartkertes ingatlanok hasznositasarol, amelynek 1.§ (7)
bekezdése kimondja, hogy - az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint — a korabbi zartkerti

ingatlanokra a term6foldre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A term6foldek - ez altal a volt zartkertes ingatlanok - hasznositasi kotelezettségérol
az 5. § (1) bekezdése rendelkezik. Ebben eldirja a torvény, hogy a foldhasznalo koteles az
ingatlant a mivelési 4ganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés
hasznositasa nélkiil a talajvédelmi eldirasok betartdsa mellett a gyomndvények
megtelepedését és terjedését megakadalyozni, tovabba az 5.§ (2) bekezdése szerint a

sz016t és gylimolcsost a miivelési aganak megfeleld termeléssel kell hasznositani.

A torvény 5/A. §- a kiilon is foglalkozik a hasznositdsi kotelezettség
elmulasztasanak szankcionalasardl, miszerint a muivelés nélkiil maradt — termofoldnek
mindsiilé - zartkertes ingatlanokat szocialis foldprogram, illetdleg kozfoglalkoztatas
céljara ki lehet jelolni a helyi Onkorméanyzat szamara. A hasznositasi kotelezettség
elmulasztdjat az ingatlaniigyi hatdsag kiilon foldvédelmi birsdg megfizetésére is kotelezi,
¢s amennyiben nem tesz eleget a kotelezettségnek, a helyi onkormanyzat a zartkerti

ingatlant 1 évre a foldprogram miikddtetése céljabol kijelolheti.

A zartkerti foldhasznalat az utobbi években jelentdsen atalakult, mind a szdmuk,
mind a teriiletiik vonatkozasaban, mivel tobb foldrészletet belteriiletbe vontak, illetdleg
visszacsatoltak a kiilteriilethez, a megmarad6 teriiletek miivelési agaban egyre inkabb a
vegyes terlilethaszndlat domindl. Jelenleg az orszag teriiletébdl 201.270 hektar a zartkerti
teriilet, ami az 1980-t6l kigyiijtott adatok alapjan mintegy 15.895 hektaros novekedést
mutat. Legnagyobb ardnyu a szanto és a szOl0 teriiletfoglalasa, de mindkét kategoridban
csokkenés tapasztalhato, a kert, a gylimdlcsds, a gyep, valamint az erdd ardnya viszont
jelentds mértékben novekedett 1980 oOta. Kert miivelési agh foldteriilet gazdasagi

szervezetek tulajdonaban egyaltalan nem fordul el6, a gylimolcsés és a sz6l6 s

% DORGAI L. (2004) A Magyarorszagi birtokstruktira, a birtokrendezési stratégia megalapozasa, AKI,
Budapest p.32.
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tertiletein talalhato.

A mivelési célu zartkerteknél altaldban a visszaszorulds, a pihenési- {diilési
funkciot is betoltd zartkerteknél esetleg némi fejlodés, de tulnyomod részt leginkabb
stagnalas figyelhetd meg. A tendencia akarcsak orszagosan, ugy Nograd megyében is
hasonlé irdnyba mutat. Eppen ezért a volt zartkertes teriiletek jogi hovatartozasanak
bizonytalansaga, valamint a foldrészletek és az érintett tulajdonosok nagy szama a

zartkertek helyzetének mielébbi atfogo rendezését indokolja.

Az orszagos statisztikdk alapjan a zartkertek alakuldsat és jelenlegi, legfrissebb -

FOMI altal nyilvéantartott — teriileti adatait a kovetkezd 2.-4. tdabldzatok, illetve a 4. dbra

o

legnagyobb ardnyban az egyéni gazdasagok, valamint a sajat célra torténd miivelés

mutatjak.
Ev Bel(tre]e;;llet % Kul(the;)ulet % Za(rr::;rt %
1980 641660 6,9 8476558 91,1 185375 2,0
1985 635921 6,8 8471383 91,1 196044 2,1
1990 640171 6,9 8458521 90,9 204491 2,2
2014 694346 7,4 8407297 90,4 201270 2,2
Valtozas +52686 -69261 +15895

2. tablazat: Az orszag foldteriiletének alakulasa fekvések szerint 1980 és 2014 kizott

(Forras: sajat szerkesztés a MEM Foldiigyi Féosztalya (kordbban MEM OFTH) kiadvanya Budapest,
valamint a FOMI legfrissebb adatai alapjan)
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Ev 1980 1985 1990 2014 Viltozas
Szanté 57990 60928 60434 56969 -1021
Kert 23965 27702 33296 33338 +9373
Gyiimélcsos 15227 16445 17575 18560 +3333
Sz6l16 51483 49376 48082 41997 -9436
Gyep 19988 23165 24181 26811 +6823
Mezogazda-
f:ﬁ‘vlzlgt 168653 177616 183568 177675 +9022
teriilet
Erdé 7452 8381 9279 10527 +3075
Nadas 87 78 94 89 +2
Halasto - - - 21 +21
Terméteriilet 176192 186075 192941 188312 +12120
kl‘fv“evtflf:r‘:‘l'l‘éi 9183 9969 11550 12958 +3775
Osszesen 185375 196044 204491 201270 17027

3. tablazat: Az orszag zartkertjeinek megoszlasa miivelési dgak szerint 1980-2014 kozott
(Forras: sajat szerkesztés a MEM Foldigyi Féosztalya (korabban MEM OFTH) kiadvanya Budapest,
valamint a FOMI legfrissebb adatai alapjan)
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4. dbra: A zdrtkert miivelési dgainak alakuldsa 1980 és 2014 kozott
(Forras: sajat szerkesztés a MEM Foldiigyi Féosztalya (korabban MEM OFTH) kiadvanya Budapest,
valamint a FOMI legfrissebb adatai alapjan)
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) ) Gazdasagra
s?g rz\;gf;glk gafdgg:;glok azonrz)esri?haté Osszes
teriilet
Szanto6 1785,8 21255 414,3 4325,6
Kert 0,0 33,1 47,8 80,9
Gyiimolcsos 20,0 63,3 9,0 92,3
Sz616 12,6 52,8 16,2 81,6
Gyep 2719 326,2 160,9 759,0
Mezogazda-
f;‘ﬁ‘vl:lgt 2090,4 2600,9 648,3 5339,6
teriilet
Erdé 1263,4 245,7 4245 1933,6
Nadas 21,2 6,3 37,9 65,4
Halasto 23,5 6,6 6,9 37,0
Termdteriilet 3398,5 2859,4 1117,6 7375,5
livelds a0l 2478 212,0 1468,1 19279
Osszesen 3646,3 30714 2585,7 9303,4

4. tablazat: Az orszdg foldteriiletének megoszlasa miivelési agak és gazdasdagcesoportok szerint 2013.
(Forrés: sajat szerkesztés a KSH adatainak felhasznalasaval)®

% http://www.ksh.hu/docs/hun/xstadat/xstadat_eves/i_omf001b.html
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3. Nograd megye fontosabb jellemz6i

5. dbra: Négrdd megye™

A megye bemutatasara azokat a legfontosabb jellemzoket valasztottam ki, amelyek
kihatassal lehetnek a zartkertes teriiletek elhelyezkedésére, illetdleg befolyasoltak

egyrészt a kialakuldsuk, masrészt a jelenleg fennallo helyzet 1étrejottét.

3.1. Nograd megye foldrajzi elhelyezkedése

Nograd megye Magyarorszag északi részén, az Eszak-magyarorszagi régioban
helyezkedik el. A régi6é harom megyéje koziil — Borsod-Abauj-Zemplén és Heves mellett
- Nograd megye fekszik legkozelebb a fovaroshoz, székhelye Salgétarjan. Eszakon
Szlovakiaval hataros, ahol Ipolytarndc és Hont k6zott az Ipoly folyo képez mintegy 143
km hosszu természetes hatart a két orszag kozott. Tovabbi szomszédjai még Pest, Heves,

és Borsod-Abatj-Zemplén megye.*

3.2. Teriilet és népesség

Teriilete 2544 km? ezaltal a mésodik legkisebb, 1¢lekszamat tekintve az orszag
legkisebb megyéje.*? Lakonépessége 2010-t61 mar 200 000 £ ala is csokkent, jelenleg
200 755 6.3 Demografiai helyzet szempontjabol a legkedvezdtlenebb megyék egyike,

mivel folyamatos népességcsokkenés jellemzi, aminek legfobb oka, hogy a halalozasok

%0 http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/nograd-megye
L A két megye kozos hatara minddssze 10 km.

*2 http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/nograd-megye
*¥ KSH: 2013. jan. 1. allapot szerint.
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szama a szililetésekét rendre meghaladja, masrészt az elkd1t6z0k szama is hossza id6 ota

magasabb a bekdltozokénél.

3.3. Telepiilésszerkezet

A megye kozigazgatasilag 6 jarasra tagolodik, amelyek lehatarolasa szinte teljes
mértékben megegyezik a korabbi kistérségek teriileteivel.

Jelenlegi telepiiléseinek szama 131, ebbdl 6 rendelkezik varosi ranggal,44

valamennyi varos egyben jarasi székhely is. Koziilik a legnagyobb Ilélekszamu a
megyeszékhely, Salgotarjan (36.816 fovel), a tobbi varosban a lakossag szama sehol nem

éri el a 20.000 f6t.

Nograd megye jellegzetesen aprofalvas telepiilésszerkezetii. Legtobb telepiilése
500-1000 6 kozotti, de mintegy 10%-aban 200 f6 alatt élnek.*> A népsiirliség tobb mint

kétszeres eltérést mutat a legsiiriibben lakott Salgdtarjani és a legritkabban lakott Rétsagi

Jaras kozott.

A megyében folyamatosan csokken a lakasépités, 2013-ban minddssze 34 0j lakasra
vonatkozd hasznalatbavételi engedélyt adtak ki. Az épitések tizezer lakosra kimutatott

sz4ama a megyéhen minddssze 1,7, ami kevesebb, mint az orszagos atlag negyede (7,4).%°

3.4. Természeti adottsagok

A megye természeti adottsagaira jellemzd, hogy teriiletén kapcsolodik egymashoz
az Eszaki-kozéphegység lancolatihoz tartozé Borzsony, a Cserhat és a Matra, valamint
negyedikként - az Onallé egységként kezelendd — Karancs-Medves vidéke. A kiilsd
peremeken a hegyek altalaban 400-600 méter koriiliek, ezek koziil kiemelkedik a
Matraban 1évo Piszkés-tetd, ami 946 méterrel a megye legmagasabb pontja, valamint a
Borzsonyben Pest megye hatardn a 938 méter magas Csovanyos. A tdj leginkabb

meghatarozo jellegét a teriilet belsd részét kitevd Cserhat adja, amely erds tagoltsagu,

“ A megyék koziil a legkevesebb véarossal Nograd rendelkezik.

(Forras: http://dload.oktatas.educatio.hu/megyei_fejlesztesi_tervek/Nograd_Megyei_FejlesztesiTerv_2013.pdf)

*® Az aprofalvak elsésorban domborzati okoknal fogva Nograd megye hegyvidéki teriileteire jellemzdek.
Kozottiik, a Cserhat volgyeiben, valamint a Karancs - Medves teriiletén talalhatok a kis teriiletil, tobbnyire
egyutcas apro- €s torpefalvak.

http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/nograd-megye)

%6 Kézponti Statisztikai Hivatal Népszamlalas, 2011. 3. Teriileti adatok
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hullamos dombvidék, vagyis az igazi mikszathi *’Gorbeorszag’. Legalacsonyabb pontja az

Ipoly mentén, Parassapusztanal (122 m) talalhato.

A hegy- és domboldalakban siiriin fordulnak el6 zartkertek, amelyek a régi
sz6lohelyeket valtottak fel, de gyakoriak az 0 kiosztasok is, ezek elsdsorban a szép

kilatas és a tiszta hegyi levegd miatt*’ valtak kedveltté.

A megye teriilete 4 kozéptajat és Osszesen 20 kistajat foglal magaba, ezek koziil
mezOgazdasagi szempontbol jelentdsebbek az Ipoly-volgy, a Zagyva-volgy, a Nogradi-
medence, Cserhatalja és a Medves-vidék, ahol altalaban a gazdalkodasi célbdl kialakitott,

termelési funkciot betoltd zartkertek helyezkednek el.

3.5. Novényzet, talaj

A megye nagy részén korabban az erd6 volt a természetes novénytakard. Az egykor
leginkabb uralkod6 — és a Cserhat-hegység névadojanak is tartott cserfa eltiindben van,
helyét mara a tolgyek vették at, de mellettiik megtalalhatok még a gyertyan, az éger, a

magasabban fekvd helyeken a biikk.

Talajtakardja altalaban a hosszl ideig tartd erddvegetacié hatasara kialakult barna
erddtalajok fotipusahoz tartozik, de a felszini formaktol fiiggden kiilonbozoé valtozatai is
megjelentek, mint pl. az agyagbemosddasos barna erdétalaj, vagy a barnafold (Ramann-
fele barna erddtalaj). A medencékben és az Ipoly mentén mezdségi jellegli vagy

rozsdabarna erdei- réti és Ontéstalajok is el6fordulhatnak.

3.6. Vizrajz

Nograd megye teriilete természetes vizfolyasokban alapvetéen gazdag, foleg a kis
patakok, forrasok tekintetében, de nagyobb folyodi nincsenek. Emlitésre méltd koziiliik a
Szlovakiabol érkezo Ipoly, a Tarna és a Galga, valamint a Zagyva, amely hazank egyetlen

Magyarorszagon ered6 folyoja.

Allovizei nem jelentések, nagysaguk altaldban 2-60 hektar kozott valtozik,
tobbnyire mesterséges kialakitasuak, legtobb helyen horgaszati lehetoséggel. Szinte

valamennyi nagyobb t6 melletti teriileten®® megtaldlhatok a zartkertek, amelynek

" Féleg az alfoldi tajakon él6k kdrében népszeriiek a hegyvidéken talalhato zartkertek.
8 Védett ivoviz bazis teriileten nem alakultak ki zartkertek.
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foldrészletei altalaban horgédsztanyaként funkcionalnak, és vegyes épiiletdllomannyal

rendelkeznek.

3.7. Eghajlat

A megye éghajlatat alapvetéen a Cserhat alacsonyhegységi jellege hatarozza meg,
amelynek kliméja kiegyenlitettebb, mint a szomszédos tdjaké. A domborzatbol ad6dod
magassagkiilonbségeknek szintén meghataroz6 szerepiik van az éghajlat formalasaban: a
Matraé kozéphegységi jellegli, a Borzsony és Karancs-Medves inkabb hegyvidéki. Ennek
mikroklimdja hatarozottan hiivis: az évi kozéphémérséklet mindossze 6-7°C, de télen a
volgyekben a -20°C sem ritka. Ebben a Kistérségben talalhato az orszag leghidegebb
telepiilése - Zabar -, ahol az év 365 napjabol mintegy 6tvennek a hidegrekordjat jegyzik,49

de a faluban mértek mar -32 Celsius fokot is.

3.8. Azipar és a gazdasagi helyzet

Az orszag kiilonbozo tdjain, régidiban a tarsadalmi-gazdasagi valtozasok hatasara
jelent6s kiilonbségek alakultak ki, amit a tajegységek eltérd természeti adottsagai mellett
a multbol hozott sajatossagok is befolyasoltak. A teriileti egyenldtlenségek foként a
fovaros és vidék, illetdleg az orszag nyugati és keleti régioi kozott mutatkoznak a
legélesebben, azonban a megyén beliil is érzékelhetok. A kiilonbségek leginkabb a
gazdasag fejlettségében, a telepiilésszerkezetben, a népesedési viszonyokban és az

életkoriilmények alakuldsaban mérhetdk.

Az eltérd teriileti folyamatokat a rendszervaltas még élesebben felszinre hozta, ami
az elmaradott térségekben tartos és mélyrehatd valsagjelenséget idézett elé. A kilencvenes
évek szerkezetatalakitasanak hatranyos kovetkezményei leginkéabb Eszak-Magyarorszagot
érintették, amelynek gazdasdgdban a korabbi szocialista multbol 6rokolt banyaszat és
nehézipar volt donté jelentéségii. Az iparag dsszeomldsa nehéz helyzetbe hozta a régiot,
ezen beliil kiillonosen Nograd megye gazdasagat sujtotta, ahol az ipar mellett a térségben
amugy is kedvezoOtlen terméhelyi és éghajlati adottsagokkal rendelkez6 mezdgazdasag
sem tudott teret nyerni az atalakulas soran. Tobb tanulmany és gazdasagi elemzés

megallapitasa szerint a megye a kilencvenes évek tarsadalmi-gazdasagi atalakulasanak

* Korabeli hiradasokbol és a helyick elbeszéléseibsl.
%0 A négradi ipar térvesztése mar a 60-as években, a szénbanyészat visszafejlesztésével megkezddott.
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/terstat/2010/04/barathi.pdf)
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nagy vesztese, amelyb6él mind a mai napig nem tudott kilabalni. Statisztikdk sokasaga

jelenik meg a megyérdl hasonlo tartalmakkal:

» ,, Az orszagon beliili fejlettsegi kiilonbségeket jelzi, hogy a févaros és a
megyék rangsoraban utolsé helyen dallo Nograd megye kozott — amely
szinte minden mutatojaban a leggyengebb teljesitményt nyujtja - 6tszoros a
kiilonbseg.”

» ,,Nogrdad megye mutatoi pedig példatlanul rossz helyzetrdl drulkodnak; a
foglalkoztatottak aranya 2011-ben az egész orszdagon beliil csak ebben a
megyeben nem érte el a 40%-ot, ugyanakkor a munkanélkiiliségi rata 18%
feletti értéket vett fel.”

» A vrendszervaltozas ota szazkilencvenezer fovel csokkent a régio

népesséege, a legnagyobb aranyu fogydst Nograd megye szenvedte el. ol

A gazdasagi teljesitmény ilyen fokll leromldsa nagymértékben kihat a megye
telepiiléseinek helyzetére, valamint az itt ¢él6 emberek életkoriilményeire, ami
megmutatkozik az  infrastrukturalis  fejlesztések-,  feltjitasok-, lakasépitések
elmaradasaban, a munkanélkiiliségben, az aktiv korti népesség elvandorlasaban és a

nagyfoku elszegényedésben, ami még tovabb noveli a fejlett térségektol valod leszakadast.

Ugyanezt a lefelé iveld folyamatot lehet tapasztalni a kertségek tekintetében is,
mivel egyre inkabb a felhagyas és a gazdatlansag tiikr6zddik a zartkertes teriiletek nagy
részén. Csak néhany — leginkabb Udild jellegli — zartkertben latszik bizonyos foku
fejlédés, ahol a tulajdonosok nem akarjak veszenddbe hagyni az értékeiket, és tovabbra is
kijarnak a hétvégi telkiikre azt rendben tartani, esetleg az épiileteket felgjitani,

kertészkedni, kikapcsolddni.

Az elsddlegesen gazdalkodasi funkcioval bird zartkertek azonban — a mult évben
tortént foldhivatali hatirszemle tapasztalatai alapjan — kb. 60-70%-ban miiveletlentil
maradnak. A jelenlegi zartkertes foldhasznalatot nagyban befolyasolja a telepiilés

foldrajzi helye €s az azon beliili elhelyezkedése, mivel a megye gazdasagilag jobban

*1 KSH - Teriileti atlasz — Megyék, régiok

http://www.ksh.hu/teruleti_atlasz_megyek

MAGYARORSZAG REGIOINAK TARSADALMI-GAZDASAGI PROFILJA, MKIK Gazdasag- és
Vallalkozéaskutat6 Intézet 2013/5. szamu fiizete
http://www.gvi.hu/data/papers/regio_2012_tanulmany 131028 .pdf
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prosperald Kistérségeiben a jo megkozelitéssel rendelkezd, miivelési szempontbol

kedvez6 teriletek — ha nem is intenziv mddon — de tovabbra is rendben tartottak.

3.9. A mezogazdasag jellemzoi

A mezbgazdasagi termelés szempontjabol a megye természeti adottsagai — amelyet
els6sorban a teriilet mivelhetésége, a domborzati viszonyok, a talaj- és vizbazis

szerkezete, valamint az éghajlat befolyasol — kedvezdtlenebbek az orszagos atlagnal.>?

Az erd6- és gyepteriiletek igen magas aranya miatt kevés a gazdasagosan miivelhetd
szantd, ami miatt Nogradban az agrargazdalkodas korabban sem volt meghatarozo. A
talajadottsagok is altalaban kedvezétlenek, gyenge terméképességi a teriiletek nagy része,
az erGs szabdaltsag és a lejtoviszonyok kovetkeztében nagy teriileteket veszélyeztet az
erézio. A leggyengébb mindségii termdteriiletek Eszak-Magyarorszag megyéiben
talalhatok, koziiliik igen rossznak mondhatok Nograd megye foldjei,> atlagosan csupan
9,6 AK értékiiek (orszagos atlag 14-18 AK).*

A gyenge foldmindség a foldarat is jelentdsen befolyasolja, mivel Nogradban lehet
a legolcsobban szantofoldet vasarolni. Egy hektar szantoteriilet atlagosan 300.000

forintba keriil, ami kevesebb, mint az orszagos atlagar (670.400 Ft) fele.™

Az alacsony termelékenységli, kornyezetileg érzékeny teriileteken egyre inkabb az
extenziv gazdalkodas terjedt el. A kedvezétlen adottsagok ellenére azonban viszonylag
elfogadhatd terméseredmények érhetéek el napraforgdbdl, valamint emlithetdk még a

burgonya ¢s kenyérgabona vetésteriiletei.

A korabbi években jelentds hagyomanyai alakultak ki a bogyos gyiimolcstiek,
valamint a gyogyndvények termesztésének. A természeti adottsagokra épiild,

hagyomanyokkal rendelkezd gylimdlcs- és novénykultirdkra épitve a mezdgazdasag jo

2 Nograd Megye Teriiletrendezési, Terve El6készité Fazis, Nograd Megyei Onkormanyzat, 2004.
http://megye.nograd.hu/ter_rend/nograd_nomap.pdf
% Atlag aranykorona értékek a megyében: Balassagyarmati jarasban 9,69 Ak, Pasztoi jarasban 13,90 Ak,

Rétsagi jarasban 9,41 Ak, Salgotarjani jaras teriiletén 4,78 Ak (NMKH Foldhivatala 2014.)
* DORGAI L. (2004) A Magyarorszagi birtokstruktira, a birtokrendezési stratégia megalapozasa, AKI,
Budapest p.27.

% A mezégazdasag teriileti jellemz6i, 2010. KSH
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/regiok/mezoter10.pdf
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befektetési lehetéségeket kindl a hiitéhazak, valamint az élelmiszeripari és fafeldolgozo

iizemek létesitésére, amelyek az érintett térségekben egyre inkabb elterjedében vannak.®

A megye nyugati részén — els6sorban Rétsag és kornyékén - szdmottevd malna,
fekete ribizli- és szeder tltetvények foglaltak helyet a régi zartkertes teriileteken, amelyek
mara mind nagyobb aranyban visszaszoruloba keriiltek €s az iiltetvények athelyezddtek az
intenziv miivelést biztosité kiilteriileti tablakba. Néhany zartkertben®’ azonban — ha csak
kisebb teriileteken is — még felfedezheték a bogyds gyiimolcsok és a sz6lok
teriiletfoglaldsa. A kornyék gylimolcsterményeinek feldolgozasara Berkenye kozségben
nagy tarolokapacitasu hiitéhazat létesitettek, igy a sajat célu fogyasztason tuli értékesités

nem jelent gondot a gazdalkoddknak.

A mezdgazdasagban foglalkoztatottak aranya a megyében 11%, ami magasabb,

mint az orszagos atlag (4,9 %).>

3.10. Természet és tajvédelem, természeti értékek

Nograd megye teriiletének kozel 10,5%-a tartozik természetvédelmi oltalom ala -
ebbél 3,7% fokozottan védett - ami tobb mint 27,6 ezer hektart jelent.”® A megyében egy
nemzeti park, négy tajvédelmi korzet és négy természetvédelmi teriilet all orszagos
védelem alatt. Itt talalhato a vilag kulturalis 6rokségeének listajan szerepld Holloko és az

Eurdpai Diplomaval kitiintetett Ipolytarnéci Osmaradvanyok Természetvédelmi Teriilet.

A természeti értékeket a Biikki Nemzeti Park Igazgatosag kezeli, kis részben
tartoznak teriiletek a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag fennhatosaga ala is, ezek az
Ipoly folyd mentén talalhatd vizes élohelyeket jelentik. Az elséfoktl természetvédelmi
hatosagi feladatokat a Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi-, Természetvédelmi és

Viziigyi Feliigyeldség latja el.

A megye természeti és t4ji értékekben vald gazdagsdga karpotolja valamelyest a
kedvezdtlen gazdasagi folyamatok hatasat és szdmtalan adottsagot hordoz az tidiilés- és
idegenforgalom szdmara, amit az Udiilési funkcioval rendelkezd zartkertes teriileteken —

foleg a hegyvidéki és horgaszhelyeken — mar jelenleg is kihasznéalnak.

% http://www.nograd.net/nmk/nograd/gazdasag.html

 Féleg Nograd és Berkenye kozségekben jelentGs az iiltetvényes teriiletek szama, amelyek a régi
zartkertekbdl egyre inkabb a kiilteriiletekre helyezddnek at.

%8 http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/regiok/mezoter10.pdf

% Nograd Megye Teriiletfejlesztési Koncepcioja 2014-2020 Helyzetfeltaras
http://www.terport.hu/webfm_send/4169
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Talalhaté a megyében néhany olyan zartkertes fekvés, illetéleg annak egy-egy
része, amelyek védelem alatt allnak, ezek leginkabb a Natura 2000, illetve tajvédelmi
korzet teriileteibe tartoznak. Altaldban felhagyott zartkertek, ahol intenziv miivelést mar
egyaltalan nem folytatnak, a teriiletek beerdésiiltek,”® vagy felhagyott parlagteriiletekké

valtak.

3.11. Foldhasznalat, miivelési agak

Magyarorszag megyéi koziil Nogradban a legmagasabb az erddsiiltség aranya. A
megye erdéteriilete a foldhivatalban nyilvantartott mtivelési ag kategoria szerint 2014.
januar 1-én 95.621 ezer hektar volt, a teljes teriilet 37,6 %-a (2000-ben az erd6k aranya
elérte a 42 %-ot), ami t6bb mint kétszerese az orszagos atlagnak.®* Ezek koziil is kiugroan
magas a salgétarjani jarasban, ahol jelenleg 49,5% az ingatlan-nyilvantartas szerinti
erdéteriilet. A magasabb fekvésii, nagyobb kiterjedésti hegy- és dombvidéki teriileteken

természet-kozeli allapotu erdok is eléfordulnak.

Ezzel szemben a mezdgazdasagi teriileteken beliil — a jelenlegi 64,2% értékével - az
orszagos atlagtol jelentdsen elmaradnak a szantoteriiletek, bar teriiletnagysag alapjan igy

is ez a foldhasznalati forma a meghatarozo.

Masodik legnagyobb kiterjedésii mezdgazdasagi foldhasznalat a gyep, részesedése a

megye mezbégazdasagi teriiletébol 32,1%, ami ugyancsak meghaladja az orszagos atlagot.

A Kkert 0,5%, a gyiimélcsos 2,4%, a sz6l6 aranya 0,7%, ami a mezdgazdasagi

teriilethez viszonyitva - a magas foku erddsiiltség és gyepteriiletek végett - igen alacsony.

% Az 6nerdésiiléskor Nogradban altalaban a tdjidegen akac a dominans fafaj
81 A NEBIH altal vezetett erdéadattar ettdl eltéré adatokkal rendelkezik.
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A mezégazdasagi teriiletek foldhasznalati megoszlasat az orszagos adatok

Osszehasonlitasaval a 6 abra mutatja.
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6. dbra: Mezdgazdasagi teriiletek megoszlasa orszdgosan és Nogrdad megyében
(Forrdas: sajat szerkesztés a KSH és a NMKH Foldhivatala 2014. évi adatai alapjdan)
Nograd megyében a mezOgazdasagi teriiletek aranya alacsonyabb - 49,2% - mint az
orszagos atlag (57,4%), kevesebb a kivett teriiletek aranya, a termdteriiletek 86,9%-0s

részesedése viszont meghaladja az orszagos atlagot. (7. dbra)
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7. dbra: A teriilethaszndlatok jellemzdi orszdgosan és Nogrdd megyében
Forrds: sajdt szerkesztés a KSH és a NMKH Foldhivatala adatai alapjdn 2013-ban
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4, Zartkertek Nograd megyében

Nograd megye teriiletén a jelenlegi 131 telepiilésbdl 65 rendelkezik zartkerttel,

elhelyezkedésiiket a 8. dbra mutatja.

- Zartkerttel rendelkezd telepilés

|:| Nincs zartkert a telepilésen

8. dbra: Nogrdd megye zdrtkerttel rendelkezd telepiilései
Forras: sajat szerkesztés a NMKH Foldhivatala adatai alapjan
A zartkertek OSszteriilete 3538 hektar, a megye teriiletének 1,4%- a. A foldrészletek
darabszama 28981. Atlagos aranykorona értékiik 8,74 és 14,13 kozott van. A legnagyobb
zartkertes teriilet és legtobb foldrészlet a pasztoi jarasi foldhivatal korzetében,

legkevesebb a salgotarjani foldhivatal korzetében talalhato.

Az 1980-t61 osszeallitott kimutatdsok alapjan mind a belteriilet, mind a zartkertek
teriilete novekedett, a foldhasznalat szerint legnagyobb a gyepteriiletek aranya,

legkevesebb a kivett teriilet.

Jellemz6 a vegyes miivelési ag, 1980-t0l a gyepteriiletek, a kert és a kivett aranya
nétt a legnagyobb mértében, a szantd ¢és a szoloteriilet csokkent, a gylimolcsos és az erdd
valtozésa nem szamottevd. A zartkertek jellemz6 adatait és a valtozasok tendencidit az 5-

7. tablazatok és 9-10. abrak mutatjak.
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Belteriilet Kiilteriilet Zartkert
Ev . . .
fekw:esek teriilet @ fek\:esek teriilet @ fek\'fesek teriilet @
szama (ha) Y0 szama (ha) 0% szama (ha) %
(db) (db) (db)
1980 130 16170 | 6,3 130 234843 | 92,3 57 3417 1,3
1985 120 16280 | 6,4 120 234901 | 92,3 57 3256 1,3
1990 121 16541 6,5 121 234414 | 92,1 62 3480 1.4
2014 131 17761 7,0 131 233210 | 91,6 65 3538 1.4
Valtozas +1591 -1633 +121
5. tablazat: Nograd megye foldteriiletének fekvések szerinti megoszlasa 1980 és 2014 kozott
Forras: sajat szerkesztés a NMKH Foldhivatala adatai alapjan
(adatok hektarban)
Ev 1980 1985 1990 2014 Viltozas
Szanté 957 716 707 593 -364
Kert 452 432 629 640 +188
Gyiimolcsos 260 269 277 300 +40
Szolo 844 717 625 452 -392
Gyep 635 852 933 1187 +552
Mezégazda-
sagilag 3148 2986 3171 3172 +24
miivelt
teriilet
Erdo 171 181 173 189 +18
Nadas - - - - -
Halasto - - - - -
Termdteriilet 3319 3167 3344 3361 +42
Miivelés alol
Kivett teriilet 98 e 136 &y 79
Osszesen 3417 3256 3480 3538 +121

6. tabldzat: Nograd megye zdrtkertjeinek miivelési dgak szerinti megoszlasa 1980 és 2014. kizott
Forras: sajat szerkesztés a NMKH Foldhivatala adatai alapjan
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9. abra: Nograd megye zartkertjeinek miivelési agak szerinti alakuldsa 1980 és 2014 kozott
Forras: sajat szerkesztés a NMKH Foldhivatala adatai alapjan

Muivelési agak aranya

M Sz4ntd 593 ha

M Kert 640 ha

M Gylumolcsos 300 ha
M Sz616 452 ha

M Gyep 1187 ha

M Erd6 189 ha

M Kivett 177 ha

10. dabra: Nograd megye zdrtkertieinek miivelési dgak szerinti megoszlasa 2014-ben
Forras: sajat szerkesztés a NMKH Foldhivatala 2014. évi adatai alapjan

Jarasi FH teriilete Teriilet (ha) Atlagos Ak érték Foldrészletek szama
Balassagyarmat 847 8,74 7419
Paszto 1585 13,71 10844
Rétsag 695 14,13 7371
Salgétarjan 411 8,77 3347
Osszesen 3538 28981

7. tablazat: Nograd megye zdrtkertjeinek megoszldasa jardsi foldhivatalonként
Forras: sajat szerkesztés a NMKH Foldhivatala 2014. évi adatai alapjan
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4.1. Zartkertes teriiletek tipikus megjelenési formai

A Nograd megyében 1évo zartkertek rendeltetésiik alapjan tipikusan két nagy
csoportba sorolhatdk, egyik a miivelési/gazdalkodasi célu zartkertek sajatos csoportja,
masik a pihenési, muivelési igényeket is kielégitd, egyre inkabb {idild jelleget mutatd
teriiletek. A kategorian beliil azonban tovabbi differencialodasok is eléfordulnak, mivel a
megye természeti kornyezetébdl ¢&s gazdasagi helyzetébdl kiindulva mas-mas
lehet6ségekkel és adottsagokkal rendelkeznek az egyes Kistérségek, ebb6l adodoan a

zartkertek teriilethasznalatara is Kihatassal vannak az eltér6 kiils6 koriilmények.

A megyei sajatossagokbol kiindulva gy valasztottam ki a teriileteket, hogy minden
térség képviselve legyen, tovabba — fentiekre figyelemmel - mindegyik teriilet hordozzon

valami egyediséget, ami alapjan kitiinnek a jellegzetes teriilet-felhasznalasi modok.

Ennek megfeleléen — a megyei eldfordulasokat ismerve - a kategoridkat a

kovetkezOk szerint csoportositottam:

1. Beltertileti célra felhasznalasra kertiilt volt zartkertes teriiletek
2. Udiilési és miivelési igényeket is kielégitd zartkertek

3. Termelési, gazdalkodasi célu zartkertek
4

Természetvédelmi teriileten 1évo zartkertek

Gyakran egy-egy kategorian beliil is jelentOs eltérések mutatkoznak, ezért Gsszesen
kilenc kiilonbozo teriilet példajan keresztiil mutatom be a zartkertek megyén beliili
megjelenési formait, hogy az Osszegytijtott informaciok alapjan minél atfogobb képet
kaphassunk a zartkertek megvaltozott funkcidirdl, valamint a teriilet-felhasznalas
jelenlegi allapotar6l. A mostanra kialakult allapotot nagyban meghatarozza a zartkert
létrehozasanak eredeti célja, valamint a koriilotte 1évé kornyezet megvaltozasa, ezért - a
rendelkezésemre all6 adatok alapjan - iddérendi sorrendben rdviden feltérképeztem a

torténetiiket is.

Az adatgylijtés soran a helyszini bejaras alkalmaval a teriiletekrdl tobb jellemzd
fotot is készitettem, amit a dolgozat mellékletében helyeztem el.
4.2. Belteriileti célra felhasznalasra Keriilt volt zartkertes teriiletek

A volt zartkertes tertiletek belteriileti célra torténd atmindsitésének bemutatasara két

telepiilést valasztottam. Az elsé Salgdtarjan megyeszékhelyen, ahol mar kordbban tortént
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a belteriiletbe csatolds, masik a pasztdi jaras teriiletén Erdokiirt kozségben talalhato,

amely 2005-ben lett belteriilet.

4.2.1. Salgotarjan, Somlyé-banya volt zartkert

A teriilet zartkertté torténd alakitasa két litemben és két tombben tortént, eloszor
1970-ben, majd a zartkert-rendezés soran végrehajtott bévitéssel 1973-ban — folytatodott.
A Salgoétarjanhoz tartozé — kozponti teriiletektdl mintegy 7 km tavolsagra 1évo 6nallo Osi
beltertiileti egység - Somlyo-telep kdzvetlen szomszédsagaban helyezkedett el. A zartkerti
foldrészletek a Magyar Allam tulajdonaban, de a Varosi Tanacs kezelésében alltak,

egyiittes teriiletiik meghaladta az 53 hektart.

1983-ban a Viarosi Tanéacs 17/1983. (IV.21.) Th. szdmu hatdrozataval elfogadta a
varos altalanos rendezési tervét, amely az érintett két zartkertet — kiegészitve kisebb
szomszédos kiilteriileti foldrészletekkel - belteriiletté nyilvanitotta. A belteriiletbe vont
ingatlanokra a Varosi Tandcs VB. elézetesen elkészittette a telekalakitasi vazrajzot,
amivel Osszesen 545 db idildtelket alakitottak ki. Az érvényes rendezési terv, a
megosztasi vazrajz és a kiosztasi foldkonyv alapjan — a Vérosi Tanacs kérelmének
megfelelden - az illetékes Salgotarjani Foldhivatal 313/1984. szam alatt atvezette a
telekalakitast, valamint ezzel egy idOben a belteriileti hatarvonalat is ennek megfeleléen
modositotta. A kiosztott ingatlanok teriiletei 500-1000 m? kozott alakultak, a miivelési

aguk pedig kivett /beépitetlen teriiletre valtozott.

Nem sokkal késébb a Varosi Tanacs az OTP kozremiikodésével az tidiilételkeket
tartos hasznélatba adta, amelyeknek a hasznalatbavételi dijat 25 Ft/m® arban allapitottak
meg. A telkek ingatlan-nyilvantartasi atirasahoz a hasznalatba vevdéknek elGzetesen
nyilatkozniuk kellett arrol, hogy megfelelnek-e a személyi tulajdon mértékére €s a
szerzési korlatozasra vonatkozo szabé.lyoknak.62 Szinte valamennyi parcella gazdara
talalt, és az ingatlanok kb. 60-70%-at rovid idon beliil be is épitették, majd az épiilet-

feltiintetés ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésével ezek az ingatlanok egyuttal a

2 A 31/1971. (X.5.) és a 32/1971. (X.5.) Korm. szamu rendeletek allapitottik meg a személyi tulajdon
mértékére €s a szerzési korlatozasokra vonatkozo szabalyokat, amelyeket az egy kozds haztartasban €16
személyekre egyiittesen kellett vizsgalni.
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hasznaldk tulajdondba is keriiltek.®® A tartos hasznalatbavétel 22.743 helyrajzi szamra

vonatkozo6 kérelmét és a mellékleteit az 5. szdmu melléklet tartalmazza.

A varos 1998-ban készitette el az 1) Telepiilésszerkezeti tervét.” Az Altaldnos
Rendezési Terv alapjan a Somlyd-banya volt zartkertes teriileteket — 15%-0s beépitési
lehetdséggel - tdiiloteriileti felhasznalasi kategoriaba, tovabba hétvégi hazas épitési
Ovezetbe tartozonak soroltdk, amelynek elsédleges funkciojat a helyben lakok tidiilési,
pihenési igényeinek kiszolgaldsaban hataroztdk meg.

s

A tervek szerint a teriileten tovabbi bévitést nem terveznek, feladatként a meglévo
létesitmények jobb kihasznalasat és az idiil teriiletek megfeleld infrastruktaraval vald

ellatasat jelolték meg. A Szabalyozasi terv részletét a /1. dbra mutatja.

Somlyo6-banya 6nallé belteriilet a Szabalyozasi terven

! Qo115 ]
h QUK 15501

11. abra
Forras: Salgotarjan Megyei Jogt Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti Terve

4.2.2. Erdokiirt — Szépkilatas Lakokert

Erdokiirt kozség a megye egyik legdélebbi telepiilése, a megyeszékhelytdl mintegy
70 km-re, a fovarostol 55 km-re fekszik a Cserhat hegységben. Jelenlegi lakoinak szama
486 8.° A lakossag megélhetését dontéen a mezdgazdasag jelentette, de a helyi
termeldszovetkezet — mint egyetlen nagyiizem — nem tudott minden helyi lakosnak

munkat biztositani, ezért a 80-as évek elejétdl egyre tobben kényszeriiltek ingazéasra a

% Ebben az esetben a tulajdoni lapon bejegyzés jogcimeként a 27/1987. (V1. 30.) MT. szami rendelet § (1)
bekezdésére valo hivatkozas szerepelt.
8 174/ 1998.(VI. 15.) Oh. sz. hatirozat Salgétarjan Megyei Jogli Véros Telepiilésszerkezeti Tervének

megéllapitasarél. Modositotta a 11/2013.(1.31.) Oh sz. hatarozat. Hatélyos 2013. mércius 1. napjatol
% www.erdokurt.hu
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kozeli nagyobb varosokba, illetve a fovarosba. Munkalehetdség hidnyaban felgyorsult a
fiatalok elvandorlasa és visszaesett a lakasépitési kedv, ezzel egyiitt nétt az liresen allo
lakdépiiletek szama. A nagy kinalat és az olcsé ingatlandrak hatdsara ebben az idében
kezd6dott az a mai napig tarto folyamat, amikor a kiliresedd lakohazakat nem a
helybeliek, hanem a maés telepiilésen él6k — a fOvaros kozelsége miatt leggyakrabban

budapestiek - vasaroltak meg hétvégi tartozkodas, kikapcsolodas céljabol.

A kialakulo jelenség hatasara kozel egyensulyba keriilt az elvandorldsi mérleg,
ezaltal nem csokkent lényegesen a falu lakoinak szdma. A helyi onkorméanyzat —
felismerve az ebbdl adodo lehetdségeket - a 2002-ben késziild Telepiilésrendezési
Tervében prioritdsként jelolte meg a népességmegtartdst, ezaltal 0j, kozmiivesitett
hazhelyek és tdiildtelkek kialakitasara alkalmas teriileteket hatirozott meg a teriilet-

felhasznalas soran.

Hétvégi hazas idiil6teriiletek kialakitasara két helyet jeloltek ki a kozségben, mind
a kett6t a korabbi zartkertek teriiletén, amelyek ebben az idében mar csak, mint felhagyott
zartkertek funkcionéltak, mivel mezdgazdasdgi miivelés a teriileteken mar hossza évek

Ota nem folyt.66

A teleptilésen 1évo keét zartkertet — szemben egymassal, a falu két oldalan — még a
foldrendezés soran alakitottak Ki a régi sz6lo- és gylimolesosok teriiletén.®’ Egyiittes
tertiletiik 41 ha volt, erésen tagolt domborzattal, szabalytalan alaku, Osszesen 218 db
tulzottan hosszu és keskeny parcelle’wal.68 Az 1886-ban késziilt kataszteri térképrészleten

a zartkert helyzetét a 12. abra mutatja.

8 A telepiilés 3/2004. (1.13.) Kt. szamon elfogadott Rendezési Terve adatainak felhasznalasaval.

%7 Az 1896-ban késziilt eredeti kataszteri térkép mar 4brazolja a zértkerteket, Pasoviska 1. és Pasoviska II.
néven elkiilonitve, kdzvetleniil a belteriilet mellett

%8 Az 1977-es térkép-felujitas Miiszaki terve adatai alapjan.
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A Pasoviska I. zartkerti teriilet a kataszteri térképen

12. dabra
http://www.archivportal.arcanum.hu/kataszter/

A Szabalyozasi Terv a kialakitand6 telkek minimalis méretét 900 m2-ben, a telkek
szélességét 16 méterben, a beépitettség mértékét 15%-ban hatarozta meg. Hétvégi haz
épitésére — a falusias jelleg megdrzése érdekében — eldirta, hogy csak hagyoményos
anyagok keriilhetnek felhasznélasra, tovabbd a hasznalatbavételi engedély kiadasat a

tertilet teljes kozmiivesitéssel torténd ellatasahoz kototte feltételként.

Rendelkezett tovabba a Szabalyozasi Terv arrdl is, hogy a terv megvalositasa esetén
a teriileteket felhasznalas el6tt belteriiletbe kell vonni, mégpedig azon oknal fogva, hogy a
zartkerti fekvés kategoria nem tisztazott, ezért nem egyértelmii, hogy a teriilet valojaban

bel,- vagy kiilteriiletbe tartozik.

Majd alig tobb mint egy év mulva az Onkormanyzat modositotta a Rendezési
Tervet, abbol a megfontolasbdl, hogy a volt zartkertek teriiletén inkabb lakotertilet
kialakitasat tervezik az iidiilOteriilet helyett, mivel arra - elsdsorban az idegenbdl érkezdk
részérdl - nagyobb igény mutatkozik. Ennek megfeleléen a Pasoviska 1. nevii diilében
1év6 ingatlanok tertilet-felhasznalasi kategoridja falusias lakoteriiletre valtozott, amivel -

egyebek mellett - a telkek beépitési mértéke is 30%-ra emelkedett.

A telepiilésrendezési terv modositasaval lehetdség nyilt arra, hogy a kijeldlt épitési
ovezetben lakotelkeket alakitsanak ki, amire egy f6varosi székhely(i ingatlan-
befektetéssel foglalkozo kft. vallalkozott. El6szor a zartkerti tulajdonosoktol — a helyben
kialakult és szokasos aron - megvasarolta a teriileteket, majd elkészittette a telekegyesitési

munkarészeket valamint a belteriiletbe csatolasi vazrajzot, ami alapjan a foldhivatal
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4tvezette a fekvéshatar-modositast. A belteriiletbe vonas Osszesen 14 ha 1196 m?
teriiletcsokkenést eredményezett a =zartkertek teriiletében. A belterliletbe csatolasi

vazrajzot és mellékleteit a 6. szamu melléklet tartalmazza.

Tovabbi Iépésként - a term6fold mas célu hasznositdsanak engedélyezési eljarasat
kovetden — a telekalakitasi munkarészek atvezetése kovetkezett, ami 0sszesen 89 db Uj
lakotelek kialakuldsat eredményezte. A kozmiivesitéssel kapcsolatos feladatok — a
Képviselo-testiilettel korabban kotott megallapodas alapjan — a tarsasagot terhelték. A
kozmiivek az ut- a villany és az ivovizhalozat kiépitését foglaltak magukba, aminek a
befektetok rovid idon beliil eleget is tettek, mivel a telkek értékesitése csak ezutian

kezdddhetett meg. A teriilet a ,,Szépkilatas Lakokert” elnevezést kapta.

A vevok koziil senki nem helybeli, a tobbség altalaban budapesti, de van kozottiik
torokbalinti, foti, szentesi, de még kiilfoldi illetdségii is. Jelenleg egy épiilet késziilt el,
amiben mar laknak is azota. Az ingatlankozvetitdi ajanlatok kozott is gyakran lehet

talalkozni a telkekre vonatkozo hirdetésekkel: %

Erdékiirton panoramas 950 m2-es épitési telek olcson eladé

1j parcelldzaso gyanyorii telek Erdékirtén Pest és Mograd megye hataran
csaladi okok miatt olosdn , strgdsen eladd. & meghirdetett telek melletti
hasonld méreti telek is eladd. A falu Bp-tdl 55 percre van, erdds dombos kdrnyezetben,

rendezett, tiszta, nyugodt, baratsagos. Iskola, dvoda, buszjarat sth van.

Mivel beepitesi kotelezett=eég nincs, akar hosszabb tavl befektetésnek is kivald!

A telekalakitasrol a befektetési Kft. egyik tulajdonosa a kovetkezket mondta el

, "1 70
érdekl6désemre:

A telekosztasra az egyik motivdcio az volt, hogy amikor elészor Evdokiirton jartam azt
éreztem, hogy itt nekem mindenképpen sziiksegem van valamilyen telekre. Vettem is rogton egy
6000 mP-es épitési telket egy zsdkutcaban, ami azéta is megvan. Ugy gondoltam, hogy mds is
érezheti ugy, hogy egy ilyen szép helyen a mai kor igényeinek megfelel telket vasarolna

hasznalati vagy befektetési céllal olcson...

A telekosztis megkezdése elbtt a zdrtkerti parcelldk drai 10-30 Ft kézétt voltak m?-ként.
2003-2004 kornyéken tehat 1000 m? dra kb. 30.000 Ft volt, ezt olcsénak taldltuk, ezért ugy
gondoltuk, hogy 1000 m?¢ kézmiivesitve el tudunk adni 600.000 - 1.000.000 Ft kozétt. A

kozmiivesités koltségét telkenként kb. 500.000 Ft-ra becsiiltiik, de tévedtiink, mert tobb lett, viszont

% http://ingatlan.zsibvasar.hu/elado/telek-termofold/erdokurton-panoramas-950-m2-es-epitesi-telek-olcson-
elado-6247765.html
0 Sajat jegyzetbél, az adatgytijtés soran szerzett informaciok alapjan.
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a telekarak is magasabbak lettek, mint gondoltuk. Befektetéként fantaziat lattunk az olcso arakban
és a profit reményében vasaroltuk fel és alakitottuk at belteriileti épitési telkekké. Ebben az idében

sokan az ingatlanban lattak a befektetés iranyat és a meggazdagodas lehetoségét...

Szerencsénk volt, mert az ingatlan dremelkedés csucsan adtunk el 70 db telket. Hat éve

viszont nem adtunk e/ egyet sem, 19 db van még, de vevé nincs...

A zartkerti parcellak régebben a haztdji kert szerves részet képezték, a falu eléregedése
miatt a zartkertek 80%-at nem hasznaltak, a vdrosba dolgozni jaro emberek termelési igényeit

kielégitette a konyhakert...

A zartkerteket azért is volt konnyii épitési telkekké alakitani, mert kézel voltak a
kozmiivekhez. A zartkertek épitési telekké alakitdsat segitette a régi belteriilethez valo kozelség, és
a 2008-ig tarto ingatlanpiaci oriilet, ahol minden ingatlan a redlis ara folé emelkedett a

vilagpiaci trendeknek megfelelden...

A telkek értékesitéskor a vevék zommel a févarosi illetve agglomeracios teriiletrdl jottek.
Voltak kiilfoldi vevdk is, de ok is magyar szarmazasuak, csak kiilfoldon élnek. Két telket vasarolt
meg egy izlandi bdlnavadasz, akinek magyar felesége van, de vett telket egy Franciaorszagban
dolgozo magyar, egyet egy Amerikaban ¢€lo, és egyet vett életkezdési tamogatasként jaro

osszegbdl egy dllami gondozott is...

4.3. Udiilési-pihenési funkciét betoltd zartkertek

Nograd megyében, az elsOsorban rekreacids célt szolgald zartkerteknek - tertileti
elhelyezkedésiik €s hasznalati modjuk szerint — alapvetden két tipusa jelent meg, a toparti
valamint a hegyvidéki zartkertek. Ezeken a helyeken a miivelési funkciok mar egyaltalan
nem érvényesiilnek, a teriileteket csak rendben tartjak, altalaban beépiiltek és hétvégi,

kikapcsolddasra, szorakozasra hasznaljak a tulajdonosaik.

4.3.1. Horgasztanyak a Palotasi zartkertben

Palotas kozségben - a Sz6l6-f6lott és a Lucernds-diilé valamikori aproparcellas
teriiletein, egy tombben elhatarolva - a foldrendezések soran alakult ki a zartkert,
amelynek kiterjedése 1960-ban mintegy 54,7 hektart (96 kataszteri hold) tett ki.”* A
jelenleg is megtaldlhatd teriiletegység a telepiilés belteriiletének északi oldaldhoz

e

csatlakozott és mintegy 1,5 km hosszusagban teriilt el az enyhe lejt6jii domboldalban.

™ Noégrad megye foldrendezett kozségeinek adatai.
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Amikor 1970-ben a zartkert-rendezést’® megkezdték — a szambavétel alkalméaval —
39,3 ha (69 kataszteri hold) teriiletli, 6sszesen 246 személy tulajdonaban 1évo parcella
keriilt rendezés ala, ami a befejezéskor 39,6 hektar zartkerti tertiletet és 327 db 6nallo
ingatlant eredményezett, legnagyobb részben sz616, valamint néhany foldrészlet szanto

miivelési agban, amelyen a helyi lakosok intenziv kisgazdasagi miivelést folytattak.

Id6kozben a helyi Majus 1. Termel6szovetkezet, a telepiilésen atfolyd Bujak-patak
felduzzasztasaval — kozvetleniil a zartkertek alatt - egy kozel 62 hektar vizfeliilettel
rendelkez6 tarozot 1étesitett, amely 1968-ban lett izembe helyezve. A tarozo6 eredetileg
ontozésre késziilt, de a berendezések gyorsan elavultak és a tavat egyre inkabb
halgazdasagi célokra kezdték el hasznositani. Mivel a t6 az orszag amugy is vizben
szegény teriiletére esett, viszonylag nagy vizfeliilete, valamint j6 megkdzelithetésége
révén hamarosan népszerli lett a helyi horgaszok korében. Miutan a teriilet elég kozel
fekszik Budapesthez, hétvégeken egyre tobb févaros- és kornyéki lakos kezdte el
rendszeresen latogatni a tavat és sokan a megalakult horgaszegyesiiletnek is tagjai lettek.
A telepiilésen szallashely nem allt rendelkezésre, ezért a té folotti zartkert népesiilt be a
kikapcsolodni jarok egyre népesebb taboraval. Tobben koziiliikk meg is vasaroltak a 2-3
méter széles szblOparcellakat a helyiekt6l és a hétvégi Kint tartdzkodasra kialakitottak
maguknak kiilonféle szallashelynek hasznalatos, leggyakrabban fahaz jellegii
épitményeket. Mivel a zartkertek ilyen gyors és nagyfoku atalakuldsara a helyi épitési
hatésag nem volt felkésziilve, ezért az esztétikailag ¢€s épitészrendészetileg is

K" elterjedése és a teriiletfoglalasok rendezetlensége ekkorra mar

kifogasolhato ,.kajiba
szinte megoldhatatlan feladat elé allitotta a tanacsi szerveket. Rendezési terve akkor még
nem volt a teriiletnek, ezért mindenki azt csinalt a foldjén, amit akart. A helyiek
elbeszélései szerint gyakorta megtortént, hogy reggel még semmi nem volt a telken,

estére viszont mar allt a haz.

A zartkert korabbi funkciojat kezdte elvesziteni, csak néhany teriileten maradt meg
a tisztan szO16- ¢€s gylimolcskultira, illetve a még beépitetlen teriileteken folyt
kertgazdalkodas, alapvetd rendeltetése egyre inkdbb a pihenési igények kielégitése és

mellette a kertgazdalkodas irdnyédba tevddott at.

2 A 219-10/1970. szam alatt végrehajtott Zartkerti foldek feliilvizsgalata és rendezése kimutatasai alapjan.
® Tobbnyire sufnik, fabodék, tarolok.
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1983-ban késziilt el a telepiilés altalanos rendezési terve, ami a zartkertes teriiletek
szabalyozasat is tartalmazta. Mivel ekkorra mar kozel 200 telek talalt 1) tulajdonosra és
ezeken mintegy 130 db ,engedély nélkiili” beépitésre keriilt sor, a rendezési terv
megprobalt elébe menni a folyamatnak és el6irasokat tett az akkori OESZ szerint
engedélyezett telekméretek, a beépithetdség, valamint a mivelési kotelezettség
tekintetében. Mindekézben a helyi tanacs épitési hatdsaga felszolitotta az épiilet-
tulajdonosokat a fennmaradasi engedély megszerzésére, amihez tervezd altal elkészitett
miiszaki tervet is kellett csatolni. Megfeleld6 dokumentaciok esetén az épitmények
ideiglenes fennmaradasi engedélyt kaptak, de minden esetben épitészrendészeti birsagot
kellett fizetni a tulajdonosoknak. A végleges fennmaradasi engedélyt csak abban az
esetben adta ki a hatosdg, ha a teleknagysdg megfeleld volt, illetve a rendezési terv

szerinti ingatlankialakitast is végrehajtottak a szomszédos foldrészletek bevonasaval.

A méreten aluli telkekre vonatkozé épitési tilalom ¢€s az engedély nélkiil elhelyezett
¢épiiletekre kivetett birsag ellenére a zartkert teriiletén a fahdzak szdma tovabb novekedett,
1987-re mar Gjabb 50-60 db engedély nélkiili épitmény jelent meg, aminek kb. 30%-at

inkabb csak rossz allagt fabodénak lehetett tekinteni, mint épiiletnek.

1dSkozben a zartkert teriilete Gjabb 12 hektarral novekedett,”* a foldrészletek szdma
igy mar meghaladta az 6tszazat. Az ingatlanok darabszama azonban nem a valos tulajdoni
viszonyokat tiikkrozte, mivel egy helyrajzi szamon legtobbszor két-harom, de gyakran még
tobb tulajdonos is osztozott. A parcelldkat a csaladok, ismerdsok tobbnyire kozdsen
vasaroltak meg, amin azutan — a teriileti aranyok alapjan — megegyezés szerint, 6k maguk
hataroltak le a sajat terlileteiket. ,,Az akkori felmérések alapjan talaltak itt ugy egymads
melletti foldrészleteken elhelyezett fahdzakat, hogy azok kézott egy ember oldalazva tudott

csak elmenni. 7"

Majd a NOGRADTERV tervei alapjan 1987-ben elkésziilt a zartkert 6nalld
rendezési terve, amely a megfeleld0 méretii foldrészlet-hatarok kialakitasara az un.
tombositést vezette be.”® A tombon beliil - a kialakult helyzettol fiiggden - egy-egy telek
teriiletének a 600-720 m’-t, a szélességének a 7-10 métert kellett legalabb elérni.

™ A rendezési terv alapjan a zartkert és a belteriilet kozott fekvé 09/6-09/43 helyrajzi szamok kozotti
kiilteriileti foldrészletek is a zartkerthez lettek csatolva. Errdl a Palotashalom Nk.K.T .VB. 58/1985. szamu
hatarozata rendelkezett.

8 Az 1987-ben készitett zartkerti-endezési terv miileirasa alapjan.

"® Egy kériilhatarolt tombon beliil kell a kialakithato telekméreteket figyelembe venni.
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A telkekre vonatkozo eldirasokon kiviil a rendezési terv kijeldlte még az utak
szabalyozéasanak vonalait is. Ezek alapjan 1988-ban keriilt sor az addigi keskeny, 2-3
méteres foldutak kibovitésére, amit a rendezési terv 8 méter szélességben irt eld. Az Githoz
keriilo teriileteket a tanacs kisajatitotta, majd a megvalosult allapotot az ingatlan-

nyilvantartasban is atvezettették.

A zartkert teriilete 1989-ben ismét boviilt, mivel a fo6ldrol szolo 1987. évi térvény
53. §- a alapjan a helyi M4jus 1. Termeldszovetkezet ujabb 7 hektar 8000 m? teriiletet
csatoltatott a meglévé zartkertekhez.”” A felparcellazas utan 66 db egyenként 16 * 50
méteres, szabalyos kiosztasu foldrészlet keletkezett, amelyet a termeldszovetkezet a
dolgozoinak ajanlott fel elsdsorban megvételre — kedvezményes, 50%-os aron 40. 000 Ft

értékben - a fennmarado telkeket kivilalloknak értékesitették.

1989-ben a zartkerti tulajdonosok kezdeményezésére megalakult a Palotasi Zartkerti
Kozosség Kertbarat Egyesiilet, ami a tovabbi teriiletfejlesztések megvaldsitasat és
koordinalasat fogta 0ssze a teriileten. Az Egyesiilet tevékenységének elsédleges feladata a
villamosenergia-halozat kiépitésének megszervezése és lebonyolitasa volt, amelyet a
tulajdonosok érdekeltségi  hozzdjarulas formajaban Ondalldéan finansziroztak. A
tovabbiakban — ugyancsak Egyesiileti kezdeményezésre — kiépitettek a telefonhaldzatot,
majd a gyakran jarhatatlan foldutak allagan javitottak. A felujitas utdn az utcak
elnevezésre keriiltek és az utcanév-tablakat is kihelyezték. 2004-ben az ivoviz-halozat
kialakitasa kovetkezett, amihez a csatlakoz6 tulajdonosok vizi-kézmii tarsulatot
alapitottak. A zartkerti infrastruktara-fejlesztésekhez a helyi tandcs, késobb a helyi
onkormanyzat — allami pénzek hianyaban — anyagilag nem jarult hozza, csak a

munkalatok elvégzésében tudott segitséget nyl'ljtani.78

A telepiilésre jelenleg a 2003-ban elfogadott rendezési tervek’® vannak érvényben,
amelynek kiilon része a volt zartkert szabalyozasi terve is. (7. szamu melléklet) Ovezeti
besorolasa Altaldnos mezdgazdasdgi kertmiivelésii teriilet, ahol a beépités maximuma
nem haladhatja meg a 3%-ot. Kiilon kiemeli a szabalyzat, hogy nem engedélyezhetd

olyan telekalakitas, amely az ingatlanok szélességi méreteit csokkenti, és amely 720 m®-

" A Noégrad Megyei Foldhivatal a 10.006-5/1989. szamu hatérozatival allapitotta meg a becsatolando
teriiletek nagyilizemi mezdgazdasagi miivelésre valo alkalmatlansagat.

® Elsésorban a szallitis és az épités terén, kozmunkdsok biztositasdval tudott bekapcsolodni a
fejlesztésekbe.

" palotas kozség 12/2003. (XI1.5.) szamu rendelettel elfogadott telepiilésrendezési terve.
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nél kisebb teriiletet eredményez, tovabba, hogy a teriileten ,,provizoriumokat” elhelyezni

nem szabad (bodék, buszkarosszériak), a meglévoket 1 éven beliil le kell bontani.®

A tertilet jelenlegi foldhasznalati viszonyainak tovabbi jellemz6i:

>

2012-t61 3 csaldd — mint kiilteriileti lakott hely — éallandé lakosként van
bejelentkezve a teriiletre.

8-10 épiilet falusi szallashelyként miikodik.

A képviseldtestiilet néhany éve épitményadot hatarozott meg, az ebbdl
befolyt pénzeket a rendszeres konténeres hulladékszallitasra, az utak
idonkénti karbantartdsara, hirdet6tablak kihelyezésére forditjak, plusz
bevétele igy az nkormadnyzatnak nem szadrmazik.

A terlileten észrevehetéen nd az elhanyagoltsag, sokan szabadulninak az
ingatlanjaiktol, de pillanatnyilag tobb az eladd telek, mint az irant vald
kereslet. Egyelore egy személy van, aki érdeklddik a teriiletek utan, 6
gylimOlcsost szeretne majd ide telepiteni.®*

Még tiz évvel korabban is el6fordult, hogy hétvégeken 1500-2000 ember
tartozkodott kint egyszerre a zartkertben, most kb. 20% az, aki rendszeresen
hasznalja és gondozza is az ingatlanat.

A legutolso adatok szerint 58 hektar 5729 m?a volt zartkert 6sszteriilete, 639
ingatlan talalhat6 benne, ezeken mintegy 300 db épiilet talalhato. Az
épitmények valtozo jellegliek és mindségliek, a fabodétol a lakdépiiletnek is
beill6 téliesitett tidiildig minden eléfordul.

A zartkerti teriiletek mivelési aguk szerint a vegyes kategoriaba tartoznak,
legnagyobb aranyban a kert fordul eld, de van szanto, kert, gytimdlcsds és

gyep teriilethasznalat is. A kivett teriilet aranya 10%.

8 A hatésag nem alkalmazza a kényszerbontas elrendelését.
8 A term6fold jo minGségi, atlagban 25-30 Ak értékiiek
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A zartkert jelenlegi miivelési agait a 13. dbra mutatja.
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13. dbra: Palotds kozség zdrtkert teriiletének miivelési dgak szerinti megosztisa
Forras: sajat szerkesztés a 2014. évi ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan
Az Onkorményzatnél a teriilet belteriiletbe csatolasat, illetve bévitését egyelére nem
tervezik. Mivel erre a célra fordithatdo allami tamogatas nemigen varhatd, a tavlati
fejlesztések kozott egyeldre csak az szerepel, hogy a teljes foldhasznélati rendezettség
elérése, valamint a még hianyzo kozmiivek kiépitése esetén a teriiletet hétvégi héazas

udiléteriletté mindsitik.

Megjegyzés: a teriilet bemutatasara vonatkozo szobeli informaciokat, valamint a
teriiletrendezési tervek irasos és rajzi dokumentdcioinak nagy részét Szabo Mihaly -

Palotas kézség polgarmestere - bocsatotta a rendelkezésemre.

4.3.2. Hegyvidéki iidiil6-jellegii zartkert a Nagyalmasban

Szurdokpiispoki kozség a megye déli részén, rendkiviill szép természeti
kornyezetben fekszik, keletrl a Matra, nyugatrol a Cserhat hegységek hataroljak. A
telepiilés igencsak kedvezé megkozelitési lehetdségekkel rendelkezik mind a févaros,
mind az alfoldi részek iranyaba. Budapesttél minddssze 70 km-re, Gyongyost6l 20 km-re

talalhato, vonattal a Hatvan-Salgotarjan vastatvonalon érhet6 el.

A kozség kiterjedt, a falu f6l6tt tobb km hosszan elnytld, dsszesen 200,7 hektar
zartkertes teriilettel rendelkezik, ami a teljes foldteriiletének 7,5%-at teszi ki, a zartkertes

foldrészletek darabszama 1434.82 Ennek egy része — a Nagyalmas-diilében — kozvetleniil

82 2014. évi ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan.
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a Matra labanal kapaszkodik fel a hegy oldalaba, beé¢kelédve az erdéteriiletek kozé,

mintegy 300 méteres szintkiilonbséggel az alsé és felsé szélei koz6tt.2

A zartkertek teriileti alakuldsat az 1974-ben tortént ingatlan-nyilvantartas

szerkesztésétdl eltelt idészak és a jelenlegi allapot kozott a 14. abra szemlélteti:
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14. dbra: Szurdokpiispoki telepiilésen a zdartkertek alakuldisa 1974-2014 kézott
Forras: sajat szerkesztés az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan

Az akkori helyi tanacs — a termelészovetkezettel kotott foldeserék és a
foldfelajanlasok eredményeként - kdzségi tulajdonba szerezte meg a Nagyalmasban 1évé
teriileteket és az 1980-as évek kdzepén parcellazasi tervet készittetett™ a foldrészletek
ujraosztasara. A telekalakitasi tervek, mint mez6gazdasagi teriiletek késziiltek, az akkori
épitési szabalyoknak megfeleld beépitési lehetéséggel, ami maximum 30 m? nagysagu
tarolo épiilet 1étesitését engedélyezte az ingatlanokon. A teriiletek a helyszinen két nagy
tombben helyezkedtek el, a zartkert hataranak mddositasat valamint a kiosztasat is kiilon-
killosn idépontban végezték, 1985 és 1989 kozott.®® Az elsé parcellazaskor 179 db
szabalyos méretl telek keletkezett, a feltar6é utak szélessége mindenhol meghaladta a 8
métert. Az egyes telekméreteket a rendezési terv ugy hatarozta meg, hogy az nem lehetett
kevesebb 800 m*nél, a szélessége 14 és 16 méter kozott, a mélysége 60 méter, igy a
parcellak teriiletei mindenhol 800-1000 m? kériil alakultak. A masodik tdmb kiosztisa
soran ujabb 164 db foldrészletet alakitottak ki, hasonld rendezési elvek alapjan. (A

kiosztasi vazrajz masolatat a 8. szamu melléklet tartalmazza.)

8 A zartkertes teriileten korabban féként sz818miivelés folyt.

8 A zartkert rendezési tervet a NOGRADKER készitette 1983-ban.

% A megosztasi vazrajzok atvezetése a 458/1985, 3177/1987 valamint a 35.892/1989. szamu foldhivatali
hatarozat alapjan torténtek.
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A teriiletek megkdzelitését a falu foutcdjarol torténd ledgazassal, mintegy 700 méter
szakaszon aszfaltburkolatrél, majd a parcellakat a telekosztas soran kialakitott foldutakrol

lehetett megkozeliteni. Ebben az iddben mas kdozmii még nem épiilt ki.%

Az elso parcellazaskor a telkek értékesitését megkonnyitette, hogy a vevok nagy
része — a koOzségi tanacsnak egy korabbrol meglévé kapcsolata révén — a budapesti
Egyesiilt Gyogyszertar dolgozoi kozil keriilt ki, akik szinte valamennyi telket

megvasaroltak.

A kovetkezd szakaszban kialakitott ingatlanokra mar leginkdbb az Alfold
kiilonb6z6 telepiilésein €16 csaladok részérdl volt nagy az érdeklodés, akik elsdsorban a
sz€p természeti kornyezet és a jO hegyi levegd miatt kerestek kikapcsolddasra alkalmas
teriiletet a Matrdban. Igy a tulajdonosi kort nagyrészt a jaszberényiek, szolnokiak és
Ujkigyosiak alkottdk. Mi sem bizonyitja jobban a telektulajdonosok hovatartozasat,
minthogy az egyik utcat Ujkigyos utcanak nevezték el.

Id6kozben a telkek kb. 40%-ban beépiiltek, de szerencsére itt nem jelentek meg a
bodék és a ,kajibak”, valamennyi épiilet engedély alapjan, elfogadhaté kivitelben késziilt,
tobbségiik harmonizal a t4ji adottsagokkal. A villanyhalozatot tulajdonosi 6sszefogéssal
kiépitették, a vezetékes ivovizet a nagy szintkiilonbség miatt azonban mind a mai napig

nem tudtak megvaldsitani.

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési terv®’ a teljes teriiletet a Kertes
mezégazdasagi ovezet Kategoriaba sorolta, mivel az tdil6teriileti atmindsitésnek
nincsenek meg a feltételei. A beépitettséget tigy hatarozta meg, hogy csak a 800 m?-t
elérd parcellakon helyezhet6 el gazdasagi épitmény, a foldrészletek 3%-a épithetd be, az
épiilet legnagyobb magassdga a 3,50 métert nem lépheti tal. A tervek tovabbi

telekosztasokat nem javasolnak.

A zartkert jelenlegi funkcidjaban inkabb {idiilojelleget mutat, a domborzat- és
kitettségbOl adédoan hagyomanyos kertgazdalkodasi szerepet nem tolt be. A beépitett
telkek nagy része gondozott, folyamatosan karbantartott, tobbnyire csak az iiresen allo
foldrészletek kozott talalni elhanyagoltat. Az épiiletek nagy részét sajat erébol
komfortositottak, ezaltal tobben allando lakasként is hasznaljak, vagy a tavasztol-Gszig

tartd id6szakra koltoznek ki a hétvégi hazakba. Kb. 50 csalad, aki rendszeresen részt vesz

® A kozmiivek hianya miatt nem lehetett a teriiletet iidiilé6vezetté nyilvanitani.
8 A telepiilésrendezési tervet a 11/2002. (X.3.) Or. szamu rendelete fogadta el.
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a falu ¢életében, latogatjak a rendezvényeket, jo kapcsolatot apolnak a helyi lakossaggal,

rendszeresen bejarnak a templomba misére.

A tulajdonosok Kertbarat Egyesiiletet alakitottak, a befizetett tagdijakbol fedezik a
szemétszallitds €és az tutkarbantartds koltségeit. A telepiilésen Polgardrség és térfigyelo-
kamerarendszer miikodik,?® ezaltal a kozbiztonsag kielégits, betorés, lopas a hétvégi

hazak kornyékén nem szokott eléfordulni.

Az utobbi 5-10 évben — féleg a tobb szaz kilométer tavolsagban lakok — a magas
benzindrak és a gazdasagi valsag hatdsara egyre inkabb elmaradnak, tobben 2-3 év ota
nem jartak a kornyéken. Novekszik a hitelfelvételb6l adodod végrehajtasok szama, ezaltal
sokan vannak, akik szeretnék eladni az ingatlanjaikat. Az arak alacsonyak, egy telek mar

kb. 2-300.000 forintért is megveheto.

Az Onkormanyzat - a fejlesztési és palyazati lehetdségeinek fiiggvényében - a
kozeljovében egy 15 méter magas kilatot tervez a teriileten megépiteni, valamint a
kozelben talalhato Almasi Meleg Kut nevii h6forrast szinten tervezik feltjitani. Egy 150

éves védett flizfa is 4ll a teriileten, ami a Biikki Nemzeti Park feliigyelete ala tartozik.

Megjegyzés: a teriilet bemutatdsdara vonatkozo szobeli informdaciokat, valamint a
teriiletrendezési tervek irasos és rajzi dokumentacidinak nagy részét Géczi Laszlo

Miklosné - Szurdokpiispoki kézség polgarmestere - bocCSdtotta a rendelkezésemre.

4.4. Termelési céla zartkertek

A termelési, gazdalkodasi funkciot betoltd zartkertek elemzésére a megye
kiilonboz6 adottsagti kistérségeibdl valasztottam ki a jellemzé tipusokat. Mivel a
miivelési tevékenységek mindenhol hattérbe szorultak, igy zartkerteket a kategorian beliil
még tovabb tipizaltam a f6ldhasznalat intenzitdsa szerint, miivelés alatt allo
(leggyakrabban vegyes miivelési dgat mutatd), valamint a felhagyott zartkertek
csoportjara. Tovabba ugyancsak kiilon kategéridba soroltam a természetvédelem alatt allo
teriileteket, amelynek két leggyakoribb el6fordulasa a megyében a Natura 2000, valamint
a Tajvédelmi Korzet védettségi besorolas, amelyek szintén befolyasoljak a teriilet

foldhasznalatat.

BA térfigyel6-rendszer egyik kameraja a zartkert fel¢ becsatlakozo6 uthoz van felszerelve.
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4.4.1. Miivelés alatt all6 zartkert Berkenye kozségben

Berkenye kozségben mindig is jelentds volt a sz6lé- és gylimdlcstermesztés, de
kiilondsen a bogydsgyiimolesok termesztése valt hagyomannyd, amit az egyéni és haztaji
gazdalkodok a kijelolt zartkertes teriileteken folytattak. Mar az eredeti kataszteri térképen
is jol latszanak a szdélomiivelés parcellai, amit a foldrendezés soran zartkert céljara

kiilonitettek el. A kataszteri térkép részletét a 15. dbra mutatja.

Berkenye kozség Hirschberg-diilé kataszteri térképrészlete

15. dbra
Forras: http://www.archivportal.arcanum.hu/kataszter/

A kozségben az 1972-ben tortént zartkert-rendezéskor®® a szambavétel soran 59
hektar, dsszesen 158 db foldrészletbdl allo zartkertes teriiletet tartottak nyilvan, majd a
zartkert teriilete a foldcserék és hatarmodositasok utan 34 hektarra csokkent, amely 1

tdmbben, a ,,Hirschberg” valamint a ,,Gros Neu Acker ” nevii*® diilékben helyezkedett el.

A késobbiekben a sz6lok helyét egyre tobb parcellaban — a jo aron értékesithetd ¢és
konzervgyarak altal keresett — malna és feketeszeder foglalta el. Szinte nem volt olyan
parcella, amit ne miveltek volna, el6észor csak zomében a helybeliek foglalkoztak
gylimolcstermesztéssel, majd mind gyakrabban vasaroltak meg a Vac ¢és Budapest
kornyékiek is az eladd parcelldkat, akik részben sajat fogyasztasra, részben jovedelem-

kiegészités céljabol maguk is termesztésbe fogtak.

89 A Nograd Kozségi Kozos Tanacs VB. 28/1972. szamu zartkert-rendezési hatarozata alapjan.
% A telepiilésen nagyszamu svab nemzetiség él, innen erednek a német elnevezésti Szarvashegy és Nagy Uj
Foldek nevii diilék elnevezései.
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A zartkertben 1986-ban a megyei foldhivatal feliilvizsgélta a tulajdoni és hasznalati
viszonyokat. Az ennek soran készitett Feljegyzés91 (9. szamu melléklet) azt allapitotta

meg, hogy a teriileten évente csupan 2-3 egyéni miiveletlen teriilet fordult el6, valamint:
., A teriilet szépen miivelt, semmiféle tulajdoni és hasznalati rendezést nem igényel.”

Az akkori jovedelmezbségi viszonyokat jol érzékelteti egy korabeli adat, ami
szerint 1986-ban 1 kg malna felvasarlasi araért kozel 3 liter benzint lehetett kapni. A mai
arakkal 6sszehasonlitva az eredmény igencsak megdobbent, mivel a malna jelenlegi
termel6i ara kb. 300 Ft kortil van (1986-ban 1 liter benzin 13 Ft-ba keriilt, ezzel szemben
1 kg mdlndért 38 Fi-ot, 1 kg fekete szederért 27 Ft-ot adtak a felvisarlok).?* Mivel a
mezdgazdasagi termények ar- érték ardnyai a fenti példabdl is kovetkeztetve egyre
rosszabbul alakultak, valamint az id6jaras megvaltozasa miatt bekOszontott aszalyos
idészak miatt a teriilet mar nem kedvezett a bogydsgyiimolcsok termesztésnek, sok
kistermeld abbahagyta a gazdalkodast, kivagta az iiltetvényeket és attért a konyhakerti
muvelésre, valamint a teriilet hobbikertként vald hasznalatara. Ezaltal csak azokat a
részeket tartottdk meg miivelési célra, amelyek lapos, vagy enyhe lejtéjliek, a meredek,

siilevényes® déli oldalak egyre inkabb parlagon maradtak.

A gazdasagi eredmények romlasa mellett masik jelentds hatotényez6 a gazdalkodas
visszaesésére a kedvezdtlen demografiai helyzet alakuldsa, ami szintén kozrejatszott a
teriiletek felhagyasadban. A folyamat mind a mai napig tart, az idés korosztalyhoz tartozo
tulajdonosi réteg mar nem képes a megmiivelésre, a kozép és fiatalabb generacio pedig - a
megyei folyamatokhoz hasonloan - joszerével hidnyzik a telepiilésrdl, illetve nem

érdeklddik a f6ld irant.

Jelenleg 33,9 hektar a zartkert teriilete, 152 db foldrészletb6l all, aminek
foldhasznalatara leginkabb a vegyes miivelés jellemzd, de a gyiimdlcsos tulsulya tovabbra
IS szamottevéen érvényesiil. A kerthasznalat miivelési agankénti megoszlasat a 16. dbra

mutatja.

%1 A megyei Foldhivatal 50.632/1986. szamu tigyirata alapjan.
% Egy helyi kistermel$ elmondasa alapjan.
% Kiszaradasra hajlamos termétalaj
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Miivelési agak megoszlasa

W szanté

W sz616

W gyimolcsos
W kert

Egyep

W kivett

16. dbra: Berkenye kizség zartkertjének miivelési agak szerinti megoszldsa

Forras: Sajat szerkesztés a 2014. évi ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan
A jarasi foldhivatal 2013-ban végzett hatarszemle tapasztalatai alapjan a teljes
teriilet kb. 60-70%-a a nyilvantartott miivelési 4gnak megfeleléen van miivelve, altalaban
csak a 12%-nal meredekebb lejtdjli részek parlagteriiletek. A foldrészleteken elhelyezett
¢épiiletek aranya kb. 30%, az épitmények vegyes allaghiak, inkdbb csak a hétvégi
ideiglenes kint tartdzkodasra alkalmasak. Az épitési hatésag informacioi alapjan az elmult

Ot évben senki nem kért épitési engedélyt zartkertes teriiletre.
A zartkert tovabbra is meg0rizte eredeti termelési célu funkciojat.

Megjegyzés: A fejezet megirdsaban a rétsagi foldhivatal mezogazdasza és az épitési

hatosag tigyintézdje nyujtott segitséget.

4.4.2. A pasztéi ,Munkdskertben” Kialakitott gyiimolcsos

Pasztd varosban a Kkiilteriileti teriilet-felhasznalasbol addéddé hagyomanyos
tajszerkezet alakult ki, a jo minOségli szantok és konyhakertek a sikvidéki részeken, a
jellemzden szO16- és gylimolcsteriiletek mind a kiilteriileten, mind a zartkertekben a
domboldalakra felhtizodva taladlhatok. A jO természeti és talajadottsagokbdl adddoan
kiterjedt termdteriiletei alakultak ki a térségben a csonthéjas gyiimolesii fafajok
termesztésének. Ezt kihaszndlva, a terliletek novelése és a gylimolcstermesztés tovabbi
Osztonzése érdekében a 70-es évek kdzepén a helyi lakossag korébol megalakult a Pasztoi
AFESZ keretén beliil miikodé Munkéas-Kertszovetség Mezdgazdasagi Szakcsoport.

Tagjai a Kovesmal diillében 1évo zartkertes teriilet kibévitésével és szabalyos telkekké
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torténd felparcellazasaval® 6sszesen 12,7 hektar Gj telepitésbe kezdtek, ahol a kiosztas
utan — meghatarozott rendben -55 db foldrészleten gytimdlesfakat, 22 foldrészleten szo16t
iltettek. A gyilimolcsosok teriilete 1600-1800, a szdlée 800 m? nagysagban kertltek
kialakitasra, az utak szélességét 8 méterben hataroztak meg. Egy-egy telekre atlagosan
50-55 db fat iltettek, nagyobbrészt meggyet és barackot, de jutott még hely a konyhakert

szamara is. (A kiosztasi vazrajzot a 10. szamu melléklet tartalmazza.)

A gyliimolesos kedvezé megkozelithet6séggel rendelkezett, mivel a Muzsla-
udiiloteriilet felé vezetd aszfaltos Ut mellett taldlhat6. A teriiletet az egyesiilet
korbekeritette, a bekotd és tablakozi utakat lekovezték, majd oOntdzorendszert és a
villanyhalézatot is kiépitették. A mivelés koordinalasat és a gyiimolcsfelvasarlast az
AFESZ biztositotta. Mivel nem voltak értékesitési gondok, a termelés hamarosan jol
jovedelmezd kistizemi melléktevékenységgé fejlodott a résztvevok szamara. Idokozben
néhany tulajdonos — engedély alapjan — épiiletet is 1étesitett, de a teriiletnek a beépitések
ellenére sem alakult ki idiiléjellege, mivel az épitmények inkabb a gazdalkodasi funkciot

erésitették.®

Az AFESZ megsziinéséig, egészen a 90-es évek elejéig jol mikodott mind a
gazdalkodés, mind a felvasarlas rendszere, majd a gazdasagi struktiravaltds hatdsara a
gylimolcsdsben is latvanyos visszaszorulas kovetkezett be. A felvasarlas abbamaradt, igy
az értékesités nehézségei miatt sokan befejezték a gazdalkodast és szabadultak az
ingatlanjaiktol. Id6kozben - a tulajdonosok eloregedésével — az idésebbek részérdl is
egyre tobb lett az eladas, a vevok nagy része viszont mar nem a helyben lakok korébol
keriiltek Ki. Az 0j tulajdonosok tobbsége — a tavollakds miatt - mar nem jar Ki
rendszeresen a teriiletre, résziikr6l megsziint az intenziv gylimolcstermesztés. Mind a
tulajdonosvaltds, mind a miivelés intenzitdsanak csokkenése negativan hatott a

foldhasznalatra.

Jelenleg - az eredeti 55 foldrészletbdl - 8-at miivelnek valtozatlanul és azodta is
folyamatosan, a fennmaradd ingatlanok nagyobb felét inkabb csak rendben tartjak, a
maradék gondozatlan parlagteriilet, amir6l a fak nagy része is kiszaradt azota. Mivel a

kornyéken sok az akdc, tjabban méheket is telepitettek ki. A mult évben egy pasztoi

A zartkertbe csatolas és kiosztas munkarészeit a Nograd Megyei Foldhivatal készitette 1988-ban.
% Kh. 20-25 épiilet 1étesiilt a gytimdlesdsben, ezek fele fahaz, masik fele k6-vagy téglaépiilet.
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kotodésl, de Ausztriaban €16 csalad vasarolt meg egyben nagyobb teriiletet, ahova majd

épitkezni szandékoznak.

A teleptilésrendezési tervben a teriilet besoroldsa Kertészeti mezégazdasagi dvet, a
beépitettségre az altalanos érvényli OTEK szabalyai vonatkoznak,?® ezen kivill a
kertészeti Gvezet teriiletein a szantomivelésti foldrészletek terjedésének megakadalyozasa

érdekében a sz6l0-gylimdles-kert miivelési ag megvaltoztatasanak tilalmat irtak elo.

Megjegyzés:. A fejezet megirasaban két tulajdonos — Fabian Imre és Szadeczki Pdal
helyi lakosok - nyujtott segitséget, akik megalakulasatol kezdve tagjai voltak a

Munkaskert Szovetkezetnek, és jelenleg is intenziv miiveldi a gyiimolcsosnek.

45. Természetvédelmi oltalom alatt allo zartkertek

A kivalasztott zartkertes teriiletek két okbol is reprezentativak, Hollokd az
ismertségével és egyediségével, a Tar kdzségben 1évo zartkert pedig a gyakorisagaval,

mivel a Natura 2000 védettség jelentOs teriiletet érint a megyében.

45.1. Hollokéi Tajvédelmi Korzet és az UNESCO vilagorokség teriiletén 1évo

zartkert

Hollok6 telepiilésen a varral szembeni domboldalban a Nedam-hegy, a
Pusztasz6l8k, valamint az Oregsz6l6k-diilében, egy dsszefiiggd tombot alkotva jelentds
kiterjedésben helyezkedik el a falu zartkertje. A terlileten mar az 1700-as évek elejétdl
sz6l6miivelést folytattak, majd 1860-ban - a korabeli dokumentumok szerint -
kiparcellaztak az akkor 50 hektart elfoglald sz6l6dombot és 687 db lejtésiranyban hosszan
elnyulo szalagparcellara osztottak fel a teriiletet. Késébb a szolok kozé gylimdlcesfakat is
telepitettek, amibdl néhany jellemzden Oshonos kortefajta még a mai napig is

megtalalhaté.”’

A telepiilésen 1971-ben zartkert-rendezés tortént.”® A szambevétel szerint dsszesen
75 kataszteri hold (43 hektar), 708 db foldrészletbdl alld zartkerti teriiletet hataroltak el,
amit a rendezés soran valtoztatas nélkiil fenntartottak, igy a zartkert a korabbi

fekvéshatarokkal maradt érvényben.

% Az OTEK 29. § sz618, gyliimdlcs, kert miivelési agra vonatkozo eldirasai érvényesek.
%" Forras: http://bnpi.hu/oldal/hollokoi-tk-56.html
% A zértkert-rendezést a Megyei Tanacs VB. Elndke a 490-9/1971. szam alatt rendelte el.
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A zartkert jelenlegi teriilete 43,6 hektar, ami a kozség foldteriiletének 8,5%-a, a
foldrészletek szama 721 db. A foldhasznalatok alakulasat a 17. dbra mutatja:

Miivelési agak megoszlasa
30
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10 d M Mlvelési agak
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<0 no & & R o &
PO A
&
)
17. abra

Forras: Sajat szerkesztés a 2014. évi ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan

Holloko telepiilésen a varat és kozvetlen kornyékét 1972-ben jeloltek ki milemléki
jelent6ségli teriiletté.*® Majd 1989-ben - az Orszdgos Miiemléki Feliigyel8ség
modositasara - az UNESCO Vilagorokség listajara felkeriilo ,,Holloké védett falukézpont
és tdji kornyezetének” védettségi hatarat kibdvitettek a teljes ofalura és a csatlakozo
teriiletekre, aminek részét képezte a zartkert is. (11. szamu melléklet) Ennek alapjan a
teljes zartkerti teriiletek — 501-1187 helyrajzi szamokig'® — védett teriiletté nyilvanultak
és bekertiiltek a Hollokoi Tajvédelmi Korzet 149,6 hektar teriiletébe, amelynek kezeldje a
Biikki Nemzeti Park Igazgatosag. A kijelold hatarozatban a védettség indoka- és céljaként
a kozség és kornyékének sajatos természeti, tajképi és kultartorténeti értékeinek

megorzését jelolték meg. A tajvédelmi korzet hatarait a 18. dbra mutatja.

% A 14.244/1972. szam hatérozattal allapitottak meg.
190 A jogi jelleg feltiintetésre keriilt a zartkerti ingatlanok tulajdoni lapjaira is.
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18. dbra: Hollokdi Tajvédelmi Korzet teriilete
Forras: http://geo.kvvm. hu/tir/viewer.htm
A zartkert mai allapota mar csak nyomokban utal az egykor hagyomanyos
miivelésre. Jelenleg egyetlen foldrészletet sem hasznalnak, a zartkert teriiletén épitmény

sem létestlt.

A parlagon maradt parcellak elgyomosodtak, a jellemzéen direkt termé sz616tokék
és a gytimolcsfak tobbsége kiszaradt, egyre tobb az elvadult, cserjével bendtt teriilet, de
néhany helyen még jol kiveheték a valamikori parcellak hatarai. Az erdé kozelsége

jelentds vadallomanyt vonz a teriiletre.

A 90-es évektdl kezdddott a teriiletetek felhagyasa, majd 2000 ota teljesen
abbamaradt a kertgazdalkodas. Az a generacio, aki korabban — a gyenge hozamok és a
terepi nehézségek ellenére — még miivelésben tartotta a teriiletet mara eloregedett, a
fiatalok pedig vagy elkoltoztek a telepiilésrdl, vagy nem latnak fantdziat a
hasznositasaban. A kozségben kevés a munkaképes koru férfi, igy a csalddokban a
sz6lomiivelés faradsagos, olykor kisgépek hasznalatat is igényld, nehezebb munkait nincs

aki elvégezze.

A tulajdonosok szdma az Ordklések miatt idOkézben megsokszorozodott, egy
parcellanak gyakran 4-5 tulajdonosa van, akik nagy részben mar tavol élnek a falutol. Az

osztatlan tulajdoni forma az egyik legnagyobb gatja a miivelhetdségnek.

A termdtalaj nagyon gyenge minOségli, a teriilet atlag aranykorona értéke

minddssze 5,83 Ak, ami még a megyei atlaghoz viszonyitva is az egyik legalacsonyabb.
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Az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett miivelési 4gak nem a valés allapotot tikrozik,'

mivel az egész zartkert tertilet inkébb gyep, illetve fas legeld kategoriaba tartozik.

Az dnkormanyzat most dolgozik a Vilagérokségi kezelési terv elkészitésén, aminek
egyik sarkalatos pontja a zartkertek kérdése, mivel a kozség tavaly elfogadott
telepiilésrendezési terve az egykori zartkerti teriileteken miikodd szdlétermesztés
ujraélesztésével szamol. Tobb elképzelés is sziiletett a felhasznalasra, de jelenleg még

varjak a szakértok allasfoglalasat a koncepcio végleges kidolgozasahoz.

Egyik javaslat, hogy allami tamogatas formajaban mivelésre sarkalljak a
tulajdonosokat, ezzel egyiitt szankcionaljak a miivelési kotelezettség be nem tartasat, a
masik alternativa, hogy az 6nkormanyzat vegye kezelésbe a teriiletet. A tervet hamarosan
tarsadalmi vitara bocsatjak, igy a falu lakoi is tehetnek majd javaslatot a zartkertes

teriiletek jovobeni hasznositasarol.

A telepiilés altalanos rendezési terve 2013-ban késziilt el, a teriilet-felhasznéalas a

zartkerteket a kertes mezdgazdasagi dvezetbe sorolta:

., Tajkepi, tajhaszndlati értéke kiemelkedo annak ellenére, hogy a teriileten ma mar
sem szolo-, sem gyiimolcstermesztés nem folyik és igen kevés az esély a miivelés
megujuldsara a jelenlegi tulajdonosok dltal. Ugy kell szabdlyozni, hogy mind az egyéni,
mind a kozos miivelés lehetosége fennmaradjon, a telekméretek ne csokkenjenek és a
szolomiivelés, gyiimolcstermesztés, valamint a borturizmus fejlodését elosegito, osztonzo

szabdlyozas jojjon létre. »102

A rendezési terv a zartkertek teriiletén - a tajképi 6sszhatdshatas befolyasolasa miatt
- az épiiletek elhelyezését tiltja, tovabba az 1500 m2-nél kisebb, valamint a 10 méternél

keskenyebb telkek kialakitasat sem engedélyezi.lo3

A Biikki Nemzeti Park, mint a tajvédelmi korzet kezeldje — az Onkormanyzattal
ellentétben - nem szorgalmazza a zartkertek mivelésben tartasat, mivel a

természetvédelmi elképzelésekbe, mint beerddsiilt természetkdzeli taj, jobban beleillik.

Megjegyzés: A fejezet megirasaban Péter Hunor, a Hollokéi Polgdarmesteri Hivatal

projekttervezdje nyujtott segitséget.

101 Lasd: 17. szami abra.
192 A Szabélyozasi terv — Mezbgazdasagi teriiletek
103 gzabalyozasi terv 39. §.
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45.2. Natura 2000 teriilet Tar

Tar kozség a Pasztoi jaras teriiletén, a Matra és a Cserhat talalkozasanal fekszik.
Kiilteriiletének nagy része, mintegy 48%-ban erddvel boritott. A telepiilés két részén, a
Sz6l6k az erdénél, valamint a Katruzsa nevii diléjében, az 6si sz6l0s teriileteken
alakultak ki a zartkertek. Az 1960-ban végrehajtott foldrendezés soran Osszesen 139
kataszteri hold (79 hektar) zartkertes teriiletet hataroltak el a két diil6ben.

Az 1970-ben tortént zartkert-rendezés'® szambavételekor 122 kataszteri hold (69,5
hektar) teriiletet tartottak nyilvan a kimutatdsok alapjan, ami a foldcserék lebonyolitasa
utdn — az ingatlan-nyilvantartas szerkesztésekor'™ - 66,4 hektar teriiletre valtozott, a
foldrészletek szama ekkor 400 db volt. A jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint
69 hektar a két zartkert Osszteriilete, ami a kozség teljes teriiletének 2,5%-a, a

foldrészletek darabszama 350, a teriiletek atlagos aranykorona értéke 12,47 Ak.

A zartkertes teriiletek miivelési ag szerinti alakulasat 1978 és 2014 kozott a 19. dbra

mutatja:
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19. dbra: A miivelési dgak megoszldisa 1978 és 2014 kozott
Forrés: sajat szerkesztés

A grafikonon jol latszik, hogy az eltelt idészak alatt 1ényegesen atalakultak a
foldhasznalatok, csokkent a sz616, a szantd és a kert aranya, mig a tobbi miivelési agak
mindegyike novekedett, legnagyobb részben a legeld és az erdd teriiletfoglalasa
szamottevd. Ha azonban a tényleges helyszini allapot szerint tiintetnénk fel a mivelési

agakat, mind a két zartkertnél ennél joval nagyobb kiilonbségeket vélnénk felfedezni a

104 A Pasztoi Jarasi Tanacs VB. 219-15/1970. szamu zértkert-rendezési hatarozata alapjan.
105 A Pasztoi Jarasi Foldhivatal 4348/1978. szamu hatarozata alapjan.
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nyilvantartasi adatokkal szemben, mivel joszerével hasznalaton kiviili felhagyott gyep,

erdd illetve fas legel boritja a teljes teriilet.*®

A PusztaszOl6k zartkert szinte 80%-ban beerddsiilt, a régi sz6ldteriileteket elfoglalta
az akac, a szélein a zartkert mar hozzacsatlakozott a szomszédos kiilteriileti erd6khoz.
Néhany tulajdonos a bels6 részeken még 1-2 éve gyiimolcsot és konyhakerti ndvényeket
termesztett, de a bejard vadaktol és a feltord akactol mar nem lehetett megvédeni a
teriiletet. A zartkert terliletén Osszesen 5 db épitmény talalhatd, kisebb alapteriileti,

gazdasagi rendeltetésii épiiletek, vegyes allaguak.

2007-ben a Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyeloség Natura 2000 kozosségi jelentdségli természetvédelmi teriiletre vonatkozo

07 3 kiilteriilet Matra-fel6li teriileteire, amibe a Pusztaszél8k

védettséget jegyeztetett be
zartkert jelentds része is beletartozott, dsszesen 116 db foldrészlet vonatkozasaban. (12.

szamu melléklet). A Natura 2000 teriilet térképi elhelyezkedését a 20. abra mutatja.
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20. dbra: Natura 2000 teriilet térképi elhelyezkedése
Forras: http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm

A teriilet a Natura 2000 hal6zaton beliil a Matrat érintd, Zagyva ¢€s a Tarna folyo
kozotti 6sszesen 37474 hektar Kiilonleges Madarvédelmi Tertilet (SPS) része, amely:

105 A dolgozat megirasa kapcsén a teriileten helyszini bejarast végeztem.
107 A védettséget elrendeld hatarozat szama: KTVF: 40078-2/2007.
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Erdei madarfajok jellemzo élohelye, jelentos ragadozo madar- harkaly- és légykapo
dallomannyal. A madarvédelmi teriiletek kozé ragadozomadar-faundja alapjan keriilt,

kiilonésen fontos globalis jelentoségii parlagisas-allomanya. 108

A természetvédelmi hatdsag a teriiletet veszélyeztetd tényezdoként jeldlte meg az
intenziv erd- ¢és mezdgazdalkodast, az infrastruktira-fejlesztést, a mezOgazdasagi
miivelés felhagyasat, a turizmust, valamint a talszaporodé vadallomanyt, de a mértéktelen

vadaszatukat is.

A Natura 2000 kijelolésbol adoddan a védettség ala eso teriiletek foldhasznalatara a
korabbinal joval szigoribb eldirdsok vonatkoznak, tovabba vannak bizonyos
tevékenységek, amelyek természetvédelmi engedélyhez kotottek, ilyenek pl. a
telekalakitas, a termdfold mas célu hasznositdsa, de még a gylimolcsfak kivagasa és
telepitése is. A zartkertnek ezen a részén a tovabbiakban csak olyan jellegii €s intenzitast
gazdalkodast szabad folytatni, ami nem karositja, és nem veszélyezteti a madarak

¢l6helyeit.

4.6. Felhagyott zartkert a tari Katruzsa-diilében

A Katruzsa-daloben 1évo zartkert 0Osszesen 132 f{oldrészletbol all, o6nallod
fekvésenkénti Osszteriilete 22 hektar, az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint vegyes
miuvelési agban, aminek nagy része sz016, gylimdlcsos €s kert. A helyszini bejaras soran
azonban Kkitlinik, hogy a valdsdgban mar egyetlen foldrészletet sem hasznéalnak, a

miivelést teljesen felhagytak, parlag, illetve akdccal boritott a teriilet nagy része.

Az ingatlanok megkozelithetdsége nehézkes, a falubol kivezetd foldut esds idoben
csak gyalog jarhat6. Az egész teriilet erOsen vadjartas, az erdd kozelsége miatt fOleg

nagyvadak latogatjak.

A hosszli, keskeny parcelldkon kordbban néhany épliletet is Iétesitettek a
tulajdonosok, ami mara mind az enyészeté lett, vandal pusztitisok nyomaival. A sz616k és
gytimolcsfak nagy része kiszéaradt, csak par helyen fedezheték mar fel a szdéldsorok

nyomai.

A tulajdonosok tobbsége idds helybeli, de van néhany févarosi és alfoldi illetdségii
is, akik 10-15 éve vasaroltak a telkeket, hétvégi kertészkedés illetve kikapcsolddas

c€ljabol és foleg a szép természeti kdrnyezet miatt, de ma mar 6k is teljesen elmaradtak a

198 http://www.natura.2000.hu/hu/terkepek/hubn10006
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teriiletr6l. Az utols6 tulajdonos, - akinek a csaladja az 1920-as évektdl kezdve
folyamatosan termesztett itt sz616t és konyhakerti novényeket - a tavalyi évben hagyta
abba kényszerliségbdl a szélomiivelést, mivel sem a vadaktol, sem az illetéktelenektol
nem tudta megvédeni a termést és a kis gazdasagi épiiletében 1évo értékeit. Ezért tigy
gondolta, szakit a 100 éves tradicioval és inkabb veszenddben hagy mindent, mintsem

feleslegesen dolgozzon.

Az ingatlanok jelenleg eladhatatlanok, a sok tulajdonos és a kis apr6 parcellak miatt

a nagyobb teriiletek egyben torténd értékesitése sem oldhatd meg, illetve til nehézkes.

A kozség telepiilésrendezési tervében a zartkert a kertes mezdgazdasagi Ovezet
besorolasba tartozik, ahol pince, gazdasagi épiilet, préshaz, szerszam- és terménytarolo is
elhelyezhetd, amennyiben az ingatlan teriilete meghaladja a 720 m%t. A telepiilés
vezetése fejlesztést vagy beruhazast a teriiletre nem tervez. (A Szabalyozasi terv részletét

a 13. szamu melléklet tartalmazza.)

Megjegyzés: a miivelés abbahagydsanak koériilményeit Gérocs Igndcné helyi

ingatlantulajdonos elbeszélésébdl jegyeztem le.

71



NYME-GEO Birtokrendez6 mérnok MSc Juhaszné Toth Eva

Zartkertek helyzetértékelése, rendezési javaslatok Nograd megyében

5. Osszegzés, rendezési javaslatok

Az ¢el6z0 fejezetben bemutatott példakbol is jol latszik, hogy a zartkertes ingatlanok
megjelenési formai a megyében rendkiviil valtozatos képet mutatnak. A funkcidk és a
teriilethasznalatok az eltéré rendeltetésbol, valamint a teriileti elhelyezkedésbdl adodoan
kiilonbozéképpen alakultak, néhany helyen bizonyos fokt fejlédés tapasztalhatd, de az
utobbi évtizedben a Nograd megye egészére jellemzd gazdasdgi hanyatlds inkabb a

visszaszorulast, illetve a stagnalast eredményezte a zartkertes teriiletek esetében is.

A két f6 zartkerti megjelenési forma 6sszehasonlitasa alapjan megallapithato, hogy
a jo teriileti adottsagokkal rendelkezd rekreacids célu, idiilojelleget mutatd zartkertek
joval miikodéképesebbek, mint a termelési funkciot ellatok, ezaltal a fennmaradasuk is
hosszabb tavon biztositott. Fejlettebb infrastruktiraval rendelkeznek, az ingatlanok

értékesebbek, nagyobb érdeklddés dvezi a teriileteket.

A termelési funkciot betoltd zartkertekben — amennyiben nem torténik valtozas a
koriilményekben — rovid idén beliil megszinhet a hasznositas, a tulajdonosok
érdektelenségébdl, illetve a kiskerti novénytermesztés gazdasagtalansagabol eredden
egyre tobb lesz a felhagyott zartkertek szdma, a teriiletek elgyomosodnak, beerddsiilnek,

ezaltal, mint term6f6ld értéktelenné valnak, nem t6ltenek be funkciot.

A bemutatott egyes zartkert tipusok jellemzéi alapjan az alabbi kovetkeztetéseket

lehet levonni:

1. Zartkerti teriiletek belteriiletté csak ott mindsithet6k at, ahol az Oonkormanyzat
hajlandésagot mutat a rendezési terv modositasara, illetve vagy 6, vagy
valamilyen befektetd vallalja, hogy kiépiti és fenntartja az infrastrukturat, ezaltal
lesz jarhato ut, kozmii és rendszeres kommunalis ellatas. Ennek hidnyaban a
teriiletek nem mindsithetdk at €s nem tartozhatnak a beépitésre szant Ovezet
kategoriaba.

2. Az udildjellegli zartkertekben az infrastruktira fejlesztése és fenntartasa, az
ingatlanok megvédése csak a tulajdonosok Gsszefogasdval lehetséges,
onkormanyzati, allami forrasok nem allnak rendelkezésre.

3. Ott alakul ki és marad fenn a rendezettség, ahol a foldrészletek elhelyezkedését
elére tervezték, a hagyomanyos aproparcellas régi zartkertekbdl természetes

folyamat eredményeként atalakult teriileteken — féleg az engedély nélkiili
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¢épitkezések és a kis telekméretek miatt — gyakoriak a teriilethasznalati problémak,
az allandosult helyzeten a hatosdg mar csak nehezen tud valtoztatni, az utdlagos
szabalyozas kevésnek bizonyul a rendezetlen viszonyok feloldasara.

4. A termelési, pihenési célu teriileteken a mezdgazdasagi hasznositas mindinkabb
hattérbe szorul, az idiilési funkcid erdsodik, a teriileteket altalaban csak
gondozzék, de egyre kevesebben miivelik.

5. Megvaltozott a tulajdonosi réteg, az 1) foldhasznalok mar nem a helyi lakossag,
hanem a tavolban ¢lok korébdl keriilt ki, az udiilési jelleg teriileteken 80-90%-
ban fovarosi, illetve az Alfold térségébol érkezdk vasaroljak meg az inatlanokat.

6. A tavollako tulajdonosok nem latogatjak olyan gyakorisaggal a lakohelyiikt6l 200-
300 km tavolsagban 1évé ingatlanaikat, mint korabban, ezaltal tobb az
elhanyagolt, gazdatlan épiilet, a ,,hobbitelek” veszitett népszeriiségébdol.

7. A termelési/mivelési funkci6 mindenhol hattérbe szorul, nincs igény a
gazdalkodasra, a fiatalok nem motivaltak a foldmiivelésben, az idésebb generaciod
mar nem képes az intenziv munkavégzésre, a Kis keskeny parcellak az 6roklések
folytan még tovabb aprozddnak.

8. A tényleges miivelési agak nagyszamu eltérést mutatnak az ingatlan-nyilvantartasi
adatokkal szemben, né a parlagteriiletek és a tajidegen fafajokkal beerddsiilt
foldrészletek szdma, csak a jO megkdzelitéssel rendelkezd, jO mindségl
termoOteriiletre van igény, de azt is inkabb csak részben miivelik.

9. A kieso, telepiilésektdl tavollévo teriiletek miivelését par éven belill teljesen
elhagyjak, az ingatlanok eladhatatlanna valnak, az értékeket nem lehet megvédeni
sem a vadak altal okozott, sem a betolakodok karokozasa ellen.

10. Természetvédelmi teriileten a hatdsdg nem szorgalmazza az intenziv miivelést,
valamint egyelére nem szankcionaljak a miivelési kotelezettség elmulasztojat sem.

11. A zartkertek teriilethasznéalataban bekovetkezett hanyatlds a 90-es évektdl mar

érzékelhetden jelen volt, de az utobbi tiz évben valt altalanossa.
A zartkertes teriiletek jelenlegi foldhasznalati problémajanak rendezési javaslata:

A telepiilésrendezési tervek altalanos — mezogazdasagi kertes ovezet -

crer

meghatarozasara, ezért a zartkertes teriiletekre 6nalloé rendezési tervet indokolt késziteni,

figyelembe véve a sajatos vonasokat. Az alapvetden két funkcid szerint elkiiloniilé

73



NYME-GEO Birtokrendez6 mérnok MSc Juhaszné Toth Eva

Zartkertek helyzetértékelése, rendezési javaslatok Nograd megyében

zartkertes teriileteken maés szabalyok érvényesiilnek, ha miivelési célu rendeltetésiiek és
ugyancsak mas, ahol inkdbb az 1dilé jelleg dominal. Ennek megfeleléen a
telepiilésrendezési tervekben is hangstlyosabban szét kellene valasztani a kétféle szerepet
betoltd zartkertes Ovezeteket, ezaltal a mezdgazdasagi hasznositasra alkalmas teriileteken
a term6foldrdl szolo rendelkezéseket, a pihenési, tidiilési jellegli ingatlanokon — mar csak

a nagyfoku beépitettség miatt is — a lakdovezeti eldirasokat kellene alkalmazni.

Nograd megye teriiletrendezési terve is csak néhany soros ajanlast tesz a zartkertes
teriiletek jovobeni helyzetérdl, miszerint a térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak

erdégazdalkodasi térségre vonatkozo elképzelései a kdvetkezoket tartalmazzak:

Az egykori zartkertek teriiletét, amennyiben azok termelési, vagy iidiilési
hasznositasa mdr  felhagyasra keriilt — alkalmassag esetén és amennyiben
természetvédelmi  szempontbol nem ellenjavallt - javasolt telepiilésvédelmi célu

)

erdotelepités utjan hasznositani.’

A gazdalkodasi funkcidt betoltd, jelenleg felhagyott zartkertes teriiletek rendezésére
jo példa lehet a Hollokdi Onkorményzat, ahol sarkalatos kérdésként kezelik a teriilet
ujboli felhasznalasdnak és miivelésbe vondsanak lehetdségét. A telepiilésrendezési
terviikben kiilon foglalkoznak az ujrahasznositassal, amiben az dnkormanyzat is szerepet
vallal, esetleg atveszi a teriilet kezelését, igy a tobb szdz érintett tulajdonost mentesiti a

hasznositasi kotelezettség alol.

Az diilési, pihenési célu teriileteken — a kornyezeti terhelés és a rendezetlenségbdl
adodo kornyezeti karok csokkentésére — az érintett Onkormanyzatok részére allami
finanszirozasbol célszerli lenne anyagi forrast biztositani az alapvetd infrastruktara,

valamint a kommunalis ellatés fejlesztésére.

A teriiletek felhagydsanak megakadalyozasat és a jo termOképességili teriiletek
mezdgazdasagi hasznositdsanak 0Osztonzését a vidékfejlesztési tamogatasbol elérhetd
forrasok megteremtésével kellene tdmogatni az arra igényt mutatdé tulajdonos vagy
foldhaszndlod részére, a hasznositasi kotelezettség elmulasztojaval szemben viszont a

jovoben szigorubban kellene alkalmazni a torvény altal is biztositott szankciokat.
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Befejezés

Dolgozatomban igyekeztem a zartkertek problematikajat a  kiilonféle
foldhasznalatok kialakulasaval elemezni és a megyében eldforduld tipikus megjelenési
formakat egy-egy jellemzd példan keresztiill bemutatni, hogy az igy kialakult kép
segitségével megfogalmazhatd legyen a jovOoben elengedhetetlentil sziikséges
birtokrendezési eljaras kovetelményrendszere, amelynek a zartkerti teriiletekre is ki kell
terjednie. A téma feldolgozasa soran a vonatkozd jogszabalyok ¢és végrehajtasi
intézkedések ismertetésén tal felhasznaltam a témaban megjelent kiilonb6zd elemzéseket
¢s tanulmanyokat, valamint felkutattam azokat a korabeli és jelenlegi dokumentumokat,

amelyek segitettek feltérképezni a zartkertek funkciovaltasanak folyamatat.

A feldolgozas soran tobb statisztikat és kimutatast készitettem, amihez az adatokat
elsdsorban foldhivatali és Onkormanyzati adatgyiijtésbdl szereztem be, tovabba az
ismertetett zartkertekben helyszini teriiletbejarast végeztem, melynek kapcsan szemléltetd
fényképfelvételeket is készitettem. Ezek koziil a jelenlegi allapotokat leginkabb tiikr6zo
fotokat mellékletként csatoltam. A helyszineken tobb érintett helyi tulajdonossal
talalkoztam és onkormanyzati vezetdt felkerestem, akiktdl véleményt kértem a jelenlegi
helyzetr6l, valamint, hogy adjanak tajékoztatast az esetleges jovébeni elképzeléseikrol.
gy ezeknek az interjuknak a tartalmat — mint egy helyzetfeltard riportot — szintén

felhasznaltam és az ott kapott informaciokat hiteles forrasként kezeltem.

A tanulményban a kiilonféle teriilet-felhasznalasi funkcidval rendelkezd, minden
egyéb foldteriilettdl kiilonbozo — jellegzetes, legtobbszor a sajat maga torvényei szerint
alakul6 — tajanként, telepiilésenként is eltérést mutatd zartkertes teriiletek bemutatisaval
foglalkoztam. Mar a teriiletek elnevezései is tiikkrozték e sajatos megkiilonboztetést, a
kialakitasukkor kapott zartkert elnevezéssel kizartdk a tobbi kiilteriiletek koziil,

napjainkban a , kiilonleges” jelzdvel csak elhataroltak a kiilteriileti kategoriatol.

A zartkertek napjainkra még mindig magas teriileti aranyban vannak jelen, az
érintett tulajdonosok nagy szdma és a tobb mint egymilli6 kiilonb6zd nagysagu foldrészlet

mindenképpen indokolja a teriilethaszndlat rendezésének napirendre tlizését.

A dolgozat elején feltett kérdésre nem kdnnyli megadni valaszt, hiszen a zartkerti
fekvések egyediségiikbdl adodoan sem a kiilteriilethez, sem a belteriilethez nem tartoznak
egyértelmiien, sajatos tulajdoni és foldhasznalati formajukat a mai napig megtartottak, a

rajuk vonatkozd szabdlyok sem altalanosak, ebbdl addoddéan — jelenlegi helyzetiiket
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tekintve - a kiilonleges megkiilonboztetést még egész biztosan hossza ideig magukon

viselik.

A zértkertek fennéllasa oOta eltelt tobb mint O6tven év alatt a rendeltetésiikben
alapvetd valtozasok kovetkeztek be, mig kordbban a gazdalkodéasi funkciéo volt a
meghatarozd6, mara foként a pihenési, udilési igények érvényesiilnek a

teriilethasznalatban, a termelési célok egyre inkabb hattérbe szorultak.

Jelentés problémat okoznak a gazdasagi ¢és tarsadalmi folyamatok, a megye, a
tulajdonosok elszegényedése, a fold iranti ragaszkodas folyamatos csokkenése. A hatdsok
ismeretében egyértelm{i, hogy a =zartkertekben jelentkez6 problémakat maguk a
tulajdonosok még Osszefogassal sem lennének képesek megoldani. Az évtizedek alatt
végbemend differencidlodéasi folyamatok €s a kordbbi jogi szabdlyozdsok hidnya miatt
kialakult rendezetlen allapotok megsziintetésé¢hez, a teriilethasznalatok atfogd
rendezéséhez sziikség van az érintett Oonkormanyzatok, de mindenekel6tt az allam

mieldbbi és hatékony kézremiikodésére.

Tapasztalhat6, hogy az eldzetes tervek alapjan, tudatosan kialakitott zartkertek
esetében fenntarthatobb a rend, ami szintén a hatdsagi kontroll sziikségességét tdmasztja
ala. A hatalyos jogszabalyok érezhetden probalnak, ha nem is végleges és atfogo, de
megoldast talalni a kialakult problémakra, mint pl. 6nkéntes foldcserék illetékmentessége,
a felhagyott teriiletek tulajdonosainak  szankcionaldsa, zartkerteket  érintd

telepiilésrendezési tervek készitése stb.

Amennyiben a gazdasagi mutatok javulnanak a megyében, ezaltal nagyobb iitemben
tudnak tamogatni a vidéki térségeket, az 6nkormanyzatok forraslehetdségeket kapnanak a
kiilteriiletek rendezéséhez, ami mar snmagaban is nagy elére Iépést jelentene a zartkertek

fennmaradasa érdekében.

A rendkivill sok, szétaprézodott parcelldk megléte mindenképpen indokolja a
tulajdonosok Gsszefogasat. Ehhez a jogszabalyi feltételek meglétén tal sziikség lenne az
emberek foldhoz vald ragaszkodasanak, a birtoklasi, miivelési kedvének visszatérésére,
mely soran a rend és a fegyelmezett t4j- és teriilethasznélat érdekében a tulajdonosok
illetve a hasznalok osszefognak, egyesiiletet alapitanak és kozosen szervezik a fenntartast,

tovabba tervezik a fejlesztés 1épéseit.
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Koszonetnyilvanitas

Ezaton szeretném megkdszonni tanszéki konzulenseimnek, Mizseiné Dr. Nyiri
Juditnak a Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Kar egyetemi docensének,
valamint Prof. Emer. Dr. Szabé Gyula ny. f6iskolai tanaranak, hogy iranymutatasaikkal,

javaslataikkal segitették munkamat.

Megkoszondm tanaraimnak azt a tudasanyagot és ismeretet, amelyet az eléadasok

soran atadtak és a dolgozat megirasakor hasznositani tudtam.

Tovabba koszonetet mondok a Nograd Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala
valamennyi dolgozdjanak, hogy az adatgytijtésben nyujtott tamogatd kdzremitkodésiikkel

a dolgozatom a jelenlegi formajaban elkésziilhetett.
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1994. évi LV. toérvény a term6foldrol

44/2006. (VI.13. ) FVM rendelet az 6nall6 ingatlanok helyrajzi szamozésardl és az
alrészletek megjelolésérol

14/1955. (111.3) MT rendelet a kiilteriileti telepiiléseken torténd épitkezések
szabalyozasarol

1959. évi 24. szamu torvényereji rendelet a mezdgazdasadgi nagyiizemi
gazdalkodasra alkalmas teriiletek kialakitasarol

16/1959.(V.30.) FM. szamu rendelet a mezégazdasagi nagyiizemi gazdalkodasra
alkalmas tertiletek kialakitasanak végrehajtasarol

1967. évi IV. torvény a foldtulajdon és foldhasznalat tovabbfejlesztésérol

36/1967. (X.11.) Kormanyrendelet a  foldtulajdon ¢és  foldhasznélat
tovabbfejlesztésérol szold 1967. évi IV. torvény végrehajtasarol

7/1967. (X.24) MEM szama rendelet a foldtulajdon és foldhasznalat
tovabbfejlesztésérdl szold 1967. évi IV. toérvény, valamint a 36/1967. (X.11.)
Korményrendelet végrehajtasarol

18/1968. (V.23.) MEM-EVM rendelet a nagyiizemi gazdalkodasra nem alkalmas
allami kiilteriileti és zartkerti foldek értékesitésérdl, illetdleg haszonbérbe adasarol
18/1981. (VL.29.) EVM rendelet az Orszigos Epitésiigyi Szabalyzat egyes
rendelkezéseinek modositasarol

5/1974 (V.24.) EVM rendelet az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat kozzétételérsl
2/1986. (11.27.) EVM szamu épitésiigyi és varosfejlesztési miniszteri rendelet az
Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat kozzétételérdl

45/1968. (XIL6.) Kormanyrendelet és a 44/1968. (XIL.11.) MEM rendelet a
személyi foldhasznalattal kapcsolatos egyes kérdésekrol

1976. évi 33. tvr. és a 6/1977. (1.28.) MEM-EVMPM-IM, valamint a 27/1987.
(VIIL.30.) MT szamt rendelet a tartds foldhasznélatrol

253/1997. (XI1.20.) szami Kormanyrendelet (OTEK) az  orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

1987. évi L. torvény a f6ldrol

27/1987. (VI1.30.) MT rendelet a tartos foldhasznalatba adott foldekre vonatkozo
szabalyokrol
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,Zartkertek zarva” szerzd: Molnar Lajos

Holloké kozség foldrendezés iratai -  Feliilvizsgalati
jegyzokonyv
Holloké  kozség  foldrendezés iratai -  Foldrendezés
engedélyezése

Hollokd kozség foldrendezés iratai - Foldrendezett kozségek
adatai

Holloko kozség foldrendezés iratai - Elhelyezkedési vazlat

Nograd kozség zartkert rendezés iratai - Zartkert rendezési
javaslat

Nograd kozség zartkert rendezés iratai - Zartkert rendezés
feladatterve

Nograd kozség zartkert rendezés iratai - Zartkert rendezés
zardjelentés

Noégrad kozség zartkert rendezés iratai - Zartkert rendezési
eskiitétel

Nograd kozség zartkert rendezés iratai - Zartkert atnézeti
térkép

Ecseg kozség zartkert rendezés iratai — Nagyilizemi miivelésre
vald alkalmatlansag megallapitasa

Somlyo-banya belteriilet — Tartos foldhasznalatba vétel iratai
Erdokiirt kozség — Belteriiletbe csatoldsi vazrajz
Palotéas kozség — Rendezési terv

Szurdokpiispoki kozség zartkert — Elvi telekalakitasi engedély
és vazrajz

Berkenye kozség — Zartkert feliilvizsgalata
Pészt6 — Munkaskert zartkert kitlizési vazlat
Holloko védett falukdzpont és tajkdrnyezete
Tar — Natura 2000 tertiletek kijelolése

Tar — Szabalyozasi terv
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