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NYILATKOZAT

Alulirott Pataki Karoly (neptun kod: [l jclen nyilatkozat alairasaval kijelentem,
hogy a Foldrészlet birtokrendezése az M3-as autopalya kdrnyezetében Gorbehaza

térségében cimi
diplomaterv

(a tovabbiakban: dolgozat) ondllé munkam, a dolgozat készitése soran betartottam a
szerzdi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. tv. szabalyait, valamint az egyetem altal eldirt, a
dolgozat készitésére vonatkozo szabalyokat, kiilondsen a hivatkozasok ¢és idézések

tekintetében .

Kijelentem tovabba, hogy a dolgozat készitése soran az 6nallé munka kitétel tekintetében a

konzulenst illetve a feladatot kiadd oktatot nem tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat alairdsaval tudomasul veszem, hogy amennyiben bizonyithatd, hogy a

dolgozatot nem _magam készitettem, vagy a dolgozattal kapcsolatban szerzoi jogsértés

ténye meriil fel, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem megtagadja a dolgozat befogadasat

és ellenem fegyelmi eljarast indithat.

A dolgozat befogadasanak megtagadasa és a fegyelmi eljaras inditasa nem érinti a szerzoi

jogsértés miatti egyéb (polgari jogi, szabalysértési jogi, blintetdjogi) jogkovetkezményeket.

Székesfeheérvar, 2014. majus 21.

Hallgato

11999. évi LXXVL tv. 34. § (1) A mi részletét - az atvevo mi jellege és célja altal indokolt terjedelemben
¢s az eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjeldlt szerzé megnevezésével barki idézheti.

36. § (1) Nyilvanosan tartott eldadasok ¢s mas hasonlo miivek részletei, valamint politikai beszédek
tajékoztatas céljara - a cél altal indokolt terjedelemben - szabadon felhasznalhatok. Ilyen felhasznalas esetén
a forrast - a szerzo nevével egyiitt - fel kell tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.
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1 Bevezetés

1990-ben végeztem a féiskolan foldmérd szakiranyon. Ezutan masfél évig a BGTV-nél
dolgoztam, mint foldmérs, 1992-1998-ig foldméré vallalkozoként, vagy tarsas
vallalkozasban dolgoztam. 1998-2006-i a Hajduboszorményi Korzeti Foldhivatal
dolgozodja voltam, 2006-t61 a Geodézia Zrt Debreceni osztalyan dolgozom. Az 1990-es
évtol kezdve folyamatosan részt vettem a karpotlas, és a részarany tulajdonok kimérésében.
Foldhivatali munkam sordn, az &llami koltségen torténd osztatlankdzos tulajdonok
megsziintetését is végeztem. Jelenleg pedig a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft.
altal iranyitott részardny-tulajdon 06ndllo foldrészletbe torténd kiadashoz kapcsolodo
foldmérési munkan is dolgozom. Az eddigi munkam soran igen sok tapasztalatra tettem
szert a részarany-tulajdon kimérés, osztatlan koz6s tulajdon megsziintetéssel kapcsolatban.
Koszonheté ez a nagymennyiségi munkéanak, valamint a velem dolgozd kollégak
segitségének. A munkdm sordn, tobbszor taldlkoztam olyan, kéréssekkel, hogy a tobb
helyen elhelyezkedd tulajdonokat, hogyan mérethetnék egybe. Az osztatlan kozds tulajdon
megsziintetés egyik specialis formaja, amikor az osztatlan foldrészletet, egy vonalas

1étesitmény kisajatitasa kettéosztja, és még tovabb neheziti a teriiletek egybeszervezését.
A diplomatervem témajanak valasztasanal a fent leirtak 6sztonoztek.

A dolgozatban igyekszem bemutatni a telepiilést (f6ldrajzi, domborzati, geomorfologiai,
gazdasagi viszonyait), foglalkozom a telepiilés kialakulasaval. Gorbehaza a sajatos
1étrejotte miatt tulajdonképpeni nagybirtok sohasem volt. Ezért a téeszesetésig végrehajtott
foldreformok minimalis mértékben ¢érintették a telepiilést. A rendszervaltas utdn
végrehajtott foldprivatizacid is az orszag mas részéhez hasonléan ment végbe. A 1990-es
évek elejétél kezdodd foldprivatizacid kovetkeztében a birtokszerkezet megvaltozott,
felaprozodott. A kialakult, keskeny parcelldkon a mivelés gazdasagosan, hosszu tavon
nem tarthaté fenn. A mezdégazdasagi vallalkozok és egy-két tokével rendelkezo tulajdonos,
egy természetes birtokkoncentraciot inditottak el (hasznalok igyekeznek a szomszédos
parcellak tulajdonjogat, vagy hasznalatat megszerezni, Osztatlan kozosben pedig
felvasarolni a részaranyokat és egyben kimérettetni), de ennek mértéke nem jelentds.
Néhany tablaban a felvasarlok a helyben kialakult &r masfél, kétszeresét fizették, igy

konnyen sikeriilt nekik a részarany vasarlas, a tabla alacsonyabb mindségi teriiletén
5
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méretették ki (minél nagyobb teriiletet igyekeztek megszerezni), majd bérbe adtak, vagy a
mar az 6nalld6 nagyobb teriiletet eladtadk. Az allam is tamogatja a birtokkoncentraciot,
(birtokosszevonas célu oOnkéntes foldcsere, birtokOsszevonas célu termofoldvasarlas
tamogatas, kamattamogatott birtokfejlesztési hitel.) A hitel timogatasokat a miiveléshez
eszkozokkel nem rendelkezd, kis teriiletet birtokld tulajdonosok, nem mertek igénybe
venni, vagy nem is ismerték. A fenntarthatd, gazdasagosan mivelhetd birtokok
kialakitasahoz megoldast jelentene egy régdéta hianyzo, birtokrendezési torvény
megalkotasa. A birtokrendezéshez minél tobb gazda onkéntes részvételére lenne sziikség,
de ez egy helyrajzi-szamon beliili megosztasnal sem egyszerli az érdekek egyeztetése. Az
osztatlan kozos tablat megosztd autopalya tovabb aprozta a tulajdoni hanyadot. A
tulajdonosok, a foldhasznalok érdekeit figyelembe véve a teriiletek mivelhetd

foldrészletekbe valo kimérésére szeretnék javaslatot adni.

A vonalas létesitmények kisajatitdsandl, az érintett foldrészletek rendezésének akadalya a
jogszabdlyi hattér hidnya. A kisajatitasi eljardshoz csatlakozéan a nyomvonal mentén egy

birtokrendezésnek egy sajatos formaja is megoldas lenne.
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2 Telepiilés bemutatasa

2.1 Geomorfologiai adottsagok és domborzati viszonyok

==iHajdunanas

S i |

»Gorbel:aza» Hajdudorog-

1. kép (Forras: google.map)

A felszin kialakitasaban két felszinformald tényez6 vett részt: az Os-Tisza, valamint
mellékfolyoinak feltoltd munkéja és a szél. A teriilet mélyrétegeit az észak-tiszantuli
kristalyos  alaphegység képezi, mely a zempléni szigethegységhez ¢és a
moravoszilézikumhoz kapcsolodik. A természetfoldrajzi tdjbeosztas alapjan kiilteriiletének
kisebb, nyugati része a ,,Tisza Borsodi Artérnek" vagy més terminolégia szerint a
"Hortobagyi Tisza-mentének" eleme, nagyobb része a Hortobagy zomében holocén, tiszai

iiledékekkel takart sikjan teriil el.

A miocén kozepétl a holocénig intenziv siillyedd és nagy vastagsdgban feltoltédott
térszinként kell értelmezni. A miocén pannon emeletében a folyamatosan kiédesedé vizii
Pannon beltengerb6l kb. 2000 méter vastag pannon homokos, kavicsos iiledék rakodott le a

terlileten. A felsOpannon emelet végére a Biikk hegységekbdl kifutd patakok hordalékkip

7
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épitd tevékenysége révén a beltenger, majd késObb a beltd fokozatosan feltoltodott, és
mind nagyobb teriilet valt szarazulattd. A Tisza mai futasvonala valdsziniileg a felso-
pliocén végére valt véglegesen szarazza. A pleisztocén folyaman folytatodott a Biikkbdl
kifutéd vizfolyasok (Sajo, Hernad) hordalékkup épitése, amelynek kdvetkeztében a tertileten
100-170 m vastagfolyovizi tiledéksor rakddott le. Ez a pleisztocén folyovizi iiledékosszlet
északrol dél felé¢ folyamatosan finomodik. Kezdetben még kavicsos és homokos iiledékek
majd kozép- és apro szemii homok, valamint iszap rakddott le. A felsé pleisztocén
folyaman a folyoviz felszinformaldé munkaja mellett, jelentés lehetett a szél tevékenysége
is. A felsé pleisztocén masodik felében a szallitott hordalék mar egészen finom szemiivé
valt. Ez az agyagos, iszapos, illetve finomhomokos tiledék 2-8 m vastagsagban fedte be a
korabbi durvabb pleisztocén rétegeket. A holocén folyamén a teriilet felszinfejlodésében
jelentds valtozas kovetkezett be. A Tisza kanyarulatfejleszto tevékenysége révén oldalazd
erozioval az Osszefiiggd hordalékkiapi homokfelszineket nagy teriiletekrdl letarolta. A
Tisza a letarolas mellett finom holocén iiledéket is felhalmozott az arterén, igy a mai
Hevesi- és Borsodi-artér felszinén a pleisztocén iiledékek mellett, sok helyen a legfiatalabb

holocén képzodmények (Ontés- és rétiagyag, ontésiszap) talalhatok meg.

Gorbehaza teriiletén Ujholocénben aleurit, agyag, (szikes teriilet) folyovizi iiledék,
Oholocénben aleurit, agyag, (szikes teriilet) Pleisztocénben agyag, (szikes teriilet).
(Magyarorszag foldtani térképérdl, L-34-7 Tiszajvaros (Hajdinanas)) A tdj jelenlegi
kinézetét a Tisza-szabalyozas, lecsapolési, arvizi-mentesitési, munkalatai ota viseli. Az

addigi vizeny0ds, mocsaras jelleget valtotta fel a szaraz, szikes kép.

2.2 Megkozelités

Kozlekedés foldrajzi helyzete jo, hiszen a kdzségen haladt at a nagy forgalmu 35-0s, fout.
Az M3-as autopalya a telepiilés kiilteriiletén agazik kett¢é Nyiregyhdza és Debrecen
iranyaba. Kornyezetének megyei jogl varosai kdzel azonos tavolsagra talalhatdak.
Koziilik legtavolabb a megyeszékhely, Miskolc van (52 km), (Nyiregyhaza 46 km,
Debrecen 46 km). A legkozelebbi varos, Polgar minddssze 7 km tavolsagban talalhato.

A telepiilés egyik érdekessége a nagysagahoz viszonyitott hosszisaga, amely atvezetd 35-
0s szamu féhton végigmenve érzékelhetd.

A Polgar varos vasutvonala 117-es mellékvonala volt. (1891-ben épitették meg az Ohat-

Pusztakocs-Polgar kozotti  szakaszat, ezt 1894-ben Tiszalok-Gordgszallas iranyaba


http://hu.wikipedia.org/wiki/35-%C3%B6s_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
http://hu.wikipedia.org/wiki/M3-as_aut%C3%B3p%C3%A1lya_(Magyarorsz%C3%A1g)
http://hu.wikipedia.org/wiki/Ny%C3%ADregyh%C3%A1za
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meghosszabbitottak. Ohatnal a Debrecen-Fiizesabony, Gorogszallasnal a Nyiregyhaza-
Miskolc kozotti vonalhoz csatlakozik. Miszakilag elhanyagolt palyaszakasz, forgalmi
teljesitménye kicsi, suly- és sebességkorlatozassal miikodik, megsziintetésének gondolata
tobbszor felvetddott mar. 2009. decemberében az Ohat-Pusztakdcs és Tiszalok kozti
szakaszon a személyforgalom megsziint.)

Az 1940-es évek elején még hasznaltak ehhez a vasuti szakaszhoz, Folyasnal csatlakozo, a
Nagybagota Egri Képtalan birtokkozponttdl induld 16vontatdsu vasutat, melyre ma mar
csak né¢hany jo allapota foldut szakasz emlékeztet, amely megegyezik a hajdani kisvasut

nyomvonalaval.

2.3 Talajviszonyok (talajtipusok)

Gorbehaza teriileten létesitett, sekély mélységii (6,5-8,5 m-es) furasok rétegsora alapjan, a
felszinen 1évo 0,5-1,5 m vastagsagl talajtakaro, illetve uralkoddan salakos feltdltés alatt
0,5-2,5 m vastagsagu sarga, sziirkés sarga agyag talalhatd. A rétegben apré mészkivalasok

figyelhetdk meg.

Az agyagréteg alatt mintegy 0,5-3 m-es vastagsagu, sarga-sziirke kdzetlisztes, homokos

agyag talalhatd, amely a felette telepiild agyagrétegbdl fokozatos atmenettel fejlodik ki.

A homokos agyag fekiije 3,5-5 m-es mélységtdl a furastalpig sziirke, valtozo
agyagtartalmu kdzetlisztes finom homok.

Legnagyobb teriileti részarannyal (46%) agyagos valyog fizikai féleségli, réti szolonyec
talajok taldlhatok, amelyeket szikes legelok boritanak. A sztyeppesedd réti szolonyecek
15%-os teriileti kiterjedésiiek, szintén legeldk. A kedvezdbb termdhelyeket képviseld
szolonyeces réti talajok kiterjedése 4%. Ezek szintén legelként, kaszaloként, vagy gyenge
szantoként hasznosithatok.

A réti 6ntés, réti és nyers ontéstalajok dominalnak. Altalaban réti szolonyecek, amit a jobb

adottsagu teriileteken szolonyeces réti talajok, mélyben sos csernozjomok valtanak fel.

2.4 Vizviszonyok (felszini, mélységi vizek)

A Hortobagyi Tisza-mentéhez tartozo teriiletet, a vizhal6zat meghatarozo eleme a


http://hu.wikipedia.org/wiki/2009
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Keleti-fécsatornabol kiagazo, 25 kdbméter/masodperces vizhozamu Nyugati-fécsatorna
vizrendszere.

A talajviz - felszintdl valo - mélysége a 2-4 m kozott van. Kémiai jellegére az a jellemzd,
hogy a szikes talajok nagy elterjedtségének alapjat képezé kiilonféle natrium-gazdag
talajvizek legalabb olyan teriiletet uralnak, mint a kalciumos tipusok. A keménység 25-35

nk® kozott van. A szulfattartalom 60-300 mg/1 kozott valtakozik

2.5 Eghajlati adottsagok (hémérséklet, napfény, csapadék)

napsiités évi Osszege a 2100 orat is meghaladja. A legmelegebb hénap a julius, ekkor az
atlagos kozéphdémérséklet megkozeliti a 22 C fokot. Ezzel szemben a leghidegebb honap
januar atlagos kozéphomérséklete —1 C fok alatt alakul. A novénytermesztés
szempontjabol Gorbehdza igen jo fekvésl, hiszen az utolséd tavaszi fagyok ideje aprilis
kozepére esik, szemben az orszag északi részével, ahol akar még majusban is fagyhat.
Aprilis 11-12 és oktober 12-14 kozott a napi kozéphémérséklet meghaladja a 10 °C-ot. Az
évi kozéphdmérséklet 10 C fok felett van. A fagymentes id0szak hossza 187-190 nap
(aprilis 12-14 és oktober 18-19 kozott). Leginkabb EK-i és DNy-i szél jellemzi.

Az évi csapadék az 500-600 mm kozott valtozik. Csapadékjarasa kontinentalis jellegl, a
maximum janiusban all be (65-70 mm havi dsszegek). A hotakards napok szamanak atlaga
34-36 kozott valtozik, mintegy 16—18 cm-es atlagos maximalis hovastagsaggal nem ritka a

vastag horéteg s a nagyobb szélsebesség miatt a hofuvas.

2.6 Novényvilag

Gorbehaza legel6i, s a szantok egy része is Hortobagyi Nemzeti Parkhoz tartozik, ritka

ndvénytarsulasok és gazdag az allatvilag.

A Tiszantuali florajaras (Crisicum) része a természetes ndvényzet. Nyilt tarsulasai koziil az
ecsetpazsitos sziki rétek, és az ecsetkakai sziki rétek (Agrosti - Alopecuretum pratensis-
illetve geniculati) teriileti kiterjedése jelentés. A telepiilés hatara 2,6%-ban erddsiilt,
Eurépai Uniods tdmogataskovetkeztében, a kis aranykorondju teriileteket erddvel telepitik

be, a vadkarok megeldzése érdekében, a telepitéseket korbekeritik. Mellettiik mocsarrétek

10
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(Alopecuretum pratensis), iszaptarsulasok (Dichotyli-Gnaphalietum uliginosi) és a szikes

pusztak (Achilleeto - Festucetum pseudovinae) is el6fordulnak.

2.7 Allatvilag

A telepiilés belteriiletén tavasztél egészen nyaron nagy szamban lathatunk golyakat,
végigvezetd Ut mentén, a villanyoszlopokon a golyafészkeket, ezért nevezik Debrecenben
a golyak véarosanak. Allatvilagat a fajta szamban, és a legnagyobb értékben a madarak
képviselik. A Hortobagyon Gshonos sziki pacsirta és a legnagyobb madarunk, a tGzok
mellett, a ragadoz6 madarak, a vizi- és gazlomadarak figyelhetok meg. Nem szabad
kihagyni a darvakat melyek tavasszal, Gsszel, az idGjarastol fliggéen télen Hortobagyi
leengedett halastavakon, vizes ¢élohelyeken, ¢&jszakaznak, akéar szaz-szazotvenezres
létszammal, s nappal a gazddk nagy bosszuisagara a vetéseken taplalkoznak. Ha mast nem

talalnak képesek a repcét is megenni.

2. kép Darvak (Sajat kép)

Turisztikai szempontbol nagy a jelentdsége a vadaszhato allatfajoknak (facan, vadkacsa,
fogoly, vaddisznoé, nyul, 6z, artérbdl ki-kijaro szarvas (lasd a képen)), és a vizek gazdag

halalloménya.
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3. kép Szarvas erdokeritést dontve menekiil. (Sajat kép)

2.8 Gorbehaza kialakulasa
2.8.1 Telepiilés létesitése

Gorbehaza az egyik legéletképesebb mesterségesen telepitett kdzségiink. Teriilete az egri
kaptalan polgari birtoktestébdl szakadt ki. Az 1910-es népszdmlalas szerint Gorbehaz
puszta lakott hely, 165 1élekkel.

Gorbehazapuszta a hataros Polgarhoz tartozott. Nevét az L-alku hazrol kapta, amelyet ezen
a vidéken gorbehaznak mondanak. A hagyomany szerint az épiilet a Hortobagy puszta
sz€lén, a pasztorok, és a betyarok kedvelt csarddja volt, nagy pincével melynek nyomai

még ma is lathato.
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4. kép A gorbe haz szerepel a telepiilés cimerében is.

Gorbehaza Hajdu-Bihar megye északnyugati részén, a Hortobagyi puszta peremén
talalhat6., Eszakkeleten Hajdtnanas, délkeleten Hajdiboszormény, délen Balmazijvaros,
délnyugatot Ujszentmargita, nyugaton pedig Folyas, északnyugaton, és északon Polgar
hatarolja. A kozségnek 2530 lakosa van, ide szdmitva a 9 km-re levé Bagota lakott

kiiltertileti tanyakozpont 40 lakojat is.

A kezdeményezés abbdl indult, hogy Gorbehaza mai teriilete, a Nagykapros és a Lipcsei —
hat nevezetli birtokok, melyeket egyébként is kiosztasra szantak, Polgart6l messze (13 km-

re) estek és azok kisebb darabokban vald miivelésre igen kedvez6tlennek mutatkoztak.

A Nagyatadi foldreform soran vetddott fel Polgaron egy telepes kozség 1étrehozasanak

Otlete.

1920. évi XXXVI. torvényben megalkotott foldreform,

”Nagyatadi Szabo Istvan (1863-1924) —Magyarorszag elsé paraszti szarmazasa

miniszterelnokének —nevéhez fiiz6do, a foldbirtok helyesebb megosztasat szabalyozo

rendelkezésekrol szolo 1920:36. tc. Ez a torvény 1848. ota példatlan mértékben avatkozott
be a foldbirtok maganjogi viszonyaiba, azért, hogy a foldbirtokok megoszlasat
igazsagosabba tegye. A mezbégazdasagi ingatlan tulajdonjoga azutan mar nem kizarolagos
abszolut jog, hanem csak a koz érdekében gyakorolhato. A tulajdon korlatlansaganak
elvével szemben lehetdvé tette a magantulajdonban 1évo foldek megvaltasat. (A megvaltasi
ar az évi haszonbér 25-szordse volt. A megvaltas nem azonos a kisajatitassal, vo. 1881:41.
tc.) Nem allitott fel birtokmaximumot, s6t a nagybirtokot tovabbra is sziikségesnek tartotta.
Csupan arra torekedett, hogy a birtokmegosztast aranyositsa. A foldhoéz jutas sem lett
alanyi jog, hanem szubjektiv dontés eredményeként tortént. Az 1. §-a fogalmazta meg a
torvény céljat, hogy a magyar foldbirtok megoszlasat helyesebbé tegyek, és evégbdl
lehet6ségekhez képest elémozditsak a foldszerzést. Foleg azok részére, akik a fold gondos
és szorgalmas miivelésére képesek és hajlandok is de eddigi viszonyaik kdzott 6nhibajukon
kivil foldhoz nem jutottak. Emellett osztottak foldet az arany vagy eziist vitézségi

éremmel Kkitiintetett foldmtiveseknek, Foldmiives hadirokkantaknak, hadiézvegyeknek,
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hadiarvaknak. Kis ¢és kozépbirtokosok gazdasaganak megerdsitésére, tovabba
kozszolgalati alkalmazottaknak, becsiilettel szolgalt katonaknak, érdemes gazdatiszteknek,
lelkészi, tanitéi javadalmaknak. Munkasoknak, mezdgazdasagi dolgozoknak, pedig épitési
telket. Az addig tisztan kapitalista alapra fektetett korlatlan foldtulajdonjog és az ebbdl
folyo korlatlan foldtulajdon jog és az ebbdl folyo korlatlan rendelkezés helyébe a torvény
az allam részére az eldvasarlas 4s a megvaltas jogat 1éptette. Ezért a torvény az allam

részére eldvasarlasi jogot adott.”

A kezdeményezés abbol indult, hogy Gorbehaza mai teriilete, a Nagykapros és a Lipcsei —
hat nevezet birtokok, melyeket egyébként is kiosztasra szantak, Polgart6l messze (13 km-

re) estek és azok kisebb darabokban valé miivelésre igen kedvezdtlennek mutatkoztak.

A falu 1925-29 kozott épiilt fel, tervszerii épitési telkek kialakitasa utan, az épiték allami
hiteleket kaptak. Onallé kozséggé azonban csak 1939-ben valt. Lakéinak szama 1945-ben
1638 6 volt, s ebben az évben 6nalld jegyzdséget kapott, €s ezzel a nagykozségi rangot is
elérte. Az 1945-0s foldosztas soran a rivalis Polgarral megharcolva, a kaptalani birtokbol a

telepiilés hatara tovabbi 7000 kh-al még kiegésziilt.

2.8.2 Az 1945-6s foldreform

Gorbehaza telepiilés (1925-1929 alakult ki) birtokszerkezetének jellegzetessége, hogy 1945
elétt mar nem volt nagybirtokrendszer.

1945. marcius 17-én megjelent, a Debrecen varosdban székeld Ideiglenes Nemzeti
Kormany altal Kiadott ,, 4 nagybirtokrendszer megsziintetésérdl és a foldmives nép foldhoz
Juttatasarol” 600/1945. M. E. szamu rendeletével — amelyet az Ideiglenes Nemzetgytilés
az 1945: VI. tc. becikkelyezésével kodifikalt — hatarozott a folosztasrol.
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A telekkonyvi hatosag az 5.600 1945. F. M. szdamd
rendelet 65. §-a ¢s a 171.700/1945. F. M. szamti rendelet

alapjan elrendeli, hogy a telekkinyviiroda a tulajdonjogot

javara a benti adatoknak megfelelden kebelezze be.«-

A megvéltasi ar € koltségbiztositék rangsorat ped}g

. » -
v

| I94B N0V, J -

jegyezze fel.

irodatiszt.

14'b. sz. iratminta. Juttatottak értesitése véfelar megaliapitasa nélkiil.
VI1I. csoport. 37. rakt. szam.

4. kép Telekkonyvi betét (1.)
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konyvi betét.

. s181 Telek- jegyz6kdnyv. b Po s
.................. szam. A) Birtoklap. lgar
e s ——

T
: : T Térmérték

e e - 7 D SRTIRtER KHUBEE Sy s o

orszdm| % ismertet§ jelei és jogi kat, holdakban] Jegyzet

mindsége =
kh. | [3-61

»A 600/1945. M. E. sz. ren-
delet — 1946:1X. torvény-
cikk — alapjdn kiosztott
birtok, a helyrajzi szdm és
teriilet ndgysdga a részletes
felmérés sordn hivatalbdl ki-

igazithatd. |
_Alsaafiedo. B o &3. Qaf DS
alatt 4L .
1. (17066 | Szt6é Fovényeshit- |
e . Lopdhdt d. g |-

2, |17078 | Szt6 u.ott 4 786
3. |17364 | Rét Povényeshdt- |
OCsurgéhdét di - | 1 =

5. kép Telekkonyvi betét (2.)
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B) Tulajdoni lap.

Sorszam Jegyzet
; st 200
Erlc.; 1§3ﬁ% §{7§Q“‘ 10 11.3}§8221I]].
A tulajdonjog az 5.600/1945. F. M. szamd rendelet
65. §-a alapjan az A__*L=3 sorsuam alatt felvett
it
ingatlanokra juttatdsi jegcimen
1. Drfs indris 48 moje
2e | HMosk Birla
javdra bekebeleztetik.
C) Feherlap.
L sor-| ~ o e
SZ(E?U’I] Forint [!flllcr Jegyzet
- |
Erle 1
4 ‘ T 31.86 |
[dee 4@4882;[]};11(@,11 e BTATY
: A--ple3 . sorszam alatt felvett ingat-
fanokaf a 600/1945. M. E. szdmii rendelet
= alapjan megvéltdsi 4r és koltség terheli,
1

“ s
Allami Nyomda nv., Budapest. 1950. — 53300501,

6. kép Telekkdnyvi betét (3.)
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Elsédlegesnek tekintette a napszamosok, mezOgazdasagi cselédek, nagycsalados
szegényparasztok ¢és torpebirtokosok foldhoz juttatasat. Orszagszerte mintegy
3 200 foldigényls, illetve foldoszto bizottsagmiikodott, kozel 35 000 taggal. Munkajukat a
Veres Péter elnokletével megalakult Orszdagos Foldbirtokrendezo Tandcs koordinalta. A
rendelet végrehajtasat elsdsorban a kereskedelmi és banktéke birtokainak, az 1 000 hold
feletti nagybirtokoknak és a nyilas, szélsdjobboldal vezetok és haborus biindsok foldjeinek
a terhére képzelték el. De az 1 000 hold alatti birtokbol is vettek el: az uri birtok 100
holdig, a paraszti birtok 200 holdig maradhatott tulajdonosanal, de ha tudta igazolni
antifasiszta tevékenyégét, akkor 300 hold foldet is megtarthatott. A foldreform soran 3,2
milli6 hold foldet osztottak szét 642 000 igényl6 kozott. Ezzel a f6ld nélkiili és az egy hold
alatti folddel rendelkezd agrarnépesség aranya 17%-ra csokkent (az 1941-es 46%-r6l).

A magantulajdonba keriilt foldet tiz éves elidegenitési, megterhelési tilalom; o6roklési
jogkorlatozas; elhanyagolas esetén megvonas terhelte. Korlatozasok legfébb oka a
kollektivizalas minél eldbbi meginditasa volt. A politikai indittatas és cél egyértelmiinek
mondhat6: a vidéki néprétegek szamara juttatott fold a kordbbi nagybirtokokbdl és a
haborts blindsok teriiletébdl keriil ki. A foldtulajdonosok munkajanak eredményeként

Magyarorszagot elkeriilte a habora utani éhinség.

2.8.3 A magyar mezogazdasag szocialista atszervezése

Az atalakitas el0szor 1949. évi TSZ szervezés, 1956 utan az egyéni gazddk szama
novekedett, a termeldszovetkezetek szervezése hattérbe szorult és 1959-1962 kozott
szovjet mintara erészakosan végbement a teljes kollektivizalas. Allami gazdasagok,

szovetkezetek szervezddtek.
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7. kép Termeldszovetkezetek elhelyezkedése a 0437-es hrsz kornyéke (259-es tabla)
Kormanyhivatal Hajdubodszorményi Jarasi Foldhivatalabol (1959)

A Kossuth termelészovetkezet 1952-ben alakult, a Sagvari termelészovetkezet 1949.

oktoberben alakult, az Uj Elet termeldszovetkezet 1955. a Dézsa termelészovetkezet 1958,

a Hunyadi 1959.-ben jott 1étre.
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o e T BT

 TERMELOSZOVETKEZETI
/. BELEPESI
" NYILATKOZAT

e AR i 8

8. kép Termeldszovetkezeti belépési nyilatkozat (1.)
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imutatas  °,
- a kizds gazdalkodasba adott f6ldekrcl, allatokrdl és 1'03152ereléselngé’(l1
3 vy o g -
Fold: /313835 mess o~ kat hold, MY ng oI T /
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~)i~ 3 ety 7 B =, =t | .
B " i Sice R e Sl A
CAllat: ' ' . : - Ertéke Ft
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8. kép Termeldszovetkezeti belépési nyilatkozat (2.)
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i

Kimutatds :
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8. kép Termeldszdvetkezeti belépési nyilatkozat (3.)
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A jogi hatteret az altalanos tagositasok az 1951. FM. sz. rendelet, ,,Foldrendezés
1956.15.sz. torvényerejli rendelet szerint; 1957.évi 52.sz. tOrvényerejii rendelet a
mezOgazdasagi ingatlanok tulajdoni és hasznalati viszonyainak rendezésérdl; a korabbi

szolid engedmények utan az utobbi trv. ismét allamositott.

Az orszag foldteriiletének mintegy 80 %-a termeldszovetkezeti hasznalatba, 15 %-a allami
gazdasagi kezelésbe keriilt, mig a maganszemélyek hasznalatdban mindossze 4 %-a

maradkt.

A nagylizemi tabldk Onkéntes foldcserével, vagy hatdsagi eljardssal végrehajtott

foldcserével johettek 1étre.

A foldrendezd bizottsdg a gorbehazi kozségi tandcs vb. 1959. mércius 3.-4n letette az
eskiit, ezzel megalakult. A foldrendez6 bizottsag elndke, Répasi Antal Gorbehdza kozség
vb. elndke, a bizottsag tagjai, Oldh Sandor a Sagvari termeldszovetkezet elndke, Murvai
Laszlo és Sari Andras a Kossuth termeloszovetkezet részérdl, Szabo Istvan a Dozsa
termeldszovetkezet elndke, Nyitrai Arpad a Hunyadi termelészovetkezet elnoke. A polgari
AMG. részérdl, Sari Andrés a polgari Gépallomas igazgatdjanak megbizottja, Hajdua Janos
Agronomus az FMSSZ. részérdl, az egyéni parasztok képviseletében, Molnar Ignac és
Gulyas Janos, az mezdégazdasag allando bizottsadg részérdl Csele Jozsef, Lénart Gyula

brigadvezetd.

A kozség lakossaga az 1949-es évi népszamlalas szerint 2265-f6. A kdzségben 750. csalad
¢l, ebbdl 537. csalad belteriileten, 13 csalad kiilteriileten, zommel a kozség déli

hatarrészén, Bagyteleknek nevezett tanyas telepiilésen.

2.8.3.1 A kozség lakossaganak foglalkozds szerinti megoszlasa:

J kis és kozépparaszt 517 {6
J agrarproletar 21 16
J ipari munkas 65 16
J 0nallo ipari kereskedd 12 6
J értelmiségi 10 {6
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kuldk a kozségben nincs

Szanto 5123 kh
kert 35 kh
rét 504 kh
sz016 -

erdd 123 kh
legeld 2414 kh
foldado ala nem esd teriilet 276 kh

811 nol
221 nol
411 nol
730 nol
697 nol
968 nol

A kozségi legeldre 2148 kh jeloltek ki, a belteriilet hatartol a Polgar-Hajdindnas kozott

fekvo teruleten.

Ontdzéses gazdalkodasra csak a kozség déli részén a Sagvari tsz. altal a Hollos Dazsany

148 kh. 871 ndl teriileten volt lehetséges.

A kozségben 1950-ben, 1951-ben, 1955-ben volt részleges tagositas.

Sagvaritsz. 1541 kh.

Kossuth tsz. 1180 kh.

Az 1956-o0s forradalom idején a Kossuth tsz feloszlott, a tagositott teriiletet kiosztottak, a

Sagvari tsz. teriiletébdl 659 kh. 374 ndl. teriilet maradt meg.

2.8.3.2 A foldrendezd brigadd dltal, és az eldkészités sordn elvégzett feladatok, csak

felsorolva:

termeldszovetkezetek tag €s foldnyilvantartasai

egyéni gazdalkodok ¢€s foldjeinek szdmbavétele

a tsz tagok kozségen kiviili (Polgéar, Hajdinanas, Hajduszoboszlo,

Ujszentmargita) ingatlanai

belteriiletek 14/1955/111.3/MT szamu rendelet szerinti elhatarolasa, a

zartkert jellegli teriiletek, elhatarolasa, beazonositasa

haszonbérlok névjegyzéke
kozség kicsinyitett térképe

a kozség tablakimutatasa
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J mezdgazdasz elvégezte a hatarban 1év6 foldek mindségi osztalyozasat, s
javaslatot tett a sz&tszort, kiilonb6z6 miivelési agu teriiletek rendezésére.
A foldnyilvantartasokbol kideriilt, hogy a kozség lakdinak 789 kh 1023 nol teriiletii
ingatlanuk van Gorbehaza teriiletén ugyanakkor, a szomszédos telepiilések lakoi 763 kh
1223 nol teriileti ingatlannal rendelkeznek. Eldzetesen Onkéntesen 39 kh-t sikertlt

kicserélni.

A szambavételi eljaras alatt a “dolgozo paraszt csaladok 94,8%-a belépett a tsz.-be.

2.8.3.3 A szambavétel eredményei:

Termel6szovetkezet adatai

tsz. Neve | Belépett tagok sz. szamba vett teruletek
6sszesen katasztralis | belteriileten | tanyan laké | egy tagra
folddel | fold nélkil hold zartkertben | csalddok sz. | esd teriilet
|évé terllet
Sagvari 435 25 Szanto 2670 -
rét 128 -
77| 27 3 6’9
sz616 5 -
o0sszesen 2803 -
Kossuth 193 16 Szanto 1186 -
rét - -
77| 27 3 5’7
sz616 - -
o0sszesen 1186 -
Ddzsa 33 2 Szantdé 300 -
rét - -
| 27 - 8,6
sz616 - -
o0sszesen 300 -
Hunyadi 17 - Szanto 156 -
rét - -
7| 27 - 9,2
sz616 - -
oOsszesen 156 -

1. tablazat

Allami gazdasig:

Hajdusagi allami erdégazdasag 102 kh.
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Legeltetési bizottsag erdd 23 kh.

Haztaji gazdalkodasra kijelolt terilet:

Kaposztas kertek 603 kh.

2.8.3.4 Osszességében a kizség teriilete:

Termel6 szovetkezet teriilete 4445 kh.
Erdogazdasagi teriilete 102 kh.
Legeltetési bizottsag erdd 23 kh.
Egységes kezelésbe vett legeld teriilet 2148 Kkh.
Belsoség teriilete 480 kh.
Kiiltertileti foldado ala nem eso teriilet 276 kh.
Egyéni dolgozo parasztok kicserélendd teriilete 297 kh.
Szomszédos és tavolabbi bebirdk kicserélendo teriilete 764 kh.
Osszesen: 8535 kh.

A kozség kataszteri foldkonyv alapjan 8520 kh., a szamba vett teriilet 3535 kh., a két

teriilet kozti eltérés a 25 kh. kiilteriileten 1évo tanyak teriiletébdl adodik.

A termeld szovetkezetek a terliletekre vonatkozo hatarozatokat megtargyaltak, és
valtoztatas nélkiil elfogadtak. A fellelt iratok alapjan a tsz.-ek a kozott nem tortént teriilet

csere.

2.8.3.5 Termeloszovetkezetek dsszevondsa

A 70-es években a teriilet koncentracio, Gorbehazat sem keriilte el, a termelészovetkezetek

egyesiiltek.
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A Kossuth Tsz 1952-ben alakult és 1975 dec. 31-ig mikodott. A Sagvari Tsz. 1949.
oktoberben alakult és szintén 1975. dec. 31-ig miikodott onalldan, mert ekkor a két tsz
Béke néven egyesiilt. Az Uj Elet Tsz. 1955.-ig miikodik. A Dézsa Tsz. 1958-1961-ig
miikodott és ekkor egyesiilt az 1959-1961 kozott mikodé Hunyadi Tsz-szel Béke Tsz

néven, de csak 1965-ig miikodott és beolvadt a Sagvari Tsz-be.

2.9 Gazdasagi viszonyok

A termeldszovetkezetek elsorvadasa kovetkeztébe a telepiilésen, 1996-ban a tartdsan
munkanélkiiliek 71.8% 2003-ban ez mar csak 39.0%. A javulas csak statisztikai,
valészintileg ennyin kikeriiltek a hatosagok 1atokorébol. A rendszervaltas eldtt a
legnagyobb foglalkoztaté a Tiszaujvarosi TVK, utdna pedig a helyi termeldszovetkezet,
mint az orszag sok helyen itt is a karpotlas, és a részarany kiadas aldozata lett a tsz.

A telepiilésen munkalehetdség csak a mezdgazdasagi vallalkozokndl van
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3 Karpotlas

Jozsi bacsi (idosebb foldhivatali kolléga)
azt mondta “most fejezodott be a
foldrendezés (onkéntesnek mondott
foldcserék) amikor  elkezdédott a

karpotlas, részarany kiadas.”

3.1 Karpétlasra vonatkozo6 Jogszabalyok

A 1990-es évek elején a “rendszervaltdst” kovetden az allam altal az allampolgarok
tulajdonaban igazsagtalanul okozott karok orvoslasa céljabol az Orszaggytilés megalkotta
az un. karpotlasi torvényeket (1991. évi XXV.-, 1992. évi XXIV.( 1939. majus 1. és 1949.
junius 8.kozott alkotott jogszabalyok miatti vagyoni sérelmet szenvedettek részére
biztositotta a karpotlas lehetdségét), 1992. évi XXXII. torvényt. (azokat a természetes
személyeket illette meg a kérpotlds, akiknek a magéantulajdona az 1949. junius 8-

atkovetden alkotott jogszabalyok alkalmazasa kovetkeztében szenvedett sérelmet)

1992. évi XXXII. szamu térvény (az életiiktdl és szabadsaguktol politikai okbdl jogtalanul
megfosztottak) karpotlasarol.

Ezt kovette még az 1992. évi Il.-, az Gin. atmeneti torvény, 1993. évi IL.-, a foldrendezé és

foldkiado bizottsagokrol szolo térvény.

A karpétlasi torvények soran juttatott karpotlasi jegyek, e jegyekkel karpotlasi arverésen
szerzett teriiletekkel. A mezdgazdasagi teriiletek, 2,6 milli6 maganszemély tulajdonaba

keriiltek. Atlagos teriileti nagysag 2.2 ha.

3.2 Torténelemi el6zmények

Karpotlasi eljarasra mar a XV. szazadtol kezdve talalunk utalast.

Az 1471. évi dekrétum 23. cikkelye tartalmazta, hogy , az igazsdagtalanul elfoglalt

fekvojoszagokat vissza kell adni uraiknak”.
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L Lipot 1681. évi dekrétum 59. cikkelye szerint ,,a kijozanodott s hiiségre onként visszatéro
szamiizotteknek, joszagainak allapotban, amilyenben most vannak, valosdagos visszaadas

mellett daltalanos biinbocsanatot enged”.

Az Orszaggyllés 1991. junius 26-an fogadta el az 1991. évi XXV. torvényt “a
tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az allampolgarok tulajdondban
igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasarol”.

A torvény hatdlya idében két részletben elkovetett torvénysértésekre terjedt ki. El@szor
1949. junius 8-at kovetden alkotott jogszabalyok (I karpotlasi torvény) magantulajdonaban
sérelmet szenvedett, majd 1939. majus 1. és 1949. julius 8 kozott, alkotott jogszabalyok

alkalmazasa altal vagyoni sérelem érte (I karpotlasi torvény) karpotlasara keriilt sor.

A karpotlas fogalmat a kdvetkezOk szerint hatdrozta meg: Nem az elvett tulajdoni targyak
visszaszolgaltatdsat jelenti, hanem értékpapir formdajaban nyujtott részleges kompenzaciot.
A torvény rogzitette, hogy a karpotlasi jegyet hogyan hasznalhatja fel annak jogosultja:
allami tulajdon értékesitésre keriilé vagyontargyak, részvények, tizletrészek, megvasarlasa,
term6fold tulajdon megszerzése, allami vagy onkormanyzati tulajdont lakas értékesitése
soran fizetdeszkdzként hasznalhatja, életjaradék folyosithatod a karpotlasi jegy ellenében a
tarsadalombiztositdson keresztiil. A torvény végrehajtasara létrehoztdk az Orszagos

Karpotlasi és Karrendezési Hivatalt, megyénként a Megyei Karrendezési Hivatalt.

”Statisztikai adatok szerint (Bacsa J.,1993.) a karpétlasra jogosultak szdma meghaladta az
1 400 000 fot. Nevesiteni kellett kb. 1 400 000 termeldszovetkezeti tag
részaranytulajdonat ill. 500 000 termeldszovetkezeti ¢és allami gazdasagi

alkalmazottnak a karpotlasi torvény alapjan kapott foldtulajdonat.
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Karpoétlast kérdék AK igénye 41,3 Mill. AK. 3,0 Mill. ha
Résztulajdonban van 38,6 Mill. AK. 2,1 Mill. ha
Tagi-alkalmazott alap 10,5 Mill. AK. 0,7 Mill. ha

Osszesen: 90,4 Mill. AK. 5,8 Mill. ha

2. tablazat Karpotlasi adatok

Az ingatlan-nyilvantartis szerint az aranykorona érték egylittesen 124 milli6. Lathato,
hogy annak 3/4 része a karpotlasi torvényekkel valamilyen formaban érintve van, illetve

volt.” (Szabo Gyula Fold- és teriiletrendezés 2. 18. oldal, 2-3 abra Karpo6tlasi adatok)

1992 végére Magyarorszagon a szantdteriilet tobb mint 90%-a, dsszes foldteriiletének tobb
mint 80%-a, keriilt magantulajdonba karpotlasi és szovetkezeti torvények, valamint a

privatizacio végrehajtasanak eredményeként. Ettdl jelentdsen eltért a foldhasznalat.

Hazankban a 90-es évek elején lezajlott rendszervaltds alapvetéen megvaltoztatta a
foldtulajdoni és foldhasznélati viszonyokat.

Az allami gazdasagok és a szovetkezeti tagok részarany-tulajdonanak kiadasa, valamint a
karpotlasa nagyiizemi tulajdoni struktara lebontasdhoz ¢és a foldtulajdon felapr6zddaséhoz

vezetett.

Karpotlas Magyarorszagon a  foldvisszaadds, foldosztas, foldértékesités sajatos
egyvelegeként ment végbe. Ebben az id0szakban 4ltalaban, a teriiletszerzés, teriilettdl valo
szabadulas kettdsége volt jellemzd, tobbségében életképtelen méretli foldrészletek

alakultak ki, amelyek miivelése hosszutavon, gazdasdgosan nem megoldhato.

3.3 Karpoétlasra jogosultak kore

- amagyar allampolgar,

- aki a sérelem elszenvedésekor magyar allampolgar volt,

- akit a magyar allampolgarsagtol valdo megfosztassal osszefliggésben ért sérelem,

- az a nem magyar allampolgar, aki 1990. december 31-én életvitelszeriien

Magyarorszagon élt.
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A tulajdonos eclhunyta esetén a leszarmazottja, vagy hazastarsa volt jogosult. A
leszarmazok az esetleges végrendelettel ellentétben, egymas kozott egyenld aranyban
voltak jogosultak a karpotlasra. A torvény fo szabdlyként személyi jognak tekintette a

karpotlast.

3.4 Termoéfoldre vonatkozoé sajatos szabalyok

Az orszagban a mezOgazdasagi szovetkezetek harom kiilonb6zo tulajdonba tartozo
foldeken gazdalkodtak:

- a szovetkezet tagjai tulajdonaban allo fold, melyek “beviteli kotelezettség” alapjan
keriiltek a szovetkezet kozos hasznalataba,

- allami tulajdonu t6ld, amelyet szovetkezet részére hataridé nélkiil, ingyenes hasznalataba
kapott

- a szovetkezet sajat tulajdondban 4116 f6ld.

A term6fold kataszteri tiszta jovedelme (aranykorona értéke) alapjan allapitottak meg a kar
mértékét termofold esetében. Egy AK érték ezer forintnak felelt meg. Erdonél egy AK
érteket négyezer forinttal szamoltak. Ha term6foldért cserefoldet kapott, a kar mértékét a
kiilonbozetként mutatkozé6 AK érték alapjan hataroztdk meg. Abban az esetben, ha a
tulajdonos a term6foldjéért barmilyen “kartéritésben” (pl.: megvaltasi arban) részesiilt, ugy
annak Osszegét is levontdk a kiszamitott értekbol. Ha a foldrészlet AK adata a korabbi
okiratbdl nem volt megallapithatd, akkor az AK értéket a fold fekvése szerinti telepiilés
kataszteri tiszta jovedelmi adatainak 1982-1985. évi lezarasa soran megallapitott atlagos

AK adatok alapjan szdmoltak ki.

3.5 Karpétlas mértéke

A karpotlas az orszag gazdasaganak teherbird képességének figyelembevételével tortént,

mértékének meghatarozasanal pedig egyfajta degressziot alkalmaztak.
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A kar mértéke Karpoétlast mértéke
0-200 000 Ft-ig 100%
200 001 - 300 000 Ft-ig 50%
300 001 - 500 000 Ft-ig 30%
500 000 Ft folott 10%

3 Téablazat Karpotlasok mértékei

(Szabd Gyula Fold- és teriiletrendezés 2. 19. oldal, 2-4 abra Karpotlasi adatok)

A karpotlas 6sszegét tulajdoni targyanként, és volt tulajdonosonként 5 000 000 Ft-ban

maximaltak.

Ha a tanyaépiilet alapteriiletének, meghatarozésa a régi nyilvantartasi térképeken szerepld

épliletek méreteinek meghatarozasaval tortént, ha nem volt megallapithato, (nem volt

épiilet a térképen) a tanyaépiiletre vonatkozd kar mértékét 100 nm alapulvételével

szamoltak ki.

A karpotlas 0sszegérdl a jogosult részére ugynevezett karpotlasi jegyet allitottak ki. Az

értékpapir (karpotlasi jegy) bemutatora szolo, forgalomképes, atruhazhato volt, és harom

évig kamatozott.
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Kiboesdova az 1991, évi XXV. torveny alapjan.

A Kidrpatldsi jegy bemuatdra szild, Atrubvizhitg, a kirpothis Gsszegeénck megfeleld, az dllammal szemben fenndllG kovetelést
néverickében me; RreStesila Erickpapir, A Kirpitlisi jegy a kibocsitisa naptari negyedévének elsd napjdial szimiton 3 évig k zik.
A kamat mértéke a jegybanki alapkamat 75%a. A kamac szimitisinak kezdd iddpontja - a kiboesitas idopontjitdl fiiggetlenil -
1991, auguszius 10-¢

A kirpothast jegy névértéke az Orszigos Kirrendezdsi & l\.hnullzsi Hivatal cilal avonta kézzérent és a kozzétérelt kovets
napiirl honap clsdé napjdol jovilirhatd kamaral nuuLvul. ||l)<)l €vi XXV, sz, tv. 3. § (2)~(5) bekezdés. |

Budapesi, 1991, augusztus 10,
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& Karpdtisf ftivatal cindke

9 kép: Karpotlasi jegy (internet)

3.6 Karpétlasi arverések

A Kkarpétlasra jogosultakat vételi jog illette meg a kijelolt termdfoldre. A termdfold

tulajdon megszerzése arverés utjan volt lehetséges.

Az arverés id6pontjat a Magyar Kozlonyben €s egy orszdgos napilapban az arverést
megelézéen 30 nappal kozzé kellett tenni, ugyanakkor az adott telepiilésen a helyben

szokasos modon is meg kellett hirdetni az arverést.
Az arverésen az 6t megilletd karpotlasi jeggyel az vehetett részt:

- akinek az elvett term6foldje az adott szovetkezet tulajdonaban vagy hasznalataban
volt,

- aki a termdfoldet arverezd szovetkezetnek 1991. janudr 1-én és az arverés
idépontjaban tagja volt,

- akinek 1991. junius 1-én abban a kozségben, varosban volt az 4lland6 lakohelye,

ahol az arverezo szovetkezet termofoldterulete volt.
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A tanyatulajdonost arveréskor a tanyaja koriili term6foldre az arverés soran eldvasarlasi

jog illette meg, amennyiben karpotlasra jogosult volt.

Az arverésnél feltétel volt az, hogy vételi jogat csak a karpotlasra jogosult gyakorolhatta, a
karpotlasi jegy megvasarlgjanak rendelkezni kellett meghatalmazassal. A vasarlonak
kotelezettséget kellett vallalni arra, hogy a terméfoldet a mezdgazdasagi termelésbdl 6t
éven beliil nem vonja ki, és a termdfold mezdgazdasagi hasznositasara. Aki az el6zdekben
emlitett kotelezettségének nem tett eleget, annak a teriiletét jogszabdly alapjan, allami

tulajdonba kell venni, a tulajdonos kartalanitasa nélkiil.

Ha a karpotlasra jogosult nyilatkozott, hogy az adohatosagnal az arveréstél szamitott 30
napon belill mezdgazdasagi vallalkozoként bejelentkezik, mezdgazdasagi vallalkozoi
tdmogatasként, (mezdgazdasdgi vallalkozéi utalvanyt kapott az 4rverésen vald
termdfoldvasarlas céljabol) a tamogatas és a karpotlas Osszege nem haladhatta meg az

1 000 000 Ft-ot.

3.7 Arverésen szerzett tulajdonjogok bejegyzése

A vallalkoz6i tdmogatdson vasarolt term6foldre utalvany Osszege erejéig jelzalogjog és
elidegenitési tilalom keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba az Magyar Allam
javara az arveréstSl szamitott Gtévi idotartamra. (Magyar Allamot ebben az esetben az
APEH igazgatdsagai képviselték)

Az arverési jegyzOkonyvben rogzitették az arverés eredményét, amelyet a licitalok,
illetékes foldhivatalok megkaptak. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés idében eléggé
elhuzddott az arverés idOpontjdhoz képest. A bejegyzéshez sziikséges volt még a helyszini
kitlizés és a foldmérok altal készitett miiszaki munkarészekre is (teriiletkimutatas, valtozasi
vazrajz, stb.). Az arverési jegyzOkonyvek nagyon gyakran nem a végleges helyrajzi
szamokat tartalmaztak, a helyrajzi szamok formatuma sem volt megfeleld, mivel az
arverésen a tervezést végzd, nem rendelkezett megfeleld foldmérési ismeretekkel, s nem
mindig volt tudomasuk a mar felhasznalt alatorésekrdl. A foldrészletek nem megfeleld
elokészitése miatt, sokszor a kimérést kovetden valtozott a teriiletnagysag a miivelési ag és
ennek kovetkeztében az aranykorona érték. Az arverési jegyzOkonyvek €s a végleges
munkarészek kozotti eltérés fellebbezésekre valamint félreértésekre adhatott okot. Az
arverési jegyzokonyvekbe késobbieckben az ideiglenes jelzével jellemezték a helyrajzi

szamot és teriiletnagysagot, fent leirt okok miatt.
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Az arverési jegyzOkonyvek tartalmaztak az ingatlant esetleg terheld melioracios

koltségeket, szolgalmi jogokat.

Az arverésen tulajdonjogot szerzonek melioracids koltség kifizetését igazolnia kellet,
mivel csak ezt koveten torténhetett meg a tulajdonjoganak a bejegyzése. Még most is
vannak olyan ingatlanok, amelyek a melioraciés koltségét még nem fizették meg, emiatt
nem keriilt sor a tulajdonjog bejegyzésre. Ezek az ingatlanok a maradék AK kimutatas

készitésekor kiilon csoportot képeznek.

A Kkarpotlasi jegyeiket sokan ecladtak. A term6fold arverésen az uj tulajdonos, mint
meghatalmazott vett részt. Az arverésen megszerzett foldteriiletre is kellett adasvételi
szerz6dést kotni, hogy a tulajdonjog bejegyezhetd legyen az ingatlan-nyilvantartasba. Az
adozasi moratorium lejarta utan, ami harom év volt, lehetett a tulajdonjogot a karpotlasi
jegy megvasarld javara bejegyezni. Ha ezeket a szerzddéseket nem kototték meg, vagy
nem kertilt beadasra a foldhivatalba, s a karpotlasi jegy tulajdonosa meghalt, a szerzédés
mar nem volt potolhatd, ha az 6rokdsok nem ismerték el a karpotlasi jegy tulajdonosanak
tulajdonjogat, az is megtortént, hogy a karpdtlasi jegy eredeti tulajdonosanak a nevére
keriilt az ingatlan, s azt a karpotlasi jegy értékesitésétdl fliggetleniil elidegenitette.

A karpotlasi jegyen szerzett ingatlan tulajdoni lapjan mint jogi jelleg szerepel a karpotlas

bejegyzés.

3.8 Foldalapok elkiilonitése

Az 4llami gazdasagok, mezdgazdasagi szovetkezet kozds tulajdonaban és hasznalataban
allo termd6fold teriiletébdl kiillonbozo célra szolgald teriiletek elkiilonitése.
A szovetkezetek ¢s gazdasagok a megyei /fOvarosi/ karrendezési hivatal értesitésének
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil — a teriileti, mlvelési ag és kataszteri tiszta
jovedelmi adatok ismeretében — a szovetkezet kozds hasznélataban, illetve tulajdondban
all6 foldekbol - helyrajzi szam szerint meghatarozva — el kellett kiiloniteni /Amt.15.§-anak
/1/ bekezdése/.

a.) atagok és veliik azonos jogallast személyek, valamint a kiviilallok /egyiittesen

részarany-foldtulajdonosok/ tulajdondban 1évd,

b.) aszovetkezeti tagok €s alkalmazottak foldalapjat képezo,
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c.) a Magyar Allam tulajdonaban 4116,
d.) akarpotlas céljara szolgalo

foldeket /Amt.13.§-anak /2/ bekezdése/.

A természetvédelmi teriiletek a foldalapképzéskor kiilon csoportba keriiltek.

A tagok és velik azonos jogallast személyek, valamint a kivilallok /egyiittesen részarany-

foldtulajdonosok/ tulajdondban 1évé. A kijelolendd foldteriilet nagysaganak alapjat a

szovetkezeti kiilon lapokon /részarany lapokon/ nyilvantartott (“bevitt f6ldek™) dsszesitett
aranykorona értéke adta.

A foldhivatalok rendszeresen vezették a részarany lapok személyi adataiban a valtozast,
(6roklés). A szovetkezetnél igen csak hidnyosak voltak a részarany lapok adatai, ezért el

kellett végezni a foldhivatalnal vezetett részarany lapokkal valo tételes egyeztetést.
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A szovetkezeti tagokat és alkalmazottakat megilletd foldalap elkiilonitése. A karpotlasi

torvénynek nem csak a korabbi tulajdoni sérelmek rendezése volt a célja, hanem
tulajdonrendezési lehetdséget kivant biztositani, a Szovetkezeti tagok és alkalmazottak,
valamint allami gazdasagi dolgozok részére is, hogy egy meghatarozott értékii foldhoz
jussanak. A karpotlasi torvény 17.§-a, kimondta, hogy a foldalap kijel6lés soran a
szovetkezetben a szOvetkezeti tagok ¢és alkalmazottak, allami gazdasagoknal az
alkalmazottak foldtulajdonhoz juttatdsa céljabol foldalapot kellett képezni. A foldalap
nagysagat ugy kellett megallapitani, hogy szovetkezeti tagonként atlagosan 30 AK,
szovetkezeti és allami gazdasagi alkalmazottak esetében 20 AK értékii termofold jusson
személyenként. Ebbdl a foldalapbol egészitették ki az érintettek tulajdonat 20, 30 Ak-ra, és
adtak 20, 30 Ak-t azoknak, akik nem rendelkeztek tulajdonnal. Az igy elkiilonitett foldalap
AK értéke nem haladhatta meg a szovetkezet tulajdondban, illetdleg az allami gazdasag
kezelésében 1évo term6fold AK értékének 50%-at.

A foldalap szamitasanal a szovetkezeti tagként, illetve alkalmazottként, tovabba allami
gazdasag alkalmazottként az volt figyelembe vehetd, aki 1991. januar 1.-én, és azdta is a
szovetkezet vagy allami gazdasag tagja, illetve alkalmazottja volt ¢és 20 vagy 30 AK-nal

kisebb mezdgazdasagi foldtulajdonnal rendelkezett.

A szovetkezet hasznédlatdban 4ll6 és a Magyar Allam tulajdondban 1évé  foldek

elkiilonitése. Ha a volt tulajdonos foldje, mint allami tulajdont fold keriilt a szovetkezet
kozos hasznalataba, a szovetkezet a kozds hasznalataban 1évé allami tulajdonu
termofoldeket is arverésre bocsathatta. /Kpt. 20.§. (1) bekezdése/ Ezért az allami
tulajdonban 1évo és eldzdleg elhatarolt teriiletbdl az értesitésnek megfeleld AK-értékii

teriiletet ki kellett jelolni arverés céljara.

Karpotlas céljara szolgald foldteriilet, elkiilonitésér6l a megyei (févarosi) karrendezési

hivatal Osszesitett értesitést kiildott a Szovetkezeteknek, és az allami gazdasagoknak, hogy
a tulajdonukban, vagy hasznalatukban 1év6 termdfoldbdl mekkora aranykorona
mennyiségre jelentettek be karpotlasi igényt (Kpt. 12.§ (4).bek.).

A karpotlasi torvény a foldkarpotlas legnagyobb részét a szovetkezeti tulajdonban levo

foldekbdl rendelte el végrehajtani
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4  Részaranykiadas

A termeldszovetkezetek és allami gazdasdgok hasznalatdban 1évo foldteriiletek, a tagok
(veliik azonos jogallasu) részarany tulajdonosok tulajdona, kérelmezdk szerinti kimérve

vagy osztatlan kdzosként, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljenek.

4.1 Foldkiado bizottsag

Az 1993. évi II torvény alapjan a bizottsagot a részarany tulajdonosok kozgytilésen
valasztottak meg. A kozgytilést telepiilés jegyzdje hirdetménnyel hivta 6ssze. A kozgytilés
akkor volt hatarozatképes, ha a tulajdonosok egyharmada megjelent. Tulajdonosok egy
szavazattal rendelkeztek, szotobbséggel dontottek. Ha nem jelent meg a tulajdonosok
egyharmada abban az esetben nem véalasztottdk meg a teljes bizottsdgot, a tdvolmaratottak
egy részkozgylilésen valasztottdk meg bizottsag maradek tagjait. Szovetkezetenként, vagy
kozigazgatdsi egységenként valasztottak. A bizottsdg 1étszdma a szovetkezetekben 1évo
részarany tulajdonosok szamatol fiiggott. 500 f6-ig 7 bizottsagi tag 500 f6 felett 17
bizottsagi tag. 1994. aprilis 20-t6l a foldkiadd bizottsagok feladatait atvették a
foldmiivelésiigyi hivatalok, de a hivatalok, nem tudtdk volna befejezni a foldkiadast, egy
két elkotelezett, bizottsagi tag segitsége nélkiil. Estenként alkalmazték a bizottsag elnokét,

a feladat befejezéséig.

A telepiilésen megalakult foldkiadd bizottsagok, elkiilonitették a karpotlasi, és a tagi
részarany teriileteket. Hozzaértés mutatja hogy késziilt olyan lista amikor a miivelésbol

kivett ut, arok, anyaggddor miivelési agu terlileteket jelolték ki karpotlasra.

4.2 Foldkiadas

A volt szovetkezeti, allami gazdasagi tag, illetve Orokose, amennyiben a fold
mezdgazdasagi hasznositasarél maga kivant gondoskodni, Gigy a korabban bevitt folddel
azonos értékll foldet ki kellett adni részére az 1993. évi II-es torvény alapjan. A kiadast

kérelmezni e kellett.

Az 1992. évi L. torvény biztositotta, hogy a termeldszdvetkezeti tag lehetdség szerint azon

a teriileten kapja vissza foldjét, ahol az eredetileg a tulajdonaban volt:

39



BIRTOKRENDEZ® MERNOK MSC NYME-GEO PATAKI KAROLY
FOLDRESZLET BIRTOKRENDEZESE AZ M3-AS AUTOPALYA KORNYEZETEBEN GORBEHAZA TERSEGEBEN

»14. § (1) A 13. § (2) bekezdésének a) és d) pontjaiban meghatarozott foldeket ugy kell
kijelolni, hogy azok azon a telepiilésen, illetéleg elsdsorban a telepiilés azon részén

legyenek kijeldlve, ahol azok a tulajdonosoktol a szovetkezet kozds hasznalataba kertiltek.
(2) A 13. § (2) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott foldeket ugy kell kijeldlni, hogy:

e foldek kataszteri jovedelme (a tovabbiakban: AK értéke) feleljen meg a részarany-

foldtulajdonosokat az ingatlan-nyilvantartas szerint megilletd osszesitett AK értéknek;

e foldeken, valamint a szovetkezet kozos hasznalataban allo foldeken beliil az azonos
miuvelési agq, illetve a miivelés alol kivett terliletek mennyisége aranyaiban feleljen meg

egymasnak;”

Az 1993. évi II. torvény, részarany-kiadas jogalapja, vonatkozé része a kovetkezok szerint

rendelkezik:

»3. § (1) A foldkiadasi eljards a részarany-foldtulajdonos kérelmére indul. A foldkiadasi
kérelmet a részarany-foldtulajdonos e torvény hatalybalépését koveté 60 napon beliil
nyUjthatja be a foldjét hasznald szovetkezet gazdalkodasi teriiletén miikoddé foldkiado

bizottsagnal.

(2) A foldkiadasi kérelmet irasban kell benyudjtani. A kérelemnek tartalmaznia kell a
tulajdonos személyi adatait (név, névvaltozast megel6zé név, sziiletési hely, idd, anyja

neve) és lakcimét.

(3) A tulajdonos a kérelemben megjeldlheti, hogy a szovetkezet gazdalkodasi teriiletén
melyik telepiilésen ¢€s a telepiilésen beliil a maganszemélyek részarany-foldtulajdonénak
kielégitésére elkiilonitett foldalapok koziil melyikbdl €s melyik foldrészlet terhére kéri
foldkiadasi kérelme teljesitését. Arra az esetre, ha a kérelem a megjeldlt telepiilés teriiletén
nem lenne teljesithetd, a tulajdonos megjelolheti, hogy a foldkiado bizottsag a szovetkezet
gazdalkodasi teriiletén 1€v0 telepiiléseket milyen sorrendben vegye figyelembe kérelmének
atsorolasakor. Ha a tulajdonos a részére kiadasra kertild fold 6nallo ingatlannd alakitasat is
kéri, nyilatkoznia kell arrol, hogy vallalja annak koltségeit.”

A kérelmezok kozott el0szor csak a szanto teriileteket osztottak ki teljes jogosultsagokra,
amikor észbe kaptak, hogy a végén mar foleg csak legelé fog maradni akkor kezdték
aranyosan osztani a legel6t is, persze a késdbb beosztott gazdak haborogtak, de az el6zden

mar az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzettekhez nem nyulhattak.
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4.3 Foldméroket helyettesitették

A foldkiadashoz kapcsolodd foldmérési munka dompinget adott a kornyékbeli foldmérdk
nem tudtak ezt elvégezni, ezért a foldkiadd bizottsag, ideiglenesen atlag aranykoronéval
osztotta ki a teriileteket, hogy az emberek minél hamarabb miivelésbe vehessék a régen
vart teriileteket. A miivelhetdségnél figyeltek arra, hogy ne alakuljanak ki hossza keskeny
parcellak ezért a tdbla kozepén utat jeloltek ki és jobbra, balra osztottak, a végleges
értékaranyos felosztasnal eléfordult, hogy tobb foldrészlettel arrébb keriilt a tulajdonos,
esetenként az Ut masik oldalara. El6zOben leirt esetben tobb idébe keriilt elmagyardzni,
miért csuszott el az ideiglenes hasznalatra kimért hatdr, mint a teriilet tényleges kimérése.

A kozségben egyre kevesebb teriiletek maradtak a termeldszovetkezetek hasznélatdban,
egy két sikertelen, gazdasagi év utan a tulajdonosok bérbe adtdk, vagy eladtdk a

teriileteiket.

4.4 Részarany gyijtok

Megjelentek a teriileten a felvasarlok is, amikor mar a teriilet szamitott, a 2000-es évek
elején a kozségi legeldn, 10-24 ezer forintba keriilt egy hektarnyi legeld megszerzése, ez az
Osszeg tartalmazta az ligyvédi szerz6dés, bejegyzési illeték koltségét is.

Azok, akik nem akartak, vagy nem tudtdk finanszirozni a foldmiivelés koltségét, mar
eladtak a terlileteiket. Akiknek az autdpdlya é€pités soran kisajatitottak a teriiletébol
,szerencsésnek mondhatjak” magukat, az akkori piaci arak tizszeresét is kaptak az
ingatlanukért.

A karpotlasi torvények a célja az egyéni gazdalkodas lehetdségének megadésa a foldhoz
jutassal, a magantulajdon visszadllitdsa, az emberek sérelmének orvoslasa. A
foldtulajdonra jogosultak sokan voltak, de a megszerzett f6ldon mezdgazdasagi termelést
szeretne-e folytatni vagy volt-e kotédése a mezdgazdasaghoz. A részarany kiadas, a

karpotlas soran elaprozodo tulajdoni szerkezet. Szétvalt a tulajdon és a hasznalat.

5 Osztatlan kozos tulajdonok keletkezése

Ha a tulajdonosok ugy gondoltdk, hogy tovabbra is a szovetkezettel miiveltetik a teriiletet,
¢s megegyeztek, hogy nem méretetik ki a tulajdonukat, igy foldrészlet tobb tulajdonos

tulajdonéba keriilt. Ha a tulajdonok, nem kérték a teriiletiik kiadasat (mert nem tudtak réla
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vagy a tulajdoni viszonyok nem voltak rendezettek, nem vezették at az oroklést, hianyos
adatok miatt nem lehet tudni ki a tulajdonos, sth.) akkor tulajdonosokat a maradvany
teriiletekbe sorsoltdk Ossze. Az osztatlan kozos tulajdon azt jelenti, hogy a termdfold

minden egyes m?- re minden tulajdonost egyforman a tulajdoni hanyada szerint megillet.

5.1 Az osztatlan kozos ingatlanok problémaja

Az igy kialakult tulajdonok nem alkalmasak fenntarthat6, gazdasagos mezOgazdasagi
termelésre, sem a foldértékesitésre, bar ebben az estben, a termeldszovetkezetbol
visszamaradt gazdalkodo szervezet, vagy nagyobb fOldhasznéald, kedvezObben tudott
bérleti szerzodést kotni a miivelésre. A tulajdonosok koziil sok az ismeretlen, (kevés adat
szerepel a tulajdoni lapon) vagy elhunyt felkutatasuk és a hozza jaruldsuk beszerzése a Ptk.
szerinti tulajdonkozosség megsziintetéshez szinte lehetetlenné valik. Birdsagi eljarasban
potolni az ismeretlen tulajdonosok jognyilatkozatat szintén a lehetetlen kategéridhoz
tartozik. Vannak olyan kis tulajdoni hanyaddal rendelkezok, akik nem kérhetik az 6nalld
ingatlanna valo alakitast, mivel a 3000 m? teriileti minimumot nem lehet kialakitani a
tulajdoni hanyadukbol. A foldrészleten beliil az erdémiivelési agu alrészletet 6nalld
ingatlannd kell kialakitani, de osztatlan k6zds tulajdonban marad. A tulajdonkdzdsség
megsziintetési eljarast, legtobbszor azok akadalyozzdk, akik nem is akarjdk kiméretni,
vagy kis tulajdoni hanyaddal rendelkeznek, csak azért, hogy a tobbiek ne boldoguljanak. A
tulajdonk6zosség megsziintetésének problémajara nincs megfeleléen  kidolgozott
jogszabalyi hattér. Az allami koltségen torténd osztatlan kozds megsziintetési eljaras is
csak azoknak a tulajdonosoknak segit, majd akik a megadott hataridéig (2012.junius 1-
jéig) beadtak a kérelmiiket. Az allami eljarasban torténd kozosség megsziintetésben érintett
foldrészletek szama 69 078, a kérelmet benyujté tulajdonosok szama 316 923, a
kérelemmel érintett foldteriilet 1 092 237 ha. (2012. decemberi 31. adat Vidékfejlesztési

Minisztériumi)
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Kérelemmel érintett féldrészletek teriilete ha
(2012. 12. 31)) ey

M Fotdugy es Teonionnassal Foosasy
013.01. 22

11. kép Osztatlan k6z0s kérelemmel érintet foldrészletek teriilete orszadgos elrendezésben
VM Foldiigyi Térinformatikai Fosztaly 2013.01.23
Osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének jogi szabalyai

Jelenleg osztatlan k6zos megsziintetése a kdvetkezd jogszabalyokon alapul:
e 1993.¢vi I torvény a foldrendezo és foldkiadd bizottsagokrol
e 405/2012. (XII. 28.) Korm. rendelete a részarany foldkiadas soran keletkezett
osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésének részletes szabalyairol
Az allami koltségen torténd tulajdonk6zosség megsziintetésre varnak a kérelmet beadok,
a soron kiviili eljarast kevesen valasztjak.

A kérelmet beadok foldkimérése utan is megmaradnak az osztatlan k6zos tulajdonok.
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Osztatlan k6zos

Osztatlan kozos

Osztatlan k6z0os

term6foldek termofoldek termofold
darabszama teriilete (ha) tulajdonosok szama
orszagosan 272 351 1 862 503 2 021 553
kimérni kért 69 078 316 923 1092 237
kimérni kért % 25,36% 17,02% 54,03%
4. tablazat

A tablazatbol latszik, hogy a osztatlan k6zos foldteriiletek 17,02%-ra adtak be kérelmet.

A kérelmek beadasanak 2012. junius 1. hatarideje jogveszto.

A tulajdonk6zosség megsziintetés koltségét (a soron kiviili eljaras kivételével) az allam

fizeti. Soron kiviili eljaras esetén az 6sszes koltséget a kérelmezd fizeti.

A Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft. feladata:

- Bonyolitja a kozbeszerzési palyazatot,

- Dont a foldméré vallalkozasok, jogi szolgaltatok kivalasztasarol.

A foldhivatal feladata az eljaras soran:

- Kérelmek nyilvantartasa

- Teljesitési sorrend meghatarozasa (2005-ben kisorsolt telepiilési sorrend, hrsz

novekvo sorrendjében, allami tulajdon esetén elsébbség)

- Soron kiviili eljaras lefolytatasa, amely kiilon kérelemre indul

- Adatszolgaltatas

- Mez0gazdasz helyszini szemle

- Sorsolasi bizottsdg munkajaban valo részvétel

- Befogado nyilatkozat kiéllitasa és kozlése egyezségnél

- A vallalkozok altal leadott munkarészek vizsgalata és atvezetése

- Teljesitési igazolasok kiadasa a vallalkozok munkavégzésére

Jogi szolgaltatok feladata:

- Az egyezség okirat elkészitése

- Jogi képviselet ellatasa az ingatlan-nyilvantartdsban

- Sorsolds megszervezése €s a sorsolasi bizottsagban vald részvétel

Foldmérok feladata:
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- Keretmérés elvégzése

- Sorsolasi bizottsagban részt vesz

- Tervezés, valtozasi munkarészek elkészitése

- Kitlizések elvégzése €s a tulajdonosok részére torténd bemutatés

- Ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez sziikséges foldmérési valtozasi munkarészek

elkészitése

Osztatlan megsziintetésénél egybekapcsolt birtokrendezésnél, be kell vonni a nem
kérelmezdtulajdonosokat is, mivel a teljes rendezés csak ebben az esetben valosul meg.

A tulajdonk6zosség rendezéséhez, az elhunytak tulajdoni hanyadat, amelyekért az
orokosok nem jelentkeznek, illetve az ismeretlen tulajdonosok tulajdoni hanyadanak
sorsa is rendezni kell. Az eljaras soran a kérelmezdé tulajdonosok az ingatlan jobb
mindségli miivelhetdbb teriiletén kérik majd a kialakitdst az osztatlanban 1évo
foldrészletbol. A tulajdon kozdsségbe visszamaradt tulajdonosok az atlagos teriilettol
rosszabb foldteriiletbe keriilnek.

A miiveléshez sziikséges Ut kialakitdsa viszont, a kérelmezdk tulajdoni hanyadabol

torténhet. El6fordulhat, hogy egy teriilet mar nem oszthato meg, mert nem éri el a

2
minimalis 3000 m teriiletet az ) tulajdoni hdnyadnak megfelelén az osztds utan

kialakul6 foldrészlet.

A fellebbezést be lehet nyljtani az osztasirdny hatdrozat, sorsoldsi jegyzokonyv,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi hatarozat ellen. Torvénysértésre hivatkozva lehet
fellebbezést benyujtani. A nem kérelmez6é tulajdonos tarsak csak az ingatlan-
nyilvantartasi hatarozatbol és a valtozasi vazrajzbol kapnak a jogi szolgaltaton keresztiil.
Az eljaras tobbi szakaszaiban sziiletett okiratok kifliggesztésre keriilnek. De igazan
jogorvoslatra csak az ingatlan-nyilvantartasi hatarozattal szemben van, mivel a
kifliggesztett okiratokat nem igen nézegetik a tulajdonosok. Az elkésziilt valtozasi
vazrajz ellen semmilyen médon nem nyujthat be panaszt a tulajdonos, teleakalakitasi
eljaras esetében, erre a tulajdonos tarsaknak, és a szomszédos ingatlan tulajdonosainak is
lehetdsége van. Valtozasi vazrajzot, mas esetekben valamennyi érdekelt ald irja, az
osztatlan megsziintetése soran ez nem torténik. Itt csak a sorsolas vagy egyesség soran
kiosztasi vazlatot irjak ala a megjelent kérelmez6 tulajdonosok. A nem kérelmezd

tulajdonosoknak, masodfokon eljar6 Kormanyhivatalok Foldhivatali pedig elutasitjak a
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fellebbezéseket, mivel a bejegyzés a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen késziiltek
okirat alapjan, jogerds sorsoldsi, vagy egyességi jegyzokonyv és az alairt megosztasi
vazlatok, s az el6zéekben felsoroltak alapjan késziilt, valtozasi vazrajz alapjan.

A fentiekben leirtak alapjan az osztatlan kozos tulajdonok megsziintetésének, mostani
szabalyozasaban is vannak olyan részek, amelyek nem egyértelmiiek.

Véleményem szerint, még fontos lenne, a nem fellelhetd, nem ismert tulajdonosok,
tulajdonrészének, 4llami tulajdonba vétele (allamositasa) ¢és felhasznaldsa a
birtokrendezésben. Megoldando lenne, még hogy a tulajdoni lap Ill. oldalara szerepld
jogosultak (6zvegyi, haszonélvezeti, szolgalmi, jelzalog jogosultak) ne akadalyozzak az

eljarast azzal, hogy megtagadjak a hozzajarulast.

5.2 Osztatlan kozos tulajdon és az autopalya (elmulasztott lehetéség)

Gorbehazan az egyes osztatlan k6zos tulajdont ingatlanok rendezési lehetdségét tovabb
rontott az M35-6s autopalya megépitése. Amikor a nyomvonal kettévagta a tablat, és a
tulajdonosok aranyosan keriiltek visszajegyzésre az ut két oldalara. A jelenlegi allami
koltségen torténd osztatlan kozos megsziintetési eljaras nem oldja meg megfeleléen a
kisajatitds soran kettévagott ingatlanok rendezését mivel két darabba keriilne kimérésre, S
igy tovabb aprdzodna teriilet. Véleményem szerint ez a tovabb aprozodas megeldzhetd lett
volna a kisajatitaskor, a nyomvonal mentén 1évo foldteriiletek birtokrendezésével.
Gorbehaza 0437-es helyrajzi szamu teriilet esetében a tulajdonk6zdsség megsziintetésével.

Mint a birtokrendezéshez, az elézdekben leirt megoldashoz is elsdsorban jogi szabalyozas

szlikséges, a masodik pedig az anyagi eréforrasok hozzarendelésének szabalyozasa.
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6 Gorbehaza 0437 hrsz adatai

6.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Az ingatlan-nyilvantartas adatok a legfontosabbak a tulajdonk6zosség megsziintetéséhez.
A digitalis térképi adatokat a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hajduboszorményi
Jarasi Foldhivatalanal jutottam hozza. Az adatszolgaltatas iktatdszama 2-255/2014 .

hrsz |miiv.ag. | © | teriilet ak teriilet ak munkék
<
£
0437 44 6581 | 578,04|11-7/2010 haszn. jog
szantd 44 6581 | 578,04 K0:85/2008 0388/69
3| 30000 78,30 10-337/201 liizemi épiilet
4| 100000| 191,00 217/2012 vez.jog
5| 266581 | 277,24
6| 50000 31,50
5. tablazat

Gorbehaza 0437 hrsz digitalis f6ldkdnyvi adatszolgaltatas

Hagyomanyos foldkonyv a mellékletben az adatszolgaltatasi konyvtarban.

Az ¢érintett helyrajzi szdmon elsO kisajatitasnal az autdpalya két részre osztotta a tablat,
masodik kisajatitasndl a palya déli részén egy mezOgazdasagi utat épitettek, mert az
autopalyatol délre esd 0443 helyrajzi szamok megkozelitése nem volt biztositva.

Az elsd kisajatitdsi munka 2002-ben késziilt, helyrajzi szamonként de még a mai napig
nem tortént meg az ingatlan-nyilvantartasi atvezetése, a masodik kisajatitas is 2002-be
tortént.

A tulajdoni lapon 80 db széljegy szerepel, nagy része a kisajatitasi eljaras soran megkotott
adasvételi szerzodések. De van 2 tulajdonos aki vasarolja a kisajatitds utan visszamaradt
teriileteket. Mivel a visszamaradd 0437/1-es, 0437/4-es helyrajzi szamokban a tulajdoni
hanyad, az eredeti 0437-es helyrajzi szamban 1évé aranykorona hanyad lesz majd
bejegyezve. Ez a tulajdoni hdnyad haszndlat, sok félreértésre ad okot, az adésvételi
szerz6dések készitésénél. A foldhasznalat bejelentésénél is problémat okoz.

Az elintézetlen iigyiratok miatt az osztatlan k6zos megsziintetésére Osszehivott gyiilésen

megjelentek, egy hasznalati megosztas elkészitésében egyeztek meg.
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Ugy gondoltdk, hogy megvarjak az allami koltségen torténd tulajdonkozosség

megsziintetést. Ami Onmagaban nem fogja megoldani a kettéosztott tulajdonok
problémajat.
hrsz miiv. 4g. = teriilet ak| teriilet ak
0437/1 |szantd 200909 | 227,53
3| 13626 35,56
4| 20240| 38,66
5(117244| 121,93
6| 49799 31,37
0437/2 | autopalya 4 3955 0,00
195870 274,41
0437/4 | szanto 3| 00840 2,19
4| 79760| 152,34
5| 115270 119,88
0437/5 |t 0 5847
6 44 6581| 501,94

6. tablazat Gorbehaza 0437 hrsz eldzetes helyrajzi szamai

A bejegyzett foldhasznalatrol is szolgéltattak adatot, (F0903/2014/0000226 szamlaszamu

adatszolgaltatasban kaptam.) Az 1, 2, foldhasznalokrol kaptam adatot.

Tovébbi harom folyamatban 1év6 foldhasznalati bejelentésbdl nem kaphattam adatot.

A tablaban az egyik nagyobb foldhasznalotol kapott adatok alapjan, toltdttem ki a 3, 4, 5,

foldhasznal6 adatait.

foldhasznalok | tertilet Bejelentve

1. 13474 17,44 2010
2. 0 7533 9,75 2000
3. 138147| 178,81 |sajat informacio

4. 17 2396 | 223,14 |sajat informacio

5. 17862 23,12 | sajat informacid
0sszesen: 349412 | 452,26

7. tablazat Gorbehaza 0437 hrsz foldhasznalati adatai

48



BIRTOKRENDEZ® MERNOK MSC NYME-GEO PATAKI KAROLY
FOLDRESZLET BIRTOKRENDEZESE AZ M3-AS AUTOPALYA KORNYEZETEBEN GORBEHAZA TERSEGEBEN

Az elézetes helyrajzi szamok tablazataban 1évo aranykorona, és a foldhasznalati adatai

kozotti eltérés 49,68 aranykorona eltérés van, ennyi tulajdoni hdnyadra nincs foldhasznélat

bejelentve.
Blokk Tamogathato Kisajatitas utani
azonosito tertilet tertilet
LAKQR-5-11 20,27 ha 20,0909 ha
LCOXR-T-11 20,27 ha 19,5870 ha

8. tablazat Gorbehaza 0437-es hrsz-t kitoltd blokkok adatai 6sszehasonlitva

a kisajatitassal kialakult foldrészlettel

Jelenleg a tulajdon lap szerint harmincegy bejegyzett tulajdonos 251/57804-9319/57804-ig
kiilonb6z6 tulajdoni hanyadot birtokol.

A teriilet a rendezési terv szerint mezdgazdasagi hasznositasu, osztalyba soroltdk.
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7 Osszefoglalas

Diplomaterv elkészitésekor bemutattam a diploma kiirasomnak megfeleléen, Bemutattam
a valasztott telepiilésem, Gorbehdza kialakulasat, a  foldreformok  okozta
birtokvaltozasokat, telepiilés kornyezeti és gazdasagi viszonyait birtokszerkezetének
valtozasat korabeli dokumentumok felhasznalasaval (dokumentumok nagy része sajat) , a
Nagyatadi foldreformtol (1920. évi XXXVI torvény).

A tulajdon kozosség megsziintetéshez, ismerni kell a tertilet régebbi hasznélatat is.
Elképzelései szerint a olyan birtokrendezési jogszabaly kidolgozasra lenne sziikség, amely
vonzobba tenné a foldtulajdonosok, és foldhasznalok szamara a jelenlegi viszonyok
megvaltoztatasat. A mostani helyzet a Gorbehdza 0437-es helyrajzi szamu tertilet esetében
atlathatatlan. A foldhasznalok egymas kozott megegyezve hasznaljak a teriiletet, azok
foldjét is akik nem fellelhetdk. S varnak a rendezésre. Ha esetleg eldkertil egy tulajdonos
aki keresi a teriiletét, az visszakozik, amikor szembesiil a helyzettel és megallapodik az
egyik foldhasznaloval,. A 2012-2020 kozotti Nemzeti Vidékstratégia 7.3.1 fejezete utal a
birtokrendezéssel foglalkoz6 jogszabaly megalkotasara.

A rendszervaltozas utan a birtokszerkezet megvaltozasa, a sok apro parcella kialakulasa, és
a részarany tulajdonok kiadasa kovetkeztében létrejott osztatlan kozds tulajdonok. Az
utobbi tulajdonforma sok gondot okoz a tulajdonosoknak, és foldhasznaloknak. Mivel a
“hivatalos” megoldasok hosszu ideig eltarthatnak, vagy megoldhatatlan problémat jelent, s
ha egy tulajdonos szandékat a tobbiek nem tamogatjak akkor az 06nallé ingatlanok
kialakitasa, nem megoldhato.

A valasztott teriileten a hivatalban széljegykén talalhaté 80 okiratba valo betekintése nem
megoldhatd, ezért halasztotta el a kezdeményezé a tulajdonkdzosség megsziintetési
szandékat, addig mig az tligyiratok atvezetése megtorténik. A tisztabb helyzetben lehetdség
van a két oldalra keriilt foldek cseréjére, és igy konnyebb lesz a megosztast.

Gorbehaza 0437 helyrajzi ingatlannal kialakult viszonyok megelézésére sziikség lenne a
vonalas 1étesitmények kisajatitasi eljarashoz kapcsolodo birtokrendezésre.

Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése Eurdpai Unio elvarasa is. A most indulé allami
koltségen torténd kimérések csak a kérelmezok részére jelentenek megoldast, de a legtobb

érintett helyrajzi szamoknal a visszamarado teriilet szintén osztatlankzdsben marad.
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A kialakult birtokszerkezet a mezdgazdasadgi miivelést megneheziti, nem tesz lehetévé

hosszi tavon jovedelmezd gazdalkodéast, megnehezitve a mezdgazdasagbol ¢€lok

gazdalkodasat, és versenyképességét. Ha a Nemzeti Vidékstratégia terve alapjan 2012-

2020 kozott birtokrendezésrdl szold jogszabalyalkotas megvaldsul, akkor elkezdddhet a

birtokrendezés.
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Jogszabalyok:

10.

A tagositasrol sz616 1949. évi 3. sz. rendelet

A gazdalkodo szervezetek és gazdasagi tarsasagok atalakuldsarol szolo 1989. évi
XXIII. torvény

1991. évi XXV. torvény a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az
allampolgarok tulajdondban igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasarol
1992. évi II. torvény a szovetkezetekrdl sz616 1992. évi L. torvény hatalybalépésérdl
¢és az atmeneti szabalyokrol

1992. évi XXIV. torvény a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal
az allampolgarok tulajdondban az 1939. mdjus 1-jét6l 1949. junius 8-ig terjedd
idében alkotott jogszabalyok alkalmazéasaval igazsagtalanul okozott karok részleges
karpotlasarol

1992. évi XXXII. torvény az életiiktdl és szabadsaguktdl politikai okbol jogtalanul

megfosztottak karpotlasarol
1993. évi II. torvény a foldrendezd és foldkiado bizottsagokrol

405/2012. (XII. 28.) Korm. rendelet a részarany foldkiadas soran keletkezett

osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésének részletes szabalyairol

25/2013. (IV. 16.) VM rendelet az ingatlan-nyilvantartasi célti foldmérési és

térképészeti tevékenység részletes szabalyairol

2013. évi CXXIL. torvény a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol (ismertebb

néven uj foldtorvény),
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CD lemezen mellékelve:

1. Foldhivatali adatszolgaltatas FH.zip
2. Telepiilésrendezési terv TR.zip

3. Régi dokumentumok RD.zip

4. Pataki_Karoly ZD.pdf
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