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Balatonflizf — Kbzponti teriilet fejlesztése

I. Bevezetés

I.1. A szakdolgozat témaja és célja

A szakdolgozat téméja Balatonfiizf varos, kdzponti teriiletének fejlesztése;
telepiilési és térségi jelentdségii kozpontta alakitasa. A terv célja BalatonfiizfG
egymdstél  elszigetelt telepiilésrészeinek  Osszekapcsolasa  a - hianyzo
telepiiléskézpont megteremtésevel, illetve a potencialok kiaknazasan keresztiil a
helyben jelenleg agazati infrastrukttra hidanyaban nem miikéd6 idegenforgalom

felélénkitése. A dolgozat konkl(ziéja, a kozponti teriiletre elkészitett

Kornyezetalakitasi terv.

A véros vezetése hosszi ideje elkotelezett abban, hogy a hianyzo

telepiiléskzpontot — az erre a célra, a hatdlyos Szabalyozasi tervben kiilon

szabalyozésra lehatarolt teriileten — egy észszerlien atgondolt beépitési

javaslattal megteremtse. A tervnek illeszkednie kell Balatonfiizf§ tavlati

terveihez, a meglévé adottsagokhoz, @ helyi értékek megdrzése mellett.

A diplomaterv &tfogé célja a Balatonhoz kapcsolddé turizmus fejlesztése, egy
nemcsak telepiilési, hanem a
A jelenleg elmaradott idegen
komplexebb feladat, amit csupan jelen terv dnmagaban nem hivatott
megoldani, viszont kijeldlh
tovabbgondolhatja az idegenforgalmi 4gazattal kapcsolatos beavatkozasi
teriileteket. A turizmus glénkitése egesz teleplilést érintd stratégia kell, hogy
legyen, teriiletegységenként eltér hangstlyokkal és funkciéklial. |

A terv hianypotid; a telepiilésnek ugyanis nincs ’fote“re, k(')zpont]"a_
Ugyanakkor paratian adottsag, hogy @ varos mértani kdzepen, tobb kozlekedesi

folyosé metszéspontjanak kornyezete

rendelkezésre, annak megvalosntasahoz. o or JEET Y
a kozlekedési folyosok jelenleg elszigetelik a teriletreszt a tobbi varosresztol.
[

A telepiiléskozpont kialakitasa nem Gj keleti gondolat. Jelent6sége t6bb

koncepcié alapjaul szolgal,
a tervek egymas létjogosult

kar térségi jelentségli kdzpont megvaldsitasaval.
forgalom fejlesztése természetesen ennél sokkal

oti a f4 irdnyokat, melyek mentén a varos

ben, egy még beépitetlen teriilet all
Ugyanakkor kihivast jelent, hogy ezek

vagy teszi sziikségszeriivé annak megalkotasat. Ezek
sagat erbsitik (Id. Tervi elézmények ismertetése).




Balatonfiizf8 — Kdzponti teriilet fejlesztése

Balatonfiizfével kapcsolatban szamos, kiilonb6z8 indittatasbdl megalkotott terv
késziilt mar el, azonban legtobb esetben az intézkedések elmaradtak. Ez abbol
is adddik, hogy a telepiilés jovObeni életképességét meghatarozo fejlesztésekre
vonatkozé terveik egyelére csak gondolati szinten vannak meg, a telepiilés a
sajat identitasat, imazsat szeretné megtaldini. Ennek keresése Kiterjedt
vizsgalatokra kell, hogy alapuljon, mely sziikséges el6feltétele annak, hogy egy
fenntarthaté, egész évben (és nem csupan az idegenforgalmi szezonban)

miikédé kézpontja legyen a varosnak.

Jelen terv egyik leglényegesebb eleme a B
Balaton torvényben meghatarozott nyomvonala, amihez kapcsolédva a 2005.

évi Teleplilésrendezési terv a tervezési teriileten vasuti megallohely létesitését
ija el. Igény fogalmazodott meg Balatonfiizf6 Onkormanyzata részérdl;
miszerint a teriilet fejlesztésénél fontos megvizsgalni, hogy a vasuti megalldhoz
kialakithato-e intermodalis csomépont, melyben
r, biciklitarolé €s gépkocsigarazs/parkolohaz kapna
k az Alatdmasztd munkarészben

alatonf{izf6-Hajmaskér vasttvonal

kapcsoléddan
buszmegallé/buszpalyaudva
helyet. A tovabbi fejlesztési programponto

keriilnek részletezésre.

I.2. Foldrajzi elhelyezkedés, tervezési teriilet-lehatarolas, tagabb
kérnyezet )

A tervezett teriilet BalatonfiizfG varos kozpontjaba -
atanak meghatérozéja, hogy a varos két jellegzetes tajegyseg,
n fekszik, amihez harmadik elemként

n helyezkedik el. A telepiilés

sajatos taji arcul ’
a Balaton-felvidék és @ Mez6féld hatara

kapcsolédik ma

nevezhetd fejlesztési potenciainak, ugy 2 véroskép), varossze
megosztottsag nem hagyhat¢ figyelmen kiviil, ami a kiilonbéz6 tajegysegekkel

egyiitt valtozik. Az €gyes VArosres

véros egyik f6 feladata. o ) “
Bal tg ' flizfo a Balaton észak—keleti sarkaban, a Fiizf6i 6bol két partjan teril
atonfuz

iilésrészek eltéro maédokon novekedtek. Mig a
edt észak, a dombvidék felé, addig a nyugati,
Balatonra. A két elkiilbniilt varosrészt a

ga a Balaton. A tajnak ez a valtozatossaga jelenleg aligha
anakkor a varosképi, varosszerkezeti

sek karakterének meg0rzése, erdsitése a

el. Az 6bil két oldalan a telep

keleti varosrész @ palatontd! ter]
i s " ” L4 a
ipari teriiletek észak felgl nottek ra
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Séd-patak medre valasztja el egymastdl. A véros dél-kelti oldalan taldlhaté a

fizf6i magaspart cstszasveszélyes teriilete, mely allandé gondot jelent a 71-es

dt és a vasttvonal fenntartasaban.
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1. dbra: Balatonfiizfd

m, egymastol térben és karakterét

et Balatonﬂ'izf6 haro
és mértani kbézéppontjaban

részei kozott, a telepil
n a telepiilés organikusan fejlodott telkes-

A tervezési teril
tekintve is elkilonult varos

helyezkedik el. Keleten, dél-kelete

csaladihdzas Gvarosi része, észak-n\/ugat0 v e
telkes jellegu, Fiizfogy

beépitésii, tarsashazas UszO nev '
délnp t, edig a tervezett, Tobruk elnevezésii UidiilGteriilete hatarolja. A
ugaton , e ,

i i tet dél feldl a 71-es orszagos fout, nyugatrdl és északrol
tt Balatonfiizf6-Hajmaskér Balaton

hatarolja. Ez az ami elénye és hatranya is

piilésnek adatott meg az a lehetbség,
orszagos  foutvonalak

n az iparterilet és hozza tartozo laza
artelep nevii telepiilésrésze,

tervezésre kijelélt terile
a 710-es elkeriil6 ut, keletrdl
trvényben kijelolt nyomvonala
egyben a teriiletnek, hiszen kevés tele

g _takftasara €9y
h 2 roskdzpontjanak kiala ’
mogv | var(??ko p 1:1 s tertlle rendelkezésre, ugyanakkor nagy a
etszéspontjaban @ os kileked ssi folyosok izolaljak a kozpontot a tobbi

veszélye annak, hogy @ 5%

t all
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varosrésztl. A terv kialakitdsanal tehat nagy hangsulyt kell fektetni a

kapcsolatok kiépitésére a kornyezo telepiilésrészekkel.

g kdzponti teriilet lehatdroldssal (forrds: Google Earth)

2. dbra: Balatonfizfd

A helyszi hén déli démyugati lejtésfj. A vizsgalat ala vont teljes teriilet 19
e anyl g:gsen peépithetd rész 13 ha. A be nem épithetd rész a
tenyie

ha, melyb6! a
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A telepuléskdzpont tertiletének nyugati szomszédsagaban elhelyezkedd

sportkdzpont hosszl tavra torténd,
kézvetleniil befolyasolja a kézponti teriilet jovobeni hasznositasanak iranyait. A
Flizfégyartelephez kapcsol6dd ipari, a Nitrokémia atalakulasban lévd terilete
m lathaté hatasokat hozhat a telepiilés egészét tekintve. A
Altozasa jelen gazdasagi koriilmények kozott
tra vald hatdsa nem tekinthetd

regiondlis jelentdségiivé fejlesztése

egyeldre elére ne
technoldgidk és kapacitasok V

nehezen kérvonalazodik, azonban a kézpon
iiléskozpontra irt koncepciét tobb, térben tavolabb

a. A turizmust jelenleg meghatarozé
ékén talalhaté nyari bob-palya,

jelentéktelennek. A telep

elhelyezkedd adottsag is befolyasolj
nyugati, délnyugati dombvid
alakitott két kikotd (vitorlas és jacht kikdtok). Az

édsagaban Natura2000 haldzatba sorolt
A zagykazettakkal feltoltott

tényezok; a Fiizf6
illetve délen, az 6bdlben ki

északi kikoté északi és nyugati SZOMSZ
kkel bird teriiletek vannak.

jelentds természeti érté
en uralja a vegetacio, ezzel egyutt jelent8s az

6bdl térségét mara teljes mértékb

allatallomanya is.

i

b ‘;|.*'_vj,-er4

Balaton térvény szerinti
i\, tervezett vasit nyomvonal
"\ (Majméskér-Balatonfizfd)

B s T 5
A KOM adatezolpdiatiza alapin
Sbrizon réglszet drdekeldol
terudey

1% o Orizigos R

Orsigos meRghit

Kengargatiei hatls

e s BaRteriden hoth

R




2. fotd: a tervezési terdlet @ Sportkdzpont




6. fotd: a déli kirforgalmi csomdpont komyezete feldl a 71

szennyviztisztitd (zem épliletéve!

menti épiletsor, szemben, tdvolabb a

A tervezési teriilet lehatérolasanal alapvetden a hatalyos Telepulésrendezési
vettem mérvadonak.
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BTN o orvi Kivdgat 6. dbra: a tervezési terilet lehatroldsa
5. dbra: 2005, évi hatdlyos 5zabdlyozs]
atarolasnal figyelhetd meg; a sajat tervben kijelolt

ek északi hataran kelet felé tovabb halad a
g. Onnan tovabb megy a védétavolsag
i volt mez6gazdasagi telkeket
majd azt a telekhatart az

Eltérés csupan a keletl leh
hatar a dél-keleti benzinkut telkén ;
vastiti nyomvonal keleti védatavolsagal onna
mentén egészen a nagyjabdl kelet-nyugati tajolas

. i anyd telek vonalaig,

k " L5 eszak—dell lrany B . r rr

clet felol lezar® pedig dél-nyugati iranyba visszafordul és az erdo
Onnan

P o Aveti. ) , s B
:rdOtemIEt'g koveh ad egészen az északi korforgalmi csomopontbdl a tertilet
elkének hataran ha

felé elinditott Ut meghosszabbita
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II. Tervi eldzmények ismertetése

Orszdgos és regionalis tervek

Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési terve 2000/CXII. Tv.

(2008. évi LVII. tv-el modositva)
A torvényben megallapitott ovezetek kozil a tervezési teriiletet a kovetkezok
érintik:

4/3. sz. melléklet

4/1. sz. melléklet
‘. EE'V —r‘r v . -.,: 7T \‘!
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7 T2 “Erténeti telzcilesi rerllet
N . . . T2 Tartinet teleplesi erist
L:} O-1 '41551’.8?.‘.]&'. | gy :&:éb&t&ﬂ':'zgtileﬂmesi terseg

(-2 Skodgial folyosd
O3 Fuffererust

ot oyezetibe +zriozo fe 52 _
-e tarlozd telepu =S’

-’—n
vz

7| 01 Magerdl
(3-2 Linolog 3 felyosd duezEts
téredg és feszin ViZ »
.3 Pufferterilet fvezetibe sartozd telepu=s!
térsig &s feszin ViZ .
8. dbra

7. dbra

A trvény az ovezetekre a kovetkezo szabalyozasokat allapitja meg:

~Magteriilet vezete = g gz OTPT dltal meghatarozott orszégos okologiai
ete (0-1) tekin tetef%’_’et Kiemelt térsegi €s megyei ovezetre vonatkozo

23. § A magteriilet ovez

hélozat orszagos Gvezelre, valamint & Mg lkalmazandok:
dvezeti elgirdsok mellett @ kovetkezo e/o:ras%(egzetkﬁze ° Sliapothoz vald kozelités Erdekében

a) a kialakult téihaszndlat csak & 1"
Valtoztathato medg; T Y .y
b) a lstvanyvédelem (kildtas, réldtas) 7 o sordn kiemelten kell érvényesiteni;
ey Epitményéek I valosias tajba illesztve hell 5
terv:-_}zfs, m”e]gpeailgfnggﬁffef - terepi adoitsagoknoz alkaimazkode, t4iba Heszive helyezhetdk
c) kozlekedési €p!

el;

‘_______’//// 11

empontjait mind a telepiilésrendezési és épitészeti
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" dg telepiilések beépitesre szant teriiletének névelése és fejlesztése a torténeti tajszerkezet, a
tajkepi ag’ottségok megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével torténhet;
e) dj épitmény elhelyezése tdjba illesztve, @ helyi épitészeti  hagyomanyok

figyelembeveételével torténhet;
) Uj épitmény a termé etvédelmi kezelés és bemutatds célisbdl, valamint szakrélis

épitményként (kapoina, kereszt kokep) helyezhetd el;

g) 10 m magassagot meghaladd epitmény — kapoina, kizérdlag kiltd rendeltetesi épitmény,
viztorony kivételével — nem letesitheto, csarnok jellegii épiilet, rekldmcéll hirdetd epitmeny
elhelyezése nem engedélyezhets;

h) erdételepités, erdorelditas, killteriileti fésit3s kizdrolag dshonos fafajokkal végezhetd;

i) energetikai célii novénytelepités nem engedélyezheto.

Pufferteriilet vezete B 3 P . 7
25. § A pufferteriilet ovezete (0-3) tekintetében az OTrT altal megfratgarozgtt orszagos okologiai
ufferteriilet kiemelt térségi és megyei ovezetre

héldzat orszdgos dvezetre, valamint a pufiertervic /
k mellett a kiivetkezo eloirasok alkalmazandok:

vonatkozd dvezeti elbirdso 0 e e B . B
a) a lstvdnyvédelem (kiltds, rélotas) szemponyjait mind & teleplilésrendezesi €s épitészeti
tervezés, mind pedig az €gyes épitmények megvalositasa sorafn kreme{{en @el/ e{venyesf?en;;-
b) mivelési g valtasahoz, miivelés alol kit_fonashoz és a miivelés alol kivett teriilet
Ujrahasznositdsa soran kiemelten kell érvényesiten;

¢) orszagos Jelentdsegii védett természeti teriileten szantomivelési dgban Epitmény nem

hel;;ezheté’ € L enités nem engedélyezhetd;

ej gn:gff;tggaﬁf; Yari @Z?tgvegete’be T aoroll terilleteken 2700 nP-nél kisebb telkek nem
Epithetdk be; g

) (i killszini bényatelek nem dllapithato med: és hirkozd vezetékek, egyéb

- i dppmények, dj villamosenergia-eliatasi, tdv- € hirkoZio [

kdz%ﬁﬁgzﬂ;l;eszl e%fi{me%y};k ta']éa illesztve a természetvédelmi hatosag dital meghatarozott
feltételekkel létesithetok; ¢ e gt ; —

o vk jellegi epilet, reimceli hirdetd & T, aliclyenssBmengeibhios

i) a terileten kamyezetszennyezé’ tevékenység nem folytathatd, 4j hulladéklerakd,

eruie véve a biologiailag lebomld szerves anyagok lebontasat

ANy ; 5 - kive i
hUIladektarOIOI hU”adEkkezela tEIep /massa, p éte y ét Ve'gzé’ telepek (kamposztuzemek)’ valamint

Végz6 s tovabbi relhasznaldsra alkalmass: el s
S RV iz :rolg nem letesitheto; s o i . .
hulladékstrako aflomas — €S vegyszert;zrmészet_ s KOy wzetkiméld gazdélkoddst modszerek

) csak extenziv jellegy, ;‘;gn.a’latvf ook a természeti értékek serelme nélkiil szabad

alkalmazhatok, a kialakult tdj
megvaltoztatni”

Tﬁ;tgneti telep/;‘ile’f";;t tg‘ﬂeﬂg};ﬁéﬁ teriilet 5yezqt¢’nek (T-2) {eriileté{ - a Igglturéﬁs
Groiksé §e’d(i)m telgntetében iletékes Sllamigazgatas! SZENEkf 7Iia:§f0glalas; iﬁ;’?ﬁg'_ d
tel e:’gv i tervekben a tEnyIeges iterjedésének megreieve 2 f2) peemesie
epl esrgndgzzesr Lerver hen szikséd szerint védoovezetével egyitt kell le/zatqroln: ése

foglaltak érvényesuicse iy ; tervekben lehat srolt teriileten kell érvényesitent.
épen az OTIT dltala meghatarozott

torvény eldirdsait 8 telepﬁlésrendezesg te e (T-2) (e cintet OTIT 3 .
et orszdgos dvezetre, valamint a

(2) A torténeti telepilési et O end5 teri
ontjabd! iemel] és megyel dvezetre vonatkozo ovezeti eloirdsok

kulturdlis Grokseég SZEmp vk
torténeti telepﬂ?gsi teriilet kiemelt tersegz{,
mellett a kovetkezd eldirasok gl_kalma{gggo a’ helyi epitési szabdlyzatban és a helyi epitészeti
_da tg/epﬁ/e’ls llszabja’,"yozajl gg’; _ o kiléin jogszabalyban p?egha{érozottak szerint — meg
Orokség Vedejmefvf 5{0/0 renae v yvéde/meﬁ a telepulesffeg-!feyelmea a zoldfeliletek
kell hatdrozni, €s elo kell irni 8 | oreit, 32 épitmenyek helyi  épiteszeti hagyomanyokhoz
fejlesztését, az epiletek Pa‘f;;rozo ’ gigirdsokat ds a helyi épiteszell hagyoményoknak
et meg

illeszkedd  megjelenes he o s -
megfeleld épitési anyagok ”3.52”‘?/323{/(52/55,; pyomvonalas halozatok €s jarulékos mitargyaik
b) a kozmii €S elektronikus i I s erijsitésénél a tijkép védelme €és az eszietikal

meglévd haloza k ogzak,- lehetbségek és a védett értékek védelmi

iiépftése’né& illetve & g bl 2 il & 2
(0] : Svenyest ] s + kel biztositani;
Szggsgggﬂe ;rgze;e/ésével terepszint Al elhelyez

12




Balatonfiizfé — Kézponti terillet fejlesztése

d) telepiilések bedpitésre szdnt teriletének novelése és fejlesztése a torténeti tdjszerkezet, a

téjkepi adottsagok {negé’fzése’vei; 3 tijkarakter erdsitésével torténhet;
e) U éepitmény elhelyezése tijba illesztve, a helyi épitészeti  hagyoményok

figyelembeveételével torténhet;
f) U épitmény a természetvedelmi kezelds és bemutatds celjabol, valamint szakrélis

épitményként (kdpolna, kereszt kOkep) helyezhetd el;
g)10m p?gga.?sagot meghaladd épitmeny - kdpolna, kizdrdlag kildto rendeltetesii €pitmeny,
viztorony kivételével — nem létesithetd, csamok jellegii epilet, rekigmceld hirdeté épfi‘me’n;/

elhelyezése nem engedélyezhetd;
h) erdételepités, erdoreldjitas, kiilterilleti fsitds kizarolag dshonos fafajokkal végezheto;

i) energetikai célii novenytelepités nem engedélyezhet?d.

Pufferteriilet 6vezete
25, § A pufferteriilet Gvezete (0-3) tekintetében az OTFT dltal meghatsrozott orszégos Gkologiai
hélzat orszdégos ovezetre, valamint @ pufferteriilet kiemelt térségi s megyel ovezetre
vonatkozd évezeti elbirdsok mellett @ Kkivetkezd eldirasok alkalmazandok:
3) a lstvényvédelem (Kildtas, 4l4tds) szempontjait mind a telepiilésrendezési €s epitészeti
tervezés, mind pedig az egyes épitmények megvaldsitdsa sorén kiemelten kell érvényesiteni;

b) miivelési dg véltdsahoz, milvelés alol kivondshoz € a milvelés alol kivett teriilet

,

dirahasznositisa sordn kiemelten kell érvényesiteni; .
ileten szantomivelési agban épitmény nem

¢) orszdgos jelentdségi védett természeti terv

helyezhetd el; ; .
d) energetikai céli névénytelepites nem engedélyezheto; )
&) a kertgazdasagi teriilet dvezetébe 15 pesorolt teriileteken 2700 n?-nél kisebb telkek nem
épithetok be;
f) j kiilszini banyatelek nem Sliapithato meg; e g g
_elldtdsi, tav- s hirkozlo vezetékek, egyeb

g) kizlekedési epitmenyek, dj villamosenergia-€li tiv- és hikozld
illesztve @ természetvedelmi hatosag dltal meghatdrozott

kozmiivezetékek, epitmenyek tajba
feltételekkel létesithetok; s g : 1 5
h) csarnok jellegd épilet, rekimcéli hirdetd EpImeny elhelyezése nem engedelyezheto

i) a terileten kéirnyezetszenﬂ}fez‘s tevekenyseg  nem iolstiale, W e S

e kel telep — kivéve a OGEa lebomid szerves anyagok lebonizss

z masss tetelét vegzo telepek (komposztiizemek), valamint

;égz‘?és tovaibl felhaszniiasr alk‘%’ 16 nem létesitheto;
ulladektrakd sllomds — &s vegysze arolo e etkimels lkoddsi mo
a c:sakak ::-nzf'v e o e%a/; y természel- € komyezethiméld gazdalkodssi mddszerek

ext e természeti értékek sérelme nélkil szabad

alkalmazhatok, a kialakult t4inasznalatot csak a
megvaltoztatni”

Torténeti ilési teriilet ovezete " ‘ iletd g
2;ne§tl tZI)ep: : tc;nfgrgti telepiilési  terdlet gvezetenek (T-2) terletet = & KBS
Grokségvedelem tekintetében jletékes allamigazgatas! szervek dlidstoglalisa alepjan - &
telepiidsrendezési tervekben 3 tENVE0 (iteriedésének megfelelsen 3 (2) DoASHIEE]

o 2 vezetével egyiitt kell lehatarolni és e

f » 7 ey L s 4 n ‘Sza Sze.ffnt Veqao o , - - .
tg%ggke%gggﬁfgspg gff’gfez g/ pen lehatarolt terileten kell érvényesiteni.
A rednet’ telepis] terilet 9/&2 (7-2) tekintetében az OTIT dlala megé et
kulturslic Sroksé ntjdbol kiemelten kezelendo teriilet orszagos Ovezelre, valamint a

urdlis orokseg szemPOt emelt tarsegi és megyel gvezetre vonatkozo ovezeti eloirdsok

torteéneti telepilési terdle nd
k alkalmaz helyi Epitési szabdlyzatban €s a helyi epitészeti

mellett a kbvetkezd eloirasok a e
yozdsi LrVET=T L usn jogszabalyban meghatarozottak szerint — meg

d)a telepiilés szaba B aten
Grokseg vedelmerd! sz0l0 rendeletvy g elepiiléskép-védelmet, a zoldrelil

, i p . shidn adelmet, a elepuleskep-vedaciict, (s] ’euetek

gg’ es’;tgrgzm, esle_l_(;;t/;il/ ;;f:fa ;ég reit, y';z e’p;?meqyek helyi qp/,tegszeb. hagyomanyokhoz

P é;?‘m:;_ el?ry:é’.‘rét meghatdrozo oGidsokat € @ helyi épitészeti hagyomanyoknak

s hdldzatok €s jarulekos miitargyaik

megfeleld épitési anyagok hasznalatagfl'(.zlési pyomvonalé Zatok €S g
a tajkep védelme és az esztetikai

b) a kézmii €s elektronikus B il
e , rp.2, kofszerusitﬁ'en”e ! 1 s ¢
ffggfine ’ ’,’fef?iéiyﬁi’é?fcgiﬁ’ig tok ki /ehe{oszgil; LA védett értékek vedelmi
Szempongg;;;zk ;éﬂege/égével terepszfnt alatti elhe/yezest ell biztositarn,

I 12

—
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c) Ui iizemanyagtoltd dllomds,  hulladéklerakd, hulladéktsrolo  telep,  valamint

hulladékdrtaimatianitc és hulladekatrako Sllorméas nem létesitheto.
4/13. sz. meliklet
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. 3 d y i : SRS
&Y A S saNoIISS \sﬁﬁ PSS

Sz-1 Felzzini szenryezesne fokezotan

e e L U2 Gazdasigiterilet
e SZ-1 Felszini sgennyezésre fokozattdn grz=ETy st 1 P
2] rerilet c'we;g:éb: \ait==b telepulesi 1Erseg -1 Alizanos mezdgszdasag teru =t

U-1 Te eplilési terlet

-2 Kertgazdasagi terllet

[i:] =-1 Erdieerilet
.7 Srdiee epresre alkalmas teruler

| =

9, dbra 10. dbra

A torvény az ovezetekre a kovetkezd szabalyozasokat allapitia meg:

Felsrini Py keny terdlet dvezete ) i
elszini szennyezédésre é’ez»g,e fa{ozolté'ﬂ érzekeny teriiletek alévezetén (SZ-1):

31. § A felszini szennyez : mﬁt,ggya-hasznélatd ) kdrnyezetkimelo  vagy extenziv

3) korldtozott vegyszer- & il o7 folytathatd;

. Elx z 7 beliil integraltszo,lotern@sztes vathato; )

e;ggzgcfs;g; gyéﬂrsgf Zisla JektErold, hulladékkezelo telep — kiveve a bfqlogfalla_c,’r’ lebomlo

e ij hu, s bo;i tisat €5 tovabbi felhaszndlasra alkalmassd tetelet vegzo telepek
es anyago hulla déklerako Sllomds — s vegyszertarolo nem letesitheto.

(komposztiizemek), valamint @

Telepiilési teriilet 6vezete . ., ;).
37. § A teleptiles! terdlet c;l/fvzﬁeél‘( 5 tonténeti épitészeti; te/epﬁle’sgzerkezetf} kornyezeti s
kezeli L€ felszini vizrendezéssel,  kozmiivesitéssel,

; a) a telepiilésszer el (e amin "

ermészeti ~ adottsagokkal ¢ i munkarészeit, illetve Zpart-

" a8 o 4 foglalkozo  szakag! eszelt, @ Vvizpart:

fgggﬁfgggghg%y;g ‘?’,’(gﬁgﬁ;lényﬁke/ érintelt;t terilletekre készilt tanulményterveket a

- z kell venil;

helyi épitési szabalyzatban gen gye’e”’f? e nem alakithatd ki
b) Uij beépitésre szant terik hatéra utcahatérosar . hoz kel igazodni;

i beepite: e oza’sakal'c?megé bee, jtési magassaghoz kell 1gazoon; = ’

¢) uj beépités szabalyo:e; (vek raljitasdnak, hg{g(ealfftasanak alalakitasanak s

Y d) a megzelvc;’etégg/tgee}’tarvény czabalyozdsi eloirasainak figyelembevetelével a helyi

rszerisitésenek e P

épitési 5zaba’/yz’§tb,3ﬂ kell f"e-‘!,fjfﬁ,fffgz/ésf n, amvanglqs lhé/dzgta[r es ja’rufe’k,os mﬁtéfgyaik

kféf,}féﬁ ',,kgzn;;;wf EEIivkggLé’ hélozatok korszerfisfi‘esenel a tijkép védelme és az eszietikai
énél, i
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kévetelmények érvényesitése celjgbdl a miiszaki lehetbségek & a védett éertékek védelmi

szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositan.

Erdéteriilet ovezete
42, § Az erdteriilet dvezetén (E-1 )
a) a sz0/6 miivelési dgban t5rténd hasznositds — a sz010 termohelyi kataszteri teriiletbe is
edélyezheto;

besorolt teriileten — az erdészeti hatdsag dltal eng
b) a védett erddben csak a természetvedelmi kezelési tervben meghatarozott teriileteken

természetvédelmi bemutatasi, kezeldsi, illetve erdeszeti célbol szabad épitmeényt elhelyezni;

¢) a nem védelmi célu erddben épiiletet 10 ha-ndl nagyobb foldrészleten legfeljebb ’a3%

beépitettséggel lehet epiteni;
oriileteken 1éve erddk kivételével az erdék szabad

d) fokozottan védett természeti
etleniil — biztositani kell;

Iéthatdségét — tulgjdoni dllapottd! figg
e) a védderddk kivételdvel keritést Jétesiteni csak termeszety idelmi, vadgazdalkoddsi, illletve

erdégazdilkoddsi célbol szabad;

f) 4j vadaskert létesitése nem engedélyezhetd; )
g) terepmatorozés, terepauto’zés nem engedélyezheto.

A Balatoni Turizmus Fejlesztési Koncepcioja és Programja, 2005

A koncepciét és a programot az LT Consorg Kft. készitette a Balatoni Regionalis

Idegenforgalmi Bizottsag megbizasabol. A terv 2005-ben keriilt elfogadasra. A

koncepcié szerint a balatoni turizmus fejlesztésének 5 hosszu tava célja:
gteremtése, amely alapul szolgal a

fenntarthatd és versenykepes turizmus me
mi, gazdasadi és teriileti kohéziGjanak az erositéséhez. A

na kovetkezo részcélokat fogalmazta meg:
arculat és a Balaton marka megteremtése az

Balaton régié tarsadal
koncepcié ennek megfelelée

1. A versenyképesseg, 2 sajatos

s kiemelt fejlesztése révén

exkluziv turizmu
miikodé turisztikai - szektor, szinvonalas

2. Megelégedett turistak és jol

szolgaltatasok

3. Szezonszéth(izas €s a hatté
tos kép: vonzo élettér, g
komplex turisztikai
urisztikai szemlélet
ban korrekt viselkedés,

rteriiletek bevonasa

4. Uj &5 saj yermekparadlcsom és a térseg sajatos
termékek véltozatossaga
a lakossag €és az onkormanyzatok

j6 szakmai felkésziiltség és

vonzerdire alapozott
6. Egyiittmiiksdés, jot
kdrében, a turizmus szakma
nyelvtudas

Balatonfiizfonek megtalalni azokat a

en beliil kel
a tobbi Balatoni telepiiléstdl eltérot

Ezeken a teriiletek
n kijlbnlegeseh

szegmenseket, amelyekbe

tud nydjtani.
A stratégia az alabbi prioritasokat hatarozta meg:
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a Balatoni TDM (turisztikai desztinacios menedzsment) modell létrehozasa,
3 turizmus korszerii miikodési rendszerének kialakitasa

a szlik keresztmetszetek felszamolasa,

. Uj turisztikai termékek kifejlesztése.

A fenti prioritasokat kiegészitve tovabbi kapcsolédé prioritasokkal, BalatonfiizfGt

a kovetkezok érintik kiemelten: A sziik keresztmetszetek felszamolasa, az Uj

turisztikai termékek fejlesztese, @ megkozelithetéség javitdsa, a viz stabilitasa

és a kornyezet védelme, az egyéb infrastrukturdlis  hianyossagok
megsziintetése, a lakossagi szolgaltatasok magas szinvonala és a jo

kdzbiztonsag elérése.

Telepiilési tervek
Balatonfiizfo telepil
szabalyzata, 1999

A tervet a CDC Tele
ny hatdrozza meg, ko

1éskozpont szabalyozasi terve és helyi épitési

pﬂlésfejlesztési és tanacsado Kft. készitette. A szerkezeti

ziillik ketté meglévd (Balaton,

tervet négy fo ira
tén térségi jelentdségli elemnek

sportkozpont) és két Uj, a tervezOk altal szin

szaki részén |évé parkolo

nevezett, a terilet é :
gondolkodott, a MAV jel

terv vasttallomasban
a kovetkezok: bevasarlokézpont, ~penzintezet, biztosito,

nt, MBA oktatd kozpon
bemutatohely, vendéglatas, szolgaltatas, helyi

alon, regionalis igényeket kielégitd

és a tervezett vasttallomas (a
enleg megallot tervez). Javasolt

programelemek
szérakoztatokozpo
képtér, konyvtar, régészet
kereskedelem, bemutatotermek, autosz
kereskedelem, motel, piac, vasutallomas.

A terv legfeljebb foldszint + két eme : '
gal szamol Tobbségében 800-1000 m*-es telkeket alakit ki,

0%. A parkolast €s a sziikséges zoldfelliletek
egoldani. A vasutallomas feldli oldalon 1,1
4bbi, mintegy 7000 m? felilletet jelol ki

t, Varoshaza, renddrség, mizeum,

jet illetve maximum 10 méteres

épitménymagassagd
a beépithetdség a terv szerint 8
kialakitasat kozos tertleten tervezi M
ha, a terilet északi részén pedig tov

parkolas céljara (kb- 520 féréhely)-
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A 71-es (ittdl délre fekvs teriileten a terv még 600 m?-es telkeket, és 7,5 m

épitménymagassagot  javasol ~ 30%-0s beépithetséggel,  kertvarosias

szabadonallé beépitéssel.
A terv a teriileten athala

A varoskozpont tervezett
biztositani, a Nitrokémia tavhdellat-rendszerének biztositasaval.

A terv tobb ponton ellentmondasos elemeket tartalmazott és kidolgozottsaga
teriilet jelentdségével. A terv jévahagyasra nem kerdilt.

dé nagynyomasu gazvezetek athelyezését javasolja.
intézményeinek hdellatdsat tavfiitéssel tervezi

sem volt dsszhangban a

Iésrendezési terve, 2005
Terv készitését a Pannonterv kezdte el, majd az

Haz Bt. fejezte be. Ezzel egyiitt

Balatonfiizf6 Telepil

A Telepiilésszerkezeti
allamigazgatasi véleményezés utan a Varos €s
mér a Szabalyozasi tervet illetve @ Helyi épitési szabalyzatot is ez az iroda

készitette el. A tervezok az elozetes adatszolgaltatasnak megfelelGen az elkerdild
{t tervét, illetve a Ba|atonf{jzf6—Hajméskér vasuti nyomvonalat is beépitette a
tervbe. A terﬁletfelhasznélés az 1999-ben késziilt tervhez képest kis mértékben
s uttol délre fekvd tombot is telepiiléskdzpont vegyes
yet biztosit a kézponttdl nyugatra

rtkozpont fejlesztéséhez, illetve

modosult: a 71-€

teriiletként szabalyozta. A terv elegendd hel
en egy esetleges spo

fekvs telepiilésrész " R
elegendd helyet biztosit 3 Nike kikototsl keletre egy turisztikai,
kiilonleges  tertleti besorolassal. Az

szabadid6kozpont fejlesztésere, e
| ésszhangban tortént. A szerkezeti

erdéteriiletek kijelolése a Balaton-torvennye tort ’
eme a kdzponti tertleten kelet-nyugati iranyban elhalado

zvezeték melynek kivaltasarol a terv ném rendelkezik.
/4

datszolgéltatésa alapj

hatarozas nincs,
let helye sincsen azonositva. A véleményezési

hogy a teriletet kiemelt védelemben kivanja

cnak tartja.

terv markans el
nagyknyomasu ga
A terv, a KOH a

teriileteket, de pontos helymeg
i feltarasi terd

4n abrazolja a régeszeti érdekeltségii
igy a varoskézpont teriiletére

javasolt régészet

eljaras soran a KOH nem jelezte,

részesiteni, vagy bemutatasra alkalma
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Balatonfiizf6, Sport és Udiilécentrum tanulmanyterv, 2000

A tervet a F{izf6i Kozponti Sportcentrum Ingatlanhasznositd Bt. megbizasabdl
készitette az Ekler Epitész Kft. a 1487/2 hrsz. alatti 1,75 hektaros ingatianon. A
program 4 fedett teniszpalya valamint 2 db, kozel 40 szobas kdzép fokozat

szalloda szakaszos megvaldsitasi lehetéségérdl szOl. Az ingatlan a teleplilés dél-

nyugati lejtéjén fekszik, a sportpalyak és sportlétesitmények, a Balaton uszoda,

illetve a DOW Chemical Kft. Hungarocell lizemének teriiletével hatdros. Kozatrdl

a 1486/1 hrsz. alatti szomszédos ingatlanon,
szerkezeti terven kiildnleges — sportteriilet

bejegyzett szolgalmi Gton keresztll

kézelithetd meg. A terlilet a korabbi
max. 20% beépithetdséggel és 12 méter maximalis

épitménymagassaggal, 50% minimalis zoldfeliilettel, 5000 m?  minimalis
telekmérettel. A jelenlegi szerkezeti terv a teriletet teleptiléskézpont vegyes
teriiletként szabalyozza a szomszédos 1486/1 hrsz. telekkel egyiitt, de a korabbi
tervben meghatarozott paraméterekkel. AZ 1999-ben késziilt telepiilésfejlesztési
Gen a terv tartalmaz egy gyalogoskapcsolat kiépitését
(gyalogoshid folytatasa) az uszoda és a tervezett telepiiléskdzpont kozott. A
terv a korabbi szabalyozasnak megfeleléen szamolt a gyalogostengelyhez

csatlakozé 150 férchelyes (50 szobas) motel elhelyezésével az 1492/2 hrsz.
egvalositasa azonban az Uj zerkezeti és szabdlyozasi terv
almi csomépont az Uj tervben a

besorolast,

koncepciénak megfelel

telken, ennek M

szerint nem lehetséges, mivel a korforg

korabbinal északabbra kerult.

ett létesitmény beépitettse
entds rész

épiiletek tetején), Okolégiai €s varoskeépi
értékii biologiailag aktiv teriileten kialakitott
fak hianya). Lényegében egy 200 méter
beépitett teriiletrl van sz6, ahol a két

ge az elGirt mértéket kis mértékben
A tervez

meghaladja, az eldirt soldfeliilet jel
biztositja (részben felszin alatti
szempontbdl sem azonos a teljes

zéldfelilettel (nagy lombkoronaju

hossz(i és 40 méter széles tomoren
szalloda Iegmagasabb pontja 2 25 métert, a teniszcsarnok legmagasabb pontja

pedig a 16 métert is eléri, b ménymagassaga vélhetGen
iga 16 m s

adt.

&t intenziv fenntartasu zoldtetovel

4r az épilet 4tlagos épit

az el6irt 12 meter alatt mar
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Varoskozpontfejlesztés, Balatonfiizfé — ingatlanfejlesztési projekt,

2003
A londoni székhelyli MCI Invest LLP vallalkozas 2002-ben javaslatot tett a

varoskézpont PPP alapl fejlesztésére. A projekt a szerzGdéskotési fazisig jutott

azonban elsosorban a tervezett kozlekedési nyomvonalak  kordili
déskotés elmaradt. A tervezett projektelemek a

el,
bizonytalansagok miatt a szerz0

kGvetkezok voltak:
- hivatali épliletek: varoshaza, rendezvényterem, hivatali irodak

- bevasarlokézpont: 2 vezetd 4ruhdz, kiegészitd boltok, étel és italarusitd

helyek
y: OrvosSi rendel8, gyogyszertar, masszazs, fogorvos

- egészségligyi |étesitmén
- irodak: bérlok helyi, nemzetkdzi cégek

- Balaton Aquarium: specialis &16 és elektronikus akvarium

- Tematikus rémai fiirdd €s tabor
- Szérakoztatd kdzpont: mozikomplexum,

Az tadott dokumentacio varosépitészeti,
em tartalmaz, és a rendezes
kséges parkoléhelyek, autobuszallomas

nightclub, s6rdz6 barok
épitészeti koncepcidt, részletes

épitészeti programot N i tervben meghatarozott

gyalogoskapcsolatok, sldtertiletek, szu

kialakitasat sem tartalmazza.

Varoskozpont megvalésithatéségi tanulmany, M-Teampannon Kft.

:: 2:<észn’tett tervanyag két részbbl 4ll, egyik @ helyzetfeltaré munkarész, masik
pedig a Fejlesztési €s pénziigyi koncepcio. E
kdzponti teriiletre ket varosépitészeti koncep . esal. At
pvetden a tertiletre kereskedelmi szolg’altato és turizmust
pit meg. A két varosépitészeti terv egyébként nem csupan
teriileten tervez fejlesztéseket, hanem

egyutt a diplomatervben szerepld

sekhez kapcsoléddan a tervben a
cié valtozat is késziilt. A tervben

szerepl§ program ala
fejleszté pontokat alla
a véltoztatasi tilalommal korilhatarolt

egészen a Balaton partjaig- Ezzel

beliil a tanulmany extenziv teriiletkihasznalast javasol,
n belii

te . ’ 4 O r”
riiletlehatarolas okvés sem figyelheto meg. A tervet a

ugyanakkor a jelkép
varosvezetés nem tartotta rovid-, |

szeriiségre valo tor

lletve kbzéptavon redlis elképzelésnek.

/’.
&
J




Balatonfiizfé — Kézponti terillet fejlesztése

Otletpalyazat Balatonfiizfd ,Delta-teriiletének” épitészeti
megformalasara, 2009

Balatonfiizfé onkormanyzata nyilt épitészeti otletpalyazatot irt ki a varoshoz
tartozé ,Delta” teriilet” beépitésere vonatkozé javaslatok megfogalmazasara,
beépitési tervek készitésére, valamint a teriilten elhelyezésre javasolt épiiletek

tdmegének, épitészeti karakterének és anyaghasznalatanak meghatarozasara. A

varos a palyazat segitségével s
tervezési teriileten. A palyazat ar
a Balaton kozott létrehozhato-e m
snaliéan tud csak létezni a 71. és 7

A palydzat gybztese a 7-€S pal
palyamii nagyvonald beépitesi tervet kés

zerette volna pontositani a teriiletfelhasznalast a
ra kereste a valaszt, hogy a tervezési teriilet és
{ikodéképes kapcsolat, vagy a ,Delta” teriilet

2. sz. féutak csatlakozasi pontjaban.

yamii, melyet a Pestterv Kft. készitett. A

zitett, mely szimbSlumértek.

tot és szerkezetet mutatd, harom égtdj
iilvett, dél felé a Balatonra nyilo és
sban végz6dé Fiizf6i obolbe lefuto
n iranyaba néz6, minden iranyhoz

LA beépitési javaslat viragszirom alakza
felsl erdd boritotta hegyvonulatokkal kor
a, annak jellegzetes csucs
yezve, a szélr6zsa minde
tézménykozpont kivan lenni;

solatban van a csomépontok tengelyében 5-6
Balatonfizf 0j vasutvonalon tervezett

néz6, a Balatonb
flizf6i volgyben elhel
fordul6 és kapcsolodo in
A varoskdzpont kozvetlen kapc
askeér-

méter magason vezetell Hajm
nal fedett vasttallomassal és a fél szinttel

kétszintes, 250mM hosszu, peron
lesillyesztett autobusz 4llomassal.”

méja, hogy a vasuti megalléhelyet a két

nak alapveto problé
li megvalositani. A teriiletre a Mavti Kft.

vonal mentén képze

2006-ban készitett beé o Gl ,
A vVaros vezetése egyelore bizonytalan még a nyomvonal

nforméciégyﬁjtés alkalmaval kiderdilt,
dezési tervben szereplé nyomvonal

A terv kialakitasa

kérforgalom kozotti i
k alapvetd eleme volt €z a vasuti

pitési tervet, M
nyomvonal kialakitas-
kivalasztasaban is, azon
hogy a képvisel6testﬂlet nag

ban az elozetes i
y része a ren

mellett foglal allast-
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Egyéb miiszaki tervek
71-es fout elkeriilo szakasz engedélyezési terve
A tervet a Kre-tura Kft. készitette. Az Ut Balatonfiizf6 teriiletén végig terepen

megy, a tervezett varoskozpont teriiletét két, 90 métert meghaladd

(szabdlyozott terilet szélessége) korforgalmi csomdpont keril kialakitasra,
egyméastdl mintegy 400 méterre. A nyomvonal a régebbi, 72-es attdl nyugatra
elhiizva keriilt kijelélésre annak érdekében, hogy nagyobb Gsszefiiggd terdileten

lehessen a varoskozpontot fejleszteni és nem keresztezze a bemutatasra szant
rv nem veszi figyelembe a Balatonf{izf6-Hajmaskér

régészeti teriiletet. A te
tervezett vasttvonal nyomvonalvezetését. Attdl fiiggetleniil lett kialakitva, igy

nem is tartalmaz miszaki megoldasokat a tervezett vasttvonal keresztezésére.

Balatonfiizf6-Hajmaskeér vasttvonal terve, 2006
nalat a MAVTI Kft. tervezte a MAV Zrt. Eurdpai

A 11,5 km-es nyomvo
siroda altal megallapitott nyomvonal

Programiroda megbizésa alapjan- A tervezo
IepUIésrendezési terven megjelolttol. Vonalvezetése a

hamarabb (északabbra) fordul ra a
keriilé ut két csomopont kozotti

eltér a jelenleg a Te

jelenlegi  valtozathoz ~ keépest
el rasimulva a 710-es €l

csatlakozdpontra, €ZZ
en a két csomopont fol

szakaszara. Lényegéb
n, labakra allitva.

ott halad el, a terv szerint 8

méteres magassagba
A nyomvonal helye jelenleg nem €

egyeztetés alapjan megéllapl'thaté, hogy 3
Telepiilésrendezési tervben kialakitasra keriilt nyomvonal &ll legkozelebb.

mvonalat vettem adottsagkent alapul. A kornyezetalakitasi
; tehét kialakitva.

|dontott. Az onkormanyzattal folytatott
varosvezetés elképzeléseihez a

Tervemben ezt a nNyo

javaslat ehhez a verziohoz illeszkedve les
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III. Alatamaszté munkarész

III.1. Teriilet lehatarolas indoklasa
ldsa nagyrészt megegyezik a 2005-ben

al kériilhatarolt teriilettel

A tervezési teriilet lehataro
Szabalyozasi tervben valtoztatasi tilalomm

munkarész folyaman
telekhataratdl kezdve a vasuti nyomvonal keleti védbtavolsagan

egészen a 710-es utig. A tervkoncepci6 kialakita

hatara pontositasra kerdlt. A

jovahagyott
. A vizsgalati

5 teriiletiehatarolas a keleti oldalon a benzinkut északi

halad végig

sa soran a tervezési teriilet

kézpont kialakitasahoz beépitésre nem szant

r . ” r ey e o . s gy rr
teriiletek kikertiltek a tervezesl teriiletbdl, és leszlikilt a kézponti beépitésehez
. ’ r r
igénybe vett telkek hatarara.

Ny iR
R JELMAGYARAZAT
! ———  Tavezet ssotelyorss vord PITESRE SZANT TEROLETEX
........ Ovethain 1 Kerhdropas sk dterdlet
Lxgzhf—‘é B epontids Fevireeies fisfy okttt
—_— J—— Teleptiéskicpost vegyss teridet
TAlK | mosmoakamyee e o ‘_
TR Repemes ladd betva Hitvighazss (it rtet
vt —— 7 Korosedmi, erdgifiatd pardsedy brust
p— pierareh Pork bt (erverel} e e
= ] TESRE SZANT KOLONLEGES TEROLETEK
T Criariawariym lorild betirs ———
E.E viitmitia Bdom htina Svad
i'_-i—a| Bwishtis pogl bl ol n Kibrieges el eTRY
e kexichedssi cafy kazierdst KO 008 és srabadcBiipant
T toinr Kezk t:-ﬂm
|| e parem gt roze Kt
Kt Temait
e HmMk Khi  Herphaeod ctib eabesctiarport
#:‘.‘Hf Wbl 1948 Ko Grimdwm
Tpa) | et stiten glopmtnah Kh  Hbasthusns
|_(@J patciblitesitin eheiioig Kko Korpocztiio
28 Ko ez tisdis Kz  Steomyi-bszagyrad
soeo Gpogu Ksz Stenmyvintez¥is
oovo| Kedipind Kezd  Srempioiemdd
D008 | Kertkperd esgysogd BEEPITESRE NEH SZANT TERDLETEK
P sty 2,2 zacentet papen)
l_‘_éj ezt o4 Ev  véddmi ciiboid
@ Vs M0 Ee  Egtmmeglpysocsls, bmrtks od
W visgmaskod il vamd
(D) | rmmwmusiaesess V Vit s pizkdyts, )
s~ MoginbD V' Viegardiiodin krtie! Bdaton parl o
1m0 vigs KOk Kadehodia tottal - Vsl
;N_.' Magiind balirled b2t KOu  wedorenéd brtiel - kexit
& v Toverslibdimic htr KOb  Kslowedis txtlel - berwinkét
o roverel {jsrebifyocist patod
d o Mg deatiaverdll S putorE! Kcelohodte calu ko trdsl o maganit
3 e Mgfarendd lemigetes phend Hetera 200 Gthvtyvioart et
¥ ——  Keggegei b

11. dbra: hatdlyos Szabalyozasi tervi kivagat a

a sarvanyterdlet
kezeti terv jav
ita. A tervezési ter

A tervezési teriilet azt

arészt telepiiléskoz

= : ; a Szer
Ovezeti terv, illetve tlet kel

e r I - r 7 ro
teriiletfelhasznalas! kategoriaba O -
véd(’itévolsaga

hizédd vasuti nyomvonal e emgesive
Kialakitasat irja el6: @ t6le keletre 1€V0

kdzponti teriiletre

et foglalja magaban, melyre nem készilt

pont vegyes
eti hataranal

n beliil a Szerkezeti terv véderdo
pedig késziilt részletes
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szabélyozas, annak médositdsa nem volt a dolgozat célja. A diplomaterv
kialakitasanal figyelme vettem a kdrnyez0 teriiletekre késziilt szabalyozast, a

dolgozat torekszik a lehetd legnagyobb mértékben idomulni a meglévi

tervekhez.

IIL.2. Fejlesztési koncepcio (teriilethasznalat)

A fejlesztési koncepcio kialakitasanal alapvetd szempont volt a vizsgalatokbdl,
leszlirt  kovetkeztetések és  igények

illetve a tervi el6zményekbdl
balja a megfogalmazodo problémakra

figyelembevétele. A koncepcié  pro
megtaldlni a megoldast. A tervben szerepld programpontok |éptéke pedig a

kiilénboz6 tervi elézmények értékelése révén lettek meghatarozva.

szaf(izni par alapvetd koriilményt. E terv tébb

A koncepciohoz fontos ho
és a funkciok elhelyezésénél ez

teriiletegység fejlesztései k$zOtt csupan €gy,
figyelembe veendd szempont volt. A terv csak ezek kontextusaban értékelhetd

rendszerben probal gondolkodni:
ti iranyban taldlhaté Sporttelep jelenleg

t. Ugyanakkor mar mutatkozott

helyesen; egy jovébeni
A véroskdzponti teriilettdl dél-nyuga

nem hasznalja ki a benne rejlé potencialoka | ’
eddig is befektetOi torekvés arra, hogy a mar nagyhiru uszodahoz kapcsolodoan

regiondlis _jelent6ségil Sportk('jzpont alakuljon ki. Adott kornyezetben, a

lehetségeit keresd Fiizfonek egyik legnagyobb esélsfe arra, ’ho’gy Siker,es
on, az a sportéletnek tereped ado és hozza kapcsolodo gazdasagi
nds. Az atalakulé ipartelep (megsziinG
bevételt hoz az énkormanyzatnak, mint akar
yetén valo megvaldsitasa csak akkor valik
lehetéségek kiaknazasaval

varossa fejlodi
agazatok fellenditésében kerese
Nitrokémia) napjainkban kevesebb

10 évvel ezel6tt. A varoskézpont il
ha a telepiilésben rejlé
A nyéri udilo célu idegenforgalom egy dolog,

még van kapacitas (mindségi szallashelyek
élpontok, pl. ilyen a meglévo
Imi 4gazata erbsen korlatok

redlis elképzeléssé,
munkahelyeket lehet teremteni.
melynek tovabbfejlesztésere ugyan il
o isztikai
létesitése, és Balatonparttol fiiggetlen turs -
g idegento
Nyari 4 4m Fiizfonek €z @z ! o -
kyafl bobpalyler " bl adédik hogy @ megiév strandjaik mellett (melyek
6zé van szoritva. '
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teriilet, ami (idulési célra nem hasznosithatd. Ugyanakkor nemrég alakitottak ki

(j jacht kikotdt, mely a tehetdsebb rétegek szabadidds elfoglaltsaga.

A véros a jovoben az orszag barmely pontjardl gyorsan elérhetd lesz. A mar

emlitett M8 autopalya mellett hata
tervezett polgari reptldtérnek, mely a nemzetkdzi turizmus fellenditésében

jtszik hatalmas szerepet. Tovabb erlsitve azt a reményt, hogy Balatonfiizf3

egykor majd rakertlhet akar a kontinens sportéletének térképere.

Imas jelentésége van a Szentkiralyszabadjan

A fejlesztési koncepcidé bizonyos adottsagokat kellett hogy beépitsen a
tervbe, mintegy koriilhatarolva a tervben tervezésre felhasznalhatd tertiletek

nagysagat. Ilyen volt példaul

nyomvonal. A nyomvonal meghatarozasa még
kialakitasara mér eddig is tobb terv késziilt. Az egyik a tervi elézményekben

szerepld Mavti Kft. altal meghatarozott, mely a két korforgalmi csomépont
kézétt vezet tovabb dél felé. A masik a Balaton-torvényben meghatarozott,

illetve a 2005-6s Telepll

Jelen esetben a varosvezetés az utébbi valtozat m ’
a nyomvonalat tekintettem adottsagnak. A vasuttal

rvezés a Kozlekedésfejle

a tervezett Hajmaskér-Balatonfiizfé vasuti
napjainkban is folyik, annak

ssrendezési tervben dtvett és hasznalt nyomvonalterv.

ellett tiinik elkdtelezettnek,

igy tervemben ezt
kapcsolatos tovabbi te

sztés cimil pontban kerdl

kifejtésre.

A kovetkezd meg
illetve a teriileten €

e soran Ugy hataro

hatarozo telepijiésszerkezeti elem a nagynyomasu
Ihelyezkedd gazfogadd dllomas. A
tam, hogy a gazfogadd allomast a

folgazvezeték,
z
Annak  athelyezése hatalmas

diplomaterv készités

jelenlegi  helyén megtartasra javaslom. o DN
Kbltségekkel jarna gy a terv anyagi megfontolésti megvalosithatosaga lett

O T—— Jtosithato. Ugyanakkor @ terv torekszik arra, hogy a késdbbi
tovabbfeilesztéshez megfeleld szerkezet alakuljon ki a kornyezo teriiletrészeken.
ejles B

; Aaban OS

A ga . sllomas ebben a forma o me B el
gazfugae @ tovabbi korlatozo tényezové valt a

lehatarolasra kerdl- riero ! |
na 0 151 gazvezeték mivel annak 3 tervkészités folyaman a vezetek
gynyomasu / ’
it — Balatonfiizfo Hesz
tt biztositani melyen belll épiiletet elhelyezni nem lehetett.
i /

honos fak segitségével vizualisan

ben meghatarozott - 30-30 méteres
tengelyét6l mé
véditavolsagot kelle

e
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A koncepcié alapvetd eleme, a kozponti tér kialakitasanal mar tobbszor

megfogalmazott igény, miszerint az Orszagos jelentdségli  kozlekedési

folyosdknak készonhetben Balatonf(izf a Balaton keleti kapujava véalva, a
kézponti teriiletnek reprezentalnia kel
mind pedig Veszprém feldl érkezd autésok a kdzponti teriiletet az északi
kodrforgalmi csomoponton keresztiil fogjak megkozeliteni. Jelenleg sajnos az
Ipartelep gyarépiiletei az elsk, melyeket észak fel5l megpillanthat az ember.
fgy talén még fontosabba valt, hogy 2 tervezett varoskdzpont jelképpé valjon,

illetve torekedjen emlékezetesse vélni. A koncepcid tehat ezen megfontolasbdl
tében egy Kilatt tervez megvalositani. A kilatod
sét tovabbi adottsagok is alatémasztjak. Ilyen
lankasan észak felé emelkedik,

| a kapupoziciot. Mind @ Budapest feldl,

az északi csomopont kornyeze
ezen a teriileten valo elhelyezé

példaul, hogy a tervezési teriilet domborzata
azaz a kijelolt teriileten ez a pont talalhato a legmagasabban. Ezenkiviil tovabbi

tényez6, hogy a gazfogado 4llomas a terlletet elvélasztja az intenzivebb
kihasznalasu déli, sszefiiggd k6zponti teriletektél. A gazfogadé megtartasaval

az attdl északra lévé terilet ig sem laké, sem intézmenyi,
sem kereskedelmi igények kielégitésére. Ugyand
helyigényiik miatt sem alkalmas @ teriilet, hiszen @ helyszin be van szoritva az
erds, a 710-es Ut, és @ fogadééllomés K5zé. A koncepcioban igy e teriileten a
| egy hozza tartozé étterem kapna helyet, egységes
épitészeti tomeggel megformalva- Mindez egy zoldbe agyazott jelképkent
Telken belll és hozza kozparkként

Bk szamara.
oldfeliilet tervezett, fas ligetes sétany

y nem hasznosithato
kkor ezen funkciokra a

mér emlitett kilato, ezenkivl

jelenne meg az ideérkez
kapcsolddva intenziven gondozott z
kialakitasaval. o '
A vasati nyomvonal mentén @ palya tengelyétdl mért 50-50 meteres
tavolsagon beliil lako célu épiilet nem helyezhetd el. Ez tovabb sziikitette a
lehetséges funkciok kialakitasat €zen a tertleten. Kézenfekvonek tlnik tehat,
funkcio legyen elhelyezve. Ennek

hogy a hasznosithatd teriileteken intézmeny! . ave. B
megfeleléen a vasut kornyezetében irodateriileteket javaslok megvalositani. Egy
hivatal kaphat  helyet, melynek

polgérmesteri
trelepitéseére igén
k, szervezetek tele

irodaépiiletben @
Fiizf6gyérteleprol valé
pedig kiilénbbzd vallalato

y mutatkozik. A tobbi irodaépiiletben
pedhetnek meg.
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Ezek szomszédségdban javasolt —egy hotel és hozzad tartozd

konferenciakdzpont ~ megépitése s, hiszen jelenleg  Balatonfiizfonek

idegenforgalmi infrastruktdraja fejletlen, a mindseégi elszéllasolasra napjainkban

nincs mod.
teriilet dél-keleti sarkaban a mar emlitett régészeti

iletve hozza tartozé ,kultirnegyed”
ezetében kemence bemutatasara

A varoskdzponti
leléhelyhez kapcsolodo régészeti park,
kialakitdsa javasolt. A bemutatéhely korny
épitett épiilet, helytorténeti muzeum, galéria, zenei elBadoterem, és vendéglato

egységek tervezettek.
teriilet déli csomoéponthoz kozeli

szérakozasnak (mozi) €s V

teriiletén kiskereskedelemnek

A tervezési
endéglatasnak helyet ado

illetve  kdzOssédi

egytomeg(i épillet kialakitasa tervezett.
a kézpontképzo funkcidk mellett sziikségszeriinek éreztem

. hogy a teriiletegység nem csak
munkaidé kezdete, vége, nyari
kozépsd részén 36 db telkes

A véroskézpontba

lakéteriilet kialakitasat i
n van mozgasban (pl.

s, hiszen igy biztositott

bizonyos id6szakokba
idilgszezon). A tervezési tertlet nyugati,
csaladihazas beépites
lakéteriilettel hataros 710

zaj, a por csokkentésére, ill

t terveztem. A beépitettség mertéke ——_

_es (it mentén siir(ibb fasitas €s cserjésités tervezett a

etve a vizualis lehatarolasra.

II1.2.1. Kﬁzlekedésfejlesztés
A tervezett vasuti nyomvonal
ugyanakkor a dolgozat a vasuti megallé épitésze

létesitmények megformalasat s paraméterei M
tanulmanytervébsl lettek stemelve @ koncepcioba. A tanulmanyban tobbféle

technolégia €s pélyakialakl’tési megoldas szerepel. A jelen koncepcioban
hogy a vasut @ véroskc‘izponti tertilet folott, magasan vezetett
tervezett deéli talalkozasi pontig (meglévé vasuti
s vasﬁtéllomés lesz kialakitva. A varos belterileti
p be. A mésodszori belépes

adottsagkent atvett szerkezeti elem,

ti tervezésére sem terjed ki. A
4vti Kft. 2006-ban elkészitett

szerepld terv az,
palyan haladna, egészen @

palya a part ivet kovetve) ahol |
onal ket esetben le

hataran beliilre a vasiti nyom" - ,
Uthn. = 710-65 GG sitésen, onnan pedig labakra allitott palyan haladnanak a
t sziikség van, mely igény

ti megalichelyré a varosvezetes szerin

vonatok. A vasu

T e
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a hatélyos rendezési tervben is szerepel. A nyomvonal mentén a vasuti peron

hossza 250 méter. A 71-es utat nagyjabdl 5 méteres magassagban keresztezi. A

peron mentén a zajvédelemrd| polikarbonat héj gondoskodik. Tovabbi részletes

leirds a Miiszaki leiras részben szerepel.
A vasiti megéllShelyhez keleti iranyba fogadéterilet kapcsolodik, mely

egyben kapcsolatot is teremt a kornyez tervezett kertvarosias lakoteriiletekkel.
A vasuti megallé kdzvetlen kornyezetében autdbusz-megalld is helyet kapott. A
koncepcié kidolgozésa soran felvetddott a kérdés, hogy a buszpalyaudvar ezen
terilletre valé attelepitése realis elgondolas lenne-e. Azonban a vizsgalatok
ramutattak, hogy ameddig €gy teljesen &tfogd tomegkozlekedési terv nem

iiletére addig semmi
dvar FiizfSgyértelepen talalhato, a

késziil a telepiilés teljes ter sem ad alapot a meglévo

palyaudvar attelepitése. A meglévé palyau
Sporttelep kozvetlen kérnyezetében. Az 4llomas teriiletigénye itt megoldott,

feladatat megfeleléen latja el- A véroskozponti teriletre betelepitett autdbusz

palyaudvarrdl a jarmivek (kdzpontrol lévén sz6) vagy sugdr iranyba tudnanak

kdzlekedni, vagy pedig a mostanihoz hasonlo hurkos dtvonallal. A vasutallomas
/

pedig nem general akkora utasforgalmat (ezen @ tertileten), hogy azt

palyaudvarral kellene levezetni. A koncepcio 19Y

tervezett feltaroé ut mentén, csak az északi ’ i
buszmegallé &blot kialakitani. A Két korforgalom egymashoz vald viszonylagos

y uttal vald 6sszekapcsolésénak koészonhetben nincs
an buszmegéilé |étesitésére. A kozlekedés fejlesztése
tovabbi  feladatot jelent, mégpedig

a déli csomopontbdl kivezetett

iranyba haladé savban tervez

kdzelsége és azok €d
sziikség mindkét iranyb

azonban a megvalositas
ntetében,

utan
nt célszerli a buszmenetrendet a

del Gsszhangban kialakitani, hogy a
ic és térben is kozvetlen atszallasi

. : jszeri
menetrendtervezés teki mis

Hajméskér-Balatonfiizfo
varosha érkezoknek legyen
lehetgségik. A vasiitallomashoz tartozo
megoldott.

A véroskézponti
kiizlekedési folyoso |

tervezett vasuti MeJ
iranyban elinditott gt egyenesen

autéparkolok elhelyezése telken belll

5 egy hangsulyos, Vegyes forgalmu

terulet feltarasar , ’ ’
kéti @ két csomopontot, érintve a

ett kialakitvas mely 055Z€ ’ '
si6helyet. AZ északi korforgalmi csomépontban dél-keleti
allo :

halad tovabb 2 vasuti létesitményekig majd
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onnan réfordul a déli kérforgalmi csomopontra, melynek igy 0j ledgazast volt

sziikségszeri kialakitani. A kozlekedési folyosé mindkét csomdpontbdl 2x1

savos (tként indul, majd a balra kanyarodast megkonnyitendd az dt a varosrész

legnagyobb részén 2x2 sivosként halad keresztll. A bels6 savok minden
esetben a balra kanyarodast hivatottak kényelmesen megoldani, mind a
féutrél”, mind pedig a ,foutra” fordulas tekintetében. Az utburkolat szélessége
ennek megfelelen alakul. A 2x2 forgalmi sévot egy fasitott z6ldsév valasztja el,
feloldva annak hangsﬂlyosségét. ott ahol az ut intézményi épiilet elott halad el,

adé parkolésav lett kialakitva.

a parhuzamos parkolasra lehetéséget
(keleti) varosrészekkel valo

teriiletnek a kérnyezo
| terveztem megoldani. A délebbi a benzinkit

telken halad, mig rafordul a ,féutra”.

A varoskozponti
kapcsolatat két becsatlakozé Utta
telkének északi hataran mar meg
Ez a kapcsolat egyben megteremt

lévd ut-
i a keleti varosrészek kdzvetlen kapcsolatat a

vas(ttal anélkdl, hogy a kgzponti tertleten 4t kellien menni. Az Ut mentén
kerékparut kialakitasa javasolt. Az északabbi becsatlakozé at pedig az
erdéteriilet mentén, majd a volt mezﬁgazdaségi telkekkel parhuzamosan épit ki

kapcsolatot a szomszédos lakéteriiletekkel-
A lakéteriiletek kiszolgalasara minden esetben végigvezetett 2x1 savos ut lett

" visszafordl'tévaL s visszafordité egyedil a keleti

én nem lett kialakitva; a megfordulast itt az

lakoz6 szakasza hivatott megoldani.
kolok minden esetben sajat

kialakitva, végeiken .Y

lakétémb felé vezetd ut véd
Gt becsat

intézményi teriletre bevezetd
iikséges par

Az egyes épliletek igényeih€z sz
telken beliil lettek megold stertileten  kialakitott parkold

va. Ezen kiviil KO
tervezett az északi teriileten taldlhato kilato szomszédsagaban. A régészeti park
telkén beliil pedid a kozponti rendezvénytér kiszolgalasat ellatd parkold tertlet
lett biztositva.

A tervezett utak vegyes
mindkét oldalan zoldsav €s ]

&thaladé szakasza kivétel, ott csupan

n tervezett vegyes hasznalata ut

forgalmuak- Minde
161 csak a ,Fout” erdoteriileten

arda huzodik, mely @
az egyik oldalon vezet gyalogosjarda.

Kerdkparit és gyalogit kapcsolodik 3 tervezési teriilethez a 710-es elkertild
arul

(it két ont kbzotti 57 4t atmetszve szintbeni atkel6vel, mely mindkét
csomopo

kasz
csoméponttd! t4 volabb van mint 150 méter. A kerékpar- és gyalogosut kelet-
ontto '




—_—
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nyugati iranyban atszeli a tervezési terliletet, mikzben leagazik a kilatohoz, a
Foutat” elérve pedig annak Keleti felén halad a vasiti megdlldig, ahol két felé
valik, a mar emlitett keleti varosrészek irdnyaba, illetve a tervezési teriilet dél-

keleti sarkaba, mely tavlatokban a Balatonnal valé biciklis és gyalogos

kapcsolatot hivatott majd megteremteni.

2. zoldfeliilet, zoldter iilet

IIII 2’
mentén minden esetben javasolt 1 méternyi zoldsav, 10

A tervezett (j_] utak

sterenkeént fasitassal-
e 2%x2 sjvot minimalisan 2 méteres z6ldsav valasztja el

A kgzponti terilletre bevezetett, két korforgalmi

épont kozott a

csom 'stél ugyancsak 10 mété:renkénti fasitassal.
’ 4 I .
egym® 4 fasitasként szefepel @ koncepcioban a parkolGteriileteken,
. Z
gotele

parkolést piztosity parkoloban 4 parkolohelyenként 1 fa, illetve az

o es " 4 r ” r r”
meroled olyen rhegjelend parhozamos parkoldst lehet6vé tevd

ntén tobb h »
e lyenként 1 fa telepitese.

, 2 parkoloh€ , .
pan- északi extenziv beépitésii és

kialakita52 javasolt 82
0 kdrny'ezetében wldlhatd teriileten, mely egydttal a

korbeg|élj, Fontos megemliteni, hogy magat a gézfogado
n novényzettel vizualisan lehatarolasra

, hatéségﬂ kilat
+ 4llomast is )
o a teleknatar mente

:_f0ga
gazfo9”"  itményei .
. |etesitmeny rvezési teriiletet kelet-nyugati iranyban

rd £ 4 te
4llom3d® spbi strii f45itaS tert rezett 2 , , o
oVa &5 gya‘ogosf't mentén, annak mindkét oldalan, €s a

kertl: " . yerékpér-
Ze ok lakgheriilethe

te 7 kozeli védétavolsagan belll.
kereS? ol gazveze e o B i
mas a 710-es Ut és a lakoterllet kozott. Az

ayo™ T T oitdS javasolt »
nagY’d mi J ellegtt 12 é|yozésg’.ra fasor telepitése javasolt a lakoteriilet és az
e e , , ;
v y 2 - intezmenyi terilet es szalloda telkeinek

7 e
in’cf-"zrn e . t a nagynyomast gazvezeték és vasut
| tesighg st 2 1EOMIOmiSt ,
K kornyezetében, mely tertilet épitésre valo

e kizd' , ttan jelenik majd meg a régészet
0 I A "IdfeIUIEtbé agyazo I H - r J gl . g e
hag,zn fellli  zO dg romal kori épiiletalap. Az épiiletegyiittes

7 g bermjtatan 'ltat' o 5. i 7 ’
cereske it szolgaltatd épiilet kozott rendezvényter

t ,
muta hataros
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kialakitdsa javasolt Utemesen valtakozé burkolt és zoldfeliiletekkel. A

kereskedelmi épiilethez
tervezett. A fold anyagu, flve
néz6 oldalaba pedig lépcs6s beva
Az épitési telkeken belll az é
zoldfeliilet arany biztositott.

tartozo parkold keleti cikkelyével hatarosan ivelt nézotér
sitett dombsav parkold feldli oldala rézsts, tér felé

gés biztosithat helyet 2 sorban.
pitési Gvezetekben megéllapitott minimalis
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IV. Szerkezeti és szabalyozasi javaslat

A 2005. évi hatalyos Telepiilésszerkezeti
omaterv a szerkezeti tervben javasolt

tervben javasolt belteriileti hatar

4tvezetésére még nem kerdilt sor. A dipl

belteriileti hatar médositasaval részben eg
déli iranyban haladjon a lakteriiletekig,

t felé haladva az erdd telkén haladjon

yetért, azt azonban tovabb modositja

tgy, hogy az az erdd telkén észak-

majd azok északi telekhatarain kele
tovabb észak-keleti irdnyban, mely szakasz mar ugyancsak megegyezik a 2005-

ben javasolt belteriilethatarral. Szerkezeti jelentdségli a ket csomdpont kozotti
varoskézponti  terdileten kelet-nyugati irAnyban

varoskozpont dél-keleti sarkaig illetve a déli
ghalado kerékparat. A tervezési terlilet

kézpontképz6 funkcidi (intézményl teriiletek, szalloda, kereskedelem, kulturalis
szolgaltatd) telepijlésk&jzpont vegyes tertileti besorolasuak. Meghatdrozo
szerkezeti elem a teriiletet keleti iranybdl hatarol6 tervezett vasutvonal teriilete.

A tervezési teriilet nyugati felén taldlhaté lakoterdlet intenziv beépitettségének
készonheten kisvarosias lakod olést kapott. A gézfogadd allomastol

teriileti besor
délre es§ teriiletek lakoterdiletidr iiletve @ nagynyo <
k metszéspontjéban kialakult nem beépitheto
évé erddteriilet pedig a

parkold talalhaté a kilato

feltarg at, illetve a
keresztiilhaladé, majd pedig a
becsatlakozé Ut mentén végi

mast gazvezeték €s a

vasUtvonal véddtavolsagana
terileten a kozparkként fun
lakéteriiletek hataraig tart. Jel

kcionalnak. A meg|
entds kt')zhasznélatl]
galtato telkén beldl.

kormyezetében, illetve a kulturalis 20
snité ant teriileten
Teriiletfelhasznalasi egységek peépitésre S22
Vt-Telepiiléskozpont vegyes terdlet
Lk-Kisvarosias lakéterulet
asznalt meglévé  6vezetek és

) ; leten D
Balatonfiizf& varoskézpontl teriilete

paramétereik beépitésre Sz

Ovezetek)

¢ terilletre (Balatonfﬁzfé HESZ-ben szerepld
a
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AZ EPITESI TELEK
Gvezeti | bedpitds | legnagyobb épliletek legkisebb | max. minimalis
jele médja | beépitettsége % épitmény-magassaga (m)| terilete |szintter. Zoldfeliileti
m2 | mutatd aranya %
vtl SZ 50 10,5 3000 | 2,4 20
vi2 SZ 30 6,0 1000 | 0,8 30
V3 SZ 25 4,5 3000 | 0,6 40
Vt4 Sz 30 _____——9—’0—————— 1000 1,2 30
Uj épitési dvezetek a tervezési teriiletre:
AZ EPITESI TELEK
legkisebb minimalis
. e
al'éﬂYd %
30
minimalis
Zoidfeliilet
ara'n\ﬁ %
40

Teriiletfelhasznalasi egységek beé
E(v)-Véderdd
Z(kp)-zoldteriilet (kozpark)
V-Vizgazdalkodasi terdlet

KOk-K6zlekedési teriilet-vasut
Kou-Kszlekedési teriilet kozut

A véroskdzponti
Szabalyozési tervet

tertifetre vonatko

2

pitésre nem szant teriileten

0 Te/ep[i/e’sszerkezetf tervi modositdst, illetve

a kovetkezd terviapok tartalmazzak
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AZ EPITESI TELEK
Gvezeli | bedpités | legnagyobb épliletek fegkisebb [ max. [ miniméis
jele modja | beépitettsége % épitmény-magassaga (M) teriilete |szintter.|  zoidfeliilet
m2 | mutato aranya %
Vtl SZ 50 10,5 3000 2,4 20
Vt2 Sz 30 6,0 1000 | 0,8 30
Vi3 S7 25 4,5 3000 0,6 40
V4 SZ 30 9,0 1000 1,2 30
Uj épitési dvezetek a tervezési tertiletre:
AZ EPITESI TELEK
— - —— i legkisebb | max. minimalis
s i ()| tilete |santter.|  zodelie
m2 | mutatd aranya %
Lka 7 350 | 06 30
e minimalis
= e
Jele arénya %
40

Vt15

Teriiletfelhasznalasi egysés!ek beé

E(v)-Véderdd
Z(kp)-Zoldteriilet (kézpark)
V-Vizgazdalkodasi terdlet

Kok-Kozlekedési tertilet-vastt
Kéu-Kézlekedési tertlet kozut

A véroskdzponti
Szabalyozdsi tervet

tertiletre vonatko
a kovetkezd tervi

2t
a,

pitésre nem szant teriileten

o Telepiilésszerkezell tervi modositast, illetve

pok tartalmazzak
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V. Vizsgalati munkarész: Balatonfiizfé kozponti teriiletére és

kornyezetére

V.1. Torténeti attekintés

A régészeti leletek tanisaga szerint 2 romai
(i falu, a telepiilés &se, feltehetben mar a

korig visszanyulo multtal

rendelkezd teleplilés. A Mama” nev
honfoglalas idején is |étezett. Mama nev
alapitolevélben szerepel €l6sz0r; mely szerint Istvan kiraly Mamat a szomszédos

telepiilésekkel egyutt Veszprémvélgyi apacamonostor birtokaba helyezte.
telepilést is felddltak és a temploma is

A tatarjaras idején, 1242-ben ezt @
romtemplom keletkezési idejét a régészek a XIIL.
tum ozerint 129

melyet minden valészinliség szerint a

e egy 990-ben kelt gordg nyelvl

elpusztulhatott, mert a mai
szizadra dataligk. Egy dokumen

Laszlo tiszteletére emelt temploma,
fel.

2-ben mar allt Mama Szent

f

12 dbra: Katonai felmérés. 1782-1785

¢ adatok, de Thaly Kalman:

iraso
Mama falu ‘ o konyve alapjan 4llithatjuk, hogy a XVIIL.
_ A csatazaj elmultaval

,Dunantdli hadjar
szazad elején, a RakoC
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a falu lakdi nem telepedtek vissza, bar temploma még allhatott, mert egy 54
1761 augusztusaban kelt vordsberényi egyhazlatogatasi
A faluval szomszédos mamai

évvel  késBbbi,

jegyzOkényvben a kovetkezok olvashatok:

pusztan van remeteség &s remete. Tavol van az emberektdl, bar az esztergomi

ével a Szt. Laszlo tiszteletére szentelt templom mellett

féegyhdzmegye engedély
a templom egy mellé épitett

létesiilt.” Tehat ebben az idgben még allt
pusztulésénak koriilményeirl nincsenek

n mar rom, de még a nyugati

mtemplom napjainkban jeles

remetelakkal. A templom késobbi
adataink. Az 1928-29-bdl czarmazo fényképe

oromfala is all. A Jokal utcaban talalhatd ro
Az Ujkori telepiilés €zz€

amanak, melyet torténelmi elédjének tekint.
szazad €lso &vtizedeiben — @ vasutépitést (1909)

(innepségek helyszine. | a megnyilatkozassal is

tisztelegni ohajt a kozépkori M

A véaros mai arculata a XX.
kovetSen — kezdett kialakulni € formalodik meg : e
és fejlédése egybeforrt az deteleptett Ve~ papiriparral. Az ipari Jelleg
izf6 idegenforgalmi adottsaga,

n maradt galatonf
k fiird6- €s vitorlasélet alakult ki

napjainkban is. Fiizf6 torténete

miatt azonban sokaig .rejtve

X ¥ 7 o ” " [ 4 ’n
jollehet mar az 1920-as vektdl kezd6doen €l

a telepiilé
piilesen. itményt is teremtett, melyeket a

¢ olyan |étes!

Az ipar jelenléte azonban 5zamo ’
ott volna |étreho

5dé51 KﬁZpont; m
K az ipari vallalat tamogatasaval

zni. Ide sorolhato a miivelddés

telepiilés saja .2h5] nem tud . .
eplilés sajat erejébOl o elynek épiiletet 1940-ben
a

jelentds lehetdségeit biztositd M
- i UgyanCSa
épitette a Nitrokemia partelepek RE = . ;
jott 1€ o50-es évek kc'jzepé“ a komyek ik legszinvonalasabd

étre az 1950-€ _ intézméﬂYEK és vallalatok ssszefogasaval a
sportcentruma, majd T
Balat I a Zc’,versenyek lebonyolitasara iS.

d . s p

on Uszoda, aMeY € 15 hatdsok Jigszaszorulasaval pérhuzamosan

kornyezetkaros beruhazasok: vitorlaskikotdk

e slasat célz0
megjelentek idegenforgalo™ kiszol92 ; . ik
50 téli-nyari bobpalyaja, ujd étestiltek es
v kiépitése

éplilt «csilt a Balaton-Pd i _parti 5é
ek, elkeésziilt @ Bald pl B srvonalazodik 3 galaton-parti 5a
atohelyer g minden itt 10 €s idelatogat6é ember

korszeriisodtek @ vendég|
kal, sétany©

s, parkokkal, sportpalyaK
szamara. atdlyal = @ Magyar Koztarsasag Elnoke:
Balatonfiizfot — 2000. julius 1-jel tor javs Ara vArossa nyilvénitotta.

Géncz Arpad, PInter candor beligy
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13, dbra: Katonai felmeres: 1872-1874

V.2. Térségi kapcsolatok
Balatonfiizfé a Balaton parti telepl
poziciéval rendelkezik, ami var
tényezéje. Regionalis pozicioj
févaroshoz, a megyekozponthoz '
A véros az M7-€5 r:zu'copal‘laté|

Veszprémtdl kb
telepiilés, amelynek 2 8
Béccsel is igen jo kozlekedes
foutfejlesztési koncepao szerl nti
megteremti a 9yors kapcsola tot @

Az Almaditol sigfokig hiz
nfuzf6

2-€5,

kozé tartozik Balato
Székesfehérvarto! fél ora alatt elérhe
tulajdonsag nem © elhanyagolhat©

érdemes a fovarosoo ol vad

ia rész

15; Szekesfehe
72-e5 O
lata van, ez

i kapC® sold ’
g-as autopalyd

balatonl Jka

BU uda pesttﬁl
etBk. AZ |degenforgalo

y @ 6giokd

14. dbra: térkep az 1930-as évekbdl

Ben kedvezd regionalis
meghatarozo

s folyosékbéi, részben a

i fekvésébdi adodik.
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V.4, Telepijléskal'aktel' vizsgalat
A tervezett véroskézponﬁ teriiletet, 1éptékében, és teriilethasznalatbdl adédd

épitészeti arculataban egyarant igen eltérd terliletek veszik kortil:
A keleti te|epijlésrészen telkes, oldalhataron all6, csaladihazas beépités a
jellemzé. A telepilésnek €2 a teriilete tekinthet6 az 6varosnak, mely a Balaton

partj&tsl indulva ndtt ra a kérnyez6 dombos teriiletekre. Uthélézaténak és

telekosztasanak strukturajat megfigyelve is kit{ini
épl'tménymagasség tekintetében sok helyen megfigyelhetd, hogy a
hagyomanyosan kialakult foldszintes elrendezésen tovabblépve, tetStér-
beépitéssel, vagy tovabbi szint-raépitéssel éltek a tulajdonosok. Nem ritkan
eléfordul a varoskozponti teriiletekhez kézelebb, északi részeken akar a 2 szint
+ tetSteres beépités. A teleplilés ezen részén a helyi lakossagot kiszolgald lakd
céli épiiletek talalhatdéak. Ugyanez a telepiiléskarakter figyelhetd meg a
kdzponti teriilettdl délre esd teleksor esetében, mely nyuivanyszeriien lég be és

k, hogy kialakuldsa organikus.

keretezi a tervezett varoskoézpontot.

A déli csoméponttol dél-nyugat irAnyba es§ teriletek ipari, gazdasagi
terlletek, nagytelkes, azon csarnok jellegli szabadon ll6 beépitéssel. A varos
szerkezetét tekintve talan ez az a telepiilésrész, mely a legkevésbé illeszkedik,
mind a tervezett varoskdzponthoz, mind magahoz a tobbi, mar meglévo
telepiilésrészhez. A nem kifejezetten kdzpontképz6 funkcidk kdzponthoz vald
kézelsége egyébként bizonyos infrastrukturélis megfontolasb6l még szerencsés
helyzetben is vannak. Némileg oldja ezt a fesziiltséget az, hogy a 71-es Uthoz
kozeli teriileteken a beépitettség mértéke nem olyan intenziv, mint a beljebb

”” "

esd részeken, raadasul az at menti teriileteken az épiileteket siir{i névényzet
takarja, igy az nem rontja a varosképet a kdzpont felgl. Ez aldl kivétel a
szennyviztisztité jellegzetes, harom egymasba metsz6dd kor alakd épilete, mely
kézvetleniil a déli korforgalmi csomépont mellett talalhato.

Az itt talalhatd ipari jellegli beépitésii teriiletektSl nyugati iranyban, a
Flizfégyarteleppel dél feldl szomszédos terlileten taldlhaté a Sporttelep.
Beépitettsége par szazalékos, leginkabb terepsikban megjelend létesitmények.

Itt taldlhaté az orszagos jelentdséglli sportuszoda — mely egyben olimpiai
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felkészité hely — ezenkivil futballpélya €s t6bb teniszpalya, illetve a 2 szintes

sportszallé épilete.
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