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Szakdolgozat: Vac volt Honvédségi laktanya Hasznositasa

1.1 Osszefoglalas

A szakdolgozat témaja, mely az Ybl Miklés Miszaki Fdiskola Teleplilésmérndék Szakan 2007
Oszi félévében késziilt, Vac volt Sallay laktanya (honvédségi laktanya) teriletének
hasznositasaval foglalkozik.

A valasztasom azzal a személyes emlékemmel szeretném indokolni, amely k&zépiskolas
koromra tekint vissza. Ez az élményszerzés kihat a jelenleg is tarté aktiv hobbinak tekintendd
labdarigasra. Réviden megfogalmazva Vacon a Vac Fc labdarigé csapatanal nevelkedtem,
ami mint minden sportagnal edzésekkel jar. Az akkor még miik6dd volt Esze Tamas laktanya
kézel egy évig biztositotta szamunkra a neveltetéshez sziikséges feltételeket (sportpalya,
6lt6z6). Az érdekibdésem a hely irant azéta sem csillapodott ezért déntdttem ugy, hogy jobban
meg szeretném ismerni a ma mar magara hagyott donkormanyzati tulajdonban lévé volt
honvédségi laktanyat.

Az elso és legfontosabb lépést a teriilet megismerésére helyeztem. A részletes bejaras soran
alaposan megvizsgaltam az altalam régi emlékeket idézo teriiletet és annak kérnyezetét. Ennek
részleteit a vizsgalatokban tuntettem fel.

A masodik fontos lépésem a jelenleg elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervet és Szabalyozasi
Tervet tanulmanyozzam. Sikeriilt is felvennem a kapcsolatot az illetékes tervezdvel, aki
készségesen segitséget nyuljtott nekem és meg kell még emlitenem, hogy az alaptérképet is a
rendelkezésemre bocsajtotta. A Telepiilésszerkezeti Terv részletesebb vizsgalatat kdvetéen jol

kérvonalazddott elGttem a varos jelenlegi hasznositasi szandéka.
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A vizsgalatok elkészitésénél a varos altalanos, és a tervezési teriilet részletes (Kozlekedési
halézat vizsgalat, Szintszam vizsgalat, Zoldterlilet vizsgalat, Epiilet funkcié vizsgalat, Epiilet
allag vizsgalat) elemzésére keriilt sor. Ezeket a rajzokat M 1:4000-es méretaranyban az
alaptérképen dolgoztam fel.

Ezek utan a problémak feltarasa kévetkezett és ennek 6sszegzése, amelyet egy 6sszefoglald
térképen tintettem fel. A problématérképen mindazt a problémat és lehetdséget térekedtem
bemutatni, amelyek befolyasoljak a tervezési teriiletemet.

Célomnak tekintettem, hogy a varostdl elszigetelt laktanya egésze a jelenlegi tervezésnek
készonhetben megfeleléen beolvadjon a varos szerkezetébe. Mindezeket a vizsgéalatokat és
terveket figyelembe véve elkészitettem egy sajat terliletfelnasznalast, amely nem sokban, de
eltér a jelenleg elfogadott Telepllésszerkezeti Tervben latottakkal. A tervezési teriiletet 5
kalonbodzd teriiletfelhasznalasi egységre osztotta fel: az egyik legnagyobb részt a
telepliléskézpont vegyes teriilet teszi ki, amely a laktanya nyugati oldalan huzddik. A keleti
oldalon a varost mintegy hatarvonalat képz6 kézpark helyezkedik el, és a teriilet mintegy
tengelyét képezd részen talalhatjuk a kilonleges sportteriletet, a lakoéteriiletet, és a
kereskedelmi, szolgaltatd teriiletet.

A moédositasom annyiban tértént, hogy a tertilet északi részén lévs kereskedelmi szolgaltaté
teriiletet megsziintettem, helyébe a tervezett lakéteriilet bévitését és zoldteriiletet (kdzparkot)
terveztem.

A varosrészhez kapcsolodasi pontot eredményez az a kdzpark rész, amely a teriilet keleti
oldalan huzédik végig. Ezt a funkciot egy gyalogosoknak kialakitott sétany halézza at. A sétalo

rész laktanya déli oldalan ,kezdddik” és végig halad az egész keleti oldalon, ahol kapcsolatot
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nyujt a sportteriletnek, a lakéteriiletnek, a meglévd varosrésznek, sportcsarnoknak, a tervezett
szallodaknak és végll egy olyan térbe fut bele, ami a konferencia kdézpontnak a kiszolgal6 és
kézponti tere.

Az uthalézat kialakitasanal torekedtem egy észak-déli és kelet-nyugat keresztiranyu
megkdzelithetdséget tervezni, amelyre felfiztem a tovabbi utakat. A meglévé nyomvonal
jelentés részét figyelembe veszem, de a burkolatat tekintve beton és a mindsége leromiott,
korszerisitést igényel. A terliletre megérkezéskor felszini parkoldkat alakitottam ki, hogy a
belsé forgalmat csillapitsam. A szalloda résznél a parkolast mélygarazsok elhelyezésével
biztositom az oda érkezb vendégeknek.

A Telepliléskdzpont vegyes teriiletet td6bb részre osztottam: egyhazi terilet, konferencia

kézpont, kereskedelmi szolgaltaté terllet, szalloda, és tornacsarnok.

A kuldnleges sportterileten elképzeléseim szerint egy teniszkézpontot (egy center palyaval
lelatéval korilotte és harom db edzd palyaval) és egy sporttelepet (egy flives
labdarugépalyaval és két db mifiives palyaval) alakitanék ki. Tovabba kialakitasra keriilne
mindezt a funkcidkat figyelembe véve egy kiszolgalo épiilet, amely tartalmazna mind a palyak

Uzemeltetésének feltételeit, mind a klubhelyiséget, o6lt6z6ket, kondi termet, vendéglaté

egységet.

A lakoterliilet fejlesztésnél zartsori beépitést hasznalok, ami mintegy folytatasa a mar meglévo

varosi beépitésnek.
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2.1 Vac torténelme

Vacot a 11. szazadtdl emilitik irott forrasok, varosunkat tehat kézel ezer évesnek tekinthetjuk.
A koérnyék a kedvezd természeti adottsagok miatt természetesen mar tobb évezrede
folyamatosan lakott hely. A Duna kanyarulataban, a hegyvidék és az Alféld talalkozasanal
kezdetektdél minden adott az emberi élet alapvetd sziikségletei biztositasara. A dombsag, az
erdd, a folyam jo lehet6ség a taplalékszerzéshez, a biztonsagos lakdhelyek kialakitasahoz, a
kereskedelemnek j6 hattér a vizi szallitds, a dunai atkelés lehetésége, az utvonalak
talalkozasa.

A magyarok Karpat-medencébe érkezését, a honfoglalast (896) kévetden kialakult teleplilés a
korai plispoki székhelyek soraba tartozik, elsé kiralyunk, Szent Istvan megkezdte a vaci
pluspbkség szervezését. Az alapitdlevél sajnos nem maradt fenn, igy az elsé irasos emlités
1074-bél szarmazik, mikor az alsd-szaszorszagi Yburg varos évkdonyve Watzenburg néven
szdl a varosrdl. 1075-bdl valé a Garamszentbenedeki Apatsag alapitdlevele, ebben Wac
civitas néven szerepel. A varos nevének eredetérgl szamtalan tedria keletkezett, nincs
egyetértés ebben a kérdésben. Ma a nyelvészek legtobbje személynévbdl szarmazo
helynévnek tartja a Vac nevet. A Bécsi Képes Kronikaban leirt legenda szerint 1074-ben,
mikor a kdzelben vivott, a magyar tronéréklési rendet meghatarozé csata el6tt Géza és Laszlo
herceg itt jart, a teriiletet erdéség boritotta, melyben egy Vac nevezetli remete élt, s réla kapta
volna a varos a nevét. Mas elmélet szerint magyar térzsi névbél (Vath) szarmazik a név, de

felmerdlt a "vac" sz6, mint szlav eredeti, fontosabb teleplilést, k6zpontot jelentd kifejezés is.
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.W
A varos életében a kezdetektdl maig meghatarozd az egyhazi kézpont szerep. A mindenkori
plspok egyben a teleplilés foldesura is volt, ami erds befolyast biztositott szamara a varosi
szabalyozasra, a helyi jogalkotasra. A plUspdki kézpont, a fépapi udvartartas jelenléte a varos

épitészetének, kézmiiparanak, intézményeinek fejlédésére, a kultirara volt nagy hatassal.

1. dbra Géza és Laszlo herceg laformadsa

A varos kozépkori magja a vaci var, a belvaros déli részén, egy kiemelkedd vizparti részen
épllt erdditmény. Géza kiraly ide épittette fogadalombdl a Sziiz Maria tiszteletére szentelt

székesegyhazat, 6t abban is temették el 1077-ben.

Vacot az orszagon belll elfoglalt k6zponti fekvése, jelentésége miatt a hadi események mindig
érintették, romboltak. A mongol tatarok hadjarata 1241 tavaszan érte el a varost, a tamaddk a
vartemplomot, a puspdki kozpont éplleteit az oda menekiilt lakossaggal egyiitt felgyuijtottak,
elpusztitottak. A tatarok kivonulasat kévetden az orszag szervezett Gjjaépitésérdl éppen Vacott
tanacskozott 1V. Béla kiraly a féuraival. Ennek eredményeként érkeztek el6szor nagyobb
szamban telepesek ide a tulnépesedett nyugati teriiletekrdél, foként delnémet vidékrél. A mai
fotér kornyékén telepiiltek meg, itt épitették fel sajat hagyomanyaik szerint a Szent Mihaly

tiszteletére szentelt plébaniatemplomot, intézményeiket, lakohazaikat.
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2. dbra Vac Matyds koraban

A 14-15. szazad békét, felemelkedést, viragzast hozott a varos életében. Nagyhirli humanista
plspoke, Bathori Mikldés, reneszansz pompaval, s a kiraly rokona lévén a legrangosabb
kézmiives miihelyek termékeinek felhasznalasaval alakitotta ki vaci székhelyét. A korszak
magyar varosainak rangsoraban kézvetlenil a kiralyi varosok utan Vac kovetkezett. Ennek az
idoszaknak a torok hoditas, és a kézel masfél szazados uralom vetett véget. A var és a dunai

atkeld birtoklasa érdekében a hadakozo felek sokszor ostromoltak a varost, ez id6 alatt a var

tdbb mint negyven alkalommal cserélt gazdat.

A torok fennhatosag aldl Vac 1686-ban szabadult fel végleg, ekkorra épiletallomanya teljesen
romokban hevert, allandé lakossaga nem volt, foldjei parlagon. Az ujjaepitdé munkat azonnal
megkezdték, de hadi események (Rakdczi szabadsagharc), valamint természeti katasztréfak
évtizedekig hatraltattak azt. Az 1731-es tlizvészt kdvetéen - melyben az akkor 229 belvarosi
hazbdl 198 leégett - kezdbdtek meg a nagy plispoki épitkezések. A 18. szazad masodik felére,

az 1770-es évekre alakult ki a zommel kézépkori alapokra épitett barokk varos.
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3. abra Viac latképe hadigdlyakkal, 17. sz

‘A varos Ujranépesitilése részben a plspokok szervezett telepitdé munkajanak, részben spontan
|Dekc'jIttiozéseknc—;-k koszdnhetd. Az Ujjaépitést és a gazdasag talpra allitasat célul kitiz6 plispok-
1fc'jldesurak kilonbozd kedvezményekkel - ingyenes hazhely, épitbanyag, adokedvezmeények -
Egyekeztek idecsalogatni a - kizardlag katolikus - telepeseket. A betelepllok zéme - a
‘visszatelepﬂlé magyarok mellett - német nyelvtertletrdl érkezett, de csehek, morvak, szlovakok,
:szerbek, horvatok, s6t franciak és olaszok is jottek. Ez a heterogén eredetl lakossag a 18.

szazad végére valt ontudatos vaci polgarra. Fejlédésnek indult a mezégazdasag - kiilénosen a

sz6l6termesztés és a kézmivesipar is.

A korra jellemzd vallasi békétlenség a varosszerkezet alakulasara is hatassal volt. A torok idék
alatt reformalt lakossagot a puspoki székvarosban elsésorban a katolikus vallasra visszatériteni
igyekeztek, 1712-ben Kollonich pispék megtiltotta a nem katolikusok szabad vallasgyakorlatat.
A reformatusok ezért a varostdl északra fekvd terlletre koltéztek, ahol Kisvac néven

'iobbégyfalut alapitottak, ami kalon élt és mkodott 1769-ig.
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4. dbra Vac latkepe 1770-ben

Sajatos Ujabb kett6sség a korabeli varos felosztasa a Plspdkség és a Kaptalan birtokjoga
szerint. Megegyezés alapjan a Kaptalan - mint 6nalld testilet - Vac féldesuri jovedelmeinek 1/8
részét kapta volna, de perre keriilt sor, mivel a pispdki uradalom nem fizette ezeket a
jovedelmeket. A per a varos tényleges felosztasaval fejez6détt be, a Kaptalan az elmaradt
Osszeg fejében megkapta a varos és hatara 1/8-ad részét. Ett6l kezdve Kaptalan-Vac kilon
kdzigazgatasi egységet alkotott, kiilon tanaccsal, pecséttel, 6nallé cehszervezetekkel. Vac

ikervaros lett, s a két mezévaros - Kaptalan-Vac és Pilspok-Vac - csak a kozos ligyeket

targyalva alkotott kézds bizottsagot.

A 18. szazad puspokei kozott szamos nagyformatumu, mivelt, igényes fépap forditott kiemelt
figyelmet a varosrendezeés és az intézményfejlesztés ligyének, tobbségiik az osztrak uralkodoi
haz szandékabol eredéen nem magyar szarmazasu volt. Althann Mihaly Frigyes, majd
unokadccese, Althann Karoly, Eszterhazi Karoly és Migazzi Kristéf kiemelten sokat tett, hogy a

mai varoskép megjelenése megérizze az akkori varos arculatat.

A szdzad masodik harmadaban a varoskapun kivil épilt fel a "voéréshaz", az uradalom
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L@

gazdasagi épllete, mely nevét a Napolybdl érkezett épitdk altal hasznalt vorés szinerdl kapta.
Ekkor kezdtéek meg a mai varoshaza epitését is. Az 1740-41-ben pusztito pestis utan - a
tovabbi jarvanyok elkeriilése végett - emelték a Szentharomsag oszlopot, és az akkor még a
varos hataraban allo, a pestises temetd melletti Szent Rékus kapolnat. 1745-ben szentelték fel
a piaristak templomat, 1755-re keszullt el a domonkos rend temploma, melyet a vaciak a
“Fehérek templomanak neveznek. Eszterhazy Karoly pluspdk lebontatta a f6téren allé Szent
Mihaly templomot, kialakitva a tér mai formajat, s megkezdte a jelenlegi székesegyhaz épitését.

1759-ben készilt el a Gombas patakon ativeld barokk "kGészentes hid".

5. gbra Migazzi Kristof plispok 6. abra Althann Mihaly plspdk

A plspoki székvaros viragkorat Migazzi Kristdf plispoksége idején (1756 - 57 és 1762 - 1786)
€lte. A varos legjelentésebb miemlék épllete a klasszicista elemekkel kevert késé barokk
stilusu Székesegyhaz, amely 1761 - 1777 kozott épllt fel. 1764-ben a kiralyn6t, Maria Teréziat
latta vendégiil a puspOk - és a varos. Fél év alatt késziilt el orszagosan is egyedulallo
Mmiemlékiunk a Diadaliv (a vaci koznyelvben Kékapu), s az uralkodo erkezésére fejezték be a
vVaroshaza épitését is. Az elpusztult var helyén 1766-ra fejez6dodtt be a ferencesek

templomanak épitése, és 1772-ben késziilt el a Székesegyhazzal szemben a piispdki palota.
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A 19. szazad az iparosodas idGszaka, a szazad vegere a fejlett vaci céhes ipar atalakul, a
mihelyekbdl kislizemek, gyarak fejlédnek. 1846-ban megnyilt a Pestr6l Vacra vezetd els6
magyar vasutvonal. A fejlédés ezen allomasa nem csak jot hozott, a varos kereskedelemben
betoltott szerepe erésen csokkent a konnyebben elérheté fovarosi piac révén. A vasut
ugyanakkor segitette a munkahoz jutast a korabban féként a sz6l6- €s bortermelésbdl €lo
varoslakdk ezreinek, akik a filoxéravész kovetkeztében kipusztult dltetvények miatt kenyér
nélkiill maradtak. 1848-49 az orszag fliggetlensége érdekében inditott forradalom és
szabadsagharc id6szaka. Két nagy csataja zajlott varosunkban, ezekre emlékeztet az
orszagban els6ként allitott emlékoszlop a varos deéli kapujanal, hires bucsujaré kegyhelyilnk, a

Hétkapolna kbzelében.

/. dbra 1849. julius 17-i vdaci csala

Az osztrak-magyar kiegyezést kévetben rovid, de intenziv fejlédést biztosité békés idészak
kovetkezett varosra. Fejlédd ipar, pezsgd kulturdlis- és kozélet, szamos Ontevékeny egylet,
sportkér, sok tarsadalmi esemény, viragzé helyi sajté jellemezte a varost a 19-20. szazad
fordulojan. A Dunakanyar, a Deakvarnak nevezett Uj varosrész tervszerii parcellazasa sokakat

vonzott hosszabb-révidebb tartézkodasra, letelepedésre varosunkba. Hirességek, miivészek,
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tudosok sora kétédott Vachoz, alkotasaikban varosunk multja, hangulata, kulturaja is fellelhetd.

8. dbra Kérmenet a Marcius 15. téren

A 20. szazad ket vilagégése, ezek kdvetkezménye is nyomot hagyott természetesen Vacon.
Aldozatok, jogfosztottak, hadirokkantak, arvak, menekiilt és kitelepitett csaladok, megszallas,
fizikai és lelki tipras, megnyomoritas. A haborat kdvetd tarsadalmi valtassal, az allamositassal
az 1950-es évekre alapvetéen megvaltoztak a tulajdonviszonyok a gazdasagban. Valtozott az
intézményfenntartok kére az oktatasban, a kultdraban, megsziintették az egyesileteket, az
egyhazi intézményrendszert az allam drasztikusan megcsonkolta, nagyot fordult a vilag. Allami
tulajdonu nagylizemek mikédtek a varosban, a felduzzadé lakossag befogadasara lakételepek
éplltek, az alapveté és kényszer(i életmodvaltasbdl eredben a varos tarsadalmi élete is
atalakult. A kultdra terén a mivészeti oktatas, a kdzgy(ljtemények léte, a mivelddési haz és az
izemek népmiveld tevékenysége mentette at a hagyomanyokat, hozott létre Gjabb

kozosségeket, eredményeket.

A magyarorszagi rendszervéltassal Vac élete ujabb forduldponthoz eérkezett. A nagyipar
felszamolasaval a munkahelyek jelentés hanyada megsziint, ugyanakkor a varos U

ehet6ségekhez jutott, a gazdasagi élet atstrukturalodott. Az oktiatas terén Ujra
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intézmeényfenntartoként jelent meg varosunkban is az egyhaz, gazdagitva az egyébként is
lelentds iskolahalozatot. Fels6fokt oktatasi intézményként - a Gabor Dénes Fdiskola kihelyezett
lagozata és a Teologiai Foiskola mellett - az Apor Vilmos Féiskola is varosunkban folytatja
"iikédését. Vac ma dinamikusan fejl6dé kisvaros, fejlett intézményhalozattal, aktiv kdzélettel,
Iéltvém).rosan megujulé torténelmi éplletdllomannyal. Barokk fétere, Kiépitett Duna-partja,
niemlékei és muzeumai vonzod turisztikai és idegenforgalmi célpontta teszik, a varos a vizi és

2 kerékparos turizmus potencialis fellegvara.

-orras: www.vac.hu

-
A laktanya teriiletének torténelme:

-

A\ Magyar Honvédség 15. Esze Tamas Hiraddezred 1961-ben alakult Vac helyGrségben, kozel

~

1000 fés személyi allomannyal. A vezérkar koézvetlen alarendeltségébe tartozd szervezet
A\

szazadszinten szervezett alegységekbdl allt. Feladata a katonai fels6 vezetés tabori
b

liradasanak biztositasa volt.

~

1982-ben attértek a zaszldaljszinten szervezett strukturara.

1991-ben az aszédi MH Vonalcsatlakozo Zaszldalj integralédott a hiraddezred szervezetébe,
R

3zzel nodvelve az alakulat feladatrendszerét.
L]

2000 oktéberében a hiradéezred beolvadt az tjonnan megalapitott MH Hiradé-parancsnoksag

izervezetébe. Vac varos a hosszu évtizedek alatt katonavarossa fejlodott €s az volt 2001

'égéig. 2001-ben végleg bezarult az Esze Tamas Hiradé Laktanya kapuja.

lelenlegi valtozta hasznositast javasol ra az dnkormanyzat.
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Szakdolgozat: Vac volt Honvédségi laktanya Hasznositasa

=.2vac elhelyezkedése

\ torténelmi Magyarorszagon a Felvidek hataranak szamité varos a Dunakanyarban fekszik,

a
Duna folyam bal partjan, a Naszaly hegy alatt. Budapest
nyabdl konnyen megkodzelitheté autoval a 2-es féuton és a
=2,
A (a leendd M2 autépalya) gyorsforgalmi uton, zdénazo
o
natokkal kozel fél ora, autdbuszon vagy a Duna mellett futo
<
rékparuton, biciklivel is megkozelithetd a varos. 9. abra
-

\ Dunan egész évben kozlekedd rév koti ossze Tahitotfaluval, igy Esztergom vagy

A/

Q zentendre feldl is konnyen elérhetd. Amidta megépllt a 2/A at (a leendd M2 autdpalya), a

-

+ addapest - Ipolysag - Krakko utvonal elkerili a varost ennek hatasara kevesebb a kamionos

J

rgalom a 2-es szamu féuton.

-

t A Duna nagyban befolyasolja a varos hangulatat. A belvarosi részen a parton parkositott

\"‘Uletet alakitottak ki, a kllvaros partjat pedig - a tilalom ellenére - strandolék szazai toltik

\leg a meleg napokon. Természetesen a miivészet kdzpontja is a Duna part lett, ami

\agaban foglalja a galériak és a mizeumok sokasagat.

\Mig a szemkozti parton a Pilis-hegység nyulvanyai egészen a Budai-hegysegig folytatodnalk,
N Naszaly a Karpatok Magyarorszagra atnyulé utolsé vonulatainak zaré tagja. igy Vactol
N

Szakra hegyek, mig Vactol dél-felé sik terep képe fogadja az erre jarot.
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“\ laktanya elhelyezkedése:

“\ tervezési terlilet varos északi részén Kisvac térségben

t‘a|é|haté rendkivil kedvezd helyzetli, kézvetlen kapcsolodik a

“har beépiilt sorhazas deakvari lakoteriletekhez, kozel fekszik a

<

sombasi Ut révén az azzal varhatéan a Kkozeljovben
Q:soméaponttal kib6vilé 2/A-hoz, de a Kodaly Zoltan ut révén a

[N
egi 2-es uthoz is kedvez6 a kapcsolata.

-

10. abra

\ taji kornyezete a Dunaval és kérnyez6é hegyekkel rendkivil megnyugtatd és a DDC kijeldlt

000m-es védotavolsagan is kivil esik.

A1

2.3 A varos gazdasagi helyzete

Az egykori kereskeddvaros életében a vasut megépllése jelentés atalakulast hozott. A helyi

iereskedelem a kozeli Pesti piac miatt hattérbe szorult, mig a helyi ipar a vasut

~

negjelenéséevel hangsulyosabb szerephez jutott.

Ma is miik6dé blntetés-végrehaijtasi intézete (Vaci Fegyhaz és
N

lezdeti id6ktol termeldmunkaval foglalkoztatjak - 1855-ben létesiilt

Borton) - ahol a rabokat a

A kommunista hatalomatvétel utan az orszagban zajlé iparositasi hullam meg inkabb

Parvarossa tette Vacot: Dunai Cementmii (DCM) néven alakult meg a Naszalyban banyaszott

Neészbdl cementet készité vallalat, az Gjonnan épitett lakotelephez kdzel Fotokémia Gyarat
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™ yjtottak (Forte), a vasut szarazfold feldli oldalan 6ntéde alakult, a pesti varosvégeénél pedig

= umigyarat hoztak létre

Mara a varos gazdasaga ismét atalakuldban van: a régi allami monstrumok magantulajdonba

f

®riltek, az egykor tdbb ezer munkast foglalkoztaté Dunai Cement M{ibél (DCM) Duna-Drava

(

‘ement (DDC) lett, és az adminisztraciot végzé személyzeten kivil szinte minden dolgozot

lbocsatottak, gépek végzik a régi dolgozék munkajat. Az egykori Taurus gumigyar

g

zemeltetdje pedig a Henkel lett, de a vonattal ideérkez6k még mindig athaladnak a regi

A
QIC'iket idéz6, ma mar tresen allo ipartelepen.

Gyorsforgalmi utja és tekintélyes miltja azonban ma is vonzéva teszik a varost: 1990 ota

>

lintegy 4,6 milliard USD értéka kilféldi miikodo téke telepllt be, s az ujonnan épult ipari

J

arkban a Zollner mellett az IBM Gzemeiben is harom miiszakban, éjjel-nappal szerelik 6ssze

Szamitogép alkatrészeket.

J V

. varos masik meghatarozo vallalata a Ge Lighting, amely megkézelitdleg kétezer embert

/f/

)glalkoztat, ezzel a telepllés kiemelkedd munkahelyének szamit. Magyarorszagra és

/A

GIfsldre importalt lampakat gyartanak.

Mikézben a varoshatarban winchestereket szerelnek dssze, a belvarosban sem mult el az

I6valtozas nélkil: valamennyi nagyobb eurdpai és magyar bank és biztositotarsasag
N\

*ndelkezik fiokkal a Széchenyi a varos f6 utcajaban.

N

“orras: www.vac.hu
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2.4 Az el6zmények dsszefoglalasa

| . s < s . e e s e
A varos északi belteriiletéhez kapcsolddo volt Esze Tamas laktanya megsziinését kévetden

| N
Kar év elteltével Vac Varos Onkormanyzatanak tulajdonaba kerdilt.

|
\ tdbb éve hasznalaton kivil alld, jelentés éplletallomannyal és zoéldfeliiletekkel rendelkezd
'étesitmény meglehetésen leromliott allapotba keriilt, nemcsak az épiiletek allapota romlik, de

1 kbrnyezet is elvadult, az utakat és a teriiletet bendtte az elburjanzé névényzet, gaz.

<
Az Onkormanyzat a teriilet hasznosithatésagat, értékesithetoségét Szabalyozasi Terv

8

.&szitésével kivanja megalapozni.
-
\ tervezési teriilet nagysaga: kb. 32 ha.

A tervezési terilet a volt Esze Tamas laktanya és az azt hatarolé utcak altal hatarolt teriilet,

)eleértve a meglevd csatlakozé deakvari lakéteriilet és a volt laktanya koézoétti véderdd

N

, Briletét, valamint egy-két beépitett, illetve beépitetlen, a teriilethez kézvetleniil kapcsolédé
S
akoteruleti telket.
_
\ teriilet lehatarolasa:
N\

északon a 1619. hrsz.-a ut

' nyugaton a Téglahazi Gt (1635 és 1633/1 hrsz.)

délen a Hiradé tér és az Ujhegyi ut

délkeleten, keleten a Radnati Miklés Gt — Tulipan utca — Szélsésor utca — 1605/267 hrsz.-u

‘Ozpark keleti hatarvonala - a Gombasi ut




Szakdolgozat: Vac volt Honvédségi laktanya Hasznositasa |

A\ tervezési teriilet tulnyomo részét képezd volt laktanya és a kdzvetlenul ahhoz csatlakozo,

Nedelmi szerepl erd6 — kézpark mivelési agu terulet onkormanyzati tulajdonban van.

“A tervezéshez felhasznalt digitalis alaptérképet az Urbanitas Kft biztositotta szamomra. A
cIigitalizélést Vac Varos megrendelése alapjan a Zéna Foldmérési Bt. Iroda keszitette. A
erulet felmérése foldi eljarassal készilt. A tertlet 1999 o6ta gondozatlan, a burkolt utak

[ S
ivételével 0,2-0,8 m magassagu aljnévényzet boritja.

-~<
\ bokrok, cserjék, diszndvények, fak évek ota apolatlanok, elburjanzottak. Az udthalézatot
N\,
'€gig arokrendszer kiséri, melyet a névényzet bendtt, igy az elpiszkolodott, feltoltdédott, ezert
=

ok helyen felismerhetetlenné valt a korabban hasznalt allapot.

Légi felvétel
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Szakdolgozat: Vac volt Honvédségi laktanya Hasznositasa

3. A tervezési teriilet részletes vizsgalatai

Telepiilésszerkezeti helyzet

A terllet egyik legfontosabb elénye a foldrajzi elhelyezkedése, mely idegenforgalmi és
kézlekedési szempontbdl is kedvez&. Mindez készénhetd a varos — Dunaval parhuzamosan

elhelyezkedd - észak-dél iranyu tengelyt képezo f6 Gtvonalanak, amely a teriilet déli részéhez

Nyujt kapcsolatot.

A Telepiilésszerkezeti Tervben leirtak alapjan az észak- keleti részt a Gombasi Ut hatarolja le,
Nelyet a varost elkeriild M/2 jelzési uttal kétnének Ossze. Ezen fejlesztés megkozelithettségi

3zempontbdl igen elényds helyzetbe lépteti eld a tervezési teriiletet.

\z Onkorményzat a teriilet hasznositasanak elsg lépéseként geodéziai felmerest keszittetett a

erképeken addig ,fehér foltként” szerepl$ teriiletrdl. Jelenlegi valtozata hasznositast javasol

a. Ez a tervezet a tudasom szerint még csak a jovében fog érvényesiilni.
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_—

A tervezési teriilet és kdzvetlen kérnyezetének tulajdonviszonyai

helyrajzi

szam

1620

1605/267
1600
1601
1602
1604/4

1604/5
1604/6
1622/2
1621/1
1621/2
1631/1
1625
1626
1627
1628
1629
1630
1631/1
1631/2
1634/1
1605/95
1605/268
1605/237
1636
1637/1
1637/2
0255/2

20172372

Hiradé ut

Gombasi ut

Gyonygyvirag

u. 1-6.

Ujhegyi Gt.53.
Ujhegyi ut.57.

Ujhegyi ut..

Ujhegyi ut.75.
Ujhegyi (t.63.
Ujhegyi ut.65.
Ujhegyi Gt.67.
Ujhegyi ut.69.
Ujhegyi at.71.
Ujhegyi (t.73.
Ujhegyi ut.75.
Ujhegyi ut.75.

Ujhegyi ut.

Gombasi ut
Gombasi ut
Gombasi ut

miveleési ag

beépitett
teriilet
kozpark
gyogyszertar
beépitetlen
beépitetlen

lakohaz+ud.

beépitetlen
beépitetlen
lakéhaz+ud.
lakéhaz+ud.
lak6éhaz+ud.
lakéhaz+ud.
lakéhaz+ud.
lakohaz+ud.
lakohaz+ud.
lakohaz+ud.
beépitetlen
lakéhaz+ud.
lakéhaz+ud.
beépitetlen
beépitetlen
beépitetlen
rendezetlen
kozat
beépitetlen
szanto
beépitetlen
szantd

lakéhaz+ud.

terilete
mz

282454

37898
500
357
473
2163

437
290
2376
1398
1525
1049
687
807
917
849
1061
801
1049
1042
1950
647
1452
1035
154
17459
2649
torolt
1288

tulajdenviszonyok

onkormanyzat

onkormanyzat
magan
onkormanyzat
magan

tarsashaz

onkormanyzat
onkormanyzat
magan

magan

magan

kft

magan
magan
magan

magan
magan
magan

kft

kit

magan
onkormanyzat
kft
onkormanyzat
onkormanyzat
magan

magan

magan

1634/2

lakdhaz+ud.
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Szakdolgozat: Vac volt Honvédségi laktanya Hasznositasa

3.1 Tulajdonviszony vizsgalat

Az Esze Tamas laktanya a 1620 helyrajzi szamom fekszik, amely énkormanyzati tulajdonban

van. A tervezési teriletnél érintett egyéb ingatlanok, amelyek az &nkormanyzat tulajdonat
<€épezik: keleti oldalan huzdéddé kézpark 1605/267, szétszértan beépitetlen telkek: 1601,
1604/5, 1604/6, 1604/95 1636, kdzut 1605/237 helyrajzi szammal.

A tovabbi helyrajzi szammal jelzet ingatlanok magén tulajdonban vannak: 1600,1602, 1622/2,
1621/1, 1621/2, 1625, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630, 1634/1, 1634/2, 1637/1, 1637/2
201723/2

\ megmaradt ingatlan vallalkozasok tizemeltetik: 1631/1, 1631/2, 1605/268

\z emlitett ingatlanok a fejlesztések kapcsan érintve lesznek ezért az 6nkormanyzatoknak
Initik kell az 1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szélo
Jrvényben foglaltak szerint. Koteles kartalanitast fizetni ,ha az ingatlan rendeltetését,
asznalati madjat a helyi épitési szabalyzat, illetéleg a szabalyozasi terv masként nem allapitja
eg (Ovezeti elbirasok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom) és ebbél
tulajdonosnak, haszonélvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezét kartalanitas
eti meg”.

Z kiszolgalo és lakout céljara az épitési térvényben szabalyozott lejegyzés joga illeti meg az

Nkormanyzatot. Az SZT-ben jeldlt, szabalyozassal érintett helyeken a teriletekre nézve.

2 Ertékvédelmi vizsgalat

Vac Varos Telepiilésszerkezeti Terve és Szabalyozasi Terve részet kepezd, a varos egész

Tlletére elkésziilt ,Orokségvedelmi hatastanulmany” munkarész szerint a tervezési tertilet és
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Ornyezete értékvédelem szempontjabol nem érintett teriilet, régészeti érték, terlileti

/edettség, régészeti lelhely a terlileten ez idaig nem talalhatd, teriileti és egyedi természeti

/€dettség nincs a teriileten.

vlvi épitett érték a tervezési teriileten beliil nem talalhatd, hely értékvédelem alatt all a

"églahazi dilsut és a Szent Mihaly-hegy északkeleti oldalan haladé Ut talalkozasanal levd

eszulet.

.3 Kdzlekedési vizsgalat

(Gziiti kézlekedés
A volt Esze Tamas laktanya kdrnyezetének fauthalézati kapcsolatat kelet feldl a Gombasi dt,
¢l feldl az Ujhegyi Gt biztositia. Az Ujhegyi it Hiradd téri csomopontjatdl a 2.sz. fout

3alassagyarmati ut) a Kodaly Zoltan Uton vasuti atjaron koézelithetd meg, ezért a forgalom

lentBs része a Huszar utcan a vasuti aluljarén éri el a féutat.

laktanya nyugati oldalan a Téglahazi Gt jelenleg kis forgalmu kiszolgald ut. A volt laktanyanak

2z0ti kapcsolata a Hirado tér feldl, illetve a Gombasi ut felél van, a deakvari lakéteriilet

ANyabo| kiépiilt lakoutcak, zsakutcas kialakitastak.

laktanyan beliil a Hiradé térhez csatlakozo uthoz EK-DNY iranyl és arra merleges belsd

halgzat kapcsolodik. A fennmaradé burkolt (beton) utak rendezetlen allapotiak és viszonylag

:skenyek, helyenként 6 méter kozeli szélességgel, az utak mentén arokrendszer hiizodik,

'da és z6ldsav nélkiil.
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A teriilet mellett huzodik északi oldalrol az M/2-es jelli féut, amely a jévébeni terveknek

kész6nhetben egy Uj kapcsolatot fog nyitni a Gombasi it meghosszabbitasanal. Ez pozitivan

lletve negativan is kihat majd a teriiletre.

Hatdrolo utak:
Gombasi ut — gyiijté ut — kétiranyu forgalom — két savos — aszfalt burkolat — j6 allapotu

Hiradé ut — gyiijtd Ut — kétiranyt forgalom — két savos — aszfalt burkolat — jo allapott

Ujhegyi at — gy(ijté Gt — kétiranyu forgalom — két savos — aszfalt burkolat — rossz allapotu

Terdleten beliil utak:

lévtelen utak kbzforgalom szadmara nincs atadva, a fejlesztésnél a meglévé nyomvonalakat

gyelembe veszem, de az utak allapota nem megfelelé ezért korszerisiteni kell.

Bmegkdz/ekedés
terilet tomegkozlekedését harom helyi autdbuszjarat bonyolitja le:

A Hirado téren van a 31, 32-es jarat végallomasa, amelyek Deékvaron végighaladva a

ORTE Gyarig kézlekednek.

A Deakvari féut - Szélsé sor - Gombasi Gt iranyaban kozlekednek 13, 21, 22. sz. jaratok, az

1tdbusz allomashoz biztositanak kapcsolatot, a laktanya teriiletétél 150 méterre elhaladva.

A Gombasi uton a 41 és 42. sz. jaratok szintén az autébusz allomasig kézlekednek.
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3.4 Zoldfeliilet vizsgalat

A funkciévéltassal atépiilé volt laktanya zéldfeliileteinek egy része jelent6s kondicionald
ertéki, fasitott teriilet. A teriilet a korabban kialakult zoldfeliileti adottséagai és a varosszéli
1elyzete ellenére, a varosi kozlekedési haldzati kapcsolata - Gombasi ut, Hirado tér, Kodaly

Zoltan ut - szempontjabdl is, j6 adottsagu, fejleszthetd varosrész.

\ teriilet hosszu ideje kialakult terllethasznalati, évek o6ta funkcidvaltasra, rehabilitacios
ttalakulasra varo, beépitett teriilet, ahol az értékes fas ndvényallomany ellenére, védendd

ermeszeti érték nem talalhato.

\ valtozatos domborzatu teriilet zoldfellileteinek egy része a gondozatlansag miatt elvadult. A
Portpalyak koriili és a telekhatar menti meglévé fasitas telepiilésképi szempontbdl jelentdsebb.
\ terlileten, tobb helyen — a javité miihely el6tti tér, a legénységi éplletek és a laktanya porta
Ornyezete, a lakéterillet és a laktanya kozétti terlilet - zérddott lombkoron&jd, nagy
ondicionalé értékii, egybefliggd, fas teriletek alakultak ki. A kialakult és megmaradé
Oldfeliiletek az Uj terllethasznalatd varosrész zoldfellleteiként revitalizalhatok. A
Inkciévaltassal atépulo teriileten ertékndvelé szerepe van a kedvez6 kornyezeti feltételeket

‘remtd meglévo zoldfellleteknek, fas névényzetnek.

- Funkei6 vizsgalat

A kézel 28 hektaros teriilet kétharmad részét épiletek foglaljak el, a maradék egy harmad

sz pedig zoldfelilet. Az éplletek vizsgalata soran kiilénb6z6 csoportokba rendeziem a
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YUnkciokat. A kdzel hatvan éplletet 8 csoportra osztottam fel: Raktar, Elhelyezési épllet,
§ko|a, Iroda épiilet, K6zmi, Gépkocsi tarold, Etkezd, Egyéb.
‘A terllet egésze az 6nkormanyzat tulajdonaban van, amely jelenleg pénzhianyra hivatkozva

\-
sak az Griztetést biztositja, az éplileteket nem miikodteti.

A
.6 Epiilet allag vizsgalat
A terlileten szétszdrtan helyezkednek el a jé és az igen rossz allapotban lévé épliletek. Mivel

;
z éplletek elhagyatottan fekszenek ezert az elmult évek soran az allaguk jelentésen romilott.

\
iz idéjaras viszontagsagainak kitett eéplletek nagy részén meglathaté az idé vasfoga. Az
.ltalam megtartandé épliletek jelentds része feldjitasra szorul. A laktanya igen jelentés

anyada avult allapotban van és megérett a bontasra.

SA fennmaradd uathalézat a teriilet nagy részén burkolt (beton) at, az utak allapota

*ndezetlen és viszonylag keskeny. A szélességiik helyenként csak kdzel hat méteres.

sorszam szintszam tetéidom

1 Szallas épiilet F+1 kbzepes lapos tetd
2 Iskola F+2 kozepes lapos tetd
3 Szallas épllet F+1 kdzepes lapos teté
4 Iskola F+1 jo lapos tetd
5 Szallas épllet F+1 kbzepes lapos tetd
6 Szallas épllet F+1 jo lapos tetdé
7 Etkezd F jo lapos tetd
8 Szallas épiulet F+1 kézepes lapos teté
9 Etkezé F kozepes lapos tetd
10 Szallas épllet F+1 kozepes lapos tetd
12 Szallas épllet F+1 kdzepes lapos tetd
13 Tornacsarnok F kbzepes fedett
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f
"7 Szintszam és tetsidom vizsgalat
Zz épliletek zémére jellemzd szintszam a foldszint, foldszint +1 emelet. Egyedil az iskola
al)ijlete emelkedik ki a tobbi kozil, amely foldszint +2 emeletes. Szintenként 3-3,5 méterrel
“zédmolva 7-11 méteres magasak az épuletek.
tetdidomok jellegzetessége lapos tetd, egyediil a sportcsarnok épulete, ami igymond kilég a
>rbél, a csarnokot egy félkorives aluminium boritas fedi.
8 Epités hasznalat szerinti vizsgalat
izsgaltam a laktanya teriletét korilvevd beépitési tipusokat.
arom beépités volt a jellemz6:

Nagyvarosias

] Kisvarosias

Kertvarosias
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3.9 A hatalyos tervek értékelése

Vac véaros Telepiilésszerkezeti Terve (5. szam( maddositas)

F e 7/

FrAbeakval:

13. abra

Jelenleg hatalyban Iév6 Vac varos Telepiilésszerkezeti Terve, Szabalyozasi Terve és Epitési

zabalyzatat az Urbanitas Kft készitette 2006-ban.

€lelGs tervezs: Kertész Beata

eleplilésterver5: Kertész Beata, Téthné Pocsok Katalin

|aktanya teriiletre a kovetkezd dvezeti besorolasokat alkalmazza:

Telepiiléskdzpont vegyes terilet (Vi)

Kilénleges Sportteriilet (K)
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Kisvarosias lakoéterilet (Lk)
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
Zoldterulet (k6zpark) (Z2)

Kézponti vegyes (Vk)
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Vac varos Szabalyozasi Terv részlete

14 abra
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F

A jelen Szabalyozasi Tervben alkalmazott épitési Gvezetek, illetve Ovezetek Vac varos
A atalyos Epitési Szabalyzataban megfogalmazott 6vezetek, az alabbiak szerint :

——elepllésk6zpont vegyes (intézmény) teriilet:

A Vt-2 jel( épitési dvezeti teriiletek kb. 12,1 ha:

=- tervezési terlletet feltaré észak-dél iranya feltaré Gttdél nyugatra, a legnagyobb épithetd

-

',_‘_zintterijlet Osszesen kb.181.500m2 az épitési 6vezetben megengedett 1,5-es szintteruleti
autatéval.

a:lonkrét épitési program hianyaban megkbdzelitdé prognosztizacidval lehetséges megkoézeliteni
«Z elhelyezhetd létesitmények nagysagat, az alabbiak szerint: kb. 7 db 32tt-es iskola
Ny Jtesitését feltételezve, a realisan varhaté épitett szintteriilet 105.000 m2 (atlagosan 2,4 szintet
x0yelembe véve), ami kb. 224 feltételezett tantermet jelent. (természetesen az oktatas mellett
X:  kulturalis, egészségligyi és irodalétesitmények, szabadidoés létesitmények,
\Zéllésféréhelyek, stb is beleértenddk a lehetséges funkcidkba)

Q. feltételezett 6sszes kb. 224 tt-es létesitménynek a parkolasi igénye — tantermenkeént 2,7
&2rkolét szamitva, 6sszesen kb. 600 db parkolo - telken beliil helyezendd el.

-2 jelli épitési dvezet szabalyozasi eldirasai (12,1 ha):

a beépités maédja szabadonallé

a legkisebb kialakithaté telek mérete 4000 m?2

a megengedett legnagyobb beépitettség 35%

' amegengedett legnagyobb beépitettség pinceszinten 65%
a megengedett legnagyobb szinttertleti mutato:1,5

a kialakitando legkisebb zdldfeliilet 35%

a legnagyobb épitménymagassag 13,0m (max. F+3 szint)

i

Isvarosi lakoteriilet,

¢ deakvari sorhazas lakéteriiletek szomszédsagaban, sorhazas, F, F+1 szintes, atlagban
Eomx35m=350m2 telekteriilet, 6sszesen kb. 83 telek, max. 2 db lakas/telek, max. 166 lakas
;~k-3* jelh épitési bvezet, az alabbiak szerint:
- a beépités maodja zartsoru

: ‘
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a legkisebb kialakithato telek mérete 400 m?

a megengedett legnagyobb beépitettség 35%

a megengedett legnagyobb beépitettség pinceszinten 40%
a megengedett legnagyobb szintterileti mutatd:1,0

a kialakitandé legkisebb zoldfeliilet 55%

a legnagyobb épitménymagassag 6,5m (F, F+1 szint)

Lk-3 jelii épitési dvezet, az alabbiak szerint:
' abeépités modja zartsoru

a legkisebb kialakithato telek mérete 300 m?

a megengedett legnagyobb beépitettség 35%

a megengedett legnagyobb beépitettség pinceszinten 40%
a megengedett legnagyobb szintterileti mutaté:1,0

a kialakitando legkisebb zoldfelllet 55%

a legnagyobb épitménymagassag 6,5m (F, F+1 szint)

ISVarosi lakoteriilet,

\ Gybngy\!irég, Tulipan utcahoz és a tsmbattoréshez kapcsolodd tervezett Lk-8 épitési

Vezetll terilletek teriiltét
k-8 jelii épitesi dvezet, az alabbiak szerint:
a beépités modja zartsoru
a legkisebb kialakithato telek mérete 250 m?
4 megengedett legnagyobb beépitettség 40%
4 Megengedett legnagyobb beépitettseg pinceszinten 55%
4 megengedett legnagyobb szintterleti mutat6:1.0
a kialakitando legkisebb zoldfelllet 45%
a Ie9"1«’=lgyobb épftménymagassa’g 8,0m (F+1 szint)

Crivarog;i Steri
\T_%slzﬂakoterulet, " ittol dél 6
2 Ujhegyi at kivaltasara tervezett Uj Gt altal kialakult tombben, az Uttol délre, a meglevé

*Mvarosias |akoteriilet kiegészitéseként tervezett, foldszintes, atlagban 16mx35-50m=560-

20m2 telekteriiletii lakoteriilet, 6sszesen 10 telek, max. 2 db lakas/telek, max. 20 lakas

ke-14b jelis ¢pitesi dvezet, az alabbiak szerint:
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a beépités maodja oldalhataronallo
a legkisebb kialakithato telek mérete 400 m?
a megengedett legnagyobb beépitettség 30%
a megengedett legnagyobb beépitettség pinceszinten 40%
a megengedett legnagyobb szintteriileti mutat:0,5
' akialakitando legkisebb zoldfeliilet 60%

' alegnagyobb épitménymagassag 5,0m (F, F + tetdtér szint)

{ereskedelmi gazdasagi terillet:
\ Gombasi ut és a tervezett Téglahazi féut csomépontjahoz kapcsolodéan, a legnagyobb

Pithetd szintteriilet 6sszesen kb. 37000m2 a megengedett szintterlleti mutatoval, a reélisan

‘arhaté épiilet szintteriilet 20000m?2 (1,7 atlag szint)

3ksz-14* jelii épitési dvezet, az alabbiak szerint :
a beépités mddja szabadonallé
a legkisebb kialakithato telek mérete 10000 m?
@ megengedett legnagyobb beépitettség 35%
a megengedett legnagyobb beépitettség pinceszinten 50%
@ megengedett legnagyobb szintterlleti mutato:1,0
a kialakitando legkisebb zoldfellilet 20%

alegnagyobb épitménymagassag 12,0m
kb. 3,0 ha

Uldnleges sportteriilet:
Volt laktanya sportteriiletének revitalizalasaval, tervezett kb. 500 fh befogadokepesseggel

SP jelli épitgsi svezet, az alabbiak szerint :
A beépités modja szabadonalld
a legkisebb kialakithatd telek mérete 10000 m?
a Megengedett legnagyobb beépitettség 10%
A megengedett legnagyobb beépitettseg pinceszinten 3

4 Megengedett legnagyobb szintterileti mutato: 0,25

0%

a kialakitando legkisebb zoldfelilet 60%

a legnagyobb épitménymagassag 8,0m
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%

Kozpark teriilet:

A volt laktanya és a deakvari sorhazas lakétertilet kozotti, volt védofunkcidju, erddsild terilet

kézparkként torténs kialakitasa, egészen a Hirado térig dsszefliggo rendszert kialakitva

Zkp jeli] Ovezet, az alabbiak szerint

* abeépités modja szabadonalld

a megengedett legnagyobb beépitettség 1%

' amegengedett legnagyobb beépitettség pinceszinten 2%

' a@megengedett legnagyobb szintterdleti mutaté: 0,015
a kialakitando legkisebb zoldfelilet 85%
beiiltetetési kotelezettség: 40%

a legnagyobb épitménymagassag 5,5m

)
20rgarazs-teriilet:

\ Szélssor menti meglévd sorgarazs terilet bovitési lehetésege

Meglevs garazsszam kb. 160 db, tervezett bévités kb. 220 db)

k-7 jeli Ovezet, az alabbiak szerint
a beépités modja zartsort
a legkisebb kialakithaté telek mérete 1000 m?
@ Megengedett legnagyobb beépitettseég 85%
4 Megengedett legnagyobb beépitettség pinceszinten 90%
4 Megengedett legnagyobb szintterileti mutato: 0,5
a kialakitand legkisebb zoldfelllet 10%

a IeQnagyobb épitménymagasség 3,5m
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@

3.10 SWOT analizis

A SWO o . . ..

T analizis soran a teriilet erésségei, gyengeségei, lehetdségei és veszélyei kerlilnek
a L2 . .

2lemzésre és Bsszevetésre.

\z ; .
elemzés az alabbi szempontok szerint halad:

| fa - 2
foldrajzi, természeti adottsagok

zoldfellileti adottsagok
kdzlekedési adottsagok
Varosszerkezeti adottsagok

a teri] ok A EE et o
erulet gazdasagi eréforrasal

Az , [
adott tulajdonsagok csoportositasanal figyelembe kellett venni azokat amelyek

efoly3 -
Olydsolhatjak a teriilet belsd tulajdonsagait €s melyek azok amelyek nem lehet

L e
Yasolnak, azaz mas néven kiilsé tulajdonsagnak fele meg, masreszrol elonyosseg

Zem e
Pontjabol mindkét végletbe keriilhettek.

Ez g 5 : 2gré
ek alapjan az erdssé gek olyan pozitiv dolgok egy helyzetrél vagy tevékenységrél amelyek

még erdsithetjik is.

5 mi .
UkGdnek ¢s ha megfelelden befolyasoljuk ezt a hatast

A i i
dengeségek, mint mar a sz6 jelentése maga is takarja, ezek azok a dolgok amik nem jol

Odnek, de lehet rajtuk valtoztatni, hogy jobbak legyenek.

lehetés*égek olyan adottsagok amelyekre lehet alapozni, és megfeleld hasznositassal

haso -
SZnalhatjuk erésségkent.

A ’ , " "
VESZe/yek pedig azok az adottsagok amelyeket nem tudunk befolyasolni és csdkkenthetik

Ovekedas esélyeit, de megfeleld vizsgalat soran ezek a veszélyek kikiiszobolhetdek.
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SWOT elemzés

Erosségek

Gyengeségek

Lehet6ségek

Veszélyek

Jo kapcsolati
lehetdség a
yérossal
Zsldfeliilet jelentds
része kondicionalo
értek( fasitott

tertilet

A laktanyan pelil a
Hiradé térhez
csatlakoza Uthoz
EK-DNY iranyl és
arra meroleges
bels6 Gthalozat

kapcsolodik

A helyiekben levd
aktivitas

Kapcsolat a
varossal,
megkszell’thetéség

e

Kihasznalatlan

kapcsolat a

Ol

A
gondozatlansa
g miatt a zold
novényzet

elvadult

A fennmarado

burkolt (beton)
utak
rendezetlen
sllapotdak €s
viszonylag
keskenyek

Kommunikacio

nem megfelelé
terjedése

A térUIet nem
kapcsolodik a

kornyezetehez

Duna folyo
kozelsege
Nagy
egybefiiggd
fas terlletek
alakultak ki

_Jé__ .
kozlekedeési
kapcsolat a
varossal és

egy Uj
csomépont az

W2 jeld it

Kooperativ
hozzaallas az
ott lakok

részérol

M2 autétttal
|évo
csomopont

kiépitése

DDCM gyar
kozelsége
Koérnyezeti -_

terhelés
megné, a
csokkenés

helyett
Megnovekvo

gepkocsi

forgalom

Helyiek egy
részenek
Opassziv

hozzaallasa

Kornyezeti
terhelés

novekedése

- —
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Gazdasagi

eréforrasok

Erésségek Gyengeségek Lehetoségek Veszélyek

A terﬁlét eg_;_yr e
részének pénzhiany

privatizalasa

lehetésegek a palyazati
lehetéségek
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4. Fejlesztési lehet6ségek

4.1 Fejlesztési koncepcio

Afejlesztési feladatok végrehajtasa soran a telepiles kisvarosias arculatanak megorzese

i meglévo zoldovezetek beépitését,

természeti kornyezet értékeinek megtartasa,
felsz2 i
Iszamolasat keriilni kell

A kereskedelmi, szolgaltato terilet a lakossag kiszolgalasara, minosegi mennyisegi

10y .
Skedést eredményezzen

3 .
Dortkozpont lIétrehozasa

(onferencia kézpont kialakitasa, amely gazdasagi €S turisztikai szempontbol is igen jelentds

*®ruh; et ollatd beépités nem talalhato.
“ruhazas lenne. A kérnyez6 teleptiléseken hasonl6 funkciot ellaté beépites ne

k2 .
A terVezett telepﬁlésszerkezet és teriilet felhasznalas

. . . : Teleptilésszerkezeti Terve,
teriilet varosszerkezetbe kapcsolasat alapvetoen Vac hatélyos TEiEP

int a meglevé Gombdsi
et Annak nyoman a Szabalyozasi Terve hatarozza meg- Ezek szerl g

: hatarol6, foldu
B iviil varosi kozlekedéshez a tertiletet gszakon €S nyugaton tak

codd té i a Kodaly Zoltan uto
lyc:'mvon"J‘Iém tervezett teleplilési fout kapcsolja 2 Hirado teren, illetve y n

er . = . > Z-
oS2til 5 régi 2-es thoz és igy @ varos belso terilleteine




A tovabbi kapcsolédasi, illetve feltaré utvonalak részben az Ujhelyi Ut szlik szakaszanak

valtasat is megoldo, a Radnéti ati gyogyszertamal a tdmbbe belépben és tovabbhaladoan

tery : B as . 246 5
ezett és a Hirad6 térnél Gj ut, valamint az arra kapcsol6do, meglevé laktanyai (it

n O A - , - s , & 7 p rr I ;o o
Yomvonalan haladé észak-dél iranyl belsé feltaro ut es arra merdleges, a Deakvari fout
fol P

Ytatasaban tervezett ut adja.

terlletfelnasznalas elsddlegességét az intézmeny! jelleg hatarozza meg a varos részérdl

S8lké . ; , .
ként tiztek ki igy a feltard észak-dél iranyu Gttol nyugatra telepliléskozpont vegyes

i
INt&7me . " it el :
"€Zmeény) teriiletet jeldl a Telepiilésszerkezetl Terv, attol keletre, a deakvar sorhazas

akdtars . . p
Oteriiletek szomszédsagaban kisvarosias lakoteriiletet, 2 teriilet északi, a 2/A-hoz

egkes . o
Skzelebb esG részén kereskedelmi, szolgaltato  gazdasag! teriletet jeldlt ki az

|
nkormé”yzat.

Meglevé laktanyai sportterilet megtartasa s tovabbfejlesztese javasolt kilonleges

- o e s ,
Uletkent, A meglevé és a tervezett lakoteriiletek  kozot volt véderdd kozparkként
8j ) NpT—
JIesZtendﬁ tovabb. Déli részén a meglevd garézsterijlet mellett a kozpark folytatodik egészen

i .
Nirads trig,
'®rvezett teriiletfelnasznalas megoszldsa az alabbi (aZ snkormanyzati tulajdonu volt

derd teriilet 3,8 ha).

tkta o
"Va teriilete 28,2 ha + a szintén snkormanyzati tulajdont vé

Tetlusiine ] L 12,63 ha
Piiléskézpont vegyes (intézmény) teriilet:
6,88 ha

Kisyar.
ISVarosi |akéteriilet
3,02 ha

Ku -
Bnleges sportterilet:
5,26 ha

KﬁzDafk teriilet:
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* Utteriilet

Osszesen 32,00 ha

mvonalan — a Szent Mihaly

Afenti teriilet kimutatas nem tartalmazza a Téglahazi daléut nyo
hegy nyugati oldalan tervezett telepiilési fout, valamint a telepiilési féut menti terv szerinti Vit-2-

€S dnitac: = :
S €pitési dvezetii 1634/1 és 1634/2 hrsz.-U terlileteket.

4.3
Tervezett Szabalyozasi Terv

Alelen tervezési teriilet Vac hatalyos Telepiilésszerkezetl Terve szerint kilénleges teriilet, a

k()l'ébbi teriilethasznalatnak — honvédségi teriilet — megfeleléen, hatalyos Szabalyozasi Terve

SZerj
"t nem szabalyozott terilet.

terv .
©Z€st meghatarozo elemek

el . ;
en SZabélyozési Tervben alkalmazott épitésl ovezetek:

®lepiirz . .
puleSkOZpont vegyes (intézmény) terilet:

\VL .
2 jelii épitesi pvezeti teriiletek kb. 12,1 ha:

T a legnagyobb épithetd
ten’ezéSi teriiletet feltaro észak-dél iranyu feltaro uttol nyugatra, gnagy p
gengedett 1,5-es szintterileti

Zinttep , & e
terllet sszesen kb.181.500m? az épités! svezetben M

nutatc'Nal.

ST .
Ie1G &pitasi syeget szabalyozasi eldirasai (121 ha):

a b & L r r
©€pités modja szabadonallo




Szakdolgozat: Véac volt Honvédségi laktanya Hasznositasa

a legkisebb kialakithatd telek mérete 4000 m?

a megengedett legnagyobb beépitettség 35%

a megengedett legnagyobb beépitettség pinceszinten 65%
8 megengedett legnagyobb szintterileti mutato:1,5

a kialakitandg legkisebb zoldfelllet 35%

alegnagyobb épitménymagassag 13,0m (max. F+3 szint)

Kisvarae:
SVaros;j lakoteriilet:

- : F+1 szintes, atlagban
A dedkvari sorhazas lakoteriiletek szomszédsagaban, sornazas, F,

ss/telek, max. 160 lakas
1OMX40m=400m3 telekteriilet, dsszesen kb. 80 telek, max. 2P lakas/te

Lk3 iy . .
Slelg épitési Gvezet, az alabbiak szerint:

L]
be¢pites madja zartsoru

3 legkisebb kialakithato telek mérete 400 m?

% Megengedett legnagyobb beépitettség 40%

i ; 40%
@ Megengedett legnagyobb beépitettseg pinceszinten #7%

: Megengedett legnagyobb szintterlleti mutato:1,0

" Kialakitandg legkisebb zoldfellet 50%
t

Ve |
“Magyobp épitménymagassag 6,5m (F, F*1 sz

Gl
nleges Sportteriilet:

A

fogadoképesseggel
kb. 500 fh be
Vol Iaktanya sportteriiletének revitalizalasaval, tervezett

(Sp b .
=l epitési dvezet, az alabbiak szerint :




a beépités madja szabadonallo

a legkisebb kialakithato telek mérete 10000 m?
a megengedett legnagyobb beépitettség 10%
4 megengedett legnagyobb beépitettség pinceszinten 30%
@ Megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté: 0,25
3 Kialakitandg legkisebb zoldfeliilet 60%
3 legnagyobb epitménymagassag 8,0m
KﬁZDa"k teriilet:
védafunkeiojd, erddsuld terllet

A it kBZO, VOl
Valt laktanya ¢s a deakvari sorhazas |lakoteriilet k8zot:

efiiggd rendszert kialakitva

0z . .14 térig 0SSZ
Parkkent t6rténd kialakitasa, egészen a Hirado térig 0

ka

'e LT .
el OVezet, az alabbiak szerint
bednirs ,
®€pités madja szabadonalld
a r
Megengedett legnagyobb beépitetiséd 1%

a o inten 2%
rnegenQEdett legnagyobb beépitettsed pincesz It

S| il dt 3: 1015
n”'egengt-?dett legnagyobb szintterilet mutato: 0

2 Kigloy -
alakitangg legkisebb zoldfelilet 85%

&( y
tetetgs; kételezettség: 40%

alg ’
Inagyobh épitménymagassad 5,5m
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4.4 Fejlesztési javaslat

Teleniilzot =
lepiiléskézpont vegyes terllet

A tern e )
teriletet tobb egységre osztottam: egyhazi teriilet, konferencia kozpont, kereskedelmi

8Z0|g4 3
al 0 £
daltato teriilet, szalloda, tornacsarnok.

Az . i ; .
®Oyhazi teriiletnel egy tjonnan épitett templomot terveztem, amit gy térhez kapcsoltam, a

Melle ,
te elhelyezkeds épiiletet plébanianak javasoinam-

Onferencig kézpont tobb kiilonallo épi]letegyﬂttesbﬁl tevodne 0SSZE, de egy kozponti épllet

et elbadd teremnek terveztem, a hozza
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Kilsnleges sportteriilet
A teriilet nagysaga meghaladia @ 3 ha-t. A fejlesztés folyaman egy olyan sportteriiletet
zere::m volna :alakitani, aminek az elkdvetkezd években a kornyezd lakok leginkabb a
‘ :asznét tudjak venni. A kialakitésnél az el6zd beépitést is figyelembe vettem ezért a teriilet
északi részén labdar g6 pé|ya'kat alakitottam ki, egy 60 x 100m-es fiives, és két darab 22 x 44
m-es miifives kispalyas labdarigo palya kertl kialakitasra.
- Aterlilet déli részén egy teniszcentrumot kepzeltem el, amely rendelkezik egy center palyaval

i, korilvéve lelatéval.
- ahol versenyeket is Iehet rendezni, koru

0 : i al6 éplilet,
Tovabba kialakita keriliine mindezt a funkciékat figyelembe véve egy kiszolgalé ép
- Tovabba kialakitasra ke

L . sltezaket
T 3sé dteleit, mind a klubhelyiséget, 6ltozoket,
. alyak lizemeltetésének felté ,
- amely tartalmazna mind a palya

kondi termet, vendéglato egységet.

| akéteriilet "
. i mi atasa a mar meglévo
A lakoteriilet fejlesztésnél zartsord beépitést hasznalok, ami mintegy folyt
- inél i arosba olvadjon a
varosi beépitésnek. Ezzel is azt szeretném elérni, hogy minél jobban a var
laktanya teriilete.
Lo s hasonlé

A beépités folytatasa mintegy tiikirképe a mar meglévének. Térekedtem egy
| . ; i alasara. Gyalogosan igen jo
ysakutcas kialakitasra és a koztiik 1év6 zoldteriilet legjobb kihasznalasara. Gyalog

5t4 6 Ial.
‘megkozelithetéséget jelent a tervezett sétany a kézparkon be
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Kdzlekedgsi javaslat

Kozt kozlekedés

: - i ssének feltétele a volt
A varog Teleplilésszerkezeti Tervének megfelelden teriilet fejlesztesene
o soi (ttl a Hirado térig. A
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A lakGter:
Gteriilet ki
Iszolgalasa At FE e o B
galasat a Deakvari fout - Szélso sor vonalan kdzlekedd jarat modositasaval

lehet javitani.

Oldfelijleti Javaslat

A telani <
. Slepiiles kdrnyezeti allapota szempontjébc')l meghatérozé g zoldfellletek mennyisége €s
NG g
akij e A telepiilési zoldfeliileti rendszer egésze szempontjabol lényeges a biologiailag
iV fal
. Tellletek teriileti aranyanak, biologiai aktivitasanak novelése, amelynek egyik lehetGsége
8
; elels teriileti aranyu, jo kondicionalo-, védelmi értékd, kedvezd latvanyd zoldfelliletek
alakis.:
kﬁrn:'tasa, a meglévs zoldfeliiletek funkcionalis fejlesztése kondicionald értekik novelése. A
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A Varos; forgalmi uti szerepkdrii Téglahazi diilé és @ Szent Mihaly hegyi Ut 22 m-es

SZ A , . . i ry r - r" o 1
abalyozasi szélességén beliil kétoldali fasitott z8ldsav kialakitasat I1ja el6 a terv. A forgalmi

(it ; I 5 : 5
Melletti fasitasnak nagy a jelentésége a telepliléskep alakitasaban es @ kdrnyezeti levego

diciona)4 . Tt 005 4sitast kevésbe
ficionalasaban. A kisebb szabalyozasi szélességl lakéutcakban az utcafasit

& s aftani utcafasitasok
odeimes Novekedési fafajok alkalmazasaval javasolt megvaldsitant Az

S8Qitik 4 ..
A varosi zgldhalozat kialakulasat.
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A gyengé!kedc': féldszintes épllete

A

Legénysédi épiilet




Age e

e
S fsz-es épiilete

Elelmezési raktar




Melléklet jegyzék

1. Foték

2. Vizsgalatok

- Zoldfellulet vizsgalat

- Epiilet funkcié vizsgalat

- Epulet allag vizsgalat

- Szintszam vizsgalat

- Epitési hasznalat szerinti vizsgalat
- Eplilet vizsgalat
- Szintézis térkép

3. Fejlesztési lehetoségek

- Kérnyezetalakitasi Terv

- Szabalyozasi Terv
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