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SZAKDOLGOZAT CELJA

A szakdolgozat célja, hogy Solymar nagykzség teriiletén taldlhaté barnamezds teriilet /25
hektar/ atalakitasra keriiljon, amely a solymaéri lakosokat szolgalnd, valamint kikapcsolodasuk
egyik célpontja lehetne.

A terv eredményeként Solymar e telepiilésrésze fizikai, tarsadalmi-gazdasagi és kdrnyezeti
szempontbol valé megajuldsa, a hatalyos telepiilésrendezési terveknek megfelelden, €s igy
létrejojjon, vagy regeneralodjon az adott telepiilés szerkezetébe illeszkedd megujitott teriilet a
leromlott allapoti és statuszi telepiilésrész helyén.

A terv elkészitésében fontos szempont volt a fenntarthaté virostervezés szelleme. Azért is
valasztottam ezt a témat, mert fontosnak tartom az olyan teriiletek /barnamezds teriiletek/,
épiiletek rehabilitasat, Gjrahasznositasat, amely funkcidvaltasuk soran beépiilnek a telepiilés
szovetébe.

A virosterjeszkedés az eurdpai telepiilések egyik legfontosabb kérdése. Ebbdl a szempontbdl
kétségteleniil hasznos a telepiilésen felhagyott barnamezds tertiletek mas célokra torténd
ujrahasznositasa.

A terv célja, hogy megoldasi javaslatokat mutasson be a teriilet megfelel6 ujrahasznositasara,
amelyet a solymari lakosok igénybe vehetnek. Valamint a teriileten 1év0 értékek feltarasa és
megtartasa is igen fontos. A teriilet atalakitasa soran kiemelkedd szempont az is, hogy minél
kevesebb beavatkozassal /f6leg a novényzet megtartasara gondolok/, az épiiletek
rehabilitacidjaval, érjiik el a célt.




BEVEZETES

Szakdolgozatom témaja, mely az Ybl Miklos Epitéstudoményi Kar Telepiilésmérnoki szakan,
2007 6szi félévében késziilt, Solymar nagykozség volt téglagyar teriiletének
ujrahasznositasaval foglalkozik. A folyamat els6 lépéseként a teriilet elétanulményai
késziiltek el, amelyeknek fontos szerepiik van a teriilet megfelel6 kezelése szempontjabol.
Ezek utan problémak feltirasa, fejlesztési lehetdségek és pénziigyi kérdések értékelése végiil,
pedig a terv bemutatasi javaslata késziilt el.

A tervezési feladat bemutatasa

A téglagyar teriilete Solymér észak keleti részén talalhaté. Jelen pillanatban a teriiletre még
nem késziiltek Gjrahasznositési alternativak. A teriilet igen jé helyen fekszik, Budapest-
Esztergomi vasit a teriilet északi hataran htizédik, Szarkavar, mint turista latvanyossag is
kozvetlen a teriilet mellett talalhato, és a vartdl indul egy turista Gtvonal, amely a Budai
Tajvédelmi korzeten halad keresztiil. Valamint természeti szépségében is igen gazdag, igaz a
banyaszas soran a tajsebek keletkeztek, de ezeknek a helyrehozatalat, rekultivalasat a
téglagyar tulajdonosainak kotelez6 helyre hozni.

Jelenleg a gyar nem miikédik 2005 6ta, mivel elavult technolégiaval dolgoztak, ami
koltségesebb eljaras, mint a modernebb. igy Tiszavasvarra kolt6zott at a gyar. Mar csak
meglévo készletek értékesitése folyik. A teriileten 1€v6 gyar épiilete pusztuld félbe van. Par
kisebb épiilet is talalhaté a teriileten, amelyek allapota szintén nem tul jo.

A terv célja, hogy megoldasi javaslatokat mutasson be a teriilet megfeleld ujrahasznositasara,
amelyet a solymari lakosok igénybe vehetnek. Valamint a teriileten 1év0 értékek feltarasa és
megtartésa is igen fontos. A teriilet atalakitasa soran kiemelked6 szempont az is, hogy minél
kevesebb beavatkozassal /foleg a névényzet megtartasara gondolok/, az épiiletek
rehabilitaciojaval, érjiik el a célt.

Szakdolgozat felépitése
o Vizsgalatok elkészitésénél a varos altalanos bemutatasara keriilt sor.

e Vizsgalt teriilet el6tanulmanyai: a tervezési teriilet részletes /multja, szerkezeti
kapcsolatai, épitett kérnyezet, zdldfeliilet, kozlekedés, tulajdonviszonyok/ elemzését
készitettem el.

e Problémak feltirisa: az el6tanulmanyok dsszegzésére keriil sor, amelyek segitenek a
feladat megvaldsitasaban. Ezaltal feltarulnak a teriilet fejlesztésének lehetdségei,
valamint korlatai. Kidolgozasra keriil ezen adatok alapjan egy problématérkép, amely
segit a teriilet kihasznalasra varo6 értékeinek kiaknazasaban és a veszélyek
elkeriilésében.

e Fejlesztés lehetdségek: ahol bemutatasra kertil a teriilet megfeleld
ujrahasznositasanak javaslata.




1. SOLYMAR BEMUTATASA
1.1 Telepiilés fobb adatai

Rang: nagykozség

Teriilet: 1786 hektar / beltertilete: 440 ha, kiiltertilete: 1346 ha /
Lakossag: 9118 16

Népsiiriiség: 499,72 {6/km?

Régio: Kozép-Magyarorszag

Megye: Pest

Kistérség: Pilisvorosvari

Iranyitoszam: 2083

Telefonkorzet: 26

1.2 Foldrajzi elhelyezkedése

Solymar és a tervezési teriilet elhelyezkedése
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1. abra Solymar foldrajzi helyzete




Belterilet

T —

2. dabra Tervezési teriilet elhelyezkedése
Solymar fekvése

Solymar kozség Pest megyében, a Budai jaras északi részén fekszik, az északi szélesség
47° 46°-€n, a keleti hosszisag 18° 51°-¢én.

Megkozelithetd a 10-es ut fel6l, valamint Budapest 11. keriilet Hidegkti Gtrol.
Tomegkozlekedés: BKV 64, 164 busz, Volan busz valamint a Budapest-Esztergom vonat.

Szomszédos kézségek,
térségi kapcsolatok:

EK-en Csobanka, EK-en
Pilisborosjend és Urom, K-
en Budapest I11. keriilete,
DK-en Budapest I1/a keriilete
(Pesthidegkut), DNY-on
Nagykovacsi, ENY-on
Pilisszentivan és
Pilisvorosvar.

3. abra Szomszédos kozségek, uthalozat

Kozigazgatasi teriiletét nagyrészt természetes hatarok, kiemelked6 hegygerincek és torések
valasztjak el a kdrnyez6 kozségektol. Déli hatarvonala végigfut a Zsiros-hegy és a
Kerek-hegy gerincén, majd a 388-as magaslatnal északkeletre fordul és a természetes
lejtésiranyt kovetve, lefut a Jegenye-volgybe. Innen felkapaszkodik a Fels6patakhegy és
Szarvashegy (Hidegkuti kalvaria) gerincére, és tovabbhalad a Szarvas hegyet a Cstics-
hegytdl elvalaszto torésig. Innen északkeleti iranyban meredeken visz le a hatar a Cstcs-hegyi
diilén at a solymari volgybe. (Kdzben megkeriili az in. Rozalia téglagyarat, melynek teriilete




1950 el6tt Solymarhoz tartozott. Ekkor csatoltdk Budapest I11. keriiletéhez.) A hatar innen a
vasut vonalat koveti keleti irAnyban, majd a Bécsi orszaguton (10-es szamu ut) vezet
visszafelé a Pilisborosjendi téglagyar melletti patak hidjaig. Innen a Kollerarkot
(Csobankai patak) koveti a volt Csobankai hidig. A Kollerarok és a téle északra
parhuzamosan vezet$ diiléut kozotti teriilet korabban ugyancsak solymdri teriilet volt, ezt a
hetvenes években csatoltik Pilisborosjen6hoz. A Csobankai hid helyétdl délnyugatra
fordulva felkapaszkodik egy természetes szakadékka alakult mélyuton, és a Bécsi utat
atlépve a rétvdlgyi patak vonalatdl északra 1évo lankas teriileten huzédik nyugat felé, ahol
megkeriili a Szél-hegyet (Oreg Kalvaria), és délnyugati iranyban, egy tektonikai torést
kovetve, vizmosasban felkapaszkodik a Zsiros-hegyre. A vizmosas Zsiros-hegyi szakasza az Gn.
Antal-arok.

A kdzség legmagasabb pontja a Zsiros-hegy. Tengerszint feletti magassaga 424 méter.
(Régi térképek szerint 434 m.) Legalacsonyabb pontja az lirdmi hatar mellett 127 méter.

1.3 Torténelmi attekintés

A Varhegyen és az Ordoglyuk barlangban folytatott asatisok bebizonyitottak, hogy itt mar
5000 éve élt ember. A pattintott kdeszk$z6kon kiviil bronzkori targyak is elokeriiltek:
szlirbedény, halsiitotal toredék.

Az i.e. IV. szazadban keltak éltek a vidéken. Az 6 emlékeiket Orzik a telepiilés hataraban
fellelhet6 foldvar nyomai.

A rémai idében a kozség keleti részén hiizédott az a hadiat, amely Aquincumbél Szény
(Brigetio) felé tartott. Az 1970-es évek elején a Varhegy tovében romai temet6t tartak fel Dr.
Kocztur Eva vezetésével. Kozel 150 urnas és csontvazas sirra bukkantak, amelyek a II.
szazadbdl szarmaznak.

A rémai temetd folytatasaban avar temet6t fedeztek fel, kozéppontjaban két lovas sirral. A
magyar kozépkorban el6szér Solomar néven emliti a kozséget IV. Béla oklevele (1226).
Késobb Saalmar (1288), Salmar, Solmar (1444) néven is elofordul. A kiralyi solymaszok,
vagy éppen a s jelentésii latin "sal"-bél eredeztethetd az oklevélben eldszor 1226-ban
emlitett telepiilés neve. (Népi széfejtés szerint mindenképpen Matyas kiraly felesége, Beatrix
segitette hozza a telepiilést a névhez: a "S6lj mar Matyas!", az itt vadaszo, €s éppen
rosszkedvii kirdlyt megszolalasra biztaté6 mondataval.)

A kiralyi szolgalénépek szallashelye, solymarok, solymaszok lakhelye volt itt, akik a
vadaszathoz sziikséges madarakat idomitottak.

Az oklevelek 1370-1531 kézott emlitik a solymari varat (Castrum Salmar), amelyet hol
féurak birtokoltak, hol maga a kiraly. Eroditményeit val6sziniileg a térok perzselhette fel,
mert a fuistds, kormos romok kozétt 1561. évi veretii pénzeket talaltak. Bar Matyas idejében
(1737) omladozo, kormos falak, fedetlen, de itt-ott kbfaragasokkal diszitett termek regéltek
még a multrol.

A falu a XTII. szazadban a margitszigeti apacak kezébe keriilt, akikt6l a Lackfiak cserélték el.
A XV. szazadban el6szor Czillei Borbala kiralyné birtoka, majd a Czudar, a Rozgonyi és
Garay csaladé. Matyas kiraly halala utan, pedig Corvin Janosé lett. A torok hodoltsag eltti
idokben Buda varos birtokai k6zé tartozott. A téordk uralom idején elpusztult, és a X VIII.

szazad elsd évtizedeiben racok jottek ide, majd Schwarzwald és Fulda kdornyéki németeket
telepitettek a kozségbe.




1769-ben a falu Majthényi csalad birtokaba kertilt,
s ezzel megkezdddtek az urbarialis perek.

A lakossag egyre kevesebb foldteriileten tudott
gazdalkodni, ezért ratértek a sz6ldmiivelésre, a
bliza- és kaposztatermesztésre, hiszen ezeket
tudtak eladni a varosi piacokon. 1877-ben
fejez6dtek be az urbaridlis perek, s megkezdédott
a lakossag egyéni gazdalkodasa, amely 1950-ig,
a TSZ-szervezésig tartott.

A XIX. szazadban tobb megprobaltatas érte a falut.
1831-ben a kolerajirvany elvitte a lakossag felét. [
Az 1848-49-es szabadsagharc idején a falu 117
gyalog nemzetort allitott, akiknek bujdosas lett
sorsuk a bukas utan. Az 1862-es tiizvész jelentos
karokat okozott az épiiletekben és a haziallat-
allomanyban egyarant.1882-ben pedig a
filoxérajarvannyal a sz616, a megélhetés alapja
pusztult el.
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A sorozatos csapasok kozben segitséget jelentett a
falu életében az 1895-ben megindulé Budapest-
Esztergom vasut, amely lehetové tette a fovaros-
ban valé munkavallalast és a termelt aruk
konnyebb értékesitését.

6. abra Solymar 1926-0s térképe

Az 1. ¢és 1l. vilaghaboruban 138-an vesztették életiiket a solymari lakosok koéziil. 1946-ban
oOriasi csapas érte a kozséget, ugyanis 1960 f6 kényszeriilt végleg elhagyni otthonait és
Németorszagba koltozni. Helyiikre a Felvidékrol és Mezokovesdrdl érkeztek magyar
csaladok.

Az 1956-0s forradalom utdn t6bb mint szazan vandoroltak ki nyugatra.

Az 1960-as években a helyi munkahelyteremtéssel a telepiilés tijra fejlodésnek indult.
Az 1950-es, 1960-as évek orszdgos iparositasi hullama jegyében ujabb téglagyar épiilt a mar
régota a falu hatdraban mikodo Rozalia mellé. Ezen kiviil gyaregységet telepitett Solymarra:




a Pest Megyei Faipari Villalat, és a Pest Megyei Miianyagipari Vallalat (PEMU), melyek
sok szaz munkahelyet teremtettek a térségben lakok szamara.

Ma mar tobb mint 9000 allandé lakosa van, €s hétvégeken tovabbi 6000 ember pihen itt. A
nagykdzségben tobb mint ezren 6nallé vallalkozok.

A sokszinii solymari kulturalis €let alappillére az Apaczai Csere Janos Miivelddési Haz és a
Hunyadi Matyas Altalanos és Zeneiskola.

A nemzetiségi kultira dpolasaban a Német Kisebbségi Onkormanyzat, a Heimatverein-
Falukor €s az iskolai nemzetisé€gi osztalyok téltenek be meghatarozo szerepet.

A telepiilésen vasutallomas, posta, cukraszda, étterem, panzio, turistaszallo, kerékparszerviz
talalhato.

1.4 Taji és miivi értékek

Solymar kedvez6 természeti adottsagainak kdszonhetden bovelkedik taji és mivi értékekben.
Mint példaul a Budai Tajvédelmi Korzet részeként védett Jegenye-volgy. A vakitod fehér
dolomitsziklaktol ékes volgy a kecsesen kanyargd Jegenye-patak mentén talalhato. A
patakvolgybdl juthatunk el a kornyék legnevezetesebb vizeséséhez: a négy-6t méter magasbol
vizfliggonyként alazuhand Rozsika-forrasig.

7. abra Paprikas-patak vizesése 8. abra Rozsika-forras

Tovabb haladva a csodas Jegenye-volgy mentén, megkeriilhetjiik a Varhegyet is, vagy a
hidegkuti Kalvaria, azaz a Szarvas-hegyhez lyukadunk ki.

A Solymart Pilisszentivannal 6sszektd
it jobb oldalan a kereszt mellett lehet
befordulni arra az alig lathato, keskeny

foldatra, amelyrdl a Szél-hegy
megkozelitheté. Ez a medence kézepén
allo nem tal magas dolomitrog — ma
Golgota - nagyszer( latvanyt kinal.

A teriilet dolomitfloraja védett.

9. abra Kalvaria

Aki a nyugalmat szereti, és szivesen idozik vizparton, annak ajanlhato a haziréti-to
megtekintése. A varazslatos kdrnyezet, a to tiszta viztilkkre sok horgészt és sétalot vonz ide
hétvégeken.
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A Zsiros-hegy szintén nevezetes. A hegy
Oldalaban hatalmas barlangrendszert
talalunk, az ugynevezett Orddglyukat,
melynek vilaghir(i lelete egy javorszarvas
épen megmaradt csontvaza.

A Solymiri-Ordéglyukat

nemcsak kiviilrol fedezhetjiik fel,
szervezett barlangtirak

keretében beliilrél is megismerhet;jiik.

10. abra Ordoglyuk

Nem csak a korabban emlitett javorszarvas lelet az egyetlen dolog, ami vilaghir(i, ugyanis itt
terem a szigortian védett pilisi len, mely az egész F6ldon csak Pilisszentivan kornyékén €l
meg. Szamos latnivalot igér a fakkal korildlelt fotér, a Templom tér. Itt talaljuk a Rémai
Katolikus Templomot, a Hosi Emlékmiivet, és a Helytorténeti Gyiijteményt.

Sziiz Maria nevére felszentelt Romai Katolikus
Templom. A késo barokk templomot Majtényi Karoly
foldesur és a katolikus solymari csaladok adomanyaibol
épitették 1782-1799 kozott. A templom épitésében
segédkezd csaladok emlékét a templom homlokzatat
diszité voroés marvanyon lathato csaladi cimerek Orzik.
A templom belsejében, a féoltaron egy Szliz-Mariat
abrazolo kegyképet, korilstte pedig angyalokkal
ékesitett faragott szobordiszt lathatunk.

1 1. abra Romai Katolikus templom

A Templom téren, a Hési Emlékmiivet pillanthatjuk meg. A kézadakozasbol emelt
emlékmiivet 1924-ben avattak fel, az 1. és 11. vilaghaboruban elesett solymari emberek
tiszteletére. A marvanytablakon a hosi halalt halt aldozatok névsorat olvashatjuk. Matyas
kiraly egykori vadaszkastélyanak romjai,

a Jegenye-volgy kanyargo patakjanak mentén,
Varhegyen talalhato, amit 2006-ban ujitottak fel.

A 15. szazadi varrom, vagy ahogy elédeink
hivtak: Castrum Salmar. A Szarkavarként is
ismert késo gotikus-reneszansz varat az utolso
pillanatban mentették meg a végleges pusztulastol,
a helyiek ugyanis széthordtak koveit, és azokat
lakohazaik €pitéséhez hasznaltak fel.

[ 2. abra Szarkavar




Solymaron nem csak a var jelent épitészeti
latnivalét, itt-ott még megtalalhatjuk a népi
épitkezés emlékeit is. A szazadfordulot ’
megidézd, valyogbol késziilt pflras_ztpor'tak
jellegzetessége az épiilet mentén kialakitott

tornac.
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1.5 Gazdasag
A varos jelenlegi gazdasagi helyzete

A kistérségben a szolgaltatasi 4gazat dominal, ezt a kereskedelem kﬁyetl. Igen alacs’;ony a
feldolgozoipar aranya. Ez jellemzd Solymarra is, de a solymaron lakok nagyobb aranyban
dolgoznak az épitdiparban. ; o
Solymarra jellemzd iparagak: téglagyar, miianyagipar, gyogy szergyartas (Béres), haziipar,
gumiiizem, épitdanyag-ipar, autdalkatrész-gyartas.

A Pilisvordsvar és Solymar hataraban iiltetett gytiimolcsos szép lassan eltﬁni!{ /Koztudott, hogy
Solymir parasztsaga korabban joforman gyiimolcstermelésbol €lt. Kiilonodsen hires volt a
solymari cseresznye, de jelentds volt az észibarack-, sargabarack, alma-, kt:)rte—, o
malnatermesztés is. A gyiimolcsosok altaldban a kozség belteriiletét ovezték, de foként a .
kozségtol délre 16vé dombokon és a nyugatra 1évé diildkben voltak. Az embere_k a kozeli
budapesti piaclehetéségek miatt - igaz, hogy sok munkaval - szép kereseth}ez J}Jtottak_

A gylimdlcsosoket szépen miivelték, rendszeresen permeteztek./, varhatéan atadja helyét
valamilyen kereskedelmi-raktarozasi feladatnak.

A nagyvallalatok koziil ki kell emelni a Pest Megyei Miianyagipari Villalatot (PEMU),
amelynek solymari székhelyén tul telephelye miikodik Zsambékon is, és tartésan nagy szamu
— ezer 6 koriili — munkavallalot képes foglalkoztatni. Jelentos foglalkoztatonak szamit a
solymari téglagysir, valamint Solymarra telepitett Pest Megyei Faipari Villalat. Az 1950-
es, 1960-as évek orszagos iparositasi hullama jegyében U] abb téglagyar épiilt a mar régota a
falu hataraban miik6dé Rozalia téglagyar mellé. A nagy multa vallalkozasok mellett a
rendszervaltast kovetden szép szamban jottek létre olyan kis és kozépvillalkozisok is,
amelyek 6sszességében jelentds mértékben javitottak a térség foglalkoztatasi helyzetét.

Ugyan nem ipari létesitmény, de egyenként is tobb szaz Gj munkahelyet teremtett a
Solymaron miikodd Auchan bevasarlokézpont is. Az eddigiekbdl is lathato, hogy térségben
igen sokoldalu gazdasag alakult ki, amely tamaszkodhat a fovaros kozelségébol eredd
fejlesztd hatasokra, képes kiilfoldi toke vonzasara, ugyanakkor vannak fejlodésre kész helyi
gyokert vallalkozasok is.




A Béres Export-Import Rt. 1989. szeptemberében kezdte meg miikodését. Tevékenységi
korébe élelmiszeripari termékek gyartasa, nagy- ¢s kiskereskedelme, gyogyhatast termékek
gyartasa, gyogyszerek és vegyipari termékek eldallitasa, valamint nagy-, kis-, és
kiilkereskedelme tartozik.

A Libra Gyogyszerkereskedelmi Rt 1995. juliusédban alapitottak. Tevékenységi korébe
gyogyszer és gyogyhatast termékek nagy- és kiskereskedelme tartozik, azzal a megkotéssel,
hogy kiskereskedelmi tevékenységet csak Borsod-Abatj-Zemplén megyében folytat.

A munkanélkiiliség itt rendkiviil alacsony szinten van. Solymaron kisebb vallalkozasok
folyamatosan jonnek létre, €s felszivjak a kinalatot. Munkaerdigényeiket dontden
ismeretség utjan elégitik ki, nem a kirendeltség allomanyabol valasztanak.

Solymar - cégek agazati megoszlasa
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| O mezdgaziasag, bamdszat ||
| O elelmiszetipar ‘
!n feldolgaztipar |
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O vendégldtas
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1.6 Demografia

Nagyarany( népességnovekedés kovetkezett be a 90-es évektdl kezd6dden. Az alapfoku
ellatas intézményei nem tudjak kdvetni a népesség novekedését. Ennek kdvetkeztében a
beépithetd teriileteken megvaldsulo U oktatasi, kereskedelmi, kulturalis 1étesitmények
egyarant el0segithetik a teriilet atépiilését, atalakulasat és a meglévd lakoteriiletek
kiszolgalasat is. Valamint (j munkahelyeket is biztositani fog, amely sziikséges is a
népességnovekedés miatt. Ez a népességnovekedés kistérségen beliil is kiemelked6. Magas a
kozépkoruak aranya. A német nemzetiségiiek aranya 12% koriili.
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2. TERVEZESI TERULET ALATAMASZTO MUNKARESZEI, VIZSGALATOK
2.1 Varosrendezési vizsgalat
2.1.1 Telepiilés szerkezetén beliil elfoglalt helye

Tervezési teriilet cime: 2083, Solymar, Rokus utca 1.
Tervezési teriilet tulajdonosa: Wienerberger Téglaipari Rt., Buda;z)est 1115. Bartfai u. 34.
Tervezési teriilet adatai: helyrajzi szam: 3367, teriilete: 251757 m”.

A tervezési teriilet Solymar észak-keleti szélén fekszik a Vasutallomastol d€lre. A telepiilés
belteriiletébe tartozik. Az akci teriiletet északrél a vasut, keletr6l mezdgazdasagi teriilet egy
kis részen ligetes teriilet hatarolja, délrdl, pedig a Waldorf iskola fogja, jelenleg még
beépitetlen a teriilet, valamint az agyagbéanya, amelynek a teriilete onkormanyzati tulajdon,
végiil nyugatr6l a Paprikas-patak, amelynek tiloldalan Rokus utcdban csaladihazas telkeket
alakitottak ki. A téglagyar bejarata a Rokus utcaban van.

A jelenlegi allapot szerint a teriiletet csak €szak-nyugati iranybol (V. asut utca — Major utca) és
Eszaki iranybdl (Vasut utca — Rokus utca) lehet megkézeliteni. A nyugat-keleti iranya
utkapcsolat (Varhegy utca, Béke utca) nem épiilt ki. A vizsgalt teriilet kdrnyezete laza,
csaladi- €s tarsashazas beépitési.

2.1.2 Tervezési teriilet tervi el6zményeinek kronologijja
A tervezési teriilet 1969 6ta gazdasagi, azon beliil ipari teriiletként van jelSlve.

2.1.2.1 Telepiilésfejlesztési koncepcid /2006-ban késziilt/

A nagykozség 6nkormanyzata a térségben turisztikai-, rekredcioés célu teriiletek kialakitasat
tervezi. A tavlati fejlesztések kozott szerepel banyateriilet fokozatos rekultivacioja és tidiilé
pihend céli hasznositasa, valamint a téglagyar mas funkci6é megjelenése (kulturalis célu
hasznositas, kiallitas, mlivel6dési haz, stb.)

A telepiilésfejlesztési koncepci6 a gyar teriiletét 4t akarja sorolni gazdasagi iparteriiletr6l
gazdasagi kereskedelmi és szolgaltatéra. A tavlati cél a lakdteriiletet zavaro ipari
tevékenység fokozatos megsziintetése.

2.1.2.2 Telepiilésrendezési terv:

o Telepiilésszerkezeti terv: Beépitésre szant teriilet, gazdasagi, azon belul ipari
teriilet /Gip/, valamint a volt hulladékleraké, ami kiilénleges tertilet /Kh/.
Funkcidvaltasra, vagy kategériavaltasra javasolt teriilet. A teriilet egy része
régészettel érintett teriilet.
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19. dabra Tervezési teriilet Telepiilésszerkezeti terve

binyateriiletek
régészeti lelohelyek
budai tajvédelmi korzet
natura 2000 teriilete
természeti teriilet

helyi mivi érték

belteriilet hatirta
(féldhivatallal egyeztetett)

belteriilet hatirta
(telepiilésszerkezeti tervrél)

épiilet

folyamatban lévé
telepiilésszerkezeti terv modositas

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lk  Kisvirosias lakéteriilet
Lke Kertvirosias lakéteriilet
Vt  Telepiiléskbzponti vegyes teriilet

Gksz Kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasdigi teriilet

Gip Ipari gazdasagi teriilet

Kh Kiilonleges teriilet - hulladékkezeld
Ksp Kiilonleges teriilet - sportteriilet

Ksz Kiilonleges teriilet - szennyviztisztit6é

cizizizi W8 (B°

Kt  Kiilonleges teriilet - temetd

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

KOu Kiziti kozlekedési teriilet

KOk Katottpalyas kozlekedési teriilet

Zkp Zdldteriilet - kozpark
Zv  Zoldteriilet - védozild
Ev  Védelmi erdéteriilet

.'_'_'_“‘f"_"

Ee Egészségiigyi, szociilis,
turisztikai erdéteriilet
| Ma Altalinos mezdgazdasagi teriilet

Mk Kertes mezégazdasdgi teriilet
Mgy Nididas

A% Vizgazdalkodisi teriilet

TA  Tartalékteriilet

|5

i
J
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i
[

20. abra TSZ'T jelmagyarazata




rrrrr

e Helyi épitési szabalyzat /2007-ben késziilt/

' II. FEJEZET o
TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS

8.§.
Gazdasagi teriilet
(6vezeti jele: 1G)
(1) Altalanos elbirasok

(a) Elsdsorban kereskedelmi-szolgaltatasi és ipari célu épitmények elhelyezésére szolgal.
A gazdasagi teriiletekre az OTEK gazdasagi teriiletekre vonatkozo eldirasait (18-20.§8.) és
jelen eldirdsokat kell alkalmazni.

(b) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabdalyok altal megalapozott, €s a szakhatdsagok altal megszabott
védoteriiletet, védotavolsagot, védosavot.

(c) A telkek teriiletén tereprendezési munka csak hatosagi engedély alapjan végezheti, ha
az eredeti terepszint 0,5 m-nél nagyobb mértékben atrendezésre keriil (bevagas, feltsltés,
rézsi, tamfal, stb.)

(d) A 6 rendeltetésii épiileteken kiviil elhelyezett kiegészitd, vagy kiszolgalo funkcidju
épiileteket, épitményeket dsszevontan kell épiteni, ipari tevékenység végzésére alkalmas
épiilet a beépités hatdrvonalan kiviil nem épithetd.

(e) A beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség azzal a megkotéssel, hogy a
vezetékes szennyviz- és gazhaldzatra val6 rakotést is biztositani kell.

(f) Az épitési bvezetek beépitésre szant teriiletén, a kdzcsatorna Kiépitéséig, részleges
kézmiiellatas is biztosithat6 (hatésagilag engedélyezett, korszerii és szakszer(i k6zmiipo6tlo
berendezéssel), de a kdzcsatorna halézat kiépiilése utan a rakétés, kotelezd erejii (38/1995.
(IV.05.) Korm.Rend.21.§.(5).a,.

(g) Az Hvezet
- beépitési modjat,

- legnagyobb beépithetdségét,

- legnagyobb épitménymagassagat,
- legkisebb telekméretét

- a szabalyozasi terv adja meg.

(h) A kdrnyezetterhelési és védelmi elbirasokat a 24-31. §. tartalmazza.

(i) Terepszint alatti épitmények az 6vezetben elhelyezhetok.

(j) Hirdetd berendezés elhelyezése és miikddése nem zavarhatja a k6z- és
kozlekedésbiztonsagot

(k) Egy telken tobb épiilet elhelyezéséhez elvi épitési engedélyt kell beszerezni.

(1) Telken beliil a gyalogos kapcsolatokat biztositani kell.

(m) A kételezden eldirt zoldfeliilet mértékének legalabb egyharmadat egybefiiggden kell
kialakitani.

(n) A zéldfeliiletek legalabb felét honos fafajokbdl kell megvalasztani.

(ny) Felszini parkolok csak fasitottan alakithatok ki, négy varakozohely utan egy nagy
lombkoronat néveld kornyezettiird fa telepitése kotelezo.

(2) Ipari gazdasagi teriilet (IG jelii dvezet)
(a) Az dvezet elsdsorban gazdasagi célu ipari és raktarozési, valamint energiaszolgaltatasi
¢s telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal.
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(b) Az vezetben nem helyezhetd el kiilonosen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-, és
fertbzésveszélyes), biizés vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenység céljat szolgalod
épitmény.

(c) Az 6vezetben az OTEK 31.§. (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetdek a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 lakasok,
szocidlis épiiletek.

(d) Az 6vezetben az egyes funkcidkat csak egymas zavardsanak kizarasaval lehet
elhelyezni, amelyet részletesen szabalyozasi tervben kell szabalyozni, a kérnyezetvédelmi
eldirasok betartasaval.

(e) A teriilet maximalis beépitettsége 50 %, és minimalisan a telek 20 %-a zoldfeliiletként
alakitandé ki.

() A 0122/1, 0122/4 és a 0122/5-6s hrsz-t ingatlanokon a teriilet minimum 30 %-a
zoldfeluletként alakitandoé ki, és a Vardomb felé kitelezéen egy sor zart lombozatot add
lombhullaté fa telepitend®. A teriileten a lak6édvezetre vonatkozé kérnyezetvédelmi eldirasok
betartasa kotelezd. Epitési engedélyezési eljaras elétt, a tevékenységre a Miiszaki Bizottsag
allasfoglalast ki kell kérni.

(g) A koérnyezetiiket szennyez0 ipari gazdasagi létesitmények szennyezésének mérteke
tovabb nem novelhetd, a szennyezést fokozatosan meg kell sziintetni. Kérnyezetet szennyez6
iizemek fejlesztéséhez épitési hatésagi engedély csak abban az esetben adhat6, ha a beruhazas
kifejezetten a kdrnyezetszennyezd hatas megsziintetésére iranyul.

(h) Azokndl az ipari gazdasagi létesitményeknél, ahol a szabalyozasi terv véderdd
létesitését irja eld, annak kell a véderd6t kialakitania és fenntartania, aki a kdrnyezet zavarasat
okozza.

(i) A tervezett ipari gazdasagi teriiletek mentén a kérnyez6 lakdteriiletek védelme
érdekében kialakitand6 véderdd telepitése €s fenntartasa az odatelepiilni szandé€koz6
vallalkoz6 feladata.

(j) Azoknal az ipari gazdasagi létesitményeknél, amelyek kérnyezeti kart okoznak, €s
véderdd hely hidnyaban nem alakithaté ki, a véd6fasitasrdl, intenziv ndvénytelepitésrol sajat
telken beliil kell gondoskodni.

(k) Az ipari gazdasagi létesitményeket keritéssel kell koriilvenni, s a telephelyeken beliil
nem folytathat6 olyan tevékenység, szabadtéri raktarozés, amely teleplilésesztétikai
szempontbdl kifogasolhato lehet.

IG jeli dvezet:

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet-méret: 2000 m’.

A beépitési mdd: szabadonallé.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,0 m

A szintterileti mutaté: 1,5.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke a telekmérethez viszonyitott 20%.
A burkolt feliilet nagysdga maximum 30%.
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111. FEJEZET
HELYI ERTEKVEDELEM

Régészeti leldhelyek védelmére vonatkozé eldirasok
12.§

(1) Solymar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (20/2001 (IX.20.) sz. Onk. rendelet)
modositasaként elfogadott 12/2004( IV.20.) és az 1/2005 (1.24.) rendeletek régészeti értékek
védelmére vonatkozé elbirasait kell a teriileten alkalmazni.

(2) Régészeti érdekeltségii teriileten a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el, ezért a fsldmunkaval jard beruhazasok megkezdése eldtt régészeti
allapotfelmérést kell végezni, amelynek médszere a terepbejaras és/vagy probaasas. Ennek
hisdny4ban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezheti. E régészeti
szakfeladatok elvégzésére, a beruhaz6 koltségére,- a Pest megyei Miizeumok Igazgatdsaga
jogosult. A beruh4zénak a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok
megkezdése elbtt legalabb 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Muzeummal.

] IV. FEJEZET ]
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

29. 8.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas
(Kiterjed a kornyezetre karos hatast gyakorlé valamennyi hulladékra.)

(1) A telepiilési (kommunalis) hulladék ellendrzétt és eldirt médon szervezett gylijtés €s
szallitas Gtjan Keriil a bicskei koérzeti hulladékleraké telepre, ahol az artalmatlanitas rendezett
lerakassal és foldtakarassal kell, hogy torténjen.

(2) A solymari banyatelken beliili kommunalis hulladékleraké betelt, és folyik a teriilet
rekultivacidja.

(3) Veszélyes hulladék a kommunalis szeméttelepre nem keriilhet. (A telepiilés kdzigazgatasi
teriiletén beliil veszélyes hulladék lerakasara, kezelésére nincs és a késdbbiek soran sem lesz
lehetdség.)

(4) A veszélyes hulladék gytijtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasardl,
illetdleg artalmatlanitasar6l a hulladéktermeldnek kell gondoskodni. Kommunalis és ipari
hulladék kijelolt telephelyen artalmatlanitando, a veszélyes hulladékok elszallitanddk, a
telephelyen kiviili hulladéktarolas tilos.

e Szabalyozasi terv/2001-ben késziilt/: A tervezési teriilet Solymar
belteriiletébe tartozik. Beépitésre szant teriiletbe soroljak, azon beliil
gazdasagi, ipar teriilet. A teriilet kialakitasara és beépitési lehetdségeire
vonatkoz6 megallapitasok: dvezeti jele: IG, szabadon 4ll6, megengedett
legnagyobb beépitettségi %: 50, megengedett legnagyobb
épitménymagassag: 12 m, legkisebb teleknagysag: 2000 mZ.

A hulladéklerakéra vonatkozo eldirasok: belteriilet, beépitésre szant teriiletbe
soroljak, azon beliil kiilonleges, hulladékleraké teriilet. A teriilet kialakitasara
és beépitési lehetéségeire vonatkoz6é megallapitasok: dvezeti jele: H,
szabadon all6, megengedett legnagyobb beépitettségi %: S, megengedett
legnagyobb épitménymagassag: 6 m, legkisebb teleknagysag: 2000 m?>.

A teriilet északi részén huzodo vasut védotavolsaga 50 méter.
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A teriilet észak-keleti része régészettel érintett teriilet.

. . SR o;_:{{:f.

21. dbra Tervezési teriilet hatalyos Szabalyozasi terve

2.1.2.3 Agglomeracios terv
Az agglomeracios terv szerint korlatozottan igénybe vehetd teriilet. Tajrehabilitaciot igényld
teriilet 6vezet. A tervezési teriileten korlatlan mértékben kiilonleges teriiletfelhasznalast
jeldl ki erre a teriiletre, valamint a teriilet nyugati részére varosias telepiilési térséget.

2.1.3 Teruletfelhaszndalas
Jelenlegi teriiletfelhasznalas gazdasagi, ipari.
2.1.4 Epiiletek vizsgalata
A tervezési teriilet helyszini bejarasakor az épiiletek esetében az allagot, a szintszamot,

tetdidomot, valamint a funkci6t vizsgaltam.

Az épiiletek allagvizsgdlatakor a telepiiléstervezésben jol bevalt, altalanosan alkalmazott
harmas kategorizalast alkalmaztam, mely a kdvetkezd:

e jo allagu épiilet — 0j és Ojonnan felyjitott, illetve az ép szerkezeti épiilet;
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o kozepes allagh épiilet — a par éven beliil felujitasra szoruld épiilet, valamint a
szerkezetében sériilt, megrongaléddott éptilet;
o avult allagh épiilet — az, amely azonnali felujitast vagy bontast igényelne.

Téglagvar épiilete:

Allag: kozepes

Szintszam: foldszint (7,5 m, csarnok)
Tet6idom: lapos tetd

Funkci6: téglagyartas

22. abra Téglagyar épiilete

1-es szamu melléképiilet:

Allag: avult allagn
Szintszam: foldszint (2 m)
Tet6idom: lapos tetd
Funkci6: tarolas

23. dbra 1-es szamu melléképiilet

2-es szamu melléképitmény:

Allag;: avult allagh
Szintszam: foldszint (3 m)
Tetdidom: nyeregtetd
Funkci6: parkolas, tarolas

24. dbra 2-es szamu melléképitmény




3-as szamu melléképiilet:

Allag: j6

Szintszam: foldszint (3 m)
Tetdidom: lapos tetd
Funkcio: tarolas

25. dbra 3-as szami melléképiilet
4-es szamu melléképitmeny:

Allag: j6

Szintszam: foldszint (3 m)
Tet6idom: nyeregtetd
Funkcio: porta

26. abra 4-es szamu melléképitmény

5-as szamu melléképiilet:

Allag: j6

Szintszam: foldszint (4 m)
Tetbidom: nyeregtetd
Funkcid: iroda

27. dbra 5-6s szam( melléképiilet

6-es szamu melléképiilet:

Allag: kozepes
Szintszam: foldszint (4 m)
Tetdidom: lapostetd

Funkcio: tarolas




29. dbra T-es szamu melléképiilet

8-es szamu melléképiilet:

Allag: avult allagi
Szintszam: f6ldszint (2,5 m)
Tetdidom: lapostetd
Funkcib: tarolas

31. dbra 9-es szamn melléképitmeény

10-es szamu melléképitmény:

Allag: kozepes

Szintszam: foldszint (2,5 m)
Tetdidom: lapostetd
Funkci6: mellékhelyiség

7-es szamu melléképiilet:

Allag: kbzepes

Szintszam: foldszint (2,5 m)
Tet6idom: lapostetd
Funkcid: tarolas

30. dbra 8-as szamu melléképiilet

0_¢s szamu melléképitmény:

Allag: kozepes
Szintszam: f6ldszint (5 m)
Tetéidom: lapostetd
Funkcid: tarolas
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E 5-0s sz

6-0s sz. melléképiilet: kdzepes
. melléképiilet: kdzepes
. melléképitmény: avult
. melléképitmény: kdzepes
10-es sz.melléképitmény: kozepes

7-es sz

O-es sz

B8 16 épiilet: kozepes

0 1-es sz. melléképiilet: avult
. melléképitmény: avult

3-as sz. melléképiilet: kozepes

. melléképitmény: jO
. melléképiilet: jO

bontando6
bontando6
bontando
bontando

bontando
bontando
bontando
bontando6
bontand6
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2.1.5 Tulajdonviszony vizsgalat

A tervezési teriilet tulajdonosa: Wienerberger Téglaipari Rt., Budapest 1115. Bartfai u. 34.
2.1.6 Telekadottsag
Teleknagysag: A tervezési teriilet egy 25 1757 m*-es telekbdl all.

Beépitettsége: A telek legnagyobb beépitettsége a telek beépitett teriiletének a teljes
teriiletéhez viszonyitott mértéke (Solymdr Nagykozség Szabdlyozasi Terve). A terlileten a
beépitettség mértékét az alabbiak szerint kell értelmezni: a beépitési %o-ot a bruttd beépitett
teriilet értékének és a telek teriiletének hanyadosat 100-zal megszorozva kell meghatarozni.
A tervezési teriilet 6%-0s beépitettségii.

Beépitési méd: szabadonall6

2.1.7 A tervezési teriilettel hataros teriiletekre vonatkozo6 hatalyos rendelkezések

e .A vasut melletti teriiletek szabalyozasi tervét Balint kft. dolgozza ki. A terv az
Esztergomi vasutvonal korszeriisitéséhez kapcsolodik. A tf’;rségben, a MAV Rt.
fejlesztési tervei szerint, korszerii, elévarosi vasiut épiil. Atépitésre keriilnek a vasuti
palyak és a megallok, a vasut mellett lako és intézmények teriileteket rendeznek.
Solymaron elsdsorban a Piliscsabai Pazmdany Péter Katolikus Egyetemhez
kapcsolédé szallashelyek kialakitasat tervezik. A szabalyozasi tervvel
parhuzamosan, Kistérségi 6sszefogassal késziil a vasut melletti teriiletek
korszer(isitésének épitészeti atgondolasa (Fiilop Judit, Budapesti Miszaki Egyetem,
Urbanisztikai Tanszék)

e A teriilethez kézvetleniil kapcsolodo 0122/ 1-0122/3-0122/4-0122/5 helyrajzi szamu
teriileten a Waldorf Alapitvany szeretne egy altalinos iskola és gimnaziumot
épittetni. Amelynek el8késziiletei megtorténtek, teriiletet atsoroltak gazdasagirol
telepiiléskozpont vegyesre, szabalyozasterv, kozmiiterv, kozlekedési terv elkésziilt,
amelyet a Pro Arch. Epitész Studi6 készitett el.

2.2 Kozlekedési vizsgalat
2.2.1 Kozathalézat

A tervezési teriilet Solymar Eszak-Keleti részén fekszik. Melyet Eszakrol a vasut, Keletrél
mezdgazdasagi teriilet egy kis részen ligetes teriilet hatarolja, délr6l pedig a Waldorf iskola
fogja, jelenleg még beépitetlen a teriilet, valamint az agyagbanya, amelynek a teriilete
onkormanyzati tulajdon, végiil Nyugatrol a Paprikas-patak, amelynek tuloldalan Rokus
utcaban csaladihazas telkeket alakitottak ki. A téglagyar bejarata a Rokus utcabol van.

A jelenlegi allapot szerint a teriiletet csak Eszak-Nyugati iranyboél (Vasut utca — Major utca)
és Eszaki iranybol (Vasuat utca — Rokus utca) lehet megkdzeliteni. A Nyugat-Keleti iranya
Utkapcsolat (Varhegy utca, Béke utca) nem épiilt ki. A vizsgalt teriilet kdérnyezete laza,
csaladi- €s tarsashazas beépitésii.
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A Vasiit utca a Pest Megyei Allami Kozitkezeld Ko6zhasznti Tarsasag kezelésében 1€vo
11106 szamu Osszekotéutként szerepel az orszagos kozutak nyilvantartasaban. Ez az Gt a
1107 szam Osszekotéut 15+415 km szelvényében agazik ki €s a 10-es szamu t"éutb?
csatlakozik. A Vasut utca 2*1 forgalmi savos, aszfalt burkolatd ut, melynek szélessége 7.00
méter. Az Orszagos Kozutak 2004.-ik évre vonatkozé forgalmi adatai alapjan a Vasut utcdban
az Osszes forgalom: 8697 j/nap.

A Major utca a Vasut utcabdl agazik ki és ENY-DK-i iranyban halad a vizsgalt teriilet
iranyaba. A 4 m széles aszfalt burkolatu ut kezdeti szakaszan balr6l a vizmi teriilete mellett
hazodik, a tovabbi szakasz beépitetlen. Az utca jobb oldalan csaladihazas ingatlanok
talalhatok.

A vizsgélt teriilet Eszaki iranyb6l a Rékus utcan kézelithetd meg, mely ut a téglagyar
kiszolgal6 atja. Az utca 6 méter széles aszfaltburkolattal épiilt ki. A kiemelt szegélyhez
mindkét oldalt 1 m széles z5ldsav és kb. 1.2 m széles burkolt jarda kapcsolodik. Az utca
viztelenitése csapadékcsatornan keresztiil torténik.

A Virhegy utca a Matyas kiraly utcabél (1107 szamu 6k. ut) dgazik ki €s halad a vizsgalt
teriilet felé Nyugati iranyba. Az utca ~250 m hossz szakaszéan 3.5 m széles aszfaltburkolattal
, jobb oldalon 1 m széles jardaval épiilt ki. Az utcaban 7.5 tonnas sulykorlatozas és 30 km/h
sebességkorlatozas van érvényben. Az utca bal oldalaval parhuzamosan halad a Paprikas
patak. Az ut tovabbi szakaszan burkolatlan foldut.

A Béke utca szintén a Matyas kiraly utcaboél agazik ki a Varhegy utcatdl ~ 150 méterre
Eszakra és a vizsgalt teriiletet Nyugati iranyb6l kozeliti meg. Az utca ~200 m hosszd
szakaszan 3 m széles aszfaltburkolattal, jobb oldalon 1 m széles jardaval épilt ki.

Az ut tovabbi szakaszan szintén burkolatlan folduat.

MO-as nyomvonala a teriilettdl Keleti iranyba fekszik. A tervezett két legkozelebbi lehajto
pilisborosjendi és a hidegkti.
2.2.2 Parkolas

A tervezési teriilet bejarata a Rokus utcabol nyilik, a gyar elétt nagyobb tér talalhato,
ahol a parkolas lehetséges. A Rékus utcaban a parkolés telken beliil, vagy kozteriileten
torténik.

2.2.3 Vasuti kézlekedés

A Budapest-Esztergom vasutvonal képezi a tervezési terlilet északi hatarat. A vasutvonalon
modernizalt szerelvények jarnak viszonylag stirii jaratszammal. A vasatadllomason harom
vagany talalhat6, melyek felszinen kozelithetok meg.
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2.2.4 Tomegkozlekedés

Az akcib teriiletet két buszjarat érinti, a 164-es BKV jarat és a Volan Rt helykdzi jarata
(Budapest, Arpadhid végallomasrdl indul). A 164-es szama BKV jarat Budapest, Hiivsvolgy
— Solymar PEMU kozott kozlekedik. A vizsgalt teriilethez legkozelebb es6 megallohelye a
Matyas kiraly utca Béke utcai becsatlakozasanal talalhato. A 164-es jarat menetideje 25 perc.
Solymar vasatallomas kb. 400 méterre talalhat6, a helykozi buszjarat megalldja a Vasut
utcaban a Major utcai becsatlakozas kdzelében talalhaté (kb. 600 m tavolsagra).

2.2.5 Kerékparos kozlekedés

A vizsgalt teriileten 6nalldan kiépitett, vagy jelz6tablaval kijelolt kerékparat nem létesilt. A
kerékparos forgalom a meglévé ttpalyan bonyolodik le. A fentiekben leirt forgalmi adatok
alapjan a Vastt utcaban 24 kerékpar/nap halad 4t. A tobbi utcan a kedvez6tlen ut €s
domborzati viszonyok miatt - nagy emelkeddk - a kerékpéaros forgalom csekély.

2.2.6 Gyalogos kozlekedés

Gyalogosan a Rékus utcabol tudjuk a teriiletet megkozeliteni, ahol gyalogosut is talalhato.
A tervezési teriileten a gyar altal hasznalt burkolatlan foldutakon lehet kozlekedni, de nem sok
talalhato.

2.3 Zoldfeliilet vizsgalat

A tervezési teriilet é€szaki részén a vasut
vonala mentén, és a Paprikas-patak
vonalan csoportosan fak néttek. Valamint
a teriileten elszorva vagy kisebb
csoportba talalhatéak még faegyedek.

A volt kommunalis hulladéklerako
teljesen nincs rekultivalva, jelenleg be
van temetve.

A medd6 banyateriileten névényzet
nincsen. A teriilet jelentds része
alulhasznositott zold feliilet.

A gyar épiiletétdl koriibeliil1 5 méterre
déli iranyban, 3 soros nyarfa lett tiltetve a
gyar altal, a levegbszennyezések és a por
megfogasa érdekében.

34. abra Gyar melletti fasor
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35. abra Meddo banyateriilet 36. abra Volt hulladéklerako

2.3.1.Z06ldfeliileti aranyok

Teriileti mérleg:

(]

Gyar épiiletének teriilete: 13 228 m 5,25%
Meddé banyateriilet: 31597 m® 12,55%
T6 melletti kopar teriilet: 23 424 m” 9,3 %
Volt hulladéklerako: 17 410 m? 6,92%
Zoldfeliilet: 146 781 m> 58,3 %
Banyato teriilete: 19317 m? 7,68%
Akcioteriilet: 251757 m> 100,00%

Mivel a teriileti mérlegben szerepld, volt hulladéklerakon és a té6 melletti kopar teriileten
névényzet talalhaté ezért a tényleges zoldfeliilet 187 615 m” ami a teriilet 74,52%-a. A tobbi
teriileten épiiletek talalhatéak, valamint a meddd banyateriilet és a banyat6é. Ennek
Osszteriilete: 64 142 m” ami az 6sszteriilet 25,48%.

2.3.2 Taji adottsagok

A tervezési teriilet domborzati adottsagai igen valtozatos. A banyato, a teriilet legmélyebb
pontja. A banyato6tol keleti iranyba egy meredek partfal majd egy kisebb domb talalhaté. A
volt hulladékleraké is ennek a dombnak a folytatasa. A banyatotol északra szintén egy
meredek partfal van viszont ez alacsonyabb fekvésii, mint a keleti iranya. A partfaltél a
vasutig a koriilbeliil a Matyas dombbal megegyez6 magassaga domb talalhato. A banyatd déli
része mar nem tartozik az akcioéteriilethez, de az itteni partfal a banyaszas miatt 1épcsdzetes. A
teriilet nyugati része, ahol gyarépiilet is talalhato egy sik teriilet. A gyarépiilet déli és keleti
részén egy nagyobb depodnia talalhato.
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2.4 Kornyezetvédelmi vizsgalatok

2.4.1 Levegbtisztasag, zaj- és rezgésterhelés, felszini- és felszini alatti vizek allapota,
talajallapot, hulladékgazdalkodas

A' l‘f"egt'itisztasz’lg befolyasolasa igen kis mértékii a teriileten elsdsorban a
gepjarmiiforgalombdl eredd levegbszennyezés, kisebb mértékben a lakosségi tiizelés. Egy
utca sem kozvetleniil hataros a teriilettel, tehat elhanyagolhat6 a légszennyezés mértéke ezen a
teriileten. Rokus utcaval és a Major utcaval van csak kozvetlen kapcsolatban a teriilet.

f“ gépjarmiivek okozta levegbszennyezés vonalas jellegd, és a legnagyobb gépjarmiiforgalmi
utszakaszokon okoz gondot. Ilyen a Vasit utca, amely a teriilettdl nem érinti kozvetlen.

A gépjarmiiforgalommal és a beépitési méddal van osszefliggésben a zaj- és rezgésterhelés.
yen jellegfi zaj-, €s rezgésterhelés

Mivel a gépjarmiiforgalom igen csekély ezért az il ; les
elhanyagolhato. A teriilet északi hatéra a Budapest-Esztergom! vasutvonal, ezért itt zaj- és
rezgésterhelésnek van kitéve. Mérési adatok hidny4ban sajnos nem tudom megmondani,

eléfordul-e hatarérték tallépés.

A felszini- és felszini alatti vizek dllapota: csapadékviz elvezetés a teriilet nagy részén
nincsen, mivel beépitetlen. A novénnyel boritott teriileteken a novényzet megfogja a

csapadékvizet, ellenben a meddd banyateriileten nem. A gyér melletti flomb, illetvea
tervezési teriilet keleti felszineire esd csapadékvizek a banyatoba gravitdlnak. A tervezesi

ter'iilet nyugati részén a csapadékviz befogadbja a Paprikés-patak, amely Aranyhegyi patakba
széllitja a csapadékvizet. Az Aranyhegyi patak befogaddja a Duna.

A tervezési teriiletet feltar6 utca és a parkold teriiletére esé csapadékvizek elvezetésére zart
csapadékcsatornas elvezetés épiilt ki, a tobbi teriileti egység szamara nincs elvezetd rendszer

kiépitve, azokon a vizek zommel elszikkadnak.

Solymar a 27/2004. (XI1. 25.) KvVM rendelet szerin : oldt
eriilet besorolast, kiemelten érzékeny

;rZék,enySége szempontjabol fokozottan érzékeny t sorolast, k N €rze
elszin alatti vizek. A felszin alatti viz és a foldtani kozeg minoscgl védelme erdel;eben meg
kell kévetelni, ill. ellendrizni kell a 219/2004. (VIL.21.) korm. rendeletben, valamint a

en meghatarozott hatarértékek

102000 (V1.2.) KoM-BaM-FVMKHVM egyites rendeletb
etartasit,

t a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg

egii kibocsatasok, valamint az

felhasznalt natrium-so terhelheti. Mérési adat
A gyar mitkddese alatt talajszennyezés

A tervezési teriilet talajillapotat a kozlekedési & iparl jell

ut 4 14 4 1 ’ a2 ’
ak €s jardak téli csuszas-mentesitesere

hidny4ban ezeket nem tudom pontosan Jellemezni-
nem tdrtént.

A hulladékgazdalkodss Solymaron magas ozintii. A telepiilési szilrd hulladék gyijtése és
tj.lszéllitésa szervezett kozszolgaltatas Keretében torténik, hetente egyszer szallitja el a lakosok
4ltal hulladékgy(ijt3 edényekbe gytjtott hulladékot

ezési terilletemen nem talalhato

tés. A terv
mellett talalhaté. Illegalis

A telepiilésen miikodik szelektiv hulladékgyUl czési ter
bbi az vasutallomas

Eziiekt,iv hulladékgyijtd konténer, a legkozele
ulladéklerakas nem fordul el a teriileten.
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2.4.2. A gyar 4ltal kibocsatott szennyezések, kornyezetét ér6 hatasai

A Wienerberger Rt. az akciéteriileten 1997 6ta miikodteti az ﬁzemeft, ahol égetett agyag ’
épitdanyag gyartas folyt 2005. oktéberéig. Azota sziinetel a} te’rmeles. A Solymar II. téglagyar
telephelyének kizarélag téglagyartas a tevékenyseége. A gy’a{“cas ’eler.n’el az alapanyag
kitermelése, eltkészitése, préselése, a nyers agyagaru szérlt'asa és kiégetése. A
téglagyartashoz a telephely csak a sajat agyagbényéjéban kltel'l:l’lelt agy ag’ot dglgo%za fel. Az
agyag kitermelése a telephely mellett elhelyezkedd agyagbétnyabél {'CPCSQS.}IIUV?IGSSCI
torténik. A kiilszini fejtésti agyagbanya teriiletére vonatkozéan, a musz?lfl lizemi terv ]
részeként, rekultivaciés terv all rendelkezésre, amely tartalmazza a fejtés titemével halado

rekultivaciés munkalatokat. E terv szerint hosszabb idétavban a teriilet 95%-ban rendezésre
keril.

Szennyvizkibocsatas

A téglagyar lizemelésekor technologiai szennyviz nem keleirzkefzik: A meglévo SZOCii"liS
helyiségekben keletkezett szennyvizek a telepiilési szennyviztisztito r endszerbe kertilnek.

Nem veszélyes termelési és veszélyes hulladékok

A téglagyar tizemelése €s a szallitas soran a gépjarmiivekbdl szérmaz@ Jénn’l’iola_] at zart”
tarolékban helyezik el és elszallitjak az iizem teriiletérél. A csomagolas soran keletkezd
miianyag hulladék is elszallitasra keriil. A gyartas soran keletkezd termelési hulladék ('egetett
agyag maradék és a selejt termeékek) az lizem teriiletén 1évd utak karbantartasaként a f6bb
hasznalt atiranyokban keriil lefektetésre.

2.5 Koézmii vizsgalat

Mivel a tervezési teriilet ipari teriilet ezért a kdzmiivesitettsége hianyos.

2.5.1 Vizellatas

Solymar vezetékes ivovizellatasa a Duna-Menti Regionalis Vizmi un. Dunakanyar Jobbparti

Regionalis Vizmii rendszerérdl megoldott. A vizellatas alapbéazisai a Duna partjara telepitett
kutak.

Solymar belteriileti részein a vizellatdé halézat 100%-os szintre kiépitettnek tekinthets. A
halézatban a viznyomast az ellennyomo tarozok vizszintjei hatarozzdk meg, a telepiilés
halézatan a topografiai viszonyok miatt tobb nyomaszénat alakitottak ki. A tervezési teriilet
kodrzetének nyomaszonajaban a halézati viznyomast a 2x200 m3-es Major utcai tarozo
vizszintje hatarozza meg, a tervezési teriiletet érint hal6zatban nyomasproblémak nincsenek.

A telepiilésen az ellaté haloézat zémmel NA 100-as méreti, igy a tervezési teriilet kdrzetében a
Major és a Rékus utcaban, valamint a Téglagyar utcaban NA 100-as méretii vezeték iizemel.
A teriilet tiiziviz ellatasara a vezetékekre fold feletti tiizivizcsapok vannak felszerelve.

A solymari halézati rendszer Vac kézponta DMRYV Rt. kezelésében van, a kbzvetlen
tizemeltetést a DMRYV Pilisvorosvari Kirendeltsége végzi.
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A teriileten keresztiilhalad a regionalis ellatd rendszer NA 250-es vizvezetéke, amely a Major
utcai tarozokat t6lti, amely DNY iranyabdl EK iranyba majd nyugat felé halad tovabb. A
vezeték védotavolsaga a palastjatél mért 3-3 m, azon beliil épitmény nem helyezhet el.

2.5.2 Szennyviz és csapadékviz elvezetés

Szennyviz elvezetés: Solymar telepiilésszintli szennyvizcsatornizasa és a szennyviztisztitas
megoldott, a szennyvizcsatorna halézat azonban csak az utobbi években boviilt jelentésen. A
hal6zat a szennyvizeket a telepiilés sajat szennyviztisztité telepére széllitja, amelyet az
Aranyhegyi patak mellé telepitettek. A telepet az elmilt évben Gjitottak fel, jelenleg a
prébaiizem zajlik. Tisztité kapacitasa igy mar 3000 m3/nap, amely rendelkezik szabad
kapacitassal.

A tervezési teriiletet hat4rol6 Paprikas patak keleti partéle mentén tizemel a varosi
csatornahalézat f6 gytijtécsatornaja, amely a szennyviztisztitd telepre szallitja a
szennyvizeket, nyomvonala végighalad a tervezési teriiletet észak nyugati részén. A
gerinccsatorna mérete itt mar @40-es, anyaga azbesztcement.

Csapadékviz elvezetés: A telepiilés altalanos rendezésre kiilon egybefoglalt tervet kell
késziteni, szamos helyen problémas a felszini vizek elvezetése.
Az akcioteriileten felszini vizelvezetés nem megoldott.

A csapadékviz elvezetés a teriilet nagy részén nincsen, mivel beépitetlen. A névénnyel
boritott teriileteken a névényzet megfogja a csapadékvizet, ellenben a meddd banyateriileten
nem. A gyar melletti domb, illetve a tervezési teriilet keleti felszineire es6 csapadékvizek a
banyatéba gravitalnak. A tervezési teriilet nyugati részén a csapadékviz befogaddja a
Paprikas-patak, amely Aranyhegyi patakba széllitja a csapadékvizet. Az Aranyhegyi patak
befogaddja a Duna.

A tervezési teriiletet feltard utca és a parkold teriiletére es6 csapadékvizek elvezetésére zart
csapadékcsatornas elvezetés épiilt ki, a tobbi teriileti egység szaméra nincs elvezetd rendszer
kiépitve, azokon a vizek z6mmel elszikkadnak.

2.5.3 Energiaellatas

A vizsgalt térségben a korszerii energiaellatasra a vezetékes energiahordozok koziil a villamos
energia, és a foldgaz all rendelkezésre. Vilagitasra és erdatviteli c€lu energiaigények
kielégitésére a villamos energiat, termikus céll energiaellatasra a foldgazt hasznaljak.

2.5.3.1 Villamos energia ellatas

A telepiilés villamos energia ellatasanak szolgéltat6ja a Budapesti ELMU Rt. Eszak-Budai
Uzletigazgatosaga. Az ellatas bazisa a Hidegkuton iizemeld un. Solymar 120/20 kV-os
alallomas, amelynek betaplalasa az orszagos 120 kV-os halézatrdl biztositott.

Solymar teriiletén energia ellatds megoldott, kapacitashiany nincsen.

A tervezési teriileten 20 kV villamos szabad légvezeték halad keresztiil észak déli iranyban a
kozépso teriileten, valamint talalhaté még 20/0,4 kV-os VOTR./9408/ vasoszlopos allomés
dél-nyugati hataran, 20/0,4 kV-os BOTR kéttorzsii betonoszlopos allomas talalhat6 a teriilet
észak kozéps6 hataran.
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2.5.3.2 Foldgazellatas
A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja a TIGAZ Rt.

A telepiilés gazellatasanak bazisa a pilisvorosvari gazatad6 allomas, ahonnan indul6
nagykdzépnyomasu gerincvezeték taplalja Solymar gazfogadojat. Ez a vezeték a telepiilés
teriiletét a Paprikas patak keleti partja mentén éri el, betaplalja a Téglagyar nyomascsdkkentd
allomasat, majd a Major utca nyomvonalan halad tovabb a solymari gazfogad6 iranyéba. A
solymari gazfogadotol induld kdzépnyomash eloszté halézat biztositja a telepiilés
fogyasztOinak ellatasat.

A telepiilésen beliil a gazelosztas kbzépnyomasu hélozattal torténik. A kisnyomasa gaz
elballitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomésszabalyozokkal megoldott.

Solymar egész teriiletén a gazellatas megoldott, kapacitashiany nincsen.
Az akciéteriileten Dk 200 PE nagykozép nyomdasi (6bar) foldgazvezeték halad keresztiil kelet
nyugati iranyban, valamint gdznyomas szabalyzé van észak keleti csticskében.

2.5.5 Hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési halozatanak iizemeltetdje a T-COM Rt. Eszak-Pest megyei
Tavkozlési Uzeme. A tavkozlési halozatfejlesztés a kozelmultban valésult meg. Az ellatas
bazisa a Szentendrei AXE digitalis kézpont. A telepiilésen -igy a tervezési teriilet térségében
is- a tavkozlési hal6zat altalaban 6nallé oszlopokra szerelt 1égkébellel €piilt.

2.6 Orokségvédelem

2.6.1 Epitett
2.6.1.1 Régészet

A tervezési teriileten nyilvantartott, védett régészeti lelohely nincs. A teriilet mellett 11417
szamon nyilvantartott, védett régészeti leléhely, a Var talalhatd. A kdzelben még tovabbi két
régészeti leldhelyismert, a Krautgarten-diild és a Dinnye-hegy. A Matyés-hegyen bronzkori,
romai kori leletanyag eldkeriilése mellett kozépkori kévar nyomait tartak fel.

A tervezési teriilet a régészeti érdekeltségii helyén, valosziniisithetden Gjkori telep, temetd,
zsug /csontvézas/; bronzkori késobronzkori és kelta telep; romai kori temet6 /szort hamvas és
csontvazas/, szarkofag, kora és késd avarkora temetd, /csontvazas/ emlékek talalhatoak.

A teriilet a régészeti leldhelyek kozelsége miatt régészeti érdekii teriilet.
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111 FEJEZET
HELYI ERTEKVEDELEM

Régészeti leldhelyek védelmére vonatkozé eldirasok
12.§

(1) Solymar Nagykoszség Helyi Epitési Szabalyzatanak (20/2001 (IX.20.) sz. Onk. rendelet)
modositasaként elfogadott 12/2004( I'V.20.) és az 1/2005 (1.24.) rendeletek régészeti értékek
védelmére vonatkozd elbirasait kell a teriileten alkalmazni.

(2) Régészeti érdekeltségii teriileten a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithaték el, ezért a foldmunkaval jaré beruhdzasok megkezdése eldtt régészeti
allapotfelmérést kell végezni, amelynek médszere a terepbejaras és/vagy probaisas. Ennek
hidnyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhet1. E régészeti
szakfeladatok elvégzésére, a beruhazé koltségére,- a Pest megyei Mizeumok Igazgatésaga
jogosult. A beruhazénak a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok
megkezdése elbtt legalabb 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Mizeummal.

2.6.1.2 Epitészeti:
A teriileten épitett érték nem talalhat6. A Szarkavar ami viszont igen kozel talalhato.

Hvem ehcrett sy mard sar fenshoraban (okros Ramill eajes: A Szarkavarnak nevezett a
o = = " Kerekegyhazi Laczkfy
Istvan altal épittetett
solymari var (Castrum
Salmar) a tervezési
teriilettol délre, a Jegenye-
volgy patakjanak
kanyarulatdban emelkedd
Varhegyen allott, jelenleg
miiemlék. Az 1930-as
években folytatott kutaté
asatasok bizonyitottak be,
hogy a faluban talalhat6

37. dbra A teriilet mellett 1év6 miiemlék egyiittes bemutatasa

XV. szazadi, késé gétikus-reneszansz var falmaradvanyai Matyas kiraly vadaszkastélyanak
alapjai.

Pest varmegye egykori féjegyzdje, Valko Arisztid vezette az 1929-1940 koz6tti 4satasokat,
amelyek soran, a dombtetén egy 16 x 9 m nagysagy, tobb terembdl allo, épiilettomb
(feltehetden a palota maradvanya) keriilt el6. Keleti oldalan gétikus bejarat nyilik, nyugati
oldalat egy égnek meredd, csonka boltiv zarja le. Az épiiletet egy derékszogben megtord fal
koti 6ssze a 7 x 7 m-es négyszdgletes saroktoronnyal. A munka kézben eredeti vaseszkdzok,
keramiatoredékek, fegyverek, nyilcsiucsok, pénzek és csatdarabok kertiltek eld. 1974-ben
Ujabb feltarasok kezdédtek, amelyek nyomén a rommezd kibdviilt; egy kiils6 erddfal
nyomvonala bontakozott ki a kutatéarokban.

Sikeriilt feltarni a var kutjat és a palotanak egy tovabbi nyugati falrészletét. A megfigyelések
szerint nem csupan a platén, hanem a domboldal fels6 részén is voltak épitmények és
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objektumok, és az egykori foldvarrendszerbe illeszkedett, annak legészakibb pontjaként. Az
asatasok leletanyagat a Helytorténeti Gy(ijtemény mutatja be.

A var rekonstrukcioja befejezéséhez kozeledik,
megkezdddott a megkozelitod t épitése, Az
Onkormanyzat tervei kozott szerepel a teriiletre
vezetd Major utca atépitése €s a domb déli
oldalan parkolok elhelyezése, turisztikai tertilet
rendezése.

38. abra Szarkavar

2.6.2 Természeti

Té4ji értékek a telepiilésen:

A Budai tajvédelmi korzet északi teriiletei és a Matyas-domb kozott halado turistaut
Solymar telepiiléskézpontjat és az Also-Jegenye volgyet koti 6ssze, amely a kdrny€k egyik
kedvelt pihen&helye.

2.7 A tervezési teriilet megoldando varos-, és teriiletrendezési problémai

7
*

L/
0.0

L/ ¢ +
0.’ 0.0 0‘0

&,
0.0

e

%

e

*

5

*

R/
0.0

L)
'0

L)
0.0 2,

5

hS

Az elsd szamu varosrendezési probléma a gyar épiiletének megfeleld hasznositasa €s
rehabilitasa. Mivel az épiilet teriilete igen nagy ezért tobb egymast nem zavaro
funkciok létrehozasa javasolt, valamint az épiilet dllapotanak rendbe hozasa.
Néhany kisebb hasztalan kérnyezetébe nem illeszkedd és épitészeti szempontbol
igénytelen épiiletek és épitmények vannak. Ezek az épiiletek elbontésa sziikséges lesz.
A tertiletre érkez6knek fogadoteret kell kialakitani.

A Budapest-Esztergomi vastt vonaltol megfeleld védétavolsag Iétrehozésa, kotelezd
tobbszintl beiiltetéssel.

A kopér meddéteriilet megsziintetése, megfeleld hasznositdsa, novénytakard
létrehozasa.

Az alulhasznositott zold feliiletek rendezese.

A banyato, teriiletének rendezése.

A volt hulladéklerako, rekultivalasa, tobbszintii z6ld beiiltetéssel.

Waldorf iskolaval megfeleld kapcsolat.

A teriilet keleti részére megfeleld taj és telepiilésvédelmi célu ndvénytelepités.

A teriileten beliili megfeleld utcahdlozat kialakitasa (gépjarmi, gyalogos, kerékpar).
Megfeleld szamu parkold létrehozasa (akar épiileten belill is).

A teriilet mellett 1év6 banyateriilet rekultivalasa.
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2.7.1 SWOT analizis

Erésségek-Belso tényezék
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Frekventalt helyen fekszik:

e Gazdasagi teriiletfelhasznalas szempontjab6l fontos tényezok:
¢ Vasitvonalat érinti az akcio teriilet.
¢ Kobzel talalhat6 az 10-es Gt valamint, a majd megépiild MO két lehajt6ja a
pilisborosjendi és a hidegkuti.

Mivel a téglagyar és a banya sem miikodik, 1égszennyezéstd]l mentes a teriilet, a 10-es ut
is viszonylag messzebb fekszik.
Banyato.
Kozel talalhat6 a Szarkavéar, ahonnan turistatt indul. Ez érinti a Rozsika forrast, ami a
kirandulok egyik legkedveltebb célpontja a Budai Tajvédelmi Korzet részeként védett
Jegenye-volgyben taldlhat. Ez a kapcsolat a turizmust er6sitd funkcidk létrejottét erdsiti.
Domborzata valtozatos.
Gyar épiiletének atalakitasa.
Olyan barnamezds teriilet, ahol nem tortént talajszennyezés (azért tartom fontosnak, mert
ezaltal tobb funkcio is elhelyezhetd)
Waldorf iskola megépiilése is befolyasolhatja az akciéteriilet felhasznalast.

Gyengeségek-Belso tényezok
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Akcioteriilet keleti részén hulladéklerakoé volt, amit mar megsziintettek, ez a teriilet is
rekultivalasra var.

Mivel meddd banya teriilet az akci6 teriilet egy része, ezért rekultivalasra szorul
(Wienerberger a tulajdonos mar elkészitette a rekultivalas terveét).

A banyaszas kovetkeztében, a meddd banyateriilet kopar, nsvényzet nincs.
Akciéteriilet megkozelithetsége nem megfeleld csak egy iranyb6l lehet, infrastruktira a
kiépitetlen.

Tomegkozlekedés: BKV jarattal, Volan Rt helykozi jarataval, vonattal lehet az
akcioteriiletet megkozeliteni, de a megallok viszonylag messze talalhatéak. A teriilet
nagysagabdél kifolydlag a tomegkozlekedést kiterjesztése a teriiletre fontos.

Illegalis crossmotor palya, a kdrnyezetet romboljak.

Megnodvekedd forgalom 10-es ut felé.

Kbézmi gondok.

Vasut zaja esetleges hatrany is lehet, teriiletfelhasznalastol figgden.

Agyagbanyat még nem aknaztak ki teljesen, ezért még termelhetnek késGbbiekben. A
banyateriilet délebbre fekszik, mint az akcioteriilet és az mar nem a Wienerberger teriilete,
hanem dnkormanyzati tulajdonban van.

A tervezési teriilet észak-keleti részével szembe szennyviztisztité miikodik.
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Lehetéségek-Kiilso tényezék
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Turizmus fejlesztésére lehetdségek adottak, a Szarkavar kézelsége, Budai T4jvédelmi
korzet, részeként védett Jegenye-volgy, és a turista itvonal ami vart6l indul a Rézsika
forras felé.

Vasut megfeleld kihasznalasa, megfeleld teriiletfelhasznalas mellett.

A gyar épiiletének atalakitasa (tobb alternativa lehet).

Banyato.

Az iskola megvalésulasa, és az akcioteriilet atalakuldsa esetleges sulypontja lehet a
kozségnek.

Kultirkdzpont kialakitasara lehet6ségek adottak.

Megépiild Waldorf iskola eldsegithetik a teriilet atépiilését, talakulasat megalapozhatja a
térség tovabbi kulturalt lakokornyezeti, turisztikai rekreacios fejlesztéseit, és a meglévd
lakotertiletek kiszolgalasat is biztosithatja.

A térségben megkezd$dott a teriiletek felértékelddése, atépiilése.

Mivel a Pazmény Péter Katolikus Egyetem szeretne kollégiumot épiteni a Budapest-
Esztergom kozotti vasttvonalon, ahonnan konnyt a bejaras, ezért a teriilet ilyen jellegii
felhasznalas szempontjabol is megfeleld fekvésii.

Veszélyek-Kiils6 tényezok
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Kozlekedési lehetdségeket tisztazni kell, hiszen ezek ,.elépitése” a tovabbi fejlesztéseknek
gatja lehet.
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Solymar volt téglagyar
| teriiletének Gjrahasznositasa
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Deponia

Rekultivalatlan banyatertilet
kedvezo6tlen latvanya
Kedvezbtlen megjelenésii
nagy csarnok

Epitészeti szempontbol igénytelen,
kornyezetbe nem 1116 épiilet
Burkolt rossz min&ségii it
Hid kapcsolat hianya

Volt hulladéklerako
Budapest-Esztergomi vasut
védo6tavolsaga

Régészeti érdekeltségil tertilet
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ek szerepe @ komyezo

talalhato, amelyn
megismertetése

és allatvilaganak
érhetOsege-
het0s€g, yalamint a

m Mmessze

Erdei Mii .

tergle;teMklgeéoflésf Hf'm A kilatotol ne

bemlltatésau ts;_TaJ.VG*?lelrmi,kérzet stb., noveny-

Szalonﬂasi,itﬁkl-s ?Zkg 1af_Vanyosségok megismertetése, el

P keieti ; Edei}l\f/jluvelédési H [ében van erre le
eriiletétdl nem messze.

am. A meglévo 4llapo

Binvaté
yato ha oy o .
sznositasa: Csonakazoto kialakitasat javasoln
megnévelném, de csak annyira, h 2 nagyon

valto . o,

tﬁrésiatnek a 16 vizfeliletének nagysagan,

Sp"l‘tp:lz %llaprajzéban eltiinjenek.

Sportcsan)l&l: : 2db,kisméfeﬁi focipal &piiletétd Keleti iranyban 2
keriilt, mellé. A sportcsarnok aszaki 1ész€ slya (36,54 X 36,57)
Szinhazp‘:r:gte: Az épllet teljes atalakitasra, felujitasra

- mivelddési haz, sportcsarnok. Ezaltal harom

az koze
thoz képest
merev

var. Har
részre tagoltam aZ épii

3.1.3 Epij
Epiileten beliili funkciésémak

Szinhs
3 as oAz (00 TérGhielyes)
Rakt%?fﬂ nézétér: 1106 m’
Hangoi(jz db (357+637 Osszesen. 994 m’)
Ol 3 ngoba, sltoz6: 1db (36 m™)
Technik f0s: 6 db (6x24 Osszesen: 144 m®)
Maszk éa: személyzet 8 fos: 1 db 25 m°
K e e its oba 8 fos: 1 db 60"
Mellékh, 1S_zopéja 20 fos: 1 db 36 m". 5
Jegyne elyiség: 4 db (2x18+60+068 ssszesen: 16410 )
R pénztar: 27,5 m’
Uhatér: 27.5 n;z ’
orta: 16 ;2.

M;};’f_lﬁdési haz:
briéneti ki p—
alféria; Snleilrﬁéallltas: 807 m”.
;’31?6’1 kiallitds: 537 m’.
Walzzo és étterem: 350 m’.
5 dorf miihely: 880 m’. a2 90 )
porta (2)(30, azaz 60 m?-)’ 2.db mellékhelylseg (2 45 az

m qazZaZ 12

S
portcsarnok:
’lyzzik: slabdd
anla dal db.

sarn #
oktipusa harompalyas csarnok 27x45

0sarl]
tollaslil;ia’ Tremlabdar(lgés, teremkéz1id V’ onyP
a, db k 3 o b 1 ers :
osarlabda, 4db ropla 1 teremhokl | db 2091 b q
. 374 208 m’)

terem

| v

abdarugas | db, teremkézilabda 17 emhOkl - "
13- OltOZOS < 64m* 6 db Heszesen: 2
’ S biife, ami 2397 Ezeken
2 gs1db

A cg
a ;
Az épri?lOk szAmara 2db szertar
B s D Do) talalhato még
Kivig| meir’ és 2db 37 m’-es H10Z0: valamint szaund: KM i m
biifg. ég van 3db porta (2¥13 79 m? 0ss2eS%
A ha
AFGHL A
_JOm e_lelet Hssze van kotve étjér(’wal, ame % b
¢piil €s szinten 1év0 parkolobol: 3 feljarat VA% e
etén beliil.
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3.2 Kozlekedési
edési j
javaslat, gyalogos-, forgalmi ut, és tﬁmegkﬁzlekedés fejlesztése

A vizsgs i
galt teriile arolé A1
kapcsolatat tovétt;la)trgaizam;&)'u@k hfalf)zati szerepe nem valtozik. A teriilet fohalozati
400 méterre van. a hel i i ‘atyas _k'lra]y utca — Vasut utca biztositja. Solymar vasttallomas kb.
) ykozi buszjarat megalloja a Vastt utcdban a Major utcai becsatlakozas

kozelé "
zelében talalhat6 (kb. 600 m tavolsagra).

mara kialakitott gépj armiiforgalomnak van at
ek kovetkeztében a gyalogos utak, valamint a
snak megfeleloen.

A tervezési
Z Pr
oS tertileten beld] keves csak a gyar sz
forgalmi utaﬁylf-r kOi’rﬁl’, és a banyateriileten. Enn
ialakitasa sziikséges a megvaltoztatott funkci
4sanal a gyar teriiletét feltaro ut
| Téglagyar utca néven.

ehet eljutni. A masik
parkolohoz

A gépkocsik szama
kial:-,x&té(s:Zﬂs{;-d-zli1 mara a Major {letve a Rokus utca taldlkoz
Innen a gy4r 4t Tegt’es, amely a Waldorf iskola terveiben is szerepe
£elthrd ute 3 o _?lkltqtt funkcidjanak megfeleli méretii parkol6hoz l
vezet. Méret lru et északi sarkaban a Patak utca folytatasa, amely szintén a
A e 10m, 2 sav 3-3m,2-2m gyalogosut.
cs6nakhs .
i zolga;i}t;al'f? 32;5 az Erdei Miivelddési Hazhoz kiszolgalast szolgalo 4 méteres murvas ut,
szinhazhoz ”et, a"mfflyet csak célforgalom vehet igény_be. .
, miivelddési hazhoz ¢és a sportcsarnokioz kiszolgalo utv

csak ¢¢
ak célforgalom haladhat.

ezet, amelyen szintén

kialakitott csc’)nakazété,

A gy
' Eyalo :
ilat6, co o utak kialakitésa a terilet bejarasit b
Tekintye hz Erdei Miivelddési Haz me
(vonat, h,el Of._y a teriiletre érkez6 emberek €8Y része t
4zaz SZabaz'c?'er .?Utébusz jarat), fontos szemp
id6kozponthoz vezetd utcakban a gyalogos

gyalogos ks
2os kozlekedés biztonsagat.
a helykozi qutObusz

gk('izelitését. Ezek e 3 M- e
6megkﬁzlekedésn Jarrnuveken érkezik
Kktol a tervezési tertilet,

ont, hogy @ megélléhelye
jarda kiépiljons novelve ezzel a

A
.1 tartjuk, NO&Y
fontolﬁlﬂdOrlak y iletére. AZ

A tomegkg

jarat ﬁtvgol‘rll‘)zllreke(!és fejlesztése terén meg .

AUtObusy alat t’er_]esszék ki az iskola, €5 @ szabadidﬁkOZpO €ge Jetet, abban 87 esetben

88z ¢ri a Vasut utca — Rokus utca ﬁtvonalorl kﬁzeh’thetfl? g’ a't?ru Bke l.,l tburkol ” ’

éllapot, ntEtF utak felyjitasra keriilnek (szegély Jekerekit0 ivek atéptlnes 16 kié résével
anak javitas). Az iskola terﬁletének Kozelében az autObusz puszfordulo épl

or
dulhatna vissza.

r

ve az OTEK

embe vé
rkolok

Pa
rkolé
tery k darabszamra meghatarozasa: . 1
lervezési teriil meghatd? == ¢ teke és jell japjan — f18Y° :
€16irasait eten a beépithetoscg mértéke €8¢ endd s emelygepkocs! pa
SZéma, meghatarozhat6 az ingatlan hataro

' &s foldszint, ami

m magas

A fu
nkcidvalia .
elszinCIOValtasra keriild gyar épiiletéhez tartoZo pquol
en talalhato. Elcsusztatott a par kolo, am!
férbhelyes- Az also SZi1

el‘e P
625251?;1162 képest. Mindket szint 9
Utcan, A fod? megys majd a rampan lehgt q felso
tOVE'Ibbh 8139 szintre a Patak utca vezet innen SZ
aladni a Téglagyar utcd felé.




Szamitasi teriilet,
vagy létszam

Megnevezés

Porta:
Csoénakhaz;:
E - rr r”
rdei Miivelodési Haz:

Szinhaz:
500 férohely/5f0
Miivelédési haz:

Vendéelats :
glato egység: Fogyasztotér bru

/5 m” nettd alapteriilet

HEIyt(jrt 4 .
éneti kiallita
Galéria, litas,

GVArTal sl
yarrol kiallitas: alapterﬁletl300

Fohelységek brutto
Fohelységek nettd a
/fohelységek

WaldOrf .
miihely:
Bruttd alapteriilet 880 m’

Netté alapteriilet 704 m% 20 m’

S
Portesarnok: 250f6/510

Egyidejiise
Mﬁve%?ﬁe‘gge.l szamolva a elegendd csak 1
ési Haz) azaz, 208 db parkol0.

3. 37
Zildfeliilet javaslat

Elg

N tell;;li;ls’egiF.enie a tervezési teriileten 1évo z0ld

utcakh ane:o, zoldfeliileti rendszerébe valc’? bekapcsO

kotelezg %ﬁlv.a solt egy-, illetve kétoldall f‘fsof tele

a funkcig arsltas' Javaslom magas diszitoer.t.e ’e re

megle’vﬁ(}; a,l toztatasra keriild gyérépi’llet teriileten-
aallomanyt, amit igyekeztem megtartant:

?21;]:: a-sznosﬁmt zoldfeliilet: A tervezesi ’terf.'ll(’at nage}:/ része

Med(igj tervezo azaz, tajépitészeti terV sggqsegeve fle e e

kel E0 l')anyatermet: Ezt a teriiletet szm.ten a me?’mi

Vol.t hz ltal ennek kedvezotlen |atvanya 18 meg'S:Z i

tery P“adéklel‘ak(): A tervezesi teriilet nagy lf‘: z rey

€28 azaz, tajépitészeti eV segitségéve [yre kell @

tt6 alapteriilet: 150 nf
Fogyasztotér netto alapteriilet: 120 m”

artozik ide,

Parkolok
db szam

2db
4 db
4 db

100 db

24 db

2
m
2

lapterﬁlet1040 m"
50 m” netto alapteriilet

gi és min6ségi i :

& és ujonnan kiépiilo
| tekenjavasolt a

nyallomany alkalmazasat

|embe vettem a

re kell & ita

amit a megfelelé szakagl




Buda
peSt-—Eszter %
gomi vasit védéta ]
avolsaga: ennek a e
" problémanak a megoldésara védozd
q védozoldet

J-IgVaSOlom,

ovényzet nélkiili terii

tervezd, azaz ?::l; teriilet: Viszonylag nagyobb terilet
jépitészeti terv segitségével helyre kell allitani.

(3300 m’) ezért megfeleld szakagi

3.4 Ko
ornyezetvédelmi javaslat

A teriile
tre Csak a k" .
bAeflep edése engedgll;ﬁzefet jelentésen nem terhel funkcioji vallalkozisok
erubizkknr el fto. Fontos figyelembe venni a tertilet mellett épiild iskolat.
zben a 20/2001-es korméanyrendelet értelmében kornyezeti

hatasvi
VIZSgA
galatot sziikséges végeztetni.

3.5 Ké "
6zmiivesitési javaslat
A teW r
ezeési teriilet B

E?ltefﬁletébe tartoz?}gl}fzznar eS.z’ak-keleti szélén fekszik @ Vastallomastol délre. A telepiilés

18 részen ligetes t akleo teriiletet északrol @ vasit, keletr0l mezbgazdasagi teriilet egy
eriilet hatarolja, délrol, pedig a ia, jelenleg Mg

kormanyzati tulajdon,

beéni
pltetlen .s
a teriilet, valamint az agyagbanya, amelynek a t€
g utcaban csaladihazas telkeket

végiil n
yugatré iy
gatrol a Paprikés-patak, amelynek taloldalan Roku
an van.

alakitott ) 5
A_teriile?(:{nlil(éA téglagydr bejarata & Rokus utcab
hélozatot a Széssm’lh-‘fllad regionalis vizellato vezeték, a solym
le‘.gvezeték &g “?V‘H}S?tité teleppel ssszekotd O gerincesatornd
kdzvetleniil el ,%a'zellaFO halozatot 410 : asu gézvezeték, de a teriiletet
e¢pitetlen ré ami fudo ellato halozati rendszer a terd Jiil nem épiilt még ki. A tertilet
észe kozmiiellatds vonatkozasaban igy e kinthetd.

ari szennyvizcsatorna
20 kV-0s villamos

A teW .
ezési teriileten 0j kategOridjl teriiletfelhasznélés azaz kiilonle
nagy bevésé.rlékézpontok és nagykiterJ'EdéSﬁ
vasarok, kiallitasok és konngSSZUSO
oktatasi kozpontok teriiletel,
egészségﬁgyi teriiletek
nagykiterjedést sportolési célu teriiletek,
a kutatés-fejlesztés, a megu :{thato energiaforf's
allat- €s noveénykerte , temet( riiletel, st
nyersanyag lelé i épitményemek teriiletel,
honvédelmi teriiletek
. hulladékkezelék, lerakok t iletel )
. épiiletnek min6siild 0Z 15 epitmeny™
kozlekedési teriileten eliil kert k elhelyezest™

ellatas szem ontjab
0 édelmi k"vetelmenye

K teriiletel,

k teri‘:letei, ha qzok nem 2

it

14bol Uj kézmﬁigényléként.
snyek, @ telepiiles épitési

Eizdls a0 i

A teri?lzetu:l ¢piiletek jdmtkeznek Kozmi

SZabélyZ;telenlegl 1_<621niiellétottséga, a korny

Megenge da=_ Az clvarhaté komfortigény 2

tbblet kg ett beépites teljes megvalosuldsa ©
ozmiiigények a KovetkezOk:

ényli. A




¢hez igazoddan jelentkeznek majd. A kozm

A kdzmiiigé -
zmiiigények is a varhato beépités litem
1 kell biztositani. Meg kell

halézatfejlesztési i

jegyeZni,Jheong;,e;lvlegenxeket a \'/érhat() igényfelfutdsnak megfeleloe

kie_:légithet(:’)ségét kezitlatgkek lmeretezésépél a nagyobb tavlatra varhat6 igények

ljg dletése sziksdnes gyelembe venni, de az {izemeltetd felé csak a redlisan véarhato igény
i fogyasztok rész!

halézathoz csatlalzgsziben am egleri halozatokrol kozvetlen ellathatok, részben meglevo

t??’ébbépitve o o a,a tombfel?arést szolgalo ut szabalyozasi szélességén belill

kbzmiiszolgaltat éf’fﬁf;‘;fff?k bekotésével épitends e xattal a elkek eltdsa megoldhato A

igénybejelentéskor rcsgzmkuella’tas miiszaki-gazdasagi feltételeit a tényleges beruhazoi

n,haa leendd

abban az esetbe
kﬁz;mﬁvenként

Meg kell j -

fogyaszt (')Jlfgyezrfl, hogy a miiszaki, tényleges kapcsolaton tal

kézmiifei] g’a?jd_alkodo szervezetnek mindsiilne

Az G ﬁu{;f;"e?l hozzjérulast kell fizetni

egyidejii berjh"',Pl,tesevel egyidejileg kel az érintett telkek kozmitellatasdt is megoldani. AZ
azas lehetdvé teszi a kedvezobd Kozmiifektetési mod alkalmazasat

k, akkor a Kkozmiiigények utan

Vizika .
lkOZmu hél(’)zatok

Vizellatas
A Viz

me isé 1 gy B - r r I [
DMRYV lg?ylseget alapbazis szempontjabol Solymar vizellatasat szolgaltato Vac kozpontd
A teriileten 2 m,,e%lev& alapbazisairél biztositani tudja-
tovabhg ,,?,b?lull closztohalozat az ] 1étesitmények ellatasara Kozvetlen, Vagy
& terl’ilelzl ésével biztositani tudjak az ellatast. ) ' e
utcai ta en keresztiilhalad a regiondlis elldto endszer NA 250-¢5 Jigvezetéke, amely @ ajor
Nem leSOZokat tolti. A vezetek védotavolsaga @ palastj atol mé azon belil épitmeny

ne elhelyezhetd, igy @ vezeték ottlete @ beépitese

S

Zennyvizelvezetés
Ate %50
idétgf;:;; teriileten tervezett fejlesztések. n:legval()s
SZempont; an keletkezd szennyViz mennylsege’alsze / -
ﬁz@meltetjuabgl a solymari szennyv jzcsatornd halozatot €5 3 57
SZennyvi v Or}k’ol‘ményzati tulajdont KOZCSA
A termetztlszﬁ‘fo ,telep szabad tisztito

efoga d(,)e_t feltar kozteriiletd Ut nyomvonatar - -

ja a varosi csatornahalozat patak partjan U2

CSa d
pa é \.r'
k 1Z elvezetés
téSére a i ors r”

At
erv s - .
ezési teriiletre esd csapadészek clvezetés€r®® T ife iletnek iS
; agan W .
részt mas olt feliiletelrV lefoly©

Csapadé

Vizep[ dékesatornat kell épitent; amely €ZYI® " ménye

Ccsa ve'zetéSét szolgalja, masrészt a t© rvezetl [étesitmeny
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