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A terület népszer�ségét a kedvezö földrajzi fekvésnek köszönhette. A Duna a hegyvidék és az
alföld találkozásában minden biztosított egy város megalapításához. A város írásos
története a XI. században kezdödött, de a terület már évezredekkel korábban is lakott volt.

A település Szent István óta fontos szerepet tölt be az ország életében. Ezidöben püspöki
székhelyként szolgált. A városban megjelenö foglalkozásokra és a helyi építészetre nagy
befolyással volt az egyház a település teljes történelme során.

A város kezdeti magját a váci vár. A város kiemelt stratégiai pont volt az országban így a
háborúk idöröl idöre újraformálták a város megjelenését. Elsöként a tatár hadjárat
rombolta le a települést.
A Tatár hadjáratot követöen a városba nagy létszámban települtek nyugati országokból
ennek köszönhetöen  a város a XIV-XV században békében fejlödhetett. Ebben az idöben  Vác a
Magyar nem királyi városok közül a legbefolyásossábbá és leggazdagabbá nötte ki magát.

A város békéjének a Török hódítás és az ezt követö Török megszállás vetett végett. A Török
hódítás idején a város többször is ostrom alá került hol Török oldalról, hol magyar
oldalról.
A török megszállás alatt a Város és a környezö területek teljesen lepusztultak. Az
újjáépítést nagyban gátolták a területet sujtó természeti csapások. az 1731-es t�zvészt
követöen alakult ki Vác mint barokk város.

A XVIII.században a település újjabb gazdasági fellendülésnek indult. A városban kiemelt
szerepet kapott a kézmüves ipar és a szölötermesztés.
A XIX. századi iporasodás alatt a városi céhek kisüzemekké fejlödtek és megépült az elsö
Pest-Vác vasútvonal. Ez lehetöséget biztosított a Váci polgároknak munkát találni a
szölötermesztésen és kézmüves iparon túl is.
A XIX-XX. század fordulóján a városban rövid kultúrális felvirágzás következett.

A XX.század háborúit követöen a város komoly gazdasági átalakuláson ment át, a gyárak
állami kézre kerültek, az egyhá szerepe drasztikusan csökkent.
A rendszerváltás után jelentösen fejlödött az oktatás a városban és elkezdett újra
kultúrális központtá válni.

Vác történelme

[1] Vác 18.század [2] Vác 19. század

[3] Vác 20. század [3] Vác 21. század

Saját telek helye

Saját telek helyeSaját telek helye

Saját telek helye

Koncepció, Anyaghasználat
A tervezési telek a váci piac közvetlen szomszédságában található, igy kézenfekvö egy
kereskedelmi épület építése a telekre. A telekre a város történelmében fontos szerepet
betöltö borkultúrával foglalkozó épület kerül megtervezésre. Az épület három egységre
bontható, borozó és kiszolgálóegységei, Borokat, sajtokat és egyéb borkultúrához
kapcsolódó termékeket forgalmazó üzletek, lakások az emeleten.
Az épület formáját tekintve belesimul a város jelenlegi megjelenésébe. belsö udvaros
kialakításával, hosszúkás épületeivel, magastetös kialakításával elhiteti hogy a városrész
szerves része. Az épület nem próbálja meg elnyomni a környezö házakat azzal hogy
jelentösen föléjük tornyosulna.
A homlokzati anyaghasználat kardinális elemei a környezö épületek színvilága, illetve a
borkultúrához tartozó jellemzöen nehéz anyagok. A homlokzati téglaburkolat homok
színével segíti az épület beilleszkedését a környezetbe, A tégla gyakran megtalálható a
borkultúra épületeinél, különösen a borok tárolásánál, mivel hö és páraháztartása nagyon
elönyös.
A téglaburkolatot idönként megszakító szürke vakolat egyfajta jelzésként szolgál,
miszerint a homlokzati tégla csupán burkolati szerepet tölt be és valójában nem hordja az
épület terheit.
A borkertek elengedhetetlen kelléke a lugasos átjáró melyen keresztül egy új világba
kerülhetünk. A piactér nyüzsgéséböl, egy ilyen átjáró vezet a borozó belsö udvarába ami egy
minden irányból körbezárt csöndes nyugodt része a teleknek ahol zavartalanul
ismerkedhetnek meg a vendégek, a helyi, hazai és nemzetközi borkultúrával.
A borozó belsö tágas terében helyet kapott egy földszinti fogyasztótér illetve egy galériás
fogyasztótér is. a belsö tér látványos elemei a látszó vasbeton gerendák.[5][6]

helyszínrajz
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Kiinduló adatok, kiinduló környezeti adatok a telek tényezői: 

Az terv helyszíne 2600 Vác, Káptalan utca 5. HRSZ:3179. A telek egy 

hosszúkás apró telek a váci piac mellett.  A telek teljesen sík. Jelenleg 
parkolóként üzemel. A telken növényzet nem található. Bontási 
munkára nincs szükség. 

A telek közvetlen szomszédos a váci piaccal és további egy épülettel. A 

piac épülete +6,00m magas a telekkel hatásos részen a szomszédos 
épület a telekhatáron +6,50m magas.  

A telek foghíj telek, melyet két oldalról a piac épülete, egy oldalról 
pedig ingatlan iroda vesz körbe.  

A telek előtt található a káptalan utca ahonnan a telek megközelíthető. 
A telek Északi oldalán a piac épülete csak a telek feléig nyúlik be így a 
piac bejárata felől is megközelíthető a telek. 

Telek területe: 630,5m2 

Felhasznált építési telek: 630,5m2 

Beépítés módja: Zártsorú Beépítés 

Tervezett épület alapterülete: 362m2 

Építészeti ismertetés: 

Az épület funkciója a borkultúra hagyományainak őrzése. A telken 2 
épület található, egy földszint + galériás, illetve egy pince + földszint + 
emeletes. A kisebbik épület egy borozó, ahol a vendégek 
megismerkedhetnek hazai és külföldi bor különlegességekkel. A 
nagyobbik épület pincéjében nagyléptékű tárolási funkciók kapnak 
helyet, a földszinten kiszolgáló egységek, illetve 2 üzlethelység kap 
helyet az emeleten pedig két lakás található. 

Szerkezetismertetés: 

Földmunka: A szomszédos telkek talaj szilárdságának megőrzése 
érdeképen bennmaradó szádfalas földmegtámasztás kialakítása 
szükséges. A pince kiásásakor kitermelt föld elszállításra kerül. 



Alapozás: Az épület sávalapozást kap. Az alapozási mélység -1,00m a 

kisebbik épület alatt és -4,00m a nagyobbik épület alatt. 
Felmenő szerkezetek: Az épület falazott szerkezetű. 
Födémek: Monolit vasbeton födémlemez. 

Különleges intézkedésekés szükséges intézkedések: 

A telek alatt elképzelhetőek régészeti leletek így feltétlen szükséges 
egy régészeti feltáró vizsgálat. Továbbá a telek kis mérete miatt 
szükséges közterületfoglalás a munkagépeknek illetve az 
anyagmozgatáshoz és tároláshoz. 

Általános térbeli organizáció elemeinek bemutatása: 

Építési terület: A teljes telek területe építési terület, a telek apró 
mérete miatt szükséges területfoglalás, szomszédos telek használata 
nem szükséges. 
A kerítés: A telek épülettel körül nem határolt részére, illetve a 

lefoglalt közterület köré kell ideiglenes kerítést építeni. Az acél mobil 
kerítés hossza 55m. 

Területre történő bejutás: A Káptalan utca felől lehetséges, 

kétszárnyú tolókapun keresztül. 
Ideiglenes út: A telken 120m2 ideiglenes út kerül megépítésre a 

későbbi végleges utak helyén. Az ideiglenes út a káptalan utcától 
indul és a két épület között a belső udvarig tart. Szélessége4m, 
anagya zúzott kő. 
Közművek: Az ideiglenes közművek a Káptalan utca felől vannak 
bekötve. A telelek határánál ideiglenes mérők, illetve főkapcsolók 
találhatók.  
Közművek vételezése: Az áram légkábelen érkezik a telekre és a két 
épület között légkábel formájában jut el az elosztó szekrényekhez. A 
víz föld feletti kábelvédő híddal védett csövekben történik.  

Elhelyezett konténerek:  

Irodakonténer: 1db 2,4m×6m 



WC: 1db 1,2m×1,2m 

Zárható raktár konténer:1db 2m×4m 

Vezérgép: 
Típusa: PTK80 GMK 4080-1 autódaru 

Max terhelhetőség: 80t 

Max gémhossz: 50m 

Max terhelhetőség teljesen kinyújtott gémmel: 0,7t 

Alapterülete: 10m×7m 

Telepítése: A váci piac előtti lefoglalt területre kerül elhelyezésre, 
úgy, hogy a depóniákat és a teljes telket átérje. Az autódaru körül 
1m-es korul járási sávot kell biztosítani. 

Anyagtárolás: 
A telken 3db 2m×4m-es depónia kerül elhelyezésre. további 
anyagtárolás az épületen belül történik. 

Szervezési leírás: 

Az építkezés megkezdése 2022.02.01. várható befejezési dátuma 
2023.09.13. az idő ütemterv alapján. A szervezési módszer időkorlátos, 
hogy a lehető legrövidebb idő alatt átfusson. Az ütemterv 
megjelenítésé sávos ütemterv, de valójában egy MPM háló. 

Munkavédelem: 

A munkaterületen az álltalános munkavédelmi felszerelés, 
munkavédelmi bakancs, sisak, láthatósági mellény, munkavédelmi 
kesztyű viselése kötelező. Szem károsodásának veszélye esetén 
munkavédelmi szemüveg viselése kötelező. Magasban történő 
munkavégzés esetén több pontos heveder használata kötelező. A 
munkásoknak munkavégzésre alkalmas állapotban kell a munkát 
végezni.  

A szükséges helyeken védőkorlát elhelyezése kötelező. A ki és 
bejáratnál figyelmeztető táblákat kell kihelyezni.  



Minden dolgozónak biztosítani kell a munkavédelmi képzést 
munkavégzés előtt. A képzésnek tartalmaznia kell az egyéni, illetve 
kollektív munkavédelmi eszközök használatát és a biztonságos 
munkavégzés szabályait. 

 

Környezetvédelem: 

Az építkezésen keletkezett hulladékokat szelektíven kell tárolni és az 
építkezés befejeztével el kell szállíttatani őket. A szálló por 
mennyiségének csökkentése érdekében a sittet ledobú csúszdán kell 
az emeletről lejuttatni. 

Összegzés: 

Az organizációs terv használatával jól átlátható és használható 
munkaterület jön létre. Az akadálytalan anyagszállítás és hatékony 
munkavégzés érdekében jól elkülönült kiszolgáló egységek lesznek 
létesítve. A szomszédos épületek védendőek. Az építési terület igen 
kicsi így területfoglalás szükséges az építkezés zökkenőmentes 
lebonyolításának érdekében. 

Mennyiségszámítások: 

kerítés: 55m ideiglenes kerítés 2,2m kerítéselemekből összesen 25 
kerítéselem 

ideiglenes út: 120m2×15cm zúzottkő összesen 18m3 

konténerek: 1db 2,4m×6m irodakonténer, 1db 2m×4m zárható 
raktárkonténer 1db 1,2m×1,2m WC  

 

 

 

 

 



Mellékletek: 
Autódaru: PTK80 GMK 4080-1 
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Munka megkezdésének feltételei: 
A munka megkezdésének feltétele, hogy meglegyenek a szükséges 
dokumentumok. Szükséges a szerződés megkötése, Az építésnapló megnyitása 
és az építési engedély. Továbbá szükség van kiviteli tervekre, műszaki leírásokra 
és költségvetésre. A munkaterület átadásáról jegyzőkönyvet kell készíteni. A 
helyszínen szükség van közművesítésre. Szükséges vízvételi hely, 
kapcsolószekrény és elektromos elosztószekrény.  

A fogadószerkezetnek teljesen készen kell lenni a földszinti födém esetén ez az 
alapozás a pince és a földszinti tartófalak. Az emeleti födém esetén alapozás, 
pince, földszinti falak, közbenső födém, emeleti falak. A terv szerinti zsaluzásnak 
el kell készülni és felületét leválasztást segítő anyaggal kell lekezelni.  

Szükséges a gyártóval való egyeztetés a szükséges betonminőség miatt. 

Szükség van szakképzett munkásbrigádra, betonpumpára, ami átéri a teljes 
munkaterületet és betonmixerre. 

Kivitelezés: 
A betonacélok háló formában kerülnek a helyszínre a teljes építkezés során 
összesen 13t, ezeket a helyszínen a terveknek megfelelően kell összeszerelni. Ezt 

követően betonmixerben érkezik a helyszínre a beton a teljes építkezés során 
összesen 118m3, amit betonpumpával juttatnak a zsaluzatba. A munkaterületet 
úgy kell ellátni betonnal, hogy a bedolgozás folyamatos legyen és a lehető 
legrövidebb ideig tartson. A betont 2 órán belül be kell dolgozni. Ügyelni kell arra, 
hogy a betont ne ejtsék magasról. A betontömörítést egyenletesen kell végezni. 
Ügyelni kell arra, hogy ne tartson túl sokáig mert az a beton szétosztályozódását 
eredményezheti. Egy födém elkészítésére 7 nap áll rendelkezésre az 
időütemtervben, ebből a betonozás 1 nap. 

Térbeli organizáció: 
A munkaterület a káptalan utca felől közelíthető meg. A munkavégzéshez 
szükséges a területfoglalás mivel a telken nem férnek el a munkagépek. A 
munkaterületet körbe kell keríteni, hogy idegenek ne zavarják a munkavégzést 
és hogy az építkezés környezete ne sérüljön a munkálatok közben. Be kell kötni 
az ideiglenes közműveket a mérőállásokról jegyzőkönyvet kell készíteni. El kell 
helyezni az ideiglenes elektromos elosztókat és kapcsolókat továbbá létesíteni 

kell ideiglenes vízvételi pontokat. A területen biztosítani kell a biztonságos 
munkavégzés feltételeit. Meg kell legyenek a munkavédelmi eszközök, 



védőkorlátok. Az irodai munkavégzést 1db irodakonténer biztosítja az ideiglenes 
bejárat mellett.  A területen szükséges Mosdó/Wc elhelyezése is. 

Erőforrások: 
A betonpumpa kiválasztásának alapvető feltétele, hogy az építési terület minden 
pontjára elérjen ehhez legalább 50m hosszra ki kell tudjon nyúlni legalább 8m 
magasságban, továbbá a betonmixert is el kell érnie. Erre a célra a PUTZMEISTER 
M56-os betonpumpa alkalmas. A vasbeton monolit födém elkészítéséhez 10 

ember szükséges, 2 szakmunkás, 6 segédmunkás és 2 gépkezelő.  

Munkaterület kijelölése: 
A munkaterület a Káptalan utca felől közelíthető meg. Az épület teljes alaprajzi 
területe 353m2 munkaterületnek számít mivel az épületek teljes alapterületén 
födém lesz kialakítva több szinten is.  

Munkavédelem: 
Fejvédő sisak, munkavédelmi bakancs, védőkesztyű és biztonsági heveder 
hordása kötelező. A födémzsalu körül védőkorlát kialakítása kötelező.  A 
területet megfelelően le kell határolni, figyelmeztető táblákat kell kihelyezni. Az 
építkezésen a munkagépeket csak a szabályos módon az erre jogosult személy 
használhatja.  

Minőségi követelmények: 
A szerkezetnek repedés és fészkesedés mentesnek kell lennie. A teherbírási 
követelményeknek teljes mértékben meg kell felelnie.  

Környezetvédelem: 
A keletkezett hulladékot szelektíven kell tárolni a munkafolyamat végéig. Ezt 
követően el kell szállíttatani. A szerkezetet az átadásig óvni kell.  



KÖLTSÉG BECSLÉS 

Bor Bazár 

 

Szerkezetépítés: 

monolit vb. födém: 45000Ft/m2 összesen 727m2 32 715 000Ft 

POROTHERM 30 NF 34000Ft/m2 összesen 1002m2 34 068 000Ft 

sávalap 105000Ft/m3 összesen 136m3 14 280 000Ft 

Tetőszerkezet 42000Ft/m2 összesen 385m2 16 170 000Ft 

lépcső 150000Ft/m3 összesen 6m3 900 000Ft 

 

Szakipar: 

POROTHERM 10 válaszfaltégla 19000Ft/m2 összesen 379m2 7 201 000Ft 

Kőzetgyapot hőszigetelés 10cm vastagságban 25000fT/m2 összesen 350m2 

8 750 000Ft 

EPS grafit hőszigetelés 10cm vastagságban 20000FT/m2 összesen 1151m2 23 

020 000Ft 

Burkolati éltégla 25000Ft/m2 összesen 330m2 8 250 000Ft 

TONDACH cserépfedés 18000Ft/m2 összesen 385m2 6 930 000Ft 

ereszcsatorna 22000Ft/m összesen 66m 1 452 000Ft 

ereszlefolyó 15000Ft/m összesen 28m   420 000Ft 

nyílászáró kisebb, mint 1,5m2 80000Ft/m2 összesen 30m2 2 400 000Ft 

nyílászáró nagyobb, mint 2m2 100000Ft/m2 összesen 60m2 6 000 000Ft 

bejárati ajtó 400000Ft/db összesen 6db 2 400 000Ft 

csapadékvíz szigetelés 4000ft/m2 összesen 385m2 1 540 000Ft 

aljzatképzés 4500Ft/m2 összesen 727m2 3 271 500 

vakolat 4000Ft/m2 összesen 829m2 3 316 000 

 



Külső munkák 

földkiemelés géppel 4000Ft/m3 összesen 1151m3 4 604 000Ft 

föld elszállítás 6000ft/m3 összesen 1151m3 6 906 000Ft 

Szádfal 45000Ft/m2 összesen 384m2 17 280 000Ft 

 

Belső építészet 

mészfestés 3000Ft/m2 összesen 829m2 2 487 000Ft 

hidegburkolat 25000Ft/m2 összesen 403m2 10 075 000Ft 

melegburkolat 23000Ft/m2 összesen 251m2 5 773 000Ft 

beltéri ajtók 250000Ft/db összesen 37db 9 250 000Ft 

Épületgépészet 

A teljes költségvetés kb 20%-a 48 000 000Ft 

 

Költségek összesítése 

Szerkezetépítés: 98 133 000Ft 

Szakipar: 74 950 500Ft 

Külső munkák: 28 790 000Ft 

Belső építészet: 27 585 000Ft 

Épületgépészet: 48 000 000Ft 

Építési munka nettó költsége:                                                                281 458 500Ft 

Nettó négyzetméter ár:                                                                                   388 000Ft 

 

 

 

 

A költségbecslés az ÉKS 2022-es verziója alapján készült. 
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1 Bor Bazár Építése 161 days

2 start 0 days

3 elkészít  munkák 14 days

4 épület kitzése 2 days 2

5 földmunka 7 days 4

6 alap kiásása 5 days 5

7 szerkezetépítés 79 days

8 alap betonozása 1 day 6

9 csatorna és víz vezeté... 2 days 8

10 bitumenes szigetelés 2 days 9

11 pincei teherhordó falak 5 days 10

12 zsaluzás 2 days 11

13 pince monolit vasbeton... 7 days 12

14 vízszigetelés 2 days 13

15 földszinti teherhordó f... 7 days 14

16 zsaluzás 2 days 15

17 földszint monolit vasbe... 7 days 16

18 emeleti teherhordó falak 7 days 17

19 zsaluzás 2 days 18

20 emeleti födém 7 days 19

21 lépcs 5 days 20

22 tet ácsmunka 14 days 21

23 tetfedés 7 days 22

24 pince szakipari munk... 89 days

25 válaszfalazás 2 days 21

26  gépészeti szerelés 7 days 25

27 vakolás 3 days 26

28 padló készítés 5 days 27FS+20 days

29 festés 5 days 28

30 hidegburkolat 5 days 29

31 bels nyílászárók 1 day 30

32 asztalosmunkák 3 days 30

33 földszint szakipari ... 68 days

34 válaszfalazás 5 days 25

35 gépészeti szerelés 5 days 34;26

36 vakolás 5 days 35;27

37 padló készítés 5 days 36FS+20 days;28

38 festés 7 days 37;29

39 hidegburkolat 7 days 38;30

40 bels nyílászárók 2 days 39;31

41 melegburkolat 3 days 40

42 asztalosmunka 7 days 41;32

43 emeleti szakipari m... 70 days

44 válaszfalazás 4 days 34

45 gépészeti szerelés 3 days 44;35

46 vakolás 5 days 45;36

47 padló készítése 5 days 46FS+20 days;37

48 festés 7 days 47;38

49 hidegburkolat 5 days 48;39

50 bels nyílászáró 2 days 49;40

51 melegburkolat 5 days 50;41

52 asztalosmunka 7 days 51;42

53 küls munkák 68 days

54 pergoláképítése 2 days 23

55 állványozás 3 days 54;46FS+20 days

56 küls nyílászárók 3 days 55

57 hszigetelés 3 days 56

58 homlokzatburkolás 7 days 57

59 állvány bontás 2 days 58

60 küls járda 5 days 52;59

61 kertrendezés 7 days 60

62 vége 0 days 61

Name Duration
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2600 Vác, Káptalan utca 5. 
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Műszaki leírás 

 

Rövid leírás: 
 

helyszín: 2600 Vác, Káptalan utca 5. 
építmény: Borozó 

 

A váci piac mellett lévő foghíj telekre létesítendő egy földszint plusz emeletes épület, illetve 
egy pince, földszint plusz emeletes épület. A kisebbik épület egy félnyeregtetős borozó. A 
nagyobb épület pincéje raktározási funkciót kapott, földszintjén kiszolgáló egységek és 
üzlethelységek az emeleten pedig lakások találhatók. 
 

Alapozás: 

 

Az épület alapozása 70×50 cm sávalap, az alapozási mélység -1m, a pince alatt -4m. 

Betonminőség: C25/30-XC2-16-F2 

Vasalás: B400 

 

Függőleges teherhordás: 
 

Az épület függőleges terheit Porotherm 30 NF téglából készült teherhordó falak illetve a 
monolit vasbeton födémek veszik föl.  
 

Vízszintes teherhordás: 
 

Az épület vízszintes terheit a vízszintes teherrel párhuzamos POROTHERM 30 NF téglából 
készült teherhordó falak a lépcsőház és a liftakna, illetve a monolit vasbeton födémek veszik 
föl. 
 

Födémek: 

 

A kisebb épület vízszintes teherhordó szerkezete egy 18cm vastag vasbeton monolit 
födémlemez.A fővasak Φ12/10-esek az elosztó vasalás Φ10/30-as. 

A nagyobb épület kisebb traktusszélességű szárnyában 18cm vastag monolit vasbeton 
födémlemez található. A fővasak Φ12/10-esek az elosztó vasalás Φ10/30-as. 

A nagyobb traktusszélességű szárnyban a vízszintes teherhordó szerkezet egy 25cm vastag 
monolit vasbeton födémlemez. A fővasak Φ16/10-esek az elosztó vasalás Φ10/20. 
A födémek Betonminősége egységesen: C20/25-XC1-16-F2 

 












