SZAKDOLGOZAT

OE-AMK Hallgat6 neve: Posa Balint

2023 Hallgato torzskonyvi szama: T000604/F112904/A-G



Alba Regia Miiszaki Kar

Geoinformatikai Intézet

SZAKDOLGOZAT /
DIPLOMAMUNKA

Lakopark-tervezés geodéziai munkainak

bemutatasa egy peldan keresztiil

OE-AMK Hallgat6 neve: Posa Balint

2023 Hallgato torzskonyvi szama: T000604/F112904/A-G



GBUDAI EGTETEM ObUdaJ Egyetem
GEUDA UNIVERSITY Alba Regia Miszaki Kar
Geoinformatikai Intézet

SZAKDOLGOZAT FELADATLAP

Hallgaio neve: Pasa Balint
Szakdolgozat széma:
Torzskdnyvi szama: TO00604/F112904/A-G Neptun kédja: || NNz

Szak: foldmérd &s foldrendezé mérndk
Specializacié: Geoinformatika specializacio

A dolgozat cime: Lakdpark-tervezés geodéziai munkainak bemutatasa egy példan
keresztll

A dolgozat cime angolul: Presentation of the geodetic works of residential park planning
through an example

A feladat részletezése:

Ismertesse a telekalakitési eljarasokat.

Mutassa be a valsztolt munkateriletet,

Részletezze a konkrét telekalakitast befolyasold fébb szempontokat, illetve jellemzdket a
helyi épitési szabalyzat, valamint az 1997. évi LXXVIII. az épitett kdrnyezet alakitasardl és
vedelmérdl szolo torvény alapjan.

Mutassa be a fekvéshatar valtozas szabalyait, 2 helyrajzi szamozas tényezdéit, valamint a
belterliletbe vonas geodéziai dokumentacioit és munkarészeit.

Készitse el a telekcsoport Ujraosztas munkarészeit (mérési és szamitasi jegyzdkonyv,
valtozasi vazrajz, koordinatajegyzek, stb.)

Foglalja 0ssze munkzja tapasztalatait.

Intézményi konzulens neve: Dr. Katona Janos

A kiadott téma elévilési hatarideje:2025. 07. 10.
Beadasi hatéridé: 2023. 05. 15. P i LY

A szakdolgozat: Nem titkos.

Kiadva: Székesfehérvar, 2023. 03. 2¥..

Intézetigazgatd

A dolgozatot beadasra alkalmasnak talalom: 2023, 05. 15.

=
......... P fﬁé}/\
belsd konzulens klilsG konzulens



Alba Regia Miiszaki Kar
Geoinformatikai
Intézet

" OBUDAI EGYETEM
/| OBUDA UNIVERSITY

HALLGATOI NYILATKOZAT

Alulirott szigorl6 hallgat6 kijelentem, hogy a szakdolgozat/diplomamunka sajat
munkdm eredménye, a felhasznalt szakirodalmat és eszkdzoket azonosithatoan
kozoltem.

Egyéb jelentds segitséget nem vettem igénybe.

Az elkésziilt szakdolgozatban/diplomamunkéban taldlhatd eredményeket az
egyetem és a feladatot kiir6 intézmény sajat céljara térités nélkiil felhasznalhatja,
a titkositasra vonatkozé esetleges megkdotések mellett.

Kel. Ajka, 2023. majus 09,

hallgat6 alairasa



Tartalomjegyzék

1.

2.

BEVEZELES ... 7
Torténeti attekintés, a feladatok elOzmeényei .......ccccovvvvvviiiiiiiiciice 8
2.1  Ajka varos torténete, fOldrajza.........ccooeiiiiiiiiiiciii 8
2.2  Lakossagi igények €pitési telkek irant ...........ccoovviiiiiiiiiiiiies 11
TelepUIESTENACZES ........eeivieeiiieiiieeeee e 12
3.1 JogSZabalyl RALET ......ooviiiiiiiiic e 12
3.2 Helyi €pitési SZAbALYOK ........cccueiiiiiiiiiiieiiie e 13
3.3 Telekalakitas, teleKalakitasi tEIV ........ooevvivriiiiiieiiiiiiiiiee e 15
3.3.1  Telekalakitasi rendelet ..........cccooiiiiiiiiiiiiiii 15
3.3.2 A telekalakitasi eljaras iranti kérelem............ccccooeiiieniiiiiiic i 16
3.3.3  Telekalakitasi eljaras tipusainak részletezése. .........ocovvvrviiniiiiienieninnnne 17
3.3.4 Az engedélyezési eljarasi KOISEZel .......oovvviriiiiiiiiiiiiiiccc 20
3.4 Telekalakitds terv SZEMPONTAL.....ccvrviiiiiiiiiiiieie e 21
3.4.1 A telekalakitassal érintett teriilet fobb jellemzoi ........cccovevviiiiiiiiinnnn, 22
Fekveshatar VAILOZAS ........cooiviiiiiii e 25
4.1 A fekvések fogalmai, térképi abrazolasa és természetbeni jeldlése................. 25
4.2  Helyrajzi szamozas fekvéshatar valtozas eSetén ..........cccovvvrieiiniiniciiniennn, 28
A foldrészletek belteriiletbe vonasdnak dokumentacidja..........cocovevvviiiciiciieennns 30
5.1  ElIOkeészités, adat@yUItes ......oovviieiiiiiiiieie e 30
5.2 Terepi feladatok ..........cccooiiiiiiiiiciiiee s 34
5.3  Belteriiletbe vonas dokumentumainak elkészitése...........ccovvriniiiiniinivnicnnnnn 36
TeleKCSOPOIt UJTAOSZEAS. ... ..viiveiiieiiiiie e 42

6.1  Kezdeti munkafolyamatoK .........cccccviiiiiiiiiiiccc e 42



6.2 Terepi MUNKAVEGZES. .....ccoiiiiiiiiiiiieee e 43

6.3 Az adatok irodaban torténd feldolgozasa és dokumentalasa.............ccccoevvennene 45
OSSZELOGIAIAS ..vvvvvveieiicee ettt 51
SUMMEIY ..t nne s 53
KOSZONEINYIIVANTLAS .....eeiiiiiiiiiie e 55

o HIVALKOZASOK ... 56

. ADra 65 tADIAZAL JEZYZEK ...vvvvrevverreeersieeeeseeeese sttt 60

. Mell€Kletek JEZYZEKE .....ooiuuiiiiiiiieiie e 61

. Digitélis dllomanyok mappa tartalma ..........ccocoeeriiiiiiiiiie e 62



1. BEVEZETES

Szakdolgozatom témadjaként a lakdpark-tervezés geodéziai munkainak bemutata-
sat valasztottam egy konkrét példan keresztiil. A munkafolyamatok bemutatasanak hely-
szinéiil alkalmasnak talaltam Ajka véros és Ajkarendek telepiilésrészt 6sszekotd 7306-0S

mellékut keleti domboldalaban talalhato foldrészleteket.

Az 1970-es és 1980-as években Ajkan jelentdés mennyiségben épitettek panella-
kasokat. A rendszervaltas utdn a gazdasagi struktira is atformalddott, a nagyvallalatok
becsuktak, ezen vallalatok potlasara az ipari parkban sok v vallalkozas alapult meg. A
panelprogram alatt 2002-ben kezd6dott el a panelhazak renovacioja, eddig egyharmadat
a tulajdonos, egyharmadat az dnkormanyzat és a fennmaradé harmadot pedig az allam
finanszirozott. Idével az allami tamogatas megszakadt, de a program tovabbra is zajlott:
a kiadasok fele a tulajdonosoké, a masik fele pedig az onkormanyzaté lett. Ezen eréfeszi-
tés hasznossaga manapsag valik kiemelkedd fontossdgtiva, hiszen eddigiekben nem ta-

pasztalt mértékii energiavalsag van jelen napjainkban.

Napjainkban a varos fejlédik, gyarapodik, a kijelolt hazhelyek elfogytak.
[1]Ennek kovetkeztében az onkormanyzat 1étrehozta az Ajkai Hegyhat Ingatlanfejleszto
Kft.-t, mely cég megrendeléseinek keretén beliil a Geoirany Kft. elkészitette a munkafo-

lyamatok dokumentacioit és végeredményiil 1étrejott az Ajkai Hegyhat Lakopark.

A foldmérési munkarészekben a belteriiletbe vonas, szabalyozasi tervmodositas
utdn elkészitett telekcsoport Ujraosztasat részletezem ¢€s végiil réviden osszefoglalom a

munka soran szerzett sajat tapasztalataimat.

A kivélasztott témara azért esett a valasztdsom, mert a munkahelyem lehetdséget
adott arra, hogy ebben a nagy volumenti projektben kozremiikodjek. Ugy gondolom ki-
valo lehetdség bemutatni egy ilyen sokrétli foldhivatali eljarasi folyamaton keresztiil 1ét-

rejott lakoparkot.



2. TORTENETI ATTEKINTES, A FELADATOK ELOZMENYEI

2.1 Ajka varos torténete, foldrajza

Nevét a tulajdonosatol, az Ajka nemzetségtol kapta, tobb nemzedéken at személy-
névként hasznalt. [2] A varos elsé fennmaradt irasos emlitése Eiko néven maradt fenn
1239-ben. A telepiilésrészeket, melyekbdl a jovében kialakult Ajka, mindet a 11-13. sza-
zadban alapitottak. Ajkat alkoto telepiilésnevek: Berénd, Bodé, Padrag, Csékut, Gyepes,
Rendek ¢és Tosok.

Ajka valddi fejlodése a 19. szazadban indult meg, mikor észrevették a Csinger-
volgyben a jelentés mennyiségli foldalatti szénkészletét. Ez a felfedezés inditotta utjara
Ajkat a banyaszat és az iparosodas terén. A nagy mennyiségli szénnek és a vasuti kozle-
kedésnek kdszonhetéen Ajkan mar 1878-ban liveggyarat létesitettek. Késébbiekben a va-
ros teriiletén bauxitot is talaltak, amely miatt az 1940-es években aluminiumkoho és tim-
foldgyar épiilt. Ekkor 1étesiilt ipari beruhdzasok mellett tobb szaz lakas, kenyérgyar, ko-
z€piskola épiilt és elkezdddott a telepiilés rendezése is pl.: vizvezeték és csatornahalozat
kiépitése. Az iparosodas novekedésének kovetkeztében a mezdgazdasag rohamosan fej-
18dott vissza, ezen folyamatoknak kdszonhetden lett Ajka a kdrnyék iparmedencéjének
kozpontja. Az 1970-es években alakult ki a telepiilés belvarosa, melyek napjainkban is a
varos alapvet épiiletei (Varoshaza, Hotel Ajka). 1971-ben fontos titulust kapott, Deve-
cser helyett a jovoben Ajka lett a jarasi szé€khely, tovabba a birdsag €s az ligyészség is
atkeriilt a varosba. A varos fejlédésszintje a nyolcvanas évek kdzepére eljutott a varossa
valas, a varosépités és varosszépités oly fokara, hogy 1987-ben megkapta a Hild-érmet.
A nyolcvanas évek végére hétezer lakés valosult meg, ebbdl mar 6tezerdtszaz taviiitéssel

rendelkezett. [3]

Az 1990-es években torténod rendszervaltas ezt a fejlodési utvonalat nagy mérték-

ben akadalyoztatta. Az aluminiumkoho leallt, timfoldgyar kapacitasa megfelez6dott és a



gazdasagon kitermelhetd kdszénvagyon elfogyott, melynek kdvetkeztében a banyak el-
kezdtek sorra bezarni. A gazdasagi fellenditést az 6nkorményzat 01j tizemek bevonzasaval
probalta segiteni a varost, ekkor 1étrehoztak az Uj Atlantiszt Térségi Szovetséget. Az erd-
feszitéseknek koszonhetéen Ajka északi részén tobb cég is betelepiilt, ezzel kialakitva

egy ipari parkot.

A munkanélkiiliség a kilencvenes évek masodik felétdl folyamatosan csokkent.
Napjainkban a varost jellemz6 iparagak: jarmiipari kiilonb6z6 elemeinek gyartasa, mec-
hatronikai, elektronikai- és elektromechanikai szerelés, fémalapanyag gyartas, fémfeldol-

gozas gyartas koré dsszpontosul. [4, pp. 64-68.]

Ajka elhelyezkedése Eszaki szélesség 47° 06’ 25" és a Keleti hosszisag 17° 33
50" koordinataval talalhaté meg. A telepiilés Veszprém-Devecseri-Arok kistajhoz tarto-
zik, amely a Bakonyt északra és délre oszté torésvonal mentén, egy nyugat felé nyitott
medencében a Balatontol 40km-es, Veszprémt6l pedig 30km-es tavolsagra fekszik. Kelet
fel6l a Bakony magasabb nyulvanyai, dél, nyugat és észak feldl kb. azonos magassagu, a
Torna-patak volgyébol kiemelkedd dombok hataroljak. A telepiilés teriiletét meghatarozo
tengerszint feletti magassaga 200-300 méterre tehetd. Alapveté domborzati jellemzdje a
Bakony feldl a Balaton iranyéba tarto fokozatos szintcsokkenés. A varos éghajlata a mér-

sékelten szaraz és mérsékelten nedves éghajlattipus hataran mozog. [5, pp. 11-12.]

A varos teriiletének fekvése megkozelitéleg 17%-ban belteriileti foldrészlet. [6, p.
98.] A belteriiletének jellemz6 felhasznalasi célja a kiilonbozo lakodvezetek kialakitasa,
tobbségben van a csaladihazas és egyedi telkes lakoteriiletek, azonban jelentds szdmban
alakultak ki az id6k soran tobb szintes tarsashazak és lakotelepek is a lakasigények kielé-
gitésének céljabol. A megndvekedett autdpark miatt a varos kénytelen volt tobb helyen is
garazssorokat épiteni a varos lakossag érdekeit szem elott tartva, ezen garazssorok néme-
lyike a teriileti hiany miatt nem a lakdtelepek mellett lettek kozvetleniil elhelyezve, de
igy tobb zoldfeliilet maradt a véaros belteriiletén. A telepiilés jelentds ipari szektora miatt,

a varos €szaki €s a vasuttol délre esd részein nagy teriileten alakult ki gazdasagi ipari


https://geohack.toolforge.org/geohack.php?language=hu&pagename=Ajka&params=47_6_24.88_N_17_33_49.97_E_region:HU_type:city(27995)
https://geohack.toolforge.org/geohack.php?language=hu&pagename=Ajka&params=47_6_24.88_N_17_33_49.97_E_region:HU_type:city(27995)

10

ovezet (Ipari park, nehézipari gyartelepek). Az emlitett zonakon kiviil Ajkarendek kivé-

telével szinte mindegyik telepiilés részen talalhatdak gazdasagi dvezetek.

Ajka varosanak teriiletén beliil a zoldteriiletek boritottsaga jelentds, megemlite-
ném koziiliikk a parkerdd €s a varosligeti to teriiletét, amely napjainkban is renovacid és

bovités alatt all.

A takarnet.hu foldrészlet statisztikdja szerint a belteriileti, kiilteriileti és zartkerti

foldrészletek szamat és teriiletét eme tablazat foglalja 0ssze.

Fekvés Foldrészletek Egyéb onallo Egyéb 6nallo | Osszes teriilet
szama: épiiletek szama: lakasok (m?):
szama:
Belteriilet 7986 205 9403 16654366
Kiilteriilet 3061 6 18 77498994
Zartkert 709 0 0 898715
Osszesen: 11756 211 9421 95052075

1. tablizat Ajka foldrészieti statisztikdja fekvésenként  [http://lwww.takarnet.hu/pls/tknet/hivatalok_p.hiva-
tal_adat?pid=12493]
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2.2 Lakossagi igények épitési telkek irant

Ajka népességszdma a demografiai valtozasokat és migracios folyamatokat figye-
lembe véve 2030-ban 25 ¢s 30 ezer fore lesz tehetd. A telepiilés fejlodésének biztositasa-
hoz a lakossag szamara vonzova kell tenni a varost, a munkahelyt teremt6 cégeknek, val-
lalatoknak kedvezo feltételeket kell adni, ami imponald lesz a betelepiil6 emberek sza-
mara ezaltal béviteni kell az elmult évtizedekben vevore talalta épitési telkek szamat,

ezzel lehetOségeket adva a letelepedésre [7, p. 31].

Napjainkban torténd energiavalsag és haboru kovetkeztében kissé lelassultak az
ingatlanpiaci folyamatok, de még igy is jelentOs a kereslet a varos északi részén kialakulo
telkek irdnt, a rendszervaltas 6ta nem volt még ekkora telekalakitasi beruhazas Ajkan. A
varosnak tobb térségében is elindultak kisebb telekalakitisai példaul: Tosokberénden és
Bakonygyepesen. Ezek a teriiletek szintén kozel helyezkednek el a belvaroshoz, amivel

tovabb fokozzak Ajka varos modern kertvarosias arculatat.
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3. TELEPULESRENDEZES

3.1 Jogszabalyi hattér

Az 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B paragrafusa az épitett kornyezetiink véd-
elme ¢és alakitasa érdekében hozott szabalyokat foglalja 6ssze, illetve megfogalmazza azt

is, hogy pontosan mi is a telepiilésrendezés feladata.

E paragrafus szerint a telepiilésrendezés, természetesen a telepiilésfejlesztés
irdanyelveivel 0sszhangban Gsszefoglalja a telepiilés teriileteinek, telkeinek alakithatosa-
ganak feltételeit az épités helyi rendjére értendd szabdlyokkal. Ez a jogszabaly tartal-
mazza azt, hogy a telepiilésrendezés hogyan maradjon a fenntarthat6 fejlodés keretei ko-
zOtt, valamint a telepiilés paramétereinek figyelembevételével hogyan optimalizélja an-
nak miikodését a legminimalisabb kornyezeti terheléssel. Tovabba meghatarozza az adott
teleptilés miikodéséhez sziikséges infrastrukturahdlozatot, a zold infrastruktirat is bele-
értve, illetve tartalmazza a jovOben megdrzendd épitészeti, tajképi arculat megdvasanak

iranyvonalait is.

A Torvény 10. paragrafusa szerint a telepiilésrendezési tervnek minden esetben
harmonizélnia kell a telepiilésfejlesztési tervvel. Ha a telepiilésrendezési terv modosul,
akkor az adott telepiilés képviseld testiilete donti el, hogy a teleptilésrendezési tervben
1év6 valtozasoknak megfeleléen modositja- e a telepiilésfejlesztési tervet. Am donthet
ugy is, hogy azt valtozatlanul hagyja. A telepiilésfejlesztési tervben megfogalmazott cé-
loknak elérése érdekében onkormanyzati rendeleteket hagy jova. A véarosi onkorményza-
toknal a képvisel6 testiilet altal megfogalmazott HESZ-t, a févaros keriileti onkormany-
zatok képviseld testiilete altal 1étrehozott keriileti épitési szabalyzat megnevezésti HESZ-

t, illetve a kozgyiiléseken meghatarozott rendezési szabalyzatot, tovabba a HESZ-nek

rrrrr
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7y rer e

Ajka varos képviseld testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIIL torvény teljes mértéki figyelembevételével alakitotta Helyi
épitési szabalyzatat, amiben részletezi a Hegyhat lakopark épitési Gvezetének szabalyza-
tait.

A jovdben kialakul6 lakopark teriileten két épitési 6vezetet hoztak 1étre. Az északi
belteriilethez fiz6d6 részén Lke-18-as épitési 6vezetbe soroltik, figyelembe véve a meg-
1év6 szomszédos belteriileti részeket, amik mar ebben az dvezetben helyezkedtek el, a
lakopark tobbi részén pedig Lke-12-es épitési dvezett lett meghatarozva. Szabalyozasi
terven a kertvarosias lakotertilet Lke jellel ellatott megszabott teriiletfelhasznalasi egysé-
get értiink alatta, amely laza beépithetésii, egybefliggé nagyméretii kerttel, tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba értendd, maximalisan 7.5 méter magassadgu lakdépiiletek

épitésére alkalmas.

A terlileten az épitési dvezetre vonatkozok figyelembevételével az alabbiakban felsorolt
épiilet helyezhetd el:
- négy vagy annal kevesebb lakassal rendelkezd lakoépiiletek,
- Szolgéltato és vendéglatd épiilet a lokalis lakossag szamara
- olyan épiilet, ami az egyhaz, oktatas vagy szocialis ellatas céljara épiilt
- azok a kézmtiipari épitmények, melyek nem zavarjék a tertilet alapvetd haszna-
lasat
- maximum hatlakasos lakdépiilet,
- a helybeli lakossag biztonsagat eldsegito épiilet,
- sportolési lehetdségre adhat lehetdséget,
- olyan gazdasagi tevékenységeket kielégito épiiletek, amelyek nem zavarjak a

teriilet alapvetd hasznalatat [9]
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Az épitési telek

Ovezeti | beépités | legnagyobb be- | épiiletek legnagyobb | legkisebb max minimalis
jele modja épitettsége % épitmény-magassaga | teriilete szintter | zoldfeliileti
(m) m2 mutato aranya %
Lke-12 Sz 30 4,5 550 0,6 50
Lke-18 0 30 4,5 900 0,6 50

2. tdblizat Az érintett lakdovezetek alapvetd szabdlyai [Ajka_TRE mod_25

anyag.pdf]34.oldal

reszterulet__velemenyezesi

Az éplilet maximalis magassaga mindkét esetbe 4,5 méterben lett meghatarozva.

A két 6vezet kozti eltérés a beépités formajaban mutatkozik meg. Az északi mar kialakult

teleptilésszerkezethez csatlakoz6 részen a meglévo oldalhataros épitkezést tették kotele-

z6vé, mig a fennmarado részeken szabadonalld beépitést hataroztak meg. Az Lke-12-es

épitési dvezetben alacsonyabb értéket hataroznak meg a telek legkisebb kialakithaté mé-

retére, ami tiikr6zi az 6nkorményzat szandékait. Ajka varos dnkormanyzatdnak rendelete

7. § (7) bekezdését torolték, amiben az allt, hogy kettdnél tobb rendeltetési egység elhe-

o7

lyezését kertvarosias lakoteriilet Gvezeteiben csak varosi foépitész tervtanacs beleegye-

zéseével lehetséges l1étrehozni. A torlést a foépitészi tervtanacs megsziinése €s a rendelet

megmagyarazhatatlan szigorisaga indokolja. [10, pp. 33-34.]



https://www.ajka.hu/upload/Ajka_TRE%20mod_25%20reszterulet__velemenyezesi%20anyag.pdf
https://www.ajka.hu/upload/Ajka_TRE%20mod_25%20reszterulet__velemenyezesi%20anyag.pdf

15

3.3 Telekalakitas, telekalakitasi terv
3.3.1 Telekalakitasi rendelet

A telekalakitasra vonatkozo bizonyos eléirasokat a 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet
tartalmazza, amely értend6 az orszag egészén talalhato Osszes foldrészletet érint6 telek-
alakitasra. A telekalakitas fogalma az 0j épitési telkek és épitési teriiletek 1étrehozasat,
tovabba a mar meglévo épitési teriiletek vagy telkek alakjat, terjedelmét akar mindkettd-
nek a megvaltoztatasat értjiik. Tovabba a telekalakitas szamara befolyasold tényezot je-
lent tobbek kozott az OTEK (Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények)
alapjan létrehozott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, illetve a 384/2016
(X11.2.) Korm. sz. rendelet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairol.

Alapvetd definiciok a telkekkel kapcsolatban:

- telek: Egy olyan foldteriilet, amelynek sajat helyrajzi szama van. [11, p. 2. § ]

- nyulvanyos telek: Egy telektombon belill talalhato olyan telek, amely csak ki- és beja-
rasra hasznalhato, tovabba kozmiivek elhelyezésére is, nyélszer(i résszel teremt kapcso-

latot koz- vagy magénauttal.

- tombtelek: épitési telek, melyen tobb épiilet is van, mely a 1998. januar 1-je eldtti épi-

tési eldirasoknak megfelel.

- uszoételek: egy tombtelken 1évo kiilon telek, a kiilon tulajdont épiiletek szamara 1étre-
hozva

- a telek homlokvonala: az a telekteriilet, amely kozuttal vagy maganuttal hataros. [12,
p-2.8§]

- épitési telek: épitési Ovezetben elhelyezkedd olyan beépitésre kialakitott foldrészlet,

amely kozterlilettel vagy maganuttal legalabb 3 méteres kapcsolata van, valamint ttként
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nyilvantartott maganutrol vagy kozteriiletnek, ami gépjarmi kozlekedésre kialakitott al-
kalmas részérél megkozelithetd legyen az épitési szabdlyokat betartva és a term6fold vé-

delmét szem el6tt tartva. [13]

3.3.2 A telekalakitasi eljaras iranti kérelem

A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szaba-
lyairol szol, mely rendelkezik a telekalakitasi eljarasokrol is. Telekalakitasi eljaras indit-
vanyozasara kérelmet nyujthatnak be a felsorolasban 1évok:

- k6z0s tulajdonu foldrészlet esetén, akarmelyik tulajdonostars,

- akarmelyik érintett parcella birtokosa, amely a telekalakitasban részt vesz

- aki tulajdoni szandékaval €1 a telekalakitassal kapcsolatos foldrészleteken

- aki inditvanyozza a polgari peres folyamatot, amennyiben elbirtoklasrol van szo6

-aki a foldrészlet birtokosaval a telekalakitasrol irasban megallapodott egyén,

Tovabba telekalakitasi eljaras indul meg akkor, ha a telek teriilete szerinti tobbségi
tulajdonnal rendelkez6 tulajdontarsaknak, az tigymenet lefolytatasa soran nyolc vagy an-
nal tobb épitési telek alakul ki. [14, p. V. fejezet]

A telekalakitasi eljaras megkezdése iranti kérelemnek magaban kell foglalnia az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvényben megfogalmazotto-
kon feliil az alabbiakat:

- a személyazonossagara szolgald adatokat, amennyiben az érintett kérelmezo6 ter-
mészetes személy,

-abban az esetben, ha a kérelmezd gazdalkodo szervezet, akkor a statisztikai szam-

jelét,
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-a foldrészlet vagy foldrészletek helyrajzi szdmait, amik a telekalakitasi eljaras-
ban részesiiltek, tovabba tartalmaznia kell a teleknek vagy telkeknek fekvése szerinti te-
leptilésének megjelolését,

-a telekalakitas fajtajat

A telekalakitasi eljarasokat a parcellak fekvése szerinti teriiletileg illetékes kor-
manyhivatal viszi véghez. Tovabba a folyamat kezdeményezésére iranyul6d kérelmet a
miniszter altal rendszeresitett, az iranyitasa alatt all6 minisztérium, valamint a foldiigyi
szakigazgatas altal 1étrehozott weblapon publikus formanyomtatvanyon sziikséges be-
adni. A telekalakitas céljanak fiiggvényében a kérelemhez csatolni kell a telekalakitasi

dokumentéciot az eljaras elinditasahoz.

3.3.3 Telekalakitasi eljaras tipusainak részletezése.

Telkeket alakitani csak az épitésiigyi hatosag rendelkezésével és engedélyével,
tovabba a részletes rendezési terv betartasaval lehet. A telekalakitas altalanos szabalyait
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény tartal-
mazza. A telekalakitasi eljarasoknak két fontos lehetésége van a telekalakitasi engedé-

lyezési eljaras, amelynek egyesitett telekalakitasi eljaras egy lehetséges 1épése.

Az egyesitett telekalakitasi eljaras €s a telekalakitasi engedélyezési eljaras fajtai
kozott a differencia az, hogy az egyesitett telekalakitasi eljaras alkalmaval egyiddben
nyyjtandd be a telekalakitasi dokumentacio a telekalakitasi engedélynek kérelmével
egyiitt, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges beadvany, valamint
annak kotelezO csatolmanyai és hozzatartozoé dokumentumai is. A telekalakitasi engedé-
lyezési eljarashoz a telekalakitasi munkarészeket és a telekalakitasi engedélyre iranyul6

kérvényt sziikséges beadni.
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Foldméré altal készitett valtozasi vazrajzot kell beadni a foldhivatalba, zaradé-
kolas szandékabdl a telekalakitasi engedélyezési eljarashoz. Mindezek utan a jarasi hiva-
tal foldhivatali osztalya révén lezaradékolt valtozasi vazrajzot, ezen feliil a telekalakitas-
engedélyezési eljarasra irdnyuld kérelmet az illetékes kormanyhivatalhoz sziikséges el-
kiildeni. A kormanyhivatal ki fogja kérni az érintett szakhatosag véleményét, amelybdl
kiindulva feliilbiralja a telekalakitasi kérelmet és megfogalmazza végleges dontését, ami

lehet elutasito illet6leg engedélyezo.

Telekalakitasi eljaras alkalmaval az ligyben eljaré kormanyhivatal két dolgot
vizsgal:
- a foldmérd révén 1étrehozott valtozasi vazrajz megfeleld-e a jogszabalynak
- a benyujtott kérelem megfelel-e a helyi épitési szabalyzatnak, amit a szakhatosaggal

kozosen elemez.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasndl az ingatlan-nyilvantartasban dnmiiko-
dden nem vezetik a valtozast, erre az engedélyezd hatarozat elézetesen adhat beleegye-
zést. Igazabol ez utan kovetkezik az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés fejezete, amikor a
jogerds telekalakitasi engedéllyel rendelkezve, a tulajdonosok kézt megvaldsulhat telek-
alakitasi megallapodas, mely alapismeretén egy éven beliil lehetdség van kérelmezni a

telekalakitassal eredményezett valtozasok ingatlan-nyilvantartasba torténd atvezetését.

Az egyesitett telekalakitasi eljaras folyamatanal a telekalakitasi engedélyezési el-
jarast, tovabba az ingatlaniigyi hatosagi eljarast egyidében kezdeményezik. A telekalaki-
tasi dokumentaciot, a telekalakitasi engedélyre iranyuld kérvénnyel és annak ingatlan-
nyilvantartéasi beiktatasahoz sziikséges kérelemével egyiitt egyszerre sziikséges benytj-
tani, tovabba annak kotelezé mellékleteivel. Hatranya, hogy az eljaras benyujtasakor fel-
1€p6 hianyossagok poétlasara nincsen mod, vagyis bizonyos dokumentumok hidnyaban a
foldhivatal hianypotlasi felkérés nélkiil visszautasitja bejegyzési kérelmet, ami pénzbeli,

valamint idébeli veszteséget jelent a kérelmet inditvanyozo szamara. [15]



19

A telekalakitas a torvény szerint az altipusok a kdvetkezok lehetnek [16]:

o Telekfelosztas: egy foldtertilet két vagy tobb épitési telekre torténd osztdsa. Ha ez
nem kivitelezhetd szabalyosan akkor az az iranyado, hogy ugy is ketté oszthatd a
telek, hogy a hatso telek csak egy nytulvannyal kapcsolddik a kozteriilethez. A nyul-
vany minimalis mérete: 3 m széles €s maximum 50 méter hosszu lehet.

e Telekcsoport Gjraosztasa: szomszédos telkek keriilnek ilyenkor egyesitésre, me-
lyekbdl egy 1j telek keletkezik, amelynek meg kell felelni a telepiilési rendezési
tervben 1évo feltételeknek. Bevonhato az Gj kialakult telekbe sziikség esetén a koz-
terlilet vagy mar beépitett vagy még beépithetd parcellak is. Telekalakitasi engedély
abban az esetben lehet kiadni, ha a tulajdonosoknak a teriilet nagysag és a szam
szerinti tobbsége is kérelmezi.

Az Gjraosztas fajtai:
- hazhelyosztas
- utcanyitas
- mez6- vagy erddgazdasagi teriileten 1€v6 teriileten 1évo kiosztas

o Telekegyesités €s telekhatarrendezés
telekegyesités: a szomszédos telkek keriilnek egy telekké alakitasra
telekhatarrendezés: ilyenkor az egymassal kozvetleniil érintkezd telkek kozos f6ld-
részlet hatarvonalat alakitjadk at. Az érintett parcellak koziil azok, amelyek nem
megfeleld méretiiek vagy alakuak épitési telekké sorolodnak at.

Ha van olyan foldteriilet, amelynek hatarvonala szabalytalan volt, ezutan szabalyossa va-

lik ezaltal.

Uj beépitésre szant vagy jelentds mértékben atépitésre keriil6 teriilet esetében a
teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat a beépithetdség feltételeként eldirhatja a tel-
kek épitési telekké vagy telkekké torténd alakitasat, az érintett telekcsoport - legalabb

telektombdnként torténd - Gjraosztasaval.
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3.3.4 Az engedélyezési eljarasi koltségei

A telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat a vidékfejlesz-
tési miniszter rendeli el. Az els6foku eljaras soran a megallapitott dij az érintett ingatla-
nok szamabol kalkulalodik. Telekhatar-rendezés és 6sszevonas esetében a valtozas eldtti
foldrészletek szamaval azonos, megosztas és telekcsoport Gijraosztas esetében a kialakult
telkek szamaval azonos értéki.

A dij mértéke a kovetkezdek:

- 2-5 telek érintettségében telkekként 12000 forint,

- 6-15 érintett teleknél 60000 forint, valamint a hatodik telekt6]l darabonként 10000 Ft,

- 16-25 érintett foldrészlet esetében 160000 forint a dij értéke, tovabba tizenhatodik in-
gatlantol 1000 forint telkenként,

- 25-nél tobb érintett ingatlan esetén 170000 forint a dij értéke és a huszonhatodik fold-
részlett6l 500 forint.

Az el6bb emlitett dijak nem tartalmazzak az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazga-
tasi szolgaltatasi dijat, amit kiilon kell fizetni, az 1996. évi LXXXV. jogszabaly szerint
ingatlanonként 6600 forint. Az eljarast kezdeményezdének lehetésége van soron kiviili el-
jarast kérni, aminek dija ingatlanonként 10000 forint. A telekalakitasi engedélyezési el-

jarasban 1étrejott hatarozat elleni fellebbezés koltsége 30000 forint. [17]

Az illeték dijat kizardlag a kérelem eldterjesztésével egyuttal a foldrészlet fekvése
szerint illetékes, a telekalakitasi hatosagi jogkorben eljard kormanyhivatal tigyfélszolga-
latan mik6do pénztarba van lehet6ségiink kiilonboz6 modokon befizetni. A telekalakitasi

engedélyezési eljarassal kapcsolatos dijazast a kérelmez6 személynek kell allnia. [18]
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3.4 Telekalakitas terv szempontjai

Terv készitésének néhany altaldnos szempontja:

e Az utrendszer hierarchikus tervezésére (lako, - gyijto, fokozlekedési 1t.)

o A teriilet adottsdgainak (égtdj, sz¢élirany, domborzat, talajpusztulas) kihasznalast
fontos eldtérbe helyezni, a Hegyhat Lakopark teriiletén az 6rok panorama volt a
legfontosabb cél

o Keriilendd a talontul hosszl egyenes hatarvonalu tombok megteremtése.

o A kialakuld parcellak kozteriiletrdl elérheté kell, hogy legyen.

o A telepiilésfejlesztést illeté érvényben 1évo beépitési rendszabalyokat be kell tar-
tani.

e Tanacsos minimum 250 méterenként gyaloguttal az épitési tombdoket atvagni. [19,

pp. 19-21.]

Szakdolgozatom esetében a telkek kialakitashoz sziikséges adatokat tartalmazza a
Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv emiatt, nem lett volna sziiksége tervezési mun-
karészre, azonban a Hegyhat lakopark északi felérdl késziteniink kellett egy telekalakitasi
tervet szoros egyiittmiikddésben az Onkormanyzattal, ahol a szabalyozasi tervet mar nem
tudtuk felhasznalni munkank soran, a déli teriileten a szabalyozasi tervben 1évé méreteket
teljes mértékben elfogadtuk a hatarvonalak szerkesztésénél. A szabalyozési terv nem
vette figyelembe a teriiletet atszel6 gazvezetéket. A belteriiletbe vonas munkarészeihez
kapott adatszolgaltatasban dertilt fény a tulajdoni lapokon az érintett foldrészleteken 1évo
vezetékjogot. Az FGSZ. Zrt. gazvezetéke szeli at a lakopark teriiletét, amely a Foldhiva-
taltol kapott adatszolgaltatas digitalis munkarészeiben nem allt rendelkezéstinkre és az E-
kozmii adatbazisaban sem talalhaté meg. Az FGSZ Zrt. tulajdonédban 1évé nagynyomasu
gazvezeték teljes mérték attervezést kovetelt az €rintett részen, igy sajnos sok értékes

teriiletet vesztettiink el, de igyekeztiink a legjobb telekfelosztas kialakitasara. A telekala-

crer
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Munkank sordn igyekeztiink figyelembe venni azt, hogy az engedélyezett telekala-
kitasi terv feleljen meg a 85/2000.(X1.8.) FVM rendeletben talalhatd szabalyoknak, me-

lyek alapjan az ingatlan nyilvantartdsi valtozas atvezetésére alkalmas legyen valtozasi

vazrajz ¢s tovabbi munkarészek elkészitésének érdekében.
3.4.1 A telekalakitassal érintett teriilet f6bb jellemzdi

Az érintett teriilet Ajkarendek telepiilésrésztdl délre helyezkedik el a Koranyi Fri-

¢északi része falusias kertvarosrészhez csatlakozott. A teriilet domborzatat nyugati irdnyba
torténd egyenletlen lejtés jellemzi. A legmagasabb része 265m a legalacsonyabb 240m

gyes Ut jelenti nyugati hatdrat. Iddig kertes mezdgazdasagi dvezetbe tartozott, amely

Balti tengerszint feletti magassag.

1. abra Szintvonallal és lakodvezeti besorolassal ellatott digitalis rajz [Sajat rajz]
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14,6 ha feloleld kijeldlt lakoteriilet kozmi és kozlekedési infrastruktaraja csatla-
kozik a Koranyi Frigyes utca gerinchalozatdhoz és kialakitasa kapcsolddik a telepiilés-
szerkezethez. A beépiilést harom titemben tervezték meg. Elsdsorban a tervezett utak ki-
alakitasaval, mivel a domborzati adottsagokbol kifolyolag eldzetesen szamottevd fold-
munka elvégzésére van sziikség, egyrészt a kozathalozat kivitelezése, masrészt a kialaki-
tott foldrészletek beépitésre alkalmassa tételének céljabol. 122 db épitési telek kertil ki-
alakitasra, ez nagy terhelést jelent a kornyezet szdmadra, de a tervezés soran igyekeztiink

minden opcidt figyelembe venni, hogy ezt a kdrnyezeti a terhelést minimalizaljuk.

A szintvonalas térkép elkészitése foldi eljarassal tortént. A telekalakitashoz sziik-
séges minimalis mintavételezéssel, 600 darab pont lett mérve a domborzat felszinén, ami
csak telekalakitashoz elégséges, foldtomegszamitashoz és tervezéshez nem. A telekhata-
rok irdnyvonala, ahol lehet kozelit a szintvonal merdlegeséhez figyelembe véve a pano-
ramat, ami a telkek értékét tovabb ndveli. A lakdpark teriiletén a térségben jellemzd at-
lagnal gyengébb miivelési 4gu teriiletek taldlhatdak meg, szantd 4,5,6 és sz6l6 7 besoro-

lasu tertletek.

2. abra A Hegyhat Lakopark munkakozi légifotoja [Sajat kép]
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A tervezésnél szempont volt, hogy konnyen lehessen csatlakozni a helyi szenny-
vizelvezetd rendszerhez, igy a talajviz szennyezés is kisebb mértékii lehet majd a jovében.
Tovabba a telekalakitas fontos tényezdje volt, hogy a teriilet a K6zép- dunantuli Viziigyi
Foéigazgatosag elmondasa szerint hidrogeoldgiai védéteriileten helyezkedik el és a Veszp-
rémi Jarasi Hivatal Erdészeti Osztalyanak informacioja szerint a némelyik telken az er-

dészeti hataskor alatt értendd erdéallomany van.

Az tuttervezéssel kapcsolatban figyelembe vették, hogy a Koranyi Frigyes uttal
parhuzamos legyen, melyet a szabalyozasi tervben 15 méter szélességii tttal abrazoltak.
Az thalozat és a telkek kialakitasa a meglévo telekhatarokhoz illeszkedik az egyszertibb
telekalakitas érdekében. Az it szélességének kialakitasa Eszak-Déli hossziranyban 14
méter sz€lességlieck Kelet-Nyugati keresztirdnyban pedig 12 méter lett kialakitva. Az érin-
tett teriileten 1étrejovo Uj blokkok szabalyozasahoz az ajkai tervben mar fennallo, a teriilet
tulajdonsagaival, fejlesztési torekvéseivel dsszhangban 1évo épitési 6vezeteket hasznal-
tak. Az autout mellett a telekalakitassal érintett részen mar most is kiépitett kerékparut
van, a kozvilagitas kialakitasa utan, varhatéan nem lesz probléma a lakott teriilet hatarat
jelold tabla attelepitésének. A belsd tthaldzat kialakitasat szabalyossag és négyzethalos

forma jellemzi, de igy is csatlakozik a meglévo telekhatarokhoz is.

A 122 darab telek beépitései jelentds autds forgalmi novekedést eredményez
majd, de nem haladja meg egy lakéutca 6rankénti megszabott forgalmat. A kozuti tomeg-
kozlekedési ellatast autobuszjaratokkal fogjak majd megoldani, amennyiben sziikséges 1]

buszmegallokat épitenek.
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4. FEKVESHATAR VALTOZAS

4.1 A fekvések fogalmai, térképi abrazolasa és természetbeni jelolése

Ingatlan-nyilvantartasi egységeknek vagy fekvéseknek nevezziik a telepiilés koz-
igazgatasi hataran beliil talalhat6, valamilyen specidlis jellemzdk alapjan megkiilonboz-

tetett teriileti egységeket, az ugynevezett kozigazgatasi alegységeket.

A fekvések fajtai:
. belteriilet
. kiilonleges kiilteriilet (régen zartkert)
. kiiltertilet

A Dbelteriileti foldrészletek a kozségek és varosok beépitett vagy beépitésre 1étre-
hozott teriiletei. A telepiiléseknek alkotorészei, ahol elsdsorban a lako- és tidiiléteriiletek,
kozépiiletek, valamint kozteriiletek talalhatoak, melyeknek hatarait az illetékes onkor-
manyzati hatarozat fogadja el a telepiilés-rendezési terv szempontjaival 6sszhangban. A
belteriileti foldrészlethatar toréspontjait a valosagban 15*15*60 cm-es haromszog vagy
négyszog alapu hatarkdvel sziikséges allandositani. A térképi hatarjelek jelolésére alkal-
mazott jelkulcs a belteriilet és kiiltertilet kozott, egy 5 mm hosszt 0.4 mm vastag vonal

két 0.4 mm telikor és egy 5 mm vastagsaga vonal.

A kiilonleges kiilteriiletek a varosok, kozségek kiilteriiletének olyan Osszefiiggd
részei, amelyen altalaban mez6- vagy erdégazdasagi miivelés, tovabba szOl6 és gyli-
molcstermesztés a jellemzd. A kiilonleges kiilteriiletek egyarant rendelkeznek a belterti-
letekre és a kiilteriiletekre jellemz0 jellemvonasokkal. A belteriilethez valé harmonizalasa
abban rejlik, hogy a térképi abrazolasa hasonld méretaranyban torténik, valamint a tulaj-
don viszonyok szintén elaprozottak. A kiilonleges kiilteriiletek altalaban a belteriilet ko-
zelében nagyobb egységes teriileten, tombokben taldlhatdak meg. Az épitési szakhatosag
altal mas elbiralés ala esnek. Tobbnyire a parcella harom-6t %-a beépithetd teriilet. Ezen
foldrészleteket sokszor alakjukbol kifolydlag nadragszij telkeknek nevezik Oket. A kii-
16nleges kiilteriiletek hatarpontjait 15*15*60 cm-es haromszog vagy négyszogletli kével

allandositjak. A belteriilet és kiilonleges kiilteriilet digitalis megjelenitésére, egy 5 mm
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hosszi 0.4 mm vastag vonal, négy darab 0.4 mm atmér6ji telikor és egy Smm hosszu 0.4

mm vastag vonalat alkalmaznak.

A Kkiiltertilet a telepiilésnek az a része, amely a belteriileten kiviil van, melyen tul-
nyomorészt mezd- €s erddgazdalkodasi miivelést végeznek. A foldrészleten beliil lehet-
ség van tobb alrészlet elkiilonitésére, amely leirja az érintett foldrészlet miivelési agait és
mindségi osztalyait. Az alrészletek kialakitasanal fontos szempont, hogy az alrészlet mi-
nimum teriilete 400 m? legyen. Amennyiben egy foldrészletnek hiisznal tobb alrészlete
kertilne kialakitasra, akkor a foldrészletet egy hatarvonal mentén meg kell osztani, olyan
formaban, hogy husznal tobb alrészlet egyik foldrészleten se keletkezzen. A magyar abc
¢kezet nélkiili maganhangzoit és az egyjegyli massalhangzokat hasznaljuk abc sorrend-
ben az alrészletek jelolésére. A foldrészleten vagy alrészleten beliili mindségi osztaly, a
mivelési ag mindségét kifejezé szamérték. Becsldjarasonként nyolc darab mindségi 0sz-
talyt kiilonboztetiink meg. A mindségi osztaly mindsitése egytdl felfelé javul. Egy alrész-
leten beliil tobb mindségi osztaly is lehet, példaul rét 3 és sz6ld 5, tovabba a mindségi
alosztaly teriilete is nagyobbnak kell lennie 400 m2-nél. A foldrészlet megosztasa soran
ennél kisebb alosztaly keletkezne akkor be kell vonni egy masik alosztaly teriiletébe. A
térképeken az alrészletek hatarvonalat rovid szaggatott vonallal, a mindségi alosztaly ha-

tarat pedig hossza szaggatott vonallal kell dokumentalni. [20]

Az illetékes jarasi foldhivatal tartja nyilvan a fekvéshatarokat, de az illetékes 6n-
kormanyzat jeldli ki a fekvéshatar vonalat. Legtobb esetben a kiiltertileti foldrészletek,
illetve a kiilonleges kiilteriileti parcellak (zartkert) keriilnek beltertiletbe csatolasra. Ké-
relmet az érintett telepililés dnkormanyzata szamara sziikséges bekiildeni. Az ligymenet
lefolytatasdhoz sziikségeltetik, hogy az adott telepiilés szabalyozasi terve tartalmazza a
valtoztatasi szandékat, tovabba az illetékes onkormanyzat képviseldtestiiletének hataro-
zata alapjan meghatarozott dontése iS. A valtozast a képviseldtestiileti altal 1étrehozott
hatarozata alapjan és a részletes szabalyozasi tervben leirtakat betartva kell elvégezni. A

fekvéshatar valtozast akar az dnkormanyzat is inditvanyozhatja.
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A fekvéshatar modositast csak ugyanazon telepiilésen beliil torténhet meg, nem
ebben esetben a munkafolyamatot megeldzden telepiiléshatart modositod valtozasi vazrajz
elkészitése sziikséges. A belteriiletbe csatolas eldtt ellendrizni kell a foldrészlet miivelési
agat, mivel az ingatlan nyilvantartasi atvezetés csak a miivelés alol kivett teriileteken tor-
ténhet meg. Ezen dokumentum hidnyaban a f6ldrészletnek miivelésbdl vald kivonashoz
sziikséges munkarészt el kell késziteni. Ezen feladathoz sziikség van az dnkormanyzati
engedélyre €s a foldvédelmi jarulék megfizetésére, tovabba egy ingatlan rendez6i mind-
sitéssel rendelkezd foldmérd altal készitett valtozasi vazrajz, melynek célja a foldrészlet
miivelési 4g megvaltoztatdsa. Amennyiben a teriilet nagysaga eléri a 400m? -t, akkor ta-
lajvédelmi tervet is készittetni kell. A fekvéshatar modositas sordn csak egész foldrészle-
tek kozott vonhatdak at, ha nem teljesen az egész foldrészletet szeretnénk a masik fek-

vésbe bevonni, akkor a valtozas elott még a régi fekvésben kell megosztani.
A fekvéshatar valtozas okai a kovetkezok lehetnek:

- Ha a belteriileten mar nincs elegend? épitési telek, ekkor példaul a mar meglévo
kiilonleges kiilteriileti foldrészletek kerililnek bevonasra, ahol mar a szd16 és gylimdlcs-
termesztés alacsony intenzitassal miikodik. Igy elérhetd lenne, hogy a beépitésre szant
teriiletek szama ugy novekedne, hogy a kdrnyezet szamara kisebb mértéki kart okoznank.
Ez a telepiilésnek ¢€s a lakossagnak is egyarant az érdekét szolgalna.

- Jelentds telepiilésfejlesztési torekvés, hogy a tobbi telepiilésrol atkoltozo lakos-
sag altal az adott telepiilés népessége novekszik, ezen megndvekedett népességszam lak-
hatasi igényeinek kiszolgalasara pedig a fejlesztési tervben kijeldlik a szdmukra sziiksé-
ges teriiletet, a lakossag megtartas érdekében.

- Egyik leggyakoribb oka, ha az adott f6ldrészleten mar mezégazdasagi miivelést
nem folytatnak, miivelés aldl kivonasa mar megtortént és a kdzvetleniil a belteriileti f61d-
részlet mellett fekszik, akkor a belteriiletté alakitassal konnyen novelhetd az épitési telkek
szama.

- A képviseld testiilet altat 1étrehozott hatarozat alapjan a foldrészletet vagy fold-

részletek csoportjat mas épitési dvezetben soroltak at.
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4.2 Helyrajzi szamozas fekvéshatar valtozas esetén

Fekvéshatarvonal valtozas esetén altalaban az illetékes foldhivatal a munka elvég-
zés¢éhez kiildott adatszolgéltatdsaban megadja a felhasznalhaté helyrajzi szamokat,
amennyiben ezt nem kapjuk meg akkor a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni helyrajzi

szamozasnal:

- Beltertileti hatarvonal valtozasakor az uj osztovonal altal Iétrejott foldrészleteket
a megosztasra vonatkozo szabalyok alapjan kell at helyrajzi szamozni a telkeket.

- A Kiilteriiletbdl belteriiletbe csatolas esetén a belteriileti telkek legnagyobb
helyrajzi szamat kovet6 szamtol kezdddéen sziikséges elkezdeni a szamozast. Amennyi-
ben a kivalasztott szdzas szamcsoport nem elegendd, illetve az utana kovetkez6 szazas
szamcsoport mar hasznalatban van, akkor az adott telepiilés legnagyobb helyrajzi szama
utan sziikséges a helyrajzi szamozast megvaldsitani. Akkor lehet a csatlakozo6 parcellak
helyrajzi szaménak alatorésével is jelolni az 01j foldrészleteket, amennyiben az atcsatolt
foldrészletek szama nem haladja meg a huszat.

- Kiilteriileti lakotertiletek kiilon belteriiletként torténd besorolasakor az érintett
telkeket a belteriileti legnagyobb helyrajzi szam utan szazegyest6l kezdve, de minimum

Otven szamjegy elhagyasaval kell helyrajzi szammal ellatni.

- Ha egy belteriileti foldrészlet kiilteriilethez csatlakozik, akkor a telkeket a kiilte-

riileti foldrészletekhez csatlakozo megfeleld alatoréssel sziikséges helyrajzi szamozni.

- Kiilonallo belteriilet kiilteriiletté valtoztatasa esetében a parcellakat az érintett

beltertileti tomb nullas szdmanak megfeleld alatorésével kell szadmozni.

- Kiilonleges kiiltertileti egységbdl beltertileti telkekhez kapcsolodo parcellékat a

telkek legnagyobb helyrajzi szamat kovet6 szamtol sziikséges inditani a szamozast.
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- Kiilonleges kiilteriileti egység 6nallo belteriileti egységbe sorolasakor az érintett
parcellak helyrajzi szamanak a kiilonleges kiilteriileti telkek legmagasabb helyrajzi sza-
mat kozvetleniil folytaté szazegyes szammal kell kezdeni, de minimum 6tven szamjegyet

kihagyva.

Az atszamozott parcellak régi €s 0j helyrajzi szamai kozt 1étre kell hozni kapcso-
latot. A valtozés utani részben a novekvo kozigazgatasi egységben vagy fekvésben érvé-
nyes helyrajzi szamot és tertileti adatokat kell kimutatni. A valtozas el6tti és utani teriileti
értékeket Osszesiteni kell és a végosszegeknek m2-es élességgel egyezonek kell lennie

egymas kozott. [21, pp. 19-23.]
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5. A FOLDRESZLETEK BELTERULETBE VONASANAK DOKU-
MENTACIOJA

A belteriiletbe csatolas és a kdvetkezd munkafolyamatot a telekcsoport Gjraosz-
tasanak geodéziai dokumentalasat a Geoirany Kft. valositotta meg. A dokumentumokat
mind az Ajka Hegyhat Kft. szamara végeztiik el. A munkak elékészitésében, terepi fel-
mérésében, kitlizésében, valamint az irodai digitalis dokumentaldsban jomagam is részt
vettem, de foldmérd igazolvannyal nem rendelkeztem, ennek okén a munka készitdjénél
Volrab Robert a Geoirany Kft vezetdje szerepel, a munka mindségének tantsitasanal pe-
dig Dr. Hank6é Andrés neve taldlhatd. A digitalis munkarészek készitése 2019 évében
kezdddtek el és 2021-ben keriiltek befejezésre. Az dsszes munkarészt az Ajkai Jarasi Hi-
vatal Foldhivatali Osztalya zaradékolta, a belteriiletbe vonasok esetében 8/0809/2019;
8/0062/2020, 8/0061/2020 zaradékszam alatt.

5.1 Elékészités, adatgyiijtés

A geodéziai munka megrendelése utan egy helyszini szemle, bejaras kovetke-
zett. A terepi bejarason én és a foldhivatali munka mindsitdjének segitségével megallapi-
tottuk, hogy milyen adatokra van sziikségiink, melyik méréeszkozeinket hasznaljuk majd
a munka soran, amelyet a teriilet felszinboritottsdga dont el nagy mértékben, tovabba a
mérés soran, mely telkekre kell majd kiértesitést kiildeniink, hogy véghez vigyiik felada-

tunkat, amennyiben sziikséges.

A megkeresés utdn a megrendeld szamara arajanlatot készitettiink, amelynek ké-
szitésekor tobb tényez6t is szem elott tartottunk:

- munka fajtaja (belteriiletbe vonas, telekcsoport ujraosztas)

- a feladat megoldéasahoz sziikséges eszk6zok

- a munka kivitelezésének modja

- az ¢rintett telek/telkek elhelyezkedése
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- koltségek (adatszolgaltatasi és zaradékolasi dijak, lizemanyag, amortizécio,
anyagkoltség, alkalmazotti bérek kifizetése)

A felsorolt szempontok alapjan rendelkeztiink kell6 adattal ahhoz, hogy megalla-
pithato legyen a munkadijunk. Az arajanlatban tajékoztattuk a megrendel6t a projekt val-
lalasi arardl, a befejezés idopontjardl, valamint a feladat elvégzésének helyszinen torténd
megvalosulasarol. Ezt kovetden érdemes munkaszerzOdést kotni a munkavallalo és a
megrendeld kozott, melyben rogzitik az adatokat €s a munkéhoz kapcsolodo fontos in-
formacidkat (munka megnevezése, ara, folyamat részletes leirdsa), tovabba tartalmazza a
zaradékolt munkaval kapcsolatos jovébeni teenddket. A helyszinen toérténé munka mun-
kavégzés esetében gyakori megoldas egy helyszini jegyzokonyv irdsa, amelyben a meg-
rendeld elfogadja a feladat elvégzését és a foldmérd altal dllandositott pontokat. Végeze-
till az eddigiekben elhangzott adatokat rogzitjiik a nyilvantarté adatbazisunkban a meg-

felel6 munkaszam alatt, a késobbi konnyebb munkavégzés jegyében.

A dokumentumok elkészitésének alapjdul a hivatalos digitalis nyilvantartasi tér-
képek szolgalnak, amit mindig az adott Varmegyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali
Foosztalyanak Foldhivatali osztalyatol kell igényelni, jelen esetben az ajkai foldhivatal
szdmara kiildtem adatigénylést. Manapsag az adatigénylésnek tobb lehetdsége is van. El-
sOsorban vannak formanyomtatvanyok, amelyek helyes kitoltésével adatszolgaltatdshoz

juthatunk, tovabba lehetdségilink van a www.foldhivatal.hu online feliiletén rendelni ada-

tokat, ahol az ligyfélkapuban megadott adatainkkal kit6ltve szintén adatot kérhetiink. Az

utobbi par évben pedig az www.epapir.gov.hu oldalan is van lehetéségiink adatot igé-

nyelni, a formanyomtatvanyok digitalisan kitoltott verzioi feltdlthetdek és hitelesitéssel
lathatdak el. Munkdm soran kozvetlentil az illetékes Foldhivatali Féosztaly szaméra jut-

tattam el az ingatlan-nyilvantartasi céla adatigényl6 lapot.

A 8/2018. (V1.29.) AM [22] rendelet alapjan az ingatlan-nyilvantartasi céli adat-
igényld lapnak fejrészének tartalmaznia kell ,,a foldmérési és térképészeti adatok igény-

lése ingatlan-nyilvantartasi célra’ feliratot, az adatszolgaltato szervezet megnevezését és


http://www.foldhivatal.hu/
http://www.epapir.gov.hu/
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az iktatoszamot. Az adatszolgaltatast igénylé dokumentumnak tartalmazni kell az igényl6
tigyfélkodjat, az igényld nevét, cimét vagy székhelyét, a személyazonositd okmanyanak
megnevezEsét €s a szamat, statisztikai azonositdjanak szamjelét, tovabba foldmérési te-
vékenység végzésére vonatkozd jogosultsaganak igazolasat; valamint az elektronikus
kapcsolattartast biztositd e-mail-cimét. A formanyomtatvany kotelez6 eleme a koltségvi-
sel6i adatok is, amennyiben nem azonos az igényl6vel, akkor meg kell adni a koltségvi-
seld nevét, cimét vagy székhelyét és statisztikai azonosito jelét is. A legfontosabb része a
dokumentumnak amikor az igényelt adatokat adjuk meg, ekkor le kell irnunk a telepiilés
nevét amennyiben sziikséges a keriilet szamat is, az érintett foldrészlet vagy foldrészletek
fekvését, helyrajzi szamat vagy a teriilet korbe irdsat és az adatigénylésiink céljat. Sza-
munkra tovabbi kitoltendo rész, az adatigénylés befejezése, ahol leirjuk az adatigénylés
datumat és ellatjuk az alairdsunkkal. A tobbi része az igénylésnek az adatszolgaltato in-
gatlaniigyi hatosag altal keril kitoltésre. A foldmérési és térképészeti adatokat hitelesitett
vagy hitelesités nélkiili formaban szolgaltathatjak. Barki szamara betekintés nyerhetd a
foldmérési adatokra, kérhet masolatot, valamint feljegyzéseket irhat rola. Viszont az al-
lami alapadatok soran keletkezett szamitasi adatok, vazlatok, valamint egyéb munkaré-
szek és a forgalombol kivont orszagos alapadatokba ténylegesen csak a foldmérési, tér-
képezési tevékenységre jogosultak tekinthetik meg, kérhetnek masolatot és kaphatnak di-

gitalis alaptérképeket.

Az adatszolgaltatast az adatigényld lap beérkezése utan legalabb 8 napon beliil
kell adatot szolgaltatni a megrendeld, vagyis altaldban a foldmérd részére. A 8/2018.
(V1.29.) AM rendelet 2. §-anak 7-es bekezdése alapjan, ha azok az adatok rendelkezésre
allnak és a munka dokumentalashoz sziikséges, akkor az ingatlan-nyilvéantartasi célu fold-
mérési munkaknak az adatszolgaltatdsa soran az aldbbiakban felsorolt adatokat, munka-
részeket masolatat kell az adatigényld (foldmérd, foldmérd vallalkozas megbizott képvi-
seldje) szamara szolgaltatni az érintett foldrészletre €s szomszédos foldrészleteire vonat-

kozdban:
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- Az érvényes allami ingatlan-nyilvantartds térképi adatbazisanak kivagata,
amely tartalmazza a projekttel érintett teriiletet és annak kornyékét a torvényben szerep-
el formatum szerint (DAT formatum)

- a munka végrehajtasa érdekében sziikséges alappontok részletes leirasat
- a telepiilésen végzett felmérések dokumentumait

- a kordbbi foldmérési munkak fellelhetd részeit, annak ellenére, hogy az adat-
szolgaltatas id6pontjaban hatdlyos vagy a munkarész a forgalombol kivont térképi allapot
alapjan szerkesztddott

- az ¢rintett és a szomszédos foldrészletek tulajdoni lapjat

- telki szolgalmi joggal és egyéb hasznalati joggal kapcsolatos adatok, munkaré-
szek, jogi fontossagu bizonyitékok,

- a torvényben meghatarozott tartalmi kritérium alapjan metaadatokat

- Az 1 éallami kataszteri alaptérképi adatbazis allami atvételre vald alkalmas-
sagarrol szol16 nyilatkozat kiadasat kovetden, az 0j allami foldmérési alaptérképi adatba-
zis, mind a hatalyos 4llami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tekintetében sziiksé-
ges elkésziteni a valtozasi dokumentumokat. Ebben az esetben szolgaltatni kell az 0y al-
lami foldmérési alaptérképi adatbazisbol kivagatot, az azokhoz tartozdé meérési eredmé-
nyeket, tovabba az uj foldrészleteket eredményez6 foldmérési munkarészek esetén a ki-
indulo helyrajzi szamokat, és amennyiben sziikséges az érintett helyrajzi szam legmaga-

sabb alatOrését is.

A sajatos célu munkat a foldhivatal altal készitett adatszolgaltatasban 1évé di-
gitalis térképein Kell elvégezni a foldmérd szamara, felhasznalva a szolgaltatasban kapott
el6zmény munkakat. Ezek koz¢ tartoznak a mérési vazlatok, kisajatitasok vagy mas ko-
rabbiakban elvégzett munkak az érintett foldrészletrol, vagy annak szomszédjarol, ezen
dokumentécidkbdl leolvashatd tobb kitlizési vagy természetbeni allapotra vonatkozé ada-
tok, méretek. Ezek kozotti 6sszhangot a munka kezdetekor ellendrizni kell, amennyiben

a foldhivatal altal meghatarozott értékek feletti eltérést tapasztalunk, akkor azt a f6ldhi-
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vatal szamara jelezni kell és konzultalni kell a probléma megoldasarol. Esetek tobbségé-
ben térképezési vagy teriiletszamitdsi hibanak a kiigazitasaval szokta megoldani a fold-

hivatal a problémat.

Az adatigénylésemet az elédzdekben részletesen kifejtett szabalyok szerint kitol-
tottem a formanyomtatvanyt és elkiildtem az ajkai foldhivatali osztalya szaméra. A meg-
rendeld részére a belteriiletbe vonast harom munkarészben végeztiik el, mert két telek
esetében teljes egészében nem volt sziikség belteriileti atalakitasra és ezt a foldhivatali
folyamatot csak egész foldrészletekre lehet elvégezni, tehat varni kellett a telekalakita-
sokra. Els6sorban 87 darab parcellanak és utana kiilon-kiilon a 2 darab hidnyz6 teleknek
is elkészitettiik a digitalis dokumentumait. A f6ldhivataltol kapott adatszolgaltatasok ik-
tatoszdmai: 2/1083/2019; 2/1175/2019 és 2/1176/2019 melyeknek koltség dijait a

Geoirany Kft. téritette meg a munka soran.

A munka befejezéséhez sziikséges egy koordinacids szam kérése is. Az illetékes
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztalya-
rol kell kérni ezt a szdmot, a kérelem dijtalan. Azon munkdkat kell bejelenteni melyek
alappont siiritéssel jarnak, allami alapmunkak, kozigazgatasi és fekvéshatarral kapcsola-
tos valtozasrol szol, valamint kisajatitasi és teljes fekvés digitalizalt eldallitasaval kap-
csolatos. Tovabba, ha a munka tobb, mint 30 telekrdl sz6l, valamint tobb, mint 50 hektar
az érintettség teriilete. [23, pp. 6-7.] Ez alapjan azonositjak majd a vizsgalat soran a do-
kumentumokat a Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztalyan, de az illetékes
Foldhivatali Osztalyan torténik a munkarészek zaradékoldasa. A munkék koordinacios

szamai a kovetkezok: 6162KO, 6163K0, 6156KO.
5.2 Terepi feladatok

A foldhivatal altal kiildott adatszolgéltatasban digitalis ingatlannyilvantartasi térképen
1év6 telekhatarokat megvizsgaltam és elkezdtem a terepi munka elokészitését. Elsésorban
szOkozzel tagoltan kigylijtottem a hatarpontok koordinatdit, valamint készitettem egy

DXF f3jl formatumu allomanyt, melyeket betoltdttem a miiszeriinkbe. Tovabb a terepi
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munkavégzés eldsegitéséhez, készitettem egy rajzot, amin dbrazoltam a kapott foldrész-
leteket és azokhoz tartozd hatarpontokat a kozottik 1€vo tavolsaggal ellatva. Ezt tobb-
nyire csak segédletnek szoktuk hasznalni, jeloljiik rajta a mar kitizott pontokat, illetve
abrazoljuk rajta, az atlagos mérési metoddusunktol eltérd terepen alkalmazott megoldéaso-

kat kitlizés céljara.

A munka elvégzése soran Satlab SL500-as antennat és SL55 ke-
zeld egységet hasznaltunk VITEL 2014-es transzformécios ada-
tokkal. Az adatgyiijté SurvCE 5.08 szoftverrel hasznalhato, ami
a terepi mérések soran konnyen kezelhetonek és megbizhaténak
bizonyult. Az SL500 haromfrekvencids GNNS vevé GPS L1, L2,
L2C, L5 és GLONASS L1, L2 jelvételt 220 csatornan hasznal.
Ezen miszer hibajat a mai modern kérnyezetben tudjuk csak ér-
zékelni, mivel manapsag mar 3G internet hal6zat mar nem miko-
dik ez a miiszer pedig csak azzal a modemmel rendelkezik, de egy
hordozhat6é 4G-s wifi router hasznalataval kivaléan miikodik, vi-

szonylag gyorsan inicializal (bekapcsolas utan hatvan masodper-

cen beliil mar fix értéket kaphatunk), valamint takart kornyezet-
ben 1s hatékonyan és megbizhatoéan miikodik. A miiszer 3. dbra Satlab SL500 és SL55 miiszer

[http://www.leveltech.com.tr/Kampa-

segitségével gyorsan és konnyedén tudtuk a pontokat 4l- nyas/195191987DA2447A93C43E84
C92BF915_1.pdf] 16.0ldal

landositani.

A terepi munkavégzésiinket eldszor a részlet felmérésével kezdtiik el, mely fo-
lyamat soran megvizsgaltuk a foldrészletek keritéssel vagy mas modon jel6lt birtokhatar-
pontjait (sz6ldmiivelés, haszndlt teriiletek hatarvonala), a teriileten 1évo épiileteket, a
szomszédos birtokhatarokat, az utcékat vagy esetleg foldutakat. Méréstink soran kitlizott
pontokat a GPS-ben mindig K utdtag hozzaadasaval mentjiik el, ezen pontszamok latha-
toak a mérési vazlaton is. Az 0j fekvéshatarpontok helyszini allanddsitasa a jelolésre al-
kalmas helyeken hdromszog alapt beton kdvel tortént az eldirt pontossagi kovetelmények

betartasaval. A foldhivatal szamara a dokumentalashoz kotelez6 adni a mérésrol készilt
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jegyzokonyvet és igazolast szolgaltatni, amit a www.gnssnet.hu weboldalon keresztiil ké-

szitiink el. Ebben az igazoldsban lathat6 a belépési, valamint kilépési UTC idd, a kiva-
lasztott NTRIP mountpoint (pl.: 1033 _VRS-RTCM3.1-GLO), a cég neve, felhasznalo-
neve, az azonositd szam, az igazolas késziiltének idopontja, valamint az elsé pozicionk

sz€lességi €s hosszusagi koordinatai.

5.3 Belteriiletbe vonas dokumentumainak elkészitése

Miutan végeztiink a terepi méréssel, a Satlab S155-6s kezel6bdl kiolvassuk a
mért értékeket Bluetooth port segitségével. A két legfontosabb adat amire sziikséglink

van az RWS5 kiterjesztésti allomany, amit ha feltoltiink Carlson Software Report Genera-

tor (carlsonemea.com) erre a weboldalra akkor konnyedén tudunk késziteni beldle GNSS

mérési jegyzOkonyvet, a masik az EOV koordinatékat tartalmazé txt kiterjesztésti fajl. A
foldhivataltol kapott adatszolgaltatasban 1évé DAT formatumu allomanyokat vektor tér-
képpé alakitottam at. A mért pontok alapjan lehetdéségem volt a helyszini és az allami

alapadatok Osszehasonlitasara.

A valtozasi vazrajz elkészitésével kezdtem el a dokumentalast, melynek alapjaul
szolgal a 8/2018.(VI.29.) AM rendeletnek 14. melléklete. A kozigazgatasi hatarvaltozas-
nak véltozasi vazrajza alapvetden négy részre bonthato, amik az elkésziilt dokumentumon
jol lathatoak. A nagyobb volumenii munkanak bemutatasat fogom részletezni a kovetkezd
fejezetekben, a 0344/150 és 0345/2 helyrajzi szamu foldrészletekrdl keésziilt munkarészek

a nagy belteriiletbe vonas tiikrében késziiltek.


http://www.gnssnet.hu/
http://www.carlsonemea.com/cwa/report/index.php?lang=RO
http://www.carlsonemea.com/cwa/report/index.php?lang=RO
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A fejléc bal fels6 részében helyeztem el a munka készit6jét, ahol a munkahelyem
logoja talalhato tartalmazva a megnevezését és székhelyét alatta pedig lathato sajat mun-
kaszamunk. Ezen szamunk a munkak érkezési sorrendjével novekednek. Jobb oldalt ta-
lalhato az érintett munka telepiilése és fekvésének megnevezése, amire mi sajatos meg-
oldast alkalmazunk, mar itt mutatjuk a valtozast, a valtozas elotti fekvés megnevezését
athuzzuk és mellé irjuk az Gjat. Kozépen helyezkedik a dokumentum cime ,,VALTOZASI
VAZRAIJZ” és alatta alcimben pedig a valtozassal érintett helyrajzi szamok és a munka
megnevezése ,,Fekvéshatar valtozasrdl, valtozassal érintett hrsz.-ok: 07/8; 0337/1;
0343/62; 0344/4-15; 0344/17-39; 0344/51-77; 0344/122-137; 0344/141-144; 0344/146;

0344/148; (belteriiletbe vonas)”, valamint feltiintetve a térkép méretaranyat.
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4. abra Belteriiletbe vonds valtozasi vazrajzanak részlete.

A térkép, amit készitettem a valtozas bemutatasara a valtozasi vazrajzon Ugy

helyezkedik el, hogy latszodjon az érintett foldrészletek valtozasa és a szomszédos fold-
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részletek helyrajzi szamokkal és miivelési agakkal ellatva. A foldhivatallal szobeli egyez-
tetés utan kapott 0j induld helyrajzi szam a 4900/5 lett, ezeket az 0j helyrajzi szamokat
kozépre helyezett cimkoordinatdk beszirasi pontjan dbrazoltam, mivel ezen telkek beja-
rata nem meghatarozhato. A régi helyrajzi szamokat és alrészlet betiijeleket athtiztam és
a keletkez6 1 helyrajzi szamokat vastag betiitipussal emeltem ki. A t6r6lni kivant hatar-
jelkulesot dupla megsziintetd vonallal abrazoltam. Fontosnak tartom, hogy az allandosités
tipusat szemléltessem, ezért az 0 és meglévo fekvéshatarpontokat hatarko, illetve karo
jelkulccsal térképeztem. A cimkoordinatak koordinatait tablazatos formaban jegyeztem
le. Ezen munkarész sordn teriiletivaltozas nem torténik, ezért a szolgalmi jogokat nem

sziikséges abrazolni a kivagaton.

Vazrajz kotelez0 tartalma a teriiletkimutatas is, amely leirja a foldrészletek val-
tozas eldtti és utani adatait egyarant. A tablazat része mindkét oldalon a telkek helyrajzi
szama, muvelési aga teriilete és aranykorona értéke és szolgalmi jogai. Utdbbi oszlop
celladiba mivel valtozas nem tortént ezért azt irtam, hogy valtozatlan. A tablazat utolso
sora pedig egy Osszesités, amiben latszik, hogy mennyivel csokkent Ajka kiilteriilete és

mennyivel nott belteriilete.
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A dokumentum aljan a labrészen helyezkedik el a készités helye és idOpontja,
valamint a készitd aldirdsa pecsétlenyomattal ellatva, ingatlanrendez6 f6ldméré mindsi-
tésének szdma, amennyiben nincs akkor a foldmérd igazolvanyszamat és még egy sze-
mélynek ala kell irnia és pecsételnie, aki rendelkezik ingatlan rendez6i mindsitéssel €s
tanusitja a munka mindségét. Kotelezd szerepelnie annak a szévegnek, hogy ,,a vazrajz a
méretek levételére nem alkalmas”. Termdfoldek esetében a dokumentumon le kell irni a

mezOgazdasz zaradékat. [24]

Soaet
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5. dbra Belteriiletbe vonds mérési vazlatanak részlete.

A mérési vazlatot ez el6z6 bekezdésben emlitett rendelet 5. Részletmérés cimil
mellékletének 21. paragrafusanak figyelembevételével készitettem el. Az érintett fold-
részleteken torténd részletmérés adataival timasztottam ala a bekovetkezett valtozasokat.
A dokumentum szintén tartalmazza a valtozasi vazrajz alapvetd adatait pl.: készitd fold-
mérd vagy foldmérési vallalkozas nevét, cimét, a munkaszamat és érintett helyrajzi sza-
mait stb.. A kivagaton mindig az 4llandositasnak megfelelden dbrazoltam a pontokat, a
fekvéshatarkoveket piros hatarko jelkulccsal abrazoltam, a fakaroval torténd allandositas

soran pedig a karo jelkulcs lathatod a rajzon. Mérési vazlat készitésekor négy féle szint
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alkalmazok. Feketével az ingatlannyilvantartdsi méreteket abrazolom, ezek az ingat-
lannyilvantartasi pontok kozotti méretekre értendd, tovabbd az ingatlannyilvéantartas
pontszamainak megirasara hasznalom. A zo6ld szin segitségével mutatom a helyszinen
mért méreteket, adatokat, a részletpontok szdmat ¢és ezekkel kapcsolatos jelkulcsokat,
amennyiben mérdallomast alkalmaztam a mérés soran akkor a részletponton 1évo polaris
iranyzas jelkulcsat is zolddel jel61om. A mérési vazlaton pedig z6ld szinnel irom le, hogy
a felmérés és kitlizés GNSS RTK roverrel tortént. Piros szinnel jelolom az (1j meghataro-
zasra keriilt és kitlizott pontokat, az ahhoz tartozé pontszamokat és jelkulcsokat, tovabba
a koztiik 1év6 méreteket. A helyrajzi szamok 0.5 cm vastag vonallal torténd athuzasara is
a piros szint alkalmazom. Ezen munkarésznél nem hasznaltam, mert minden numerikusan
lett felmérve, de a kék szint is szoktam eszk6z61ni, amikor korabbi kitlizésbdl vagy fel-
mérésbol szarmazo adatokat hasznalok fel. Véleményem szerint a szinek hasznélata nagy
mértékben eldsegiti a mért értékek és a valtozas bemutatasat. A mérési vazlat szoveges
részénél ilyenkor, hivatkozok az adott munkarész zaradékoldsi szdmara, amibdl atvettem

a munkahoz sziikséges adatokat.

N\ 5400 Afbn Szabadsig tér ELLENORZO TERULETELSZAMOLASI Ajka
4 136304854550 JEGYZOKONYV kidlterilet-beltertilet

Adatszolgéltatas: 2/1083/2018
6156KO

info

scoirany.hu 07/8; 0337/1; 0343/62; 0344/4-15; 0344/17-39; 0344/51-77;

any.hu

= 0344/122-137; 0344/141-144; 0344/146; 0344/148;
Munkaszam: 716-10-G/2019 (belteriiletbe vonds)
Valtozas elotti allapot: KULTERULET Valtozas utani allapot: BELTERULET

€ ) Kataszt Viltozas utani Ter.szamitasi Teriilettel Végleges | Kataszt
£ kS Alrészlet Terilet | tiszta elemek aranyos javitas tertlet tiszta
g g jov. Alrészlet (tertleti hiba) jov. Megjegyzés
a 'E: betdi- [ min mv. helyrajzi betd min megengedett

E jelzés |oszt aga ha.m2 | JAKfill./ szam jelzés oszt. miv. dga ha.m2 ha.m2 ha.m2 TAK fill./ ter. hiba

x15

1 07/8 0 - Kivett kerékparit 0.6214 0.00 4900/5 0 - Kivett kerékparut numerikus 06214 0.0000 06214 0.00 =
2 0337/1 = = Kivett kerékpanit 0.0734 0.00 4900131 — - Kivett kerékparut numerikus 0.0734 0.0000 0.0734 0.00 =
3| 0343/62 il e Kivett helyi kozit 0.1628 0.00 4900/91 — —_ Kivett hely: kozit numerikus 0.1628 0.0000 0.1628 0.00 —
4| 03444 — 4 szinté 0.1135 1.77 4900/6 - — Kivett beépitetlen teriilet numerikus 0.1133 0.0000 0.1135 0.00 ==
5 0344/5 — 4 szinté 0.1141 178 4900/7 — — Kivett beépitetlen teriilet numerikus 0.1141 0.0000 0.1141 0.00 —
6| 03446 — 4 szantd 0.1135 1.77 4900/8 — = Kivett beépitetlen teriilet numerikus 0.1133 0.0000 0.1135 0.00 =
7 034477 - 4 szanto 0.1141 178 490019 — — Kivett beépitetlen teriilet numerikus 0.1141 0.0000 0.1141 0.00 —
8 03448 — 4 szanto 0.1135 177 4900/10 — — Kivett beépitetlen teriilet numerikus 0.1135 0.0000 0.1135 0.00 —
9 034459 — 4 szanto 0.1141 178 4900/11 = — Kivett beépitetlen teriilet numerikus 0.1141 0.0000 0.1141 0.00 —
10| 0344/10 — 4 szanto 0.1135 177 4900/12 — = Kivett beépitetlen teriilet numerikus 0.1135 0.0000 0.1135 0.00 —

6. abra Belteriiletbe vonas teriiletkimutatasanak részlete

A véltozéas dokumentalasahoz feltétleniil sziikséges elkésziteni a teriiletszadmitasi
munkarészeket. A 8/2018. (VI1.29) AM rendeletének 6. fejezetében részletesen tajékozod-
hatunk ennek menetérdl. A legfontosabb szabalya, hogy az érintett foldrészletek teriilete
valtozas utan is megegyez0 legyen a tulajdoni lapon szerepldvel, csak a helyrajzi szdmok
¢s az aranykorona értéke valtozhat. A feladat soran készitettem egy ellen6rzo teriiletsza-

mitasi jegyzSkonyvet, ahol kimutattam azt, hogy nem talalhato 1m? feletti teriileti hiba.
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A belteriiletbe vonas munkarészeként elkészitettem a koordinatajegyzéket, amit
ma mar csak digitalis formaban kell leadni. A koordinatakat tobb csoportra bontva pont-
szammal névekvé sorrendbe gyiijtttem ki a pontok x y koordinataival, valamint pont-
kodjaival ellatva. A dokumentum tartalmazza a mért részletpontokat, a fekvéshatarpon-
tokat, melyeknek pontszamat K és E végzddéssel mentettiink el a terepi felmérés soran,
tovabba a cimkoordinatak is a dokumentum részei. A K betiis végzodés azt jelenti, hogy
kitlizés, az E betlis végzddés pedig ellendrzést jelent. A cimkoordinatdk koordinatait mé-
ter ¢lességgel, a tobbi pontnak koordinatait a szabalyzatnak megfeleld centiméter éleség-

gel dokumentaltam.

A fOldhivatal szdmara készitett munka dokumentumainak zaradékoldsdhoz
sziikség van még a zaradékolasi kérelemre, amely Osszegzi a munkarészek nevét és da-
rabszamat, valamint jellegét (nyomtatott/digitalis), a munka megnevezését, a készitd ada-
tait, a munkaszadmat, az adatszolgaltatdsi szamot, a zaradékolt munkarészek postazasi ci-
mét és az adatszolgaltatasi szdmot. A masik koételezé dokumentum a miiszaki leiras, ahol
részletezziik a munkavégzéssel kapcsolatos fontos informacidkat: munka megkezdésének
¢és befejezésének idépontja, felhasznalt alapadatok, a szabalyzat, ami alapjan késziilt a
munka, a folyamatok révid leirdsa, a munkéra vonatkozo egyéb feljegyzés és a munka
készitdje sziikség esetén a munka bels6 vizsgaldja is. Természetesen ezen elkésziilt tigy-

iratokat is el kell latni alairassal és pecséttel.

Digitalis valtozasi allomany készitése soran a térképet 1:2000 méretaranyra ala-
kitottam és a valtozasi utani allapot szerint szerkesztettem meg. Az 0j kialakult helyrajzi
szamok lathatoak és csak az érintett foldrészleteket tartalmazza a térkép. Az objektumfé-
leség feliratot pedig BD02 2 vagyis kiilteriileti nem kozteriileti f6ldrészletr6l BDO1 1
feliratra valtoztak, ami belteriileti nem kozteriileti foldrészletet jelent. A kozat foldrész-
letei pedig BCO3_2-bol BCO3 _1-re valtoztak, kozuti foldrészlet kod valtozott kiilteriileti

végzddésbol belteriileti kodolasra.
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A foldhivatalban torténd zaradékolast kovetden a belteriiletbe vonas valtozasi
vazrajzat és terliletkimutatasat hat példanyban el kell juttatni az illetékes épitésiigyi mii-
szaki osztalyra, ahol az altalunk készitett munkarészek alapjan elbiraljak a munkat.
Amennyiben sikeres a biralat, akkor a végleges engedélyrdl hatarozatot hoznak és meg
kell varni annak jogerére emelkedését. Az igy megszerzett hivatalos dokumentumokkal
(foldhivatali munkarészek, épitésiigyi osztaly engedélyezd hatarozata, belteriiletbe vonasi

kérelem) az érintett korzeti foldhivatal atvezetheti az ingatlan-nyilvantartasba.

6. TELEKCSOPORT UJRAOSZTAS

A megel6z6 munkak eredményeként kialakult 4900/6-t61-4900/28-ig; 4900/30-
t61-4900/90-ig és 4900/92 helyrajzi szamu foldrészletekre a szabalyozasi tervmodositas

kovetden elvégeztiik a telekcsoport ujraosztasat.

6.1 Kezdeti munkafolyamatok

A belteriiletbe vonashoz hasonldéan a munkat itt is az adatok megrendelésével
kezdtiik, most annyiban volt kedvez6bb helyzetiink, hogy a munkafolyamat egymadsra
épiilt, ezért a kialakult foldrészletek hatarvonalait és tulajdonosi adatait mar tudtuk. Az
adatszolgaltatasban sziikséges adatok mar csak a vezeték és szolgalmi jogi munka részek
voltak. Ezen adatszolgéltatast is a Geoirany Kft. iigyvezetdje nevében volt lehetdségem
megrendelni. Hasonld6 mdédon, ahogy eddigiekben irtam a formanyomtatvanyt kitoltve
megrendeltem ket és a 2/392/2021-es szamot kapta az adatszolgaltatas. Megkértem az
illetékes Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacids
Osztalyat, hogy ehhez a munkarészhez is sziikségem lenne koordinacids szamra, mert a
kozigazgatasi hatarvaltozas tobb, mint 30 telekrdl szol. A munka koordinacios szama a
6262 lett.
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A munkafolyamat a kezdeti stituszaban mar jelentds probléméba {itkozott,
ugyanis észrevettiik, hogy a tulajdoni lapokon taldlhatdé FGSZ Zrt. szolgalmi joga nem
talalhat6 az adatszolgaltatasban, amirdl egyeztetiink €s sajnos nem volt a foldhivatal bir-
tokaban, ez volt az oka, hogy nem kaptuk meg. Igy kértiik a foldhivatalt, hogy vegye fel
a kapcsolatot az FGSZ. Zrt.-vel, akik valaszukban leirtak, hogy a Papkeszi-Devecser
DN400 nagynyomasu gazszallitd tavvezeték és tartozékat képezd banyaiizemi hirk6z16
kabel 14-14 méteres biztonsagi dvezete talalhato az érintett teriileten. Tovabba megfogal-
maztak, hogy a védddvezet teriilete alatt tilos minden épitési tevékenység és a szabalyo-
zasi tervben két helyen lathato utépitéshez nem jarulnak hozza, ezt az épitési tilalmat a
Helyi Epitési Szabalyzatban is rogziteni kellett. Valamint az FGSZ Zrt. allaspontjdban az
allt, hogy a beruhazés csak abban az esetben valosulhat meg, ha a szallitovezeték ¢s ba-
nyaiizemi hirk6z16 kéabel kivaltdsa megtorténik, melynek koltségét a tarsasag nem 4llja,
de szerencsénkre megkapta a foldhivatal a biztonsagi dvezet digitalis allomanyat, amit
terepi méréssel is alatudtunk tamasztani. Ezaltal nem allt meg a telekalakitas, megvartuk
mig az dnkorményzat a szabalyozasi tervet atdolgozza és a szabalyozasi terv DWG fajl-
formatumu allomanyéabdl sikeresen atvettiik a kialakitand6 foldrészlet hatarpontokat és

folytathattuk tevékenységiinket.
6.2 Terepi munkavégzés

Az 1d6 mulasaval a cég, ahol a mai napig dolgozok modernizélta eszkozeit. Az
el6z6 geodéziai munkarésznél részletesen bemutatott GPS eszkdziink Satlab SI500-as an-
tennajahoz vasaroltunk iHand30-as kézi szamitogépet. Ez a miiszer hosszabb tizemidével
rendelkezik, 28 nyomogombos kiosztasa van és Android 10 operaciods rendszert hasznal,

de a legnagyobb elénye, hogy a 4G-s halozatot tudja kezelni. Az internetelérést at kell
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allitani, hogy a vezérlobol vegye a jelet és maris tud mikddni
egy régebbi antennaval is. Masik nagy elény, hogy GNSS mé-
rési jegyzOkonyvet is kitudunk olvasni beldle, minden adatot
rogzit, ami a mérés idépontjaban tortént €s txt formatumban
lehet kimenteni. Ez a kezel6 tobb foldmérd alkalmazast is tud
futtatni, de mi a Hi-Survey Road adatgyijtott valasztottuk,
mert meniiszerkezete erételjesen hasonlit a SurvCE szoftve-
rére és Android nyujtotta lehetdségek kihasznalasaval feliil is
mulja. A programban lehet6ségiink van pontbemérésre, kiil-
pontos mérésre, vonal vagy poligon mentén térténd pont kitii-
zésre, teriilet/térfogat szamitasra és a Google térképet is meg-

tudja jeleniteni a mérés soran.

A mérés elokészitése, hosszabb 1d6t vett igénybe, hi-

szen az Osszes Ujonnan kialakulo foldrészletet ki kellett szer-

keszteni a szabalyozasi tervben megtalalhato méreteket fel- ... 4D 30 kezels [Rugged fi-

eld controller - iHand30 - Hi-Target
Surveying Instrument Co.,Ltd - GPS
(directindustry.com)]

hasznalva, tovabb le is kellett egyeztetni, hogy a telkek ki-
alakitasa igy megfeleld lesz-e. Ezutan 01j pontszamokat kel-
lett adni a kialakult foldrészlet hatarpontoknak és ekkor tudtam csak a munkat el6készi-
teni. Betdltetni az 0j pontokat a kezelObe és raolvasni a készitett térképet, amit dxf és dwg
fajlformatumban egyarant kezel. Nagy eldnytinkre szolgalt, hogy a belteriiletbe csatolast
1s mi végezhettiik el, mert igy a teriilet nagy része mar fel volt mérve, igy csak ellendriz-
niink kellett a valtozast és kis mértékben boviteni a teriilet felmérést, ahol a kitizéshez
sziikséges adatok hidnyoztak. Egyeztetve a megrendeldvel arra jutottunk, hogy a beruha-
zas liteméhez igazodva csak részlegesen keriiltek fakaré altali megjelolésre a telekhatar
pontok, a nagymértékii foldmunkaban szamottevé mértékben tiintek volna el a kitlizott
karoink. A mérésiink eredményét a munka befejezésével kiolvastuk a kezeldbdl, a f4jl
nevét ellatva az aktudlis datummal és a megfeleld gnssnet.hu weboldalan 1évé felhaszna-

lonkkal.
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6.3 Az adatok irodaban torténé feldolgozasa és dokumentalasa

A telekcsoport Ujraosztasa némileg konnytinek bizonyult, hiszen a sok eldzetes
egyeztetés és valtoztatas utdn mar csak ki kellett vegyem a szabalyozasi tervbdl a vona-
lakat és attenni az ingatlan-nyilvantartasi térképbe. Ezutan az volt a feladatom, hogy el-
kezdjem pontszamozni €és pontkodolni a kialakult osztopontokat. A pontkodok az 0j nu-
merikus foldrészlethatarpontok esetében 3115, 3125, 3215, 3225, 3315, 3325 lettek, ezen
rendiségeket mindig a megfeleld fekvések és allandositasok fajtai alapjan hataroztam
meg. A helyrajzi szamozast a teriilet ENY-i részén elhelyezkedé telkével kezdetem el a
4900/94-es helyrajzi szam megadasaval a 44/2006. (V1.13.) FVM rendelet 11. a, abraja

alapjan végeztem el, a forduldpontot mindig a tervezett kozut jelentette [25].

— — o\
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8. abra Telekcsoport ujraosztas valtozasi vazrajzanak részlete.
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A valtozasi vazrajz elkészitésének modja kis mértékben tér el belteriiletbe vonas
valtozasi vazrajzatol. Itt nem kotelezd tartalmi eleme a mezdgazdasz zaradéka, mivel nem
term6f06ldi telkek érintettek a valtozasban. Azonban a vazrajz cimlapjara fel kell tiintetni
a 8/2018. (VI.29.) AM rendelet 15. mellékletében taldlhato szoveget ,,A valtozas akara-
tunknak megfelelden tortént”, itt én tobb sort hagytam a munka nagysaganak tekinteté-
ben. A megel6z0 és hatalyon kiviil helyezend6 vazrajzok iktatoszamara is hivatkozni kell
amennyiben van ilyen. Az 1d6 elteltével a Geoirany Kft. vezetdje Volrab Robert megsze-
rezte ingatlan rendez6i mindsitését és O lett a munka mindségének tanusitdja. A vazrajzon
az 1j hatarvonalakat fél mm vastag folytonos vonalstilussal dbrazoltam, athuztam a régi
helyrajzi szamokat, kiszerkesztettem méter élességgel a cimkoordinatakat és rahelyeztem
az 0j helyrajzi szdmok beszurési pontjat, valamint a megsziind foldrészlethatarvonalak
dupla vastag vonallal sziintettem meg. A kivagat halvany sziirke vonallal tartalmazza az
érintettségben 1évo szolgalmi jogok savjait. A rajzot 1:1000-es méretaranyban jelenitet-
tem eg ¢és a koordinatajegyzék sokasaga azt eredményezte, hogy a dokumentum

1051x594 mm-es nagysagu lett.

Valtozas elotti allapot Valtozas utani 3fapot
Alrészlet Terilet Alrésziet Teriilet
> 2 Igalmi és egysd
Helyrajzi 6 Ak | Helyrajzi G = k.
szam  |jel miv. 3ga £ ha.m? szam  |jel miv. 3ga E ham* megiegyzések
1 2 3 4 b 6 7 8 3 10| 11 12 13
Kivett, x
Kiven. 3 4900194 [— V=L |—]o.0138 Jo.00 =
— . . —_ 3 helyi kozut
4900/6 beéoitetlen teriilef 0.1135/0.00 3
= Kivett,
00005 |—|. . . oes 2 =
4200/95 pitetlen ferilet 0.1126 |0.00
40007 Kivett.
—{ YR | 101141]0.00 Ki
beépitetlen terile o] SRNVEG oo 2 =
ep. 4200/96 beépitetlen teriilet 0.1120 |0.00
40008 | | Rwvem, [ fo oo oof 4000007 |—f i;?\emne 1ot |—[ 01034 Jo.00 -
beepitetlen terilef s L i
Kivett,
0 I e - 0 —
490098 pitetlen ferilet 0.0898 |0.00
Kivett,
49009 |—| . . -, |—|0.1141)|0.00 -
épitetlen terile 00000 [—| . Fvet | 03080 f0.00 o
beepitetlen terilet
Kivett,
Kivett, 4900100(—|, . . _._ |—]0.1302 |0.00 —
O T — 3 beepitetlen terilel
490010 beépitetlen terile 0.1135(0.00 pite t
Kivett,
O I ) _. . |—]0.1243 |0. —_
4900101 pitet] let 0.1243 |0.00
Kivett,
490011 [—| . . ., |—|0.1141)|0.00 -
beepitetlen teriled 4900/102|—| Kivett, |16 4588 [0.00 —
helyi kozut
000103 [—[ . Favet, [ 0.0003 S
ssoona || B | 1ss ool MO | oedpiteen erter | 093 1000
“| [oeépitetlen terile . Z
Kivett, =
O —, .. . — 7 —
4900104 bedpitetlen let 0.0957 |0.00

9. dbra Telekcsoport ujraosztas teriiletkimutatasanak részlete.
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A teriiletkimutatést a sok foldrészlet miatt kiilon dokumentumba kellett athelyez-
zem, ami tobb belsd ellendrzésen is atesett, hogy az adatokba véletleniil se legyen hiba.
Teriiletkimutatas €és valtozasi vazrajz fedlapjara rairtam, hogy a teriiletkimutatas a valto-
zasi vazrajzzal egylitt érvényes. A tablazat része ugyanugy a valtozas elotti és valtozas
utani teriileti adatok kiegészitve a szolgalmi jogokkal. A feladat soran csak a banyaszol-

galmi jogot kellett szétosztva beirni a tablazat utols6 oszlopaba.

Ezt a munkarészt a teriiletszdmitasi jegyzkonyv elkészitésével tdmasztottam ald,
ITR program segitségével végeztem el a szamitast, ahol a tdmbon beliil egyesével muta-

tom be feltiintetett koordinatak alapjan szamitott teriiletet.

*

(4900/94), 537974.630 199592.500
118 537956.910 199565.350@
1eels 537959.3ee 199569.76@ 5.016
5073 537967.030 199584.020 16.220
1eel3 537967.680 199584.860 1.062
1ee11 537978.600 199599.170 18.001
1009 537989.880 199613.930 18.577
5072 537990.030 199614.130 0.250
1eea7 538001.940 199629.290 19.279
5091 538014.530 199645.320 20.383
101 538014.820 199645.180 09.322
115 537995.290 199618.760 32.855
116 537972.300 199587.650 38.683
119 537958.060 199565.600 26.248
118 537956.910 199565.350 1.177
¢ A S R SO S
138.359700
*
4900/95, 538016.000 199621.000
114 538024.020 199605.09¢
115 537995.290@ 199618.760 31.816
lol 538014.820 199645.180 32.855
102 538041.420 199632.530 29.455
112 538020.400 199588.100 49.151
113 538015.580 199587.270@ 4.891
114 538024.020 199605.09¢ 19.718

1125.608050

*

10. abra Telekcsoport ujraosztas teriiletszamitasi jegyzokényvének részlete.
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11. abra Telekcsoport ujraosztas mérési vazlatanak részlete.

A mérési vazlatot 1:1000 méretaranyban készitettem el, ami szintén azt eredmé-
nyezte, hogy egy nagy 1051x594 mm-es dokumentum késziilt, tartalmazva a cimlapot és
a térképet. A cimlapon leirtam a 10. melléklet kotelezd elemeit, a labrészén pedig zold
szinnel leirtam, hogy a kitlizés ¢s felmérés milyen miiszerrel tortént, tovabba lejegyeztem,
hogy a kék szinnel jeldlt atvett tartalom, mely zaradékolt munkarészbdl szarmazik (8-
0809-2019) és ezt is ellattuk a megfeleld alairasokkal, szines pecséttel. A térképi kivagat
tartalmazza az j kialakitott foldrészlethatarokat és azok helyszini méreteit. Az 0j hatar-
vonalakat fél mm vastag folytonos piros vonallal abrazoltam és a helyrajzi szamokat is
pirosan vastagon kiemeltem 19-es el6zetes helyrajzi szam rétegben. A szinek kivalaszta-

sat az el6z6 munkahoz megszokott formaban hasznaltam. Az 1j telkek hatarpontjait az
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allandositas modjanak megfeleld piros jelkulccsal jeloltem €s a hozzétartozd pontszamo-
kat is pirosan irtam meg. A pontok kozotti tavolsagot két tizedes élességgel irtam meg és

amennyiben a terepen is egyezett ez a méret, akkor zold vonallal alahtiztam az értéket.
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12. dbra Telekcesoport ujraosztas telekalakitdsi helyszinrajzanak részlete.

A telekalakitdsi dokumentacié elkészitéséhez feltétlen sziikséges elkésziteni a te-
lekalakitasi helyszinrajzot is, ez az el6z6 munkafolyamatnak nem volt része. A dokumen-
tum tartalmi kovetelményeit a 384/2016. (XII. 2.) Kormany rendelet [26] tartalmazza.
Hasonl6 modon, mint a tobbi cimlapon itt is szerepelnie kell a készitoknek a megfeleld
igazolvany és mindsitési szdmmal, az adatszolgéltatds szdmanak, a koordinacios szam-
nak, a sajat munkaszamnak, méretarany tényezonek, valamint a cimnek, ami mar a kiala-
kult helyrajzi szamokat irja le. Az én esetemben 4900/94-4900/227-ig alakultak az uj
helyrajzi szamok. Rajzon lathatonak kell lenni a szolgalmi és egyéb jogok hatarvonalai,
valamint a 1étrehozott telkek méretei. Amennyiben a teriileten talalhato épiilet akkor, azo-
kat is abrazolni kell a foldrészhatartol szamitott tdvolsdgokkal ellatva. Az érintett tertilet
beépitetlen volt, ezért nem lathatoak a rajzon, ennek fiiggvényében nem volt sziikség be-

épitettségi szazalék szamitdsara sem.
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A tobbi kotelezé munkarész: miiszaki leiras, koordinata jegyzék €s zaradékolasi
kérelem, melyeknek tartalmi és formai kovetelményei megegyeznek a masik bemutatott

munkarésszel.

A munkafazisok befejezése utan belsd vizsgalatot kell végezni a helyszini felmé-
rés adataiban és az irodadban elkészitett munkarészeken, hogy biztosak legyiink a helyes
munkavégzésben. Fontos az ellendrzés soran, hogy a munkarészeket két fliggetlen mun-
katars hasonlitsa 0ssze az analég dokumentaciét a digitalis allomanyokkal. Az ellendrzés
utan a mindség tanusitd aldirasaval latja el az elkésziilt munkarészeket a Veszprém Var-
megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Ajka) szamara.
Bejelentés kotelezettség miatt Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosz-
taly Foldhivatali Koordinacios Osztalyaval egylittmitkddve kellett a vizsgalati-zaradéko-
las folyamatot elinditani igy megkiildtiik emailben a munkarészeket, melyben nem talal-
tak szdmukra atvizsgalando tételt. Ezért kozvetleniil kértiik a zaradékolast a helyi illetékes

Foldhivatali Osztalyon.

A mellékletek cimi fejezetben csak a rajzi munkarészeket mutatom be, vélemé-
nyem szerint ezek a legfontosabb részei szakdolgozatomnak, melyek érdemben hozza
tesznek ahhoz, hogy egy atfogo képet kaphassunk. Mélyebb betekintésre is adok lehetd-
séget, az egyetem altal szolgaltatott OneDrive tarhelyen feltdltéttem minden digitélis

munkarészt, ami a feladatok elvégzése soran késziiltek.
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7. OSSZEFOGLALAS

Szakdolgozatom témajaként egy szamomra rendkiviil megtiszteld feladat bemu-
tatdsara kaptam lehetdséget. A foldmérd szdmara ezen feladatok gyakran jelentkeznek,
viszont; nem csak a foldhivatali dokumentumok elkészitéséhez sziikséges informéciok
birtokaban kell lennie a mérnoknek, hanem a sziikséges szakhatdsagok szabalyait is tudni
kell. Igaz, a dokumentélas csak két munkafolyamatbdl belteriiletbe csatolasbol €s telek-
csoport ujraosztasbol allt, de ekkora volumenben rengeteg egyeztetést és koncentraciot
kivant télem a feladat elvégzése. Vizsgamunkamban betekintést adok arra, hogy milyen
folyamatokon keresztiil alakulhat ki tobb kiilteriileti foldrészletbdl belteriileti épitési tel-
kekké egy lakopark szdmara eldirdsokkal, szabalyzatokkal allami rendeletekkel alata-

masztva.

Dolgozatomat azzal kezdem, hogy részletesen bemutatom Ajka varosanak arcu-
latat, kialakulasat, tulajdonséagait és megalapozom a lakossagi igényt az 01j beépitetlen

tertiletekre ebben a rohamos mértékben novekvo gazdasagi vilagban.

A masodik részben kitérek a telepiilésrendezésre €és azon beliil is a helyi épitési
szabalyokra a dolgozatban érintett teriiletre tekintve, tovabba telekalakitas tipusaira, jogi
hatterére és eljarasainak részleteire. Bemutatom a témam helyszinét a telekalakitast ki-

alakito tényezokkel kapcsolatosan.

Ezutan részletezem a fekvések alapvetd fogalmait, térképi abrazolast és terepi al-
landdsitasat belteriilet, kiilteriilet és kiilonleges kiilteriiletet érintéen, valamint a fekvés-

hatar valtozasok helyrajzi szam kialakul4dsanak lehetséges valtozatait.

A belteriiletbe vonas hivatalos iratainak prezentdldsat a kezdeti munkafézissal
kezdem haladva a zaradékoland6 munkarészek felé. Itt fontosnak tartottam a megalapozo

feladatoknal bemutatni az adatigénylés lehetséges modjait, formai tartalmat €s szolgalta-
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tas adatainak fajtait. Mindezek utan ismertettem a terepi felmérés elokészitését és a tevé-
kenység soran hasznalt miiszert. A 8/2018. (V1.29.) AM rendelet mell¢kletei alapjan el-
kezdtem ismertetni a valtozasi vazrajz, mérési vazlat, teriiletkimutatas, zaradékolasi kér-
elem és miiszaki leirdsra vonatkozé kovetelményeket szemléltetve az elkészitett doku-
mentumokat. A fejezet zard részében kitérek a digitalis valtozasi dllomany tartalmara és

a zaradékolas utani teendOkre.

Az utolso bekezdésben a Hegyhat lakopark telekcsoport Gjraosztdsanak foldhiva-
tali dokumentumainak elkészitéséhez sziikséges feladatait fejtem ki. A belteriiletbe vo-
nashoz hasonlé allomanyok készitését kell elvégezni a zaradékolas érdekében ezért in-
kabb igyekeztem a kiilonbségeket kihangsulyozni. A folyamat hasonloképpen indult az
adatgytijtéssel, mely sordn problémaba litkoztiink a gdzvezeték szolgalmi sdvja miatt, de
a szabalyozasi terv modositasa utan zavartalanul folytathattuk munkankat. Rovid 1éleg-
zetvételben ismertettem a felhasznélt miiszeriink modernizalasat és utana visszatérek a
terepi méréshez, kitlizéshez, valamint a telekcsoport ujraosztashoz sziikséges dokumen-

tumokhoz.

A disszertacidom megirasa soran gy gondolom, hogy sikeriilt kell mértékben be-
mutatni jogszabalyi és tanulmanyi ismereteimet, ami a jovében nagy mértékben hozzase-

git, hogy munkéimat precizebben és nagyobb szakértelemmel végezhessem.
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8. SUMMARY

As the topic of my thesis, | was given the opportunity to present an honorable task.
These tasks often arise for the land surveyor, the engineer must not only have the infor-
mation necessary to prepare the land registry documents, but also know the rules of the
necessary specialized authorities. It is true that the documentation consisted of only two
work processes, the transformation into interior parcel and the pacel group redistribution,
but in such a large volume, it required a lot of coordination and concentration from me to
complete the task. In my examination work, | will provide insight into the processes thro-
ugh which exterior parcels can be transformed into building plots for a residential park

with regulations and regulations supported by state decrees.

| begin my thesis by presenting in detail the image, development, and charac-
teristics of the city of Ajka and I establish the population demand for new undeveloped

areas in this rapidly growing economic world.

In the second part, | will discuss settlement planning and, within it, the local
building regulations in terms of the area covered by the thesis, as well as the types of land
development, its legal background and the details of its procedures. | will present the

location of my topic in relation to the factors that shape land development.

Then | presented the basic concepts of locations, map representation and the form
of perpetuation of field markings, concerning interior, exterior and special exterior parcel,
as well as the possible versions of the topographical number formation of location boun-

dary changes.

| will start the presentation of the official documents of the transformation into
interior parcel, moving towards the parts of the work to be claused. Here, | considered it
important to present the possible ways of requesting data, its formal content and the types
of service. After all this, I explained the preparation of the field survey and the instrument
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used during the activity. The 8/2018. (V1.29.) AM decree based taking into account the
annexes, | started to explain the change outline drawing, measurement drawing, area
report, clause application and technical description showing my own works. In the final
part of the chapter, | will discuss the content of the digital change file and the tasks after

the clause.

In the last paragraph, | explain the tasks required for the preparation of the Land
Registry documents for the redistribution of the Hegyhat housing estate group of parcel.
For the purpose of clauses, it is necessary to prepare stocks similar to those the transfor-
mation into interior parcel, so | tried to emphasize the differences. The process started in
a similar way with the data collection, during which we ran into a problem due to the
safety zone of the gas pipeline, but after the regulation plan was modified, we were able
to continue our work undisturbed. In a short breath, I explained the modernization of the
instrument we used, and then I will return to a local measurment, parcel marking as well

as the pacel group redistribution and the necessary documents.

During the writing of my dissertation, | believe that | managed to adequately
present my legal and academic knowledge, which will greatly help me to perform my

work more precisely and with greater expertise in the future.
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Koszonetemet szeretném kifejezni legfoképpen konzulensem szamara Dr. Katona
Janosnak, aki észrevételeivel €s szaktudasaval segitette dolgozatomat a megvaldsitasban.
Tovabba készondm a Geoirany Kft.-nek, mert a munka sordn biztositottdk szdmomra
megfelel6 miiszereket, a sziikséges szoftvereket és tamogatottak szakmai ismereteikkel.
A legnagyobb halat a csaladdomnak szeretném adni, akik végig kisérték a munkamat se-

gitékész és tiirelmes hozzaallasukkal.
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11. ABRA ES TABLAZATJEGYZEK
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2. tablazat Az ‘rintett lakoOvezetek alapvetd szabalyai [Ajka TRE mod 25
reszterulet_ velemenyezesi anyag.pdf] 34.o0ldal ..........c..cccooveiiiiiiiice i 14
1. abra Szintvonallal és lakodvezeti besoroléassal ellatott digitalis rajz [Sajat rajz] ....... 22
2. abra A Hegyhat Lakopark munkakozi 1égifotdja [Sajat KEp] ....ocovvvvrvviiiiiieeiiiiine 23
3. abra Satlab SL500 és SL55 muszer
[http://www.leveltech.com.tr/Kampanyas/195191987DA2447A93C43E84C92BF915 1
PAF] L6.01AAL ... e s 35
4. abra Belteriiletbe vonas valtozasi vazrajzanak részlete. ...........coovvniviiiiiiicnecienn 37
5. abra Belteriiletbe vonas mérési vazlatanak részlete. ..........ccoovvvriiiiiiiiniieiinieneenn 39
6. abra Belteriiletbe vonas teriiletkimutatasanak részlete ..........coooviiiiiiiniiiicniinee 40
7. abra IHAND 30 kezel6 [Rugged field controller - iHand30 - Hi-Target Surveying
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8. abra Telekcsoport Ujraosztas valtozasi vazrajzanak részlete. ........cccoovvrririieeniennnnne 45
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11. abra Telekcsoport Gijraosztas mérési vazlatanak részlete............coovvvriiiiiiiniinnnnnn, 48

12. 4bra Telekcsoport Gjraosztas telekalakitasi helyszinrajzanak részlete. .................... 49
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12. MELLEKLETEK JEGYZEKE

1. |TELEKALAKITASI TERV 4900/6-4900/44 telekcsoport Gjraosztasarol

2. |MERESI VAZLAT 07/8; 0337/1; 0343/62; 0344/4-15; 0344/17-39; 0344/51-77;
0344/122-137; 0344/141-144; 0344/146; 0344/148 belteriiletbe vonasarol

3. |VALTOZASI VAZRAJZ 07/8; 0337/1; 0343/62; 0344/4-15; 0344/17-39;
0344/51-77; 0344/122-137; 0344/141-144; 0344/146; 0344/148 belteriiletbe
vonasarol

4. |MERESI VAZLAT 0344/150 belteriiletbe vonasarol

5. | VALTOZASI VAZRAJZ 0344/150 belteriiletbe vonasarol

6. |MERESI VAZLAT 0354/2 belteriiletbe vonasarol

7. | VALTOZASI VAZRAJZ 0354/2 belteriiletbe vonasarol

8. |MERESI VAZLAT 4900/6-4900/28; 4900/30-4900/90; 4900/92 telekcsoport
ujraosztasarol

9. |VALTOZASI VAZRAJZ 4900/6-4900/28; 4900/30-4900/90; 4900/92 tele-
kcsoport ujraosztas

10. | TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ 4900/94-4900/27 telekcsoport {ijraosztas
utani allapot szerint
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13. DIGITALIS ALLOMANYOK MAPPA TARTALMA

1. Ajka 0344p150 belteriiletbe vonas:

Adatigénylés

4900p6-4900p32 2p392p2021 (adatszolgaltatas)
Zéradékolasi kérelem (pdf)
Teriiletszamitas (pdf)
Teriiletszamitasi jegyzOkonyv (pdf)
Gnss igazolds és mérési jegyzOkonyv
Koordinatajegyz¢k (pdf)

Meérési Vazlat (pdf)

Valtozasi vazrajz (pdf)

Miiszaki leiras (pdf)

Vizsgélati jegyzkonyv (pdf)
Viltozasi vazrajz (ibn)

Mérési vazlat (ibn)

Véltozasi allomany (dat)

2. Ajka 0345p2 belteriiletbe vonas:

Adatigénylés

0345p2 2p1176p2019 (adatszolgaltatas)
Zéradéekolasi kérelem (pdf)
Teriiletszamitas (pdf)
Tertiletszamitasi jegyzOkonyv (pdf)
Gnss igazolas és mérési jegyzOkonyv
Koordinatajegyzek (pdf)

Mérési Vazlat (pdf)

Valtozasi vazrajz (pdf)

Miiszaki leiras (pdf)

Vizsgalati jegyzokonyv (pdf)

Vialtozasi vazrajz (ibn)
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—  Meérési vazlat (ibn)
—  Valtozasi allomany (dat)
3. Ajka 07p6-0344 belteriiletbe vonas:
—  Adatigénylés
— 07p6-0344 rendeki hegyhat lakopark 716 2p1083p2019 931
(adatszolgéltatas)
—  Zéradékolasi kérelem (pdf)
—  Terlletszamitas (pdf)
—  Tertiletszamitasi jegyzokonyv (pdf)
—  Gnss igazolas €s mérési jegyzOkonyv
—  Koordinatajegyzék (pdf)
—  Meérési Vazlat (pdf)
—  Valtozasi vazrajz (pdf)
—  Miszaki leiras (pdf)
—  Vizsgalati jegyz6konyv (pdf)
—  Valtozési vazrajz (ibn)
—  Meérési vazlat (ibn)
—  Viltozasi allomany (dat)
4. Ajka 4900p6-4900p92 telekcsoport tjraosztas:
— Adatigénylés
—  4900p6 - 4900p92_2p392p2021 (adatszolgaltatas)
—  Zéradékolasi kérelem (pdf)
—  Teriiletkimutatas fedlap (pdf)
—  Tertiletkimutatas (pdf)
—  Terliletszdmitasi jegyzOkonyv (pdf)
—  Gnss mjk
— gnss10763SxuLJC (gnss igazolas)
—  Koordinatajegyzék (pdf)
—  Meérési Vazlat (pdf)
—  Viltozési vazrajz (pdf)
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—  Telekalakitasi helyszinrajz (pdf)
—  Miszaki leiras (pdf)
—  Valtozasi vazrajz (ibn)
—  Meérési vazlat (ibn)
—  Telekalakitési helyszinrajz (ibn)
—  Valtozasi dllomany (dat)

5. Telekalakitasi kérelem:

—  Ajka 4900p6-4900p44 hrsz.-u foldrészletek telekalakitasi terve



