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1. FEJEZET —- BEVEZETO

2017 majusaban kezdtem meg palyafutasom a Csongrad Megyei Kormanyhivatal
Morahalmi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyan ingatlan-nyilvantartasi szakiigyintézo
beosztasban. Az évek soran, ahogyan a Hivatal neve is, gy a munkakordm is sokat
valtozott, jelenleg kormanytisztvisel6i beosztasban dolgozom a Csongrad-Csanad
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. osztalyan
(tovabbiakban: Hivatal vagy Foldhivatal), amely sordn foldmérési, telekalakitasi
engedélyezési és megbizott osztalyvezetd helyettesi feladatokat latok el. A jarasban
egyediil végzem a foldmérési szakteriiletet érintd feladatokat, a megyét érintden pedig
két geografus végzettségli kolléga végez foldmérési munkat a Hivatalban.

Tanulmanyaimat az Szegedi Tudomanyegyetem Természettudomanyi, majd kés6bb
Természettudoméanyi ¢és Informatikai Karanak geografus szakdn végeztem
természetfoldrajz és geoinformatikus szakiranyon, majd a Hivatal beiskolazésa altal a
Nemzeti Kozszolgalati Egyetemen szereztem Kkozigazgatasi tanulmanyok szakon
posztgradudlis diplomat. A GEO-t a foldhivatali feladatok minél teljesebb kord,
komplex atlatasa, azzal egylitt a munkavégzésem mindségi javulasa €s magasabb szintre
emelése, illetve édesapam foldmérdi tevékenységének tovabbvitele miatt kezdtem el.

A Hivatalban eltoltott 6t és fél évem alatt sikeriilt a folhasznalati szakteriilet
kivételével a tobbi szakdg munkafolyamatait megismernem. Az ingatlan-nyilvantartasi
¢s telekalakitasi engedélyezési feladatok sordn szembesiiltem eldszor az osztatlan k6zos
tulajdonban 1évd ingatlanokkal kapcsolatos problémakkal. A korai iddszakban foleg
hagyatékok atvezetésével foglalkoztam, amely soran szembesiiltem a sok hianyos adatt
¢s nem beazonosithatd vagy mar elhaldlozott személy, illetve az egyazon ingatlant
érintéen tulajdonosként bejegyzett, de egymassal rokoni kapcsolatban nem allo
tulajdonosok kapcsan felmeriils problémakkal. Erdekes és kihivast jelenté volt
foglalkozni az ujonnan bejegyzett 6rokosok kérdéseivel, mint példaul, hogy mit is
tegyenek ezzel a foldteriilettel, hogyan tudjak eladni, esetleg bérbe adni azt, tovabba
elég sokszor, hogy hol is talalhato és mennyit ér a friss 6rokségiik.

Tehat a termdfold hasznositdsa mint probléma elég kordn a munkam része lett. A

megoldasi javaslatok (adja el egy tulajdonostarsnak, ossza meg és alakitson ki 6nallo



tulajdonu ingatlant stb.) elég kis szamban vezettek érdemi eredményre, latszott, hogy a
tulajdonosi és birtokszerkezet tekintetében komoly véltozas sziikséges.

2020-ban kezdtem foldméréssel foglalkozni a Hivatalon beliil, mivel megindultak az
OKTM-eljarasok, és a jaras akkori egyetlen foldmérdjére til nagy terhet rottak az
elvégzendd feladatok. Parhuzamosan a foldmérési adatszolgéltatasokkal és a megosztast
megeldz6 mivelési &g valtozasi vazrajzok zaradékolasaban vald részvétellel vezettem at
a miuvelési ag valtozasi és késObb a megosztasi valtozasi vazrajzokat az ingatlan-
nyilvantartasban. A jards minden OKTM-eljardsdban vagy mint foldmérési ligyintézo,
vagy mint ingatlan-nyilvantarto részt vettem.

Szakdolgozatom témajanak azért valasztottam az osztatlan kozos tulajdona
ingatlanok megsziintetésének lehetdségeit, mert az OKTM-folyamat soran latszott, hogy
a probléma nem szlinik meg, az ilyen ingatlanok tovabbra is tjratermelédnek.
Erdekeltek a korabbi lehetéségek és a 2021-ben indult FOKTM-eljarasokbol levonhatd
kovetkeztetések.

A szakdolgozatban bemutatom némi torténeti elézménnyel az osztatlan ko6z0s
tulajdonu term6foldnek mindsiilé ingatlanok kialakulasat, a k6z6s tulajdont mint jogi
helyzetet €és a vele jar6 problémakat. Bemutatom tovabba a korabbi ,,foldhivatali”
megosztasi, az OKTM-megosztasi eljarasokat és a jelenlegi FOKTM-eljarast egy-egy
kivalasztott mintateriilet teljes megosztési eljarasan keresztiil. Osszehasonlitom ezeket a
kampanyjellegli eljarasokat. Legvégiil javaslatot teszek egy, a véleményem szerint

kivitelezhetd megosztasi eljarasi rendre.



2. FEJEZET — OSZTATLAN KOZOS TERMOFOLDTULAJDON A
MAGYARORSZAGI JOGRENDBEN

2.1. Torténelmi gyokerek

2.1.1. Kozépkori jogrend

Az 1848 eldtti Magyarorszagon elsésorban a Werbdczy Istvan &ltal megalkotott
,Harmaskonyv” 4ltal behatarolt jogi kornyezetben taldlunk a kozos tulajdonra
vonatkozo jogi elemeket.

Kiilonos jelentdséggel birt az ugynevezett 6siség, melyre az ,,0si joszag” — az 6rokolt
vagyon — csalddi osztatlansdga vonatkozott, korldtozva a rendelkezési jogot. Az
osztatlan vagyonkozdsség megsziintetése a felek kozotti megegyezéssel vagy birdsagi
uton torténhetett. K6zos hasznalatban maradtak azon vagyontargyak, melyek felosztasa
nem volt lehetséges, illetve a gazdalkodasi szempontok indokoltak az osztatlansagot.

Az 6siség intézményét az 1848. évi XV. torvénycikk torolte el.

2.1.2. A jobbagyfelszabaditas és az urbérrendezés

Az 1848. évi aprilisi torvények koziil a jobbagyfelszabaditast és az urbéri viszonyok
megsziintetését kimondo toérvény részleteinek végrehajtasdra a szabadsagharc bukasa
miatt nem kertilhetett sor.

Az 1853. marcius 2-an kiadott csaszari nyilt parancs, azaz ,,patens”, az Urbéri
kapcsolatokbol szarmaz6 jogokat, jarandosagokat és kotelezettségeket eltorolte.
Elismerte, hogy az trbéres foldek allami karpdtlas mellett a parasztsag tulajdonaba
keriilnek.

A patens polgari agrarfejlodést segitd rendelkezése volt az erddk és legelok kotelezd
elkiilonitése, mivel 1848 eldtt az erddt és a legeldt a foldesur és jobbagyai kdzosen
hasznaltdk. A patens a parasztok javara rendelkezett: a volt Urbéres jobbagy annyi
legel6t kapott, amennyi elegendd a korabban is legeltetett allatallomany eltartasahoz,
illetve annyi erd6t, amennyibdl a kordbban is kitermelt mennyiségii fahoz juthatott.

Az O6nélléan szabalyozott kozos tulajdon az Osztrak Polgari Torvénykonyv 1853-as

magyarorszagi hatalyba 1éptetésével valt a magyar jog részévé.



A foldadokataszter felallitasa (1853: foldado ideglen, majd 1875: allando kataszter és

e ey

2.2. Magyarorszagi foldosztasok

Az els6 vilaghaborut kovetd foldinség vezette 1920-ban a kormanyzatot a ,,Nagyatadi-
féle foldreform”, a foldbirtok helyesebb megoszlasat szabalyzod rendelkezésrdl szold
1920. évi XXXVI. torvénycikk megalkotasahoz. A megvalositast arnyalta, hogy az
Oszirézsas forradalom, illetve a Tanacskoztarsasag be nem valtott igérete utani
szegényparaszti megmozduldsok leszerelése indukalta, és ezért a kényszerliség,
valamint a parasztellenesség motivalta, nem a probléma okanak megsziintetése. Nyolc
¢év alatt csak az orszag foldteriiletének 6%-at érintette, mintegy 300.000 szegényparaszt
jutott 1-2 kataszteri hold foldteriilethez, mely sem a birtokszerkezetben, sem termelési
szinvonalban érdemi valtozast nem hozott, egyediil a hazhelyjuttatasok hoztak szamba
vehetd megoldasokat.

A masodik vildghdbori utan az egyik legfontosabb feladat volt a nincstelen
parasztsag foldhoz juttatisa, melyet a nagybirtokrendszer felszamolasardl ¢és a
foldmives nép f6ldhoz juttatasardl szolo 600/1945. MLE. szdmu rendelet és az 1945. évi
V1. toérvény szabalyozott.

Az 1945-6s év tavaszan kezd0dott munka az egész orszag teriiletén folyt, a
mezOgazdasagi terliletek 35%-at érintette, mintegy 650.000 mezdgazdasagi dolgozd
(munkas, gazdasagi cseléd, torpebirtokos, kisbirtokos) jutott atlag 5 kataszteri hold
term6foldhoz. Szervezeti egységei a kozségekben a kozségi foldigényld bizottsagok
voltak, melyek a teljes korii feladatot végrehajtottak. Az igényelbiralassal kezdve az
igénybe vehet6 foldek Osszeirasaig, a kiosztasaig, valamint a birtokba adasig a teljes
eljarast lefolytattak.

1947-re a telekkonyvezések befejezddtek, a teljes birtokszerkezet atalakult, és

domindnssa valt a kisparaszti magantulajdon.
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2.3.1. Termeloszovetkezeti gazdalkodas szervezeti és miikodési strukturajanak

kialakitasa

Az 1948-ban létrejott 1) hatalom elutasitotta az egyéni tulajdoni mezdgazdasag
fenntartasat, helyette a szovjet példa szerinti kollektiv mez6gazdasagot hirdette meg.
1949-t61 megkezdddott magantulajdonu foldteriiletek szovetkezeti formaba torténd
atalakitasa, az 1947-re befejezett foldosztds eredményeinek eltorlése, az allami
gazdasagok és termeldszovetkezetek 1étrehozéasa €s az allami gépallomasok 1étesitése.

Kampényszertien, 1956-ig évente voltak részleges tagositasok (foldrészlet-
Osszevonasok tablan beliil), illetve bizonyos nagysagrend elérése esetén foldrendezés
(teljes tablasitas a kiilteriileten).

A mezbégazdasagi gépesités és a technikai fejlesztések elmaradasa, a motivacio
hianya foldmiivestomegeket vitt az erdteljesen tamogatott nehéziparba.

Az 1956-os forradalom utani reformok hatdsara a szovetkezeti gazdasagok szdma
70%-ra, teriiletiik 56%-ra, taglétszamuk 47%-ra csokkent, mig kezelésiikben az orszag
teriiletének 7%-a maradt, de igy is tobb mint 80.000 maradt a termel6szovetkezeti és
szegényparaszti csaladok szama.

A mezdgazdasagi  termelOszovetkezetekben  hidnyoztak az = eredményes
gazdalkodashoz sziikséges feltételek, példaul:

- az igavono Aallatok ¢és mezdgazdasagi gépek, valamint a terményt feldolgozo
¢élelmiszer-ipari feldolgozo tizemek hianya,
- tékehiany, a gazdasagok teljes kizsdkmanyoltsaga (vas és acél orszaga).

fgy az 1957-es év tavasza Magyarorszag agrartorténetének legsotétebb iddszakat
jelentette, mely siirgds beavatkozast igényelt.

Az 1957. évi 9. tvr. a maganszemélyek birtokmaximumardl rendelkezett, ugyanakkor
a magyar foldjogban eddig ismeretlen moédon ,,beavatkozott” az Oroklés jogcimén
torténd tulajdonszerzésbe, a birtokmaximumot meghaladé esetben bevezette az allami
megvasarlast. A korlatozas érvényesitését a jarasi tanacsok gyakoroltak.

Az 1957. évi 10. tvr. az ingatlanforgalom korlatozasat jelentette, mivel a jarasi tanacs
mezdgazdasagi osztily engedélyéhez kototte mezd- és erddgazdasdgi ingatlan

maganszemély altali vételét, ajandékozasat vagy cseréjét.



A Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény tartalmazta a szervezddd
mezdgazdasagi termeldszovetkezetekre vonatkozd jogi szabalyokat, meghatarozta a
szovetkezet altalanos fogalmat, bevezette a szovetkezeti tulajdon, valamint a személyi
tulajdon 10j intézményét, utobbiba besorolva a haztaji gazdasag korébe tartozod
vagyontargyakat.

A mezbgazdasagi termeldszovetkezetekrodl és termeldszovetkezeti csoportokrol szolo
1959. évi 7. tvr. és a végrehajtasarol szolo 19/1959. évi (VII1.12.) FM rendelet, valamint
a mezOgazdasagi nagyilizemi gazdalkoddsra alkalmas teriiletek kialakitasardl szolo
1959. ¢évi 24. tvr. és a végrehajtasardl szolo 16/1959. évi (V.30.) FM rendelet
biztositotta a jogi alapot a termelészovetkezetek (és -csoportok) megalakitasara, a
foldbeviteli kotelezettségre, a kozos vagyonra, gazdasagi tevékenységre, illetve a kozos
hasznalatba adott magantulajdoni foldek egész kozség hatdrara kiterjedd
foldrendezéssel vald ,tablasitas”-ara, hogy az egyedi helyrajzi szamokat eltoroljék, a
maganfoldtulajdon atalakuljon részaranytulajdonna. Ezzel a nevesitett, magantulajdont
foldrészletek megsziintek a termeldszovetkezetekben, csak a tagok altal bevitt

aranykoronat tartottak nyilvan.

2.3.2. Tomeges kollektivizalas elokészitése, végrehajtasa, 1959-1961

A jogszabalyi elékészités utan a jarasi partbizottsagok ¢és a jarasi tanacsok
mezOgazdasagi osztdlyai a telepiilésekre ,kampanytervet” készitettek, melyben
elkészitették a szervezok listajat (egyéni gazdalkodo csaladokbol kikeriilt hivatalnokok,
a parasztcsaladokbol tanulé didkok, falubol elszarmazott munkésok, kozeli nagyiizemek
vezetdi), akik ,felkészitést, eligazitast” kaptak a konkrét teenddkrél, és ,,listat” kaptak a
beléptetendd személyekrdl, csaladokrol.

A beléptetési ,lista” sorrendjének elvét a konnyebb ellendllasra figyelemmel
hataroztak meg: a mar nem helyben lako, allami munkaviszonyban 1évok, kdzép- vagy
felsdoktatasban tanuld didkot neveld kis- és kozépparasztok, elézdekben kilépett
szovetkezeti tagok, tekintélyes ,,nagygazdak”, volt kulakok.

Folyamatos pszichikai nyomassal, a szervezok elél elbujdokolt csaladfo
felkutatasaval és vegzalasaval, fizikai bantalmazassal vették ra a tobbséget a belépési

nyilatkozat alairasara, mivel a tomeges szervezés csak akkor ért véget a kozségben.



15 hoénap alatt elérték, hogy az orszag teriiletének 95%-a ,,szocialista szektor”

hasznalataba kertilt. [1]

2.3.3. A foldtulajdon és foldhasznalat tovabbfejlesztésérol szolé 1967. évi 1V.
torvény

A foldtulajdon és foldhasznalat tovabbfejlesztésérdl szolo 1967. évi IV. torvény
szabalyozta a termelOszovetkezeti foldtulajdon fogalmat, illetve biztositotta, hogy
term6foldtulajdont szerezhessen, annak tulajdonaba keriiljon a f6ld, aki azt ténylegesen
hasznalja.

A torvény szabdlyozta a személyi foldtulajdon fogalmat. Személyi foldtulajdonban
valamennyi allampolgar esetében 800—1.600 négyszdgdl (2.877-5.755 m?) belteriileti
vagy zartkerti ingatlan lehetett.

A torvény hatdlyba 1épését kovetden az ingatlanokat hdrom csoportba lehetett
sorolni:

- kiiltertileti ingatlanok,

- zartkerti ingatlanok, melyek 6.000 m2-ig vannak személyi tulajdonban,

- belteriileti ingatlanok koziil meghatarozott teriiletig személyi, ezeken feliil még
magantulajdonban vannak azok a teriiletek, melyek mezdgazdasadgi miivelés
alatt allnak, és nem épitési telkek.

Csalddonként 6.000 m? teriilet maradhatott a csalad valamely tagjanak a
tulajdonédban.

A haztdji a tag kiegészité gazdasaga volt, melynek célja a tagok és a csaladtagok
haztartasi sziikségleteinek kielégitése és jovedelmének fokozasa.

A tagnak csak akkora haztdji foldje lehetett, amekkora teriilet miivelése nem
akadalyozta a tagsagi viszonyabol szarmazo kotelezettségek teljesitését, nagysaga a
6.000 m2t nem haladhatta meg. Haztaji foldhoz a tag akkor juthatott hozza, ha
teljesitett bizonyos munkaodrat (munkaegységet). A foldeket a termeldszovetkezeti
kozosbol jelolték ki, kivéve, ha a tagnak volt beviteli kotelezettsége: ebben az esetben a
fenti mértékig a foldet megtarthatta (pl. a tanyaja mellett).

Nemcsak a tsz tagjai részesiiltek haztaji juttatisban, hanem pl. allami szerv

alkalmazottjai koziil bizonyos munkakorokben dolgozok (pl.: pedagogusok) is
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kaphattak illetményi foldet ingyenes hasznalatra — ennek teriilete a 800 négyszogolt

(2.877 m?) nem haladhatta meg.

2.4. Rendszervaltas, foldprivatizacio és az osztatlan Kkozos foldrészletek
kialakulasa, a karpotlasi torvények

(A tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az allampolgarok
tulajdonaban igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasarol szolo 1991. évi XXV.
torvény és a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az allampolgarok
tulajdonaban 1939. majus 1-jét6] 1949. junius 8-ig terjedd idében alkotott jogszabalyok
alkalmazaséaval igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasardl szold 1992. évi
XXIV. torvény)

Az 1989-90-es rendszervaltas soran lebontottdk a termeldszovetkezeti rendszert, €s
megkezdték a részardnytulajdonként nyilvantartott termdéfoldek természetben torténd
visszaadasat. A szOvetkezetek hasznalatdban 1évo foldteriiletek foldalapokba vald
elkiilonitését (karpotlasi, allami, illetve tagi és alkalmazotti foldalap) a szovetkezetekrol
sz0l6 1992. évi 1. torvény hatalybalépésérdl és az dtmeneti szabalyokrol sz616 1992. évi
II. torvény rendelte el.

A tulajdonnevesitési eljarads szabalyait a foldrendezd és foldkiado bizottsdgokrol
sz0l16 1993. évi II. torvényben szabalyoztak.

A szovetkezetenként megalakitott foldkiadod bizottsag a torvény hatdlyba 1épését
kovetd 60 napig fogadta be a részaranytulajdonosok kérelmeit, Osszesitette és
meghatdrozta a teljesitési sorrendet. Amennyiben az adott helyen a kérelem nem volt
teljesithetd, egyezséget kezdeményeztek, illetve nyilvanos sorsolassal allapitottak meg
az adott teriileten teljesithetd kérelmeket. Amennyiben a kérelmezd a részére kiadasra
kertil6 fold 6nalld ingatlanna alakitasat kérte, nyilatkoznia kellett a koltségvallalasrol.
Az értékaranyos kiosztasokat maganfoldmérdk és foldmérési gazdasagi tarsasagok
végezték, a valtozasi vazrajzok és teriiletkimutatdsok képezték a bizottsagi foldkiadasi
hatarozatok alapjat. A megndvekedett feladat jelentdsen megterhelte a tomeges
karpotlasi, illetve tarsashazi bejegyzési kérelmekkel terhelt foldhivatali haldzatot.

A laikusokbol allo bizottsagok kiillonb6zd hatékonysaggal miikodtek, abban az

esetben, amikor nem maradt a szovetkezetnek utdd-gazdasagitarsasaga, mely
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szorgalmazta a feladat végigvitelét, sok kérelem elbiralatlan maradt, illetve
megprobaltak osztatlan kozos tulajdonba sorsolni a maradék, sok esetben nem
jelentkez6 részaranytulajdonosokat. A bizottsagok 1996. december 31-ig mitkddhettek,
félbehagyott feladataikat (a foldalap lezarasat) az illetékes megyei foldmiivelésiigyi
hivatalok vették at, akik a legtobb esetben az osztatlan kozds tablaba sorsolast
valasztottak, mivel sem id6, sem munkaerdforras, sem pénz nem allt rendelkezésre a
politika altal siettetett eljarasok lefolytatasara. [2]

Ezen 1épések az osztatlan k6zos tulajdon alapvetd problémait generaltak.
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3. FEJEZET — ATULAJDONJOG, KULONOSEN AZ OSZTATLAN

KOZOS TULAJDON JELENLEGI FOGALMA ES AKOZOS
TULAJDON OKOZTA PROBLEMAK

A Polgari torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) hatarozza

meg a tulajdonost, valamint tulajdonost megilletd jogokat az alabbiak szerint:
Ptk. 5:13. § [A tulajdonjog]

»(1) A tulajdonost tulajdonjogdnak targyan — jogszabdly ¢és mdsok jogai altal

megszabott korlatok kozott — teljes és kizardlagos jogi hatalom illeti meg.

(2) A tulajdonost megilleti kiilonosen a birtoklas, a hasznalat, a hasznositas, a

hasznok szedésének ¢és a rendelkezés joga.

(3) A tulajdonosnak joga van minden jogosulatlan behatés kizarasara.”

Jelen esetben céltudatosan csak a term6foldek tekintetében kertil sor a tulajdonosokat

megilletd jogok és kotelezettségek értelmezésére:

1.

2.

3.

Birtoklas joga: A term6foldek esetében a birtokolt teriilet hatdrainak megjeldlése
ugy, hogy mind a tulajdonos(ok), mind a szomszédos teriiletek tulajdonosa(i)
elismerik. A hatart kétséget kizdrdan kell meghatarozni, megjeldlni (kitlizés utan
toréspontok jelolésének allanddsitasa). A tulajdonost megilleti a birtokvédelem,
a tulajdonjoga nem éviilhet el. A tulajdonos a tulajdonjogénak gyakorlasdban
korlatoz6 jogellenes beavatkozéasokat elharithatja.

Hasznalat, hasznositas és hasznok szedésének joga: A tulajdonosnak joga van a
tulajdonét (jelen esetben a termdfdldet) haszndlni, azaz mivelni, a dologbdl
szarmazo hasznot szedni, azaz terményét eladni. A tulajdonosi jogok mellett
kotelezettségek is terhelik a tulajdonost, amely alapjan minden terhet, valamint a
foldben bekovetkezett kart viselni koteles, aminek megtéritését nem hdrithatja at
masra. Ezenfeliil nem akadalyozhat mast — a szomszédokat sem — a tulajdonjoga
gyakorlasaban.

Rendelkezés joga: A korabban emlitett jogokon feliil a tulajdonos az ingatlan
vagyonabdl szerzett hasznok szedését atengedheti, azaz bérbe adhatja a foldet,
megterheltetheti (jelzalog biztositékaul adhatja), valamint a tulajdonjogat

masnak atruhazhatja (adasvétel, ajandékozas, csere).
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Az osztatlan kozos tulajdon a tulajdonjog egy specialis esete, amikor egy ing6d vagy
ingatlan vagyontargyat tobb tulajdonos is birtokol. A Ptk. 5:73. § adja meg a kozos
tulajdon fogalmat:

»(1) A dolgon fennalld tulajdonjog meghatarozott hanyadok szerint tobb személyt is
megillethet.

(2) Kétség esetén a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada egyenld.”

A fentiekbdl latszik, hogy az osztatlan kozos tulajdonnal vald rendelkezés a tobb
tulajdonos, illetve a tobb eltéré érdek litkbzése miatt nehézkes. A probléma gydkere,
hogy eszmei hanyadnak megfelelé mértékben, de mégis ugyanazon jogok és
kotelezettségek illetnek meg minden tulajdonostarsat. Ezek a természetben osztatlan
ingatlanok csak jogilag oszlanak meg a tulajdonosok kozott.

Egy adott teriilet akkor hasznosithatdo leginkdbb, ha egy tulajdonosa vagy egy
bejelentett foldhasznaldja van. Ekkor nincs hasznélati vita a tarsak kozott, egyszert az
ligyintézés és az elszamolas, rendezettebbek a fold viszonyai.

Az osztatlan tulajdonban 1évd term6fold tekintetében elsd korben a hasznélat jogat
szoktak rendezni, mivel ez a megoldas koltséghatékonyabb a tulajdonos szempontjabdl,
valamint a foldhasznaloénak is eldnyds. A foldhasznalatot az aldbbiak szerint lehet
rendezni a Ptk. szabalyozésa alapjan:

»Az osztatlan kozos tulajdon tulajdonostarsai jogosultak a tulajdoni hanyaduknak
megfeleld teriilet hasznalatdra, vagy a tulajdoni hanyaduknak megfeleld teriilet
hasznalatanak egészbeni, vagy részbeni atengedésére harmadik személy részére.” Igen
am, de ahhoz, hogy az egyéni hasznalat megvalosulhasson, a hasznalati megosztasi
vazrajz mellett a tulajdonosoknak egyezséget is kell kotniiik, de ez a részarany soran
keletkezett osztatlan k6zds tulajdont termdfoldek esetén nagyon nehezen kivitelezhetd,
mivel a tulajdonosok tobb esetben hianyos adatokkal keriiltek bejegyzésre (nem vagy
csak nehezen azonosithatoak), esetleg mar elhunytak, és nem tortént meg a hagyatéki
eljaras, igy veliik nem lehet egyezséget kotni.

A nagyobb teriiletek eltéré belsé miivelési agi és mindségi osztalyokon beliili
eltérései miatt is nehéz az egyezség megkotése, mivel a tulajdonosok mindig a jobb
adottsagu részeket kivanjak hasznalni, érdekellentét van koztiik.

A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. toérvénnyel

Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl €s atmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXIL
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torvény, a mezo- és erdOgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL
torvénnyel 0sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabélyokrol (Fétv.) 70. §-a
rendelkezik a tobblethasznalat lehetdségérdl, de azt ugyantgy egyezséghez koti, amit a
tulajdonostarsaknak kell megkotnilik, amely a fentiekben felsoroltak szerinti okokbdl
szintén nehézkes.

Sziikséges még emlitést tenni arrdl, hogy a term6fold védelmérdl szold 2007. évi
CXXIX. torvény rendelkezik a term6folddel egyiitt jard miivelési kotelezettségrol is.
Azon tulajdonosok, akik nem is tudnak a foldtulajdonukrél, vagy gy tudjak, hogy azt
mas muveli, de nincs bejegyzett foldhasznald, azok a miivelés hidnya miatti birsag
megfizetésére ugyanugy kotelezhetdek. Ezen tulajdonosok sokszor Onhibajukon és
kifejezett sajat akaratukon kiviil keriiltek tulajdonkozosségbe a karpotlas soran vagy
hagyatéki eljarasban mint Orokosok. Sok o6rokos csak a hatarozatot kapta meg
pothagyatéki eljarast kovetden, targyalds nélkiil. Ezek a szerzések a tulajdonostarsak
nagy szdma ¢s a tulajdoni ardny alapjan szamolt minimalis teriiletméret miatt
elhanyagolhato értékiinek szamitanak, ezért az 6rokosok nem is foglalkoznak veliik.

Amennyiben nem sikeriil a foldhasznalat rendezése, kovetkezé lehetéségként a
tulajdonjog rendezése johet szoba.

A tobb tulajdonossal rendelkezd termdfoldek tulajdoni viszonyainak rendezése,
ezaltal a mez6gazdasagi hasznositasa szintén nehézkes, tekintettel a fentebb részletezett
okokra, ugyanis a nem beazonosithato vagy elhunyt tulajdonosokkal nem lehetséges
érvényes szerzOdést kotni.

A telekalakitasi eljaras soran is ugyantigy a tulajdonosok beazonosithatatlansaga
vagy elhaldlozasuk ténye jelenti a probléma forrasat, ugyanis ezen személyek
beazonosithatosaganak akadalyai, illetve a jogutodjaik hianya okén a telekalakitési
okiratot (telekalakitassal vegyes adasvétel) és a telekalakitasi vazrajzot sem lehet a
kozhiteles nyilvantartas szerinti jogosulttal alairatni, amely a telekalakitas késdbbi
ingatlan-nyilvantartasi atvezetését alapjaiban lehetetlenné teszi.

Az allam a fenti helyzet megoldasaként tobb allamilag szervezett eljarasrendet
dolgozott ki az osztatlan k6zos tulajdonu ingatlanok tulajdonviszonyainak rendezésére,

az osztatlan k6z0s tulajdon megsziintetésére.
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4. FEJEZET — ALLAMILAG SZERVEZETT EDDIGI MEGOSZTASI
ELJARASOK AZ OSZTATLAN KOZOS TERMOFOLDTULAJDON
MEGSZUNTETESERE

4.1. Megosztas a foldrendezé és foldkiado bizottsagokrol szolé 1993. évi Il torvény

alapjan, onfinanszirozassal, soronkiviiliséggel

A foldrendezd és foldkiadd bizottsagokrdl szold 1993. évi II. torvény (tovabbiakban:
Fkbt.) biztositotta a kozos tulajdon megsziintetését, azonban a bonyodalmas tigymenet —
a koltségvallalas és a megosztasi tervezet tulajdonosi kozgytiléssel vagy birosag altal
vald jovahagyasa miatt — nem volt életszerti.

Az 1993. évi II. torvény 12/E §-a 1999. jinius 5-tdl biztositott konnyitett lehetdséget
a részaranykiadassal keletkezett osztatlan k6zOs tulajdonban 4llo foldrészletek
megsziintetésére.

A foldhivatalndl kezdeményezett eljaras soran a koltségviselés és a tulajdonosi
kozgyiilés Osszehivasa megmaradt, de elegendé volt a 2/3-os részvétellel, illetve
tobbségi dontéssel kialakitott, jogerds dokumentacio a foldhivatali bejegyezéshez.

Azonban az eljaras sem hozta meg a kivant eredményt.

4.2. Megosztas Foldmiivelési és Vidékfejlesztési Minisztériumi (FVM) iranyitassal,

foldhivatali feladatként

Az Fkbt. 2001. évi moddositasa (2001. évi CXVIIL. torvény 5.§) tette lehetové és
hatarozta meg fOldhivatali feladatként (12/F.§) az osztatlan kozos foldtulajdon
megsziintetését, lehetdséget biztositva 2002. januar 1-t6l 2012. junius 1-ig a kérelmek
benyujtasara. Az allami koltségviselés hozzarendelése a 2006. évi koltségvetésben
jelent meg, igy a részardny foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozds tulajdon
megsziintetésének részletes szabalyairol szolé 63/2005. (IV.8.) korm. rendelet és a

részarany foldkiadas sordan keletkezett osztatlan koézos tulajdon megsziintetésének
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foldhivatali végrehajtasarol szolé 3/2006. (FVE.6.) FVM-utasitas alapjan tortént a
végrehajtas.

A jarasi foldhivatalok foldrészletenként 0sszesitették a 2002-tdl évente a januar 1. —
marcius 1. k6zott beadott kérelmeket, illetve az elsObbségre jogosultakat. A jarason
beliili a kozségenkénti iitemezést kozjegyzd eldtti sorsolassal allapitottdk meg. A
tulajdonosoknak volt lehetdsége a megsziintetés koltségeinek megeldlegezésére,
melynek befizetése esetén a foldhivatal ,,el0revette” az eljarast.

Az el6készités a mezOgazdaszi helyszinelésbdl és a foldmérési keretmérésbol allt.
Erddalrészlet esetén azt onallo foldrészletté kellett alakitani. A helyszinelés alapjan
meghataroztak az osztas kiindulasi helyét és iranyat, melyet hirdetményként elhelyeztek
az dnkormanyzat ¢s a foldhivatal hirdetétablajan.

A sorsolas idOpontjat és helyszinét tértivevényes levélben kozolték az érintettekkel.
A foldhivatal sorsolasi bizottsagot hozott 1étre dolgozo6ibdl, a sorsolds soran egyezséget
lehetett kotni, és sorsolasi jegyzokonyv késziilt (20 6 f6lott kozjegyzot kellett igénybe
venni).

A sorsolasi jegyzOkonyvet 48 oOrara hirdetményezni kellett, majd a hivatal foldmérési
részlege elkészitette a valtozasi vazrajzot, azt zaradékolta és a sorsolasi jegyzokonyvvel
egyiitt atadta ingatlan-nyilvantartési atvezetésre.

A joger6s ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést kdvetden tortént a kitlizés és a helyszini
bemutatas.

A hektikus finanszirozas — az éves koltségvetési torvényben eldirt pénziigyi keretek
valtozasa, befagyasztasa, a foldhivatali kapacitasok valtozasa, hianya — rendkiviili
modon elhtzta a végrehajtast, az adott jogszabalyi keretek mellett az érdemi lezarasra

nem volt mod.

4.3. Megosztas az Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft. (NKP) kézbeszerzési

eljarasaban, megyéken beliil jarasi iitemezéssel

2012. december 29-én hatalyba 1épett a részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan
kozos tulajdon megsziintetésének részletes szabalyairdl szolo 405/2012. (XI11.28.) korm.
rendelet, amely nagymértékben megvaltoztatta a részarany foldek megosztasaval

kapcsolatos foldhivatali eljarast. A rendelet megalkotasanak célja az volt, hogy a
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tulajdoni hanyadok ©nall6 ingatlannd alakitdsdra irdnyuld eljards jogszabalyi
feltételeinek egyszertsitésével, konnyitésével felgyorsitsa a részarany foldkiadas soran
keletkezett osztatlan k6zos tulajdonok megsziintetését.

A kormany, felismerve a végrehajtas elhtizodasat, egy ,,pilot” projekt inditasaval
(Vas megye harom jarasa), ennck tapasztalatai alapjan meghirdetett orszagos
programmal probalta iitemezni az orszagosan mintegy 300.000 kérelmez6 950.000 ha
tertiletén fekvo 64.000 foldrészlet megosztasat.

A Vas megyei ,,pilot” projekt tapasztalatai:

- asokszereplos feladathoz sziikos a foldhivatali 1étszam,

- fontos segitség volt az ortofotok hasznalata,

- avartnal tobb volt a miivelési 4g valtozas,

- alacsony volt az egyezségi hajlandosag.

Ezek alapjan jelent meg a részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos
tulajdon megsziintetésének részletes szabalyairol szolo  374/2014. (XI1.31.)
kormanyrendelet, mely a megyéken beliil jarasi iitemezéssel, az NKP kozbeszerzési
eljarasaban, jogi szolgaltatdo és kiils6 foldmérd vallalkozasokkal kotott szerzdéses
jogviszonnyal,  egyiittmiikodési  megallapodasban  rdgzitett  kormanyhivatali
(foldhivatali) kozremiikodéssel, szigorti hataridds litemezéssel hatdrozta meg az
eljarasok lefolytatasat, az iitemezett részfeladatokhoz rendelt szereplket, ezen feladatok
hatéaridejét, a teljesitésigazolasokat, és elektronikusan dokumentalt nyomon kovetést var
el foldrészletenként minden eljarasi cselekményrol.

A végrehajtas soran a jarasi hivatal (foldhivatali osztaly) tdjékoztatot tesz kozz¢ az
eljarasban érintett foldrészletek adataival, majd foldmérési és ingatlan-nyilvantartasi
adatszolgaltatast végez az NKP, a foldméré vallalkozd és a jogi szolgaltatd felé.
Ezenkiviil minden tulajdonos tértivevényes értesitést kap az eljaras megindulasarol,
valamint a jogutodokat is nyilatkozattételre szoélitja fel.

A hivatal altal végzett mez6gazdasz helyszinelési jegyzokonyv alapjan torténik a
foldmérd vallalkozo altal végzett keretmérési dokumentécio és az esetleges miivelési ag
valtozési vazrajz készitése és az erdészet esetleges megkeresése nyilatkozattételre.

A hivatal foldmérési részlege vizsgalja €s zaradékolja a keretmérési dokumentaciot
¢s a muvelési ag valtozasi vazrajzot, sziikség esetén soron kiviil atvezeti az ingatlan-

nyilvantartasban.
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A valtozas jogerére emelkedése utan a hivatal 1) adatszolgaltatast ad a
megosztashoz.

A hivatal meghozza a megosztas helyét és irdnyat megallapitd hatarozatat, melyet
hirdetményez, valamint pénziigyi teljesitésigazolast ad az elvégzett részfeladatokrol.

A sorsolast a jogi szolgaltatd szervezi, értesit6t kiild a sorsolas (egyezségi targyalas)
helyszinérdl és idépontjardl a kérelmezoknek €s a hivatalnak. A lefolytatott sorsolas
hivatalnak, majd jogerére emelkedés utan a foldmérd vallalkozo elkésziti a megosztasi
dokumentaciot, amit a hivatal foldmérési részlege megvizsgal és zaradékol. A kitlizést
¢s bemutatast a foldméré vallalkozd végzi. Az elvégzett részfeladatokrol a hivatal
pénziigyi teljesitésigazolast ad ki.

A zaradékolast kovetéen indul az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés, melyre szintén a
soronkiviiliség szabalyai vonatkoznak.

Csongrad-Csanad megye jarasonkénti titemezése és az elindult eljarasok szama:

1. Csongrad: 190 foldrészlet
2. Hodmezdévasarhely: 304 foldrészlet
3. Mako: 315 foldrészlet
4. Mérahalom: 234 foldrészlet
5. Szeged: 347 foldrészlet
6. Szentes: 524 f6ldrészlet

1. melléklet: _Csongrad Morahalom OKTM 20210129.xls

4.4. Eljarasok az osztatlan kozos foldtulajdon megsziintetésére a 2020. évi LXXI.
torvény (FOKTM) és a 647/2020. (X11.23.) korm. rendelet alapjan

A foldeken fenndlld osztatlan kozds tulajdon felszdmolasarol és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél szolo 2020. évi
LXXI. torvény és a foldeken fenndlldo osztatlan kozds tulajdon felszamolasanak
részletes szabalyair6l szolo 647/2020. (XI1.23.) korm. rendelet barmilyen jogcimen
keletkezett osztatlan kozos termofoldtulajdonra vonatkoztatva ad szabalyokat a

megsziintetésre.
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A torvény szamos Uj eloirdssal segiti az osztatlan k6zos foldtulajdon megsziintetését,
minden esetben tamogatva a felek egyezségét, valamint a tényleges foldhasznalok
tovabbi tulajdonszerzését ¢és a jol hasznosithaté birtoktestek kialakitasat. A
megsziintetés hatékonyabb és gyorsabb folyamatat kivanja megteremteni, ennek
érdekében tobb vonatkozoé agazati jogszabalyban szerepld szabalyhoz képest tartalmaz
eltérd rendelkezéseket.

Mindezeken tul egy Uj eljards bevezetésével kisérletet tesz az ingatlan-
nyilvantartasban hidnyos adatokkal szerepld személyek beazonositdsara: hivatalbol vald
adatfeltarast, adategyeztetést és adatkiigazitast ir eld, melynek sikertelensége esetén az
ingatlan rendezetlenné valik, €s a tulajdoni hanyad allami tulajdonba kertil.

A megosztas nem hatdsagi €s nem birdsagi Uton torténik, egyezségen alapul,
melyhez elegendd az 50% + 1 szavazat, a hivatal csak adatot szolgaltat és egyezséget
vezet at. A megszintetés a teljes ingatlanra vonatkozik, nem maradhatnak k&zos
tulajdoni maradvanyteriiletek. Azonban a teriileti minimumot el nem érd tulajdoni
hanyadok tobbi tulajdonos altali megvaltasara keriil sor, melynek ellenértékét
értékbecslési ajanlat vagy szakvélemény hatarozza meg. A megosztashoz nem késziil
valtozasi vazlat, egy zart informatikai rendszerben (osztéprogram) elkészitett ¢és
hitelesitett térképvazlat ¢és teriiletkimutatas képezi az egyezségi megallapodas
mellékletét.

Amennyiben nem alakithatd ki legalabb kettd, teriileti minimumnak megfeleld
foldrészlet, az teljes egészében egyik tulajdonostars tulajdonaba keriil bekebelezéssel,
melyre a torvény sorrendiséget allapit meg, az ellenértéket értékbecslési ajanlat vagy
szakvélemény hatdrozza meg.

A megsziintetésre nem vonatkoznak a nem foldmiivesre vonatkozd szerzési
korlatozasok, a birtokmaximum, valamint a hatdsagi jovahagyas szabalyai.

Azon esetekben, ahol az egyszerli tobbség kialakitdsa sem kivitelezhetd, a jogszabaly
biztositja a Magyar Allam altali kisajatitas lehetdségét.

A végrehajtasi rendelet részletesen szabalyozza

- megosztassal torténd megsziintetés esetén
a folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzésére irdnyuld eljards szabélyait, az
osztoprogram alkalmazasat (90 napos hozzaférés, az adatszolgaltatds, a készitendd

miszaki dokumentacié digitalis és nyomtatando6 tartalma), az egyezségi megallapodas
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formai és tartalmi elemeit, valamint a megosztas ingatlan-nyilvantartisi atvezetésre
iranyul6 eljaras részletes szabalyait.

- egyetlen tulajdonostars tulajdonba vétele utjan torténd megszerzés esetén
az ¢értesitésekre, tulajdonostarsak nyilatkozataira, az ellenérték megallapitasara
vonatkozo jogszabalyokat, valamint az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges

okiratok formai és tartalmi elemeit.
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5. FEJEZET —PELDA A 63/2005 (IV.8) KORMANYRENDELET ES
A 3/2006 FVM-UTASITAS SZERINTI MEGOSZTASI ELJARASRA

A Csanadpalota 06/76 helyrajzi szdmu, osztatlan k6zds tulajdonban 4all6 foldrészlet
megosztasa a 63/2005 (IV.8) kormanyrendelet és a 3/2006 FVM-utasitas alapjan
foldhivatali eljaras soran (2006 év).

A csanddpalotai mintateriiletet apai 4agi felmendim személyes <érintettsége miatt
valasztottam. Dédsziil6éi részaranyhagyaték — nagysziiléi osztatlan kozos tulajdon
megsziintetésének kérelme — sziild altali megdroklés (jogutddlasi) folyamat soran

édesapam ¢€s nagybatyam vettek részt a megosztasi eljarasban.

5.1. A mintateriilet bemutatasa — Csanadpalota 06-os helyrajzi szamu (C1) tomb
kialakulasa

Csanadpalota Csongrad-Csanad megye délkeleti részén, Makotol 20 km-re, a Maros
folyo tormelékkupjan helyezkedik el, a jelenlegi roman hatar mellett. F6ldje humuszban
gazdag, jo termOképességli mezdségi talaj. A 600 éves telepiilés torténete 1421-ig
nyulik vissza, akkor Palota néven emlitik, €s a nagylaki uradalomhoz tartozott. Nevét
foldesura diszes udvarhazardl kapta. A telepililés a torok uralom alatt tobbszor
elnéptelenedett. Szlovakok, majd késébb magyarok népesitették be. Ennek alapjan
elébb Totpalota, majd MezOpalota nevet viselte. Csanadpalota 1924-ig, illetve 1945-50
kozott Csanad varmegyéhez, 1924-1945 kozott Csanad-Arad-Torontal varmegyéhez,
felvaltva a battonyai, valamint a makoi jarashoz tartozott. Kovegy és Kirdlyhegyes a
XIX. szazad végén kivalt és onallo kozség lett, s ezzel csokkent Csanadpalota teriilete.
A kozség teriiletének alakulasa a torténelmi valtozasokkal osszefligg, mivel a trianoni
békeszerzddés értelmében hataranak egy részét Romanidhoz csatoltak, viszont a
nagylaki ugar MezOhegyes felé esd részét Csanadpalota kapta meg. 1950-ben a
Csanadpalotahoz tartoz6 Nagykiralyhegyest és hatarat Kiralyhegyeshez csatoltak. [3]
Az Arcanum adatbazisaban a mintateriilet eldszor a ,,Habsburg Birodalom (1869—
1887) — Harmadik Katonai Felmérés (1:25000)” térképén jelenik meg, a belteriilettél
nyugatra, a régi makoi ut déli oldalan, az 1882-ben oOnallosult Kovegy telepiiléstdl

északra, ,,Kovegyi puszta” foldrajzi név megjeldléssel.
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1. abra: A csanddpalotai mintateriilet a Harmadik katonai felmérésen
Forras:https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey75000/?bbox=2298595.4585094526%2C5817666.
722434628%2C2307686.687561121%2C5821087.27945039&map-list=1&layers=43

A kataszteri felmérés 1880-ban tortént, az Arcanum térképi adatbazisaba feltoltott
,Habsburg Birodalom - Kataszteri térképek (XIX. szdzad)” felvételi eldrajzok
tartalmaban piros szinnel vezetett valtozasként felosztasra kertilt a ,,Kovegyi kincstari
puszta”, megjelenik egy kozbensd diléut, mely az 1960-as évekig 1étezett, valamint

megjelentek a tablaban a tanyak.

2. dbra: A csanddpalotai mintateriilet az 1880-as kataszteri felmérésen
Forras:https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?bbox=2298595.4585094526%2C5817666.7224346
28%2C2307686.687561121%2C5821087.27945039&map-list=1&layers=3%2C4

Az Arcanum térképi adatbdzisaban szerepel ,Magyarorszdg Katonai Felmérése
(1941)” topografiai térképsorozata is, melyen ,,Kovegyi puszta” teriiletrészhez immar

25 tanya tartozik.
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3. dbra: A csanadpalotai mintateriilet az 1941-es katonai felmérésen

Forras:https://maps.arcanum.com/hu/map/hungaryl1941/?bbox=2298595.4585094526%2C5817666.722
434628%2C2307686.687561121%2C5821087.27945039&map-list=1&layers=29

Tovabb vizsgalva az Arcanum térképi adatbazisat, fellelhetd az els@ hozzaférhetd
miuholdfelvétel-sorozat a ,,Magyarorszag az 1960-as években, a CORONA kémmiihold
felvételein” rétege (kb. 1965. évi felvételekbdl), melyben még a tagositas el6tti

allapotokat lathatjuk, kisparcellas miivelést és mintegy 17 tanyat, illetve tanyafoltot.

4. abra: A csandadpalotai mintateriilet a CORONA kémmiihold 1965-ds felvételén

Forras: hitps://maps.arcanum.com/hu/map/corona-
hungary/?bbox=2298595.4585094526%2C5817666.722434628%2C2307686.687561121%2C5
821087.27945039&map-list=1&layers=173
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A Lechner Nonprofit Kft. légifilm-taraban talalhato felvételek egy része (kb. 207.000
szkennelt 1égi felvétel) érhetd el online a Fentrol.hu portalon. Ezek koziil a 1966-0638-
6821 képszamti (1966.06.23, RCS8, LI-2, HA-LIV) kamerafelvételen talaljuk a
mintateriiletet. Azonosithaté a belsd diilléuthaldézat és 15 tanya. A tdbla domindns
terliletrészén egybefiiggd miivelés lathato, csak az északkeleti részen 1évo tanyak koriil

lathato kisparcellas miivelés.

Térkép  Ortofots [l 1]

5. dbra: A csanddpalotai mintateriilet z 1966-évi légi felvételezésen
Forras

https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/250111?r=1&¢c=2302169.1954265:5817568.485580999:7

Csanddpalota kiilteriiletének 1) felmérése 1:4000 méretaranyban, a 40837/1973
MEM OFTH. (F.1) szabalyzat szerint, sztereofotogrammetriai eljarassal késziilt 1977
évben. A Fentrol.hu portalon az 1976-0076 filmszamhoz (1976.05.10, RC-5, 2850 m
repiilési magassag) tartoz6 képek feltdltése hidnyos, az érintett teriiletre esd kép nincs
feltdltve. Azonban rendelkezésre 4ll az aluminiumlapra kasirozott fototérkép (11.
szelvény), melyen mar csak 6 tanya talalhatd, és megszint a legtobb belsé dilout, a
tablaban egybefiiggé miivelés lathato, csak egy keresztezé diléut szakitja meg. A
helyrajzi szdmozas szabdlyai szerint 06/1 tabla, 07 Ut és 08/1 tabla alakult ki a tanyak
alatoréseivel. Papirnyomat készitése 1978-ban, az ingatlan-nyilvantartas szerkesztése
1979-ben tortént helyszineléssel és a valtozasokkal tortént kiegészitéssel. 1990-re a 06/1
helyrajzi szamra 6sszevont tablaban (07 és 08/1 beolvasztasa €s 4 tanya megsziintetése)

csak 2 tanya maradt.
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6. abra: A csanadpalotai mintateriilet az 1977-es ortofoton

Forras: Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
4. Mako, sajat fénykep

A mintateriilet megel6z6 foldmérési munkarészei, Csanadpalota 06-0S helyrajzi
szamu (C1) tomb idékozi valtozasai, a megosztasi eljarasban érintett helyrajzi szam
kialakuldsa:

1. Mivelési ag valtozasi vazrajz a 06/1 hrsz. alrészletei k6zott (szantd — gyep),
készit6: AGROBER Szegedi Iroda, 14-16/1991 munkaszam.

2. Megosztasi vazrajz a 06/1 hrsz.-bol 06/9-06/16 hrsz.-ok kialakitasa — részarany
kimérés még 14/0-s kiilonlapi szamu foldrészletbol, Korzeti Foldhivatal Mako
munkaja, E-11/1991 nyilvantartasi szam.

3. Kisajatitas — Belezi-csatorna (Apatfalva—-Mez6hegyes Ont6zOérendszer) 06/16
hrsz. megosztasa 06/17-06/19 hrsz. foldrészletekre Tisza-Marosszogi
Vizgazdalkodasi tarsulat munkaja, E-7/1995 el6zetes nyilvantartasi szam,

ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés: 35269/1995 ,,Szabadsag Szovetkezet”.
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. Részaranykimérés C-1 tabla 06/17 hrsz. kiosztasa 06/20—06/30 hrsz.-okra,
valamint a 06/19 hrsz. kiosztasa 06/31-06/56 hrsz.-okra. PGTV Szegedi
Felmérési Osztalymunkaja, E-08/1995 elézetes nyilvantartasi szam. Ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés: 36340/1995. Kialakult 37 uj foldrészlet, a 06/30 ¢és a
06/31 helyrajzi szamu foldrészletbe bejegyzésre kertilt 6, illetve 68 6 részarany-
tulajdonos — nevesitett osztatlan k6zos részaranytulajdon keletkezése.

. Részaranykimérés, megosztasi vazrajz C-1 tabla 06/30 hrsz. kiosztasa 06/66—
06/68 hrsz.-okra, valamint a 06/31 hrsz. kiosztasa 06/57-06/56 hrsz.-re.
Medvegy Sandor maganfoldméré E-4/1998 elbzetes nyilvantartasi szamon.
Bejegyzés: 41382/1998, kialakult 11 uj foldrészlet, a visszamaradd 06/65 hrsz.-u
foldrészletbe visszajegyzésre kertilt 60 6.

. Megosztasi vazrajz az E-8/1995 munkaban kialakitott 06/54 hrsz.-bol a 06/69—
06/71 hrsz. kialakitasa — tulajdonk6zdsség megsziintetése Toth Imre
maganfoldméro altal E-5/1998 eldzetes nyilvantartasi szamon.

. Részardny tovéabbi kimérése, megosztasi vazrajz a 06/65 hrsz. kiosztidsa 06/72—
06/79 hrsz.-re Medvegy Sandor maganfoldméré altal E-11/1998 eldzetes
nyilvantartdsi szamon. Bejegyzés: 41382/1998, kialakult 10 uj foldrészlet, a
visszamarado6 06/76 hrsz.- foldrészletbe visszajegyzésre kertilt 42 6.

. Valtozasi vazrajz az E-11/1991 munkaban kialakitott 06/10 hrsz.-bol a 06/80—
06/81 hrsz. kialakitasa — tulajdonkozOsség megsziintetése Toth Imre
maganfoldméro altal E-16/2005 eldzetes nyilvantartasi szamon.

. Valtozasi vazrajz az E-8/1995 munkaban kialakitott 06/70 hrsz.-bol a 06/82—
06/83 hrsz. kialakitasa — tulajdonkdzosség megsziintetése Nagy Erzsébet

maganfoldmérd altal E-1/2006 eldzetes nyilvantartasi szamon.
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7. dabra: A 2007-ben forgalombdl kivont 1:10.000 méretaranyvi Csanddpalota kiilteriileti analog

kataszteri dtnézeti térképe.
Forras: Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4.
Mako, sajat fénykép
Mellékletek:
melléklet: 1 CSP_06 1 mivelési ag valtozas 14-16_1991.jpg

=

melléklet: 1 CSP_06 1 miivelési ag v valt jegyzék.jpg

melléklet: 2 CSP_06 1 r a kiosztdas E 11 1991.jpg

melléklet: 3 CSP_06 16 csatorna_megvaldsulds E 7 1995.jpg
melléklet: 4 CSP_06 19 részarany kiosztds E 8 1995.jpg,

melléklet: 4 CSP_06 19 teriiletkimutatas_1.jpg,

melléklet: 4 CSP_06 19 teriiletkimutatas 2.jpg,

melléklet: 5 CSP_06 31 részarany kiosztdas E 4 1998.jpg

melléklet: 6 CSP_06 54 tulajdonk6zosség megsziintet E 5 1998.jpg
10. melléklet: 7 CSP_06 65 részarany kiosztas E_11 1998.jpg

11. melléklet: 8 CSP_06 10 tulajdonkdzdsség megsziintetés E 16 2005.jpg
12. melléklet: 9 CSP_06 70 tul kéz megsziintetés E 01 2006.jpg

© © N o g bk w DN
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5.2. Csanadpalota kiilteriilet 06/76 helyrajzi szam megosztasa:

A foldrendez6 és foldkiado bizottsagokrol szold 1993. évi II. torvény és A részarany
foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének részletes
szabalyairdl szolo 63/2005 (IV.8) kormanyrendelet egylittesen szabalyozta a
részaranykiadast, majd késdbbiekben az igy kialakult osztatlan tulajdonban 1évd
foldrészletek megosztasat.

1993. évi II. torvény 5/A §-a lehetOséget biztositott a foldkiadas soran osztatlan
kozos tulajdonba keriilt tulajdonosoknak arra, hogy kérelmet adjanak be az 6nallo
ingatlanna alakitasrol az eljaras dijanak megeldlegezésével.

A Csanadpalota 06/76 helyrajzi szamu, osztatlan k6zos tulajdonban allo foldrészlet
megosztasara 7 kérelem érkezett a makai folhivatalhoz:

- 2002. februar 27-én T. L. J. a 34001/2002 {igyiratszamon nyujtott be kérelmet,
amit a foldhivatal 2006. oktober 4-én elutasitott, mivel a kérelmezé tulajdonjoga
megsziint (elutasitott kérelem).

- 2002. februar 27-én V. J. a 33974/2002 ligyiratszamon 12332/198473 tulajdoni
aranyra (€16 kérelem).

- 2002. februar 21-én M. 1. a 33115/2002 {igyiratszamon 1617/198473 tulajdoni
aranyra (€16 kérelem).

- 2002. februar 26-an K. I. a 33658/2002 iigyiratszamon 3114/198473 tulajdoni
aranyra (€16 kérelem)

- 2002. februar 26-an S. J.-né¢ K. M. a 33617/2002 {igyiratszamon 8237/198373
tulajdoni aranyra (€16 kérelem)

- 2002. februar 26-an Cs. J. és Cs. J.-n¢ K. E. a 33679/2002 iigyiratszamon
31147/198473 és 3503/198473 tulajdoni aranyra (6roklés)

- 2002. februar 22-én Sz. G.-né Cs. M. a 33084/2002 {igyiratszamon 6768/198473
tulajdoni aranyra (6roklés)

A 6 €16 kérelem egyesitése 63/2005. (IV.8) korm rendelet 1. § (1) alapjan 2006.
februar 20-an a 8007/2006 tligyiratszamon megtortént meg.

13. melléklet: 10 CSP_06 76 tul lap megosztas eldtt.pdf,
14. melléklet10 CSP_06 76 Kérelem_elutasitas 34001 2002.pdf,
15. melléklet: 10_CSP_06 76 Kérelem 33115 2002.pdf
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A 63/2005 (IV.8) kormanyrendelet 3.§ és 4.§-a részletezte a megosztas el6készitését
¢s az eljaras lefolytatdsanak menetét. A munkat a foldhivatalnak kiilsé szolgaltato
bevonasa nélkiil végzendd belsé munkaként kellett végrehajtania. A megosztasi eljaras
fobb munkafolyamatait az alabbiakban hataroztak meg:

1. A helyszinelést ¢és keretmérést megel6zden az erdordl és az erdék védelmérol
sz016 1996. évi LIV. toérvény hatdlya ala tartozo erd6k azonositdsa, valamint a
foldmindsités szabalyairdl szolo 105/1999. (XII. 22.) FVM-rendelet alapjan
kellett el6késziteni.

2. A megosztas elokészitése az elokészités utani keretmérésbol és mezdgazdaszi
helyszinelésbol allt. A helyszini hasznalat bemérése mellett az esetleges
ingatlan-nyilvantartasi, térképi és természetbeni allapot eltérését is dokumentalni
kellett. Ha az eltérés térképezési vagy teriiletszamitdsi hibabol adodott, azt az
ingatlan-nyilvantartasban atvezették. Mivelési ag valtozasokat viszont csak a
megosztasi eljards utan lehetett atvezetni, hogy az értékaranyos osztds ne
okozzon problémat, ne legyen se AK-tobblet és -hiany.

3. A ndvény- és talajvédelmi hatdsag szakkérdésben torténd bevondsaval késziilt ez
az osztasirany-hatarozat, az 0j foldrészletek megkozelitését biztositani kell
esetlegesen uj ut kialakitasaval 6nallo foldrészleten.

4. A kérelmezdk az osztasirdny-hatarozat ismeretében a foldhivatal altal szervezett
targyalason egyezséget kothettek, ha nem sikertiilt egyezséget kotni a kiosztasrol,
akkor sorsolas dontott a kiosztas sorrendjérol.

5. Az egyezségi vagy sorsoladsi jegyzOkonyv, valamint az osztasirany-hatarozat
alapjan készitett megosztasi vazrajzot a foldhivatal hivatalbdl vezette at az
ingatlan-nyilvantartasban.

Az eljaras lezarasaként a kialakult foldrészleteket a hivatal bemutatas soran kitlizte.

A kitlizésrdl jegyzokonyvet kellett felvenni, bizonyitva a megosztasi eljaras lezarasat.

A Csanadpalota kiilteriilet 06/76 helyrajzi szam megosztasa a kérelmek Osszesitése utan
a 8007/2006 tigyben indult meg.

2005. junius 7-én zajlott le a keretmérés és mezdgazdaszi helyszinelés végrehajtasa. A
mérési jegyzOkonyv tanusidga szerint kiilponton, polaris részletmérést végeztek

mérdallomassal. A kiilpont és részletpontok szamitdsa Geoprofi szoftverrel tortént. A
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térképi allapotban és a hasznalatban minimalis eltérés mutatkozott a 06/18 helyrajzi
szamu csatornaval hataros részen. Muvelési ag eltérés nem volt, erddlevalasztasra nem

volt szlikség (termeldszdvetkezeti bejegyzett foldhasznalat miatt a teriilet karban volt

tartva).
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8. dbra: A Csanddpalota kiilteriilet 06/76 helyrajzi szamu foldrészlet keretmérése soran tapasztalt

eltérések.
16. melléklet: 10 CSP_06_76 keretmérés és szdmitasa.pdf

2006. aprilis 3-an felhivas kertilt kikiildésre 8007/2006 {igyiratszamon a tulajdoni lap
III. oldalara feljegyzett jogosultaknak, hogy a 12/F §. (9) bekezdés alapjan
nyilatkozzanak a megosztds soran a bejegyzett jogok tovabbvezetésérdl, a jogokat

hozzajarulas nélkiil is tovabbvezették az ingatlan-nyilvantartasba.

17. melléklet: 10 CSP_06 76 szakhatésagok  jogosultak  megkeresése

hozzajarulasa.pdf

2006. februar 20-an a Makéi Korzeti Foldhivatal a 8007/2006 iktatdoszdmu
hatarozatdban vonta be a megosztasi eljarasba a Csongrdd Megyei Novény- és
Talajvédelmi Szolgalatot. A hatdrozatban ajanlast tettek az osztdsirdnyra, amit a
szakhatosag, ha az abban foglaltakkal egyetértett, aldirdsaval ellatta, ¢és valaszaval

egylitt visszakiildte a Foldhivatalnak.
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Kévegy

9. abra: 8007/2006 tigyiratszamu osztasirany-hatarozat térképi melléklete
18. melléklet: 10 CSP_06 76 osztasirany hatarozat.pdf

2006. marcius 1-jén a 10691/1-06TV/2005 szamon a Csongrad Megyei Novény- és
Talajvédelmi Szolgalat, mint szakhatdésag, szakhatosagi hozzajarulast adott a 06/75
helyrajzi szamu foldrészlet megosztasahoz a megosztas kiindulasi helyének és a
megosztas irdnyanak meghatarozasaval, a 8007/2066 hatarozattal egyetértésben:

,,Megosztas kiindulasi helye és iranya: a 65/75 hrsz.-u foldrészlettol, annak
hataraval parhuzamosan. Amennyiben az osztando AK. mennyiség eléri a 06/18 hrsz.-u
csatorndt ugy, hogy a 012 hrsz.-u utrol nem lehetséges a megkozelités, ugy a csatorna

mellé ut kialakitasra keriil.”

19. melléklet: 10 CSP 06 76  szakhatésagok  jogosultak  megkeresése

hozzajarulasa.pdf

A Foldhivatal a ,,Megosztas kiindulasi pontja €s iranya” hatarozatot az érdekelteken
kiviil a Csanadpalotai K6z6s Onkormanyzatnak is megkiildte, hogy az énkormanyzat
hirdet6tablajara 15 napra kifliggessze. A 15 nap utan az osztasirany-hatarozat jogerére

emelkedett.
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20. melléklet: 10 CSP_06 76 osztasirany hatarozat.pdf

2006. aprilis 3-an kiildte meg az értesitét 8 megosztasban érintett tulajdonosnak (az
eredeti kérelmezok ¢€s az esetleges jogutodok) a Makod Korzeti Foldhivatalban 2006. 05.

08. 9.30 orakor tartando egyeztetési vagy sorsolasi targyalasrol.
21. melléklet :10 CSP_06 76 sorsolasi_értesités.pdf,

A 2006. m4jus 8-an megtartott foldhivatali targyaldson egyezség nem sziiletett, mivel
nem jelent meg minden kérelmezo, igy sorsolassal dontottek a kiosztas sorrendjérél. A
targyaldson késziilt sorsolasi jegyzOkonyv, a kérelmezok listaja, a kiosztasi sorrend, a
hitelesitések egyiitt keriiltek az ingatlan-nyilvantartasnak atadasra. 35699/2006.05.16
ingatlan-nyilvantartasi szamon keriilt széljegyzésre. A széljegyzés utan a foldmérési
munkarészek elkésziiléséig nem torténhetett valtozas a tulajdoni lapon. A sorsolaskor
még nem 4allt rendelkezésre a megosztdsi valtozasi véazrajz, a kérelmezdk csak az
osztasirany-hatdrozatban foglaltak alapjan tudhattdk a kialakuldé helyrajzi szam
nagysagat és megkozelitd helyzetét.

A Csanéadpalota kiilteriilet 06/76 helyrajzi szamu, 68 ha 3.790 m? teriiletii 1984.73
AK értékli foldrészlet kérelmez6i kiosztasi sorrendjében, a kiosztasra szant tulajdoni
aranyokkal és a kialakuld helyrajziszdm-alatorésekkel:

1. M. 1 1617/198473 tulajdoni hanyada a 06/85 helyrajz szamra.

2. V.J.12332/198473 tulajdoni hanyada a 06/86 helyrajzi szamra.

3. K. I1.3114/198473 tulajdoni hanyada a 06/87 helyrajzi szamra.

4. Cs. L. 15573/198473 tulajdoni hanyada a 06/88 helyrajzi szamra.

5. S.J.-né 23815/198473 tulajdoni hanyada a 06/89 helyrajzi szamra.

6. Cs. A. 15574/198473 tulajdoni hanyada a 06/90 helyrajzi szdmra.

7. Cs.J.-né 3503/198473 tulajdoni hanyada a 06/91 helyrajzi szdmra.

8. Kiskora Sz. L. 6768/198473 tulajdoni hanyada a 06/92 helyrajzi szamra.

22. melléklet: 10 CSP_06 76 sorsolasi_jegyzokonyv.pdf
23. melléklet: 10 CSP_06 76 kiosztasi_adatsor.jpg

2006. szeptember 13-a 2-225/2006 iktatoszamon kiadott foldmérési adatszolgaltatas,

az osztasirany-hatidrozat €és a sorsolasi jegyzokonyv alapjan készitette el a 06/76
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helyrajzi szdm megosztashoz a Szegedi Korzeti Foldhivatal a 1506/2006 munkaszamu
valtozasi vazrajzot és a miiszaki munkarészeket. Az elkésziilt munkarészeket 2006. 09.
19-¢én az E-11/2006.09.19 eldézetes nyilvantartasi szamon zaradékolta a Makd Korzeti
Foldhivatal.

A megosztasi vazrajzon latszik, hogy a kérelmezOknek kiosztott helyrajzi szdmok
mind a szantd 3 alrészletbdl lettek kimérve, és hogy a 06/18 helyrajzi szdmu csatornaval
parhuzamosan bejaro ut (06/84) lett kialakitva, hogy biztositott legyen a kialakulo

helyrajzi szdmokhoz valo eljutés.
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Szegedi Korzeti Féldhivatal Csanadpalota —
ZSeg, varos
A mniaviga neve Kiilteriilet »
Monkaszém: 1506/2006.
VALTOZASI VAZRAJZ
a 06/76helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
Meéretarany: 1:4000 Szelvényszam:
E vazrajz ingatlan-nyilvantartasi atvezetését sorrendben (1 1)
megelszi a...........ocvvveeene Sz, vazrajz(ok) atvezetése.
E vazrajz érvénytelentti a.................... sz
alatt zéradékolt vézrajzot. K (“v'm’ ndsitési a &i’Okka]
egyezo:
&1 (o6
Valtozas elétt Valtozas utan
o Alrészlet | .| Terilet " Arészlet | .| Terilet
yra, ] yrajzi 2
sztm  |joi| mov.ag |S| ha | m2 | A¥ szam  |jol| miv.ag [S| ha | me | A | oo
1 2 3 4 5 6 (8 8 [) 10 11 12 13 14 15
06/76 sz |3 40 | 1955 | 1362.63 06/84 - | kivettut [ -| o |o0476 | 0.00
- Sz |4 17 | 8959 | 434.87 06/85 - Sz 3| o |[4770] 1647
= sz |5| 10 | 2876 | 187.23 06/86 - Sz 3| 3 |6375]| 123.31
06/87 - Sz 3| 0o |9190 | 31.15
06/88 - Sz 3| 4 |[s935] 15572
06/89 - Sz 3| 7 |o166 | 237.86
06/90 - Sz 3| 4 |[5700 | 154.95
06/91 z Sz 3| 1 |o0282] 3486
06/92 - Sz 3| 1 |o855| 67.31
06/93 - - - | 44 | 1032 | 1161.78
= sz 3| 15 | 919 | 539.67
- Sz 4| 17 | 8959 | 434.87 | LIT
- Sz 5| 10 | 2877 | 187.24
Osszesen: 68 | 3790 | 1984.73 68 | 3790 |1983.11
A feltiintetett méretadatok a helyszini llapotra
vonatkoznak és +0.3 m pontossaggal értendSk.
A megosztott foldrészlet uj hatémontjai Készitette: Szeged, 2006.09.05
fakardval vannak megjelive. Viczidn Zoltan

A véltozés akaratunknak megfelelSen
tértént:

A helyrajzi szémozés és terilletszamitéas hel
keltezéstdl szamitott egy évig érvényes, ké
elétt a vazrajzot ajra zaradékoltatni kell.

Szeged, 2006. ... %EP 1rgp

KPJ"Iéh ING.PENG.MIN.SZ.. ..covrercernriibinsresisissinanss
(Kor. Fh.)

vany 778 —Z _Z f/@é
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10. és 11. abra: A Csanadpalota E-11/2006 elézetes nyilvantartasi szamu, Csanddpalota kiilteriilet
06/76 helyrajzi szamu foldrészlet megosztdsi teriiletkimutatdsa és vazrajza. A vazrajz nem
tartalmazza az uj tulajdonosokat és a tulajdoni hanyadokat, csak a kialakitando helyrajzi szamokat.
24. melléklet: 10 CSP_06 76 kiosztas szamitasi dokumentacid.pdf,
25. melléklet: 10 CSP_06_76_OKTM Foldhiv_E_11_2006.jpg

2006. 09. 19-én keriilt atadasra ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre a 35699/2006
ligyiratszamu ingatlan-nyilvantartasi igyhoz csatolva az E-11/2006 valtozasi vazrajz.
fgy a megosztasi eljaras ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges minden
bejegyzés alapjaul szolgald okirat beérkezett. 2006. 10. 04-én késziilt el a 86 oldalas

egyszerusitett hatarozat.

26. melléklet: 10 CSP 06 76  Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés 35699/2006
(86_oldal).pdf

2006. szeptember 29-én kelt a megosztasi eljaras soran kialakult 10 01j helyrajzi szam

érdekeltjeinek tértivevényes értesitése a 2006. oktober 06. 10.00 orakor tartandd



36

bemutatasrol. Az ujonnan kialakult 10 helyrajzi szambol 7 tulajdonos jelent meg. A

megosztasi eljaras befejez0dott.
27. melléklet: 10 CSP_06 76 OKTM _Foldhiv_bemutatasi jzknyv.jpg

A tulajdonkodzdsségben maradt 06/93 helyrajzi szamu foldrészlet esetében tovabbi
megosztds az elmult 16 évben nem tortént, ellenben 8 hagyatéki orokléssel és 9

tulajdonihdnyad-adasvétellel jelenleg a tulajdonosok szama 31 f0.

12. abra: 28-332 o 2007 ortofotd szelvény (forrds: Lechner tuddaskozponttol altal

szolgaltatott alapadat)

28. melléklet: 28-332_0_2000_1m.tif, 28-332.tif (2005-ben késziilt ortofots), 28-
332_0_2007 tif

Vizsgdlva a mintateriiletre rendelkezésre allo 2000., 2005. és 2007. évi lombos
idészakban készitett ortofotét, mindhdrom képen csak a 2. sorszdmon szerepld
E11/1991 szdml megosztas soran kialakult foldrészletek kiiloniilnek el a hasznalatban,
a tovabbi kiosztasok altal keletkezett foldrészletek teriilete egy tombként van miivelve,

melyen ,.korbenjard” ontdzérendszereket miitkddtetnek a bérldk.
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13.abra: A mintateriilet kivagata a 2022. évi miiholdképen a megosztas utdn, a

https://kincsekanapalatt.hu/kataszter/ honlapon, ldtszik a megosztds utdani fennallo

valtozatlan haszndlat.


https://kincsekanapalatt.hu/kataszter/
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6. FEJEZET — PELDA A NEMZETI KATASZTERI PROGRAM
NONPROFIT KFT. (NKP) KOZBESZERZESI ELJARASABAN,
MEGYEKEN BELUL JARASI UTEMEZES SZERINTI
MEGOSZTASI ELJARASRA

Az Asotthalom kiilteriilet 0539/10 helyrajzi szamu, osztatlan kozos tulajdonban 4116
foldrészlet megosztasa a 374/2014 (XII. 31.) korm. rendelet alapjan (2019-2020 év)

Az Asotthalom 0539/10 helyrajzi szdm@ mintateriiletre azért esett a valasztasom, mert a
Morahalmi Foldhivatali Osztaly illetékességi teriiletén talalhatd, és mint ingatlan-
nyilvantartasi szakiigyintézé és mint foldmérési ligyintézd részt vettem a 2019-2021
kozt zajlo Osztatlan K6zos Tulajdon Megsziintetése (OKTM) megosztasi eljarasokban.
A mintateriilet relative kevés kiindulasi tulajdonossal, tobb kérelmezdvel rendelkezett,

és megel0z6 mivelési ag valtozasi vazrajz készitésére is sziikség volt.
6.1. A mintateriilet bemutatasa, az Asotthalom Kiilteriilet 0539 tomb kialakul4sa:

Asotthalom Csongrad-Csanad megye délnyugati csiicskében, Moérahalomtél nyugatra a
jelenlegi magyar—szerb hataron helyezkedik el. Talajai gyenge termdképességi
homoktalajok. A 240 éves telepiilést el6szor az 1778-as szegedi hatartérképen emlitik
mint Szeged nyugati hatdra. Az 1840-es években alakult ki az Atokhaza elnevezésii
tanyasor. A kornyéket jellemzi az elnevezése is: ,,Atokhaza, masképp Szatyorlak, hogy
a szabadkaiaknak a szegedi hatarba vald becsapasait (atlegeltetést) megakadalyozza a
varos, e futobhomokot kiosztotta tanyaféldnek, s mivel az tobb évig nem termett semmit,
azért nevezték el az ott lakok Atokhazanak” és ,Beszélik [...], hogy valaha ottan
tanyaverések torténtek, de amely nép csak odament lakni, mind elpusztult vagyondban,
egészségeben, ¢letében, igy maradt volna azutan a puszta, s akkor kapta aztan a nevét az
atokrol, mely rajta fekszik.”

A tanyasodas Szeged varos hataranak 1852 utani bérbeadasaval indult meg, valamint
az 1879. évi arviz utani kivandorlas alatt gyorsult fel. Az atokhazi kapitanysag 1914-

ben 815 tanyat és 4.736 lelket szamolt &ssze.
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A trianoni békediktatum a telepiilés déli harmadat, valamint a szomszédoS
Kirdlyhalmot a Szerb—Horvat-Szlovén Kirdlysaghoz csatolta. 1950. oktober 27-én
Asotthalom néven o6nalld kozséget alakitottak ki a benépesiild tanyakozpontbol.
Asotthalom hatarai az utobbi 70 évben nem valtoztak. [4]

Az Arcanum adatbazisaban a mintateriilet a ,,Habsburg Birodalom (1869-1887) —
Harmadik Katonai Felmérés (1:25000)” térképen az ,Atok hazak” diléat menti
tanyasortol keletre mint Atokhézi jaras foldrajzi név azonosithatd. Mar a kérnyezet is a
nagyon gyenge termdértékii talajokra utal. A kdrnyéken a homokos talaj miatt alacsony
volt a népstriség, még nem alakult ki siri diléathalozat, egy észak—dél iranyu
markansabb dtlé téri meg a homokbuckakkal, mocsaras teriiletekkel és ligetes

erddfoltokkal tagolt teriiletet.

NG

s . Atlétszésé

14. dbra: az asotthalmi mintateriilet a Harmadik Katonai Felmérésen
Forras:
https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey75000/?bbox=2185369.7699344032%2C58117
53.799622774%2C2203552.2280377396%2C5818594.913654298&amp;map-
list=1&amp;layers=43

»Magyarorszag Katonai Felmérése (1941)” térképsora szintén az Arcanum térképi

adatbazisban érhetd el. Itt mar latszik a kialakult tomb, a diiloutak melletti fasorok és a
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tombon beliil 1-2 tanya azonosithatd. Latszik a mintateriilet szanté miivelési aga és a
kornyezd, €élesen elkiilontilé erdok. A tanyasodas erdteljes a diilldutak mentén.

i XTI~
. ".:" ‘O o \F q

15. dbra: Az asotthalmi mintateriilet az 1941-es katonai felmérésen
Forras: https://maps.arcanum.com/hu/map/hungary1941/?bbox=2189345.4418674153%2C5814482.1
08893218%2C2198436.6709190835%2C5817902.66590898&amp;map-list=1&amp;layers=29

Az 1961. majus 18-an késziilt 1961-0813-9512 képszamu, RC-5, 3000 méter, fekete-
fehér 1égi foton mar részletesen latszanak az észak—déli irany maszek miivelési csikok,

6-7 tanyaval, tanya kornyéki fas folttal.

Térkép  Ortofotd | ¥ |

16.dbra: Az dsotthalmi mintateriilet 1961-ben
Forras: https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/89203?r=1&amp;c=2193781.8824975:5815156.446913:8


https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/89203?r=1&amp;c=2193781.8824975:5815156.446913:8
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Az 1966. oktober 12-én késziilt, 1966-0735-3365 képszamu RC-5, 2800 méter,
fekete-fehér ortofoton latszik a nagyiizemi sz6l6telepités elsé iiteme a tomb nyugati

felén és a késobbi /11-es helyrajzi szdm helyén frissen telepitett gyltimolcsos.

17. abra: Az asotthalmi mintateriilet az 1966-ban készitett ortofoton
Forras: https:/iwww.fentrol.hu/hu/legifoto/68214?r=1&amp;c=2193700.6571824998:5814979.697257:8

Az 1969. majus 16-an késziilt, 1969-0108-7698 képszamu RC-5, 2000 méter, fekete-
fehér fényképen mar a termeldszovetkezeti atalakulas befejezésével az egész tombon
beliil azonos tonusban nagylizemi szOlétermesztés latszik, a /11 hrsz. helyén a

megerdsddott nagyiizemi gytimolesossel.


https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/68214?r=1&amp;c=2193700.6571824998:5814979.697257:8
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Térkép  Ortofoté % |

18. dbra: Az asotthalmi mintateriilet 1969-ben
Forras: https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/160977?r=2&amp;s=1969-0108-
7698&amp;t=3&amp;t2=&amp;c=2193229.59:5815780.6850000005:7

1973. junius 26-i allapot szerint (1973-0121-6673 képszamu RC-8, 2230 méter,
fekete-fehér) folytatodott a nagylizemi sz6l6termesztés, de a /11 helyrajzi szamon 1évé
gyimolcsos nagy részét kivagtak, szantdé miivelés lathato.

. T
Térkép  Ortofotd

J / : ‘ﬁ

19. abra: Az dasotthalmi mintateriilet az 1973-as légi felvételezésen

Forras:

https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/220596?r=1&amp;c=2193110.661614:5815595.9680550005:9
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A mintateriilet megel6z6 f6ldmérési munkarészei

1. Megosztasi vazrajz az E-29/00 elézetes nyilvantartasi szamon az Asotthalom
kilteriilet 0539/1 hrsz.-bol a 0539/10 és 0539/11 helyrajzi szdmok kialakitasa, a
Pentagram Fo6ldmér6 Mérnoki Iroda maganfoldmérd készitette 82/2000
munkaszamon, 2000. 10. 05-én zaradékolva (Asotthalom 110).

2. E-32/2012 elézetes nyilvantartdsi szamon elektromos vezeték szolgalmi jog
bejegyzés Pécsi Geodéziai ¢és Térképészeti Kft. munkaja, 2010/4800
munkaszamon, a ,,2643/Kdma-Roke 947/2010 nagyfesziiltségii vezeték ¢és
védosavja.” 2010. 11. 24-én zaradékolta a foldhivatal.

3. Utolso foldmérési munka az E-14/2013 el6zetes nyilvantartasi szamon szolgalmi
jog bejegyzés Digicart Kft. munkéja 112/2013. munkaszdmon, 2013. 04. 18-an
zaradékolva.

Tehat a tombon beliill egy megosztasi munka kivételével csak szolgalmi jogos (nem
allami alapadat) munkak torténtek, a miivelési agak i1dokozi valtozasait a térképi

adatbazis nem kovette.

6.2. Az Asotthalom Kkiilteriilet 0539/10 helyrajzi szimi, osztatlan Kkozos
tulajdonban allo foldrészlet megosztasa a 374/2014 (XII. 31.) korm. rendelet

alapjan

A részardny-foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének
részletes szabalyairol szolo 374/2014 (XII. 31.) korm. rendelet (késébbiekben rendelet)
2012. jinius 1. hatariddvel lehetdséget biztositott az osztatlan kdzds tulajdonban 1évo
foldrészletek tulajdonosainak, hogy az osztatlan k6z6s tulajdonban 1évé foldteriiletiikbol
6nall6 ingatlanokat alakitsanak Ki.

Az Asotthalom 0539/10 osztatlan kozos tulajdona foldrészlet 35 darab ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosa koziil 2012. junius végéig Osszesitve 7 tulajdonos
adott be megosztasi kérelmet. Ezen kérelmek kozott vannak az eredeti kérelmezdk
jogutodjai is (rendelet 1.§ (4)), akik nyilatkozatban a jogeléd korabbi megosztasi
kérelmét fenntartottak.

- 2006. januar 25-én K. 1. 3125/95252 tulajdoni hényadra 8032/2006

ligyiratszdmon.
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- 2012. majus 23-an Cs. A. 3336/190504 tulajdoni héanyadra 8094/2012
ligyiratszamon.

- 2012. majus 23-an F. J. (F. V.-né Sz. J. 6rokdse) 1948/95252 tulajdoni hanyadra
8100/2012 tigyiratszamon (késObbiekben pothagyatékkal szerez még).

- 2012. majus 24-én B. O. 1239/95252 tulajdoni hanyadra 8130/2012
ligyiratszamon.

- 2012. majus 31-én S. l.-né¢ 21272/190504 tulajdoni hanyadra a 8378/2012
tigyiratszdmon (30711/2015. orokléssel S. 1. és S. J. jogutodok).

- 2012. jonius 1-jén H. J. 3949/190504 tulajdoni hanyadra a 8429/2012
ligyiratszamon.

- 2012. jonius 8-an B. G. 3949/190504 tulajdoni hanyadra a 8446/2012
tigyiratszamon (B. G. kérte, hogy 2012. junius 1-jén beadott H. J. kérelmével
egylttesen kezeljék, mivel testvérek, és H. J. foldje mellett kéri a sajat teriiletet

kimérni).
29. melléklet: Kérelmek as 0539 10.zip (7 db kérelem pdf-ben szkennelve)

A 2012. janius 1. eldtt beérkezett kozostulajdon-megosztasi kérelmek a 2012.
oktober 8-an a TAKAROS rendszerben 8094-2/2012 {igyiratszdmon O&sszevondsra
kertiltek, mivel a megosztds egyben kezelendd, a kérelmezd tulajdonosoknak a
késdbbiekben célszerli egyiittmiikodnilik, ¢és az eljaras fOlmérési munkdainak
lezarasaként egy megosztasi vazrajz késziil.

Az eljarasok 0sszevonasarol szol6 végzeést a Hivatal minden érintettnek tértivevényes

levélben megkiildte.
30. melléklet: 8094 2012 osszevono vegzes.pdf

Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetési eljarasok Morahalom jaras teriiletén
ténylegesen 2019-ban indultak meg.

A kiilsés foldmérési munkarészek (keretmérés, miivelési ag valtozasi vazrajz,
megosztasi vazrajz) elkészitésére kiirt palyazatot a Geodézia Kelet Zrt. (Székhely: H-
4025 Debrecen. Hunyadi utca 2—4. I em.) Szegedi Kirendeltsége (6725 Szeged, Veres
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Acs u. 16/B) végezte Kocsis Ildiké foldmérs-foldrendezé mérnok miiszaki iranyitasa
mellett.

A jogi szolgaltatd  (egyezségi targyalasok, sorsolasok lefolytatasa az
okiratszerkesztés és foldhivatal részére tortént leadas) a budapesti illetéségii Dr. Toth és
Dr. Vutskits tigyvédi iroda (1023, Budapest, Arpad Fejedelem utja 46.) palyazati
gyoztes volt.

A megosztasi eljarasban résztvevok oOsszesitése utan a megosztasi eljaras
folyamatat a Rendelet 2.§ (1) bekezdése alapjan 7 f6 pontban lehet 6sszefoglalni:

1. A természetbeni és térképi allapot Osszehasonlitdsa helyszini szemlével
(foldhivatal végzi mezdgazdasz és foldmérd vészvételével), a keretmérés (kiilso
foldméré cég végzi a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan), valamint a
keretmérés vizsgalata (foldhivatali feladat).

2. Sziikség esetén a felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasara
iranyuld eljarés (foldhivatali feladat).

3. A helyszini szemle alapjan a miivelési agak rendezésére vonatkozo foldmindsitd
eljaras lefolytatdsa (foldhivatal) alapjan a miivelési ag valtozasi vdazrajz
elkészitése (kiils6 foldmérd), valamint az ingatlan-nyilvantartasban a valtozas
atvezetése soron kiviil (foldhivatalon beliil ingatlan-nyilvantartas).

4. Az osztasirany-hatarozat elkészitése, megosztas kiinduldsi helyének ¢és
iranyanak meghatarozasa (foldhivatal).

5. Az egyezségi targyalas lefolytatasa, annak hidnyaban 2020. évi LXXI. térvény
(a tovabbiakban: Foktftv.) 46. § (1) bekezdése szerinti sorsolds alapjan a
kiosztas sorrendjének megallapitasara iranyul6 eljaras (jogi szolgaltato feladata).

6. Az egyezség vagy sorsolds eredménye, az osztasirdny-hatarozat, valamint a
foldhivatali adatszolgaltatas alapjan megosztasi munkarészek elkészitése (kiilsd
foldméré cég), majd a soron kiviili vizsgalat és zaradékolas (foldhivatal).

7. Végiil zaradékolt megosztasi vazrajz, valamint a bejegyzés alapjaul szolgald
okirat alapjan a foldrészlet adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett
tények vonatkozédsaban a bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban
torténd soron kiviili atvezetésére iranyulo eljaras (foldhivatali feladat, ingatlan-

nyilvantartasi szak4g).
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0537/10

0529/61

20. dbra: Az Asotthalom kiilteriilet. 0539/10 hrsz. megosztasi eljards meginduldsa elétti DATR (Dat

\ Cme T

A

Alapu Térképkezelé Rendszer) jogerds kivagata

Forrds: DATR kivagat az adatszolgaltatasi aktihoz

Alrészlet Tertilet Jt(athlZ t

. | Helyrajzi ovecelem
Telepiilés f . .

szama | betli| min. | ooeiae | ha | om2 | Ak | il

jel | oszt. & ' '

a 3 sz010 11 7053 488 11

. b 3 sz016 11 788 461 99

Asotthalom | 0539/10 c 5 ZAnt - 3028 > 22

d kivett, sh. at - 1910 0 0

23 2779 952 52

1. tabldzat: Az Asotthalom Kiilteriilet 0539/10 hrsz. tulajdoni lapjénak elsé oldali
tertiletkimutatdsa a megosztasi eljaras megindulasa elott

Forras: TAKAROS alapjan
2019. november 6-an elindult el6zetes foldhivatali munka keretében lefolytatott

10524/2019  iktatoszamu  elézetes mezOgazdaszi helyszinelés jegyzOkonyve
megallapitotta, hogy a térképi és a természetbeni allapot kozott jelentds a miivelési ag

eltérés, ezenkiviill megéllapitast nyert, hogy a rendelet 9.§ 1) és 2) bekezdésében
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megfogalmazott vizsgalat alapjan az erdészet kataszterében

(https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) szereplé erddéfolt nem talalhaté a mintateriileten. A

megosztani kivant helyrajzi szdm alakja és az eldzetesen javasolt osztasirany 0j ut
nyitasat (6nallo helyrajzi szam kialakitasa) nem igényelte, erddlevalasztasra nem volt

sziikség.

31. melléklet: 10524 2019 mezogazdasz_hatarozat.pdf.

21. dbra: Az Asotthalom kt. 0539/10 hrsz. DATR (Dat Alapii Térképkezeld Rendszer) kivagata 2015. évi

dllami ortfotéval az ITR (Interaktiv Térképszerkeszté Rendszer) programban a mezégazdadszi
helyszinelés lefolytatasahoz. A Rendelet 8. § (2) megengedte a helyszinelés végrehajtasahoz az allami
tavérzékelési adatbazisban tarolt ortofotok hasznalatat.
WMS szerver csatlakozasi link:

http://map.fomi.hu:8080/fh_orto_2015/map.php?Service=WMS&Version=1.1.0


https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
http://map.fomi.hu:8080/fh_orto_2015/map.php?Service=WMS&Version=1.1.0
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22. dbra: A 2019. november 6-i 10524/2019 iktatészamu mezégazddszi helyszinelés

Jegyzokonyvenek térképi melléklete. A valtozasokkal kiegészitett térképkivagatot az

adatszolgaltatas mellékleteként csatoltak a miivelési ag valtozasi vazrajz elkészitéséhez.

2019. december 17-én a keretmérés elvégzéséhez sziikséges adatszolgaltatas
megtortént, 2-971/2019 foldmérési adatszolgaltatis tartalmazta egész Asotthalom
vonatkozdsdban a megosztasi eljarasban érintett foldteriileteket és kornyezetiiket, a
Takaros rendszer altal generalt foldkdnyvet, valamint az érintett helyrajzi szdmokra
bejegyzett szolgalmakat eldzetes nyilvantartasi szdm szerint, és a foldmeérési adatokon

feliil a mez6gazdaszi helyszinelések jegyzOkonyveit és a bejegyzett foldhasznalatokat.
32. melléklet: 2 971 2019.zip

2020. februar 19-én keriilt benyujtasra a 2-971/2019 iktatészamu adatszolgéltatas és
mellékletei alapjan késziilt 3 024 munkaszaml keretmérés vizsgalati kérelme és a 6
leadand6 munkarész (koordinatajegyzék, ellendrzé teriiletszamitas, mérési €s kitlizési

vazlat, mérési jegyzOkonyvek, terepi vazlat és miiszaki leirés).

33. melléklet: As 0539 10 keretmérés.zip
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A keretmérés ellendrzo terliletszamitasa alapjan a nyilvantartott és a szamitott teriilet
eltérése, valamint a mérési és kitlizési vazlat alapjan a miivelési agak -eltérése

abrazolasra kerilt.

Nyilvantartott teriilet (ha) Szamitott teriilet (ha) Eltérés (ha)

(szamitott — nyilvantartott)

23.2779 23.2364 -0.415

2. tablazat: Az Asotthalom 0539/10 hrsz. teriileti eltérése az ingatlan-nyilvantartési és a térképi
teriilet kézott.

Forras: Sajat készités DAT és TAKAROS adatbazis alapjan

0539/11

0539/10

/‘N
©h S63

23.dbra: A3 047 ,,mérési és kitiizési vazlat keretméréshez” munkarész rajzi része az eltérd miivelési

dgak eldzetes megjelolésével, a mezégazdasdgi helyszineléssel ésszhangban.

Forrds: 8094/2012 hatarozat melléklete
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A keretmérési munkarészek vizsgalatabol kideriilt, hogy a miivelési ag valtozasi
vézrajznak tartalmaznia kell az 0j alrészleteket, és a kozségi teriileti gyiijté (Asotthalom
kilteriilet 099999 fiktiv hrsz.) bevonasaval a teriileti eltérést rendezni kell.

2020. marcius 17-én kertilt iktatasra a rendelet 4. § f) pontja alapjan a 8094/2012
tigyiratban a mivelési ag valtozasi munkarész elkészitési kérelme. A mivelési ag
valtozasi vazrajz elkészitéséhez 2020. marcius 17-én 2-384/2020 foldmérési
adatszolgaltatds a foldkonyvvel, valamint a 10524/2019 iktatészami mezdégazdaszi

helyszinelési jegyzOkonyv és térképszelvény keriilt megkiildésre a foldméronek.
34. melléklet: 8094 2012 muvelési_ag rajz elkeszitesi felkérés.pdf

2020. aprilis 6-an keriilt benyujtasra a 2-384/2020 adatszolgaltatas és mellékletei
alapjan elkészitett 3 024 munkaszamu, Asotthalom E-12/2020 eldzetes nyilvantartasi
szamu, 650080/2020 {gyiratszamu miivelési 4g valtozasi véazrajz vizsgélati és

zaradékolasi kérelme.

35. melléklet: 650080 2022 E 12 2020 o _muvag.zip
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Munkaszam: 3_024 Asotthalom
A munkavégzé neve: GEODEZIA Kelet Zrt. killteriilet

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2_384_2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 0539/10 helyrajzi szama féldrésziet miivelési ag véaltozésarol

Méretarany: 1:4000 5
). .szAm0 mellékiet a

s L 8

€ Sce%-, W iPR OB

o dktatoszAMU irathoz

Kbzség, véros

Valtozas elétti allapot Véltozas utani allapot 2 3
Alrészlet Terilet Alrészlet Tertlet [ % L7
e !jel miv. 4ga E; ha. m* A Hrsz jel| miv. dga é ha. m? A Soolomind ¥ suvshjogek g
1 2 3 4 ) [} 7 8 9 10 11 12 13 14
053910 23.2779 | 95252 | 053910 23.2364 | 47871 | 119, 40
a| Szo16 |3| 11.7053 | 488.11 a| Legeld |3| 09834 732
'b| Szo6 |3 11.0788 | 461.99 b| kvdt 01677 | - |
c| Szanté |6| 03028 242 | c| Szanté 156518 | 125.69 05
d | kv. sh. at 0910 - 5 01122| 137
6| 155396 | 12432
'd| Legel6 |3| 60126 45.70
\ f| Faster. |3| 04409 |7 {-15
Kozségi | | oyijts: -5%5 —o/ | |[400415] - |- 458 | I
Osszesen: 23.2779 | 952.52 23.2779 |84 |17 2 46
g U
/ / =T

A véltozés akaratunknak megfeleléen tértént:

A mavelési dgak, mindségi osztalyok és a féldmindsitési
"""""""""""""""""""""""""""""" mintaterek feltuntetése, valamint a foldmindsitési addfek. ... ~

............................................. s2amitésa és dbrézolsa helyes. / Sy
2020 APR 06. A3 N
Mérahalom 2020, ................ hé S
Szeged, 2020.04.01. B
o 4/ Mezégazdész: .
/'\|>\",;> A — //..11 At
KeészitG: Kocsis Tidiko A helyrajzi szémozés és terilelszamités helyes. Ez a
foldmerd 28radék a keltezésto! szamitott egy évig hatélyos,
Foldmérs ig. szama: 6306/2013 késbbbi felhaszndlas elétt a vazrajzot Ujra
zaradékoltatni kell
[ ( Mértahalom, 2020 T2/ 151
/‘ ,,(.'_._7 5 (QL(‘\ 7 3 e oxnss: C Wk)
Munka minéségének taniisit6ja: Kocsis Tldiké :
feldmér e M
Ing.rend.min.szama:0404/1990 \ Ph. M6 ...k

24. dbra: 650080/2022 iktatészamii Asotthalom E-12/2020 eldzetes nyilvantartdsi szamii miivelési dg

valtozasi vazrajz teriiletkimutatasa
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0539/11

25. dbra: 650080/2022 iktatészamii Asotthalom E-12/2020 el6zetes nyilvantartdsi szamii miivelési
ag valtozasi vazrajz rajzi része

Forrds: Asotthalom E-12/2020 iigyirat, irattir

Az Asotthalom E-12/2020 szamu miivelési g valtozasi vazrajz és teriiletkimutatas
vizsgalata sordn megallapithato volt, hogy:
- A Foldmindsités részletes szabalyairdl szolo 47/2017. (IX. 29.) FM rendelet

eloirasait betartottak.
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- Az ,a” és ,b” sz0l0 alrészletek (22 ha 7.841 m2) megsziintetésre kertiltek, a
szanto ¢és legeld természetbeni allapotnak megfelelden valtozott a miivelési ag.

- Ugyanigy a megkozelitdleg kelet-nyugat iranyu ,,d” (1.910 m?) sajat hasznalata
tiltetvényi ut is megsziintetésre keriilt.

- A kialakitasra keriiltek a 0539/11 hrsz.-mal szomszédosan az ,,a” legel6 3 (9.634
m?), valamint a foldrészlet keleti oldalan a ,,d” legeld 3 (6 ha 126 m?)
alrészletek.

- A foldrészlet északkeleti sarkdban £ alrészleten (4.409 m?) fasitott teriilet
alrészlet lett kialakitva (a Rendelet 9. § (1) erdészeti szakkérdés vizsgalata nem
tortént meg, mivel az erdokataszterben nem volt érintett erd6folt).

- Egy uj kivett alrészlet keriilt kialakitasra a korabban a természetben meglévd, de
a térképen nem jeldlt ,,b” kivett Gt (1.677 m?) az ,,a” és ,,c” alrészletek kozott
¢szak—déli iranyban.

A miivelési ag valtozdsok hozoményaként a kordbban 952.52 AK értékii osztatlan
kozos tulajdonu folrészlet kataszteri értéke 179.86 AK-ra csokkent.

A keretmérés soran szamitott teriileti eltérés + 415 m? teriilettel a kozségi teriileti
gylijtébe keriilt elszamolasra (a megel6zd nyilvantartott teriilet + 415 m?2-rel volt
nagyobb, mint a miiszaki teriilet). Mivel a térképezési és teriiletszamitasi hiba kijavitasa
a mivelési ag valtozasi vazrajzzal megtortént, ezért a Hivatal kiilon vazrajzot nem
készitett.

A miivelési ag valtozasi vazrajzot a foldmeérési €s a mezOgazdaszi szakteriilet 2020.
majus 6-an zaradékkal latta el.

2020. majus 26-an keriilt iktatasra 166344/2020 ingatlan-nyilvantartasi f6szamon a
foldmérési szakteriilet 9169-3/2020 szami megkeresése, amiben az Asotthalom E-
12/2020 eldzetes nyilvantartdsi szamu mivelési ag valtozasi vazrajz soron kiviili

atvezetését kérte.
36. melléklet 650694 2022 E 62 2020 o megosztas.zip.

Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés az 166344/2/2022.05.26 iigyiratban, 2022. majus
26-an tortént meg. Ekkor érte el a folhivatal a természetbeni és a miiszaki, valamint az

ingatlan-nyilvantartasi (tulajdoni lapi) allapot egyezését. A mivelési ag valtozasi
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vazrajzok atvezetésérdl szolo hatarozatok kozhirré tétel utjan keriiltek kozlésre a

Rendelet 4. § (1) f és a Rendelet 1. melléklete alapjan.
37. melléklet 9169 45 2020 muv_ag kozhirre tetel.pdf

2020. majus 28-an keriilt kiadasra a 2-647/2020 iigyiratszamu foldmérési
adatszolgaltatds a megosztasi vazrajz elkészitéséhez, ami mar a javitott teriiletet és
mivelési agakat tartalmazta. A vazrajz elkészitéséhez az eldzetes osztasirany-
meghatarozasi javaslatokat is csatolta a Hivatal. Ezek a javaslatok még nem az
osztasirany-hatdrozatban szerepld végleges javaslatok. A munkateriilet és a kdrnyezet
.dat fajlja és az adatszolgaltatasi foldkonyv mellett a tulajdoni lap harmadik oldalara
feljegyzett szolgalmi jogok adatszolgaltatasa korabban, a keretmérési adatszolgaltatas

soran kerilt kiadasra.

38. melleklet: 2 647 2022.zip

2020. jalius 20-an a Foldhivatalhoz érkezett és 9316/2020 iigyiratszamon iktatott, a
Dr. Toth és Dr. Vutskits tigyvédi iroda jogi szolgaltatd altal szerkesztett egyezségi
okirat ¢és megeldz0 targyalasi jegyzOkonyvek tartalmaztak a kérelmezok kozti
megallapodast a kialakitando foldrészletekrdl. Az okirat elkészitését megel6z0
egyezseégi targyaldsok az alabbi fontos jegyzOkonyvi pontokat tartalmaztik a kotelezo
elemek mellett:

A 2020. jinius 26-an megtartott elsé egyezségi targyalas jegyzOkonyvmegosztassal

kapcsolatos javaslatai.
39. melléklet: 9316 2022 Els6 egyezségi targyalds jegyzokonyv.pdf

IX. rész: V. A. D. nyilatkozott szomszédos tanyatulajdonrol (0536/77 hrsz.), és
jelezte, hogy a tanyaval szomszédosan kéri a megosztassal érintett foldrészletbol
szdmara kiosztott teriiletet (a Rendelet 11. § (3)-a alapjan).

XI. rész: K. I. kérelmezd a kérelmét visszavonta, igy a tulajdoni hanyada a

visszamaradoé ingatlanba kertil feltiintetésre.
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Az elsO egyezségi targyalas mellékleteiként tartalmazta a kérelmezdknek vagy a
korabbi kérelmezdk jogutddjainak a Rendelet 4. § (4) c pontjdban szerepld
nyilatkozatait. A nyilatkozatban kell a megosztasi kérelem fenntartasat megerdsiteni.

- 2020. janius 26-an S. 1. a kérelmét fenntartotta (30711/2015 hagyatékban S. 1.-
né jogutodja).

- 2020. janius 26-an S. J. a kérelmét fenntartotta (30711/2015 hagyatékban S. I.-
né jogutodja).

- 2020. junius 26-an F. J. a kérelmét fenntartotta (F. V.-né Sz. J. korabbi folyd
hagyatékban 165898/2020-iigyben jogutddja).

- 2020. jinius 26-an F. V. a kérelmét fenntartotta (F. V.-né Sz. J. kordbbi folyd
hagyatékban 165898/2020-iigyben jogutddja).

- 2020. jinius 26-an K. 1. a kérelmét visszavonta.

- 2020. junius 26-an N. J.-né a kérelmét fenntartotta (F. V.-né Sz. J. korabbi folyd
hagyatékban 165898/2020-iigyben jogutddja).

- 2020. junius 26-an V. D. L. a kérelmét fenntartotta (B. O., H. J. és B. G.
kérelmezOk jogutddja adasvétellel 31241/2014, 306364/2015 és 30835/2015).

2020. julius 10-én keriilt megtartasra az elsé egyezségi targyalas folytatdsaként a

folytatolagos egyezségi targyalas. A targyalas jegyzOkonyvének megallapitasai:
40. melléklet: 9316 2022 Folytatolagos egyezségi targyalas jegyzokonyv.pdf

X. rész: Osztas kiindulasi helyére és iranyara vonatkozd javaslat az Asotthalom
0539/10 és 0539/11 hrsz.-i ingatlanok kozos hatarvonaldval parhuzamosan délkeleti
iranyba haladva, illetve a hasznalati megéllapodasnak megfelelden, hogy a 0539/7 hrsz.-
u tanya megkozelitése lehetové legyen téve.

XII. rész: Az 1.500 m?/3.000 m?-t el nem érd kérelmezok (N. J.-né, F. V. és F. J.) egy
helyrajzi szdmon osztatlan kozos tulajdon kialakitdsat kérték, hogy rokonként egy
vagyonkdzosségben legyenek.

XIV. rész: Uj szantofoldi miveleti Gt kialakitisdra nincs sziikség (azaz kiilon
helyrajzi szamu ut az esetlegesen kialakuld 0 helyrajzi szamok megkdzelithetdsége

miatt).
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A 2020. julius 10. napjan kelt kérelmezdk kozti egyezségi okirat tartalmazza, hogy
az Asotthalom 0539/10 helyrajzi szdmu ,,Legeld”, ,,szanto”, , kivett ut”, ,,fasitott tertilet”
miivelési 4gban nyilvantartott 23 ha 2.364 m? (179. 86 AK. értékii) osztatlan kozos
tulajdonban 1évé foldrészlet tekintetében a kiosztasi sorrendet az alabbiakban hataroztak
meg.:

Az Asotthalom 0539/12 ,,szant6”, Jlegeld”, ,erds” miivelési aga, 16 ha 7.256 m?
tertilett (129 AK értékil) ingatlan visszamaradd foldrészletként osztatlan kozos
tulajdonba marad.

Az Asotthalom 0539/13 ,,szanto”, ,legeld” miivelési 4gti, 3 ha 3.237 m? teriiletdi
(26.52 AK értékii) ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban V. D. L. kérelmezd tulajdonaba
kertil.

Az Asotthalom 0539/14 ,,szant6” miivelési aga, 4.612 m? teriiletii (3.69 AK értékii)
ingatlan 123/369 tulajdoni hanyadban F. V. kérelmezd, 123/369 tulajdoni hanyadban N.
J.-né kérelmez6, valamint, 123/369 tulajdoni hanyadban F. J. kérelmezd tulajdondba
kertil.

Az Asotthalom 0539/15 ,,szantd” miivelési agu, 1 ha 2.696 m? teriiletii (10.16 AK
értékil) ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban S. 1. kérelmez0 tulajdonaba keriil.

Az Asotthalom 0539/16 ,,sz4nt6”, ,legeld”, ,ut” mivelési agu, 1 ha 4.563 m? teriilet(i
(10.04 AK értekit) ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadban S. J. kérelmezd tulajdonaba keriil.

A megosztas a Rendelet 4. § (3) e pontja alapjan értékaranyosan, az egy-egy

tulajdonos tulajdoni ardnyanak egyesitésével tortént.
41. melléklet: 9316 2022 Egyezségi okirat.pdf

2020. augusztus 3-an 9316-2/2022 {igyiratszamu végzésében a Foldhivatal Befogadd
nyilatkozatot adott ki, amiben igazolta, hogy a 6 kérelmez6 kozott egyezség jott 1étre a

megosztas kiindulési helyérdl és iranyarol, valamint a kiosztas sorrend;jérol.
42. melléklet: 9316 2 2022 Befogado_nyilatkozat.pdf

2020. augusztus 05-én késziilt el a Rendelet 11. §-ban foglaltak alapjan a Foldhivatal

9316-3/2020 tigyiratszdmu osztasirany-hatarozata.

43. melléklet: 9316 5 2020 Osztasirany_hatarozat.pdf
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26. abra: A 9316-3/2020 tigyiratszamu osztdsirdany-hatarozat téerképi melléklete.

2020. november 27-én érkezett be a GEODEZIA Kelet Zrt. 3_014 munkaszamu
megosztasi vazrajzdnak vizsgalati €s zdradékoldsi kérelme, amit a Foldhivatal
650694/2020 iktatasi szamon iktatott, és az Asotthalom E-62/2020 elézetes

nyilvantartasi szamot kapta.

Az osztasirany-hatarozat rendelkez0 része alapjan:

Az Asotthalom, 0539/10 helyrajzi szam alatt nyilvintartott 23.2779 m? teriiletii
178.71 AK értékii osztatlan kozos tulajdonu foldrészlet megosztasanak kiindulasi helyét
és iranyat az alabbiak szerint hataroztam meg:

Az osztévonal egyrészt az Asotthalom, 0539/10 és 0539/11 hrsz.-ii ingatlanok kézos

hatarvonalaval parhuzamosan DK-i iranyban haladva, illetve a hasznadlati
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megallapodasnak megfelelden, hogy a 0539/7 hrsz.-u tanya megkozelitése lehetove
valjon.”

Tehat az osztasirany-hatarozat az egyezségi okirat és mellékleteinek ajanlasai alapjan
részletezi, hogy mely ko6z6s hatarvonal mentén, ¢és mely helyrajzi szdm
megkozelitésének biztositasaval kell az osztast végezni. A kialakitando helyrajzi
szamok szamar6l és a helyrajzi szamok pontos méretérdl (értékalapti osztis) az
egyezségi okirat rendelkezik, a megosztasi vazrajz elkészitéséhez a fentieken feliil egy
ismételt foldmérési adatszolgaltatas szolgalt alapul.

2020. augusztus 11-én az illetékes Asotthalom Nagykozség Jegyzbije a hirdetéfalan a
9316-3/2022 szamu osztasirany-hatarozatot kifiiggesztette, majd 2020. augusztus 24-én
levette és a Foldhivatalnak visszakiildte. Ezzel az osztasirany-hatdrozat véglegessé valt.

2020. november 27-én keriilt beadasra a 2020. majus 28-an kiadott, a 2-647/2020
tigyiratszamu foldmérési adatszolgaltatas és mellékletei alapjan késziilt, 650694/2020

foldmérési foszamon iktatott Asotthalom E-62/2020 elSzetes nyilvantartasi szama

megosztasi valtozasi vazrajz és mellékleteinek vizsgalati és zaradékolasi kérelme.

44, melléklet: 650694 2022 E 62 2020 o megosztas.zip
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27.dbra: 650694/2020 iktatdsi szamii Asotthalom E-62/2020 elzetes nyilvantartdsi szamii vdzrajz
rajzi része
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A megosztasi valtozasi vazrajz elkészitéséhez a Foldhivatal megkiildte a 9316 2022
ligyben beadott egyezségi okiratot és osztasirany-hatarozatot, a 2-647/2020 foldmérési
adatszolgaltatast és mellékleteit, valamint a keretmérés soran kiadott, az ingatlanra
bejegyzett szolgalmi jogok adatszolgaltatasat. A fenti kiinduld adatok alapjan késziilt el
végiil a 3 047 munkaszamu valtozasi vazrajz.

A vazrajz tartalmazza a kialakuld helyrajzi szamokat ndvekvd sorrendben, az Uj
tulajdoni aranyokat mar tulajdonosonként Osszegezve, a kialakuld helyrajzi szamok
alrészleteit, miivelési agait, mindségi osztalyukat és a teriileteket, valamint a tulajdoni
aranyokat meghatarozé AK. értékeket az értékaranyu osztds utan. A tulajdoni lap
harmadik részén 1évé jogok koziil az E-32/2010 eldzetes nyilvantartasi szamu
31584/2011.03.09.-es bejegyzési hatarozatszamit NKM Aramhalézati Kft.-t (6724
Szeged, Kossuth Lajos sugarut 64—66.) megilletd vezetékjogot és az E-14/2013 elbzetes
nyilvantartasi szamu 34097/2013.08.28.-as bejegyzési hatarozatszami MOL Magyar
Olaj- és Gazipari Nyrt.-t (1117 Budapest, XI. ker. Oktober 23-a utca 18.) megilletd
banyaszolgalmi jogot a szolgalmi joggal érintett teriilet nagysaganak megadasaval.

Az Asotthalom E-62/2022 elézetes nyilvantartdsi szama megosztasi valtozasi
vazrajzot a mezO6gazdaszi szakteriilet 2020. december 1-jén, valamint a foldmérési
szakteriilet 2020. december 10-én vizsgalta és zaradékkal latta el.

2020. december 10-én a Rendelet 23. §-ban foglaltak alapjan az Asotthalom E-
62/2022 megosztasi valtozasi vazrajz zaradékolasaval egy napon keriilt atadasra és

iktatasra az ingatlan-nyilvantartasi atvezetési eljarasra iranyuld kérelem és mellékletei.
45. melléklet: 169044 2022 megosztas.zip

A kérelmet N. J.-né kérelmez6 és tarsai nevében a meghatalmazott Dr. To6th és Dr.
Vutskits ligyvédi iroda jogszolgéltatd adta be 2020. julius 20-an a befogadd nyilatkozat
kiadasdhoz. A kérelmet az ingatlan-nyilvantartasi eljaras megindulasaig a foldmérési
szakteriilet tarolta. Az egyezségi okirat ¢és mellékletei tartalmat korabban mar
targyaltam.

A kérelem targya: ,, Az Asotthalom kiilteriilet 0539/10 hrsz-ii ingatlan megosztisa és

az ujonnan kialakulo ingatlanok esetében a tulajdonjog és egyéb jogok, jogilag jelentds
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tenyek bejegyzéese, feljegyzése a mellekelt egyezségi okirat/bejegyzési okirat, a hatdlyos
jogszabalyok, a valtozasi vazrajz és teriiletkimutatas alapjan”.

Tehat az egyezségi okiratban €s a valtozasi vazrajzon nem rendezett jogokrol és
tényekrél igy az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés soran az tgyintézOnek kellett
rendelkeznie.

Egy ilyen nem rendezett teher volt feljegyezve a megosztandd helyrajzi szam
tulajdoni lapjanak harmadik oldalara. A 11I/4 sorszamon 30675/2015.02.23-a bejegyzési
szamu végrehajtasi jog, ami J. L. II/15. sorszam tulajdonosra volt beutalva.

J. 1. tulajdonrésze a visszamaradé Asotthalom 0539/12 helyrajzi szami ingatlanba
keriilt atemelésre a II/11 sorszamon. A I1I/2 sorszamra atemelt végrehajtasi jogot tehat a
II/11 sorszamu bejegyzésre kellett beutalni. Altaldban ezeknek az osztatlan kozos
tulajdonban 1év6 helyrajzi szamoknak a teherlapja tobb bejegyzést tartalmaz, mivel a
sok tulajdonos magaval vonja a terhek bejegyzésének magasabb szamat. Az ilyen
helyrajzi szdmokban 1év6 tulajdoni részek kevésbé forgalomképesek, a legtobbszor csak
hagyatéki eljards soran cserélnek gazdat, akkor is a tulajdoni részek tovabb
aprozodasaval.

2020. december 11-én a 169044/2/2020.12.11 {igyiratszamon tortént meg a
megosztas. Az egyszerlsitett hatdrozat minden visszamarado tulajdonosnak (31 pld.), a
jogi szolgaltatonak (a 6 pld. végsd kérelmezd rajtuk keresztiil értesiilt), Asotthalom
Nagykozség jegyz6jének (1 pld.), valamint a harmadik oldali jogosultaknak (4 pld.)
tértivevénnyel keriilt megkiildésre. A kitlizéshez a Geodézia Kelet Zrt. online kapta meg
a bejegyz6 hatarozatot. 17 tulajdonosnak kiildott hatarozat érkezett vissza a Hivatalba,
igy 2020. december 28-an 169044-4/2020 iigyiratszamon hirdetményi uton is kozolve
lett a megosztas ténye.

A megosztas 2021. januar 18-an jogerdssé valt, ezzel a megosztasi eljaras lezarult.



63

28. dbra: A mintateriilet 2022. 01. 10-i Asotthalom teljes teriiletének DAT-Kiirdsa és a WMS
szerveren tarolt 2015. évi ortofoton
(http://map.fomi.hu:/fh_orto/map.php?Service=WMS&Version=1.1.0). A hivatalnak a

mintateriiletrél nem all rendelkezésre ujabb felvétel.


http://map.fomi.hu/fh_orto/map.php?Service=WMS&Version=1.1.0
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7. FEJEZET - AMAKO KULTERULET 0213/15 HELYRAJZI
SZAM MEGOSZTASA A FOLDEKEN FENNALLO OSZTATLAN
KOZOS TULAJDON FELSZAMOLASAROL ES A FOLDNEK
MINOSULO INGATLANOK JOGOSULTJAI ADATAINAK
INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDEZESEROL SZOLO 2020.
EVI LXXI. TORVENY (FOKTM) ALAPJAN (2021 EV)

A fentebb bemutatott két megosztasi lehetéség, a Csanadpalota kiilteriilet 06/76 hrsz.
mintateriilet foldhivatali eljarasban (63/2005 (IV.8) kormanyrendelet alapjan) és az
Asotthalom kiilteriilet 0539/10 hrsz. mintateriilet az OKTM-eljarasban (374/2014. (XII.
31.) korm. rendelet alapjan) tortént megosztasa biztositotta eljarasi lehetéségek
megsziintek, azok alapjan mar nem lehet megosztasi eljarasra iranyuld kérelmet beadni.

A Jogalkotd viszont nem mondott le az osztatlan kdzos tulajdonban 1évé ingatlanok
tulajdoni viszonyainak rendezésérdl, ezért a korabbi megosztasi eljarasok tapasztalatai
alapjan alkottdk meg a jelenleg életben 1évd ,,A foldeken fennalld osztatlan kozos
tulajdon felszdmolasarol és a fOldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak
ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolo 2020. évi LXXI. térvény”-t (tovabbiakban
FOKTM). A FOKTM 2021. januar 1-jén 1épett életbe, és jelenleg a Ptk. (telekalakitas)
¢és a Foldforgalmi torvény mellett nyujt lehetdséget a tulajdonviszonyok rendezésére.

A jelenleg is futdo FOKTM-eljarasok haromféle lehetdséget adnak egy ingatlan
tulajdonviszonyainak megvaltoztatisara.

A ,bekebelezés” lehetséget ad egy tulajdonosnak, hogy nyilatkozattétel utan a
tulajdonostarsi tulajdoni hanyadait bekebelezze, és ellentételezés utan a teljes ingatlan
egy tulajdonos tulajdonaba keriilhet.

A kisajatitas soran a Magyar Allam tulajdonaba keriilnek az ingatlan-nyilvantartasi
adattisztitas utdn sem beazonosithato vagy a 120 évesnél idGsebb, de haldlanak ténye
nem ismert tulajdonosok tulajdoni hanyadai. Ezeket a tulajdoni hanyadokat nem lehet

bekebelezni.
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Harmadik lehetéség, hogy tulajdonosok kozotti egyezség sziiletik az ingatlan
megosztasarol, azutan az osztoprogram segitségével a megosztasi munkarészeket
elkészitik az osztatlan k6zos tulajdonu ingatlan megosztasara a tulajdoni aranyoknak
megfelelden.

Jelen dolgozatban a bekebelezés és kisajatitas intézményét nem vizsgalom, mivel
azok csak ingatlan-nyilvantartasi (tulajdoni lapi) valtozasokat eredményeznek,
,,foldmérési” munka nem torténik, telekhatar-modosulas nincs az eljaras soran.

Annyit érdemes megemliteni, hogy a FOKTM-eljarasok megkonnyitésére és az
ingatlan-nyilvantartas kozhitelességének fenntartdsa miatt a torvényben eldirt elézetes
adattisztitds van folyamatban. A hidnyos adatokkal rendelkezé tulajdonosok adatait
potoljuk, a megvaltozott, eléviilt adatokat a TAKAROS rendszerben tarolt tulajdoni
lapokon folyamatosan javitjuk. Folyik az elhunytak azonositasa és a pothagyatéki
eljarasok elinditdsa, a beazonosithatatlan tulajdonosok tulajdonjoganak atvezetése a
Magyar Allamra. Ez a kampanyfeladat egyrészrél csokkenti a tulajdonosok szamat a
rendszerben (duplikalasok torlése, jogutodlas a Magyar Allamnak), mésfel6] szaporitjak
a pothagyatékokkal az osztatlan k6zds tulajdonban 1év6 ingatlanok szdmat. Szerencsére

a pothagyaték soran mar nem keriil be hidnyos adata tulajdonos a rendszerbe.

A Mako kiilteriilet 0213/15 helyrajzi szamu mintateriiletet azért valasztottam, mivel a
Csongrad-Csandd Megyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Fdosztalyanak illetékességi
teriiletén beadott FOKTM-eljarasok koziil ez az egy megosztasi munkarészeket
tartalmazé kérelem jutott el az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésig, és tortént meg a

megosztas.



66

29.dbra: A Mako kiilteriilet 0213/15 helyrajzi szamu foldrészlet megosztas eldtti allapota.

Elteré miivelési agu folt nem lathato, nagyiizemi haszndlat jellemzi a teriiletet.

Forrds: https://kincsekanapalatt.hu/kataszter/

Alrészlet Teriilet J_',‘atgslﬂ-
.. | Helyrajzi svedelem
Telepalcs szama | betd | min. | mivelési
el |oszt| & ha | m> | Ak | fill

jel |oszt. ag

3 | szanto 19 | 5727 | 663 51
4 | szantd 9 4911 | 230 63
29 | 0638 | 894 14

Mako | 0213/15

3. tablazat: A Mako kiilteriilet 0213/15 hrsz. tulajdoni lapjanak elsé oldali teriiletkimutatasa a
megosztasi eljards meginduldsa elott. A miiszaki és az ingatlan-nyilvantartasi adatok
megegyeztek, ez alapfeltétele, hogy az osztoprogram hiba nélkiil lefusson. Il1. oldali szolgalmi
jog, nincs bejegyezve, arrél kiilon a Hivatalnak nem kellett adatot szolgaltatni.

Forras: TAKAROS, sajat munka

A Mako kiilteriilet 0213/15 hrsz. kialakuldsdnak torténetét nem vizsgaltam kiilon,
mivel a FOKTM nem rendelkezik kiilon arrol, hogy a kézos tulajdon hogyan alakult ki,

nem elbfeltétele a foldkiadas, karpotlas soran tortént szerzés.
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2021. augusztus 17-¢én a 11500001/2021 {igyiratszamon kertilt iktatasra ,,A 2020. évi
LXXI. torvény szerint folyamatban 1év0 megosztds ténye” tényfeljegyzési ¢és
adatszolgaltatasi kérelem, ami alapjan a Foldhivatal kiadta az o0sztoprogramban
hasznalhato {igyazonositot (26030000022). A megosztashoz sziikséges adatok
adatszolgaltatdsa ezekben az ligyekben mar nem foldhivatali ligyintéz6 altal torténik,
hanem online az osztoprogramon keresztiil. Az osztoprogramon beliili adatszolgaltatas a

2000/1166/2021 tigyszamon tortént meg.

46. melléklet: 115000001-2021.zip

Az 11500001/2021 iigyben kiadott azonositoé alapjan az osztoprogrammal készitett
dokumentacio a 122198/2021 iigyiratszamon 2021. november 12-én érkezett be a
foldhivatali osztalyhoz. A dokumentacio tartalma az ingatlan-nyilvantartasi kérelem, az
egyezségi megallapodas, a meghatalmazas, a modositott haszonbérleti szerzddés, a
megosztasi vazlat és terliletkimutatas, a megosztasi teriileti elszamolas, valamint az
egyezségi okirat megkiildésérol szolo levelek tértivevénye.

A 2021. oktober 27-én ellenjegyzett egyezségi okiratban a 6 tulajdonos a tulajdoni
aranyanak megfelel6en nyilatkozott, hogy a tulajdoni aranyukat értékalapon (AK), az
alabbiak szerint kérik kiosztani:

1. T.L 111/894 aranyt tulajdonos tulajdoni aranya a 0213/15-4 helyrajzi szamra.

2. B. Gy. 90/894 aranyu tulajdonos tulajdoni aranya a 0213/15-5 helyrajzi szamra.

3. Dr. M. L.-né 228/894 aranyt tulajdonos tulajdoni aranya a 0213/15-2 helyrajzi
szamra.

4. Dr. N. P. T.-n¢ 64/894 aranyu tulajdonos tulajdoni aranya a 0213/15-6 helyrajzi
szamra.

5. 0.J. 243/894 aranyu tulajdonos tulajdoni aranya a 0213/15-1 helyrajzi szamra.

6. D. I. P. 158/894 aranyt tulajdonos tulajdoni aranya a 0213/15-3 helyrajzi

szamra.

Az egyezségi okiratot a hat tulajdonostars koziil 5 tulajdonos latta el kézjegyével. D.
I. P. tulajdonostarsat az egyezségrol tértivevényes levélben értesitette a meghatalmazott
igyvéd, de a tértivevény tanusaga szerint a levelet nem kereste, és nem irta ald az

egyezségi okiratot. D. 1. P. tulajdoni ardnya minddsszesen 158/894 volt, igy az 6
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alairasa nélkiil is, a tobbi tulajdonos dsszesitett 736/894 tulajdoni aranyéval az 50% + 1
szavazatnak megfelelden a 6. § (3) alapjan érvényesnek tekinthetd az egyezség.

A kialakitand6 helyrajzi szamok mellett meglévd Ut biztositja az 1j ingatlanok
elérését egymas zavarasa nélkiil, igy sem szolgalmi jog alapitdsa, sem 0j helyrajzi
szamon ut kialakitdsara nem volt sziikség.

A tulajdonosok nem kérték kozos tulajdonu ingatlan kialakitasat, igy az 0sszes Uj
foldrészleten 1/1 tulajdoni aranyban tortént az atvezetés.

Szolgalmi jog nem volt bejegyezve a megosztando foldrészletre, igy arrél kiilon nem
szolgéaltatott adatot a Hivatal, és sem az egyezségi okiratban, sem a megosztasi vazlaton
nem kellett rendelkezni a tovabb vezetésrol. Egyéb jogokbol (holtig tartd haszonélvezeti
jog, 6zvegyi jog, haszonélvezeti jog (holtig tartd)) harom bejegyzés volt a tulajdoni lap
III. oldalan, de azokrdl hivatalbol meg lehetett allapitani, hogy tor6lhetdek, igy azokat

nem vezették tovabb az ingatlan-nyilvantartasban.
47. melléklet: 122198 2021.zip

Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés 2021. december 9-én egyszeriisitett hatarozattal

tortént meg.

48. melléklet: FOKTM-es_122198 2021 mako 0213 osztasa_iny_akta
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Térképvazlat
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30. abra: Az osztoprogram dltal készitett térképvazlat a Mako kiilteriilet 0213/15 hrsz. megosztdsarol.

Ugyazonosité kéd: 26030000022, adatszolgaltatas iktatészama: 20000/1166/2021. A helyrajzi szam
tortént meg.

alatorések ideiglenesek, a végleges aldatorések megaddasa a DAT adatcsere-allomdny generdlasakor
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2022.09.30 10:16:13 Nyomtatta: Milos Istvan
31. dbra: A makoi mintateriilet 2022. szeptember 30-i jogerds ingatlan-

nyilvantartasi térképi adatbazis kivagata a megosztds utan

Forras: DATR-kivagat sajat készités
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8. FEJEZET — OSSZEFOGLALAS, JAVASLATTETEL

Specialisan az osztatlan kdzos tulajdon megsziintetésének eddigi és jelenlegi lehetséges
megoldéasainak 6sszehasonlitasa

Eljaras neve

Foldhivatali eljaras

OKTM

Foktm. (Osztoprogramos

megosztas)
Jooszabalvi 1993. évi IL. torvény és | 1993. évi 1. térvény 2020. évi LXXI. torvény
552 4 a 63/2005 (1V.8) Korm. | 374/2014. (XII. 31.) 647/2020. (X11.23.) Korm.
hattér
rend. Korm. rend. rend.
Kérelmezo,
NFIC (NKP) kilso |Gt S0 et
Lebonyolito Foldhivatal foldméro és jogi EYv ’
it . osztoprogram
szolgaltatoé bevonasaval | .. C 1 <
iigyazonositd kod alapjan
hozzaférhetd
Kérelmezo és a
Koltsegviselo Magyar Allam Magyar Allam tulajdonostarsak
megegyeznek
Keretmérés,
tgrulef i eltérés Keretmérés, megel6z6 L _—
vizsgalata, F s Keretmérés, megel6z0 . . s
. helyszinelés van, a S Nincs helyszinelés, se
elozetes . , helyszinelés, hivatal iy .
. . megosztas soran . e keretmérés, csak egyeznie
mezogazdaszi b , , el6zetesen elkésziti és s .
L tertileti elszamolas, . . PR kell a térképnek és a
helyszinelés, PR atvezeti a miivelési ag Sl .y
A miivelési ag valtozas 1 . tulajdoni lapnak (eljaras
miivelési  agak| valtozast, kozségi P
, ! utolagosan, a e - elott kivizsgalas)
természetbeni L gyljtében az eltérések
, megosztas utan
allapothoz
igazitdsa
Tulajdoni  la . . . .
ellenjé'rzése P Hivatalbol ingatlan- | E16irt elézetes
tulai donosi’ Nem volt vizsgalva a|nyilvantartasi adattisztitas, hagyatéki
a da{ok visszamaradd atvezetéskor javithatoak | vagy kisajatitasi
. tulajdonosok esetében |az adatok, de nem|elékészités, nem csak a
vizsgalata, N ,, . p
Lo kotelez6 résztvevo hrsz.-okon
javitasa
Megoszids Nov'en}l- ' & Ingat!gnugyl hat(’)saghoz
.. L. Talajvédelmi Hatosag | benyujtott hasznalati
kiindulasi s w o . e . ,
helyének b szakkérdésben torténd | rend szerint, megkdtétt | Tulajdonosok egyezsége
osatdsiran bevonasaval, egyezség alapjan, ennek | alapjan
UV |foldhivatali hatérozat | hisnyaban foldhivatali
meghatarozadsa - . -
alapjan hatdrozat alapjan




Kérelmezok kozt, nincs
minimum tulajdoni
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Kérelmezok kozt, nincs
minimum tulajdoni

50% + 1 szavazattal
oszthatd, minden

Egyezség . . , \ . . minimalis feltételnek
LS arany, visszamaradok | arany, visszamaradok . .
feltételei: . . . . w megfeleld tulajdonos
tulajdonk6zossége tulajdonkozossége snalléan kiilén ineatlanba
marad marad - &
keriil
Keretmérés, -
L Keretmérés, esetleges
wi g megosztasi vazrajz, PR , L.
Foldmerési oo, o | mivelési ag valtozasi Osztoéprogram megosztasi
, mivelési ag valtozasi . L .
munkarészek . . vazrajz, megosztasi vazlata
rajz csak a megosztas A
p vazrajz, kitlizés
utan
Kitiizes,
bemutatas, Van Van Torvény nem irja eld

birtokba adas

3.000 m?, de az 1994.

Szanto, rét, legeld, erdo és
fasitott teriilet miivelés ag

Legkisebb . . esetén 1 ha, sz610, kert,
kialakithato Nem meghatérozott Junius 27-¢ .e,lo,tt 0 . | gylimoblesds, nadas
. elinditott eljarasnal zart- | =7, ", .
foldrészlet kertben 1.500 m2 mivelési ag esetén 3.000
' m?, tovabba zartkert 1.500
m2
Kozos Abban az esetben
tulajdonban Igen, a nem kérelmezd | Igen, a nem kérelmezé | maradhat, ha az érintett
maradhat-e tulajdonostarsak tulajdonostarsak tulajdonostarsak
vissza foldrészlet kifejezetten kérik.
A mez0 és erdd gazdasagi
foldre, tovabba kivett ttra,
Részarany foldkiadas | Részarany foldkiadas arokra €s csatornara terjed
soran osztatlan k6zos | soran osztatlan kozos ki, ha azok alrészletek,
Hatdlya tulajdonu (korabban tulajdonu (korabban kivéve a tanyakat, illet6leg
nem ,,kimért”) nem ,,kimért”) azok a zartkerti ingat-
foldtulajdonra terjed ki | féldtulajdonra terjed ki | lanok, amelyek tényleges
hasznalatuk alapjan nem
mindsiilnek foldnek
. Szénto, rét, legel Széntd, rét, legels,
Bevonhato Minden term6fold, 2 ’ gylumolcsos, sz0106, kert,

miuivelési agak

kivéve erd6

gyliimolcsos, sz016, kert,
nadas, tanya

nadas, erdo, fasitott
teriilet, halasto

Bejaro ut
kialakitasa

Onallé6 foldrészletként

Onallé foldrészletként

Onallo foldrészlet, vagy
atjarasi szolgalmi jog
alapitassal

7. tablazat:

Az osztatlan kézos tulajdon megsziintetésére hozott eddigi intézkedések tablazatos

osszehasonlitasa.

Forras: Sajat készités
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A fenti Osszehasonlitdo tablazatbol egyértelmiien latszik, hogy a ,,foldhivatali”
eljarasban feltartak ugyan a természetbeni, a tulajdoni lapi és a térképi allapot esetleges
eltérését, de azt nem sziintették meg, a keletkezé6 AK-deficitbél adodo fesziiltség miatt
(nem olyan régen kaptak részaranykiadassal a tulajdonosok AK-ért a nevesitett
tulajdont). A lényeg az volt, hogy minél gyorsabban a kérelmezéknek megfeleld
ingatlanokat alakitsanak ki. A kérelmezdkon tuli tulajdonostarsak a visszamaradd
foldrészletben osztatlan kozds tulajdonban maradtak. A megosztas utdni bemutatassal
egyértelmiisitették az 0 telekhatarokat. Sok tulajdonos nem foglalkozott az Gjonnan
kialakitott foldrészletekkel, mivel azokat a korabbi foldhasznald hasznalta tovabb, csak
a foldhasznalat szervezése valt konnyebbé.

Az OKTM-eljaras szabalyozasa torekedett leginkdbb a természetbeni allapothoz
igazitasra, a keretmérés ¢€s gazdéaszi helyszinelés utan el kellett késziteni vagy a
mivelési ag valtozasi vazrajzot (kiilsés foldmérd), vagy a teriiletszamitasi hibat kellett
orvosolni (hivatali munka). A kérelmezdknek el kellett fogadniuk az esetleges teriileti
vagy AK-veszteséget. A kozos tulajdon okozta problémét viszont nem sziinteti meg, a
visszamarado ingatlanok dontd tobbségben osztatlan k6zos tulajdonban maradtak, és a
visszamarad6 tulajdonosok adatainak kiegészitése, javitdsa sem tortént meg. A
megosztads utdni kitlizés €s bemutatds mar megfeleld miivelési agh, jogi teriiletii
foldrészleteken tortént.

A FOKTM megosztasi lehetdsége jelenleg meg sem probal dsszhangot teremteni a
természetbeni allapot, valamint a tulajdoni lap és az ingatlan-nyilvantartasi térkép
kozott, sem keretmérést, sem mez6gazdaszi helyszinelést nem ir el6. Megelégszik azzal,
ha a jogi és miszaki adatok megegyeznek (DAT-forgalomba adott telepiiléseken
kivitelezhetd, de sok helyen még nem tortént meg a forgalomba adas). Az esetleges
valtozasok (er0sodés, feltort gyep, gyiimolcsos vagy szOl6 kivagasa stb.) 1d6kozbeni
valtozasait nem tartja nyilvan. A kitlizést és bemutatast nem irja eld, igy az a hatarok
pontos kijelolésének hianyat vonja maga utdn, ami fesziiltséget teremthet az Uj
telekhatarok azonositasaban.

Nagy elénye viszont a FOKTM-hez kapcsolt, de nem csak az eljarassal érintett
ingatlanok tekintetében elvégzendé kampanyfeladat a tulajdonosok adatainak
karbantartasa. A kozhitelesség kovetelményeinek valdo megfelelés miatt elvaras a

bejegyzett tulajdonosok hianyos adatainak feltoltése, az elhunytak azonositisa és a
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hagyatéki eljaras elinditasa, valamint a nem azonosithato tulajdonosok Magyar Allam
altali kisajatitasanak segitése.

Ezenfeliil torekszik az osztatlan k6zos tulajdon teljes felszdmoléasara, az 50% + 1
tulajdoni arannyal érvényes egyezségi szerz6dés segiti a megosztast, az ismeretlen vagy
nem azonosithatd tulajdonosok ©nallé 1/1 tulajdonba keriilésével forgalomképessé
teszik a tobbi kialakul6 ingatlant. Meg kell jegyezni, hogy a hagyatéki tdrvény jelenlegi
szabalyozasaval viszont Tujratermelddnek az osztatlan ko6zos tulajdonban 1évo
ingatlanok.

A jelenleg hatalyban 1évé FOKTM-eljaras véleményem szerint akkor tudna
megoldani az ,osztatlan problémat”, ha az OKTM-eljarasbol atvenne bizonyos
elemeket.

Nem elég csak a tulajdoni lap masodik oldalanak rendbetétele, a kozhitelességhez
alapjaban hozzatartozik az ingatlan-nyilvantartas egészére vonatkozoan, hogy az alapjat
ado térkép a természetbeni allapothoz igazodjon, és a tulajdoni lapon a térképi adatok
szerepeljenek. Ha nem tekintjiilk a megosztast, a bekebelezési értékbecslés soran
meghatarozott ellenértéknek akkor is valosnak kell lennie, ezért kell a természetbeni és
a tulajdoni lapi egyezdséget megteremteni. Egy megel6z6 mezégazdaszi helyszinelés az
ortofotoval egyiittesen lehet egy miivelési ag valtozasi vazrajz elkészitésének alapja,
amit még az osztoprogramos adatszolgaltatas el6tt kellene atvezetni, nem csak a teriileti
eltérések problémajat megoldandd. A makdéi mintateriilet tapasztalata alapjan az
osztoprogram nem jol kerekit, ezt a hibat a programozoknak kell orvosolni, utdlag
kellett mind a teriileteket, mind az aranykoronat javitani.

A meglatasom szerint a telekalakitasi eljarast kellett volna médositani Ggy, hogy a
telekalakitasi okirat érvényességi feltételeit valtoztatjdk meg a FOKTM feltételeire, és
igy egy miiszakilag szabalyozottabb eljarassal, de kevesebb jogi kotottséggel lehetne

megoldani a megosztasi eljarasokat.
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9. FEJEZET - SUMMARY

From the comparative table above, it is clear that the "land office" procedure, although
it detected possible discrepancies between the in-kind property sheet and the map, it did
not eliminate them, because of the tension arising from the resulting AK deficit (not so
long ago, the owners received the named property for AK by issuing a share). The point
was to develop properties that would suit the applicants as quickly as possible. The
owners beyond the applicants remained in undivided joint ownership of the remaining
land. The new land boundaries were clarified by post-division presentation. Many
owners did not bother with the newly created land parcels as they were still used by the
previous land user, only the organisation of land use was made easier.

The regulation of the OKTM procedure was mainly aimed at the adjustment to the
natural state, after the frame measurement and the farmer's location, either a change of
cultivation sketch had to be drawn up (by an external surveyor) or the land calculation
error had to be corrected (by an office work). Applicants had to accept a possible loss of
area or AK. However, the problem of common ownership was not eliminated, the vast
majority of the residual properties remained in undivided common ownership, and the
data of residual owners were not completed or corrected. The post-division plotting and
presentation have been carried out on parcels of land with the appropriate agricultural
and legal area.

The FOKTM subdivision option does not currently even attempt to reconcile the
natural state with the title deed and the land registry map, nor does it require frame
measurement or agricultural location. It is content with the legal and technical data
being the same (DAT circulation is feasible in certain municipalities, but in many places
circulation has not yet taken place). It does not record changes in the meantime
(consolidation, clearing of grassland, orchards or vines, etc.). It does not provide for
marking and presentation, thus implying a lack of precise delimitation of boundaries,
which may create tensions in the identification of new land boundaries.

A major advantage, however, is the maintenance of owners' data, which is a
campaign task linked to FOKTM, but not only for the properties concerned by the

procedure. To meet public authenticity requirements, it is necessary to fill in incomplete
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data on registered owners, to identify deceased persons and start the probate process,
and to assist the expropriation of unidentifiable owners by the Hungarian State.

In addition, it will seek the complete elimination of undivided common property, the
50% + 1 ownership convention will facilitate the division, and the remaining properties
will be made marketable by the transfer of unknown or unidentifiable owners into
separate 1/1 ownership. It should be noted that, in turn, the current provisions of the
Probate Act will result in the re-creation of undivided community property.

The FOKTM procedure currently in force could, in my opinion, solve the "undivided
problem™ if it carried over certain elements from the OKTM procedure.

It is not enough just to tidy up the second page of the title deed, public authenticity
basically requires that the underlying map for the whole property register is in
conformity with the natural state and that the title deed includes the map data. Even if
the division is not considered, the value of the consideration determined by the
inclusion valuation must be real, which is why the correspondence between the in-kind
and the title deeds must be established. A preventive agricultural survey together with
the orthophoto can be the basis for the preparation of a change of occupation sketch,
which should be transferred before the subdivision data are provided, not only to solve
the problem of the area discrepancies. The experience of the Maké sample area shows
that the classifier does not round well, this error has to be corrected by the
programmers, both the areas and the golden crown had to be corrected afterwards.

In my view, the land conversion procedure should have been modified by changing
the validity conditions of the land conversion deed to the FOKTM conditions, so that a
more technically regulated procedure but with less legal constraints could be used to

solve the division procedures.
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10. FEJEZET - KOSZONETNYILVANITAS

Eloszor is koszonetet szeretnék mondani belsd konzulensemnek, Dr. Tarsoly Péter
adjunktus urnak, hogy elvallalta, hogy konzulensem lesz, ¢és segiti a munkamat.
Masodsorban koszonom kiilsé konzulensemnek, édesapamnak, Milos Istvannak a
Csongrad-Csanad Megyei Foldhivatal korabbi foldmérési szakfeliigyel6jének, hogy
biztatott a tanulasra, és hogy igy folytatni tudtuk a ko6zos munkat. Szeretném
megkoszonni Dr. Nagy Izabella osztalyvezetd asszonynak, hogy hozzaférést biztositott
a kozponti irattarhoz. Végiil kdszonetet szeretnék mondani Csatlos Zsoltnak és Raisz
Péternek, akikkel ez a harom ¢s fél év nemcsak a tanulasrdl, hanem 1j baratsagrol is

szoOlt.
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11. FEJEZET — IRODALOMJEGYZEK, FELHASZNALT

JOGSZABALYOK
Irodalomjegyzék:
1. Toth Lajos: Agrarviszonyok 1957 és 1967 kézitt a jogi szabalyozas tiikrében
2. Hegyes Péter: Kiozés tulajdonhoz kapcsolodo jogintézmények a foldjogi szabalyozas korébdl
3. https://www.csanadpalota.hu/index.php?option=com_content&view=article&id=4:telepules-
tortenet&catid=3:csanadpalotarol&ltemid=16Csanadpalota.hu/Telepiilés torténete
4. https://asotthalom.hu/asotthalomrol/asotthalom-tortenete/

Felhasznalt jogszabalyok:

A foldtulajdon és foldhasznalat tovabbfejlesztésérdl szo16 1967. évi IV. torvény

A tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az allampolgarok

tulajdonaban igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasarol szold 1991. évi XXV.

torvény

A tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az dallam altal az allampolgarok
tulajdondban 1939. majus 1-ét6l 1949. junius 8-ig terjedd 1ddben alkotott jogszabalyok

alkalmazaséaval igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasarol szolo 1992. évi

XXIV. torvény

A Polgari torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény

A mez06- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvénnyel

Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolo 2013. évi CCXIL

torvény

A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény

A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény

A foldrendezd és foldkiadd bizottsagokrol szo616 1993. évi II. torvény

A foldrendez6 és a foldkiado bizottsagokrol sz616 1993. évi II. torvény modositasarol

sz616 2001. évi CXVIIL. torvény

A részarany foldkiadéas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének

részletes szabdlyair6l sz616 63/2005. (IV.8.) Korm. rendelet
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A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének
foldhivatali végrehajtasarol sz616 3/2006. (FVE.6.) FVM utasitas

A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésének
részletes szabalyairol szol6 405/2012. (XI1.28.) Korm. rendelet

A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének
részletes szabalyairdl sz616 374/2014. (XI1.31.) Korméanyrendelet

A foldeken fennalld osztatlan kozos tulajdon felszamoléasardl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolo 2020. évi
LXXI. torvény

A foldeken fennall6d osztatlan kozos tulajdon felszamoldsanak részletes szabalyairdl

647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet



