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1 BEVEZETES

Szakdolgozatom megirasdhoz azért valasztottam az osztatlan k6zos tulajdon megsziinte-
tésének bemutatasat témanak mivel f6ldmérdi (segédfelmérd) elsé megbizatasa 2021 ta-
vaszan a balassagyarmati jarasi foldhivatal illetékességi teriiletéhez tartozo osztatlan ko-
z0s tulajdonban 1év6 ingatlanok megosztasa soran 1étrejovo 1) hatar pontok kittizése volt.
Itt taldlhatd Nograd megyében Nogradmarcal telepiilés, ahonnan minta teriiletet valasz-
tottam, amelyen keresztiil az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésének folyamatat mu-

tatom be a kérelmezéstdl az ingatlan nyilvantartasi atvezetésig.

A szakdolgozat irasa kozben az volt a célom, hogy a vonatkozo6 szabalyokat egy kony-
nyebben megérthetd formaba irjam 4t Gigy, hogy fontos részletek ne maradjanak ki beldle.
A rendeletekben 1évé mas torvényi hivatkozasokat kikerestem €s értelmezés utan egy to-
morebb érthetébb forméaban atirtam, és a munkdm soran megélt tapasztalatok alapjan
megoldast talaljak az osztatlan k6zos tulajdonu terméfoldek megsziintetésének lehetdsé-

geire ¢s elaprozddasuk megakadalyozasara.

Jelenleg a szakdolgozat irdsa kozben ismét megbiztak kitlizéssel Pest megyében az
OKTM eljarassal kapcsolatban, ahol a hatarpontok bemutatasanal a visszamaradok részé-
0l jelentds érdeklddés volt az 1 eljarasrol. Ezért is tartottam sziikségesnek a 2020. évi
LXXI. torv. (Foktftv.) és az annak végrehajtasarol sz616 647/2020. (XII. 23.) Korm. ren-

delet komplex atlathaté kdnnyen értelmezhetd leirasat.

A dolgozat végén majd sszefoglalom a kiilonb6zo rendeletek torvények eldnyeit hatra-
nyait, de az biztos €s mar jol lathato, hogy a jovOben az osztatlan k6zos tulajdon meg-

szlintetése ez utdbbi torvény és végrehajtasi rendelete szerint fog végbemenni.



2 AZ OSZTATLAN KOZOS TULAJDON KELETKEZESE.

2.1 A kollektivizalas

Az osztatlan koz0s tulajdon keletkezésének gyokere a Magyarorszagon szovjet mintara
1étrejovo, a nagybirtokos rendszerek felszamoléasa érdekében a termelést termeldszovet-
kezetek, azaz allami gazdalkodo6 szervezetek, allami gazdasagokba vald bevonds altal
megvalosult kollektivizalasa. Ez a kollektivizalas 1948-ban indult meg az egész orszagra
kiterjedéen. 1961-ig az orszag teriiletének tobb mint 90% a keriilt allami tulajdonba. Az
akkori rendszerben az volt a f6 elgondolas, hogy a nagybirtokosok kizsakmanyoljak a
dolgoz6 parasztokat, ezért el kell venni tdliikk a foldet, majd allami tulajdonba kell he-
lyezni, hogy a foldeken dolgozé parasztok a munkéjuk szerint részesiiljenek a javakbol.

Ez a kollektivizalas sokszor fenyegetés ¢s kényszer hatdsara jott 1étre.
2.2 A karpétlas.

A Szovjetunio felbomlasa utan 1989-t61 Magyarorszagon megkezdddott a rendszervaltas.
1990-ben szabad valasztasok soran megalakult az 0j parlament, amely azonnal hozzala-
tott a torvényalkotashoz. Az elmult rendszer altal végrehajtott llamositas soran a gazdak
karpotlasanak kérdése is felmeriilt, ezért megsziiletett az ,,1991. évi XXV. térvény a tu-
lajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az allampolgérok tulajdonaban igaz-

sdgtalanul okozott karok részleges karpotlasarol” szolo torvény.

Fontos kiemelni, hogy a cimben szerepld allampolgéarok sz6 a természetes személyekre
vonatkozik, illetve a részleges karpotlas azt jelenti, hogy az allampolgéarok részleges kar-
potlasarodl van csak szo, nem pedig kartalanitdsarol. Sajnos az annak idején elvett vagyont
nem lehet az eredeti formdjdban visszaadni, hiszen 40 év alatt rengeteg valtozas tortént.

A torvény korlatozta a karpotlast idében, mennyiségben, €s a jogosultak korében is. [1]

Tehat idében az 1948 junius. 8. utan hozott torvények okozta sérelmek enyhitésére szol-
gal, mindamellett megalapozza annak lehetdségét is, hogy a torvény elvei szerint, ez id6-
pont eldtti sérelmeket is majd orvosolni lehessen. Ez a torvény tulajdonképpen egy alapjat

képezte egy tobblépcsds rendezésnek. Ez a tobblépcsds rendezés nem egyedi nemzetkozi



szinten sem, hiszen tortént ilyen Gordgorszagban, Spanyolorszagban és Portugaliaban is.
[1]

Korlatozott a kdrpotlasra jogosultak kore is. A volt tulajdonosok jogutddjai nem a polgari
torvénykonyv szerint 6rokolnek, hanem e térvény szerint specialis szabalyok alapjan kap-

hatnak karpotlast. [1]
Korlatozast jelent még a karpotlas 5 millid forintban térténd maximalizalasa. [1]

A korlatozéasok beépitésére a torvénybe azért volt sziikség, hogy megfeleljen az orszag
teherbird képességének. Akkori becslések szerint a torvénytervezet 4 millié hektar ter-
mofoldet érintett €s az erre fordithatd 6sszeg 70 milliard forinttal terhelte volna az akkori

koltségvetést. [1]

A torvény szerint term6fold esetén a kar mértékét a kataszteri tiszta jovedelem alapjan
hataroztdk meg (AK értek) Erdd esetén négyszeres szorzot alkalmaztak. A torvény lehe-
tdséget biztositott arra, hogy a karpdtlast termofoldben is kérni lehetett a megyei (fova-
rosi) karrendezési hivataltol. A szovetkezetnek vagy jogutddjanak a tulajdondban vagy
hasznalataban 4116 azon termdfoldteriiletet, amely az 1951 es tagositas szerint keriilt a
tulajdonaba, koteles volt a kérelmezd szdmara teriiletet kijelolni (AK értékben) melyre
vételi jog illette. A szOvetkezetben a tagok és az alkalmazottak, tovabba az allami gazda-
sagok dolgozodinak foldtulajdonhoz val6 juttatdsa céljabol 1993. évi II alapot kellett ké-
pezni. [2]

2.3 A részarany foldkiadas.

Ezt kdvetden meghoztdk az ,,1993. évi 1. torvényt a foldrendezd és a foldkiadd bizottsa-
gokrol”. Szovetkezetenként foldkiadd bizottsdgokat hoztak 1étre a részarany-foldtulaj-
donként regisztralt terméteriiletek kiosztasara. A tulajdonosoknak lehetdségiik kinalko-
zott arra, hogy a kérelmiikben megjeldljék a telepiilést és azokat a terméteriileteket a szo-
vetkezeten beliil, melybdl foldet szeretnének kapni. [3] Ezen foldkiadasok soran sok osz-
tatlan k6zos tulajdonu termo6fold keletkezett, mely a birtokrendszer elapr6zédasahoz ve-

zetett. A birtokrendszer ezen feliil még oroklés utjan is tovabbi kisebb részekre bomlott.



Az osztatlan k6zos tulajdont termdfoldek hasznalata, értékesitése, hitelezése, nehézkes a
tulajdoni forma bizonytalansagai miatt. Hasznalati megallapodas esetén valamivel kony-
nyebb lenne a helyzet, de az elapr6zodas soran nem ritka a szdzas nagysagrendi tulajdo-
nosi szam is egy foldrészleten. Tovabb neheziti a helyzetet, hogy sok tulajdonos elhunyt
¢és a hagyatéki eljaras nem lett lefolytatva a részaranyos foldtulajdonara. Tobb 6rokos

nem is ¢l Magyarorszagon.



3 AZ OSZTATLAN KOZOS TULAJDON FELSZAMOLASARA TETT
PROBALKOZASOK.

3.1 A kozos tulajdon megsziintetésének kiilon szabalyai.

A 1993. évi II. torvény kiegészitésre keriilt 1999. VI. 05-hatallyal (Beiktatta a 1999. évi
XLIX. torvény 11. §.), amely tartalmazza a kozos tulajdon megsziintetésének kiilon sza-
balyait. A 12/F. § (1) (hatalyos 2012. I. 1-t6l) mely szerint 2012 junius 1 ig. a tulajdono-
sok kérelmezhetik az osztatlan k6zds tulajdonuk megsziintetését €s 6nallo ingatlanna ala-

kitasat allami finanszirozassal.
3.2 Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének részletes szabalyai.

Vas megyében indult egy pilot projekt melynek tapasztalatai alapjan a kormany, rendele-
tet alkotott ,,A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan k6zos tulajdon megsziin-
tetésének részletes szabalyai” -rol (374/2014. (XII. 31.) korm. rend.). A folyamat felgyor-
sulasat vartak attol, hogy a jarasi foldhivatalok tehermentesitése céljabol, jogi szolgaltatot
vonnak be a megosztassal kapcsolatos jogi feladatok elvégzésére, mig a foldmérési fel-
adatokat, foldméro vallalkozasok végezhetik. Tovabba a foldhivatalok engedélyezési el-
jaras nélkiil hagytdk jova a tulajdonosok kozotti adasvételt, ha ezzel az osztatlan kozos
tulajdon megsziintetésére is sor kertil, sét amennyiben tobb tulajdon is szerepel a tulajdoni
lapon, lehetdség van arra, hogy k6zds szerzddésbe foglaljak az eladasi szandékukat, igy
minden tulajdonos értesiilni fog az adasvételrél. Amennyiben az egyik tulajdonostars kez-
deményezi vevoként, az adasvételi szerzodés kozos megkdtését, és nem marad senki, aki
¢lhetne az eldvasarlasi jogaval, akkor ki sem kell fliggeszteni azt. [4] Ez utdbbival az a
probléma, hogy a tulajdonostérsak legtobbszor nem is ismerik egymast, igy ilyen szerzo-
déses megegyezeEs a legritkabb esetben jon 1étre. A kérelmezéstdl az ingatlan nyilvantar-
tasba torténd atvezetésig évtizedek is eltelnek. Tovabbi akadalyokat jelentenek, hogy a
tulajdonostarsak nagy szdmban elérhetetlenek, passzivak, inaktivva valtak vagy 1d6koz-

ben elhunytak. [5]



4 AZ OSZTATLAN KOZOS TULAJDON MEGSZUNTETESE A 2020.
EVI LXXI. TORVENY SZERINT.

4.1 Az ingatlan megosztasa altal.

A torvény céljai a foldmiivesek versenyképességének javitdsa, megfeleld méretii, atlat-
hatd, hasznalati viszonyokkal rendelkezd tulajdoni szerkezeten alapuld birtok rendszer

létrehozasa. [6]

A torvény hatalya kiterjed a mez6-, erdogazdasagi felhasznalast foldtulajdonnak szamito

ingatlanokra. [6]
Magéban foglalja az ingatlaniigyi hatdsdghoz torténd bejelentést. [6]

A tulajdonosok tulajdoni hanyadanak megfelelé 6nallé ingatlanok, egyezségen alapuld
1étrehozasat. (Az eljaras soran kozos tulajdonu foldrészlet nem alakithato ki kivéve, ha
tulajdonosok ebben egybehangzdan megallapodtak €s ezt egyezségi okiratba foglaltak.

Téargyalds megtartasa nem sziikséges. Elég, ha a tulajdonosok egyenként alairjak a papirt)
[6]
Az egyezség szerinti térképvazlat elkészitését. [6]

Az ingatlan nyilvantartasban, vagy az Orszagos Erddallomany Adattarban torténd atve-

zetést. [6]
Ezen eljaras soran, a telekalakitasra vonatkoz6 eldirasokat nem kell alkalmazni. [6]

Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetését barmely tulajdonos kérvényezheti, melynek
soran az ingatlaniigyi hat6sag a kérelmezés tényét feljegyzi a tulajdoni lapra, ez a kérelem
egyben a hirdetmény kozzétételére is vonatkozik. Ezen feljegyzéssel egy idoben az ingat-
laniigyi hatosag rendelkezésére bocsdjtja az 0sztd programhoz vald hozzaférést biztositd
azonositokat, egyben a kormanyzati internetes oldalon, az eljaras meginditasarol hirdet-
ményt helyez el. A 90 napon beliil nem érkezik az ingatlan nyilvantartasi hatdosaghoz
semmilyen olyan kérelem, amely a megosztas atvezetésére irdnyulna, akkor az eljarast

megsziintetik. [6]



Ha barmely torvényben meghatarozott okbol a megosztasi eljaras elutasitasra kertil, akkor
30 napon beliil ujbol be lehet nyujtani kivéve, ha 6roklés utjan szerzett tulajdonjog vagy

kisajatitas folyaman bekovetkezett tulajdonosvaltozas atvezetése miatt lett tordlve. [6]

A megosztast kezdeményezd tulajdonosnak értesitenie kell, igazolhaté modon az dsszes
tulajdonostarsat, illetve az ingatlan foldhasznalati nyilvantartasdban szerepld valamennyi
foldhasznalot. A postai kiildemény nem kereste, ismeretlen, kézbesités akadalyozott vagy
elkoltozott, kiilldemény atvételét megtagadta jelzéssel érkezik vissza, akkor kézbesitett-
nek kell tekinteni a levelet. Tovabba nem sziikséges értesiteni azon személyeket, akiknek
személye lakcime, tartozkodasi helye, székhelye, telephelye, fidktelepe ismeretlen, illetve

személye bizonytalan. [6]

A Nemzeti Foldalapkezeld altal tizemeltetett 0sztd program segitségével kell a kiosztast

elvégezni ugy, hogy az a tulajdonosok kozotti egyezségen alapuljon. [7]
Az egyezségi okiratnak tartalmaznia kell:

e Kiindul¢ tulajdoni viszonyokat. [7]

o Azuyj foldrészletek helyrajzi szdmait, tovabba alrészleteit, miivelési agat, teriiletét,
kataszteri tiszta jovedelmét arany koronaban, tulajdonosok adatait. [7]

e Ha tortént tulajdon atruhazas akkor, az érintett ingatlanrész adatait, ellenértékét.
[7]

e Ha esetleg ez az ellenérték nem a tulajdoni hdnyadnak megfelelé aranykorona ér-
tékli volt akkor tartalmaznia kell az érintett ingatlanok tulajdonosainak kozos
megegyezeésérdl szolo nyilatkozatot. [7]

e A bekebelezéssel érintett ingatlan tulajdonsagait, és az értékét. [7]

e Nyilatkoznia kell a bekebelezése érintett tulajdonostarsnak arrdl, hogy részére az
ellenérték meg lett fizetve vagy ligyvédi letétbe van helyezve. [7]

e Az osztatlankdzos tulajdonban maraddk beleegyezését abba, hogy tovabbra is
osztatlan k6zds tulajdonban maradnak. [7]

e A kialakitott utak azonositdjat tulajdonosat, és a szolgalmi jogokat. (Itt is fontos,

hogy egyezségen alapuljon.) [7]



e A tulajdonostars azon nyilatkozatat, hogy legalabb harom éve tulajdonosa vagy
tulajdonrésze van az ingatlanban, vagy 6rokolte, esetleg kozeli hozzatartozojatol
jutott hozza. [7]

e Tartalmaznia kell a foldrészleten 1€v0, illetve a foldteriileten 1évo, el nem mozdit-
hato vagyontargyak sorsat. [7]

e A dontés tamogatottsaganak (a tulajdoni hanyad szerinti tobbség akarata kell ér-
vényesiiljon) szamitasat. [7]

o Mellékletként tartalmazni kell az osztéprogram hasznalataval generalt teriiletki-
mutatast és az altala 1étrehozott térképi vazlatot, mely kizarolag ebben az eljaras-
ban hasznalhat6 fel. Csak is az osztoprogram generalta teriilet kimutatas és tér-
képvazlat fogadhato el. [7]

o Azt az értékbecslést, hogy a bekebelezd a teriileti minimummal nem rendelkezd
tulajdonostdl milyen értéken vésarolja meg a foldrészletét. A Nemzeti Foldiigyi
Kozpont altal kdzzétett teleptilés és miivelési ag szerinti csoportositdsban nyilvan-
tartott értéken kell meghatdrozni. Az erdd muvelési agban nyilvantartott teriile-
tekre a torvény mellékletében szerepld szamitasi modokat kell alkalmazni az ér-
tékbecslés soran. A szamitashoz sziikséges adatok a Nemzeti Foldiigyi Kozpont a

honlapjan megtalalhatoak. [7]

Az eljaras nem terjed ki a megosztando ingatlan természetbeni allapotanak felmérésére.
Az ingatlan nyilvantartas és a természetbeni allapot eltérésébdl adddo hibakért a tulajdo-

nosok viselik a feleldsséget. [7]

Az ingatlannal kapcsolatos jogokat és tényeket fel kell tiintetni a vdzrajzon és a teriiletki-
mutatason, jovahagyasra el kell kiildeni résziikre, ha hat6sag dontése altal tortént bejegy-
z¢s akkor azt illetékes hatdsagot is értesiteni kell. A megkereséstdl szamitott 15 napon
beliil mindkét esetben allast kell foglalnia az érintetteknek. Ha 15 napon beliil semmilyen
valasz nem érkezik akkor a teriiletkimutatast €s a vazrajzot altaluk elfogadottnak kell te-

kinteni. [7]



Megosztas soran létrejovo ingatlanok szolo, kert, gyiimolesos, nadas miivelési ag esetén
3000 m2-nél, szanto, rét, legeld, erdd és fasitott teriilet miivelés ag (ide tartozik még a
miivelés aldl kivett Orszagos Erdéallomany Adattarban erdoként nyilvantartott teriilet is.)
esetén 10 000 m2-nél nem szabad, hogy kisebbek legyenek. Vegyes miivelés esetén min-
dig az adott miivelési agra vonatkozo legkisebb teriileti mértéket kell, hogy elérje a fold-

részlet. Zartkert esetén a teriileti minimum 1 500 m2. [6]

4.2 Tulajdoni hanyadok bekebelezése

A megosztas targyat képezd ingatlanban olyan foldrészlet van, amely nem éri el teriileti
minimumot akkor azt hozza kell rendelni, a foldrészletben tulajdonrésszel rendelkez6 ma-
sik tulajdonos foldrészletéhez és azt az egyezségi okiratba rogziteni kell. A bekebelezést
tobb tulajdonostars is kérelmezi akkor az ingatlanra magasabb ajanlatot tevd csatolhatja
magahoz. A bekebelezett tulajdonrész értékét értékbecslési ajanlatban kell meghatarozni.
Ha bekebelezd vagy a bekebelezett foldrészlet tulajdonosa nem ért egyet az értékbecslés-
sel, akkor 1) értékbecslési ajanlatot készittethetnek igazsagiigyi szakértdvel. Ha tobb

szakvélemény all rendelkezésre a magasabb Osszegiit kell figyelembe venni. [6]

Ez olyan esetben fordulhat el6 amikor az ingatlan megosztasa soran egyik sem éri el te-
riileti minimumot. Barmely tulajdonos igényelheti a masik tulajdonrész bekebelezését. Itt
ugyanugy torténik a bekebelezés, mint az el6z6 esetben csak nincsen a legkisebb tertileti

mértéknél nagyobb tulajdonrésszel rendelkezd tulajdonos. [6]
4.3 A tulajdonszerzés kozos szabalyai

Annak a tulajdonosnak, aki masik tulajdonostars ingatlan részét szeretné sajatjatjahoz

csatolni az alabbi feltételek kell megfelelnie:

e Legalabb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel az adott ingatlanban. [6]

e Tulajdonrészét 6rokolte, vagy kozeli hozzatartozojatol jutott hozza. [6]
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e Tulajdonszerzés soran nem kell alkalmazni a foldforgalmi torvény rendelkezéseit:
Nem foldmiivesnek mindsiilé személy is szerezhet egy hektarnal nagyobb foldte-
riletet. [6]

e A f0ld tulajdonjoganak cseréjére vonatkozo feltételeit. [6]

e A tulajdonjogot barkinek el lehet ajandékozni. [6]

e A fold hasznélatanak jogat atengedheti masnak, és mas célra is hasznosithatja a
foldmiivelésen kiviil. [6]

e A tulajdonosnak lehet foldhasznalati dijtartozasa. [6]

e A palyakezdd gazdalkodo mentesiil a rd vonatkozo kotelezettségektdl. [6]
4.4 Kisajatitas altali megsziintetés.

Barmely tulajdonos kezdeményezheti foldalap kezeld szervnél az ingatlan allam altali

kisajatitasat abbol a célbdl, hogy a lehetd legoptimalisabb birtok szerkezet alakuljon ki.
[6]
Ennek feltételei:

Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetését mar legalabb haromszor kezdeményezték, és

e torvény hatalybalépésétdl szamitott 2 éven beliil ez nem kovetkezett be. [6]

Ha a tulajdonosok szama 100- nal tobb, vagy ha a 30 -nal tobb, ¢s teriilet nagysdganak
hektarban kifejezett szama ¢és a tulajdonnal rendelkez6k szamanak hanyadosa 0,5-nél ki-

sebb. [6]

Nemzeti foldalapkezel6 a rendelkezésére allo koltségvetési 6sszeg alapjan dont az ingat-

lanok kisajatitasarol. [6]
4.5 Az ingatlan-nyilvantartasban 1évo tulajdonosi adatok rendezése.
Az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett tulajdonos személye:

Beazonositatlan személy: Ingatlan nyilvantartasban szerepld személyi adatai hidnyosak,

vagy azonosito szamai tévesen lettek feltiintetve. [6]
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Nem beazonosithatd személy: személyi adatainak feltardsa nem jart sikerrel, személye

nem hatarozhat6é meg egyértelmien. [6]

Elsd Iépésben az ingatlaniigyi hatdsag 0sszeveti a tulajdoni lap, okirattar, személyiadat
¢s lakcimnyilvantartasban szerepld adatokat. Amennyiben azonossagot talal értesitést
kiild az ingatlan nyilvantartasban szerepld lakcimre, a tovabbi adategyeztetés lefolytatasa

végett. Az adategyeztetés soran feltart hibakat a hatdsag kijavitja. [6]

Ha az elsd 1épés nem vezet eredményre, akkor a hatésag az ingatlan fekvése szerinti 6n-
korményzatnal és az ingatlaniigyi hatosag honlapjan hirdetményt tesz kozz¢. Illetve a hir-
detményrdl értesitést kiild az ingatlan nyilvantartasban 1év6 lakcimre. A hirdetmény tar-
talmazza azt a felhivast, hogy barki, aki az illetdrél informacioval (tartézkodasi hely, sze-
mélyazonositd szam) rendelkezik azt jelentse be az ingatlaniligyi hatosdgnak. A felhivas

sikeressége esetén a hatosag elvégzi az adat kiigazitast. [6]

Ha egyik eljaras sem vezet eredményre akkor az ingatlaniigyi hatosag megallapitja, hogy
a tulajdonos személye nem beazonosithatd, és ezt a tényt tulajdoni lapra is feljegyzi tu-

lajdoni hanyaddal egytitt. [6]
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5 374/2014. (XII. 31.) KORM. RENDELET A RESZARANY FOLDKI-
ADAS SORAN KELETKEZETT OSZTATLAN KOZOS TULAJDON
MEGSZUNTETESENEK RESZLETES SZABALYAIROL.
I. FEJEZETEBEN MEGHATAROZOTT ELJARAS VEGREHAIJ-
TASA.

{ Igénylok e

Megyeies
jarasi — =3 NKP NKft.
foldhivatal

|
‘I‘ I
I
l |
Foldmero Jogi I
vallalkozo szolgaltaté I
e —_ |

1. abra. Folyamatabra. (Forras: Kiraly Robert. 41. szamu munkautasitas, Komunalinfo Zrt.)

5.1 Kérelem az 6nall6 tulajdon létrehozashoz.

A kérelmez6 tulajdonos a foldhivatal internetes oldaldn taldlhat6 formanyomtatvanyok
kozil letoltheti a megfeleld nyomtatvanyt. A kérelmezd adatait jol lathatd nyomtatott be-
tiikkel kell kitolteni. Egy helyrajzi szamhoz csak egy kérelmet lehet kitdlteni, minden

tovabbi foldrészlethez ujabb kérelmet sziikséges kitolteni.

Tobb tulajdonos kérelme esetén a tovabbi tulajdonosok pot lapot toltenek ki melynek da-

rabszamat az eredeti kérelemben fel kell tiintetni.

A megyei és jarasi foldhivatalok egybegyiijtik a kérelmeket, amelyeket tovabbitanak koz-
beszerzést lebonyolito6 NKP Nkft. felé¢ (amely késébb betagozodott Nemzeti Foldiigyi
Koézpontba NFK). Innen a kérelmek tovabb keriilnek a palydzaton nyertes foldmérd val-

lalkozéashoz és a jogi szolgaltatohoz. [8]
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5.2 Az eljaras el6készito szakasza.

A foldkiadd bizottsagokrol szold 1993 évi Il. torvény szerint a sajat tulajdon kialakitasa
iranti kérelmet 2012 junius elsejéig lehetett beadni az ingatlaniigyi hatésaghoz. Létezik
még egy soron kiviili eljaras is, amelyet nem az allam finansziroz hanem az, aki ezt az
eljarast kéri. [8]

A foldhivatalok egybegyiijtik a kérelmeket. A Nemzeti Elelmiszerlanc Biztonsagi Hiva-
tal (NEBIH) tajékoztatja a foldhivatalt, hogy mely foldrészletek vagy a foldrészleten beliil
mely teriiletek szerepelnek az Orszagos Erddallomany Adattaraban, mint nyilvantartott
erdd. Ezek alapjan a foldhivatal elutasitja azokra a foldrészletekre benyujtott kérelmeket,

amelyek az Orszagos Erdéallomany Adattaraban szerepelnek, vagyis annak részét képe-

zik. [8]

Az erdordl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szolo 2009. évi XXX VII. tor-
vény hatalya ala tartozo teriiletek (erddélettelen €s €16 részei €l6kozosségei, kiiltertileti
fasitas, erd6gazdalkodas teriilete, faanyag kereskedelemmel kapcsolatos teriiletek) a fold-
részleten az Osszefliggd erdd a négyszaz négyzetmétert eléri, akkor 6nallo foldrészlet ként
kell kialakitani. Erd6 esetén csak az dsszes tulajdonos teljes kort egyezségével lehet on-

allo ingatlanokat 1étrehozni. [4]

A megosztas nem szilinteti meg a meglévo foldhasznalati szerzodéseket. [4]

5.3 Foldhivatali adatszolgaltatas.
A foldhivatal a kovetkez6 adatokat biztositja a foldmérd vallalkozasnak:

o A digitalis alap térkép alapjaul szolgald analog térképek vetiileti rendszere készi-
tés modja ¢€s ideje. [8]

o Kivagat a digitalis ingatlan nyilvantartasi térképi adatbazisbol. [§]

o A teriiletrdl késziilt ortofotok, amennyiben rendelkezésre allnak. A meglévo jogok

vonalai és neveli. [8]
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e A mérésekhez esetleg sziikséges alappontok adatai, pontleirdsok. [8]

e Helyhez kotott kiilonb6z6 jogok: szolgalmi, vezeték és hasznalati jog. [8]

o Korabbi felmérések és azok munka részeinek masolata. [8]

e Fold kdnyv. Valamennyi telepiilés és helyrajzi szam 1 db excel formatumban. A
helyrajzi szdmok utolso6 alatorése [8]

e Mezogazdasz helyszinelésének jegyzékonyve. [8]

e Kérelmek sorsolas jegyzokonyvek. [8]

Az atadas hatarideje 6t munkanap. A foldméro vallalkozasnak jeleznie kell a foldhivatal-

nak 2 nappal az atvétel el6tt. Az adatok atvételérdl jegyzokonyvet kell irni. [4]

5.4 Foldmérési munkak elokészitése.

Az adatszolgaltatas révén atvett adatokat le kell ellendrizni. Meg kell nézni, hogy ezekkel
az adatokkal el tudjuk-e végezni a feladatot. Ha barmilyen hibat vesziink észre az adatok-
ban a foldhivatalt fel kell keresni és orvosolni kell ezt a probléméat. Meg kell vizsgélni,
hogy a kialakul6 foldrészletek kiilteriileten meghaladjak-e a 3 000 négyzetmétert zart-

kertben pedig az 1500 négyzetmétert, mint teriileti minimumot. [4]
5.5 Keretmérés.

Célja az aktualis terepi allapot felmérése. E16szor ortofoton kell megvizsgalni a helyszint,
amennyiben ortofotd a rendelkezésiinkre all. A lathatd6 miivelésidg hatarokat meg lehet
hatdrozni. Az ortofotd-val szemben kovetelmény, hogy terepi felbontasa belteriileten 10
cm +-18 cm, kiilteriileten 20 cm +-40 cm geometriai pontossagl legyen. A pontossagi
adatok a metadatokban megtalalhatoak. Az ortofotot leellendrizziik tigy, hogy vektoros
alaptérkép ald helyezziik. Ha elcsuszast latunk benne, akkor jelezni kell a FOMI-nek és

utasitast kérni a tovabbi teendokre. [8]

Lehetséges az ortofotd alapjan eldzetesen digitalizalni a mlivelésidg hatarvonalat €s a ne-
gyedrendi részlet pontokat. Az ortofotobdl adodo digitalizalas soran akarmilyen pontat-

lansagot fedeziink fel, akkor a pontokat helyszini méréssel kell rdgziteni. [8]
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5.6 Helyszini mérés.

Foldrészlet hatarvonalak torés pontjainak kittizése, a valos helyzettel vald 6sszehasonlitas
végett. Ha a kitlizott kar6 akadalyt képez, zavarja a kozlekedést vagy a rendeltetésszerti
hasznalatot, esetleg kart okozhat, akkor le kell fotozni és ki kell venni a foldbdl. Ameny-
nyiben a megfeleld helyen van, az az a térképi és a terepei allapot megegyezik, azt el lehet

konyvelni az ingatlan nyilvantartassal megegyez0 allapotnak. [§]

A mezdgazdasz terepi helyszinelése alapjan késziilt jegyzékonyvet mindenképpen el kell
olvasni és az abban léviket figyelembe venni. A mezdgazdasz helyszini vazlatan Jelzett
eltérd helyszini hasznalatot be kell mérni. Ha jegyzékonyvbe ellentmondasok meriilnek

fel terepi allapottal kapcsolatban, tisztazni kell vele a kérdést. [8]

Fel kell mérni minden olyan terepen taldlhaté objektumot, amelyet a foldmérési alaptér-
képnek tartalmaznia kell, vagy a fennallé hasznalatra utal. Kiilonds figyelemmel a miive-
1ésbdl kivett teriiletekre. A kitlizott és fakardval jelolt pontrol fotot kell csinalni, melynek
tartalmaznia kell exif adatok formdjaban foldrajzi koordinatakat a készités idopontjat. ha
a. Kitlizése nem lehetséges a terepviszonyok miatt, akkor az akadalyt fotozni kell, és a
képernyén megjeldlni a pont helyét. Erdemes olyan fotot késziteni, hogy a taj is latszod-

jon, ezzel meg lehet konnyiteni az irodai feldolgozast. [8]

A keret mérési vazlat eldirja a foldrészlet hatar pontjainak 25/2013 VM. rendelet szerinti

azonositasat is, azaz a szomszédos foldrészlet egy-egy pontjat ellendrizni kell. [8]

A f6ldmérd mozgasat gps nyomkdvetdvel rogziteni kell 15 masodpercenkénti koordinata

tarolassal. [8]

GPS méréeszkdzok hasznalatat 47/2010.(IV.27.) FVM rendelet és 15/2013.(111.11.) VM
rendelet eldirasai szerint kell végezni. Vizszintes értelmi hiba 95% konfidencia nal 3 cm-
nél nem lehet t6bb. Részlet pontokra el kell végezni a megfeleld szdmu ellendrzé mérést

¢s az Gjra mérés hibahatarait be kell tartani feltétlendil. [8]
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5.7 A keretmérés munka részei.

e mérési és kitlizési vazlat 25/2013. VM. rendelet szerint és digitalis formatumban.
[8]

e miiszaki leiras. Ebben rogziteni kell a készit személytdl fiiggetlen f6ldmérd ne-
vét, aki a belso ellendrzést végezte. [8]

e GPS Altal rogzitett mozgasi adatok (gpx). [8]

o fényképek exif adatokkal (gps koordinatak) [8]

o  mérési jegyzokonyv [8]

e 4tadas atvételi jegyzokonyv [8]
Az ingatlan nyilvantartasi térképben feltart hiba kijavitasa:

Foldhivatal végzi, javitas utdn nem ad beldle uj példanyt. Ezért a sorsolas és megosztas

eldtt, mindig 0 adat kérést kell benytjtani, és azokkal az adatokat hasznalni. [8]

Ha sziikséges, vagy esetleg a foldhivatal igényelte, akkor miivelési ag valtozasi doku-
mentaciot kell csinalni a keretmérés adatai, foldhivatal javaslata, vagy a mez6gazdasz

helyszinelése alapjan. Ez esetben elegendd digitalis formatumban leadni. 8]

A 1I. fejezet szerinti megosztas esetén, amikor a tulajdoni lapon még a szovetkezet van

feltiintetve, a miivelési ag valtozast a megosztasi eljaras utan kell megcsinalni. [8]
5.8 Megosztasi eljaras.

Megosztas csak akkor kezdheto el, ha a foldhivatal hatdrozatot hozott a megosztas kiin-
dulési helyérdl és irdnyarol. Ez jelenti azt, hogy a keretmérés soran feltart hibak, vagy az
ingatlan nyilvantartdsi adatokban torténd javitasokat elvégezték a foldhivatalban. Abban

az esetben, ha tortént valtozas, akkor 0j adatszolgaltatast kell kérni. [8]

Ahol egy kérelmez0 van, ott a jogi szolgaltato megkérdezi a kérelmez6t, hogy fenntartja-
e a kérelmét. Ha a kérelmez6 tovabbra is fenntartja, akkor megindulhat a megosztasi el-

jéras, ha esetleg meggondolta magat, akkor az eljarasnak vége szakad. Tobb kérelmezd
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esetén, amelyik kérelmez6 nem nyilatkozik a kérelme fenntartdsarol, annak részére nem

lesz kialakitva a tulajdoni hanyadanak megfelel6 ingatlan. [8]

Az egyezségi targyalast akkor kell megtartani, amikor kezd6 irany hatdrozat még nincs

meg, de a keretmérést mar zaradékoltak. [8]

Kérelmiiket visszavond tulajdonostarsak tulajdoni részét dsszevontan, a meghatarozott

foldrészlettdl kiilon, 0j 6nallo foldrészletként kell kimérni. [§]

Az egyezség: a kérelmezOk az egymds kozotti kiosztas sorrendjérdl egyezséget kothet-
nek, az egyezséget kozokiratba kell foglalni, vagy tigyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal

ellenjegyzett magéanokiratba. [§]

Ha 1étrejon a teljes kort egyezség, a foldhivatal a meghozott osztasirany hatarozatot visz-
szavonja és hatalyon kiviil helyezi. Ha nincs egyezség, a felek nem tudnak megegyezni,
akkor sorsolés kell tartani, a kezddirany hatarozat jogerdére emelkedése utdn a 60 napot

meg nem halado idGtartamon beliil. [8]

M¢ég a sorsolast megeldzden a foldhivatallal egyeztetést kell lefolytatni, hogy milyen val-
tozas tortént, ha olyan valtozas tortént, ami sziikségess¢ teszi az 01 adatszolgaltatas igény-

1ését, akkor azt meg kell tenni. [§]

A sorsolast haromtagu sorsolasi bizottsag vezeti le, melynek elndke az illetékes jarasi
hivatal vagy megyei kormanyhivatal kormanytisztviseldje. A sorsolasi bizottsag tagjai a
jogi szolgaltato és a foldmérd vallalkozé. A sorsoldson a kérelmez0, vagy annak megha-
talmazottja vehet részt. A meghatalmazast kozokiratba, vagy teljes bizonyit6 erejii ma-
ganokiratba kell foglalni. A kérelmezd tavolléte nem akaddlyozza meg a sorsolas lefoly-

tatasat. [8]

A tulajdonostarsak megallapodhatnak abban, hogy résziikre egy 6nallo foldrészlet legyen
kialakitva. Tovabba megallapodhatnak még a kiosztas sorrendjében, amelyet a sorsolds-
kor figyelembe kell venni. Sorsolas soran a kérelmezdket sorszammal 1atjak el, és a meg-

allapodas figyelembevételével a kiosztas sorrendjét a szamok kihuzasaval allapitjak meg.

[9]
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A foldméro feladata az elézetes értékaranyos megosztasok elvégzése és kinyomtatasa.
Sorsolasi jegyzokonyvnek tartalmazni kell a telepiilés nevét, helyrajzi szamat, az ingatlan
nyilvantartési térképi tartalmat, a megosztas osztd vonalait, az 0j foldrészleteket, a sorso-

lasi sorszdmat és a tulajdonosok neveit. [8]

Sorsolasi jegyzOkonyv csak akkor valik jogerdssé, ha foldhivatal megvizsgalta és mar
zaradékolta. A megosztasi vazrajzot csakis a zaradékolt sorsolasi jegyzokonyv alapjan

szabad elvégezni. 8]

A kialakitand6 foldrészletek megkozelithetdsége érdekében, 6nallo foldrészletként kiala-
kitott kdzut a telepiilési dnkormanyzat, a fovarosban a Févarosi Onkormanyzat tulajdo-
naba keriil. A foldrészletek megkdzelitésére szolgald kozutak kialakitasahoz sziikséges
terlilet aranykorona értékével a kialakitand6 foldrészleteket kartalanitas nélkiil aranyosan

csokkenteni kell. [6]

Kiilteriileten szant6 mivelési agu foldrészletek megkozelitéséhez 6 m, egyéb muvelési
agu foldrészlet esetén 4 m széles 1 utat kell kialakitani. Az ut kialakitasaval kapcsolatban
egyeztetni kell a fovarosi és megyei kormadnyhivatal kozlekedési feladatkorében eljaro
megyeszékhely szerinti jarasi hivataldval, abban az esetben, ha az 1j szant6f6ldi miiveleti

ut orszagos, hogy helyi kdzutra kdzvetleniil csatlakozik. [4]

Az erdd osztatlan k6zos tulajdonban marad, mint erdé miivelési 4g. Ha eléri a négyszaz
négyzetméteres teriileti minimumot, akkor 6nallo foldrészletként kell kezelni. Ezeknek a
foldrészleteknek tulajdoni aranya ugyanaz marad kivéve, ha tulajdonostérsak teljes korii
egyezséget kotnek, akkor az egyezségi okirat tartalma szerint kell megosztani. A tulajdo-
nosok aranykorona értékeit a tulajdoni aranyoknak megfelelden az erd6be keriilo értékkel

csokkenteni kell, ettdl eltérni csak az 0sszes tulajdonos jovahagyasaval lehet. [4]

5.9 Kitiizés és birtokbaadas

A foldmérd az ingatlaniigyi hatdsag altal befogadott egyezségi okirat, vagy a zaradékot
sorsolasi jegyzOkonyv (vagy egy kérelmezo esetén a jog fenntartd nyilatkozat) alapjan,

kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil elvégzi a megosztott foldrészletek kitlizését és

bemutatasat. [8]
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A kitlizés idOpontjardl a foldmérdnek, az ingatlan sszes tulajdonosat (a visszamaradokat

1s) ki kell értesitenie tértivevényes levélben. [8]

A tulajdonos tavolmaradasa nem akadalyozza meg a bemutatést, de teljes bizonyité erejii
maganokiratban foglalt meghatalmazassal igazolhatja magat, ami annyit jelent, hogy
meghatalmazo elejétdl a végéig sajat keziileg megirja a szoveget, alairja, lakcimével el-
latja, mint meghatalmazott, tovabba odairja, hogy a meghatalmazast elfogadja. Ha pedig
nem sajat kezlileg, hanem nyomtatva van a meghatalmazas, akkor sziikséges két tanu alé-
irasa is, mely mellett lakcimiik és személy azonosité okmanyuk sorszamanak is szerepel-
nie kell. A f6ldmér6 a tulajdonosoknak megmutatja a kitlizési vazlaton 1évé hatar ponto-
kat és valaszol az esetleges kérdésekre, majd jegyzokonyvben rogziti az atadast. Ha a
foldrészleten alappont van, arrdl kiilon mellékletet kell alairatni, hogy a tulajdonosnak az

alappont fennmaradasat biztositania kell. [8]
5.10 Végleges valtozasi munkarészek elkészitése.

A foldmérd a kitlizott pontok helyszini atadasa utdn 15 napon beliil 6sszeallitja az ingatlan
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges munka részeket, majd azokat zaradékolasra be-

nyUjtja a foldhivatalhoz. [8]

Abban az esetben, ha az érintett foldrészletnél nem volt sorsolds, mert volt teljes korti
egyezség, vagy egy kérelmezds volt az ingatlan, akkor a jogi szolgaltat6 alairatja vazraj-

zot az 0sszes érintettekkel. [8]
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6 NOGRAD MEGYE BEMUTATASA.
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2. abra. Nograd megye. (Forras: Zentai LaszIo. http://lazarus.elte.hu/hun/hunkarta/varme/nog/nog.gif)
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Nograd megye Magyarorszag egyik legkisebb népstirliségli megyéje. Felszini formait
nagyrészt dombsag és hegységek jellemzik. Tertiletén négy hegység csatlakozik egy-
masba, a Matra, Borzsony, Karancs-Medves €s a Cserhat. Nograd megyében a talalhato
a legtobb erdd. Jelentdsebb foly6i a Tarna, Galga, Zagyva ¢€s az Ipoly. 1987- ben az
UNESCO felvette Holloké Ofalujat és kornyezetét a kulturalis és természeti Vilagorok-
ségi Listara. [10]

. Balzssagyamati | Batonyterenyei | Pasztoi Retsagi Salgotarjani
laras neve L ﬁ v . Sag g,, ,n Szécsényi jEms
jaras s jaras jaras jErds
Kdzpont Balassagyarmat | Batonyterenye | Pasrto Rétsag Salgotarjan SEECsEny

3. abra. Nograd megye jardsai és kézpontjai. (Forras: sajat szerkesztés)

Telepiilésszerkezetére az apr6 falvak jellemzdek, 64% -a ezer {6 alatti a lakost. [10]
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6.1 Nogradmarcal bemutatasa.

4. abra. Nogradmarcal cimere. (Forras: www.nogradmarcal.hu)

Nogradmarcal a Cserhat és az Ipoly taladlkozasanal helyezkedik el, egy volgyben melyet
erdék vesznek koriil. Atmend forgalma csekély. A telepiilés kozmiivekkel ellatott. Régé-
szeti leletek bizonyitjak, hogy a kdkorszakban mar lakott teriilet volt. Teriiletén a régé-
szek egy kettds gytiriivel védett ARPAD kori foldvarat is feltartak. Legfontosabb épitett
oroksége Nogradmarcalnak a barokk stilusban épiilt mindenszentek temploma. Kulturalis
¢letében fontos szerepet jatszik a helyi néptanccsoport. Kézigazgatasilag ide tartozott S6j
¢és Szazolkut puszta is, ahol jelentds majorsagi gazdalkodas folyt. A telepiilés lakoi ma is

zOmmel mezdgazdasagbol ¢lnek. Lakossaga 2021.01.01 adatok szerint 479 6. [11]
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7  AZ OSZTATLAN KOZOS TULAJDON MEGSZUNTETESE NOG-
RADMARCAL 0147/1 HELYRAJZI SZAMU INGATLANAN.

7.1 A fold tulajdonosi szerkezetének és bejegyzéseinek attekintése.

A 61dkdnyvbdl meg lehet allapitani, hogy az ingatlannak 17 tulajdonosa van (1.mellék-
let). Az ingatlanra bejegyzett jogok kozt szerepel egy 6zvegyi jog. Vezetékjog EMASZ
HALOZATI KFT. részére Szécsény 20 kV-os fennallo vezeték javara 1823 m2 teriilet-

nagysagra. Jelzalogjog és jarulékai erejéig, elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett

Tulajdoni hanyadok
Négradmarcal 0147/1

3.67%
6.63% WIES . 367%
Ay _3.32%

0.48%
1.67%

10.96%
< 2.62%

3.31% 2.61%

L0.34%

H]l H? E3 W4 E5 W6 N7 N3 NS W10 W11l W12 W13 @14 m15 =16 W17

5. abra. Tulajdoni hanyadok szazalékban.
(Forras: Sajat szerkesztés)

jelzalogjog biztositisara CENTRAL TAKAREK SZOVETKEZET nevére. Ezeknek a jo-

goknak a visszavezetésérol az ingatlaniligyi hatdsag fog majd gondoskodni a megosztas

atvezetésekor.

7.2 Keretmérés

A keretmérés célja az ingatlan nyilvantartasi allapot, és a helyszini azaz terepi allapot

Osszhangja 1étrejojjon. A felmérés késobbi feldolgozasanak segitségével, az esetleges el-



23

téréseket az ingatlan nyilvantartasban soron kiviil atvezetik. Keretmérés soran a helyszi-
nen be kell mérni minden olyan tereptargyat, amely a foldmérési alaptérkép tartalma és a

tulajdonos altali foldhasznalatot befolyésolja. [8]
7.2.1 Irodai elokészités.

Irodai eldkészités soran segitséget jelenthet, ha a foldhivataltdl kaptunk az adatszolgalta-

tas keretében megfeleld geometriai felbontasu ortofotot. Az otrofotora helyezett vektoros

6. abra: Ortofotora helyezett vektoros térkep.
(Forras: Sajat szerkesztés)

térkép segitségével digitalizaljuk az ingatlannyilvantartds szamara fontos terepi pontokat
(miivelési ag, arok, utak), majd a mérOmiiszerbe ezt a pontlistat beolvasva, a terepen le-
ellendrizziik annak helyességét, az ortofotd tovabbi felhasznalhatdsdga céljabol. Az
ortofoton a foldteriilet északi és déli hatdrvonalan megfigyelhetd, hogy a fas tertiletek a
termofold iranyaba valdsziniileg tovabb terjedtek, ezért a fas teriilet elhatarolasa feltétle-

niil sziikséges lesz.
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A terepi mérést egy Leica GSO8Plus GNSS antennaval végezziik, amely sajnos csak GPS
(Navstar) és Glonass muholdak jelvételére alkalmasak. A mérés elétt, amennyiben var-
hat6 nehézségek lesznek a terepen, példaul kitakaras, akkor érdemes eldre tervezni a kii-
16nb6z6 GNSS mérés tervezd alkalmazasokkal. Ha sokszor hasznélunk ilyen alkalmaza-
sokat, akkor megfigyelhetjiik, hogy Magyarorszdgon jellemzdéen a déli iranyban sokkal
tobb miihold lathato, mint észak felé, ezért egy déli irdnyu kitakaras nagyobb mértékben
befolyasolja a mérés sikerességét. Jelen esetben a munkateriiletiinkén a déli oldalon fés

teriilet talalhat6, amely megnehezitheti a mérést.

360° | 0°

%i GPS
%‘ GLONASS
o]

Galileo
%: BeiDou
1y
J&) QZss

= Cutoff

180

7. abra. Mitholdpalydk. (Forras: Trimble GNSS Planning)

Ha mindenképpen GNSS szeretnénk hasznalni, akkor célszerli egy hosszabb arboccal ké-

szlilni, amellyel a kitakaras szogét csokkenteni tudjuk.

A mezbgazdasz jegyzOkonyv szerint a teriilet dél fel6l, f6lditon lehet megkdzeliteni. Ter-
mészetesen ezt az utat is be kell mérni, ha az miivelést befolyasolo tényezo, példaul érinti

a termo6foldet. A jegyzokonyv tovabba emliti a foldrészlet északi és déli teriileteit, ahol
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cserjésedett mezsgye talalhato, ezeken a teriileteken a bemérés fiiggvényében a szanto

helyett legeld miivelési agat kell majd kialakitani. (4. melléklet)

7.2.2 Terepi mérés, feldolgozas.

A felmérés soran a felmért tereptargyakrol (kerités, arok, kut, épiilet) és miivelési agakrol
foté dokumentaciot készitiink, melynek tartalmaznia kell a fénykép készitésének helyét
leir6 GPS koordinatakat a fot6 exif adataiban. Kiilonds figyelmet kell forditani az olyan
szantd miivelési agban nyilvantartott teriiletekre, amelyeket elsé ranézésre kaszalonak

vagy legeldnek gondolnank viszont valdjaban szantot latunk, amelyet éppen a termdfold

A
8. abra. Mérési és kitiizési vazlat. (Forras: Sajat szerkesztés.)



26

pihentetése céljabol ugaroltatnak. Ebben az esetben a mezdgazdasz jegyzokonyvében
(amit mar persze eldre elolvastunk) szereplé mivelési dgat fogadjuk el, mint természet-
beni miivelési agat. Ez azért is nagyon fontos mivel aranykorona értékben a két miivelési
agban jelentOs eltérés van, valamint a fold kiosztdsa nem teriilet, hanem aranykorona ér-

ték alapjan torténik.

A fasitott teriiletet a lombkorona talajjal alkotott vizszintes vetiiletének metszéspontjanal
mérjiik be, de legalabb a fa torzsétdl 3 méterre. Egy fanak a gydkérzete altalaban meg-
egyezik a lombkorona méretével, ezért az alatta 1évo teriilet miivelése mar nehezen kivi-

telezhetd.

9. abra. Foto a szanto miivelési agrol. (Forras: Sajat felvétel)

Hasznos kiegészitd még GNSS mellé a 1ézeres tdvmérd, valamint a hagyomanyos mér6-
szalag. Felmertil a kérdés, vajon mi értelme van kétféle tavméro eszkdzt magunkkal vinni
a méréshez. A valasz az, hogy a lézeres tavmérdt nagyobb tavolsagokra is tudjuk hasz-
nalni bar kézben tartva egy kisebb feliiletli targy tdvolsagat megmérni a kézremegés miatt
25-30 méter felett nehézkes. Mar a mérés gomb megnyomadsa is olyan mozgast idéz eld,
hogy a lézer elmozdul a megiranyzott targytdl. Azonban, ha miiszert folyamatos mérésre
allitjuk akkor rovid idok6zonként folyamatos automatikus méréseket végez €s addig moz-
dulatlanul tudjuk tartani. Automatikus mérés kdzben a lézer pontot folyamatosan targyon

tartjuk majd leallitva a mérést a legtobbszor eléforduld szamértéket fogadjuk el a targy
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tavolsaganak. A hagyomanyos acél mérdszalag pedig azért tehet jo szolgalatot mivel azt
at tudjuk tolni nagyobb ndvényzeten, hogy a mogotte 1évo kerités tdvolsagat a mérési
vonalunkrol meg tudjuk mérni. Amig a 1ézeres tAvmérd mérését akadalyozza a ndvényzet

addig az acél a mérdszalagnak megtdmasztast biztositanak.

A mért pontokat. pontkddokkal kiilonboztetjiik meg, sajnos egységes kodlista a cégnél
nincsen, mindenki a sajat egyéni listajat hasznalja, ha méasvalaki csinélja az irodai feldol-
gozast fejtorést jelenthet neki, hogy melyik kod mit jelent. En személy szerint ezt a prob-
1émat tigy oldottam meg hogy a kontrolleren szdmok helyett sima szoveggel begépelem.
fgy amikor exportdlom a mérési adatokat DXF formatumba majd beolvasom egy asztali
alkalmazasba, akkor a mért pont mellett szovegesen ki van irva példaul az, hogy ,,fas
tertilet”. Ha pedig ez valakinek nem tetszik és kifogasolja, hogy mindenképpen szammal
kéne kodolni esetleg odaadja a sajat kod listajat, hogy aszerint kddoljunk akkor mérés
végeztével egyszerlien a kiolvasott adatokat (DXF, koordinata lista, mérési jegyzokonyv)
egy szovegszerkesztoben megnyitva (Pl: Notepad++) és ,,csere” funkcidt megnyitva a
parbeszéd ablakban megadjuk a cserélni kivant szveget, majd azt, hogy mire cseréljiik
le, jelen esetben akkor ez egy szdm lesz. Utdna megnyomjuk a ,,csere a megnyitott doku-
mentumokban” gombot, igy mind a 3 fajlban kicseréli a szoveget a kivant szdmra. Erde-
kesség egyébként, hogy a DXF f3jlt szovegszerkesztével megnyitva, a vektoros allo-
manyrol minden informécidt megjelenithetd karakteres forméaban, példaul a szin, beti-
méret, kiilonbozd stiluselemek, amelyeket ugyaniigy tudunk cserélni egy szovegszerkesz-

tovel, nem kell hozza feltétlentil CAD alkalmazas.
A keretmérés leadandd munkarészei:

e Koordinata jegyzék

e Ellen6rzd teriiletszamitas
o Mc¢érési és kitlizési vazlat.
o Me¢érési jegyzokonyv

e Terepi vazlat

e Miszaki leirés.
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o  M¢érési dllomany és kitlizési vazlat digitalis formaban.
e GPS nyomvonal a felmérést végzé mozgasarol.

e Fotok melyek a hely adatokat is tartalmazzak.

e GNSS igazolas.

e Vizsgalati és zaradékolasi kérelem.

A munkarészeket a 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet mellékletei szerint kell elkésziteni. A
mérési jegyzOkonyv tartalmat a 15/2013. (III. 11.) VM rendelet szabalyozza.

7.3 A kérelmezdok és a targyalas.

A foldrészlet megosztasahoz 0sszesen 6 darab kérelem érkezett, de ebbdl 3 kérelmezd
tulajdonrészét eladta, majd belépett helyettiik egy j kérelmez6 2018-ban gy, hogy a
kérelmezok tulajdonrészét megvasarolta. Tehat ha valaki 2012. junius 1-ig. benyujtotta
kérelmét, de id6kozben az ingatlanjat eladta, akkor az 0j tulajdonosra tovabb szall az a
lehetéség, hogy az osztatlan kozos tulajdon az ingatlanon megsziintetésre keriiljon. igy

fordulhatott el6, hogy az egyik kérelmen 2018-as datum van. (2.melléklet.)

Végiil 6sszességében 4 kérelmezo kozott zajlott le az egyezségi targyalas. A 4 kérelme-
z6bol 3 nem érte el a 3000 négyzetméteres teriileti minimumot. Viszont a 4 kérelmezd
meg tudott UIgy egyezni, hogy 2 foldrészletben majd ketten-ketten lesznek tulajdonosok
és mar eleve gy érkeztek a targyalasra. A tulajdonos parok koziil az egyik egyébként egy
testvérpar volt, akik fele-fele aranyban 6rokolték az ingatlant. A targyalason a kérelme-
z6k megegyeztek a tulajdoni hanyadok megfelel? teriilet kiosztasi rendjérdl. Az egyezség
fliggd hatallyal jott 1étre, ami azt jelenti, hogy a benne foglaltaknak meg kell felelniiik a
késObbi megosztas kiindulasi helyét és iranyat el6ird ingatlaniigyi hatosagi hatarozatnak.
Az ingatlaniigyi hatdsag figyelembe veszi az egyezségben foglaltakat ¢s megallapitja,
hogy az okiratban szereplé modon lehetséges-e a foldrészlet megosztasa (megkodzelithe-
tdség, kialakult helyszini hasznalat). A foldrészlet meg megkodzelitéséhez azonban utat
kell kialakitani, ami jelen esetben 6m szélesnek kell legyen a szanté miivelési ag miatt. A
szantofoldi miiveleti Ut kiilon helyrajzi szamot kap, €s az dnkormanyzat tulajdonaba ke-

rlil. Fontos még kiemelni, hogy a létrehozott Gt miatt a kérelmezok 1) fold részleteit kell
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lecsokkenteni aranykorona értékben, ezért a csokkentéséért kartalanitds nem illeti meg
Oket. Mivel ez az ut majd nem rendelkezik kapcsolattal orszdgos vagy helyi kézathoz

ezért ezzel kapcsolatban egyeztetés nem sziikséges a kozutkezeldvel. (3. melléklet)
Az egyezségi okirat mellékletei:

e megosztasi térképvazlat.

e terilet kimutatas.

A térképvazlat tartalmazza a kialakitando uj fold részleteket, a visszamarado6 fold részle-
teket, a kialakitasra keriil6 mezdgazdasagi miiveleti utat, helyrajzi szamokat, tulajdono-
sok nevét. Ezeknek a mellékleteknek az alairasa helyettesitheti majd a valtozasi vazrajz
alairasat. [4] Célszerli még a targyalasra késziilni egy ortofotora raillesztett vektoros tér-
képpel is, mert ugy kdnnyebben el tudja helyezni térben a tulajdon részét, mint egy fekete
fehér vazlaton. Sokszor a bemutatasanal kifogasolja a tulajdonos az osztas iranyat (for-

ditva nézte a térképet, nem tudta merre van észak. stb).
7.4 Kitiizés.
7.4.1 Irodai elokészités.

A cégnél, ahol dolgoztam az irodai feldolgozas €s a terepi munka részben kiilén van va-
lasztva, azaz a terepi munkahoz az dllomanyok valamennyire elé vannak készitve, illetve
minden az eljarassal kapcsolatos dokumentum egy kdzponti szerveren elérhetd és letolt-
hetd. (targyalds jegyzokonyvek foldhivatali adatok keret mérés mezdgazdasz jegyzo-
konyv stb.). A terepi mérés el6tt, az asztali alkalmazasbol (ITR,AUTOCAD) exportaljuk
a foldrészlet torés pontjainak koordinatait egy .TXT fajlba, majd ezt a fjlt importaljuk a
mérdmiiszerbe, ami jelen esetben egy Leica CS20-as kontroller. Azért, hogy a terepen
konnyebben tdjékozodjunk, és megtalaljuk a foldrészlet kitlizendd pontjait, érdemes azok
pontjaibol egy KML fajt csinalni, amit mobileszkézben megnyitva, konnyebben tudunk
tajékozodni. ITR, FreeTR programokkal par kattintassal kml fajlokat tudunk exportalni

az allomanyunkbol. Online formaban is elérhetd konvertalas a http://pf-prg.hu/ oldalon,
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ahol egyszerti TXT formatumu koordinata listat tartalmazé fajt feltoltve, a megadhatjuk
a KML f3j] kimeneti paramétereit, ugymint a pont jelolo ikon fajtajat, szinét méretét.
Majd a letoltés gombra kattintva lefut egy ellendrzés, amely megmutatja az esetleges ko-
ordinata vagy formatum hibdkat. Végiil megjeleniti az atkonvertalt koordinatas pontok
mennyiségét. Az elobbi modszerek valamelyikével eldallitott fajt, a telefonunkra elézéleg
telepitett Google Earth programban meg tudjuk nyitni, igy a pontok helyét miihold felvé-
telen lathatjuk, némely esetben meglepden pontosan. Ennek az az elénye, hogy lathatjuk

a pontok milyen teriiletre esnek, fas teriiletre vagy éppen az arok melyik oldalan haladva
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10. dbra.
Kitiizendd pontok mobil alkalmazasban.
(Forras: Google Earth)
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tudjuk megkdzeliteni, illetve latszanak még a kijart utak is. Ez a technika gyorsan fejl6-

dik, a miihold képek egyre stirlibben frissiilnek, a felbontasuk is folyamatosan javul.

Ha esetleg tobb foldrészlet koordinatait kivanjuk konvertalni, nem sziikséges egyenként
megcsinalni, hanem a TXT fajlokat 6ssze tudjuk fiizni egyetlen TXT f3jlba. A fajlokat
Ossze lehet flizni Total Commander fajlkezeldben is, de elég koriilményes, €s a végered-
ményben is adodhatnak hibdk. Erre is létezik tokéletes online megoldas, a
(https://www.filesmerge.com/hu/merge-text-files ) oldalon az egyesiteni kivant 4lloma-
nyokat a fajlkezel6bodl behtizzuk a megfelelé mezdbe, majd az egyesit gomb megnyomasa
utan egy par masodperc mulva megjelenik a let6ltés gomb, amire rakattintva mar le is
tolthetjiik az elkésziilt allomanyunkat. Segitségiinkre van még egy tablagépre irt segéd
alkalmazds, amelyhez a sziikséges allomanyokat letolthetjiik a kozponti szerverrdl. Ezek
az alloméanyok haromféle f4jlbol, allnak van egy KML, amely a foldrészlet hatar pontjait
vonalasan abrazolja, egy kitlizési/keretmérési adatlap XLS formatumban, és a foldrész-
lethez tartozd koordinata lista. A tdblagépen alkonyvtarakat hozunk 1étre, melyeknek
neve a foldrészlet helyrajzi szdma ¢és alatorése alavonassal. Ebbe a mappaba helyezziik
az XLS fajlt és a koordinata listat. Ez a segédprogram a Locus Map nevili navigacids
program ingyenes verzidjat hasznalja. A Locus Map programba importaljuk a KML f3j-
lokat. Miutan a térképen megjelenik a foldrészlet, a kozepén egy pont jelzi a helyrajzi
szamot, arra rakattintunk, és a megjelend ablakbol behivhatjuk a kittizési adatlap tartal-
mat, illetve alul megjelenik egy gomb, amellyel a kardk fotoit készithetjiik. Nagy elonye,
hogy a program behivja a szamara létrehozott mappaban 1év6 koordinata listabol a kitii-
zendo pontok szamat. Igy kijelzi, hogy hany fotot kell még elkészitentiink, és kitlizés koz-
ben is lathatjuk, hogy mennyi kitlizendé pont van még hatra. Természetesen a fotokat el
is nevezi a megfelelé formatumba, ugyhogy késdbb nem kell a fotok atnevezésével baj-
16dni.

Elokészités soran még sajat felhd alapu tarhelyre feltdltom a bemutatasi jegyzokonyveket
PDF formatumban, melyeken szerepel a pontszamos kitlizési vazlat részletesebb tarta-

lommal. Ezt meg tudom nyitni telefonon, egytttal meg tudom nézni terepen is, hany ké-
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relmez6 van, és mely pontok kdzott hizodik az osztdévonal. Kinyomtatva ezeknek doku-
mentumoknak a tarolasa nehézkes, raadasul nem tudjuk mindig magunknal tartani, ellen-

ben az okostelefon rendszerint kéznél van mindig.
7.4.2 Terepi mérés

Terepi mérés el6tt fontos gondoskodni arrol, hogy a mérémiiszerek legyen valami online
vagy egy¢éb kapcsolata, melynek segitségével adatokat tudunk letdlteni, majd késziilékbe
importalni, ha az irodai el6készités soran, valami nem megfelelden tortént. Rendszerint a
mérdmiiszerek rendelkeznek internet kapcsolattal, és lehet velilk FTP szerverhez csatla-
kozni, de ennek bedllitdsa nagyon koriilményes. A koordinata jegyzék beolvasasa
pendrive-rdl torténik, igyhogy a miiszer USB nyilasaba helyezziik a pendrive-ot, majd a
megfeleld mappaba belépve kivalasztjuk a koordinata jegyzeék TXT fajljat. Ezt a f3jlt a
miiszerben elére létrehozott ”job”-ba importaljuk. A probléma megoldasa az, hogy a
pendrive-unkat valahogy alkalmassé kellene tenni online kapcsolatra, vagy ha mar ugye
az okostelefonunk rendelkezik internetkapcsolattal, raadasul alkalmas fajlok letoltésére,
akkor valahogy a let6ltott adatot at tudjuk masolni a pendrive-ra. Erre van egy nagyszerii
eszkoz az OTG pendrive, melynek két portja van, egy sima szamitogéphez csatlakoztat-

hat6é USB port, €s egy mobil eszk6zhoz csatlakoztathaté mikro usb port.



11. abra. Dupla portos USB pendrive. (Forras: Aliexpress)

El6fordult mar, hogy el6készités soran dsszekeveredtek koordinatakat tartalmazo fajlok,
¢s a terepen kétszaz kilométer utazas utan deriilt ki, hogy teljesen mas koordinatak voltak
az adott foldrészletet rendelve. Miutan betelefonaltam az irodaba, kikeresték a fold rész-
lethez tartozo koordinata listat, és elkiildték nekem emailben. Miutan megkaptam az ada-
tot, a telefonrol pendrive-ra tudtam menteni a koordinata listat, onnét pedig importalni a
GPS be, a munkat pedig rovid idon beliil folytatni lehetett, az idéveszteség minimalis

volt.

Problémat jelent még a terepi mérésnél a ndvényzet, ha példaul a kitlizendd pontot tiiskés
bokrokon keresztiil érhetjiik el. Altalaban elterjedt ilyenkor a bozotvagd hasznalata, azon-
ban én mar nem haszndlom, mert balesetveszélyes ¢€s stlyos sériilést tud okozni egy rossz
mozdulat, nem beszélve arrdl, hogy nem is hatékony. Erre a célra egy tigynevezett 4gva-
g6t hasznalok teleszkopos nyéllel. Az agvagd alkalmas egy 5 cm torzsatmérdjii névény

elvagasara, ami béven elegendd arra, hogy a bokor tovénél elmetszem a tiiskés novény
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szarat, majd azt vastag borkesztytivel megfogva eltavolitom az tbol. Szallitasa a terepen

egyszer(, a teleszkopos nyél miatt nem foglal sok helyet.

GNSS mérés esetén érdemes egy pillantast vetlink a miiszer beallitasaira, természetesen
rendelkezni kell lehetdleg a legfrissebb VITEL (Valos Idejti Terepi Transzformacios El-
jaras) szoftverrel, amely majd valos idében fogja transzformalni A GNSS altal hasznalt
ETRS89 térbeli koordinatakat. A korrekcios stream-ekbdl is valaszthatunk, jelenlegi eset-
ben az RTCM3.1 es formatumu adatokat érdemes valasztani, mivel a miiszeriink csak
GPS/GLONASS miiholdak jelvételére alkalmas. A 3.2-es forméatum tartalmazza még a
GALILEO/BEIDU korrekciokat is. A miiszer meg tudja jeleniteni, az adott helyen elér-

het6 forrasokat.

e SGO_RTK: A legkozelebbi allomas altal 1étrehozott korrekcids adatok.
e SGO_PRS: A rover helyzetétdl szamitott 4,3 km-re 1étrehozott virtualis pesudo
referencia allomas korrekcids adatai.
e SGO_FKP: A legkdzelebbi allomés és a haldzati korrekcio feliileti paraméterei.
e SGO_MAC: A legkdzelebbi allomas és a kornyezd allomésok korrekcid kiilonb-
ségének adatai.
Barmelyik forrast hasznaljuk, a referencia allomastol tdvolodva a mérési pontossag rom-
lik. Az én személye szerint az SGO_PRS-t szoktam haszndlni, mert amikor mérési ne-
hézségeim voltak, sokat kisérleteztem kiilonb6z6 forrasokhoz csatlakozéssal, és ugy vet-
tem észre, hogy ez a beallitas a megfeleld. Viszont, ha mérés kdzben tobb kilométeres
tavolsagot is megteszek, akkor gyakran bontom a kapcsolatot, és tjra csatlakozom az
NTRIP osztalyozohoz, melynek soran ujabb virtudlis referencia allémast hoz 1étre a ro-
vertdl 4,3 km-re. Ha esetleg 10 km beliil van referencia allomas akkor pedig az

SGO MAC-ot hasznalom. [12]
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A kitlizott pontokat festett karoval jeloljiik meg. A karoéra pedig rairjuk a pontszamot,
hogy késbbb, a kitlizési vazlatrol, a terepen beazonosithato legyen. A karorol fotot készi-
tiink, lehet8ség szerint olyan szogbdl, hogy a fotd hatterében szerepeljen valamilyen
olyan tereptargy (fa, facsoport vagy épiilet, domborzati forma), amely a késébbi beazo-

nositas lehetdvé teszi. Latszodnia kell a foton a karora felirt szamnak is.

12. abra. Az ajanlott fotozas. (Forras: Sajat foto)
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7.5 A Kkitiizott pontok atadasa.

A kitlizott pontok atadasanak idépontjarol, az 4j tulajdonosok €s az osztatlan k6zos tulaj-
donban visszamaradé tulajdonosok is tértivevényes értesitést kaptak. Sziikséges tudnunk
a foldrészlet megkozelithetdségének maodjairdl, mert eléfordulhat egy nagyobb foldrész-
letnél, hogy mig mi az egyik részén varjuk a tulajdonosokat, azok a foldrészlet tiloldalan
minket varnak. Olyan helyen varakozzunk, ahonnan jol belathat6 az egész foldrészlet. Ha
ez mégsem lehetséges €s a megadott iddpontban nem taldlunk a helyszinen senkit, akkor
érdemes egy kort menni a foldrészlet koriil. Jelen esetben a foldrészlet tulajdonosai koziil
minden kérelmezd megjelent, Oket beazonositjuk a nalunk 1évé tulajdonosi lista alapjan.
Az osztatlan k6z6s tulajdonban maradok koziil nem jelent meg senki. A jelenlévo tulaj-
donosoknak megmutatjuk kitlizott karokat, amelyek kozott az 0j foldrészletek hatarvona-
lai htizodnak. Miutdn ezeket megismerték és elfogadtak helyszini jegyz6konyvben ala-
irasukkal igazoljak, hogy a foldrészlet kitlizott pontjait atvették. Jegyzokonyv tartalmaz
egy pontszamos térképvazlatot a kitizott pontok helyérél, az osztévonalakrol, €s szerepel

még kialakult 0 f61d részleteken beliil a tulajdonosok nevének megiréasa.
7.6 Az ingatlan nyilvantartasi atvezetés.

A birtokhatar pontok bemutatasa utan 15 napon beliil kell elkiildeni a sziikséges munka-
részeket az ingatlaniigyi hatosagnak. A valtozasi vazrajzon €s a teriilet kimutatason sze-
repelnek az ingatlant érintd jogok, amelyek visszavezetése kerlilnek. A jogok visszave-
zetés eldtt a megosztasi vazrajzot, a jogok tulajdonosaival ellen kell jegyeztetni. Ameny-
nyiben a megadott hataridore ez az ellenjegyzés nem teljesiil, akkor azt megadottnak lehet

tekinteni. A teriilet kimutatdson szerepelnek az ut kialakitdsa miatti arany korona
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eltérések, melyekkel a kérelmezok fold részletét aranyosan csokkentették. A

munkarészek kozott szerepel még az egyezségi okirat, melynek aldirdsa fogja majd

0147/11

13. abra. Valtozasi vazrajz. (Forrds: Sajat szerkesztés)
pétolni a valtozasi vazrajz alairasat. (Ha esetleg nem tudtak volna megegyezni, akkor a
sorsolasi jegyzokonyv alairasa potolta volna). Az atvezetés alapjat vagy a sorsolasi vagy

az egyezségi okirat képezi. A foldhivatal vizsgalja azt, hogy az osztas irany megfelel-e a
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hatarozatban foglaltaknak, tovabba a megosztas a tulajdoni hdnyadoknak megfeleld

aranykorona érték szamitasaval tortént-e.

Valtozas el6tt Valtozas utan
Alrészlet Terllet Alrészlet Terllet
HRSZ Ak. HRSZ Ak. Szolgalmi jog Uj 0t miatti AK eltérés
<1 <1 Terdleti szabvany
Jel| Miv. &g § Ha.Nm Jel| Miv. &g é Ha.Nm miatti AK eltérés
1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1. 12. 13. 14.
01471 6.9455| 143.18|0147/10 szanté 0.4723| 10.31 -0.28 AK
a |szantd 6.7528| 142.81 2| 0.1843| 4.81
2| 2.7015| 70.51 3| 0.2880| 5.50 0.07 AK
3| 2.8701| 54.82)0147/11 4.0004| 83.82] Jog-tény neve: Vezetékjog 441 m2-re -2.34 AK
41 1.1812| 17.48 a |szantd 3.8890 | 83.67|NEV:EMASZ HALOZATIKFT.
b (legelé 5101927 037 2 [ 1.5015] 39.19|Cim: 3525 MISKOLC Dézsa Gyérgy Ut 13.
3| 2.1125]| 40.35|Bejegyzé hat.szam: 36715/2011.05.19
4| 02750 4.07]VMM-119/2010 engedély szamd (7429)
b [legeld 5| 01114 021
0147112 2.3726| 46.50]Jog-tény neve: Vezetékjog 1382 m2-re
a |szanté 2.2953 | 46.35|Név: EMASZ HALOZATIKFT
2 0.9154]| 23.89|Cim: 3525 MISKOLC Dézsa Gyérgy Gt 13.
3| 0.4737] 9.05|Bejegyzé hat.szam: 36715/2011.05.19
4 0.9062] 13.41)vMM-119/2010 engedély szamu (7429)
b |legeld 5| 00773 0.15
(0147/13) kivett, kdzat 0.1003| 0.00
Osszesen: 6.9455| 143.18 6.9456| 140.63
Kozségi gyjts: -0.0001
6.9455

14. abra. Teriiletkimutatas. (Forras: Sajat szerkesztés)
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8 OSSZEFOGLALAS.

A 647/2020. (XII. 23.) rendelet alapelvei érthetéek és tdmogatandoak, de a foldhivatali
vizsgélat hidnya miatt, az ingatlan nyilvantartdsban 1év0 hibak nem lesznek kijavitva.
Nincs terepi mérés, keret mérés, kitlizés, miivelési ag valtozas. A modositott foldmérési
torvény szerint a megosztas nem mindsiil foldmérési tevékenységnek. A megosztasi elja-
ras tulajdonos kérelmére indul. Az eljaras roviden ugy zajlik le, hogy bejelentik a f6ldhi-
vatalnak, egyezséget hoznak létre, ezt rogzitik egyezségi okiratban és térképvazlaton, te-
riletkimutatason, majd megtorténik az ingatlan nyilvantartasban az atvezetés. Az eljaras
egyéb akadalyba nem iitkozik, akkor a tulajdonosok hozzaférést kapnak az allam altal
elkészitett osztoprogramhoz, amely kapcsolatban all a térképi és ingatlan nyilvantartési
adatbazisokkal. A torvény szdvege szerint ez a térképvazlat képezi az atvezetés alapjat.
Nem kell a foldrészletekhez utat kialakitani, ezen utak kialakitasa kivalthato atjarasi szol-
galommal. Viszont az igy kialakitott foldrészletek tulajdoni lapjanak III. oldalan ott fog
allni, hogy ,,az ingatlan egyszeriisitett megosztas utjan jott létre" (647/2020. (XII. 23.)
rendelet) ez fogja majd jelezni a foldmérének, hogy az adott foldrészlet problémas lehet.
Ha az oszt6 program altal készitett térkép nem illeszthetd be az allami nyilvantartési tér-
kép adatbazisban akkor automatikusan elutasitasra kertil, tovabbi vizsgalatok nincsenek.

[13]

Atnéztem az osztd programhoz adott utmutatokat, és meg kell mondjam nekem is sok
fejtorést okozott a megértése. Nehéz elképzelni, hogy egy atlagember rendelkezik olyan

térinformatikai ismeretekkel, amellyel egy ilyen megosztast sajat maganak el tud végezni.

A 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet szerinti eljaras pedig nagyon hosszu ideig tart, bar
valdban szakszerli és egyben rendezi ¢s feltarja az ingatlan nyilvantartasban 1év6 hibakat
is. Véleményem szerint az osztatlan kdzos tulajdon megsziintetése addig nem lesz igazan

sikeres, amig nem hoznak térvényt a termdfold 6roklésével kapcesolatban.

Szamos eurdpai orszdgnak vannak agrar oroklési szabalyai melyek megakadalyozzéak a
birtokrendszer elapr6zddasat, és garantaljak a term6fold tovabbi hasznositasat. Magyar-

orszagon is késziil ilyen térvénytervezet, amely 2023 januartol 1ép majd életbe, egyuttal
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nem engedi az 6rokosok kozott tulajdoni hanyadokra bontani a termdfoldet. Harom lehe-

téség lesz:

o Osztalyos egyezséget kotnek, azaz csak az egyik 6rokosé lehet a termofold.
e  Megosztjak a foldet az osztoprogrammal.

e Végiil, ha az egyik lehetdséggel sem ¢élnek akkor az ingatlant értékesiteni kell.

Mondhatnank erre azt is, hogy sok idobe fog telni, viszont legalabb nem fog a probléma
folyamatosan jratermelddni. Meg kell még azt is emliteni, hogy az eddigi faradsagosan

elért eredmények is megvédésre kerlilnek a térvény altal.
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9 SUMMARY

647/2020. The basic principles of Decree (XII. 23) are understandable and should be sup-
ported, but due to the lack of a land registry inspection, the errors in the real estate register
will not be corrected. There is no field measurement, frame measurement, designation, or
change of cultivation branch. According to the amended Land Survey Act, sharing is not
a land surveying activity. The sharing procedure starts at the owner's request. Briefly, the
procedure takes place by notifying the land office, creating a settlement, recording this in
a settlement deed and on a sketch map, area map, and then transferring it to the real estate
register. If the procedure does not run into any other obstacles, then the owners get access
to the distribution program prepared by the state, which is connected to the map and real
estate registration databases. According to the text of the law, this map sketch forms the
basis of the transit. There is no need to create a road to the parcels of land, the creation of
these roads can be replaced by a right-of-way easement. On the other hand, III. on the
page it will be written that "the property was created through simplified division"
(647/2020. (XII. 23.)), this will indicate to the surveyor that the given plot of land may
be problematic. If the map created by the divisive program cannot be inserted in the state

registration map database, it will be automatically rejected , there are no further studies
[11]

I looked through the instructions for the distribution program, and I have to say that it
gave me a lot of headaches to understand. It is hard to imagine that an average person has

the GIS knowledge to do such a division for himself.

374/2014. (XII. 31.) The procedure according to the government decree takes a very long
time, although it is really professional and at the same time sorts out and uncovers errors
in the real estate register. In my opinion, the abolition of undivided common property will

not be truly successful until a law is passed regarding the inheritance of agricultural land.

Many European countries have agricultural inheritance rules that prevent the fragmenta-
tion of the property system and guarantee the further utilization of agricultural land. A

draft law of this type is also being prepared in Hungary, which will enter into force in
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January 2023, and at the same time, it will not allow dividing the farmland into ownership

shares among the heirs. There will be three options:

* They make a deal, i.e. the farmland can belong to only one heir.
* They share the land with the allotment program.

* Finally, if neither option is used, the property must be sold.

We could also say that it will take a long time, but at least the problem will not reprodu-
ced. It should be mentioned that the laboriously achieved results are also protected by the

law.
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Végiil a csaladomnak ¢s paromnak Szab6 Erikanak a megértést €s a timogatast.
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13 MELLEKLETEK

1. melléklet: F6ldkonyv

FOLDKONYV FOLDRESZLETEK
TULAIDONOSI ES TERHELES BEJEGYZESEKKEL
FOLDMERESI UGY: 2/895/2019

anyhivatal,2660. Ady Endre u. 2. Pf.:6
DATUM: 2019.10.17 09:13:47 >

KKK KKK KKK KK KKK KK KKK KKK KKK KK KKK KK KKK AR KKK KK KKK KK KKK KA KK KKK KA KKK KK KK A KKK KKK KKK KKK KKK
HKKKKK KKK

2507 NOGRADMARCAL KULTERULET

HEKKKAK KKK KK KKK KK KKK KKK KKK KKK AR KK KKK AR KKK KKK KK KK KA KA KK A KKK KKK KKK KA KKK KKK KKK KKK KKK
KKKKKK KKK

HRSZ JEL  Miv.ag Min.oszt. Terllet(ha.m2) Kat.jov.
T0147/1
szantd 6.9452 146.48
2 2.7015 70.51
3 3.0625 58.49
4 1.1812 17.48
OSSZESEN:  6.9452 146.48

Tulajdonosi adatok
Sorszdm: 1  Bejegyz6 hat.szdm: 36715/2011.05.19
Tul.hdnyad: 377/14648
Szerz.jogcim: részarany kiadas
koz0s tulajdon megsziintetése

MARCAL,

Sorszam: 2 Bejegyz0 hat.szam: 36715/2011.05.19

Tul.hdnyad: 971/14648

Szerz.jogcim: kozos tulajdon megsziintetése
részarany kiadds

DMARCAL,

Sorszdm: 5  Bejegyz6 hat.szam: 36715/2011.05.19
Tul.hdnyad: 538/14648
Szerz.jogcim: részarany kiadas

kdz0s tulajdon megsziintetése

Sorszam: 8  Bejegyz6 hat.szdm: 36715/2011.05.19
Tul.hdnyad: 538/14648
Szerz.jogcim: részarany kiadas

koz0s tetése

60 BALASSAGYARMAT,

Sorszam: 11 Bejegyz6 hat.szam: 36715/2011.05.19
Tul.hdnyad: 486/14648
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Szerz. Jogqm: kozos tulajdon megsziintetése
orokiés

Név:.

Cim: 2660 BALASSAGYARMAT

Sorszam: 15  Bejegyz6 hat.szam: 36715/2011.05.19
Tul.hanyad: 384/14648
Szerz. ]ogcm kozos tulajdon megsziintetése

aJande
Név:
Cim: 2660 BALASSAGYARMAT

Sorszam: 16 Bejegyz6 hat.szam: 36715/2011 05. 19
Tul. hanyad 971/14648
Szerz. Jogmm kozos tulajdon megsziintetése

adasvétel
Név:
Cim: 2660 BALASSAGYARMAT

Sorszam: 17  Bejegyz6 hat.szam: 36715/2011.05.19
Tul.hdnyad: 383/14648
Szerz. ]ogam kozos tulajdon megsziintetése
adasvétel
Név:
Cim: 2660 BALASSAGYARMAT .

Y

Sorszam: 18  Bejegyz6 hat.szam: 36715/2011.05.19
Tul.hdnyad: 971/14648
Szerz.jogcim: kdzos tulajdon megsziintetése

adasvetel
Név:
Cim: 26

ALASSAGYARMAT,

Sorszam: 19  Bejegyz6 hat.szam: 36715/2011.05.19
Tul. hanyad 214/14648
Szerz. ]ogam kozos tulajdon megsziintetése

adasvetel

Cim: 2660 ALASSAGYARMAT 0

e

Sorszam: 23 Bejegyz6 hat.szam: 36715/2011.05.19
TuI.hényad: 50/14648
Szerz.jogcim: k6z6s tulajdon megsziintetése

adasvetel

Cim: 2675 NOGRADMARCAL,

Sorszam: 24 Bejegyz6 hat.szam: 44751/2/2011.11.07
Tul.hanyad: 4416/14648
adasvetel

Cim: 2675 NOGRADMARCAL

Sorszam: 25 Bejegyz6 hat szam: 46187/2011 12.15
Tul. ha_nyaq 485/14648

Cim: 2675 NOGRADMARCAL,

Sorszam: 26 Bejegyz6 hat.szam: 32461/2012.03.05
Tul.hdnyad: 971/14648
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Szerz

gcim adasvetel

C| m 2675 NOGRADMARCAL

Sorszam: 27 Bejegyz0 hat.szam: 32173/5/2013.02.08
Tul. hanyad 245/14648
Sze asvétel
Név, i
Cim: 2675 NOGRADMARCAL,

Sorszam: 32 Bejegyz6 hat.szam: 34017/7/2017.03.27
Tul. hanyad 71/14648
Szt |

Cim: 2675 NOGRADMARCAL

Sorszam: 33 Bejegyz0 hat.szam: 34017/7/2017.03.27
Tul. hanyad 1606/14648

Cim: 2675 NOGRADMARCAL

Sorszam: 34  Bejegyz6 hat.szam: 32230/3/2019.02.27
Tul. hanyad 971/14648
Szerz Jogmm adasvétel

C| m 2675 NOGRADMARCAL,

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 1 Bejegyzd hat.szdm: 36715/2011.05.19
Jog-tény neve: Ozvegyi jog
az utalas szerinti sorszam alatti illetGségre.

Clm 2675 NOGRADMARCA
Utalasok: 11/5, 11/8

Sorszam: 7  Bejegyz6 hat.szam: 36715/2011.05.19
Jog-tény neve: Vezetékjog
Név: EMASZ HALOZATI KFT
Cim: 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy Ut 13.
VMM-119/2010 engedély szamul (7429) Balassagyarmat - Szécsény 20 kV-os fennallé
vezeték javara a vazrajz szerinti 1823 m2 terlletnagysdgra.

Sorszam: 8 Bejegyzo hat.szam: 36715/2011.05.19
Jog-tény neve: Onallo széveges be_]egyzes
A 0147 hrsz-u ingatlan megosztdsa soran keletkezett

Sorszam: 9 Bejegyz6 hat.szam: 40389/4/2017.09.27
Jog- teny neve: Jelzalog]og
és jarulékai erejéig
Név: CENTRAL TAKAREK SZOVETKEZET
Cim: 2112 VERESEGYHAZ F6 (it 53.
Egyetemlegesen terheli a Négradmarcal 085/1, 0101/33, 0101/35, 0147/1 helyrajzi
szamu ingatlanokat
Utaldsok: 11/32

Sorszam: 10 Bejegyz0 hat.szam: 40389/4/2017.09.27
Jog-tény neve: Elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzett jelzalogjog biztositdsara

Név: CENTRAL TAKAREK SZOVETKEZET

Cim: 2112 VERESEGYHAZ F§ it 53.

IR R R R RN N R R R R RN N R R N Y
2507 NOGRADMARCAL KULTERULET

FOLDRESZILETER OS5ZZ5EN : 1

TERHLET OS52E5EN (ha.m2) - £.9452

KTJ. G5SZESEN (K.f./£ill.): 14€.48

IR R R R RN N R R R R RN N R R N Y
2507 NOGCRADMARCAL FEKVESEE OSSZEVONVE -

FOLDRESZILETER OS5ZZ5EN : 1
TERULET &552E {ha.m2) - £.9452
ETJ. OSSZESEN (E.£./£ill.): 14¢.48

sk LISTAR VEGE s
Futds vége: 201%.10.17 0%:13:50
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2. melléklet: Kérelem

KERELEM
Az osziatlan Kiizds tulajdon megsziintetése irint
»A” jelii ADATLAP
az ingatlan megosztisa irinti ONALLO KERELEMhez

A részarinyfldkiaddsi eljdris keretében Kadott és/az mgallan n}'llvantartasban :}sztatlan
kozds nﬂa_]dnnkgnt be_]egyzett dltalunk megjelslt . P - {teleplilés
neév .. .. helyrajzi szdmi fuldrészlcthol az 1993 évi II. turw:n}r 12/F. § (1)
b-eke?d»es aJap]ﬁn kél]uk tulgjdoni hanyadaink &ndllé ingatlanként torténd kialakitdsar és
osztatlan kizts tulajdonként torténd ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését,

Megosztan kivant ingatlan adatai;

f 5
Telepiilés neve: eI 'Ik

Hel YT SZA covrvsensssesiomoas bt Do s decisss s isesscaseeesssonseesmsnsbiessmaeeett

MIGvelési 82 oo Ll e s e sssmsssrren

Kérelmezd adatai:
Meéw: ... .. .. i axsas et i
L O M o e e e

MNévvaltozast megeldzd név:

Sziiletési hely: ...\
Bzletésifdh: ..... e
Anyjaneve: ...

Lakeim: .........

Telefonszam: .........

Tl domis hlmred i R e e e e s e e B

| Kérem / nem kérem* kizds ingatlanunk kittizését és helyszinen torténd bemutatasat.

Az cljaras kiltségeinck megeldlegezését vallalom / nem vallalom®.

Megegvads:,

Kelt: L Kl M0l 2018, b6 L2, nap _—

tulajdonos aldirisa
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3. melléklet: Egyezségi okirat.
OKTM-IM-0E-Jegyztikanyy egyezsép trgyalistii1.0 i Lo il

JEGYZOKONYV

EGYEZSEGI TARGYALAS
u részardny fildkiadés sordn kelethezed
psztatlan kizts tulajdon megszlintetése tirgyaban

meky kelt Balassagynrmati Jhrisi Hivatal (2660 Balassagyarmat, Ady Endre utca 1.y (helyszin, 2. emelet 205, nagy
termében, 2021, janudr IS5, napjin

Nigridmarcal {t=lepdiés) Kiblterabet (fekvés) 014771 helyeajzi sedmi il dréazletet érinth megosztdsi eljarishan

Jelen vanmak: A mellékelt jelenbéti v seerint oz abbhi sremélyek:

Fisldifr s székhelye: fldmeri villalkozdval (sotkhely:
ferldmer

Jogi wrolgdltata, mint jeﬂ'uﬁlpvuﬂﬁ i seekhelye:

Megjelent kirelmesik, tulajdonastirsaks jelenlt v srrit

A jogi seolghiatd chiadja, hogy & réssrhny fldkiadas sorin keletkerest sztatlan kbzts tukajdon megszintetésinek részletes
srabdlynivd] seol6 37472014, (X11 31.) Korm. rend. [n Lovabbiakban: Korm, rend.] wlapidn kerlilt sor meghivik kikidldésére =
fenti foldréseletet érinthen fennallé osriatlan k=i wigjdon micgszAnietése tirgydban, oz elsd egyestgl tirgyslis meglartisa
drdekiben. A jopi seolgland ividen ismerteti jelen Wbl a2 eljinks menetét, akva arra, hogy @ meghivh részletes
tijékozatis, iaralmnz s cpyersegi wrgyalis rbsarveyhi résnére oz osziatlan kieds tulgjdenban A6 ingatlun megoeztasirdl,
armak szabilyairl A Midrdszlette] kapesolyios mdnivaldkat a meghivi melléklesként megkuldin tukajdoni lap misolal (a
mepnsriissal drimett fldrdszlet helyrajzi s2imal, rerilenngysagat, miveldsi dgaL aronykosonn @rtékés, tovibbé a
megosztissal drintett fildrdszlet tekinteiden wx ingatlan-nyilviniortasha bejegyzett jogokat ds feljegyzett wayeketl, illetve
fldhesendlati lap mésolat (a fldhosersblat nyilvantartisha 8 megoszLissal érintert fldrdszletet érintbien bejegyret
fisldhasznilati jogsimekst, a fldhasznalanal rindent terlletnagyshpot &5 o fisldhansendlat iditariamél) tanalmazza A jogi
srolghltat 1)ékozintja & megjelentcked, hogy a kenelmezik egyersiget kithemek o kérelmet glb mam lerjesrid
wlgjdonostirsakkal Is (8 tovibbiakban: teljes kb egyezsig). A telfies kil epyesstgre — i Karm. rendeletben meghatirozot
Kivitellel — a2 epyeasbpre vonatkosd senbdlyokat kell alkalmazno. Haa tulajdonostirsak kel hasenilat megosziisml szbld
megillapodis Fennall. akkor a2 Fkbt. 12/, §=abhan foglaltak szerint kell eljgri. A fenticket kevetden a Fildménd dszletemen
{smerteli ax egyersépi targyalis résetvevdivel az idokozben elvegaci keretmérds eredményeit, illenve hemutatin
rendelkezssére A6 meérési vizlatot 85 ahboz kaposolddi iratolkat, Ezzel fsszefiggésben o jopl saolgsltatd kiemeli, hogy &
megnsansl eljinis akkor folytathatd le, ha @ & jardsi hivatal 0 keretmérdsdl késziill méndsi vizlapol megvizighlin €5
megdllapitje, bogy o Mldniszlet ingation-nyilvintardsi & termiszethent Allapma megegyezik, vagy & ax al pont apeTinti
feliétel teljesitéséhez szikelpes adabvAltozis ingatkan-nyilvanianasi dtvereldsime irinyulf eljirds jogerbzen lexdrult, A jogi
senl paliatd tajékosmatja feleket, hogy jelen epyezstgl tirpyalison a megjelent kérelmezok egyhanpilag a2 osetas kiinduldsi
helvése ds irnyira vonatkozd javaslatol tehetnzk. Floadja tovibbd, hogy ba a kérelmenb 2 kérelemiben, vagy nz egyceségl
rargyalison a megjclent Yirelmezk egyhangilng az osziis kimdulisi helyére &5 irtinydra vonatkoad javasiatol tettek, u Jhrhsi
hivatalnak a javnsistban foglalakrs i figyclemnmel kell lenni, felitve, hogy nz nem llentbies nz Fkbi 120G, § {2}
bekesdisfhen meghatirozatt szempentokkal. A megnaztis kiindulis helyét és irinyil megdllapitd jogends hatfmeat &
megosedsi eljinds jogenis befejertstip hotdlyos. A hatarozate 5 1 jogerts hatkrozaiot & jarisi hivatal az Fkbt. 12G. § (2)
bekerdestben meghadoat mbdon lotieli A jegerg  hatfrogal kbiglésének napin a hatdrozatmak a jarasi hivatal
hirdetdtiblijhea vals kiflggessiés napjn. A megnartis] eljiris @ megosrtis eiindulisi hehyés 45 irimydt megdllapltd hatiroza
joerine cmelkedése ukin, vagy a 1eljes ki egyezségnek a 13- 5 (12} bekezdése szerinti befogadisal kitveiben folytathatd, A
kérelmesk a jogi swolgiltath emailen, illetve telefonon tincénd Enesisdl oz cEyes eljirdsi cselek meényekril, kritlnényekrdl
joghatilyos énesitésnek Fogadiik el, @ kérchmerdk postai ériesitdst kizdrdlag o jogszabalyban kil meghatironar
eseickben kimek,

Az olsh egvességi tirgyalison megjelent

Tibar kérelmezd személyesen.
Fabdmeérd megillapitjn, hogy " KETEImEED TUIRJUEEE tnsymm ey

kiosztisra keriild terilete 3000 m2 alatti lenne, igy tndlldan teriiletile nem aszthati ki Sy s

\ kérelmezd terillete Rinsetisra keril az slibbiak, valamint a jelen okirat meliékberdal szolghld
egvezsigl okiral seerinl. A kérelmezik a hércimilket fenntartpik az erre vanatkozd nyilatkozatukat dtadjk 8 jogl
szolghltatinak, A kérelmezik a fentickre venatkozban tovibbi lsmertetisi nem Lérnek nz psrths kiinduldsi helyére s
iranyira nz alibbi javasiatol teszik, igy a kindulis helye és irdoya: u bl ¢ a Nogridmarcal 01472 hesz-i
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OKTH-IM-08-Jegyzikarmy agyazstgi trgyalasd-1.0 Wegrédmarcal 01471

ingatlanok kbxlis hatirvonalitdl kiindulva, azzal pdrhuzamosan, Keletril nyogati irinyba haladva, A Kiosztis
sorrendjer 1. helyen kizds helyrajel sedm alait: oo : i helyen kiisiis
helyrajzi szim alatt: ) : A kbrelmezih ayilatkoznuk arrdl, hogy teljes
kiirl egyerséget nem szindékoznak kimi. Kérelmeadk tudomdsul veszik, hogy 6 méter széles ot kinlakitisa sziikséges,
amely n Nogradmareal Gukormsinyeat tulajdondba keriil.

Tekintestel nrra, hogy jelen jepyeakinyy o megosetas kiindulds helyere ds irfimydra vonatkoen javaslond frialmaz, a jogi
senlgdltath & mal napon meglartol tirgyalis napjit kiveth 8 napon bkl megkildi axd a jirdsi hivatal résedre. Jelen
jegyzlilktnyy négy (4) eredeti példinyban késeal, melybil egy példiny o ildméring] &5 két pdldiny a jogi seolgiltatondl
kel megdrzdsre, valamint egy példiny meghilddsre keriil a frhsi hivatal nisadre,

A jogi seolgiltah ismertette és a jelenlévik mindenhen tudomdisul velléh a jelen jEEﬁMm"}zﬁWM“""-

kmf.

Ellenjegy=rem: Bofasgzevarmal, 2021 janudr 25. ; ! y /

T
"Wis el i i

hellchbetek:

1. se melkklet jelenliti v

2. sz melliklel meghamlmazis ;

5 sz melléklet NYILATEOZAT KERELEM FENNTARTASAROL, MY ILATEOZAT UNIOS TAMOGATAS
VISSEATERITTETESERE VONATROZO ELIARAS FENNALLASAVAL KAPCSOLATOSAN, HOZZAJARULAS
SZEMELYES ADATOR KEPELISEHEZ, MYILATKOZAT E-MAIL-ES KA PCAOLATTARTAS ELFOGADASARCH,

L s mellékiet: A KERELMEZO TULAIDONOS NYILATKOZATA ARROL, HOGY SEANDERDFIK-E TELIESKORT
FGYEZSEGET KOTNI

4 se meliklet R 19§ (1) 1) pootjn seerintd serkd prilal
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4. melléklet: Mez6gazdasz jegyzokonyve.

HOGRAD MEGYE] KORMANYHIVATAL
BALASSAGY ARMATIL JARAS HIvaTaLa

Ugyirat szima:

Ciayintézd neve:

Jegy:ﬁ&tﬂnyv

A MNogradmarcal kizség kilteriiletén 0147/1 hrsz-0 ingatlanon meglanioll = az osztatian kézés részardny
tulajdon sregszinterésdvel kapesolatos mezdganddszi - helyszini bejaras sordn a kiverkezoket dllapitottam meg:

Ingatlan-nyilvantartisban feliiintetess mivelési ag: seintd (2,3,4)

Természetbeni miivelési ag: szdnig

Fiildrészlet mindsdge: viligoshana szind, apro rigts szerkezetl, homokos villvog - valvog talaj.
Fekwése: domboldalon fakvd, 0-5 ¢ -08 lejiésh, D-i kitettségii fldrészles

Ingatlanra vonatkozd észlelések:

«  Szaneifoldi milvelésben tartolt teriilet, A fildrészlet E-i és Doi részén észrevételezés alapjin a
cserjésedett mezsgye talalhatd, melynek miszeres bemérdse seiksdoes, A bemérés flipevényében legeld
délen (L2}, északon (L5).

= A fildrészlet D-i felén fildit taldlhaté, & meghkozelités innen 1brténik.

Miivelési dg eltdrds: A szantd egy része legell (2,5) lent a bemérés filgrvényében.

Javasolt osztasirany:

K-t MY -i irinyba @ Nogridmarcal 0147/2 hrsz. <0 ingatlannal kitzds hatirvonallal péehuzamos
oartdvonalakkal.

1] it kialakitdsa szikséges a Foldrészlet D- i oldalin a Mégridmarcal 0146 hrsz-0 drokkal parhuzamosan.

Bemérendi teriilet: Miivelési dg waltozas hatira o fildrészlet B-i és D-i felén,

Kelt: Magradmarcal, 2019.03.08,

mezigardisz

FOLDHIVATALI OSZTALY
) Balassagyarmat, Ady Endee i 2, Telefon: (35) 300-79%9, Fex: (35) 300-835, E-mail: fddhivanl balassagyarmaiie nogrod, gov, hia



