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NYILATKOZAT
Alulirott Varga Andras (neptun kod: [IIlll jelen nyilatkozat

alairasaval kijelentem, hogy a
Pontfelho Kkiértékelése kataszteri térképezéshez

(Point cloud analysis for cadastra mapping)

cimi

Szakdolgozat (a tovabbiakban: dolgozat) onallé munkam, a dolgozat
készitése soran betartottam a szerzoi jogrol szolo 1999. evi LXXVI. tv.
szabalyait, valamint az egyetem altal eldirt, a dolgozat készitésére
vonatkozo szabalyokat, kiilondsen a hivatkozasok ¢és idézések

tekintetében '

Kijelentem tovabba, hogy a dolgozat készitése soran az 6nallo6 munka
kitétel tekintetében a konzulenst, illetve a feladatot kiado oktatot nem
tévesztettem meg.

Jelen nyilatkozat aldirdsaval tudomasul veszem, hogy amennyiben
bizonyithaté, hogy a dolgozatot nem magam készitettem, vagy a
dolgozattal kapcsolatban szerzéi jogsértés ténye meriil fel, az Obudai
Egyetem megtagadja a dolgozat befogadasat és ellenem fegyelmi
eljarast indithat.

A dolgozat befogadasanak megtagadasa ¢s a fegyelmi eljaras inditasa
nem érinti a szerzOi jogsértés miatti egyéb (polgari jogi, szabalysértési
jogi, biintetdjogi) jogkdvetkezményeket.

Kijelentem, hogy a kinyomtatott dolgozat ¢s az optikai adathordozon
leadott, valamint diploma repozitoriumba feltdltétt elektronikus
dokumentumok egymassal teljesen megegyeznek.

Kijelentem, hogy a dolgozatot mas szakon — mas fels6oktatasi
intézményre vonatkozoan is — nem nyujtottam be.

Székesfehérvar, 2021. november 30.

Varga Andras

' 1999. évi LXXVL. tv. 34. § (1) A mi részletét - az atvevé mi jellege és célja altal
indokolt terjedelemben ¢s az eredetihez hiven - a forras, valamint az ott megjelolt szerzo
megnevezésével barki idézheti.

36. § (1) Nyilvanosan tartott eldadasok és mas hasonld muvek részletei, valamint politikai
beszédek tajékoztatdas céljara - a cél altal indokolt terjedelemben - szabadon
felhasznalhatok. Ilyen felhasznalas esetén a forrdst - a szerzd nevével egyiitt - fel kell
tiintetni, hacsak ez lehetetlennek nem bizonyul.
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1. BEKEZDES

Szakdolgozatomat a mai ingatlan nyilvantartasi rendszer pontositasanak,
korszertisitésének, a foldhivatali nyilvantartasi rendszer rugalmassaganak
novelési lehetdségeit vizsgalva allitottam Ossze.

Attekintettem, hogy milyen korszerti eszkozok és munkamodszerek allnak
a mai technikai fejlettségi szinten rendelkezésiinkre, amelyek alkalmazasa
nem tdmaszt talsagosan nagy erdforrds igényt sem human, sem anyagi
forrasok tekintetében.

Igyekeztem attekinteni a mar meglévo modszerek alkalmazasanak lehetdségeit.
Azok eredményességét értékelve, természetesen ott, ahol mar vannak gyakorlati
tapasztalatok, legyenek azok csekély mértékiiek is, elemzem a dolgozatomban.
Kiemelten foglalkozom Pontfelhd vizsgalata kataszteri térképezéshez
témakorrel, mivel a Magyar Mérnoki Kamara Kiadvanysorozat 54.
részében a ,,Modszertani utmutato az elavult ingatlan- nyilvantartadsi
térkepek korszerii technologidakkal végezett felujitashoz” irt a kiilonb6zd
eszk6zokrol melyek, felhasznalhatok lennének egy korszeriibb ingatlan-
nyilvantartasi térkép készitéséhez. Ebben a munkaban az alkalmazott
eszk6zokrol és modszerekrdl a szerzOk részletesen beszamolnak. Ennek a
tanulmanynak tiikrében, szakdolgozatomban a jelenlegi ingatlan-
nyilvantartasi térképet érintd/terheld hibak kijavitasat mutatom be, de mar
elsésorban a jogi keretek adta lehetéségekhez kototten, a folhivatal

szemszOgeébol.



2. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS
HELYZETENEK ROVID ATTEKINTESE

Mint ismert a hazdnkban hasznalt ingatlan-nyilvantartasi alaptérképek
igen elavultak. Korszeritlenségét ugy kell érteni, hogy régi, mivel akar
tobb mint szaz éve torténtek ezek a felmérések. A méretaranyok ekkor
példaul még oOl-ben, illetve a Habsburgok altal alkalmazott
mértékegységekkel lettek rogzitve, az adott kor technikai szinvonalan. A
régi mérési modszerek és az analdg dbrézolasi megoldasok eredményezik

a térképek pontatlansagat a kezdetek ota.

A 207/1962 (T.6.) AFTH utasitas a foldrendezéssel nem érintett teriiletek
foldnyilvantartasi adatainak rendelkezésérdl szol, mely leirja, hogy a
hatarvonalat a 2 legkdzelebbi és megfeleld grafikus térképazonos pontot
0sszekotd vonalra 0.5 61 (0.91 m) pontossaggal kell bemérni. Figyelni kell
tovabba 1911 el6tti épiilet feltiintetéseknél is, hiszen ekkor az épiileteket
nem a fal vonalaban &brazoltak. Kordbban a tetd vonalat vetitették le és
annak a vonala lett 4brazolva, mint épiilet. Az épiilet és a tetdvonal kozotti
részt nevezik ,,csurgd” -nak. A feltjitdsnal ezeket a csurgodkat nem vontak

ki az épiilet feltiintetésekor, azokat elfogadva abrazoltak az épiileteket.

Jelenleg hatéalyos 8/2018 (VI. 29.) AM rendelet 7. melléklet B) tablazatban
a Régi vetiileti rendszert alaptérkép alapt adatbazis szerinti megengedett

legnagyobb eltérések lathatoak (1. tablazat)



Méretarany Megengedett eltérés | Megengedett eltérés

egy-egy hatarvonal a foldrészlet

helyzetében szélességében
1:1000 +0,45 m + 0,60 m
1:2000 + 0,90 m + 1,20 m
1:2880 +1.30m + 1,70 m
1:4000 +1.75m +240m
1:2880* +3,78 m

1. tablazat. Régi vetiileti rendszerii alaptérkép alapu adatbazis

A jelenleg hasznalt digitalis alaptérképek nagy része nem 1j felméréssel
keletkeztek. A kozel szaz éve késziilt térképeket a 60-as, 70-es években
felujitottak. A feltjitas kovetkeztében azonban nem érték el a vart javulast,

sajnos az is eléfordult, hogy még nagyobb hibak keletkeztek.

A 2000-es években kormanyzati kezdeményezésre a papiralapt és folian
1évo térképeket digitalis atalakitassal vektoros, térképi adatdllomanyt
hoztak létre, ami az ingatlan-nyilvantartasi térképek digitalis masolatai. A
régi papir és folia alapu térképeket scennelték, majd ezeket a rajzokat
digitalizaltdk. E digitalizalt térképek célja a rendelkezésre allo belteriileti
¢s kiiltertilet ingatlan-nyilvantartasi  grafikus térkép, egységes
szamitogépen kezelhetd vektoros adatallomany Iétrehozasa. Ezzel a
modszerrel is sok 0j hibat lehetett generalni, kezdve azzal, hogy a scennelt
térképeken megjelend vonalak, tobb pixel szélességliek is lehettek. Ebbol
kiindulva, ha nem elég nagy felbontasban késziiltek el a szkennelt képek,
akkor a digitalizalas soran is keriilhettek be megengedett hibahatarokat
meghalado eltérések is, annak ellenére, hogy maga a papir alapu térkép
pontossaga esetleg megfeleld volt. A digitalizalast végzé személy
munkajabol is keletkezhetett nem szandékos hiba, inkabb tévesztés, vagy
elazonositas, valamint a munka monotonitasa is generalhatott
elazonositasokat. Ezek a hibakat a digitalizalast végzo személy rutinjatol,

gyakorlatiassagatol, illetve a helyismeretétdl is fiigghettek. Gyakran



eléfordult az is, hogy nem megfeleléen voltak értelmezve a rajzok,
barminemil valtozas a térképen — telekhatar, épiilet, ut, vasut — nem lett
abrazolva a papiralapu térképen, akkor az nem, vagy hibasan keriilt fel
digitalis allomanyba. A jelenleg lasst és iddigényes hivatali munkakat a
ma mar elérheté modern eszkozokkel fel lehetne gyorsitani. A gyorsitas
nem egy-egy foldrészlet esetében értendd, de természetesen ilyen esetben
is nagyon jol alkalmazhatdéak lennének a modern eszk6zok. Nagyobb
egységek, mint példaul tomb, illetve kisebb telepiilések teljes felmérése
esetén azonban ezeknek az eszkozoknek az alkalmazasa lényeges
hatékonysag javulast eredményezhetne. Egy térképezési hiba kijavitasa
soran a hivatal dolgozoinak ki kell menniiik a terepre és a helyszinen kell
felmérniiik az éppen aktualis természetbeni allapotot, ami magéba foglalja
a birtokhatar bemérést, az épiileteket, példaul: lakdingatlan, melléképiilet,
gardzs. A terepi mérést nagymértékben meg tudnd konnyiteni egy-egy
korszerli eszkdz hasznalata. Példaul egy tomb felmérése esetén a hivatal
munkatarsai kiértesitést kovetden mennek az adott tobbhoz, ahol minden
egyes telekre be kell menniiik, hogy az ott 1évd ingatlanokat, épiileteket és
telekhatarokat fel tudjak mérni.

A felmérés gyakran akadalyokba titkdzik, mint példaul nem 1étezo kerités.
Esetenként nem elhatarolhat6 egyértelmiien a két foldrészlet egymastol. A
birtokhataron 1évé kerités ,kigyozasa”, telek sarkdban épitett
melléképiilet, vagy esetleg egy kutya kennel miatt a sarokpontok olykor
nem vagy nehezen megkozelithetdek és mérhetéek. Ezek a felmérések
1doéigényesek a meglévo épililet(ek) felmérése esetén. Illetve egy-egy tomb
esetében nem feltétlen lehet bejutni, hiszen eléfordulhat, hogy a
tulajdonos(ok) nem tartdozkodnak tartosan az ingatlanukban.

A magénszektor er6sodése miatt egyre tobbszor meriilnek fel kérdések a
tulajdonosokban azzal kapcsolatban, hogy a nyilvantartas adatai és az 6
emlékezetiik, a csaladi értéktarban Orzott hatarvonalat tartalmazo
dokumentumok, miért nem egyeznek meg. A laikusok szamara nem
feltétlentil érthetd, ha a hivatal vagy foldmérd azt mondja neki, hogy a

térkép pontatlan, nem megfeleld, illetve hibas. Ezek a hibak akkor szoktak
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kideriilni, ha a tulajdonos az ingatlandt el szeretné¢ adni, vagy hitel
iigyintézés folyaman. Ilyenkor a bank értékbecslét kiild ki az adott
ingatlanhoz, aki az eltéréseket észleli, igy az iigyintézés megakad, amig
nem keriil 6sszhangba a tulajdoni lap, illetve az ingatlan-nyilvantartasi
térkép. A tulajdonosokat az érdekli, hogy az ingatlan, ami a tulajdonaban
van, esetleg mar generaciok Ota, a nyilvantartds adatai szerint is az 6
tulajdondban legyen. Az esetleges eltérések kijavitasaban pedig a hivatal
legyen a segitségére, adjon egyértelmii Utmutatast az iigyintézés
folyamatdhoz. E miatt az igény miatt is sziikséges lenne az a térképek
korszerlisitése, ujfelmérése, aminek a vonzata a modern eszkdzok

hasznalata.
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3. BARNAG TELEPULES BEMUTATASA

Jelen szakdolgozatomban azért keriilt bele Barnag telepiilés, mert jol
lathatoak rajta a hibak, amivel a hivataloknak gyakran foglalkozniuk kell,
illetve szembesiilnek az ingatlan-nyilvantartasi térképet terheld hibak egy
részével. A Veszprém megyei Barnag kozség a Veszprémi-fennsik és a
Balaton-felvidék taldlkozasanal talalhato. A 77. fouttdl déli iranyban,
Veszprémtdl 18 kilométerre, Nagyvazsonytdl mintegy 5 kilométerre
fekszik. Kordbban a két telepiilés kiilonallok voltak, a keleti fele
Németbarnag (katolikus) és a nyugati fele Magyarbarnag (reformatus).

A telepiilés kataszteri felmérése 1925-ben tortént. A felmérést alappontok
kozott vezetett mérési vonalakra ortogonalis mérési modszerrel hajtottak
végre, igen részletesen.

A kataszteri térkép feltjitasara 1977-ben keriilt sor, a 40837/1973.0OFTH.
szamu szabalyzat eldirasai szerint. (az F.1. szabalyzat alapjan) A felyjitas
soran gyakorlatilag az eredeti (1925-0s) térképi hatarvonalakat vették at,
maradt az 1:2880-as méretarany is. Ez a térkép képezte az alapjat a 2007-
es BEVET atalakitasnak, digitalizaldas. Igy a jelenlegi ingatlan-

nyilvantartési térképi adatbazis egy kozel 100 éves felmérésre épiil.
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1. abra Barnag telepiilés elhelyezkedése (forrds: https://www.google.com/maps)



https://www.google.com/maps
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4. KORSZERU ESZKOZOK HASZNALATI
LEHETOSEGEI

Jogszabaly szerint a térképfelujitashoz felhasznéalhatd tavérzékelési adat
ugyanugy felhasznalhatd, mint a klasszikus foldi felmérés eszkdzparkja.
Torvény szerint az aldbbi eszk6zok hasznalhatoak:
Az alabbi eszkozok tartoznak ide:
- UAV légi fotogrammetria, amivel 1étrehozhat6 pontfelhd, digitalis
ortofotd.
- Statikus lézerszkenner, amivel pontfelhd allithat6 eld,
- Mobil mérdszkenner, szintén pontfelhd eldallitasara alkalmas.
Ezekkel az eszkozokkel hatékonyan, a jelenlegi modszereknél
koltséghatékonyabbak, valamint a kivant pontossaggal, elvégezhetdek a
mérések.
A fentebb emlitett eszkozok koziil szakdolgozatomban az UAV
fotogrammetria eszkozokkel foglalkozok. Ahhoz, hogy e moddszerrel
kiértékelhetd eredményeket kapjunk kettdé kiillonbozd repiilésre van
sziikséglink. Eldszor eldallitjuk az ortofotot egy fiiggdleges tengelyti
kameraallassal végzett repiiléssel, igy kiértékelhetok lesznek a keritések a
tetdvonalak, vagyis elvégezhetd az elhatarolas és az épiilet felmérése. A
masodik repiilésre azért van sziikség, mert egy ferde tengelyl
kameraallassal készitiink felvételeket, igy kapunk olyan felvételeket,
amiken a falsik 14tszik, ezaltal elvégezhetd a tetévonal és a falsik kozotti
tavolsag mérése. Igy az épiileteket helyesen lehet térképezni, és nem kell

a terepen mérni az eresz tavolsagokat.
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5. TEREPI MERESEK ELOKESZITESE ES
VEGREHAJTASA

Allami alapadatok igénylése

A tanulményomban a ,Modszertani utmutato az elavult ingatlan-
nyilvantartasi térképek korszerii technologiakkal végezett felujitashoz " [1]
nevii felmérésre tamaszkodom, melynek adatait a résztvevo felek egy
része (Pannon Geodézia Kft, OE Geoinformatikai Kar) felhasznalhatova
tették szamomra, illetve annak kataszteri adattartalma vonatkozasaban a
foldmeérési és térképészeti tevékenységrol szold 2012. évi XLVI. torvény
6.§ (6) bekezdése szerint tudoményos kutatdsi célra a foldmérési és
térképészeti  tevékenységért  felelés  miniszter  dijmentességet
engedélyezett.

1, sz. melléklet,

2, sz. melléklet.

5.1. UAV felmérés 2020.04.08.

5.2.1 Illesztopont mérés:

A Kamara altal kiadott tanulmanyban 18 pontot mértek GNSS
technologiaval, melynek egy részét illesztOpontként hasznaltak fel a
fotogrammetriaval létrehozott pontfelhd georeferdlasdhoz. Azokat a
pontokat, melyeket nem hasznaltak fel, a pontok az eléallitott referalt kép
pontossaganak ellenérzéséhez hasznaltak fel.

Az illesztOpontokat két kiilonb6zd eszkoz segitségével hatdroztdk meg,

Ezeknek a méréseknek az atlagos hibajabol adodo eltérése terheli a mérést.
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Atlag Eltérés
Pontszam Y X H AY AX AH
1 551219.665  182831.885 = 278.754  0.011 = 0.012  -0.024
2 551111316 182784.644  279.477  0.009  0.023  -0.043
3 551021.026  182750.115 = 279.259  -0.005 -0.014 -0.011
4 550940.385  182667.620  279.529  0.008 -0.013  0.001
5 550851.714  182614.895 = 278.754  0.030 = 0.008 = -0.001
6 550717.479  182464.438  284.775  0.018 -0.015 -0.021
7 550575.495 = 182346.630 = 291.851  0.018 = 0.019  -0.024
8 550628.062  182224.306  294.861  0.014  0.036  -0.007
9 550760.555  182243.066 = 290.291 = -0.004 0.028  -0.026
10 550956.510  182216.192  288.345 -0.018 0.004 -0.014
11 551088.535 = 182276.539 = 294.790 = 0.024  -0.004 -0.027
12 551250.422  182315.078  303.192 -0.028 0.017  -0.009
13 551057.037 = 182475.629 = 290.738 = 0.005 = 0.023 = -0.042
14 550899.660  182419.956 = 284.705  0.010 = 0.031  0.000
15 550782.006  182383.339 = 285.005  -0.022 0.004  -0.024
16 551144327  182512.856  293.031  0.010  0.003  -0.014
17 551381.139  182597.702 = 290.218 = 0.025 -0.011 -0.016
18 551419313 182492.496  293.850  -0.004 -0.024  0.010

atlag 0.006 ~ 0.007 -0.016
2. tablazat. A két mérés atlagos hibaja terheli a fotogrammetriai feldolgozas

eredményeit. (forras: Magyar Mérnoki Kamara Kiadvanysorozata 54.)

5.2.2 UAYV ortofoto és pontfelho Kkiértékelése

Maga a fotogrammetriai kiértékelés egy merevszarnyu dronnal (Birdie)
késziilt, valodi ortofotd és pontfelhd nyers adatok felhasznalasaval. Ezeket
a felmérésbdl szarmazo adatokat ITR szoftverrel kiértékelték. A valodi
ortofotd eldnye ¢€s jellemzdje, hogy minden egyes képpont a valos helyén
van. Az adatmennyiség miatt tobb részletben kellett elvégezni a
kiértékelést. A tombkontar és a hatso birtokhatarok, melyek kiiltertileti
fekvéstiek, foldi (mérdalloméas, GNSS) méréssel keriiltek bemérésre,

vagyis meghatarozasra. Ennél a felmérésnél a fotogrammetriai
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méréseknek a tombbelsdk tekintetében van jelentdsége. A cél, hogy az
ingatlanokra ne keljen bemenni, hogy ott méréseket végezzenek, mivel ez
jelentésen noveli a raforditott id6 mennyiségét. Viszont a felmérés egyik
Iényeges eleme az, hogy a felmérésre szant id6 mennyiségét is
csOkkentsék. Az ortofotd segitségével a tombkontiron beliil 1évd
keritések, birtokhatarok nagyon jol lathatéak és elhatarolhatok voltak.
Ezzel egyidében késziilt miszeres mérés is. Ennek a vizsgalatba vald
bevonasanak célja volt, hogy az ortofotorol torténdé meghatarozas
pontossagat ellendrizzEk, illetve vizsgaljadk. Az igy vizsgalt pontok
atlagosan 10 cm eltérést mutatnak. Lényegében egy kataszteri
feladatokban gyakorlott (ingatlanrendez6i mindsitéssel rendelkezd
foldmérd) mérnok ezzel a technologiaval a foldrészlet elhatarolast részben
elvégezheti. A valédi ortofoton az épiiletek tetdvonalai ol
beazonosithatoak, ezek lettek megszerkesztve a vektoros térképen. A
modszer nem ma lett kitaldlva, a sztereofotogrammetriai technologiaval
végzett 1) felméréseknél is ezt hasznaltak a 1970-80-as években. Az eresz
méreteket helyszini mérésekkel hatdroztdk meg, amelyekkel a
tetdvonalakat megjavitottak ¢és a falsikokat igy térképezték. Az épiiletek
esetében a kovetkezo sziikséges 1€pés az volt hogy az ereszek és a falsikok
kozotti tdvolsagok meg legyenek hatarozva, mérhetdk legyenek.. A ferde
tengelyli kameranak koszonhetéen a falsikok konnyedén mérhetéve,
illetve meghatarozhatokka vaéltak, igy a falsik egy rovidebb darabja
elegendd volt az épiilet sikjanak a meghatarozdsahoz. Ahhoz, hogy ezt
ellendrizni tudjak elegendd volt magat a modellt térben elforgatni, igy
meggyO6zddhettek, hogy valdoban az a vonal lett meghatdrozva amire
szlikség volt. Azaltal, hogy a vektorra csak 2D-ben volt sziikség,
kiilonbozo magassagokban is kiértékelhetd volt a falsik, hiszen jelenleg az
ingatlan nyilvantartasi térképek nem tartalmaznak magassagi adatokat. A
meghatarozott falsik szakaszok szintén ITR programban lettek betdltve. A
falsik szakaszok ¢és eresz kozotti tavolsagok méretével javitottdk a
tetovonallal kiértékelt épiileteket. Esetenként sziikséges volt bizonyos

fokt generalizalas. A valodi ortofotd segitségével a telepiilésre jellemzo
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oromfalas épiiletek feliilrdl kiértékelhetdek voltak, hiszen itt nem kellett a
tullogd teték miatt a felvételeken méréseket végezni, azok azonnal
digitalizalhatoak voltak. Az oromfal falsikjat ezen feliil pontfelhd
segitségével is meg lehetett hatarozni. Mivel az épiiletek utcafrontjara
miszeres meghatdrozds is tortént, a harom kiilonb6z0 moddszer

Osszevethetové valt.

5.2.3 Illesztopontok ellendrzo Kiértékelése

A felmérés soran elkészilt ortofotd ¢és pontfelhéhoz felhasznalt
illesztépontokat visszamérték melynek eredményeként késziilt az alabbi
tablazat [3. tablazat]. Ebben a tablazatban a pontok hibai és a mérési

bizonytalansagok lathatédak.
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5.2.4 Geometriai adatok mindsége, pontossag
A tanulmanybol kideriil, hogy a fotogrammetriai mérésekbdl képzett

pontfelhd sok informacidt képeznek, viszont igy csak az eresz vonalaig

GNSS koordinatak

Y
551219.67

551111.32
551021.03
550940.39
550851.71
550717.48
550760.56
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M
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279.48
279.26
279.53
278.75
284.77
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288.35
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290.74
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m
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Pontfelho eltérések
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-0.02
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(forras: Magyar Mérnoki Kamara Kiadvanysorozata 54.)

ortofoto
eltérések
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lehetséges az ingatlanok felmérése. Ezt ugy lehet kikiisz6bolni, hogy egy
ferdetengelyli kamera felvételeivel kombinaltdk. Az igy kapott adatokbol
mar nagy pontossaggal digitalizdlhatoak az épiiletek is a falsik vonaldban.
Az esetleges kitakart részeket helyszini kiegészitd mérésekkel
pontosithatjuk.

A f6ldi felméréssel meglévo tombkontar ujfelmérés értékii, mely megfelel
az MSZ 7772-1 DAT szabvany TI11 eloirasainak. A bedolgozott
numerikus munkdkat szintén megfelelé pontosagunak itélték meg. A
fotogrammetriai kiértékelésbol eredd adatokat a DAT szabvany T12 tiirési
osztalyéaba soroltdk. Vagyis a pontok geometriai mindséges a T11 ésa T12

altal elvart tlirési osztalyok kozé esik.

5.3 Javaslatok

A Magyar Mérnoki Kamara altal elkészitett tanulmany bemutatja, a terepi
mérések elonyeit, gyorsasagat, hibat. Kovetkeztetésként arra jutottak,
hogy a modern eszk6zok segitségével jol és pontosan (hibahataron beliil)
elvégezhetdek a mérések, melyetek a hivatalok is fel tudnak haszndlni

ingatlan-nyilvantartasi térképek javitasara/pontositasara is.

A szakdolgozatom tovabbi részében térkép ¢&s teriiletszamitasi hiba
kijavitdsat mutatom be a foldhivatalok szemszogébdl. Egy ilyen hiba
kijavitdsa nagyon sok idot emészt fel €s sok kutatdbmunkat igényel, a terepi
mérések mellett. Ugy gondolom, hogy a latokoriinkben 1évS, modernebb
eszk0zO0k bevonasaval, gyorsithatd lenne egy-egy hiba kijavitasa. Az
adminisztracios feladatok munkaiddigénye, illetve a terepi munkaidd
raforditas igényében is 1ényeges megtakaritas érhetd el. Azonban ismerve
a jelenleg hasznalt térképeket és az eljaras rendet, megallapithato, hogy
nincsenek meg a megfeleld szabdlyozasok, torvények. A hatékonysag
javithatosag ismeretében megéllapithatjuk, hogy ennek a technoldgianak

azonban van létjogosultsaga.
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5.4 Nyers mérés kiértékelése

A telepiilés vizsgalata érdekében kivalasztottam 4 darab foldrészletet,
amiket megvizsgaltam pontfelhd, illetve ortofotd segitségével. A vizsgalat
ald vont teriiletek nem szomszédosak egymassal, két-két foldrészlet
talalhat6 egymas mellett, melyeket egy ut valaszt el egymastol. Els6ként a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Koordinacios Osztaly bocsajtott a rendelkezésemre hivatalos ingatlan-
nyilvantartési térképét Barnag telepiilésnek. Kivalasztottam tetszdlegesen
a vizsgalni kivant foldrészleteket, majd elkészitettem az ortofotdt. Az
ortofotd eldallitasdhoz az Agisoft Metashape programot hasznaltam,

illetve a PannonGeodézia Kft. nyers mérései adatait hasznaltam fel.

= ™.
- QeR “Ha B AR ] E y 2

conrdras 551520, 102452 | Skale 11k v | @ magnier 100 [3] R (000 (3 Rerdr @ersczmo (@

2. dbra QGis kivagat

Els6 1épésként hozzaadasra kertiletek a kapott 1égifotok. A hozza kapott
txt beolvasasra keriilt, amely minden egyes képfajlhoz tartalmazza annak
foldrajzi elhelyezkedését (koordinatait), valamint a felvételek elfordulasi
szogeit. A szoftver a beolvasott képekbdl, illetve a hozza tartozo helyzeti

informaciokbol Osszeillesztette a képeket, €s generalt egy pontfelhdt a
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3. abra Barnag telepiilés, ortofoto részlet.
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5. abra. Pontfelhd részlet
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7. dbra. Pontfelhd részlet

A létrehozott pontfelh6bdl legeneralasra kertilt egy racshalo (mesh), mely
alapja lesz az ortofotonak. A program képes rekonstrudlni a pontfelhébol
egy sokszogli halomodellt, ahol figyelembe veszi a pontok magassagi
tulajdonsagait, a késébbiekben ezen sokszogeken beliill keriilnek
meghatarozasra sziikséges adatok (pl. felszin magassaga, textiraja). A
feliilet segitségével a késObbiekben ortofotd, valamint digitalis
felszinmodell készithetd. A 1étrehozott racshald segitségével megtortént a
teriilet ort6fotdjanak eldallitasa. Az elkésziilt ortofotd tovabbi
pontositasara rendelkezésre alltak illesztépontok (GCP) pontok a tertiletre,
melyek a felvételezéssel egy idében keriiltek rogzitésre. A GCP pontok
segitségével, Quantum GIS programban megtdrtént az ortofoté helyzeti

pontositasa, georeferalasa.
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9. abra. Ortofoto részlet
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10. abra. Ortofoto részlet

A kiexportalt ortofotd WGS84 vetiileti rendszerben van, melyet a késdbbi
felhasznalashoz, illetve a kataszteri Osszehasonlitashoz EOV vetiileti
rendszerbe sziikséges atszamolni. A vetiileti rendszerek kozotti atvaltas
szintén a Quantum GIS programban tortént meg (Warp, reproject) Ezt
kovetden az érdeklddésre szamontartott tertilet ki lett vagva a teljes képbdl
(Clip raster by mask layer), amely igy kezelhetobbé teszi a méretét,
feldolgozasat.

A vizsgélat ala vont foldrészletek mind belteriileti foldrészletek, melyek

koziil kettd-kettd foldrészlet helyezkedik el egymés mellett, melyeket a
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11. abra. Mérés osszehasonlitdas szemléltetés

Elsdként a Barnag belteriilet 221/3 foldrészlettel foglalkozok (11., 12
abra). Itt tapasztaltak alapjan, ahogy a kordbbi tanulményokban is
olvashatd, a légifotd6 és pontfelhds felmérésekkel végzett adatgyiijtés
eredményeinek a pontossaga megfeleld, vagyis az eltérések a megengedett

hibahatarokat nem haladjak meg.

Majd a szomszédos Barnag belteriilet 221/2 foldrészletet is megvizsgaltam
(14. abra). Ami soran szintén arra az eredményre jutottam, hogy az
eltérések a kiillonbozé modszerekkel felmért ingatlanok esetében
minimalisak. Tehat alatdmasztja, hogy az 0j eszk6zok hasznalatanak van
1étjogosultsdga. A mai napig hasznalt eszkdzok, mint példaul az RTK
miiszer altal felmért és a dronnal késziilt felvételek Osszehasonlitdsa
alapjan a felmérések kozel hasonld pontossaggal birnak. Ami ennél is
Iényegesebb, hogy az eldirt hibahatarokat nem meghaladé eredményeket
nyerhetiink ki, majd készithetjiik el a kiilonb6z6 alloméanyokat. Ez a kis

eredmény béli kiilonbség fennall mas mérési eszkozok Osszehasonlitasa
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esetén is, mint ahogy azt tobb tanulminy is bemutatja.

12. abra. Mérési eltérések szemléltetése

A Barnag belteriilet 208/2 és 207 helyrajzi szamu foldrészletek koziil a
207-es szamu foldrészlettel foglalkozok. Mivel a vizsgalat soran a 208/2
szamu foldrészlet esetén is hasonlo eredményre jutottam mint a kordbban
vizsgaltak esetén, ezzel a foldrészlettel nem foglalkozom mélyrehatobban.
Viszont a Barnag belteriilet 207 ingatlan esetén mar nagyobb eltéréseket
lehet latni. Ennek tobb lehetséges, oka, illetve magyarazata lehet (13.

abra).
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13. abra. Mereési eltérések szemléltetés

Lehetséges, hogy itt az épiilet el lett azonositva, vagy a nem jogkdvetd
magatartadsra egy jO példa. Eléfordul, hogy egy épiiletet mindenféle
engedély beszerzése nélkiil atépitenek, esetleg egy teljesen Uj épiiletet
készitenek, melyet engedély nélkiil hasznalnak. Az engedélyeken feliil a
foldhivatalhoz sem nyujtjdk be az ¢éplilet valtozasarol késziilt
dokumentéciot, igy az nem fog szerepelni sem az ingatlan nyilvantartasi
térképen, sem a tulajdoni lapon. Ennek az elmulasztdsanak jogi
kovetkezményei lehetnek, valamint, ha a tulajdonos el szeretné adni, vagy
hitelt szeretne felvenni az ingatlanra a bank megtagadhatja a hitel
folyodsitasat, mivel az ingatlan rendezetlen allapoti. Az ortofotd és a
pontfelhd altal megrajzolt épiilet vonalak (piros és fehér vonal, 13. 4bra)
kozott is van némi eltérés, de ez annak az eredménye lehet, hogy az
ingatlant magas novényzet veszi koriil, ami a tetd vonaléan feliil ér és belog

a tetdvonalon beliilre is (14. abra). Ennek ellenére a két mérés kozotti
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kiilonbség joval kisebb eltéréseket mutat, mint a két mérés és az ingatlan
nyilvantartési térképen szerepld épiilet. Ezen kiviil a birtokhatarok nagyon
jol elhatarolhatoak lennének a légfotd alapjan. Abban az esetben, ha a
terepen egyértelmiien meg vannak jeldlve, vagy a miivelésbodl szarmazo
eltérések alapjan jol elkiilonithetéek a birtokhatarok, de ez nem minden

helyzetben egyértelmii. Az alabbi képen lathat6 utcafronti elazonosités.

Terepi mérés/szemle alkalmanként sziikséges.

14. abra. Mérési eltérések szemléltetés

Véleményem szerint nagyon jol alkalmazhatéak ezek a moddszerek, de
sziikséges a jo helyismeret, a helyi szokéasok ismerete, ugy értve, hogy a
telkek végén, illetve oldal vonalan nem feltétleniil vannak keritések, vagy
ndvényzettel példaul sovénnyel, tujaval hataroljak kdrbe az ingatlant. Nem
feltétlen a telekhatarra iiltetik a novényeket, igy, ha nem ismert ez a szokas
¢s a kiértékelést olyan személy végzi, aki nem volt terepen, kdnnyen
megtévesztheti a kiértékelés folyaman. Ezt a tévesztést magam is
elkovettem mely a 13. és 14. dbran lathato utcafronti telekhataron lathato.
Bar a légifoton a kerités arnyéka is lathatd, maga a kerités mégsem a

birtokhataron all.
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6. JOGI ES SZAKMAI HATTER

6.1 _A térképfelajitasarol:

Ebben a fejezetben az el6zdekben feltart térképezési hibak javitasanak jogi
hatterével foglalkozom. Az ingatlan nyilvantartasi térkép kialakulasanak,
fejlédésének nagyvonalakban torténd bemutatdsat végzem el, a
nyilvantartasban fellelhetd hibak javitasanak jogi lehetdségein keresztiil.

Elemzem a jogi eldirasokat és azok egymas kozotti sszefliggéseit.

A 2012. évi XLVL torvény (Fttv.) biztositja az allami foldmérési
alaptérképek készitésére, feltjitasara a jogi hatteret.

A 12. § (2) ez a jogszabaly lehetdvé teszi a tavérzékelési adatok
felhasznalasat kataszteri munkahoz.

Sajnos részletes jogi szabdlyozas nem jelent meg az allami foldmérési
alaptérkép adatbazis feltjitasarol, eldallitdsarol, de mas szakmai
jogszabalyok alkalmazhatoak, ilyen példaul:

* 15/2013. (III. 11.) VM rendelet

* 8/2018. (VL. 29.) AM rendelet

A 8/2018. (V1.29.) AM rendelet 4. melléklete a részletpontok kddolasara
ad Utmutatast.

Az Fttv. 19. §-a

Az allami atvételi vizsgalatot az allami digitalis tdvérzékelési adatbazisrol
$z016 29/2014. (I11. 31.) VM rendelet szabalyozza részletesen.

A légi tavérzékelés engedélyezésének ¢és a tavérzékelési adatok
hasznalatdnak rendjérél szolo 399/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet
eldirasait szintén alkalmazni kell az allami alapfeladatok, alapmunkék
esetében.

A fent felsorolt jogszabalyokon kiviil érvényben van az MSZ 7772-1
Digitalis térképek szabvany (DAT). Bar a szabvanyok hasznalata nem
kotelez6, de a DAT szabvany szdmos eleme vonatkozik a digitalis 1j

felmérésekkel és térképfeltjitassal torténd térképkészitésre. A kataszteri
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térképek felujitasara a II. vilaghabort utan tobb szabdlyzat is kiadasra
keriilt.

Ezek, a teljesség igénye nélkiil:

« 113/1/1957./T.19/ AFTH sz. utasitas /I. sz. magyarazat a kataszteri
térképhelyesbités irdnyelveihez/

« 223/1958./T.16/ AFTH sz. utasitas /II. sz. magyardzat a kataszteri
térképfelujitas iranyelveihez/

« 207/1962./T.6./ AFTH sz. utasitdés a foldrendezéssel nem érintett
teriiletek foldnyilvantartasi adatainak rendezésérol

«209/1962./T.9./ AFTH sz. utasitas a belteriiletek és zartkertek kataszteri
térképeinek felajitasara

* 610/1966./T.8./ AFTH szamt Utmutaté a fotogrammetriai anyagok
készitésére és felhasznalasara a nagyméretaranyt térképezésben

« 610/1/1966/T.14./ AFTH utasitas a T.8. kiegészitésre

« 1208/1966/T.14./ AFTH szamu utasitis a belteriiletek és zartkertek
térképeinek  fotogrammetriai  eljarassal  torténd  felgjitdsara  és
foldnyilvantartasi adatainak rendezésére

* 40837/1973. OFTH szabalyzat a foldmérési alaptérképek készitésére
(F.1.szabalyzat, 0j felmérésre és térképfeltjitasra)

A felsorolt szabalyzatok kiilonb6z0 pontossagi eldirasokat, illetve
megengedett eltéréseket fogalmaznak meg. A legnegativabb mindsitéssel
a ,,207-es” T.6. utasitas szerint felujitott térképek rendelkeznek. Ennek
szemléltetésére kiemelem az utasitas VIII. fejezet 46. § (7) bekezdését: ,, 4
természetben mért és terképrol leolvasott vizsgalati méretek kozotti

megengedett legnagyobb eltérés:

1. a foldrészletek hatarvonalai vagy épiiletek kozott 2 ol (3.66m)
2. mitvelési agak hatarvonalai vagy épiiletek kozott 3 61 (5.49m).”

Jelenleg hatélyos jogszabalyok, amik a térképezési és teriiletszamitasi hiba
kijavitasaval foglalkozik:

e 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
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e 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
e 2012. évi XLVL torvény

e 8/2018.(VI. 29.) AM

e 1997. évi CXLI. torvény

e 2016. évi CL. térvény

6.2 Felmérési, térképezési és teriilletszamitasi hiba kijavitasa
Maganember altalaban akkor taldlkozik az ingatlan-nyilvantartdssal,
amikor egy ingatlan eladasa, térképmasolat lekérése, hagyaték,
igyintézéshez, €épitkezés, hitelfelvétel, lakcimbejelentés, birtokvita, vagy
barmilyen jogiigylet kapcsan akarja a térképet megtekinteni. Akkor
szembesiil elészor azzal, hogy a foldhivatal nem, vagy rosszul tartja
nyilvéan a telkét, vagyis a helyszini és a térképmasolaton dbrazolt allapotok
eltérnek, jogerds valtozas atvezetése elmaradt, pedig a valtozasi vazrajz
eredeti példanya a tulajdonosnal is megtalalhato.

A Foldhivatali portdl bemutatja a térképezési és teriiletszamitasi hibat az
érdeklddo tigyfelek részére, amely az alabbi linken érhetd el:

(https://www.foldhivatal.hu/content/view/20/23/)

6.3 Ingatlan-nyilvantartasi térkép

Az ingatlan, mint a tulajdon nyilvantartasdra az igény a torténelem
folyaman nyomon kovethetdéen megfogalmazodott. Ez biztositotta az
adoknak az alapjat, az uralkodok szdmara. A f6ld, mint a javak
megtermelésének eszkdze biztositotta a stabilitast birtoklojuk szamara.
Mindez sziikségszerien megkivanja a birtokhatarok rogzitését, azok
egyértelmii meghatarozésat a tulajdonosai szdmara. Mar az oOkori

birodalmakban is megtalalhatoak a foldnyilvantartds kezdetleges formai.

1361-b6l mar vannak olyan feljegyzések, amelyek azt bizonyitjak, hogy

Sopron varosaban bizonyos teriiletek adott személyek tulajdonat képezik.


https://www.foldhivatal.hu/content/view/20/23/

33

1439-b6l mar telekkonyvi feljegyzések is maradtak rank Pozsony
varosaban. Telekkonyvi tipust regiszterek a tulajdon igazolasara és
jelzalog konyvek az ingatlant terheld tartozasok nyilvantartdsara
késziiltek.

A XIX. szazad kozepén alakult ki az egységes telekkonyvi nyilvantartési
rendszer. ami mar egyedileg elkiilonitett ingatlanokat tartalmaz, melyek
mar egyedileg azonosithatoak. Ez a rendszer az orszag teljes teriiletére

kiterjed. E rendszernek a kialakitasa I1. Jozsef csaszar nevéhez flizodik.

A 600/1945. ME. sz. rendelet alapjan végrehajtott foldreform alapjan
kialakult rendszer 1950-ig miikodott.

1950-ben hozzak 1étre az Orszagos Foldméréstani Intézetet (OFI).
1952-ben allitottak fel az Allami Foldmérési és  Térképészeti
Hivatalt (AFTH)

1957-t61 feliigyeldség elnevezést kapott a szervezet.

1972-ig a telekkonyv betétekbol, térképekbdl irattarbol allt. Ezt a rendszert
a jarasbirdsagok, mint telekkonyvi hatosagok vezették.

1972 januar 1-én ezek a feladatok atkeriiltek a foldhivatalokhoz, ahol
fokozatosan elkezdddott az allami foldnyilvantartassal torténd egyesités.
Az egységesités eszkdze a torvényi szabalyozasi rendszer kialakitasa

torvények, rendeletek, utasitasok eszkozével.

Jelenleg hatalyos a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolo 2012.
évi XLVI. torvény. Részletes szabalyok megtalalhatok: az egyes foldiigyi
eljarasok részletes szabalyairol szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendeletben, majd az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és
térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl 8/2018. (VI. 29.) AM

rendeletben.

A foldhivatalnal az ligyintézének a vizsgalat kezdeti szakaszaban az adott

foldrészletre vonatkozo 0Osszes dokumentaciot fel kell kutatnia. A
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dokumentumok lehetnek a foldhivatal irattdrdban vagy levaltarban.
Amikre a vizsgalat soran sziikség lehet: kiilonboz6 foldmérési
munkarészek, jogligyletek, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések. A
dokumentumok segitségével vizsgalhatova valik a foldrészlet jelenlegi

allapotanak a kialakulésa, és annak szakaszai.

6.5 Vizsgalando eltérések

A vizsgélat soran Ossze kell hasonlitanunk a térképi és természetbeni
allapotat a hatarvonalaknak. A jogi és a természetbeni 0sszehasonlitast is
el kell végezniink. A munka soran minden esetben 6ssze kell hasonlitani a
toréspontok koordinatdit. A digitalis térképek abrazolasat és a terepi
mérések adatait vetjilk Ossze. Meg kell vizsgalnunk a foldrészlet
szélességét, amely szintén a térképi €s a terepi/természetbeni méretek
Osszevetését jelenti. Tovabba vizsgalat ala kell vetni az ingatlan teriiletét
is, amely az adott objektumnak a tulajdoni lapon nyilvantartott, valamint
az ingatlan nyilvantartas térképi adatbdzisaban szereplé adatok
Osszevetését jelenti.

Ugyanezt az dsszevetést el kell végezniink a tulajdoni lapon nyilvantartott
teriilet és a helyszinen végzett mérés adatai alapjan keletkeztetett
informaciok/adatok tekintetében is. Ki kell sziirni az eltéréseket és azokat
a jogszabalyi eldirasok figyelembevételével kell kezelni.

A feltart és a nyilvantartasokon atvezetett hibajavitasok sok esetben
generdlnak egyéb hibakat is, amelyek kijavitdsar6l nem szabad
elfeledkezniink. Példaként emlithetjiik, ha egy ingatlan szélességében
vagy teriileti eltérésében hibahatart meghaladé eltérést tartunk fel, az
minden bizonnyal a hatarvonalak helyzetében is javitandd hibat general.
Ebben az esetben el6fordulhat az is, hogy nem csak a szomszédos
ingatlanok esetében kell vizsgdlodni és javitani, hanem nagyobb teriiletet
(tombot) is be kell vonni a vizsgalatba. Ebben az estben sem feltétlen

javithato az eltérés maradéktalanul, de nagy valdszintiséggel a
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megengedett eltéréseket nem meghaladd hibdk fogjak terhelni a

foldrészleteket.

6.5.1 Az ingatlan-nyilvantartasi térkép rejtett hibai

Mint minden nyilvantartasnak, az ingatlan nyilvantartdsnak is lehetnek
rejtett hibai. Ezek feltardsa folyamatosan torténik. A nyilvantartasi
tevékenység, annak folyamatos karbantartdsa, a valtozas atvezetések,
nyilvantartasok pontositdsa emberi tevékenység, é¢s mint minden emberi
tevékenység soran itt is felmeriilhetnek tévesztések, elnézések, hibas
adatrogzitések.

A nyilvantartasokban  bekdvetkezd  valtozasokat az  ingatlan
nyilvantartassal megbizott hatésag alkalmazottai a hivatalos okiratok,
valtozasi vazrajzok alapjan vezetik at a térképeken. Ilyenek lehetnek
példaul telekmegosztasok, telekhatar rendezések, 0y épiiletek feltiintetése
vagy a mar feltlintetett épiiletek valtozasainak atvezetése is. A mindenkor
hatdlyos ingatlan nyilvantartasi térkép tartalméaért az allam garanciat

vallal.

6.5.2 A javithaté hibak fajtai:

Felmérési hibak:

Igen gyakori hiba, amikor a felmérés soran nem megfelelden azonositottak
a hatarvonalat. Ebben az esetben a téves méretek sziiletnek, mivel a valds
hatarvonal helyett tévesen mértek. Ebbdl is latszik milyen fontos feladat a
hatarvonalak helyes meghatarozasa.

Eldéfordulhat az is, hogy Uj felmérések alkalméaval az adatok téves
kiértékelése kovetkeztében a hatdrvonalat nem helyesen hataroztak meg,
amelynek kovetkeztében a térképen is tévesen keriilt feltiintetésre. A
mérési eredményeket nem megfeleléen értékelték ki, igy az helytelen
eredményt adott, ez is hibas térképi adatokat keletkeztethet. Tévesen
értelmezték az épitményeket, igy a térképi adatok is tévesek lesznek.

Térképezési hibak:
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Az is eléfordulhat, hogy a mérések és az adatok helyesek ugyan, azonban
a térképen tévesen abrazoltdk azokat, amelynek kovetkeztében a térkép
szintén hibas lett. Ennek kovetkeztében a foldrészlet teriilete nem a helyes
adatokat tartalmazza. El6fordulhat, hogy a korabbi f6ldmérési alapadatok
pontosak voltak, azonban a rogzités soran hibas értékkel vették azokat at.

Terliletszamitasi hibak:

Ebben az esetben a helyszini mérést helyesen végezték el, a térképezés
soran sem keletkezett hiba, azonban a kovetkez6 munkafolyamat soran
mar tévedtek. Szamitasi hibat vétettek a teriiletszdmitas elvégzésekor. Ez
abbdl is eredhet, hogy nem megfeleld geometriai alakzatot, nem megfeleld
pontokat vontak be a terliletszamitasba. A munkafolyamat végén ez a hibas
adat kertilt a tulajdoni lapon atvezetésre.

Korabban rogzitett adatok atvételénél is eléfordulhatnak hibdk, igy a
numerikus vagy digitdlis adatokat nem megfelelden azonositjak.
Lehetséges, hogy vonal 6sszekotési hiba keletkezik, esetleg adatrogzités
soran téves adat keriil a rendszerbe.

Digitalizalds soran az analdg térképek digitalizalasanak helytelen
végrehajtasabol, az azonosités tévesztéseibdl és pontatlan sszekdtésekbol
is szamos hiba keletkezhet. El6fordulhat, hogy a helyes mérési adatokat
tévesen abrazoltak/rogzitették. Az 0sszekotések soran hibaztak, amelynek
eredményeképpen nem megfeleld strukturdkat allitottak eld, ezt kovetden

téves teriiletszamitasokat végeztek.

6.5.3. A hibajavitas eljarasi szabalyai

Javithat6 hiba a felmérési, teriiletszamitasi vagy térképezési hiba. Ezen
hibak kijavitasa a torvény lehetOséget biztosit szigort hatdrok kozott. A
kijavitast a tulajdonos vagy a vagyonkezel6 bejelentésére hivatalbol el kell
végezni. A kijavitdsi kérelem mellé ingatlanrendezd foldmérd
jogosultsaggal rendelkezd személy altal készitett szakvéleményt kell

mellékelni.
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Egyéb esetben a foldmérési ¢és térképészeti tevékenységrol szolod
torvényben meghatarozott foldmérési jogosultsaggal rendelkezd személy
bejelentésére indul az eljaras. A kiigazitast ingatlaniigyi hatosagként az
ingatlan fekvése szerint illetékes, foldiigyi igazgatasi hataskorében eljaro
févarosi és megyei kormanyhivatalok végzik el.

Erre a bekezdésre két jogszabaly is van.

A foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijeloléseét a 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet szabalyozza.

Az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairol szolo 384/2016. (XII.
2.) Korm. rendelet

7.§ (1) Alapjan, a hivatal sajat hataskorébdl adoddan észlelt hibat
kijavithatja, vagy megfeleld jogosultsaggal rendelkezd foldmérd altal
észlelt hiba kijavitasat elvégzi.

(2) pontja rogziti az eljaras 1épéseit, igy szabalyozza mely napot kell az
eljards meginditds napjanak tekinteni. A tulajdoni lapra felkeriild
sz¢éljegyek rangsoratol fiiggetleniil, a rendelet alapjan kell a hiba
kijavitdsdnak tligymenetét meghatdrozni. A kijavitast kovetden keriil
torlésre a feljegyzés.

A f6ldmérési szakteriileten dolgozoé ligyintézok gyakran talalkoznak olyan
beadvanyokkal, melyekben az ligyfelek az allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazisban tarolt f6ldrészlet-hatarvonalaknak hivatalbdl torténd
kijavitasat kérik. Az ilyen kérelmek elbirdlasa szempontjabdl azonban igen
korlatozottak az eljar6 hatésagok lehetdségei, hiszen a hivatalbol torténd
kijavitasra — jogszerien — csak felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi
hiba fennalldsa esetén keriilhet sor. Ezért az emlitett esetekben az
ingatlaniigyi hatosagoknak elsdsorban azt kell vizsgélniuk, hogy a hiba az
alaptérkép vagy a valtozasi munkarészek készitése, esetleg annak
atvezetése soran elkovetett mulasztasbol vagy tévedésbodl szarmazik-e.

A Foldhivatal térképezési hibat hivatalbol észlelhet adatszolgaltatas, vagy
ligyfélszolgalati betekintés soran.

Mivel a kérelemhez csatolni kell ingatlanrendez6 foldmérd jogosultsaggal

rendelkezd személy altal készitett szakvéleményt, az ligyfelek a kovetkezd
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kifogést emelhetik: Szakvélemény készittetése foldmérdvel koltséges, a
Foldhivatal mulasztott, miért én fizessek? Ezen kiviil id6igényes, mire
minden elkésziil, én az X millio forint foglalét elbukom. Ha a
rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan a tényallas egyértelmdi, eltekinthetiink a
szakvélemény kérésétdl? Torvényi szabalyozas szerint nem térhetiink el.

Miota szakvéleményt kell csatolni a hiba kijavitasara irdnyuld kérelemhez,
vagy hianypotlasban kell potlolag bekérni, a foldhivatal szempontjabol ez

]9, hiszen csokkentette az esetlegesen indokolatlan eljarasok szamat.
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7. ELJARASREND A FELMERESI, TERKEPEZESI VAGY
TERULETSZAMITASI HIBA KIJAVITASAROL

7.1. Az eljaras lépései

- Els6foku hatosagi eljaras

- Iktatas, elokészités

- A kérelem beérkezését kovetden a hataskor €s illetékesség vizsgalata.

- Az ligy iktatasa, amely foldmérési f6szdmon torténik.

- A szignalast a 335/2005. (XII. 29.) Korm. rendelet, a 20/2013. (VL 25.)
KIM és a 13/2008. (FVE 17.) FVM utasitas szerint kell elvégezni.

- Meg kell hatarozni az eljarasba bevont ingatlanok, ezaltal az érintett
ugyfelek korét. Ezek megallapitdsa utdn az érintett foldrészletek tulajdoni
lapjara fel kell jegyezni az eljards meginditdsanak tényét. Az eljaras
meginditasa tényének feljegyzésérol szold hatarozatot a helyszini
szemlérdl szolo értesitdvel egyiitt kell kézbesiteni az érintett tigyfélkor
szdmara. A hatdrozatban értesiteni kell az iigyfeleket, hogy a rangsorban
elérébb allo beadvanyok elintézését fliggbben tartja az ingatlaniigyi
hatosag, amig az esetleges ingatlan nyilvantartasi dontés at nincs vezetve.
A dontés ellen 6nalld jogorvoslati lehetdség nincs, azt csak az eljaras
lezéarta utan tamadhaté meg, fellebbezéssel. Ha nem kell helyszini szemlét
tartani, mert a meglévé munkarészekbdl ¢és dokumentumokbol
bizonyithatéan megallapithato az eredeti teriiletszdmitasi hiba, akkor csak
az eljaras tényének feljegyzésérdl szold hatarozatot kell megkiildeni az

érintett ligyfélkor szamara.

7.2. A kérelem érdemi vizsgalata

A kérelmet tartalma alapjan kell elbiralni. Teljes korti vizsgélatot kell
lefolytatni, amelyet a kérdéses foldrészlettel szomszédos ingatlanokra is el
kell végezni. Az ingatlan hatdrvonalanak megallapitasakor vizsgalni kell a

szomszédos ingatlanok teriiletvaltozasait is. Ha a tulajdoni lapon szerepld
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¢és az ingatlan-nyilvantartasi adatbazisban abrazolt hatarvonalak kozott
szamithato teriiletnagysag hibahatart meghaladé az eltérés, akkor az utobbi
az iranyadd. A bizonyitas azt terheli, aki a hivatalos adatok valdsagéaval
nem ért egyet. A hivatal koteles figyelembe venni azokat a bizonyitékokat

is melyet, mas nyujt be és a hivatal nem rendelkezett veliik korabban.

7.3. Adatgyiijtés
Az adatgylijtés soran az eljaras ald vont ingatlanok vonatkozisaban az

alabbi dokumentumokat kell 6sszegytijteni €és idorend szerinti sorrendben
kell rendszerezni.

- kérelem és mellékletei,

- hatdlyos allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis,

- rendelkezésre 4ll6, forgalombdl kivont ingatlan-nyilvantartési térkép,
- tulajdoni lap

- tulajdoni lap tervezet,

- elhatarolasi munkarészek,

- teriiletjegyz¢k és fliggeléke,

- valtozasi jegyzek,

- mérési vazlat/tombrajz/térrajz/felvételi eldrajz,

- kozszemlék dokumentumai,

- valamennyi kordbbi foldmérési munkarész,

- egyeb okiratok, példaul adasvételi szerzodés

- hatosagi engedélyek

birosagi dontések.

7.4. Helyszini szemle

A helyszini szemle soran elvégzendd feladatok:

- A helyszini allapot felmérése. (keritések, miivelés/hasznalat széle,
épitmények). A szomszédok véleménykiilonbsége esetén valamennyi

iigyfél altal vélt hatarvonalat be kell mérni.
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- Jegyz6konyv felvétele a helyszinen lefolytatott eljarasi cselekményrdl,
az lgyfelek nyilatkozatairdl, egyezség Ilétrehozasarol. (Felvétele

kotelezd!)

7.5. Irodai vizsgalat
Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba vizsgélata esetén az

alabbiakat kell vizsgalni:

- A kérelem és mellékleteinek vizsgalata.

- Az aktudlis 4allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
Osszehasonlitdsa az alapjat képezd raszteres papirtérképpel, mérési
vazlattal.

- A forgalombdl kivont térképek vizsgalata és Osszehasonlitdsa az
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazissal és a természetbeni allapottal.

- Az eljaras ald vont foldrészletekre vonatkozo valamennyi foldmérési
munkarész vizsgalata. Légifényképek, ortofotok vizsgalata (az alaptérkép
készitésekor késziilt légifényképet is célszerli beszerezni a Lechener
Tudéskozpont-tol, vagy a fentrél.hu weboldalon megtekinteni,).

- Tulajdoni lap vizsgalata

- Tertiletjegyzék és azonositasi jegyzék vizsgalata.

- Tulajdoni lap tervezet vizsgalata.

- K6zszemle eredményének vizsgalata.

- Helyszini allapot vizsgalata.

- Korabbi hatdsagi és birésagi dontések vizsgalata. [25/2013. VM rendelet
57.§ és 58. §]

7.6. Az els6foku dontés meghozatala

7.6.1. A hatarozathozatal

A dontést mindig hatarozat formajaban kell rogziteni. Ha a hatarvonal
modosul a dontést kovetden akkor a hatdésagnak a hatarozatot és a
zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzot meg kell kiildenie az érintetteknek.

Abban az esetben is meg kell kiildeni a valtozasi vazrajzot, ha a hatarvonal
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nem modosult. Ezeket a dokumentumokat igazolhaté moédon kell
megkiildeni.

A konkrét dontést a hatarozat rendelkez6 részében kell megfogalmazni. A
hatarozatban minden esetben k6zdlni kell a jogorvoslat lehetdségét is.

A dontés alapjaul szolgald jogszabalyhelyeket meg kell hivatkozni
tételesen, amelyeket a hatdrozatba be kell foglalni.

Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hibat csak a 8/2018. AM
rendelet 57. §-dban felsoroltak esetében lehet megallapitani.

El kell fogadni a terepi méréseket abban az esetben, ha a rendelkezésre allo
adatok ¢és a foldrészletet érint6 dokumentacio ellentmondast tartalmaz,
akkor minden esetben at kell vezetni a valtozasokat abban az esetben is,

ha a dontés ingatlan nyilvantartdsi adatokat is érint

7.6.2. A hatarozat kézbesitése, az eljaras meginditasa tényének
torlése

Az eljarasban szerepld valamennyi tigyfél szaméra igazolhaté moddon
(tértivevénnyel) kézbesiteni kell a hatdrozatot. Majd az ezt kdvetd napon
a feljegyzést a tulajdoni laprol tordlni kell. [373/2014. (XII. 321.) Korm.
rendelet 13. § (4) bekezdés]

A 8/2018. (VL. 29.) AM rendelet egyik fOszabalya, hogy a tulajdonos
kotelezettsége a valtozasok bejelentése, ha ezek elmaradnak, nem

potolhatok sem térképezési hiba sem pedig felmérési hiba jogcimen.

Nem szamit hibanak, ha épitménytartozék hianyzik a térképrol. Ezeket a
hianyossagokat a hivatal kijavitja, ha rendelkezésére bocsatjadk az
épliletfeltiintetési vazrajzot, hasznalatba vételi engedélyt, vagy ha a régi
analog térképen mar szerepelt. Ehhez nem sziikséges foldmérét fogadni

sem, a tulajdonos sajat maga is benytjthatja a kérelmet.

Az eddigi hibak kijavitdsa kizarolag a térképi hatdrvonalakat érinti,

semmiféleképpen nem modositja az addigi birtoklasi viszonyokat, sem



43

pedig a természetbeni hatdrvonalakat. Ezeknek a hibdknak a kijavitasa

barmikor elvégezhetdek, nincs idobeni korlatja sincs.

A foldmérési és térképészeti tevékenységrol szold 2012. évi XLVIL

torvény szabalyozza a kijavitas feltételeit.

Amennyiben a hiba valos a hivatal az ingatlan-nyilvantartasi térképet,

valamint a hozza tartozo teriileti adatokat kijavithatja.

A szabalyozas szerint rogzitésre keriilt, hogy az eljarashoz mely esetekben

van szilikség a tulajdonosok hozzajarulasara.

Abban az esetben, ha a természetbeni 4allapottal ellentétes térképi
hibajavitas sziikséges, a természetbeni hatarvonal (telekhataron all6 épiilet
falsikja, vagy kerités) egyezséggel, vagy polgéari jogi tton (példaul

birtokvédelmi eljaras keretében) modosithato.

Az illetékes ingatlaniigyi hatosdgnak a kérelem érdemi vizsgalata soran
teljes korli vizsgalatot kell lefolytatnia, a vizsgélat soran a kérelemmel
érintett foldrészletekkel szomszédos ingatlanokra kiterjedden is el kell
végezni. Az eljaras ala vont ingatlanok vonatkozasédban az ingatlaniigyi
hatosadg 0Osszegylijti €s idOrend szerinti sorrendben rendszerezni az
okiratokat. A feltart hiba kijavitasara iranyul6 eljaras soran a foldhivatal a
rendelkezésére 4llo, valamint sziikség szerinti helyszini adatgytijtés

eredményének figyelembevételével jar el.

Egyéb, nem foldhivatali adatbazisok vizsgalata is lehetséges a kivizsgalasi
eljaras soran, ilyenek lehetnek: Google Maps, Street View, WMS ortofotd,

fentrdl.hu, kincsekanapalatt.hu/kataszter, e-kozmii.

Ha rendelkezésre all6 dokumentumokbol megallapithatd a helyes
hatarvonal Ugy a kijavitds lehet ellentétes a természetbeni birtoklasi
allapottal. A természetbeni birtoklastol eltéré kiigazitas kizarolag az
ingatlan-nyilvantartdsi  térképi adatbdzis tartalmat érinti. Errdl

hatarozatban kell a tulajdonost értesiteni, amely hatarozat Snmagaban nem
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jogosit Dbirtokbavételre. Erre csak az érintett ingatlantulajdonosok

konszenzusa, vagy hatosagi/birdsagi dontés alapjan keriilhet sor.

Amennyiben a kijavitas ellentétes a fennalld birtokldsi viszonyokkal;
akkor csak a kiigazitassal érintett fOldrészlet tulajdonosdnak
hozz4jarulasaval, jogerds kozigazgatasi hatarozat vagy birosagi itélettel

van lehetdség a valtoztatasra.

A kijavitasnak a 8/2018. (IV. 29.) AM rendeletben rogzitett hibahatarokat

nem szabad meghaladniuk

Az eljarast a 2016. évi CL. torvény (Akr.) szerint kell eljarni. Az
ligyintézési hataridé 60 nap.

2016. évi CL. torvény az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol

33. § [Az iratbetekintési jog]

Az eljaras irataiba az ligyfélnek barmikor joga van betekinteni.

Az tligyfél kérhet az iratokrol madsolatot vagy kivonatot is készithet.
Amennyiben szeretné azt hitelesittetni is, ellenérték fejében az hivatal

ligyintézdje az okiratok hitelesitését elvégzi.

74. § [A targyalas]

Indokolt esetben targyalast is tarthat a hatosdg. A targyalds sordn az
érintett feleket meghallgatjdk. A targyalas a helyszinen is lefolytathato,
esetleges helyszini szemle alkalmaval. Targyaléasra, helyszini szemlére
abban az esetben van sziikség, amikor a benyujtott dokumentumok
feldolgozasa soran nyert informaciok nem elegenddek a korrekt dontés

meghozataldhoz.

75. § [Az egyezségi kisérlet]

A targyalds soran az eljar6 hatésag megprobalja az tligyfelek ellentétes
érdekeit 0sszhangba hozni és egy olyan megoldasi javaslatot kidolgozni,
amely a tovabbiakban minden fél szdmara elfogadhato és sikeresen meg

tudnak allapodni.
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76. § A bizonyitékok ismertetése az ligyféllel] ez szabalyozza, hogy az
iigyfélnek joga van az ligyben betekinteni, a hivatal koteles szamara a

bizonyitékokat bemutatni.

80. § [A dontés formai]

A dokumentalt, feldolgozott bizonyitékok alapjan a hatdésag dontést hoz,
melyet kozol az érintettekel. A dontésnek minden esetben részletes
indoklast kell tartalmaznia. RoOgziteni sziikséges az esetleges
jogorvoslatrol valo tajékoztatast is.

A dontés lehet:

e Helyt ad a javitast/ kiigazitast kéronek
e Részben helyt ad
e Elutasitas
Az érdemi dontést minden esetben hatdrozatba kell foglalni, melynek.

melléklete az érvényes zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz is.

Az éltaldnos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 82. § (1) bekezdése értelmében a dontés (hatarozat)
a kozléssel lesz végleges. Az Akr. 116. §-a alapjan fellebbezésnek helye
nincs. A 114. § (1) bekezdése alapjan az ligyfél a hatarozat ellen
kozigazgatasi pert indithat. A polgari perrendtartasrol szold 2016. évi
CXXX. torvény 608. § (1) bekezdése, valamint az elektronikus ligyintézés
¢s bizalmi szolgaltatasok altalanos szabdalyairol szolo 2015. évi CCXXII.
torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a jogi képviseldvel eljaro tigyfél

elektronikus iigyintézésre koteles

A Kp. 39. § (2) bekezdése mondja ki felperes, hogy és mi médon adhat be

keresetlevelet.

A helyes térképi hatarvonalnak a birdsag altal torténd megéllapitasahoz az

épitésiigyi hatosag telekalakitasi engedélye. Ez csak akkor sziikséges, ha a
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birdsdg a valdsdgos térképi hatarat kivanja megvaltoztatni valamely
teriiletrésznek.

Ha az ingatlant a tulajdonosa a szomszéd karara tulhasznalja annak jogi
hatarvonalahoz  képest, az nem felmérési, térképezési vagy
terliletszamitasi hiba. E kérdésben kizarélag birosag donthet

Az ingatlan-nyilvantartas hitelesen tanusitja a tulajdonosok adatait, a
bejegyzett jogokat. Az ingatlan terlilete egy adat. Fontos tudni, hogy az
ingatlaniigyi hatdsag egy-egy hiba kijavitasara irdnyul6 eljarasaval nem a
tulajdonos jogat vonja el vagy keletkeztet 01j jogot a tulajdon felett, hanem
az ingatlan nem kozhiteles adatat helyesbiti.

Gondoskodni kell a véglegessé valt hiba kijavitasara vonatkozo, jogerds,
hatarozat ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésérol.

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLI. torvény

7.§ (4) Kimondja, hogy a hibajavitast kdvetden sziiletett hatirozat a
sz¢ljegyzés sorrendjétdl fliggetlentil at kell vezetni.

47/A. § (1b) Filiggdben tartas tovabbi lehetdségeit rogziti
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8. KITEKINTES

Véleményem szerint a kozeljovoben az 0j eszk6zok hasznalata elterjed,
melyet a foldhivatalok is tudnak majd hasznositani a munkajuk soran.
Valoszintileg elobb a maganszféraban, valamint a nagyobb véllalatoknal
fogjak rutinosabban alkalmazni az 0 eszkdzoket. Ahogy egyre tobb Uj
modszerrel késziilt munka fog beérkezni a hivatalokhoz vizsgélatra,
elengedhetetlen lesz, hogy a hivataloknal dolgozdk is tudjak hasznalni az
uj modszereket. Azért is mert a vizsgalathoz véleményem szerint a mérési
folyamat ismerete fontos, ehhez pedig sziikség, hogy minden vagy
legalabbis a nagyobb hivataloknal rendelkezésiikre alljanak az ehhez
sziikséges eszkdzok. Ennek kiépitése igen koltséges megoldas lenne, am a
foldhivatalok egy részében mar részben adottak az alapfeltételek, mivel
tobb nagyobb foldhivatal is rendelkezik dronokkal, kiképzett, pilora

igazolvannyal rendelkezd dolgozdk is adottak.

Az adatok megbizhat6 és gyors kezelésére lenne sziikség, erre optimalizalt
szamitogépeket kellene telepiteni megyeszékhelyenként, melyhez a kisebb
hivatalok tavoli hozzaféréssel rendelkezhetnének. Maga az adat tdrolashoz
pedig akar egy fliggetlen NAS (halozati adattarold, Network Attached
Storage) tokéletesen alkalmas lenne, igy az adatok védve is lennének,

valamint biztositva lenne a hosszu tavu tarolasuk.

Ehhez meg kellene teremteni a jogi hatteret is, gondolok magara az adat
tarolasra, illetve az adatgytijtés folyamatéra. Lehetdséget kell biztositani a
hivatalok szamara, hogy a felmérések sordn a jelenleg idéigényes €s kissé
talbonyolitott 1égtér haszndlat egyszeriibb legyen. Elegendd legyen 1
nappal elébb lefoglalni a 1égteret. A tulajdonosokat a hivataloknak ki kell
értesiteni a mérésrdl, ezért ne keljen beleegyezést kérni a felvételek
készitése miatt, hiszen az 6 érdekiik is, hogy mihamarabb megtorténjen a

meérés.

Osszességében a jovSben nagy szerepiik lesz a modern eszkdzoknek.
Ezekkel a jelenleg hasznalt ingatlan nyilvantartasi térképek feltjitasa is

meg fog kezdddni, ami véleményem szerint elengedhetetlen, ahhoz hogy
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a tervezett digitalis atallast kovetden az esetleges hibak gyorsan és

megfeleld pontossaggal legyenek javitva.
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9. OSSZEGZES

A Magyar Mérnoki Kamara 4ltal kiadott munka bemutatja, illetve be is
bizonyitja a modern eszkozok 1étjogosultsdgat a ma hasznalt ingatlan-
nyilvantartasi térképeken. Az 0j eszkdzok segitségével, pontos mérések
végezhetdek, melyek hibahataron beliili méréseket eredményez. Ezekkel
az eszkozokkel, ¢és modszerekkel nem csak egy-egy foldrészlet
vizsgalhato, illetve mérhetd fel, hanem egész tomboket, illetve egész

telepiiléseket is egyiddben lehet vizsgalni, majd javitasokat végrehajtani.

A foldhivatalok gyakran olyan hibdkkal szembesiilnek, ahol 1-2
foldrészletet kell csak vizsgélni, illetve javitani, de eléfordul, hogy a
hibabol addddan a javitds elvégzéséhez egész tomboket kell vizsgalni,

2

felmérési €s javitani. Amikor ,,csak” egy-egy foldrészlet hibajat kell
vizsgélni nem feltétlen célszeri a modern eszkdzok hasznalata, hiszen
ilyen esetben elegendd egy RTK, illetve mérdszalag haszndlata is. Sajnos
amig a jelenleg hasznalt régi térképekbdl késziilt digitalis térképeket
hasznalja az ingatlan-nyilvantartas, a hibak 6hatatlanul felbukkannak. A
hivatalokra jellemz6 leterheltség miatt, sajnos az ilyen hibak kijavitasa
nagyon sok id6t emészt fel, igy az ligyintézOkre joval nagyobb nyomas
nehezedik, hiszen az egyébként is sok iigyirat mellett id6t kell szakitani a
terepi munkékra is. Viszont, ha ezeket a javitdsokat nagyobb teriileteken
el lehetne végezni, a hibadk mennyisége csdkkenne, amivel a hivatalba
érkezd panaszok mennyisége csokkenne, valamint nem elhanyagolhatd
kovetkezménye lenne az is, hogy az elavult, hibakkal terhet térképek
mindsége, pontossdga javulni, ami hosszi tdvon kifizetddé lenne az

allampolgarok és a Magyar Allam részére is.

Véleményem szerint az 0j eszkozok haszndlata, sziikséges, amivel a
hatosagoknak is Iépést kell tartania. Ahhoz, hogy a hivatalok magabiztosan
¢s rutin szerlien tudjdk hasznalni ezeket az 1) eszkozoket,
elengedhetetlenek a tanfolyamok és képzések. Nyilvan ez plusz koltséget
jelentene az allamnak, de ez iddvel kifizetddik, hiszen csokkenti a terepi

munka iddtartamat, amivel azonnal tud spdrolni a hivatal. Illetve az 1j
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dolgozok az iddsebb, rutinosabb dolgozok tapasztalatait felhasznalva

tovabb tudna csokkenni a munkéra forditott id6.

A megfeleld hardver és szoftver eszkozokre is sziikség lenne, illetve a
sziikséges dron pilota jogositvany és egyéb jogosultsdgok megszerzésére

is megtériilé befektetésként tekinthetnének a hivatalok.

Ha a sziikséges eszkozok a hivatal rendelkezésére allnak, €s az ligyintézd
is rendelkezik minden sziikséges tudéassal és tapasztalattal, akkor még
sziikség lenne a repiilés engedélyezésének egyszeriisitésére. Lehetdséget
kellene biztositani a hatosagok szdmara az azonnali repiilésekre, ne legyen
sziikséges az engedélyezési folyamatot végig vinni. Véleményem szerint
a repiiléshez egyébként is sziikséges MyDroneSpace alkalmazas
hasznalatdval lehet6ség lenne, hogy a légteret ideiglenesen lefoglaljak.
Egy-egy replilés iddtartama, valamint az ilyen alkalmak csekély

mennyisége miatt nem okozna kiilondsebb kényelmetlenséget.

Tovabbi megtakaritést jelent a hivatal szamara, hogy a tulajdonosokat nem
kell kiértesiteni postai Gton (tértivevénnyel) a helyszini mérésekrdl, hiszen

a repiilést 60 méteres magassag felett valosulna meg.
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10. SUMMARY

The work published by the Hungarian Chamber of Engineers presents and
proves the legitimacy of modern devices on real estate registration maps
used today. With the help of these new tools, accurate measurements can
be made, within the margin of error. With these devices and methods, not
just a single plot of land can be examined or surveyed, but entire blocks or

settlements at the same time, as well as corrections carried out.

Land registry offices are often faced with errors requiring only one or two
plots of land to be examined or corrected, but due to the nature of the error,
entire blocks end up needing to be inspected, measured and corrected to
perform the desired corrections. When “only” a couple of plots of land
need to be examined, it is not necessarily advisable to use modern devices,
as in such a case it is sufficient to use an RTK or a measuring tape.
Unfortunately, as long as the property registry office uses digitalized
versions of old maps, errors are bound to arise. Due to the workload of the
offices, correcting such errors unfortunately takes a lot of time, and results
in a lot more pressure on the clerks who, in addition to the administrative
work, must make some time for field work as well. However, if these
corrections were to be made on larger areas, the number of errors would
be reduced, which would reduce the number of complaints received by the
office. Another non-negligible consequence would be the improvement in
quality and accuracy of outdated, error-prone maps, a cost-effective move

in the long term, for citizens as well as the Hungarian State.

In my opinion, the use of new tools is necessary and the authorities need
to keep up with such technology. Courses and training are essential for
agencies to be able to use these new tools with confidence and skilled
expertise. Obviously, this would be an additional cost to the state, but it
would pay off over time as it reduces the duration of field work, which the

agency would save with immediately. Also, new employees could further
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reduce their time spent working by taking advantage of the experience of

older, more seasoned employees.

In addition to the actual flying, appropriate hardware and software tools
would be needed, as well as the obtention of the required drone pilot

license and other certificates.

If the necessary resources are available to the agency and the
administrators have all the indispensable knowledge and experience, it
would still be necessary to simplify the obtention of flying permits.
Authorities should be given the opportunity to fly immediately, without
having to go through the approval process. In my opinion, using the
MyDroneSpace application, already required for flying, it should be
possible to temporarily reserve airspace. Due to the duration of each flight
and the small number of such occasions, it would not cause any particular
inconvenience.

An additional saving for the agency is that the owners do not have to be
notified by post (return receipt) of the on-site measurements, as the flight

would take place above an altitude of 60 meters.
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